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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vvhodnoceni vybérového rizeni na podani Zadosti od odkup NJ ¢. 1039/38
v domé Ruska 1039/84 vyhlaSeného v terminu od 7. 3. 2016 do 4. 4. 2016

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o prib¢hu vybérového fizeni na podani zadosti o odkup NJ ¢. 1039/38 v domé
Ruska 1039/84 vyhlaseného v terminu od 7. 3. 2016 do 4. 4. 2016, dle diivodové zpravy
predlozeného materidlu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na podani zadosti o odkup NJ ¢. 1039/38 v domé
Ruské 1039/84 vyhlaSeného v terminu od 7. 3. 2016 do 4. 4. 2016, dle pfilohy ¢. 2
ptedlozeného materialu

b) prodej NJ €. 1039/38 v domé Ruska 1039/84 na zakladé vybérového fizeni na podani
zéadosti o odkup volnych nebytovych jednotek vyhlaseného v terminu od 7. 3. 2016 do
4. 4 2016 spoleénosti Tolcom s.r.o., IC 04905393, se sidlem Na Lise 726/27, Praha 4,
za kupni cenu ve vysi 1 451 111 K¢

1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavitit kupni smlouvu na prodej NJ ¢. 1039/38 v dom¢ Ruska 1039/84 dle bodu
I1. tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku:  P10-000067/2018



Diivodova zprava

Zastupitelstvo méstské &asti Praha 10 (dale téZ jako ,,ZMC*) schvalilo svym usnesenim ¢&.
20/67/2010 ze dne 8. 6. 2010 Zamér prodeje nebytovych jednotek vcetné realizace zakladni
koncepce prodeje nebytovych jednotek v privatizovanych domech (dale téz jen jako
,hebytové jednotky) ve znéni Zéasad pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly
schvaleny k prodeji v souladu s Provadécim piedpisem privatizace domovniho fondu
svéfeného méstské ¢asti Praha 10 (prodej jednotek).

Na zaklad& vyse uvedeného bylo na zakladé usneseni RMC &. 105 ze dne 1. 3. 2016 v terminu
od 7. 3. 2016 do 4. 4. 2016 zvefejnéno Vybérové rizeni na podani zZadosti o odkup 30
nebytovych jednotek (z toho 14 volnych NJ, 14 pronajatych NJ a 2 pronajatych NJ se
stavebnimi Gpravami) se stanovenim minimalni ceny (dale jen ,,Vybérové fizeni*). Informace
o tomto Vyb&rovém Fizeni byla zvefejnéna na ufedni desce, na internetovych strankach MC
Praha 10 a na realitnich serverech reality.cz, viareality.cz, realingo.cz, realitycechy.cz,
facobook.cz/portalaukeci, portalaukci.cz.

Podminky Vybérového fizeni tvoti ptilohu €. 1 tohoto materialu.

V terminu pro podavani piihlaSek bylo v ramci celého Vybérového fizeni podano celkem
202 prihlasek.

Dne 12. 2. 2016 zasedala komise jmenovana RMC, ktera oteviela do§lé nabidky. ZMC jiz
vroce 2016 schvélilo prodej vSech nebytovych jednotek, které byly pfedmétem tohoto
vybérového tizeni vyjma NJ €. 1039/38, Ruska 1039/84, Praha 10.

Na NJ ¢. 1039/38, Ruska 1039/84, Praha 10 bylo poddno 12 prihlasek, z toho 1 pfihlaska
nevyhovéla podminkam VR z divodu pozdniho pfipsani kauce na ucet. Nejvyssi nabidku
podala spolecnost Tolcom, s.r.o., se sidlem Na LiSe 726/27, Praha 4, a to ve vysi 1451 111
K¢.

Zapis komise vcetné¢ seznamu ucastniki Vybérového fizeni tvoii piilohu ¢. 2 tohoto
materialu.

Dne 15. 4. 2017 byl na MC Praha 10 doruéen Néavrh na vydani piedb&zného opatieni, které
podalo Spolecenstvi vlastniki domu Ruska 1039, Praha 10, zastoupené advokatkou Mgr.
Jitkou Kalinovou — viz piiloha ¢&. 3. Z tohoto déivodu MC Praha 10 nebyla opravnéna nakladat
s vySe uvedenou nebytovou jednotkou.

MC Praha 10, zastoupena JUDr. Janem Pavlokem, Ph.D., advokatem, podala odvolani proti
navrhu piedbézného opatieni. Usneseni soudu prvniho stupné bylo zamitnuto.

Dne 22. 9. 2016 bylo JUDr. Renatou Honzikovou, samosoudkyni, vyddno usneseni, ve kterém
se fizeni zastavuje dle § 96 odst. 1 a 2 o.s.f., nebot’ zalobci vzali zalobu v celém rozsahu zpét.
Toto usneseni bylo na MC Praha 10 doruceno 27. 9. 2017 — viz pftiloha ¢. 4.

S ohledem na vySe uveden¢ predkladame navrh na prodej NJ €. 1039/38, v domé Ruska
1039/84, Praha 10, spolecnosti Tolcom, s.r.o., IC 04905393, se sidlem Na Lise 726/27, Praha
4, za kupni cenu ve vysi 1 451 111 K¢.



Odhadni cena NJ ¢. 1039/38, Ruska 1039/84 ¢inila 749 690 K¢&. V ramci Vybérového fizeni
byla ucinéna nejvyssi nabidka ve vysi 1451 111 K¢&. Oproti odhadni cené doslo k navySeni
kupni ceny o 701 421 K¢, tj. 0 93,56 %.

Mésiéni piispévek MC Praha 10 do fondu oprav a administrativniho fondu za nebytovou
jednotku ¢ini 1 496 K¢.

Stanovisko KMN ze dne 6. 11. 2017: KOMISE SOUHLASI S PREDLOZENIM NAVRHU
NA VYHODNOCENI VYBEROVEHO RIZEN{ NA ODKUP NJ C. 1039/38, V DOME
RUSKA 1039/84, PRAHA 10.

Piedmétny material vzala na védomi RMC usnesenim &. 18 ze dne 18. 1. 2018.



Piiloha ¢. 1

UAC Prahe 10
Dorucens: 02.03 2018
tfﬂ P10-023684/201¢
Y Y Limly o Br: i : hrllnr:
g o3 Uvodni wava Mm’,!
: Ufad méstské Edsti Praha 10
wyhladyje

wlerminu od 7. 3, 2006 do 4. 4, 2016 do 11.00 hodin
VYBEROVA BIZENI

na podéni Fidosti o odhup nebytowvych jednotek se stanovenim minimalni ceny,
die pFilgh £, 13, 1b, 1¢

Viyhlatovatel - ndzev: Méstskd tdst Praha 10 =7 -03- - i

sidio: Wriavicka B, Praha 10, PSE 101 18

I 053941

oig: CA00063041

kentaktni osoba; Blanka Bfezinova Vywdlenoo__ i
tel.+420 267 093 301 Sejmido =54 Tih

fan:+420 372 739 587

e-miail hlamgt_)r@grghg 10.cz
1. Vymezeni pfedméty wibérowych fizeni
1.

FredrnBtern vibérowch fizeni Plipadného nésledneho prodeje jsou nebytowe jedrotky véetnd
cdpovidajicihio spoluviastnickéhe pedily na spolednyeh Sdstech domu, Ienaf velikost je urfena v
prohiaZeni viastnika, a vietne stejneho podilu na astavdném poremiku a pozemku funkéng
souvisejicim |déle soubrnng téf jon “jednotka” popt. "nebylovd jednotkaT),

L. Vischny nebytowd fednathy, uvedend v pfiloze £ 1a a 1e, jsou absarend apravnénymi ndiemcl na
zikladi smlouwvy o ndjmu nebyiovéha prostory na dobu neréiton s wypovdnd dobou dva mésice.
Majemni smlowwy jsou v pripadé ddjmu kb nahlednuti o kontakini osoby wyhiadovatele pro
predchozim abjedndni. Nebytové lednotky, uvedendé v priloe £, 1b, jsou valng,

3. Pojmy a zkratky, kters se mohou vyskytneut bihem vibérowdhe fizen:

it S g
vybérove Flzeni fizeni na wybér vitdznéha ucharefe na prode] nebytové jednotky & uzavien)
| kupni serbouvy die uvefejnénych pravided, 3 to ke kafde fiebytove pednotce |

FAEEAC
[ pravidia soubor vlech pravidel obsaienych v ivodni vyavé na vyhlddeni vibErovah
| wibdrového fireni | fizeni
Uvodni vyzva listina 2vefenénd za Gfefem za hajeni vybEroveho fizeni obsahujici zeiména

pravidla vyeéravéha Flzeni a nabizenou nebytoveu jednothu N
sdrufend dvodni pro vice vibErovich Fzeni na vice nebytoupeh jednotek lze wyhlsit
wava | Jednotod pravidla v tzv. sdrufené Gvodni wizve, ve kieré j& soutasné

| PRilofena tabulka nabizenych nebytovich jednatek, kterym se jednotiive

| vwbérona Fizenl wwhiafuji
nebytovd jednotka ' nebytovy prostor, ktery se nachdzi v domeé, ktery byl schvdien & progeji v
souladu § Pfedpisem a prohldgenim viastnika v souiadic se VB vymezen
Jako jednotka, a je jako samastatnd pofolka cenadena v pfilofend tabulce
oprivnényg privnickd nebo frzicka osoba, kierd ma v Majru nebytovy prostar, netyla
nijemee mu ddna wpewsd 2 ndjmu nebytavého a neni prati ni veden soudnd spor o
wyklizeni nebylevého prostory nebo o zaptaceni diuhu, kKtery md vid b a
predpokiadu, Je uhradi vedkers své pilpadng zdvazky visdi M _




| minimalni cena cena stanovend ve v desetindsobku minimalning rodribo ndjmu S
nebytové ednotky | stanoveniho pro danou nebytovou jednotky v souladu se Fasadamio
hospodafani s nabytowmi prostorami, pfidemi 1ate cena musi byt
| minimainé ve wydi stanoveng dle odbormého inaleckého posudku
{ rajifténéha ME ; = s
den dorufeni 1a den darufeni je povaFovin den, kdy adresat 1pﬁ§l+.i$ni privnickd nebo
fyzickd osoba) ocdmitla pisemnost pfevait, neba té3 den, kdhy uplynul
posledni den doby pro uledeni doporudené zaslané pisemnosti na piisluing
poité v obvodu adresy sidla plsieéng pravricks asoby nebo trvalého
pobytu piichubng fyzicks osoby v pFipad®, 3e sl adresdt (pfislulng pravaickd
e s | nebo fyrickd csoba) pisemnost nepfevezme
canovd nabidka | vyjse nabldnuté kupni ceny v nabidce predioZend Lchazetem v Fime
| wbéravéhe Flzeni na prode] nebytové jednotky _
Tdjemce | prévnickd 8 fyrickd nsoba, kterd ma zajem o d2ast ve wﬁmﬂm fizeni . |
uchazed | rajemce, ktery podsl nabidku ve whérovem fizen|
kupujici vitdzny uchazed v rdmei vibErovéha Fizeni na prodej nebytove jednotky |
| prodivajici mé ]
Zasady Z3sady pro prede] nebytowych jednotek v domech, ktaré byly schwileny &
predefi v souladu s Providécim predpisem privatizace domaoviiho fondu
| swéfeného mistskeé Fasti Praha 10 (prodaj jednotek)
Predpis Provadécd predpis privatizace dermovniho fondu svéfendho méstske Easn
Fraha 10 [prodej jednotek)
M nebytovd jednotke o ]
NOZ zakon & B9/2011 Sb., (novy) obfansky zakonik
ZNP 116/19%0 5b., o ndjmu a3 podndjmu nebytovich prostor - 2
Ve 2Zkon £. 72/1994 5b, o viastnictwl byt ]
mé méstskd fast Praha 10 o
U Utad méstské &dsti Praha 10
|zl Zastupitelstvo méstske {dsti Prana 10
RME Rada méstské Edsti Praha 10
| HbP i hlavni mésto Praha
omp odbor majetkopravai UM
KU -Hitast_r-éﬁ[.l.'li’ad_ pro hl.m. Prahu, Katastrélni pracovigté Praha |
v prohlageni viastrika die VB
. Pedminky pro pFijeti nabi l do ¥y ho Fizeni

8} Velkere podklady pro zpracovani nabidley jsou saussti tohoto wybiroveho fizeni a jeho pfiloh,

bl V pfipadd, e se oprivnény ndjemce zidastni soutéde a splni vlechny podminky uchazefe, bude,
izkoito eprévnény ndjemce predmiétng nebytove jednotky, informovan o wsledeich wibérového
fizeni na prodej nebytavé jednotky a vyzvan, aby ve Ihind tFiceti dnd ode dne daruceni této WY EVY
akceptoval ndwrh na koupi nebytove jadnotky 2a cenu ve Wil cenowé nabidkoy vitdzného uchazede,
kterd nesmi byt nifsi nel Zésadami stanovens minimdlnd cena nebytovi jednotky

cl  Uchazedi jsou povinni slofit soutdini jistotu (kauci) ve widi 10% minimalni ceny nebytové
jednothy, kterd jo uvedena v pfiloze £ 1 18chte pravide| wybérového Fizenl na déet MC, vedeny u



Ceske spotitelny, 2.5, & d.: 6015-2000733368/0800, jako specificky symbol uchaze? uvede éiglo
M) die prohldent viastnika {bez lomitka — viz piflaha £ 1), jake variabilni symbel uvede sy I
neba rodné Eislo (bez lomitka). Kauce musi bt Pflpsana na Géet ME v den ukonZen! soutdsn;
Ihity. v plipadé sdrufené avodni wzvy, jsou uchazedl pavinni slodit soutésn Iistaty ke kafde
nebytové jednatce, o nif se poddnim na bidky budow echizet,
Vyhiladovate! uvoini kauci uchaze&lm, kief se nestali vitdznym uchazetem, do 14 dnd od adesldni
oznameni o vybéru nejryEs natridky. Uchazedi nemaji pfi vriceni kauce adrok na wyplaceni Bdnych
sauvisejicich plnini (zejm, vhladawich & jinjch drokd 2 kauce) & ndhrad Skody.

di Vitdzny uchaze! bude pisemnd informovin o vistedku vibSrovych fizeni po zasedini Zastupitelstya
m, £, Praha 10 a v souladu s usnesenim Iastupitelstva m. £ Praha 10 bude witéznému uchazed

i strané vitdzného uchazedte uzaviit do 30 dnd ode dne doruéeni ndvrhu kugni smicuvy, propadna
feho kauce va prospéch whislovatele a vyhladovatel Je oprdvnén wybérové fizeni zrusit

g} Kupujici je povinen slatit prodavajieime zdlohu na kupni cenu ve wWii celd kupni ceny piad
uzavlenim kupni smbouvy, a 1o na ziklads plisamné wawy k dhradé

I Cenovd nabidka nabidnutd uchazetem v rdmci vibérowého fizeni nesmi byt niF3i et minimalni
Cena nebytové fednotky, vvedend v pliloze £ 1a, 1b & 1c. K cenové nabidee ufingné v rozpary «
touto zdsado, L. niZEl, se nepfinlis,

gl V pfipads, fe nebude podéna Yidna nabidka v tomto vibérovem fizeni, Wyhlafovatel i erusi.

3, Nabizené nebytowé jednotiey

Viz tabulka rabizenych nebytevich jednotek véetné lokalit — pfitoby £ 12, 15 a 1c této sdrugens
vodni vizey

4. Prohli jedngtek

1 Opravnény ndjermnce umoin ve stanaveny termin prohiidky nebytowve jedriothy ra Géast spravni
firmy.
L. Zdjemci o (last ve vibdravém fizeni jsou pevinni z0fastnit se prohlidky predmitu nidjimu
(nebytovych jednotek). O Gfasti na prahlidee vystavi vyhladovate! mjemci potvrzent. Predmétns
potvrzent je djemce povinen dakoit v nabidee,

3. Zéstupee zdjemnce se musi Pred zahdjenim prohlidky prokdzat dokladem totoinosti, ktery he bude
jednozraéng identifikovat. Osohil, kterd se timts zpdsobern neprokdfe, nebude (act na prohlides
nebytovd jednatky umoZngna,

4. Prohlidky zvefejnSnych nebytovych jednotek umofni a Bl infarmace o stavy nebytowich jednotek
poskytne pifsluing sprévee, 1. spolednost

Centra, a.s. 1'u’t§m-1|:kj 1429768, Praha 10 tel.; 274 774 573

FRAC Facility, a.s. ¥riovicks 1429/58, Praha 10 tel.; 371 752 158-160

Austis, 5o, Vriowickd 142968 Praha 10 tel: 271 730 303




2. Pedminky pro ifast ve vybérowém fizeni
Uehazetem miie byt fyzickd nebo pravnickd osoha splfujic ndsledujici podminky pro téast ve
wyb&Erovem fireni;

a) uchaze® nesmi byt pravomocné odsouzen pro trestny £in spachany ve praspéch ofganizovang
tiodinecks skupiny, trestny &n Ofast na arganizované glodinecke skuping, legalizace vinost
t trestné finnosti, podilnictyi, prijmant aplatku, podpldcent. nepfimeno Oplatkéisty,
pedvody, Uvérového podvody, véetnd pripadd, kdy jde o pFprave nebo pokus nebo
Utastenstvi na takovém trestném finu, nebo dedlo k zahlazeni edsoureni za spdchdni
takového trestnéhe Einu,

b) uchazed nesmi bit pravomocné odsouzen pro trestny &in, jehol skutkovd podstata souvisi s
piedmétem podnikini uchazede podie rvldttnich pravnich pfedpist nebe dodlo k zahlazen
edscuzeni za spachani takového trestnéhao i,

€} uchazed menapinil skutkavou podstatu jedndni nekald soutéie farmou podplaceni podle
zvidéenihe pravniho pledpisy,

di v majetku uchazred neprobibd insalvenzni Flzeni, v némi bylo vyddno rozhodnuti o dpadky
medie inselvendni ndvrh nebyl zamitnet proto, e majatek nepostaduje k Ohradé nakladl
insolventnihe fzeni, nebe nebyl konkurs zruden prow, fe majetek byl rcela nepostafujicl
nebie zavedena nucend spriva podle nvlddtnich pravnich pledpisd,

€] uchazaé nesmi byt v lkvidac,
uchazel nesmi mit v evidenci dani eachyceny danove nedoplatky, a to Jak v Ceské republice,
tak v zem| sidla, mista podnikdni £ bydlisee dodavatele, a to ani ve vitahy ke spotfebni dani

gl uchazed nesmi mit nedopiatek na pojistném a na pendle na vefejné zdravatni pajifténi, a to
[ak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista pednikdni £ bydlisté dodavatele,

B} uchaze? nesmimit nedoplatek na pajistndm a na pendle na sociding tabezpedeni a plispvky
na sudtni politiky zaméstnanosti, a to jak v Ceské republice, tak v 2emi sidla, mista podnlkdni
& bydlitd dodavatele

il wechazed nesmi mit vt vwhiatovateli 33dné dluhy po hitd splatnosti

Il uchaze nesmi byt s vyhlasovatelarmn v Fdném soudnim Eparu

Uchazedl v nabidee plediodf potvrzeni, podepsané pfisiuinou osobou o tom, Fe se zofastnili
rrohlidky pfedmétné nebytové jednothy,

6. b ceni nabidek i ke n
Jedinym wybErowim keltériem je wie kupni ey,

Vyhodnoceni wibérovéha fizeni na keupi nebytové jednotky provede komise majetkovd @ nebytowych
prostar a (o s doporutenim vitdzného ucharete podie wybérmfch kritéril. Toto whodnoceni bude
spolu se didostm| uchazedd prediofana ke schvdleni Radé m. £, Praha 10 & nasledné Zastupitelstve m
£. Praha 10. Rozhodnuti Zastupitelstva m. & Prahs 10 bude kaneéné. V pfipadé sdrufend Gvodni vizwy
mahou byt doparedeni & rozhodnuti orgdnd m. £ Fraha 10 o fednatlivich whdravich Fizanich té:
strufend do usneseni k vice & viem nehytowym jednetkdm z jedné sdrudend Gvadni WEZVY.

O wisletku vibéroviihe fizeni budou vElehni uchazef| pisamné vyrozumeéni.

F. Padminky pfijeti do wibErovych fizen

Uchazed o koupl nebytovich jednotek (uchazed) se mide pfibldsit do wibirowjch Fizeni podanim
pisermné priblitky, a3 to ke kafdé nebytove jednotce zvlasté (tiskopls pfitidky obdrd uchozed
¥ informacni kanceldhi Uodu m. & Proho 10 Viioweks &8 nebo je k disporici ke stafen no
http: ffwww. prohalO.cz | vietng viech poladevanich dokladd.



Nabidka k jedné nebytovd jednotce bude vioiena do jedné obifky, ornadend die dile uvedenych
pofadavkl wyhlatovatele, Nabidka ke kajds netylove jednotce musi obsahovat velkere nilefitocti
vyladovand Vyhiadovatelem die pravidel vibérového Fizeni.

] ko e4.4. 2016v1 od.
Mabidky je moino podivat podtou na adrese Ufad mistsks Edsti Praha 10, Vriovicks 68, 104 38 Praha
10, rebo osobné v podatelnd whiaiovatele na wyie uvedend adrese, & 1o v Ofedni hodiny podatelny

{pondéli, stfeda od 8 do 17, 30n0d., Gtery, Etertek od 8 dn 15hod., pdtek od 8 do 14hod.).

V postednl den Ihiy pro poddni nabidek 1. 4. 4, 2016 je moiné odevidat nabidky pouze osebné na
adrese vyhlaiovatele, tj, Ufad méstské &sti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10, v podatelns
vyhlalovatele, a to v dobé do 11:00 hod. Dorufen’ nabidak wyhlatovatel pofaduje v Fédné uzavfenjch
chdlkich, oznatenych zfeteiné népisem ,VWBEROVE RIZEN ~ PRODES NEBYTOWYCH JEDNCTER® 2
adresou NI wietné . p. a £ o, a Selem pFisluing nebytové jednotky die Py,

Pfiklad: LVYBEROVE RIZENI - PRODEI NEBYTOVVCH JIEDNOTEK”
Adresa domu s £ poo & o, kde se NS nochdzl
¢, NI die prohidgen wostaika

Vv levém hornim rohu strané obélky musi byt Eitelnd uvedena jmiéno a pHjmeni a adresa uchazefe
{resp. obchodn! fméno a misto pednlkdni nebo nézey pravnické osoby a jeji sidla).

Uehazedi jsou odpovedni za wiasné doruéeni nabidek, Mabidky dorstene po skendeni Ihiity pro pedani
habidek nebudou oteviany.

Otevirani obdlek s nabidkami je nevateing, uchazedi, kiefi plediodl nabidky, budou o wysledky vhéru
infarmovdni pisemné do kance zaddvac Thiity,

§. Zadévpe] |biita

Zadavaci Ihiita je Thiita, béhem nil jo wyhiagovatel povinen odeslat ozndmeni o wbéry nejuhadngti
nabidky, neho o zrudeni soutEle,

Wyhladovatel stanovuje défu zadévaci Ihity, 1. dobu, po klerou jsou uchazesi swymi nabidkami
wdzdni na max. 90 dni. Tato lhita zatfind béiet okamZikem skardent Ihiity pro poddni nabidek a kondl
dnem dorelenl ozndmeni whilalovatele o wybéra nejvhodnd g nabldky,

Bl podmink

- Dowbérového fizeni budou zatazeny pouze Fdaost, které budoy splfiovat poladavane naleditost,

- VyhlaSovatel si wyhrazuje privo newybrat Hdnéhe zdjemce o koupi nebytové jednotky nebo
jednotliva wybérové fizeni na prodej jed natlivych pronajatych nebytovich jednotek die philohy &
1 bez wwedeni divodu kdykoliv zrsdit.

= Wyhla3ovatel si whrazuje prévo poidat uchazede 0 dopindni podaré nabidky o bad. 1., 2.3, a5,
dle £, 10. , Podadavand strukturs nabidky” téchto wibéravych Fizeni vwwima bodu d.. 2 6. dle &1 10
sPoladovans struktura nabidky” téchto wibdrawich Fzend

= Uchezellm nendledi za vwpracovini nabidek #4dns ndmna ani Ghrads ndkladd spojenych s jefich
wypracovinim.



L nabi

1. Pfihidska {na tiskopisu ME)
2.

1 Doklad o slofeni kauce {napF.

Ry .J.:.-. [ o
Megr. David Ekstein, MBA |

vedouti odboru majetkoprdvnihe

Potvrzeni o absolvovdni prohildky nebytoud jedrotiy

wyipls z Gftu uchazede, potvrzeni banky o odesldni tastky, apad |
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Piiloha ¢. 2

ZAPISE 8
z jedndni komise na otevirdni obilek ve vibérovich Fizeni na prodej nebytovieh
jednotek e dne 12, 4, 2016

URC Praha 10, Vriovicks 6%, v kancelsfi &, 100b, UM Peaha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: Mgr. Bohumil Zoufalik, Mgr, Jakub Durica, Maresla Limprechtova, Tereza
Matoutova, Ivana Hubnikova

Omluveni: -

Mepfitomni: -

Hosté: -

Zapsala: Blanka Biezinov, referent referitu prodeje nemovitého majetku OMP

Frogram jedndni:

I. Otevieni obdlek s phhldfkami wchazell do vibérovihe fireni na prodej mebytovich
jednotek, formédlni kontrola dplnosti a spravnosti pogadovanych dokladi

2. Rine

I Zaver

K projedndvanym bodim jednsini:
Zasedinl komise bylo zzhdjeno v 10015 hod. Komise se sedla v poétu 5 eni a byla
usnasenizchopr.

1. Otevieni i i
Predmétem vibirového fizeni na odkup nebytovich jednotek je 30 nebytovich jednonsk, kisré
s¢ nachizi v domech, ve kierfch probéhl prodej bytovyeh jednotek jejich optévnénym
ndjemeiim. Seznam pledmétnich nebytovich jednotek tvoff pilobu ¢ 1 tohoto Zapisu,

yibérovéhe Fizeni

Behem vyhlageného vybérového Haeni v terminuod 7. 3. 2016 do 4, 4. 2016 se uskutetnily 2
prohlidky ka?dé nebytové jednotky pro potescidlni zéjemce. U niZe uvedenfch nebyiovich
jednotek nebyla uskutetnéna Zdna prohlidka, nebytové jednotky nebyly opravnénymi najetmei
Epfistupsny:

Révova 107718, NT 1077111

Slovingka 994/25, NI 904/24

Zibehlicks 1915716, NJ 1915713,

16



U nebytovich jednotek

Bulharska 6198, NJ 619/240

Bulharskd 715/39, 71509 a 715/11

byla ushuteZnéna pouze jedna prohlidka a 10 ve drohém termin, PEi prvni nehyl nebytovy
prostor opraviénym najemeem zpHstupnén.

Ve lhinZ pro podéni pfihlések, 4. do 4, 4, 2016 do 11.00 hodin byly v camci celého vibérového
fizeni dorudeny celkem 202 prihlasek. Potet dorsdenych piihlasek ke kaZds konkrétni nebytove
jednotee je uveden v pfiloze & 2.

Na nebytové jednothy

Pribéina 1826/63, NI 1826/13

Pribéing 1939/58, 1940760, NJ 1939/13
Pribéina F940/60, 1941762, NI 1941713
Rusks 946/88, NI 946/36

If Rohfdovich kasiren 188/18, NI 1880
Wriovickd 1461/64, 0T 1461/295
Jerevanskd 1160716, NJ 1160029

nebyla poddna Fadna piihlaska.

z. nzné
Pan*dam&il Zadost o odstoupeni od nabidky na nebyiovou jednotku Bulharsks
G198, NTATH20. Obdlka s nabidkou nebyla oteviona,

1 Zivir

Komise oteviela obdlky a provedla kontrolu aplnesti a sprévnosts peedlofenych dakladi,
zjisténé shutetnosti jsou uvedeny v pifloze £ 2 tohoto Zdpisu,

FRITOMMNO: 3
PRO: S
PROTT:
ZDRIEL SE: D

Jedndni komise bylo ukonéano v 12:15 hed,

£apsola: Blanka Bfezinova, referent referdtu prodeje nemovitcho majetku OMP

1 '--F'_\
.-z' i g y P 5 I, ; I
A A Fd ! 7 £
fdd Mespecc 42
e 7
2R
Y It "/-'
/ o S
¥ ‘ II| 'I! ] 1 .', A III,l|II //
I ‘.1.}\-:'} }-j{l'- j-. z'.' f
'~,_ F,E,’ﬁ:ﬁ:_ £ //.’5"/".?,('
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Ptiloha ¢. 3

— A
i

b ﬁ
Mgr. Jitka Kalinova W//é’g
advokétni kancelay

e ——— = e e ——

kanceldi: Ukrajingks 874/3, Praha 10,101 00
Mobil: 605 270 71,
e-mail; jitkakalingvs @ SeEnam, o

Otvodani soud pro Prahu 10

Justiini ared] Na Middnkdch i T

UL 28. Pluku 1533/29h LR e ]
Praha 10 pied
100 83 -

L]

|

I

(]

i

[

Navrhovatel: II
|

L

Sgo!afenswi viastniki domu Rusks 1039
IC: 24707 252

Se¢ sidlem: Rusks 1039/84, Praha 10 - Vriovice

Zast. Vyborem - pfedsedkyni Vybory — Annou Valentovoy, mistopfedsedkyni Vyboru - Zuzanoy
Hamplovou

Pravné zast, Mgr. Jitkou Kaliovou, advokdtkou, licence CAK 1155 I, kanceldf Ukrajinska 874/3, Praha
10
Agr. Jitica, Kalinova

1 00 Pradua 10, Ukraiealed 87479
Zalovany: :muum

Hiavni mésto Praha, Marisnské namésti 2/2, Staré Meésto, 110 00 Prahy 1

Zast. Mistskou st Praha 10, Vriovicka 1429/68, Praha 10, které je svEfena sprava nemovitostj ve
virstnictvi obee

V Praze dne 12.4.2016

Ndvrh na vydingi predbizného opatieni

V roce 2009 zpracovalo Hlavni mésto Praha, Marisnské nam. 2/2, Staré Meésto, Praha | prostfednictvim
Meéstské &4sti Praha 10, kers bylo povéfeno spravoy nemovitosti, prohldSent viastnika pro dim na adrese
Ruska 1039/84, Praha 10, jeho# viastnfkem Je Hlavni mésto Praha. Dne 9] 1.2009 byl proveden vklad,
tedy Katastrdlni (fad pro hlayn mésto Prahu, katastralni pracovidté Praha zapsal brohldfeni viastnika
k domu na adrese Rusks 1039/84, Praha 10, pravai G&inky vkiadu vznikly ke dni 14,10.2009. Prohligeni
viastnika bylo zpracovino podie tehdy plamych predpisi a sice dle § 4 zZdk &, 7201994 Sb. v plainém znéng
— zékon o viastnictvi byti.

UNC Praha 10

Dikaz: kopie prohlagen] vlastnika Derusena: 18.04.2018

kopie stavebni dokumentace domu P10-04 1 733/2015
Lizty:

L)
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vypisz LV 9221 - stavba, LV 9222 - pridelna

Na zaklade tohoto prohlaseni vlastnika vzniklo 37 bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky.

Prostor, oznaceny jako ~Nebytovi jednotks &, 1039/38" je prostor umistény v 6. N.P. o velikosti 37,40
m2, ktery je a vidy byl, svym uréenim pridelnou. V domé stale Jedté bydli i ti, keefi tento prostor
k danému d&elu i uzivali, V zik g, 72/1994 Sb. zékon ¢ vlastnictvi k bytiim, vymezoval v § 2 pojmy, a sice
tak, Ze ...." Pro tifely tohoto zikona se rozumi .....c} mebytovym Prostorem mistnost nebo soubor
mistnostf, které jsou le rozhodnuti stavebiiiho Ufadu urdeny k jinym Géel ned lenf; tovymi
Prostory nejsou pfislufenstvi k bytu nebo pislusenstvi nebytového prostori ani spoledné ddsti domy,

Pro udely tohoto zikona se rozumi ....g) spolefnymi &dstmi domu Gasti domu yréené pro spolecné
uZivini, zejména zdkladv, stfec a, hlavni svis vodorovné konstrukee, vehod schodj cl

lkény, terasy, pradelny. sug koéarkamy, kotelny, kominy, viméniky tepla, rozvody tepla. rozvody
teplé a studené vod alizace, plynu, elekiFiny, veduch techniky, vytahy, hromosvody, spole€né antény

i i i vaZuji pfislugenstvi domy

stén 1mo ditin; déile se za spolednd Cdsti u

a ikd !
(napfiklad dro tavby) a spole¢nd zafizen( dom{rgg{klad_@vmfjmmgﬂgﬂ

Spoledenstvi viastnfky domu Ruskd 1039, se sidlem Rusks 1039/84, Praha 10 — Vrdovice, [C: 247
07 252 (dale 3 wopoledenstvi vlastnikidl) se tedy obritilo na Méstskou &dst Prahu 10, s tim, ze Je tieba
napravit tento zavadny stav, kdy prohldgeni viastnika odporuje zdkonu a spoleéné prostory byly cznateny
jako nebytové prostory.

Spoletenstvi viastnik, viz, dopis Ing. Jitiho Lesnera. Vzhledem k tomu, Ze Spoledenstvi viastnika nemiiie
nabyvat 2idné prostory, pak MC Praha 10 navrhla nisledné daldf fedeni, kdy by tento whebytovy prostor™
naby! jeden z viastnfkt. MC Praha 10 plitom vychdzela z Usneseni Zastupitelstva Méstské &4sti Praha 10,
€. 20/67/2010 ze dne 8.6.2010 k ndvrhu realizace koncepce prodeje nebytovych jednotek v privatizovanych
domech. Toto Feenf nebylo oviem Spoledenstyvim vlastniki akceptovano. Néasledne prestala MC Praha 10
se Spoletenstvim vlastnikii komunikovat.

Dikaz: dopis Ing. Jittho Lesnera ze dne 4,10.2010

V roce 2011 se obratil privni zdstupce Spoledenstyi vlastnikil na Ufad Mastské &asti Praha 10 na odbor
prodeje bytového fondu, na vedouciho oddé&leni bytovéha, nebytovyceh prostor a privatizace - na Ing. Jifiho
Lednera, stim, Ze vzhledem k chybnému prohlageni vlastmika, Je ticha jej zmenit. Ing. Lesner véc piedal
Ing. Janu Uchytilovi — vedoucimu oddelent privatizace, odbor majetkopravni, Utad Méstské &asti Praha 10,

Dikaz: kopie dopisu ze dne 21.12,201 1

BohuZel vté dobs byl Ing. Jiti Legner dlouhodobé nemocny a nikdo nevyfizoval jeho agendu,
Nasledné, po nékolika mésicich, doglo k persondlni viméné a vedoucim odd&leni pradeje bytoveho fondy
na Ufadu méstské &sti Praha 10 se stal Ing. Marek Hejsky. Po nékolika osobnich schiizkdch s nim, déle
pak s Mgr. Petrem Janti, odbor majetkoprivni, vedoucim oddéleni vefejnych zakdzek & vybérovyeh fizeni a
internim pravnikem bylo piislibeno, e dojde ke zmina prohldfeni viastnika. V nisledujicim obdobi bylo
pisemné opakovang piislibeno, e spoletnost JABLOINVEST s.ro., Komenského 15a, Jablonec nad Nisou,
kterd zpracovdvala i pivodni prohldgeni vlastnlka, predlozi novy navrh. Po pomérné dlouhé dobé, a sice
dne 16.5.2013 pak Ing. Marck Hejsky zaslal novy navrl prohldeni vlastnika., Tato chyba zde byla
napravena, nicméng dodlo k preislovani viech jednotek a byl chybné uveden poet jednotek, Nisledna
piestala MC Praha 10 opét reagovat. Po mnoha urgencich v roce 2014 a v roce 2015 na dokonden; Zmény
prohléseni viastnika, toto bylo opét prislibeno, viz. pliloZené dopisy.
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Dikaz: kopie e-mailu Ing. Marka Hejského ze dne 16.5.2013 veetne nového navrhu prohl&seni viastnlka

kopie dopisu ze dne 4.5.2015
kopie dopisu ze dne 4.52015 (pravdépodobné omylem stejné datum jako predchozt dopis)

Vzhledem k tomu, ze stale nebylo podepsané navé prohléteni vlastnika a ani nebylo jeho schvileni
v Programu zastupitelstva Mésiské &sti Praha 10, Které musi tuto zmény sehvélit, pak se prévni zéstupce
Spolecenstvi viastnikg opét opakovang obracel na MO Praha 10. Odpovedf pak byla zména postoje v fedeni
tohoto problému, g sice dopis Ing. Marka Hejského ze dne 2.1 1.2015, kterym oznamuije, Ze véc vyfedil tak,
Ze dne 31.8.2015 byl odborem stavebnim, udélen souhlas se zménoy uZivini stavby , nebytového prostoru
{pradelny) v podkrovi bytového domu na nebylovy prostor - ateliér bez stavebnich liprav. Nato jsme ihned
avizovali, Ze ke zméné Giely uzZivani spoleénych prostor je dle §1214 zdk. & 89/2012 Sb. v platném znéni,
NOZ, by bylo tieba souhlasu viech vlastnikd, piitem? nikdo ostatnich vlastnikd o této zmane nevidél,

Hlavni mésto Praha ani sprdvou povéfend Mastska sdst Praha 10 nemiZe bez souhlasy ostatitich
spoluviasinikii &init takova rozhodnuti, ktera ji nepfisiusi. JiZ neni, od roku 2009 Jedinym vlastnikem a
nelze se takto vrchnostensky chovat, Od potdtku jde o to, 7e byly spoleéné prostory oznadeny chybn# jako
nebytovy prostor a po dobu § - g let se Spoletenstv( viastnik snazi o to pfimél zhotovitele Prohldgen;
viastnika o ndpravu, Vzhledem k tomuy, Ze Prohldfeni vlastnika bylo zpracavino bohuZel velmi
neprofesionding, kdyz spoleénost JABLOINVEST s.r.0. vychézela pouze z historickych dokumentt, nikolj
ze skutedného stavu, nedodlo k zaméfeni jednotek, tak Prohlizeni viastnika vykazuje i dalgf vady, a sice:
jednotlivé vyméry bytd jsou v 10zporu s vymérami uvedenymi v prohldSeni vlastnika, nebytove prostory
v ptizem{ jsou v prohiddeni Vlastnika omylem obricens ve viech nakresech i popisech, tudiz jsou ve
skutetnosti jing, nez Jjak je v prohlieni vlastnika uvedeno apod. Nieméné s ohledem na to, Zg napf,
nebytové prostory v plizemi jsou stile ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, pak neide o vadu, kterd by
naopak vadila ostatnim viastnikdim, Vlastnici by s¢ sice mohlj branit tim, Ze Prohldfeni viastnika je
neplatné, ale toto rozhodné nenj v Jejich zajmu, kdy? vétging bytd je zatizena hypotékou a dodlo by tak ke
zpochybnéni jejich vlastnickych prav, Dalsi moznosti jak napravit zdvadny stav, by bylo zpracovat nové
Prohldseni vlastntka a néklady pozadovat po Hiavnim mésté Praze, ale takovéto néklady by pro
Spoletenstvi viastniki byly ptili§ vysoké. Proto se po celou dobu sna?i o dohodu,

strany Ing. Petra Jani pisliben termin 4.4.2016, Nasledns bylo zjidténo, Ze tento termin byl vybran proto,
£e 510 0 posledni den na podani Zdost; o odkup pronajatych a volnych nebytovyeh jednotek, viz. Uvodnf
vyzva Utadu méstské Casti Praha 10 k vybErovémy fizeni na podan{ Z4dosti o odkup pronajatych
nebytovyeh jednotek. »Nebytové jednotka &. 1039/38* Je zde nabizena jako atelier k odprodeji. Na spoledné
schizce dne 4.4.2016 za Ggasy pravnl zéstupkyné Spoledenstvi vlastniki, predsedkyns Vyboru

Zuzany Hamplové bylj zéstupci Spoledenstvi viasmika informovini o tom, 26 MC Praha 10 povazuje vic
2a vyfizenou a ,prostor oznaceny jako nebytovd jednotka 1039/84* v pfipadé, Ze o n&j nékdo projevi zdjem,
odprodd. Zapis 7 toha Jjednéni, pak piikladdme, siejng jako Uvodni vyzvu Ufadu mésiské &dsti Praha 10
k vybérovému Hzeni na podéni Zidosti o odkup pronajatych nebytovych jednotek.

Dikaz: kopie zdpisu ze spoleéné schiizky ze dne 4.4.2016
Kopie Uvodni v¥zva Uradu méstské &asti Praha 10 k vybérovému Fizeni na poddnf #adosti o odkup
prenajatych nebytovych Jednotek
e-mailové naveh Mer. Jant na termin schiizky

Vzhledem k tomu, #e by zas dané situace mohlo dojft k prodeji prostor, které jsou fakticky spoletnymi
prostory v domé na adrese Ruska 84, Praha 10 a viem viastikim v domé na adrese Ruskd 1039/84, Praha
10 by tak vznikla $koda a vzhledem k tomu, ze Méstska st Praha 10 jiz daldf jedndni v 160 véei odmitla
a nadale postupuje v rozporu s pravoimi predpisy a nabizi k odprodeji prostory, které Hiavn( mésto Praha
nevlastni, pak nezbyva, nes podat tento ndvrh.
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Navthujeme, aby soud vydal rozhodnuti, kterym nafid; toto

PFedblZné opatieni:

Hlavni mésto Praha, Maridnské nim, 2/2, Staré Mésto, 116 00 Praha 1, jako viastnfk ani Mistskd &hst
Praha 10, Vriovicks 1429/68, Vrovice, 101 00 Praha, kieré byla svéfeny sprava nemovifosti ve
viastnictvi abee, nejsou oprivnéni naklidai s prostorem oznadenym jako njednotka & 1039/38, jiny
nebytovy prostor v budovs &p. 1039, vietni spoluvlastnického podilu ve vysi 374/174406 na spoleénych
prostorich a pozemku parc.g. 1256, zastavéng plocha s nddvoFi v k.4, Vriavice zaps. na LV 2. 9222 a
LV & 9221 vedeném katastrdlnim dFadem pro hlavni mésto Prahu, katastrilni pracovists Praha,

mor

L e

4
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67 Ne 4505/2016-153
USNESENI

Obvodni soud pro Prahu 10 rozhodl soudeem JUDr. Janou Hustedovou v pravni véci
navrhovatele: Spoledenstvi viastnikd domu Ruska 1039 se sidlem Ruska 1039/84, Praha 10
—~ Vrlovice, IC 24707252, zastoupen Mgr. Jitkou Kalinovou, advokétkou se sidlem Praha 10,
Ukrajinskd 874/3 proti odpdrcim: LHlavni mésto Praha se sidlem Praha 1, Maridnské
nidmésti 2/2, 2. Méstska East Praha 10, Vrlovickd 1429/68, Praha 10 0 ndvrhu na piedbéiné
opatfen{

takto:

L Névrh na nafizeni pfedbéZného opatfeni vidi Hlavnimu méstu Praha se
zamita.

I Soud nafizuje, aby Méstské ¢asti Praha 10 bylo zakézéno nakl4dat s prostorem
oznalenym jako ,jednotka & 1039/38, jiny nebytovy prostor vbudové &p.
1039, vletné spoluvlastnického podilu ve vy§l 374/17440 ma spolegnych
prostordch a pozemku parc.¢. 1236, zastavénd plocha a nidvofi v k.. Vr¥ovice
zaps. Na LV & 9222 a LV & 922] vedeném katastrilnim (#adem pro Hlavni
mésto Prahu, katastrdIni pracovidté Praha,

I. Navrhovatcli se ukldda, aby ve Thi@ | mésice podal Zalobu ve vici samé, tj.
jakym zpisobem md sprivng prohliSeni vlastnikd byt wéin&no.

IV. 2. odpirce je povinen nahradit navrhovateli ndklady fizeni ve v&i 5.356,- K&
do 3 dnii od pravni moci rozsudku k rukam Mgr. Jitky Kalinové,

V. Ve vziahu mezi navrhovatelem a 1. odptrcem nema zidny z O¢astniki pravo
na ndhradu nak lad fizeni.

VI.  Navrhovatel je povinen zaplatit soudn{ poplatek ve vydi 1.000,- K& do #{ dnii
od pravni moci usneseni na Gdet zdej§iho soudu,

Odivodnéni:

Nawrhovatel  se poddnim ze dne 15.4.2016, doplnénym dne 18.4.2016 domahi vyddni
pfedb&ného opatfeni kicrym by se odplirce zdrel dipozice s prostorem uvedenym ve
vyroku I Svij ndwrh odivednil tim, Ze 1. odpirce jakoZio viasinik nemovitosti povefil 2.
odpiirce sprivou nemovitosti Ruskd 1039 /84, které vypracovalo prohlifeni vlastnika, na jeho?
zikladé byl proveden vkiad dne 9.11.2009 s pravnimi 0¢inky vkladu ke dni 14.10.2009. Na
ziklad¢ tohoto prohldSeni vzniklo 37 bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky, 2 nich? jedna
je & 1039438 dfive oznacend a uréend jako prddelma, kterd mezi nebytovymi prostory
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oznadend byti neméla, nebot nespliovala zik. podminky z & 72/1994 Sb., nebot’ mél byt
zhrnuta do spolecnych &isti domu. Uastnici se snaZili dlouhodobg véc fedit 2. odpircem,
aviak bezvysledng.

V soutasné dob¥ je nebytovd jednotka &, 1039/38 nabizena jako atelier k odprodeji
Vzhledem ktomu, % by mohlo dojit k prodeji prostor, kieré jsou fakticky spolednymi
prostory vdomé a viem vlastnikim vdomé by tak vznikla 3koda, md Zalobce opravnénou
obavu chledné ohroZeni svych prav.

Na podporu svého tvrzeni navrhovatel dodal listinné dikazy — prohldfeni viastnika, stavebni
dokumentaci domu, vypis zKatasru nemovitosti Hlavniho mésta Praha & 9221 ki
Vriovice, dopis Ing. Jifiho Lefnera z4.10.2010 a ze dne 21.12.2011, email Ing Marka
Hejského z= dne 16.5.2013 vietné nového ndvrhu prohlieni viastnika, dopisy z4.5.2015,
zipis ze spoletné schlzky z 4.4.2016, Ovodni vyzvu 2. odplece k vybérovému Fizeni na
podani Zadosti o odkup promajatych nebytovych jednotek, emailovy ndvrh Mgr. Jand na
termin schiizky

Podle ustanoveni § 74 odst, 1 os.F. milfe soud pfed zahdjenim fizeni natidit predbéiné
opatfeni, je-li teba aby zatimné byly upraveny poméry i€astnikii nebo je-li po zahdjeni
fizeni obava, Z by vykon rozhodnuti v Fizeni posléze vydaného mohl byt chroZzen. K
natizen{ takového predbéiného opatfeni musi byt potfeba zatimni Upravy pravnich pomérd
OCastnkd prokdzdna, pfitemZ ostatni skuteCnosti rozbodné pro ulbZeni povinnosti
predb&Znym opatfenim (zejména ndrok sdm) musi byt alespofi osvéddeny. Pro pfedbézné
opatfen je rozhodujici stav v dob& vyhlifeni (vydini) usnesenf soudu prvniho stupné. (§ 75c
odst. 1 pism. a/, odst. 4 o.s.k) Podke § 76 odst. 1 pism. df o.s.f. miZe byt pfedbéZnym
opatfenim 0Eastnku uloZeno mimo jiné, aby nenaklidal s wr€itymi vécmi nebo pravy.

Podle § 75b odst 1, 2 o.st k zajitEni nahrady Skody nebo jiné Gimy, kterd by vaznkla
predbéZnym opatfenim, je navrhovatel povinen skZit nejpozdéji ve stejny den, kdy podal u
soudu nivrh na natizeni pfedb&Zného opatfeni, jistotu ve vy$i 10 000,- Ké a v obchodnich
vécech ve vysi 50 000 K& Nebude-li jistota sloZena, predseda senitu ndvrh na predbéiné
opatfeni odmitne.

PEi rozhodovini o nidvrhu na nafizenl pfedbéZného opatfeni soud zkoumd, zda jsou splhény
pfedpoklady pro jeho vyddni tj. zda jsou osvédéeny dvé zikladni skuteénosti, Piedné musi
byt osvédéen narok 7alobee, jehoZ zajisténi si okolnosti vyzaduji, a to alespofi pravdépodobné
a také osvédieni potieby vyddni pfedbéZného opatieni naléhavosti situace.

Pred tim, neZ soud se zabyval véei samou, zkoumal zda byla ke dni pedini nivrhu sloZena
jistota ve vysi 10.000,- K&, coz dokldi potvrzeni zdejitho soudu o slbZeni., proto se dile
soud zabyval véci samou

Soud mé za to, Ze odptirce svilj nfrok pravdépodobné osvédgil, nebot’ z dodanyeh listinnych
dikazii — zejména zprohlddeni vlastnka, wvypisu zkatastru nemovitosti vyplyva, Ze
pledmétny prostor oznaéeny jako 1039/38 je oznalen jako jiny nebytovy, z korespondence
vyplvvé, Ze je mezi uéastniky spor o platnost zipisu tohoto prostoru v prohlifeni a ndsledné
ve vipisu v katastru nemovitosti

Dakim pfedpokladem pro nafizeni predbéiného opatfeni je osvédeni potfeby vyddni
predb&iného opatfeni naléhavosti situace. Tato skuleénost dle ndzoru soudu ze strany #alobce
byla rovié# prokdzina, nebot’ 2, odpirce tento prostor zafadil do vybérového flzeni
vterminu mezi 7.3.2016-4.4.2016 k jeho odprodeji.

Na zikladé tchto skutednosti ma soud za to, Ze se navrhovateli podafilo prokazat splnéni
obou zakennych piedpokladi pro postup podle ust.§74 odst. | o.s.f, a proto soud ndvrhu na
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nafizeni pfedb&Zného opatieni vyhovel tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti tykajici se

niroku ohledné 2. Odpirce.
Ohledné 1. Odpiirce soud nivrhu nevyhovél sohledem na zivazny ndzor vysloveny

Nejvyisim soudem vPraz, nebot’ Hlvnimu méstu Praha sice sv@déi viastnicky titul
k nemovitosti, aviak veikeré rozhodovaci priva vleind povinnosti svéfila Méstské &dsti Praha
10, kterd namisto vlastnka je ¢ini / kupf. rozhodnuti Nejvyddiho seudu 26Cdo
3244/2012/5vEdER-li mBstské &dsti nidim nezpochybnéné pravo sprivy ke svéfenému majetku
Hlavntho mésta Prahy, svédéi oprivnéni domdhat se ochrany tohoto priva reivindkaéni
Zalobou vyhradné ji. Legitimace hlavnfho mésta Prahy k poddni té2e Zaloby je vyloutena.
Soud uloZil navehovateli povinnost podat Zalobu ve vici samé dle § 76 odst. 2 0.5.F., aby bylo
najisto postaveno, zda se jednd o nebytovy prostor &i spokeéné prostory.

Pfi rozhodovini ve véci samé tedy soud bude na #zikhdé dokazovani rozhodovat, zda
navrhovatel své twrzeni dostateénd diikazné prokdZe, nebot pfi pfedbéiném opatieni soud
Zkouma pouhou pravdépodobnost naroku.

Dle § 77 pism.a/ b/ic/ o.s.f. pfedbéiné opatfeni zanikne nepodalli navrhovatel v zikonné
Ihiitz nebo ve hiité soudem uréené ndvrh na zahdjeni Fizeni, nebylo —li ndvrhu ve véci samé
vyhovéno, €i bylo ndvrhu ve véci samé vyhovéno a uplynulo 15 dni od vykonatelnosti

rozhodnutio véci

O nikladech Fizeni soud rozhodl dle § 142 odst. | o.sf. a zeela Gsp&inému Zalobei pfiznal
ndhradu ndkladt fizenf spodivajici v zaplaceném soudnim poplatku ve vydi 1.000,- K& dke
zik.C. 549/1191 8b. a vodméné za prdvni zastoupeni ve vy$i 2xi.500,- K& a 2x300,- K& =
pievzeti a vypracoviani Zaloby dle vyhid. 177/1996 sb. a 21%DPH ve vvEi 756,- K& dle§ 137

odst. 3 0.5.F., celkem 5.356,- K&,
Lhita k zaphceni soudnich v¥loh byl stanovena dl e§ 160 o.s.F. a misto plnéni dle § 149

0.8.F.

FPouteni: Proti tomuto usneseni lze podat odvolini do 15 dnd ode dne doruéeni jeho
pisemného  vyhotoven! k Méstskému sowdu vPraze prostfednictvim
podepsaného soudu.

V Praze dne 19, dubna 2016
JUDr, Jana Hustedovd, v.r.

soudce

Za spravnost vvhotoveni:
Ivana Peckovi
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Pfiloha ¢. 4

Cislo jednaci: 15 C 193/2016-35

USNESENI

Obvodni soud pro Prahu 10 rozhodl samosoudkyni JUDr. Renatou Honzikovou ve
véci Zalobed: a) Spoledenstvi vlastnikic domu Ruskd 1039, IC: 24707252, sidlem
Ruska 1039/84, 10000 Praha 10-Vr3ovice, b) Anna Valentovd, bytem Ruskd 1039/84,
101 00 Praha 10-Vriovice oba zastoupeni advokatem Mgr. Jitkou Kalinovou, sidlem AK
Ukrajinska 874/3, 101 00 Praha 10 proti zalované: Méstska éast Praha 10, 1C: 00063941,
sidlem Vriovickd 1429/68, [01 38 Praha 10, 0 Zaloba o uréeni

takto:
L. Rizeni se zastavuje podle § 36 odst. 1 a 2 0.5.F., ncbot’ Zalobei vzali Zalobu v celém
rozsahu zpét.
II. S ohledem na skuteénost. Ze zalobei zavinili svym zpétvzetim Zaloby zastaveni

fizeni, jsou Zalobei podle ust. § 146 odst. 2 o.s.F. povinni spoledné a nerozdilné
zaplatit zalované nahradu nidkladi fizeni v Gistee 6,776 K& ( dle vyhlE 17771996
Sb. za 2 ukony pravni pomoct a 2500 K&, 2x redijni pauddl po 300 K& a 21%
DPH), a to do tf dnd od pravni moei tohoto usneseni.

[I.  Zalobeim se vraci soudni poplatek v astee 3.000 K dle § 10 odst. 3.4 zikona
& 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve iméni pozdé&jdich predpisi.

IV, Soud vyzyva zalobce, aby do 10-ti dnu sdélili éislo 0étu, na ktery ma byt soudni
poplatek vracen.

Odiavodnéni:

Odivodnéni tohoto usneseni neni vyhotovovano v souladu s ust. § 169 odst. 2 o051,
nebot’ nebylo rozhodnuto ve véci samé, povaha véci 1o pfipousti a z obsahu spisu je zfejmé,
na zdklade jakveh skutednosti bylo rozhodnuto.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni je moino podat odvolini do 15 dnt ode dne jeho doruéeni k
Méstskému soudu v Praze prositednictvim podepsancho soudu,

V Praze dne 22, zafi 2016

JUDr, Renata Honzikova, v.r.
samosoudkyné

Za spravoost vyhotoveni: Tatiana Kiadelkovd MC Praha 10
Dorugeno: 27.09.2017

P10-099160/2017
listy: prilohy: 1 sv.priloh:

LT

mplBesé
Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 19.10.2016 a vykonatelnosti dne 25.10.2016.
Pripojeni doloiky provedla Jifina Macelovd dne 27.09.2017.
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Piiloha ¢. 5

ZAPIS z jednani komise
konané 6. 11. 2017

KMN - komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vriovické 68, v zasedacce 411a)

Pritomni: Ing. Michal Narovec — predseda KMN
PhDr. Olga Richterova, doc. Ing. Petr David, Ph.D.. Lukas Razl, JUDr. Lubomir Ledl a JUDx.
PhDr. Oldiich Chodéra - ¢lenové komise KMN

Omluvili se: Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Ing. Tomas Pek, S. E., Romana Simova, Josef Klogner, Tereza Matoufova a Ing.
Helena Novakova CSe.

Zapsal: Petr Stejskal
Navrh na Program jednani:

1. Zah4jeni komise

2. Schvaleni programu

3. Projednani predlozenych materiali oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
4. Projednani predlozenych materiali oddéleni koordinaénich éinnosti

5. Projednani predloZenych materialt oddéleni nebytovych prostor a pozemki

6. Riizné

7. Zaveér

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 18:33hod. vedl piedseda KMN Ing. Michal Narovec. Komise
zahajila jednani v poétu 5 ¢lenti. Od bodu 3/4 byla komise v poétu 6 élent a od bodu 5/2 byla
komise opét v poétu 5 élenii. Po celou dobu jednani byla komise usnasenischopna. Jednani bylo
ukonéeno ve 20:33.
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1. Zahajeni komise

2.a) Schvileni programu

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTL: -
ZDRZEL SE: 1

3. Projednani piedlozenvch materiilii_oddéleni nemovitého majetku a
privatizace

Por. ¢. 3/1
Prodej pozemku pare. ¢ 315 — zastavéna plocha a nadvori o vvméare 182 m? v
k. 0. Vrsovice vvmezeného celku ¢. 7 spole¢nosti PVMB impex, spol. s r. o., IC 485 38 485

Komise SOUHLASI s prodejem pozemkii pouze dle znaleckého posudku.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PRODEJEM POZEMKU POUZE DLE
ZNALECKEHO POSUDKU

Por. ¢. 3/2
Navrh na vvhodnoceni vvberoveho rizeni na podani zadosti o odkup NJ ¢. 1039/38 v dome
Ruska 1039/84 vvhlaseneho v terminu od 7. 3. 2016 do 4. 4. 2016

Komise SOUHLASI s dokoncenim prodeje NJ ¢. 1039/38, v domé Ruska 1039/84, Praha 10,
tak jak doporucila ve svém zdpise ¢. 8 Komise na otevirani obdlek v ramci Vybérového rizent
na prodej nebytovych jednotek ze dne 12. 4. 2016.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI S DOKONCENIM PRODEJE NJ & 1039/38, V DOME
RUSKA 1039/84, PRAHA 10, TAK JAK DOPORUCILA VE SVEM ZAPISE ¢. 8 KOMISE NA
OTEVIRANI OBALEK V RAMCI VYBEROVEHO RIZENI NA PRODEJ NEBYTOVYCH
JEDNOTEK ZE DNE 12. 4. 2016
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NA STUL L
Navrh na vyuziti predkupniho prava k budove bez ¢. p./c. e. — oarazi stojici na pozemku
parc. ¢. 4389/6, k. u. Strasnice, kterv je ve spravé méstske casti Praha 10

Komise NESOUHLASI s vyuzitim predkupniho prcva k nemovitosti, budové bez cisla popisného

nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti gardz, ve viasmictvi pana _ na pozemku
pare. ¢ 4389/6, k. i. Strasmnice, ve sprdavé meéstské cédsti Praha 10, na zdkladé jeho Zddosti

dorucené MC Praha 10 dne 26. 10. 2017, a tedy s koupi budovy bez éisla popisného nebo
evidencniho, zpiisob vyuziti gardz, ve vlasmictvi pana _ na pozemku pare.
¢. 4389/6, k. 1. Strasnice, ve sprdvé méstské édsti Praha 10, za cenu 190.000 K¢.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI SVYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA
K NEMOVITOSTI, BUDOVE BEZ CiSLA POPISNEHO NEBO EVIDENCNIHO, ZPUSOB
VYUZITI GARAZ, VE VLASTNICTVI PANA MGR. VLADANA CIRKY, NA POZEMKLU parc.
¢, 4389/6, k.. STRASNICE, VE SPRAVE MESTSKE CASTI PRAHA 10, NA ZAKLADE JEHO
ZADOSTI DORUCENE MC PRAHA 10 DNE 26. 10. 2017, A TEDY S KOUPI BUDOVY BEZ
CISLA POPISNEHO NEBO EVIDENCNIHO, ZPUSOB VYUZITI GARAZ VE
VLASTNICTVI PANA IS A POZEMKU parc. ¢. 4389/6, k. u.
STRASNICE, VE SPRAVE MESTSKE CASTI PRAHA 10, ZA CENU 190.000 KC

6. Ruzné

7. Zavér
Pan piedseda Ing. Michal Narovee ve 20:33 hod. viem pritomnym podékoval a jednani KMN
ukongéil.

Zapsal dne 7. 11. 2017 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkoveé a nebytovych prostor.
Schvilil: Ing. Michal Narovec — predseda komise majetkoyvé a nebytovych prostor,

oy

14
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Piiloha ¢. 6

ZNALECKY POSUDEK

¢. 1388-32-2010 A

o cené nebytové jednotky ¢. 1039/38 v ulici Ruska ¢. 84, k.i. Vrsovice, hlavni
mésto Praha

Objednatel posudku:
Méstska ¢ast Praha 10
Vriovicka 68
101 38 Praha 10
Uéel posudku: Zji%téni obvyklé ceny jednotky - nebytového

prostoru v souvislosti s jeho privatizaci.

Dle zdkona ¢ 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh. a & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sh. a vyhla¥ky Ministerstva financi Ceské republiky &
3/2008 Sb. ve znéni vyhladek & 456/2008 Sh. a & 460/2009 Sb., podle stavu ke dni 03.05.2010
posudek vypracoval:

Ing.Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernosice

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 12 stran textu a 6 stran piloh. Objednateli se predavé ve 2
vyhotovenich.

V Cernodicich 31.05.2010
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1. Nalez

L1, Znalecky vkol

Ocenéni nemovitosti, nebytového prostoru 1039/38 v ulici Ruska 84 v Praze 10 cenou obvyklou a
posouzeni stdvajiciho najemncho a to ve stavu k datu 03.05.2010.

1.2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: nebytovd jednotka ¢. 1039-38 - atelier
Adresa nemovitosti: Ruské 1039/84

! 10000 Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 10
Obec: Praha

Katastralni tzemi: VrSovice
Poget obyvatel: 1233211
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m*

1.3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 03.05.2010 za pfitomnosti znalce .

D 1.4, Podklady pro vypracovini posudku

:_ Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

1.5, Viastrické a evidenéni udaje
!
gjsou predmétem Setfeni

Dokumentace a skutecnosi

oskytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré daldi Gdaje pro
ovéani tohoto posudku byly déle Gerpany pii mistnim 3etient, z cenové mapy a z vypisu z KN,
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2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky €. 1039/38 v ulici Ruska ¢. 84 v katastralnim Gzemi Vr3ovice v Praze
10, je zhlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu zikona
¢.151/1997 Sb o ocetlovani majetku podle § 2.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je v tomto pfipadé provézeno propoéty, které urdi interval &i
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezdvisle na sobé. Byly pouZity tfi zikladni
metody propoctu (metoda srovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych piedpisti byla stanovena
cena administrativni). Timto zplsobem je nasledné stanoven interval jediny a z néj, s pfihlédnutim
k aktualnimu stavu nemovitosti, jejimu umisténi a poptévee po srovnatelnych objektech na mistnim
trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZni) cena nemovitosti. Vysledné hodnoty podle jednotlivych
metod jsou porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Cena zjisténa podle cenového predpisu, 1j. cena administrativni; k datu ocenéni je podle vyhlasky
podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sh. ve znéni vyvhlasek & 456/2008
Sb. a ¢. 460/2009 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Metoda srovnavaci vyuZiva statistickych postupli a vychézi z toho, Ze pfi vétdim znamém poétu
cen srovnatelnych objektd lze odvodit ur¢itou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
konkrétnich vysledki pfi pouziti této metody je existence dostateéné rozsahlého a dostupného,
statisticky vyhodnotitelného materidlu, coz je v tomto pfipad? splnéno jak pro nabidkové ceny
prodeju, tak prondjmd. UrCitou komplikaci v soudasné dob& zplsobuje znaénd volativita
nemovitostniho trhu souvisejici s finanéni krizi.

Vynosovi metoda je zaloZzena na diskontovani kladnych toki hotovosti (hotovosti se v tomto
pfipad® rozumi pravidelny vynos zprondjmu jednotlivych prostor jinym subjekifim, tzv.
developersky vynos), které dani nemovitost podle odborného odhadu bude generovat.

Pii stanoveni ceny nemovitosti vynosovou metodou vééné renty ma na propocet zasadni vliv
metoda zjisténi miry kapitalizace. Pro dalsi propocty je uzita hodnota 7%, kterd odpovida hodnots
stanovené vyhlaskou. Analogicky jsou uvazovany celkové naklady, které jsou stanoveny ve vysi
40% roéniho ndjemného.

2.2. Popis nemovitosti

j. [ = .
irsi souvislosti

Bytovy dim. ve kterém se jednotka nachazi je situovin na niroZi ulic Ruskd a Na Mitinkach
v polouzavieném domovnim bloku. Dim je ndroznim bytovym domem na ktery zobou stran
navazuji fadové bytove domy. Vlasini lokalita je komeréné pramé&ma, umisténi na naroZi je pro
ateliér bez vyrazného vlivu.
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Popis jednotky

Nebytova jednotka &. 1039/38, zplsob vyuziti — ateliér umistény v 6. NP. Celkova v¥méra jednotky
je 37,40 m?.

Rekapitulace mistnosti Jednotky (jednotka byla pavodné vedena jako pradelna a tomu odpovidaji

NAZVy mistnosti):

Prédelna 28,00 m?
Koupelna 7,40 m
W 2,00 m*

K vlastnictvi jednotky patti podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jédro, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky. Souddsti jednotky jsou dile wvnitin instalace. vnitini rozvody vody,
plynu, odvedy odpadnich vod a vniting rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé stoupacich
vedeni véetng uzaviracich ventili,

K jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na spoleénych &dstech domu, pozemeich pod budovou a
prilehlém pozemku o velikosti 374/17440.

Popis pozemku

Pozemek je zapsany v katastru nv::rm)\.u'tn:)sti1 jako parcela, parcelni &slo 1256, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 427 m>, katastrilni lzemi VrSovice, na kterém stoji budova
(déle také jen jako -pozemek pod budovou*).

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkii pro Prahu na rok 2010,

2.3. Stanoveni ceny srovnivaci metodou

Srovnatelné nebytové prostory byly vybirdny na zikladé analyzy trhu nemovitostmi zamdfené
M na srovnateln¢ lokality v Praze 10. Udaje byly ¢erpany z internetu, z realitnich Casopisti a
dale z vlastni databaze znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi.

V pfipadé pfedmétného nebytového prostoru byl urgity problém nalézt dostateéns Siroky referenéni
vzorek, ktery by umoziioval srovnani s aktudlni cenovou tirovni prodeje téchto prostorii. Vzhledem
k charakteru ateliéru byla,zvolena porovnavaci cena byt v lokalité. Ptimo srovnatelné Jjednotky
(stejné stafi, stavebné technického stavu, velikosti bytu a pozemku) se nalézt nepodatilo a proto hyl
vzorek zkoumén z hlediska pritfezového ukazatele 1 m? celkové uzitkoyé plochy.

- Bylo zjiSténo, Ze primema nabidkova cena | m? witkove plochy byta byla ve vysi 37.142 K&,
5 tim, Ze maximalni i minimalni hodnoty jevily jen maly cenovy rozptyl. V poslednim roce je trh
nemovitostmi znatné rozkolisany a s pfevisem nabidky nad poptavkou.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu poptavky a nabidky na realitnim trhu a umistani jednotky
v lokalité a vlastnim objektu Je pro dal3i propotty volena primémd hodnota ze zkoumaného vzorku,
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S ohledem na to, Ze cena zji$téna srovnanim vybranych nebytovych prostori, kde byly udaje
erpany zejména z internetu a z realitnich ¢asopisii, tedy z tzv. nabidkovych cen. byvaji nabidkové
ceny obvykle o n&co vy3di, nez jsou koneéné sjednané ceny najmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi je mozné konstatovat, Ze obvykle v
daném mist& a u komodity nebytové prostory jsou skutené realizaéni ceny dosahovdny ve vysi cca
70 % ceny nabidkové.

Metodou srovnavaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejni cena 1 m® plochy
nebytové jednotky ve vysi 25.999 K&/m>.

Vipocet ceny nebytového prostoru

Ocenéni;

Zékladni cena | m” uZitkové plochy 25.999,- K¢
Uzitkovd plocha celkem 37,40 m’
Cena zji¥téna srovnivaci metodou (zaokrouhleno) 972.363 K¢

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V ptipadé predmétného nebytového prostoru byl problém nalézt dostateén& Siroky referenéni
- vzorek, ktery by umozioval srovnani s aktualni cenovou trovni prondjmi obdobnych prostori.
fimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce, velikosti umisténi vobjektu a jeho stavebné
echnického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkouman z hlediska
ového ukazatele | m” celkové ndjemni (wzitkové) plochy.

vychazeno z ndjmu kancelaiskych prostori. které se nejvice blizi nagjmlim ateliérd. Priméma
ni nabidkova cena 1 m* ndjemni plochy ve vysi cca 195.- K&, s tim, Zz¢ maximalni hodnota
2291 K& a minimalni pak 100 K&. Jak jiz bylo uvedeno. v poslednim roce je trh nemovitostmi
¢ rozkolisany, v nabidkach se objevuji neobvyklé cenové rozdily porovnatelnych nemovitosti
Eny pievis nabidky nad poptivkou.

k aktudlnimu stavu poptdvky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
vlastnim objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku.
1a 10, Ze cena Zjisténd srovnanim vybranych objekti, kde byly tdaje Cerpiny zejména
a z realitnich Casopisil. tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkove ceny obvykle o
neZ jsou koneéné sjednané ceny najmu.

znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi Jje mozZné konstatovat. Ze obvykle v

St€ a u komodity nebytové prostory jsou skutedné realizagni ceny dosahoviny ve vysi cca
abidkové.
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Metodou srovnavaci domi byla stanovena obvykla (redukovana nabidkovd) najemni cena 1 m’
plochy nebytové jednotky ve vyii 137 K&/m*/mésic.

Néjemni cena 1 m® plochy jednotky za rok 1.644.- K&
Uzitkové plocha celkem 37.40 m’
' Rotni ndjemné celkem 61.4860 K¢
Néklady stanoveny ve vysi 40% ndjemného 24.594 K¢

Pro vypotet hodnoty nemovitosti metodou vé&né renty byl pouzit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH =
i
|
kde:
BHC coosvinsaissmm g zjistovana hodnota
Y T T Cisty vynos (trzby po odectent viech ndkladi nuinych k jejich dosazeni a
udrZeni stavu véeiné danf)
Il SR ey kalkulovana kapitaliza¢ni mira (Yield)

V tomto konkrétnim piipadé byly vstupnimi parametry propodtu:

OIS VYTOE vt s e R T i 36.891 K¢
- mira kapitalizace,................ ir A 7 %

S vyuzZitim uvedeného vzorce byla vynosova cena nemovitosti stanovena metodou vé&né renty ve
vysi 527.019 K¢.

- 2.5. Cena podle vyhldsky

enéni nemovitosti je provedene podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008
b. ve znéni vyhlasek ¢."456/2008 Sb. a & 460/2009 Sb., kterou se provaddji néktera ustanoveni
ona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

d

2

Prislusenstvi stavby a pozemky
mek &.parc. 780 - § 27 - § 32

nek ocenény dle cenové mapy.
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Nézev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena ‘
[m?] [K&/m®] [K¢]
zastavéna plocha a nadvoii 1256 427,00 6 070,00 2 591 890.-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 2 591 890,-
Pozemek - zjiSténa cena = 2591 890,- K¢

Ocenéni bytii a nebytovych prostor nikladovim zpiisobem

Nebytovy prostor & 1039/38 - § 13

Zatfidéni pro potieby ocenéni:
Byiovy &i nebytovy prostor v budové

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1122

Podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru:

Nebytovy prostor - atelier: = 3740m’ |
Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru: = 37.40 m? i
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cst
standardu  [%)]
I. Zéklady vietné zemnich praci:  betonové pasy izolované 5 100,00
2. Svislé konstrukee: zdéné z pinych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: #elezobetonové monolitické 5 100,00
4. Krov, stiecha: drevény vizany S 100,00
5. Krytiny stiech: palend krytina S 100,00
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchi; dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vn&jsich povrchi: brizolitové omitky S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady 8 100,00
10. Schody: zelezobetonové monolitické s b&Znym S 100,00
povechem
11. Dvefe: ' hladke plné dveie S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: dievéna zdvojena stiesni okna 5 100.00
14. Povrchy podlah: -~ béznd keramicka dlazba S 100,00
15. Vytapéni: lokélni P 100.00
16. Elektroinstalace: svételna tFifizova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod 8 100,00
18. Vnitini vodovod: ocelove trubky S 100,00
19. Vnitni kanalizace: litinové 8 100,00
20. Vnitfni plynovod: chybi c 100,00
21. Ohiev vody: bojler B 100,00
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22, Vybaveni kuchyni: béznd kuch. linka S 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100,00
24. Vytahy: chybi L 100,00
25. Ostatni: miniméalni rozsah P 100,00
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil

1. Zaklady vEetné zemnich praci: S 6,00 100,00 1.00 6,00
2. Svislé konstrukce: S 18,80 100,00 1,00 18.80
3. Stropy: b 8,20 100,00 1,00 8.20
4. Krov, stiecha: s 5,30 10:0,00 1,00 5.30
5. Krytiny stfech: s 2,40 100,00 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukee: S 0.70 100,00 1.00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100,00 100 6,90
8. Uprava vné&jsich povrchi: S 3,10 100,00 1.00 3.10
9. Vnitini obklady keramické: s 2,10 100,00 1,00 2,10
10. Schody: S 3,00 100,00 1,00 3,00
11. Dvefe: 5 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: 5 5.40 100,00 1.00 5,40
14. Povrchy podlah: S 3,10 100,00 1.00 3,10
15. Vytapéni: E 4.70 100,00 0,46 2,16
16. Elektroinstalace: S 5,20 100,00 1,00 3,20
17. Bleskosvod: 8 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3.30
19. Vnitfni kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100,00 0,00 0.00
21. Ohfev vody: P 2,10 100,00 0.46 0,97
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1.80
23, Vnitfni hygienické vybaveni: 5 3,80 100,00 1,00 3.80
24. Vytahy: C 1,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: P 5,60 100,00 0.46 2,58
Souéet upravenych objemovych podili: 91,61
Hodnota koeficientu vybaveni K,: 0.,9161

Ocenéni:
Zakladni cena (dle p#il. ¢. 2):

Koeficient konstrukee K; (dle pfil. & 4):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle v¥poétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. . 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmén cen staveb K; (piil-¢. 38):

Koeficient prodejnosti K, (bfil. &. 39 - dle obce a tidelu uziti);

Zakladni cena upravena
Plné cena:

* % % * = |

7 310.- K&/m?
09390
09161
1.2000
2.1620
1.6890

37.40 m® * 27 554 49 K&/m?

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stai (S): 75 rokd

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 roki

27 554,49 Ké/m®

1030353793 K&

e
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beni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 75 / 125 = 60,000 % - 618 322,76 K&

‘Nebytovy prostor & 1039/38 - zjisténi cena bez podilu na pFisluenstvi 412 215,17 K¢

flpra\fa ceny spoluvlastnickym podilem na piislusenstvi stavby a pozemku:
Zjistén4 cena prisludenstvi stavby a pozemku: 2 591 890,- K&
Spoluvlastnicky podil: 374 / 17 440
Hodnota spoluvlast, podilu: 2 591 890,- K& * 374/ 17 440 = + 55 582,96 K&

Nebytovy prostor ¢. 1039/38 - zjisténa cena viéetné podilu na pFisluSenstvi 467 798,13 K¢

Vysledn4 cena nemovitosti podle vyhlisky (po zaokrouhleni) 467.800 K¢
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3. Zavér

3.1. Rekapitulace zjisténé ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné nemovitosti — jednotky ¢ 1039/38, katastralni vzemi
Vrdovice, hlavni mésto Praha, byly pouzity tfi zakladn metody propoctu, jejichz vysledné ceny
byly porovnany v zavéredné rek apitulaci.

Metoda propodtu ] Zjisténd cena v K& ‘I
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 467.800
Srovndvaci cena ' 972.363
Vynosova cena 527.019 |

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmétné nemovitosti byla stanovena vyrokem, ktery
vychézel zintervalu zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podie vyhidsky (cena
administrativni) je pouZita jako cena kontrolni. v tomto pfipadé nereflektuje spravné cenu
nemovitosti v misté a ¢ase.

¥Vynosovi cena vychazi z obvyklého ndjemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti,
Nijemni vztah je preferovina zejména pro nebytové prostory uréené k podnikiéni, kdy ndjemné je
uplatnéno celé uplatnéno jako naklad v ptisluiném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy
je moZné uplatnit pouze odpisy, které Jsou zpravidla 3 x niZ3i ne? ndjemné.

- Cena srovndvaci vychizi z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany
- pro viastni soukromou potiebu, nikoli pro podnikéni.

Z intervalu zjisténych cen nemovitosti, zejména s prihlédnutim k aktudlnimu stavu nemovitosti,
jejimu charakteru a umisténi v lokalit, vychazi vyrok o hodnoté, kdy véha ceny vynosové je
uvazovana ve vysi cca 50% a ceny srovnavaci pak také 50%.

Cena nemovitosti byla (po-zaokrouhleni) stanovena ke dni 3.05.2010 ve vysi

749.690 K¢

i Cernogicich, 31.05.2010

Ing Arch. Vladimir Soukenik
ravska 1779
2 28 Cernosice
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dolozka

posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych

h ze dne 27.6.1977 pod &.j. Spr 1179/77 z oboru ckonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace pro odhady nemovitosti.

?naleckﬁ posudek byl zapsan pod pof. &. 1388 - 32 - 2010 A znaleckého deniku.
Znale¢né a nédhradu nakladii Gétuji dokladem &. znal/3210.

5. Seznam priloh
- Priloha ¢. 1. - rekapitulace vysledkii ocenéni 1 x A4
~ Ptiloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti 3Ix A4

- Priloha &. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemkii HI. mésta Prahy 1 x A4

- Piiloha ¢. 4. — Tlustrativni fotodokumentace 1x A4
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Rekapitulace vysledkd ocenéni jednotky &. 1039/38, k 1. Vréovice

1038/38

= —— E
gg:g mn:uspoleénych ¢astech domu a 374/17440
katastraini uzemi o =

Vrsovice

Ruska
1039/84

néjemni s 1 ! Krenek Stanislav
najemni smiouva ze dne/do i e vypoved .
smlouva o stavebnich upravach ze dne nebyla k dispozici

ano

iy = R 5NP
charakter objektu . B - bytovy -
dopravni dostupnost R ~welmi dobr3 ]
|ucel néjmu (funkce prostoru) e _ atelier S
dispozice (pocet mistnosti bez chodeb) | 3 |
vyméry m2 R 374

|podkrovni ateliér, vstup ze spoletné domovni chodby, okn
stfedni dfevéna pravdépodobné Velux, podiahy cementovy poté
tastetné kryty kobercem, omitky vapenné, osvétleni Zarovkov
zavésene, zarubné ocelové, vytapéni el piimotop + kamna n
tuha paliva, WC, sprchovy kout v predsini, kuchyiisky kout, tepl
voda bojler

nejsou
sa

zakladni popis prostor

_o vykia cena .
podle cenovych pfedpisd -
desetinasobek celkového rogniho najmu

datum rekonstrukce - 0
charakter rekonstrukce (zhodnucujicf,
Uéelova)

pofizovaci cena podle smiouvy Ké
pofizovaci cena podle idaji najemce Ké

. :
nacrt umisténi jednotky na podlazi
fotodokumentace
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 1039/38

V budové &.p. 1038

Cislo LV: 9222

Typ jednotky: byt nebo nebytovy prostor
Zplsob vyuzit/; jiny nebytovy prostor
Podil jednotky na

spolec¢nych éastech 374/17440

domu:

Katastralni tzemi: Vrsovice 732257

Vlastnik, jiny opravnény -
Vlastnické pravo
Iméno Adresa Podil
Hlavni mésto Praha Maridnské nam. 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Jméno Adresa Padil
Méstskd ¢ast Praha 10 Vrsovickd 1429/68, Praha, Vréovice, 101 00

Zpisob ochrany nemovitosti
Nazev

pamatkové chranéné uzemi

- Omezeni vlastnického p"riiva

Nejsou evidovéna zddna omezeni

Jiné zapisy
- Nejsou evidovany 7adné jiné zépisy

— S S

 Zobrazené Udaje maji informativni charakter.
Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni

' [ meé K Talni pr 5L

Platnost k 26.05.2010 10:11:39
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Informace o parcele

Parcelni €islo: 1256

vyméra [m~]: 427

Katastralni uzemi: Vrsovice 732257

Cislo LV: 9221

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze spufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Budova na parcele: c.p. 1039

Viastnické pravo

IJméno Adresa Podil
117/2180
87/3488

89/3488
443/17440
§7/3488
213/8720

Hlavni mésto Praha Marianské nam. 2/2, Praha, Staré Mésto, 11001 1517/3488

213/8720

24778720
261/8720
127/8720

Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Jméno Adresa Podil
Méstska cast Praha 10 Vrsovickd 1429/68, Praha, Vrsovice, 101 00 1517/3488

Viastnické pravo

Jméno Adresa Padil

287/17440



Jméno Adresa Podil
89/3488
431717440
499/17440
45/1744
89/3488
217/8720
249/17440
117/4360
443717440
459/17440

429/17440

Zpilsob ochrany nemovitosti

Nazev
pamatkové chranéné (zemi
Seznam BPEJ)
Parcela nema evidované BPEJ
Omezeni vliastnického prava

Nazev
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahuijici se ke spoluviastnikfim se zobrazuji u pfislugnych
jednotek
Jiné zapisy
Nazev
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnik@m se zobrazuil u pfisluénych
jednotek
Zobrazeneé udaje maji informativni charakter.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykondva Katastralni

urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Pra ha
Platnost k 26.05.2010 10:11:39
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Praha - Genové mapa stavebnich pozemki pro rok 2010
st 26, kvé 2010, 12:61:41 MEST

ey
T

L, W L L L

L T
_--—-‘_ '

Katastraini izemi Vo] devy
Nazeyv Vriovice
Parcela
Cislo parcely 1256
Cena 2010
Mapovy list &0
Cena 6070 K&
Skupina 4130
e 2002 03 04 05 06 07 08
Na Mi&ankach 8 (&.p. 1039), Vriovice,
Praha 10
Ruské 84 (&.p. 1039), Vriovice,
Praha 10

Platnost mapavého podkiadu pro rok 2

2000: 1.1,00-31,1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002; 1.1.02-37.3.03 | 2003: 1.4.03-3 11 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-
31.1.08 | 2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007; 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010 od 1.1.10
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Ptiloha ¢. 7

,_.> -____1“ .

ZNALECKY POSUDEK
¢. 1962 —-52-2017-B
(AKTUALIZACE posudku & 1388-32-2010-A)

o cené nebytové jednotley €. 1039/38, Ruska ¢&. 84, katastralni izemi VrSovice,
hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha 10
Vrovicka 68, 101 38 Praha 10
Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
13.10.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernosice

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulnibo listu a 4 strany priloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

V CernoSicich 18.10.2017
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1. Nélez

1.1. Znalecky tikol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NJ) &. 1039/38, Ruské & 84 v
Praze 10 cenou obvyklou formou aktualizace znaleckého posudku & 1388-32-2010-A.

1.2. Informace o véci nemovité

Nézev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka ¢. 1039-38 - atelier
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 1039/84
10000 Praha
LV: 9222
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 3.5.2010 a 13.10.2017 za pfitomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovini posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

L.5. Vlastnické a evidencni tidaje

Vlastnik stavby: Méstska cast PRAHA 10, Vrdovicka 1429/68, 101 38 Praha 10, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku:  Meéstska &ast PRAHA 10, VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10, vlastnictvi:
vyhradni

1.6. Dokumentace a skutecnost

Objednatelem poskytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékters dali
daje byly dile Cerpany pfi mistnim Setfeni, z cenové mapy, z prohladeni vlastnika a z adajii
katastru nemovitosti.
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1.7. Celkovy popis nemovitosti

Nebytova jednotka &. 1039/38 o podlahové plose 37,4 m” se nachazi v podkrovi domu na kfizovatce
ulic Ruska a Na MiCankich ve VrSovicich na Praze 10. Pfedmétem ocenéni je vlastni nebytové
jednotka a podil na spoleénych ¢astech domu a na pozemku parc.¢. 1256.

1.8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky ¢. 1039/38, katastralni izemi Vr¥ovice, Ruska &. 84 v Praze
10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu zakona
€.151/1997 Sb. o ocenoviani majetku podle § 2., ktery stanovuje;

«Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceriovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohato zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
PpFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvldstni obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodivajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ci jinych katamir. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni
oblibou se rozumi zvid§mi hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vvphyvajici z osobniho
vztahu k nim,

Obvykid cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovadgnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pfipadé provazeno propoéty, které uréi interval ¢
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sob&. Byly pouzity tfi zikladni
metody propoétu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych piedpisii byla stanovena
cena administrativni). Timto zpisobem je nasledné stanoven interval jediny a z ngj, s prihlédnutim
k akdlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptivce po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
Jjednotlivych metod jsou porovnany v zdvéreéné rekapitulaci.

Cena zjisténa podle cenového predpisu, tj. ,,cena administrativni; k datu ocenéni a je provedeno
podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &.
303/2013 Sb,, ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Cena podle cenového predpisu je uvedena jen jako informativni (kentrolni), zejména viak proto, Ze
umoziuje podat rozsihly soubor informaci o ocefiované jednotce a to ve strukturované formé.

Metoda porovnavaci vyuziva statistickych postupl a vychazi z toho, Ze p#i v&t$im znamém poctu
cen srovnatelnych objektlt Ize odvodit urditou stiedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
konkrétnich vysledki pfi pouZiti této metody je existence dostateénd rozsahlého, dostupného a
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statisticky vyhodnotiteln¢ho materilu, coZ je v tomto pfipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
prodeji, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnévané nebyiové jednotky jsou uloZeny v archivu
znalce. Uritou komplikaci v soucasné dobé zpiisobuje znaéna volatilita nemovitostniho trhu,

Vynosova metoda je zaloZena na diskontovéni kladnych tok@ hotovosti (hotovosti se vtomto
piipadé rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektiim), které dana
nemovitost podle odbomého odhadu bude gencrovat. Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou
metodou formou vé&né renty ma na propolet zasadni vliv zjiSténi miry kapitalizace. Pro dalsi
propotty je uZita hodnota 6.5%. Celkové naklady jsou uvaZovany ve vysi 40% ro¢niho najemného.

Vynosovi metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikei § 2, zdkona &.
15171997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni. Najemni vztah je oviem preferovan zejména
pro nebytové prostory urcené k podnikani, kdy nijemné je celé uplatnéno jako naklad v pfisluném
roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je mozné uplatnit pouze odpisy, které jsou
pfiblizné 2 aZ 3 x niZii neZ najemné.
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2. Posudek

2.1. Popis véci nemovité

Sirsi souvislosti

Bytovy dim, ve kterém se jednotka nachazi je situovén na nérozi ulic Ruska a Na Mi&ankach,
v polouzavieném domovnim bloku. Dim je naroZnim bytovym domem, na ktery zobou stran

navazuji fadové bytové domy. Vlastni lokalita je komeréné priméma, umisténi na naroZi je pro
ateliér bez vyrazného vlivu.

Popis jednotky

Nebytova jzednatka €. 1039/38, zplisob vyuziti — ateliér umistény v 6. NP. Celkova vymera jednotky
137,40 m-

Rekapitulace mistnosti jednotky (jednotka byla piivodné vedena jako pridelna a tomu odpovidaji
nazvy mistnosti):

Pradelna 28,00 m’
Koupelna 7,40 mf
wC 2,00 m”

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pricky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvnitf jednotky. Souéasti jednotky jsou dale vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé stoupacich
vedeni véetné uzaviracich ventild.

K jednotce nélezi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu, pozemcich pod budovou a
pfilehlém pozemku o velikosti 374/17440.

Popis pozemku
Pozemek je zapsany v katastru nemovitosti jako parcela, parc.é. 1256, druh pozemku zastavéné
plocha a nadvoii, o vyméfe 427 m’, katastralni izemi VrSovice, na kterém stoji budova (dale také

jen jako ,pozemek pod budovou™). Pozemek je z velké Easti zastavény budovou, jen s mendim &asti
slouzi jako dvorecek.

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017,

2.2. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky &i prostory byly vybiriny na zakladé analyzy trhu nemovitostmi
zaméfené na srovnatelné lokality v Praze 10. Udaje a obecné informace o trhu byly erpany
Z internetu, z udajt objednatele posudku a ze spoluprice s realitnimi kancelafemi.

V ptipadé pfedméiné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoziioval srovnéni s aktualni cenovou trovni prodeje téchto prostorii. Nalezeno bylo 5
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CasteCné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Piimo srovnatelné jednotky
(stejn¢ho stari, stavebné technického stavu a velikosti) se nalézt nepodarilo a proto byl vzorek
zkoumén z hlediska prirezového ukazatele 1 m” celkové uZitkové plochy.

Bylo zji3téno, Ze primémé nabidkova prodejni cena 1 m” uZitkové plochy nebytovych prostorii byla
ve vysi cea 34.775 K&, s tim, ze maximalni hodnota byla 42.374 K¢ a minimalni pak 28.906 K¢.
V poslednim roce je trh obdobnymi nemovitostmi jiz Eastecné stabilizovany, v nabidkdch se jiz
objevuji pfimefené cenové rozdily porovnatelnych nemovitosti a previs poptavky nad nabidkou.

S pfihlédnutim k aktuélnimu stavu poptivky a nabidky na realitnim trhu a umisténi Jednotky
v lokalit¢ a vlastnim objektu je pro dal3i propoéty volena priméma hodnota ze zkoumaného vzorku.
Ceny zjiSténé srovnanim vybranych nebytovych prostorii, kde byly udaje Gerpany zejména
z internetu a z realitnich ¢asopist, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o
néco vyssi, nez jsou kone&né sjednané ceny.

Z vlasini praxe znalce 1 ze spoluprace s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, e obvykle v
daném misté a u komodity nebytové jednotky jsou skuteéné realizadni ceny dosahovany ve vyii cca
85 % ceny nabidkové. Je to zejména proto, Ze tyto jednotky — ateliéry — jsou pfevazné pofizovany
pro bydleni, nikoliv pro vikon svobodnych pavolani.

Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejni cena 1 m? plochy
nebytové jednotky ve vy&i jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

V¥pocet ceny porovndavaci metodou - NJ 1039/38 - Ruskd 1039/84

Zavéry z prizkumu trhu

Vstupni jednotkova cena 34 774,50 | K&/m®

Redukovana jednotkovi cena 29 558,33 | K&/m®
Vypodet ceny

Uzitkova plocha celkem 37,4 |m*

Cena stanovend porovnavaci metodou (zaokrouhleno na celé K&) 1105 481 | K¢é

2.3. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V piipadé pfedméiné nebytové jednotky ¢i prostoru nebyl problém nalézt dostateéné Ziroky
referenéni vzorek, ktery by umoziioval srovnani s aktudlni cenovou trovni pronijmi obdobnych
prostorii. Pfimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné
technick¢ho provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska
prifezového ukazatele 1 m” celkové néjemni (uzitkové) plochy.

Bylo zjisténo, Ze z 10 nabidek pro obdobné nebytové jednotky, byla primérnd mésiéni nabidkova
cena 1 m’ ndjemni plochy (po zaokrouhleni) ve vysi 236 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 274
K& a minimalni pak 200 K¢.
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§ pfihlédnutim k aktudlmimu stavu poptavky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
v lokalité a vlastnim objektu je pro dal3{ propoéty volena primérma hodnota ze zkoumaného vzorku.
Ceny zjidténé srovnanim vybranych nebytovych prostorii, kde byly udaje Cerpany zejména
z internetu a z realitnich asopistl, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o
néco vySsi, neZ jsou koneéné sjednané ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misi¢ a u komodity nebytové jednotky jsou skutecné realiza¢ni ceny dosahovany ve vysi cca
85 % ceny nabidkov¢. Je to zejména proto, Ze tyto jednotky — ateliéry — jsou prevazné pofizovany
pro bydleni, nikoliv pro vykon svobodnych povoléni.

Metodou vynosovou byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) najemni cena 1 m’ plochy
nebytové jednotky ve vy3i 200,67 K&/m*/mésic.

Pro vypocet hodnoty véci nemovité metodou vééné renty byl pouzit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH =
iy
kde:
PH o zjistovana hodnota
) L S O ¢isty vynos (trzby po odelteni viech ndkladi nuiwich k jejich dosazent a
wdrZeni stavu véetné dani)
s s kalkulovana kapitalizaéni mira (Yield)

V tomto konkrétnim pfipadg jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nasledujici tabulce:

Vypocet ceny vinosovou metodou - NJ 1039/38 - Ruskda 1039/84

Zavéry z priuzkumu trhu

Vstupni jednotkovd cena - mésiéné 236,08 | K&/m®
Redukovana jednotkova cena - mésiéné 200,67 | K&/m?
Vypodet ceny
Najemni cena plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 2408,02 | K&/m®
Uzitkové plocha celkem 37.4|m?
Ro¢ni ndjemné celkem 90 060 | K¢
Naklady stanoveny ve vy$i 40% najemnc¢ho 36024 K¢
Cisty vynos 54 036 | K&
Kapitalizaéni mira 6,5 %
Cena stanoveni vynosovou metodou (zaokrouhleno na celé K¢&) 831 321 | K¢




2.4. Cena podle vyhlasky
Nebytova jednotka ¢. 1039/38 - ateliér

Index trhu 5 nemovitymi vécmi

Nazev znaku fels P,

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy33i nez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana  1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zipad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a A% 1.00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1.05
zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (pen&Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmee pod tabulkou &1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pe*Po* (1 + ¥, P)=1,113
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0;
5
Index trhu IT = P{, * p? * pK * Pn} * (1 + Z Pl) = 1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niézev znaku C. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obee il 0,02

—

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec:
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

0,00
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5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, \Y 0,00

$painé parkovaci moZnosti: nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véeiné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ3{ ne? je primér v kraji 1M1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Dalsi vlivy nezjistény  II 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+3 F)=1,130
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 prilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,258

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp =1t * Ip = 1,198

1. Nebytova jednotka ¢ 1039/38
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

MEzwy Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m’] [K&/m?] [K¢&]

zastavéna plocha a niadvoii 1256 427,00 8 470,00 3616 690,-

Cenova mapa - celkem 427,00 3 616 690,-

Pozemek - zjiSténi cena = 3616 690,- K¢

1.2. Jednotka

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je souéasti pozemku
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Podlahové plochy nebytového prostoru feus et cles by

podlahové plochy
Nebytovy jednotka - atelier: 374% 1,00= 37,40 m*
Zapotitana podlahova plocha nebytového prostoru: 37,40 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni stsrelagity (%]
1. Zéklady vcetné zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy: zelezobetonové monolitické 5 100
4. Krov, stfecha: dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech: palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vaitinich povrchit: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchi: biizolitové omitky s 100
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady 8 100
10. Schedy: Zzelezobetonové monolitické s b&Znym S 100

povrchem

11. Dvefe: hladké plné dvere S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: dievéna zdvojend stiedni okna 5 100
14. Povrchy podlah: béZna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni: lokalni P 100
16. Elektroinstalace: svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitin{ kanalizace: litinové S 100

20. Vnitin{ plynovod: chybi Cc 100

21. Ohfev vody: bojler P 100

22. Vybaveni kuchyni: bé&ini kuch. linka S 100

23. Vnitfni hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy: chybi C 100

25. Ostalni: bézné digestofe a odveétrani S 100

26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100

Vypoéet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([f;os]t Koef. Ijga::;l}{
1. Ziklady véetné zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukee: S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: S 820 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha: S 5.30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech: S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempirské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jsich povrchis: S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: 8 2,10 100 1,00 2,10
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10. Schody: S 3,00 - 100 1,00 3,00
11. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni: P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1.00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100 1.00 3.20
20. Vnitini plynovod: & 0,40 100 0.00 0.00
21. Ohfev vody: P 2,10 100 0.46 0,97
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100 1.00 1,80
23. Vnitfni hygienické vybaveni: s 3.80 100 1.00 3,80
24. Vytahy: & 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: S 5.60 100 1.00 5,60
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podil 94,63
Koeficient vybaveni Ka: 0,9463
Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?): = 7095,-
Koeficient konstrukce K, (dle p#il. & 10): ¥ 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoétu): * 0,9463
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 2 1,2500
Kocficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravend [Ké&/m’] = 16 864,39
Plné cena: 37,40 m* * 16 864,39 K&/m? = 630 728,19 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 81 rokn

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 84 roka

Pfedpoklddand celkova Zivomost (PCZ): 165 roki

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 81 / 165 =49.1 %

Koeficient opotebeni: (1-49,1 % / 100) 0,509
Nakladova cena Cly = 321 040,65 K&
Koceficient pp # 1,258
Cena CJ = 403 869,14 K&

Nebytova jednotka ¢. 1039/38 - zji§tén4 cena bez podilu na pfishisenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi stavby a pozemku

Zji5téna cena pfislusensivi stavby a pozemku: 3 616 690,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 374 /17440
Hodnota spoluvlasinického podilu: 3 616 690.- K& * 374 / 17 440

Nebytova jednotka ¢. 1039/38 - zjiSténa cena

Nebytova jednotka ¢ 1039/38 - zjiStén4 cena (po zaokrouhleni)

403 869,14 K&

77 559,75

481 428,89K¢

481 430 K¢
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3. Zavér
3.1, Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny pfedméné véci nemovité — nebytové jednotky &. 1039/38, katastralni

uzemi VrSovice v Praze 10 cenou obvyklou, byly pouZity tfi zikladni metody propodtu, jejichz
vysledné ceny byly porovnany v zévéreéné rekapitulaci.

- Rekapitulace cen
Metoda propoétu : }. ___Stanoven4 / zjisténa cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni i . 481 430
 Porovnéavaci cena o - 1 105 481
Vynosové cena ] . 831321

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychdzel zintervalu zjidténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhlisky (cena
administrativni) je poulita jako cena kontrolni. v tomto pfipadé vSak nereflektuje spravné cenu
véci nemovité v misté a fase. Stejné tak cena vynosovd cena je poufita jako cena kontrolni, ktera
vychazi z obvyklého ndjemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu véci nemovité.

Cena porovndvaci vychézi zprizkumu trhu a uplatiuje se zejména u jednotek, které jsou
pofizovany pro vlastni soukromou potfebu, nebo v pfipadé kapitalizace podnikani.

Ve smyslu zikona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréf se porovndnim, vychazi vyrok o hodnoté z ceny porovnivaci. PF
jejim stanoveni bylo pfihlédnuto k lokalizaci a stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 16.6.2017 ve vysi

1105 480 K¢

V Cernogicich, 18.10.2017

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernogice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne
27.6.1977 pod €.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro edhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1962 - 52 - 2017 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu ndkladi Gétuji dokladem &. znal. 19625217,

S. Seznam priloh

Piiloha ¢. 1. — Rekapitulace vysledkii ocenéni 1x Ad
Priloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitosti 1 x A4
Ptiloha €. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemki hl. mé&sta Prahy 1 x A4
Ptiloha &. 4. — Ilustrativni fotodokumentace 1x A4
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Rekapitulace vysledkl ocenéni jednotky &. 1039/38, k.u. VrSovice

identifikace jednotky

1039/38

Eislo jednotky die KN

gislo jednotky dle OU _ 502 |
podil na spoleénych ¢astech domu a 374117440

pozemku

katastraini Gzemi Vrovice

adresa G

ulice Ruska

¢p./Eo. 1039/84

najemni smlouva s XXX ]
najemni smlouva ze dne/do XXX

smiouva o stavebnich tpravach ze dne nebyla k dispozici

informace z KN ano
|zakladni popis 5

lokalizace 5NP

charakter objektu bytowvy

dopravni dostupnost velmi dobra

Géel najmu (funkce prostoru) ateliér

dispozice (po&et mistnosli bez chodeb) 3

vyméry m2 T4 ]

zakladni popis prostor

Jpodkrovni atelier, vstup ze spoleéné domovni chodby, okna
stfedni dfevéna pravdépodobn& Velux, podlahy cementovy potér]
Castecné kryty kobercem, omitky vapenné, osvétleni Zirovkové
zavéSene, zarubné ocelové, vytapéni el. pfimotop + kamna na
tuha paliva, WC, sprchovy kout v predsini, kuchyisky kout, tepla
voda bojler

rovedené upravy
oot njomnt K
stavajici ze smlouvy

nejsou
= celkem

obvyklé

xxX
90 060

komentaf

Jocenéni K& za jednotku 2
obvykla cena (zaokrouhleno podle § 50
vyhlasky)

1 105 480

podle cenovych pfedpisii

naklady rekonstrukce

datum rekonstrukce ]
charakter rekonstrukce (zhodnocujici,
ucelova)

481430
0
XXX

pofizovaci cena podle smlouvy K&
ofizovaci cena podle Udaji najemce K&

0
0

prilohy

informace z KN

ano

naért umisténi jednotky na podiaZi

ano

fotodokumentace

ano
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Informace o jednotce

Cisle jednotky 1039/38

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplisob vyuiiti jiny nebytovy prostor

Budova Cp 103

Katastralni uzemi; Vrigvice [732257)

Cislo Lv: 9222

Vlastnici, jini opravnéni

sthicke prave Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
SVETEND Sprava nemovitost ve viastnictvi obee Padif

Méstska Cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

e . - et
Zpusob ochrany nemovitosti

Mize o I -
pamatkove chranéné uzemi
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

Frzeos, v ramei kierych h;.l k nemoviostd zapsan cenowy utly

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralm ufad pro hlavni méstg Prah 1 prac
Prahas
Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost k 17.10.2017 09:00:00. i e R
€ 2004 - 3017 {esky Ut seabimiicky 5 katest g, Pou it 1800/5 Kobylsy 15211 Praha 6e Werze aplikace: 5.5.0 build ¢
Podin uitend katasirilnim dfadiim a pracovittim zasilgjte phmo na fgich e-mail adresu?
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok

2017
42591 3967 1091 w30 10910
_:: 33662
5T
1 428007 425044
f\wf Ausha

8470

H

g

oL b

2467

Katastralni izemi

Nazewv: VrEovice
Parcela

Cislo parcely: 1256
Cena 2017

Mapovy list 60

Cena 8470 K&/m?

Skupina: 4130

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zji§tovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. U&innost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01] 2001 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005 1.2.05-31.1.08 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1 2 11-31.12.11|
2012:1.1.12-31.12.12| 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1 15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16

Vytisténo dne: 17.10.2017
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Iustrativni fotodokumentace - NJ 1039/38, Ruska4 &. 84, k.i. Vriovice
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