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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyvhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek

formou elektronické aukce — 3.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 3., dle dlivodové zpravy piedlozené¢ho materidlu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 3., dle ptilohy €. 2 pfedlozeného materialu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronick¢é aukce - 3., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilii na
pozemcich, dle této tabulky:

Datum
¢. , narozeni
2 . . . nebytové | Vyméra Odhadn Kupni cena o kupujiciho
5 Ulice ¢.p. ¢.o. . cena - Kupujici >
L jednotky v m2 v K& v K¢ (ICu
dle PV pravnické
osoby)
1 Ruska 1039 84 1039/1 25 241720 1 861 000 flolalubulol HH kK
Omikron
2 Turkmenska 1418 6 1418/32 62,80 781 500 3010000 development 04585976
s.r.o.
3 | Turkmenska | 1418 | 6 | 1418/33 | 26,82 363770 | 1527777 S'ad:c;‘gcovo 05508754
4 Utulna 504 21 504/58 17,30 107 150 357777 1shop s.r.o. 05508665




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych nebytovych jednotek dle bodu IL
tohoto usneseni

Termin: 31.3.2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku:  P10-106622/2017



Diivodova zprava

I. FORMA PRODEJE VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK - VYBEROVE
RIZENI FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

MC Praha 10 disponuje volnymi nebytovymi jednotkami v domech, ve kterych byl schvalen
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim v souladu s Provadécim predpisem
privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti Praha 10 a Provadécim pfedpisem pro
prodej bytovych jednotek opravnénym najemcim v domech, které jsou soucasti
stavebnétechnickych celkli a je s nimi naklddano v souladu se zédkonem o hlavnim mésté
Praze na zakladé rozhodnuti organtt MC.

Takovymi rozhodnutimi organit MC jsou usneseni ZMC &. 4/22/2015 ze dne 22. 6. 2015,
usneseni ZMC ¢. 21/25/2014V ze dne 24. 4. 2014, usneseni ZMC ¢&. 19/45/2013
ze dne 23. 9. 2013, usneseni ZMC €. 20/67/2010 ze dne 8. 6. 2010.

II. PREDMET PRODEJE

Predmétem 3. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce jsou 4 volné nebytové jednotky, jejichz vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

III. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIZENi

Zajisténim 3. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek je povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

IV. PRUBEH VYBEROVEHO RIiZENI{

VyhlaSeni vybérového tizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 3. bylo schvéleno usnesenim RMC ¢&. 645 ze dne 30. 8. 2017 a prvni kolo vyb&rového
fizeni probihalo v terminu od 11. 9. 2017 do 9. 10. 2017 (dale téz jako ,,Vybérové tizeni*
nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 3. tvofi ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajistoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 25 % tcastnikd
z portalu aukci, 69 % ucastnikl z S Reality.cz a 6 % Reality.cz, Realingo.cz a Majetkova.cz.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na ufedni desce, na
internetovych strankach www.prahal0O.cz a na portdlu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi
jako jednotny odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek,
s moznosti ,,rozkliku“ na internetové stranky poskytovatelli vybeérovych fizeni a dale zde jsou
uvedeny informace (v¢€. fotografii atd.) ke vSem proddvanym volnym nebytovym jednotkam.

Vyuziti vySe zminéného portalu slouzi ke zjednoduSeni orientace v rdmci vybérovych fizeni
na prodej volnych nebytovych jednotek.



B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a tcast
na prohlidce byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o ucasti na prohlidce).
Prohlidek na pfedmétné 4 volné nebytové jednotky se zucastnilo celkem 172 uéastniku.
Pocty ucastnikti prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 tohoto materialu.

Za ucelem co nejvétsiho zjednoduseni podavani piihlasek pro Sirokou vetejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulaf (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spole¢nou
ptihlaSku, napf. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dalsi ucasti ve Vybérovém fizeni na zéklad¢ pouze formalnich nedostatki ptihlasky.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 11. 9. 2017 do 9. 10. 2017 do 16.00 hodin a ¢inila tak
29 kalendainich dnd. V terminu pro podavani piihldsek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 84 prihlasek. Pocty prihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o cast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vySi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o UcCasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zésadé¢ o zadost o ucast v elektronické aukei.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovand RMC Praha 10 (déle , Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 11. 10. 2017, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek a z dalsi ti¢asti ve vybérovém fizeni vyradila celkem
3 prihlasky, viz ptiloha ¢. 3b) tohoto materidlu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 81 piihlasek. Tito Gdastnici
poté méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastnik?i, ktefi podali pfihlasku do vybérového fizeni v¢. ucastnikli vyfazenych a dtvodua
jejich vyfazeni, je soucasti ptilohy €. 3 tohoto materialu (v rdmci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového tizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky.

Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondé€li dne 16. 10. 2017 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnli po rozhodnuti Komise o
tom, kdo se muze elektronické aukce zucCastnit) a jejich konce byly stanoveny na 18. 10.

5



2017. Konce E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazectim, ktefi se ucastnili vice E-aukci
najednou, jejich konce neptekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini
dny a minimélni vySe ptfihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢.
Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy ptfihoz u€inény v dobé 2 min. do konce
aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci v€. jejich presnych konct a jména vitéznych
uchazect jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

V ramci VR — 3. byly E-aukce tisp&§né ve viech 4 piipadech a celkem bylo u¢inéno 368
prihozi.

V piipadé volnych nebytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétnd volnd nebytova jednotka nabidnuta v ramci
dalSiho vybérového tizeni (prvni polovina roku 2018).

Odhadni cena vSech 4 v ramci Vybérového fizeni prodavanych nebytovych jednotek Cinila
celkem 1494 140 K¢&. V ramci vybérového fizeni se uspésné elektronickou aukei prodaly
vSechny 4 volné nebytové jednotky za celkovou kupni cenu ve vysi 6 756 554 K¢&. Oproti
odhadnim cenam 4 volnych nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak
doslo k navySeni kupni ceny celkem o 5 262 414 K¢, tj. 0 352,20 %.

V. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

jg Ulice ¢.p. co. | j e(gnt:)}t]li(;lvgle Fond op ra VT afdministrati\ini
£ PV fond/mési¢ni platby v K¢
1 | Ruskd 1039 | 84 1039/1 1 000,00

2 | Turkmenska 1418 6 1418/32 2 999,00

3 | Turkmenska 1418 6 1418/33 1 260,00

4 | Utulna 504 21 504/58 626,00

Piedmétny material vzala na védomi RMC usnesenim &. 828 ze dne 26. 10. 2017.



Piiloha ¢. 1

/; / " UMC Prana 10
/Mfgdmbstsis easti Prana 10 gl e
f’r-'r_ ar kunt;ol'_.f a l;rrrmnlilm;e P10-092936/20 1 7
Vrovicka 88, 101 38 Praha 10 limty 1 pr:1 . pr
-16-
—— e —— !‘.‘!f“:gtska' ¢ast Praha 10 M ‘" ‘ m N'I”IIN
Zvefejnéno i zplsobem umoznujicim | i ;e .
1017
dalkovy piistup 01! 1DQ ........ do 1 Ilmzob vyhladuje

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 645 ze dne 30. 8. 2017

v terminu od 11. 9. 2017 do 9. 10. 2017

Vybérové Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

formou elektronické aukce - 3.

Podminky vybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam predmétnych
volnych nebytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni.

Organizaci vybérového Fizeni vé. elektronické aukce je povérena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vrovice,

Vréovicka 68/1429, PSC 101 38 Vyvéseno:__ 1+ 08 w
Sejmuto: 10 10200
Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daldi informace se zdjemci mohou obritit na spoletnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vyse uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
Cislo uétu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici

Povinnost Vitéze vybérového Fizeni zaplatit odménu pro
Poskytovatele, vice viz &l. X., odst. 3. Podminek vybérového fizeni

Uhrada kupni ceny viz &l. IX., odst. 3. Podminek vyb&rového Ffizeni

V Praze dne 11. 9. 2017 .
Ing. HII/'

vedouci odbord maj {




Podminky 3. vybérového Fizeni na prodej volnych nebytowvych jednotek

PRAHA 10 - Majetkov3, a.s.

1&: 272 05 703

Spisova znacka: B, vloika 9712, vedend Méstskym soudem v Praze
Sidlo: Praha 10— Vﬁouice Vriovickd 68/1429, PSC 101 38
Bankowni spojeni: €. 0.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhladuje na zakladé povéfeni

Méstské éasti Praha 10

se sidlem Vriovickd 68/1429, 101 38 Praha 10,
IC: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen ,Vyhlasovatel”)

vybérové Fizeni na prodej niie uvedenych vulnvch nebvtowch Iednot k a stanuvule niie uvedené

Preambule

1. Vyhladovatel ma ve svéfené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohldéenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytowych
jednotek jejich opravnénym néjemcim. Cdst téchto volnych nebytowych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze €. 1 Podminek (dédle jen ,Nebytové jednotky”), Vyhlalovatel nabizi
k prodeji zplsobem a za podminek stanovenych dale v téchto Podminkach,

2. Prodej Nebytowvych jednotek se fdi pfisluinymi pravnimi pfedpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V| kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Nebytovych jednotek
pfihlasku dle déle uvedenych poZadavki. Komise vyb&rového Fizeni rozhodne, ktefi
z pfihladenych Géastnikd spinili podminky I kola vyb&rového fizeni a postupuji do II. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytowych jednotek budou ¢init Géastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového Fizeni. II. kolo probéhne formou elektronickych aukel vidy zvlait pro kaidou
Nebytovou jednotku (dale jen ,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi tyto 4 Nebytové jednotky:

Seznam Nebytovych jednotek — 3, Vit

; ¢ nebytové : G vymeéra podlaini
ofadi li P .or.
p ulice (o= o O jadinotky posledni vyuZiti i umfstén(
1 | Rusks 1039 | 84 1039/1 Nirlians htacd 25 1.PP
jednotka
2 | Turkmenské 1418 | & 1418/32 Sniun Bie 63,80 1LNP
zakazniky
3 Turkmenska 1418 [ 1418/33 Kancelaf 26,82 1.NP
4 Utulna 504 21 504/58 Sklad 17,30 1.PP

2. nebytové jednotky jsou bliZe specifikovdny v pfiloze ¢. 1 Podminek.
3. Vyhlasovatel prohlasuje, e
a. na Nebytowych jednotkdch nevdznou #ddné dluhy, zdstavni prava, vécnd biemena, ndjemni
smlouvy ¢i jina omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni




vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listindch, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitostl;

b. mu neni mdmo, Ze by mély Nebytové jednotky pravni zdvady neuvedené wyslovné
v Podminkdch nebo Ze by tfeti osoba byla opréavnéna uplatnit vaci nim jakékoli jiné pravo,
jimZ by byl kupujici omezen v naklddani nebo v jiném uZivani k G¢elu, k némuz jsou Nebytoyé
jednotky urceny;

¢. neni v nakldddni s Nebytovymi jednotkami omezen pfedkupnim pravem ve prospéch tfeti
osoby;

d. Nebytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté &i jinak Uplatné &i bezdplatné poskytnuté
tietim osobam a fyzicky neobsazené.

I1. Vye nabidky

Minimalni kupni cena Nebytowych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je

v E-aukci bude rovno Minimalni kupni cené (dale jen ,Nejnizii podani).

*

Ill. Struény popis Nebytovych jednotek
Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v pfiloze €. 1 Podminek.
Poskytovatel upozorfiuje, Ze u(daje uvedené v Podminkdch, zejména pak o MNebytowych
jednotkéch, o jejich stavu a o pravech a zdvazcich na Nebytovych jednotkach vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnyeh Vyhlagovateli.

IV. Utastnici vybérového Fizeni
Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k Gplatnému prevodu fyzickym
a prdvnickym osobam. UZastnikem vyb&rového Fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zplsobilé k pravnim (kondim nebo pravnické osoby. U&astnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na dzemi Ceské republiky v souladu
se zakonem €&, 219/1995 5b., devizovy zakon, v platném znéni.
Uéastnikem vybérového fizeni se stavé ten, kdo pfedloZi Vyhlalovateli pisemnou piihlasku
a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek {dale jen ,Ugastnik”).

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
Prohlidku Nebytovych jednotek rajidfuje pro zdjemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v pfiloze €. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zajemce od Poskytovatele na vyZadani
na misté pfi prohlidce Nebytové jednotky.
Sraz zdjemch o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pied domem,
ve kterém se Nebytovd jednotka nachazi.

V1. Povinny obsah pFihlasky uéinéné Utastnikem
V ramci tohoto vybérového fizeni je moZno uchdzet se o koupi jedné ¢i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pfitem? do vybérového Fizeni je nutné podat pfihlasku samostatné na kaidou
jednotlivou Nebytovou jednotku. Kaidd jednotlivd pfihld3ka do vybérového fizeni na prodej
konkrétni Nebytové jednotky musi spliiovat viechny naleZitosti poZadované témito Podminkami,
a to kazda pfihlatka samostatné. V opaéném ptipadé bude pfihlaika vyfazena.
Povinnau soudasti prihligky je identifikace Ugastnika:
a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné islo, adresa trvalého pobytu, pfipadné adresa
pro dorutovani, telefon, e-mail, event. fax nebo &islo datové schranky;
b. u prédvnickych osob pfesny nazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro dorutovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo gislo datové schranky.
Udastnici - pravnické osoby doloZi vypis z obchodniho rejstitku ne staréi tii mésict v originale
nebo ovéfené kopii. Pravnickd asoba, kterd neni zapsdna do obchodniho rejstfiku, dolo#f platny



10.

vypis z jiného zakonem uréeného rejstiiku, v némsz je zapsana, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovéni a pfipadné zmény
téchto Udajd, nebo odkaz na zvlditni zdkon, kterym pravnickad osoba vznika.

PFihlé3ka musi déle obsahovat Eestné prohlaseni Utastnika,

a. Ze souhlasis t&mito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

b, otom, e spini zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

c. oseznamenise se stavem Nebytové jednotky;

d. o bertrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich organi nebo jejich ¢lend;

e. o tom, e vi& majetku Uastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvenéni fizeni, v némi bylo vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k Ghradé nakladd insolvenéniho fizenl,
nebo nebyl konkurs zrusen proto, e majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlditnich pravnich pfedpish;

f. otom, fe UZastnik neni v likvidaci;

g. o bezdluinosti Ucastnika na danich, pojistném ¢i pendle na vefejné zdravotni pojiéténi
a pojistnéem €& pendle na socidlni zabezpedéeni a pfispévku na statni politiku
raméstnanosti v Ceské republice;

h. o bezdluinosti Uastnika vii&i MC Praha 10 a hl. m. Praze.

Pfihladka musi obsahovat dolofeni schopnosti uhradit nasledng nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino doloZit vypisem zbankovniho Gétu, doklady o pfedb&iném sjedndni
hypotecniho ¢&i jiného Gvéru nebo éestnym prohlagenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.

Pfihla3ka musi dile obsahovat potvrzeni o tcasti na prohlidce Nebytové jednotky dle él. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vyddva Poskytovatel.

Prihlaska musi byt pfedlofena v Zeském jazyce a podepsana Uéastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zépisem v Obchodnim rejstiiku nebo v obdobném rejstitku} s Gfedné ovéfenym
podpisem.

Nedilnou soucasti pfihlasky je doklad o sloieni kauce. Zpiisoby sloZeni kauce jsou uvedeny v gl.
VIl Podminek.

Pfihld3ku, kterd nesplriuje Podminky, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spaleéné prihlasky vicero Udastniky, napf. manieli (dale téf
sSpolutdastnici®), musi byt tato pfihla3ka podepsdna viemi Spoludéastniky sjejich Ufedné
ové&fenymi podpisy. Cestna prohlddeni (bady VI. 4. popf. té# VI. 5. Podminek) doklddd v rdmci
jedné pfihlagky kaidy Spolud&astnik, pficemZ podpisy Spolulgastnikli mohou byt na témie
testném prohldieni. Potvrzeni o Utasti na prohlidce Nebytové jednotky doklddd alespoii jeden
Spoludgastnik. WV rdmci spolecné piihlasky je moiné slofeni kauce jednim Spoludastnikem
spoleéné za viechny SpolutGéastniky.

VII, PFedani pfihldsek
Lhita pro podani pfihlasek kon&i dne 9. 10. 2017 v 16.00 hodin.
Prihlddky lze podat doporugené postou v priibéhu celé Ihiity pro podani pfihlégek na adresu Ufad
mestské Casti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly dorugeny Vyhladovateli
ve Ihiité pro podéni pfihldsek, nebo osobné v podatelné Vyhlaiovatele na vyie uvedené adrese,
a to v Ufedn( hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v dtery a Etvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro pedévani pfihlagek,
tj. 9. 10. 2017 je moZné odevzdat pfihlddky pouze osobné na adrese Vyhlagovatele, tj. Urad
méstské ¢asti Praha 10, Vrovicka 68, 101 38 Praha 10, v podateln& Vyhlaiovatele, a to v dobé
od 8.00 do 16.00 hodin.
K obdlkam s pfihlaskami doruc¢enym pozdéji nebude Vyhladovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.
Vyhlalovatel poiaduje doruceni pfihldsek v uzavienych obdlkich, opatienych jménem
a piijmenim (u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavieni razitkem,
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pfipadné podpisem Uéastnika, je-li fyzickou osobou, & jeho statutdrniho zdstupce, je-li
pravnickou osobou, a oznacenych zietelné ndpisem:

NEOTVIRAT - 3. Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky vietné £ p. a €. 0. domu
¢islo nebytové jednotky dle Prohlaseni viastnika

Vill. Zplsoby sloieni kauce
Utastnik je povinen slozit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Nebytové jednotky, a to na dikaz vdiného zadjmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyde
kauci u jednotlivych Nebytowych jednotek je uvedena v pfiloze €. 1 Podminek. Pokud Uéastnik
podava pfihlagky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z divodu jednoznaéné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kaidé Nebytové jednotce zvlait a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je moZné sloZit na Get € 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsdny na uvedeny Ucet nejpozdéji do 9. 10, 2017.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadé, e U¢astnikem je fyzickd osoba — rodné &islo, v pfipadg,
te UZastnikem je pravnickd osoba - I€. Dokladem o slofeni kauce je pokladni stvrzenka z banky
nebo vypis z Uctu nebo potvrzeni banky o odepsdni éastky ve vy3i kauce z G&tu odesilatele
ve prospéch vyde uvedeného Gétu. Doklad o slofeni kauce musi byt souédsti podané pfihlasky.
Na pfihlagky, u nich# Ugastnik neslo#i kauci ve vyée stanovené |hiité nékterym z vye uvedenych
zplsobl, nebude bran zfetel a pfihlaska bude odmitnuta.
Uéastnikiim, ktefi nebyli vybrani pro Gtast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Uéastnici s pravem (¢asti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na &slo Gétu
pro vrdceni kauce, které Uéastnik uved! v pfihldsce.
Uéastniktim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vricena do 7 pracovnich dnl ode dne skoneni prisluiné E-aukce, a to na Eislo Gétu pro vrdceni
kauce, které Uéastnik uved! v pFihldice.
V pfipade, Ze vitéz prisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pfisluina &ast slofené kauce poufita na thradu odmény Poskytovatele
{fixni E&st ve wydi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢dst ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosaZenou E-aukci a NejniZdim podanim), kterd v sobé jiZ obsahuje zapoétenou DPH
dle platnych pravnich pfedpist a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluéné E-aukce vricena
nejpozdéji do 7 pracovnich dni ode dne, kdy se VyhlaSovatel prokazatelng dozvi, Ze dodlo
ke vkladu vlastnického prava vitéze pfisluiné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Pribéh vybérového Fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni

I. kolo vybérového fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10
do vyhodnoceni prihlasek Ugastnikd. PFihldtky doruéené ve Ihité stanovené v €l VIl budou
pfedloteny Radou MC P10 jmenované komisi vyhérového Fizen’, kterd postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obdlek a nédslednou kontrolu pfihlagek ve smyslu spln&ni
Podminek. Pfihladky nespliujici podminky vybérového Fizeni budou komisi vyfazeny. Ucastnici,
jejichi prihlatky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym rozhednutim komise zafazeni do 1.
kola wybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytowym jednotkam. Rozhodnuti komise
o zafazeni uéastnikil do 11. kola vybérového fizeni nebo pfipadné vyrazeni Ggastnikd z vyb&rového
fizeni je konecné.

Il. kolem wybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
p#l kterych budou moci zafazeni Utastnici Einit nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahdjeny nejpozdéji do 7 dnli od rozhodnuti komise o vybéru Uéastniki E-aukci. Kafd4
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dnl (zahdjeni nejpozdéji v 9.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
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trvani jednotlivych E-aukel budou zafazenym Utastnikiim sd&leny Poskytovatelem e-mailem.
E-aukce prob&hnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od pfedem stanoveného
Nejnizitho poddni (viz €. Il. Podminek) smé&rem nahoru prostfednictvim jednotlivych pfihozi.
Piihoz je stanoven ve vyii min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
z Ufastnikl E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouii o 2 minuty, a to
i opakavané. Vitézem E-aukce (déle jen ,Vitéz") se stane ten Utastnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvy3ii cenu (ddle jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spolenosti majetkova.portalaukei.cz,
pri¢emZ ustanoveni téchto Podminek vybé&rového fizeni maji pfednost pfed Obchodnimi
podminkami (fasti. E-aukce bude vefejné pfistupnd i pro subjekty na E-aukci aktivné
neztcastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonfeni po dobu
minimalné 2 mésicl od skondeni E-aukce.

Na zakladé vysledkl E-aukce prob&hne néasledné proces schvalovdni prodeje Nebytowych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukei vorganech Vyhlalovatele (Rada MC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvaleni prodeje MNebytowych jednotek budou s Vitdzi
Jjednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. PFi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvin
k Ghradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na Uéet Vyhlalovatele bude kupni smlouva pfedlofena
k podpisu Vyhladovatele. Nasledné bude kupni smlouva predlofena kvystaveni dolozky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni doloZky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlagovatelem podédn ndvrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne dorugeni wyzvy Vyhladovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu v poiadovaném poltu paré platné podepsat (podpis alespon
na jednom paré ufedné ovéfrit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnti ode dne doruéeni
vyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po Ghradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoétena
jako soucet fixni ¢asti odmeény ve vy$i 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé gasti odmény ve
vysi 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosafenou E-aukei a NejniZiim podanim, pficemi takto
vypocitand odména v sobé jiZ obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich predpist. Uhrada
odmény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vwie odmény pfevyiovat sloZfenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit &ast odmény pfevysujici sloZenou kauci do 7 dnli ode dne doruéeni vyzvy
od Poskytovatele. V pfipadé, 7e Kupni cena bude rovna ¢astka Nejniféiho podani, nebude Vitéz
mit pavinnost zaplatit odménu Vyhlasovatele,
Vitéz je povinen dodriet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v pfihla&ce do vybérového Fizeni
blize stanovené v ¢l. VI, odst. 4. Podminek vybérového Fizeni.
Ozndmenl nebo vyzvy dle tohoto €ldnku Podminek budou zasilany po3tovni sluzbou doporucené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, e ozndmeni nebo wyzva budou provozovatelem
postovni sluiby vraceny Poskytovateli nebo Vyhla3ovateli jako nedoruené, povaiuje se za den
doruéeni takoveé zasilky desdty den po odevzdani k postovni pfeprave.
V pfipadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnost! uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
tldnku Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve vybérovém fizeni. Vitéz v tomto piipadé uhradi
Vyhlagovateli a Poskytovateli do 10 dnl po nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto éldnku Podminek smluvni pokutu ve wyii slofené kauce, tj.
10 % Minim3Ini kupni ceny. Konkrétni vyse smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €, 1. Podminek.
Vitéz podpisem ¢estného prohld3eni dle ¢l. VI. odst. 4 Podminek rovné? dava Vyhladovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na uhradu smluvnich pokut byla pouiita kauce sloiend Vitézem.
Pokud dojde ke zrudeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto &lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Uéastnik a Vyhlagovatel whérové Fizeni zrui.

12



XI. Dafi z nabyti nemovitych véci
1. U viech prevodii nemovitosti (prodejii volnych nebytovych jednotek) vzellych ztohoto
vybérového fizeni, bude poplatnikem dané znabyti nemovitych véci vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz vybérového Fizeni. Kupni cena nabidnutd
v ramci vybérového Fizeni formou elektronické aukce nebude o Uhradu dané z nabyti nemovitosti
sniena.

XI. Zévére€na ustanoveni
1. Vyhladovatel sivyhrazuje prévo vybérové ifizeni zrusit.
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo admitnout viechny pfedloZeng nabidky.
3. Ugastnici nemaji narok na ndhradu nakladd spojenych s G¢asti ve vybérovém fizeni,

~
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 3.

0 . N B} . Coy - Pocet Pocet Cena dle s , o
2 oo | en | g || e v | e | ke | e | o | MO | viermake | e bake
&~ J y yu prohlidek | ptihlasek | posudkuvKs | P p A0 :
Vyfazena
Ruské 1039 84 1039/1 bytova 25 1.pP 85 50 241720 1861000 | ***xkxk 158 18.10.2017 v 11:04:00 hodin
jednotka
Turkmenska 1418 6 1a18/32 | CENUUMPIO | g5 g4 1.NP 32 9 781500 3010000 | Omikron development, 98 18.10.2017 v 11:38:00 hodin
zakazniky s.r.o.
Turkmenska 1418 6 1418/33 Kancelar 26,82 1.NP 36 16 363770 1527777 Sladkovicovo s.r.o. 68 18.10.2017 v 12:48:00 hodin
Utulnd 504 21 504/58 Sklad 17,30 1.pP 19 8 107 150 357777 | 1shops.r.o. 44 18.10.2017 v 13:12:00 hodin

15




Ptiloha €. 3a)

ZAPIS & 3
Komise vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukee — 3,

e konané dne 11. 10. 2017 o
UMC Praha 10, Vriovickd 68, v kancelafi ¢. A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pritomni: Ing. Jana Cunétova, Josef Cerny, Tereza Matoudovi

Omluveni: --

Nepfitomni: --

Hosté: Sarka Zilakova, OMP, Miloslava Papalova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Blanka Bfezinova, OMP

Program jedn:ini:

1. Zahdjeni komise

2. Otevfeni a vyhodnoceni doslych pfihlasek v rdmci vyb&rového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce — 3.

3. Rlzné

4. Zaveér

K projedniavanym bodim jednani:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 11. 10. 2017 v 9:15 hod., vedla ho piedsedkyné Ing. Jana

Cundtova, kterd pfivitala viechny pfitomné ¢leny komise, seznamila je snavrhovanym

programem a skon¢ila v 10:20 hod. Komise se sesla v po&tu 3 &lend a byla usnasenischopna.

1 Zahajeni komise

2. Otevieni a vvhodnoceni doilych prihliafek v ramci vibérovych Fizeni na prodej
volnych nebytovyeh jednotek formou elektronické aukcee — 3.

Pfedmétem vyb&rového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 3. jsou 4 volné nebytové jednotky, které se nachazi v domech, ve kterych probahl
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemciim.

Organizaci vybrového fizeni v¢. elektronické aukce je povéfena spole€nost PRAHA 10 -
Majetkova as., IC: 272 05 703, se sidlem Vriovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Behem 1. kola se uskutetnily 3 prohlidky kadé volné nebytové jednotky pro potencidlni
zajemce, kterych se zicastnilo v ramcei celého vybérového fizeni celkem 172 zdjemci. Pocet
UCastniki prohlidek ke kazdé konkrétni nebytové jednotce je uveden v pfiloze & 1 tohoto
Zapisu.

Ve [hité pro podani prihlasek, tj. od 11. 9. 2017 do 9. 10. 2017 do 16.00 hod. bylo v rdmci
celého vybérového fizeni dorufeno celkem 84 prihladek. Pocet doru¢enych pfihladek ke
kaZzdé konkrétni nebytové jednotee je uveden v piiloze &. 1 tohoto Zapisu.

Po uplynuti Ihiity pro podani piihlasek byla vyhlasovateli dorugeno 0 pFihlaek.

Po otevieni obdlek s piihlaskami a kontrole pfihlasek komise konstatuje, Ze z celkového
poctu 84 ve lhité podanych prihlasek jich 81 vyhovélo podminkam vybérového fzeni v&.
slozené jistoty a 3 pFihladky podminkam vybérového Fizeni nevyhovélo. Podrobnégji viz
Pfiloha ¢. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly pfihlagku do vybérového Fizeni ke kazdé konkrétn{ volné nebytové
Jjednotee, je soucasti prilohy €. 2 Zdpisu,

3. Rizné
4. Zavér

Komise se usnesla, Ze na zdklad® kontroly doruéenych pfihladek zaFazuje do II. kola
vybérového Fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkdm
celkem 81 pFihliSek. které splnily podminky vvbérového fizeni, téchto osob., Zafazeni
jednotlivych Géastnikii do II. kola vyb&rového fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym
volnym nebytovym jednotkam je uvedeno v pfiloze &. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3

PROTT: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednéni komise bylo ukonéeno dne 11. 10. 2017 v 10:20 hodin

Zapsala: Blanka Bfezinova, OMP
Schvilila; Ing. Jana Cundtova, piedsedkyné Komise

zj ﬁ?(ﬁ,{ 7 ¥ ."/
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Piiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK
¢.1932-22-2017

0 ceng nebytové jednotky &. 1039/1 v Ruské ulici €. 84, katastralni vzemi
Vriovice, hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Méstska ¢ast Praha 10
VrSovicka 68, 101 38 Praha 10

Utel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovini majetku ve znéni zikont & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaiky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
3.3.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernosice

Posudek obsahuje véetmné titulniho listu 14 stran textu a 4 strany piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Cernogicich 10.5.2017
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1. Nalez

1.1. Znalecky tikol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky & 1039/1, Ruska &. 84 v Praze 10
cenou obvyklou a to ve stavu k datu 3.3.2017.

1.2. Informace o nemovitosti

Nézev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka & 1039/01 - ateliér
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Ruska 1039/84
10000 Praha 10

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastrilni tizemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1267 449
1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 3.3.2017 za pfitomnosti znalce.

- 1.4. Podklady pro vypracovini posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

LS. Viastnické a evidencni udaje

sou pfedmétem getfeni G
’

Dokumentace a skutecnost

¢ podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostategné, nékteré dalsi udaje pro
tohoto posudku byly déle Eerpany pti mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.
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2. Posudek R B
2.1, Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky ¢. 1039/1 v Ruské ulici & 84 v katastrdlnim tzem{ Vriovice v Praze
10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu zdkona
€.151/1997 Sb o ocefiovani majetku podle § 2., kiery stanovuje:

Majetek a sluiba se ocemyfi obvyklou cenou, pokud fento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovdni. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvafuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vWSe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti irhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujictho ani viiv
zvildtni abliby.

Mimofddnymi  okolnostmi  trhu se rozuméji napFiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupwjiciho, disledky pfFirodnich & finych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméii zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidsini
oblibou se rozumi zvlasimi hodnota prilladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvylld cena vyjadiuje hodnotu véei a urdi se porovadnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pfipadé provazeno propodéty, které uréi interval &
hodnotu obvyklé (trznf) ceny nékolika metodami nezdvisle na sob&. Byly pouzity tfi zdkladni
metody propodtu (metoda porovndvaci, vynosova metoda a dle cenovych pfedpis byla stanovena
cena administrativni). Timto zpisobem je nasledné stanoven interval jediny a z ngj, s piihlédnutim
kaktualnimu stavu véci nemovité, jejimu umisiéni a poptivce po srovnatelnych objektech na
-mistnim trhu, je vyrokem stanovena obwvykla (trzni) cena véci nemovité, Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porovnany v zdvéreéné rekapitulaci.

a zjidténa podle cenového piedpisu, tj. cena administrativni; k datu ocenéni je provedena
podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., & 237/2004
8b., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb,, & 350/2012 Sb,, & 340/2013 Sb,, &,
3/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
phlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sbs, & 53/2016 Sb. a & 443/20168b., kterou se provadgji
erd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.
r
Metoda porovndvaci vyuivi statistickych postupl a vychézi z toho, Ze pii vétsim znamém poétu
srovnatelnych objektii lze odvodit urfitou stfedni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem
étich vysledkl pfi pouZiti této metody je existence dostateéné rozsahlého a dostupného,
ticky vyhodnotitelného materialu, coZ je v tomto piipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
prodeji., tak prondjmi.

ovid metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokt hotovosti (hotovosti se v tomto
rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dand
itost podle odborného odhadu bude generovat,
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Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou v&né renty mé na prepocet zasadni vliv
metoda zjiSténi miry kapitalizace, Pro dalsi propocty je uzita hodnota 6,5%, ktera odpovida hodnoté
stanovene vyhlaskou. Analogicky podle vyhlasky jsou uvaZovany celkové naklady, které jsou
stanoveny ve vy&i 40% roniho ndjemného.

2.2. Popis nemovitosti

Sirsi souvislosti

Bytovy dim, ve kterém se jednotka nachazi, je situovén v blokové zdstavbé, rohova sekce, na jizni
strang Ruske na kfiZovatce s ulici Na Mi¢dnkdch. Z hlediska automobilové dopravy je ulice Ruska
silné frekventovand véetné autobusi MHD. Vlastni lokalita je komerdn® nevyraznd, umisténi
ateliéru s piistupem pies domovni chodbu je bez vliva na cenu jednotky.

Popis domu
- Budova md jedno podzemni, pét nadzemnich podlazi a podkrovi, stfecha je kombinovana valbova.
V podzemnim podlaZi jsou spoleéné prostory, sklepni kéje ndjemnikd a dva nebytové prostory. V
‘nadzemnich podlaZich jsou byty. Pfislusenstvim domu jsou jen venkovni Gpravy.

v stav objektu odpovida stafi a nedostateéng provadéné udrzbe,

' Jedrotky

é_gednmka €. 1039/1 zpiisob vyuZiti — atelier, umistény v 1. PP. Celkova vyméra jednotky
m",

notky paffi podlahovd krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachazejici se

st jednotky jsou dale vnitfni instalace, vnitini rozvody vody, plynu, odvody
omé stoupacich vedeni wéetnd uzaviracich ventilii, vnitini rozvody spoleéné
antény. K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych
osti 250/17440.

vand, bez zasadni rekonstrukee ji nelze uZivat, Upfesnéni popisu stavebni
vybaveni jednotky je patrné téZ z tabulek, které jsou uvedeny v kapitole
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Popis pozemku e L

Dotéené pozemky:

: Cislo orientaéni:

Cislo popisné:  Cislo parcelni:  Vyméram
1039 1256 427 B4

Pozemek je prakticky cely zastavény budovou. Je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro
Prahu na rok 2017.

2.3. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirny na zakladé analyzy trhu nemovitostmi zamétené
nejprve na srovnatelné lokality v Praze 10 a v tomto segmentu prodeji, které jsou v nabidkéch jen
sporadicky, na celé uzemi Prahy. Udaje byly ¢erpany z internetu a ze spoluprace s realitnimi
kancelafemi.

V piipadé predmeétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéng Siroky referencni vzorek,
ktery by umoziioval srovnani s aktualni cenovou trovni prodeje téchto jednotek, Nalezeny byly 4
nabidky ¢&asteéné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktualni nabidce. Piimo srovnatelné
jednotky (stejného stafi, stavebn& technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt
nepodafilo a proto byl vzorek zkouman =z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové uitkové
plochy.

Bylo zjidténo, %e primérmé nabidkova cena 1 m* uZitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vy3i cca 24.482 K¢, s tim, Ze maximalni hodnota byla 26.816 K& a minimalni pak 21.757
K&. V poslednf dobé je trh nemovitostmi v mist jiZ jen mimé rozkolisany. Z hlediska funkéniho
wyuZiti nebytovyeh jednotek vyrazng rostou ceny ateliéri.

S piihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a viastnim
ektu je pro dal$i propoéty volena priiméma hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, 7e

zjisténd srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tdaje Gerpany zejména
ernety, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néeo vy3si, nez jsou
onetne sjednané prodejni ceny. Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je
ozn¢ konstatovat, 7e obvykle v daném misté a u komodity ateliéry jsou skutetné realizatni ceny
psahovany ve v¥3i cca 95 % ceny nabidkové. Do celkové redukce ve vydi 65% ceny nabidkové se
le vyznamné promita podstatng hor¥i stavebni stav, ne bylo u zkoumaného vzorku nabidek,

ou porovnavaci byld stanovena obvykld (redukovand nabidkova) prodejni cena 1 m® plochy
vé jednotky ve v¥§i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny porovndvaci metodou - NJ & 1039/1, ki Visovice, Ruskd 84

z prizkumu trhu
ni jednotkovi cena - K&/1m’ 24 482,00
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Redukované jednotkova cena - K&/1m® “ 3 15 913,30
Vypodet ceny

uzitkovi plocha celkem 25,00| m’
Cena stanovend porovndvaci metodou celkem (zaokrouhleno) 397 833 | K¢

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V pfipadé pfedméné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoziioval srovnani s aktudlni cenovou drovni prondgjmd obdobnych prostorti. Nalezeno
bylo 6 nabidek. Piimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce, velikosti umisténf v objektu a jeho
stavebné technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén
z hlediska priifezového ukazatele 1 m” celkové najemni (uZitkové) plochy.

Bylo vychazeno z najmu kancelatskych prostord, primérna mésiéni nabidkové cena 1 m® néjemni
- plochy celého souboru nabidek byla ve vyii cca 97,12 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca
128 K¢ a minimalni pak cca 60 K¢&. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

S piihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. 8 ohledem na to, Ze
-.-.. zjisténa srovnanim wvybranych nebytovych jednotek, kde byly ddaje erpany zejména

ernetu, tedy ztzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy33i, neZ jsou
né sjednane prodejni ceny.

misté a u komodlty ateliery jsou skuteéné realizaéni ceny dasahovany ve vydi cca 95 % ceny
vé. Do celkové redukee ve visi 65% ceny nabidkové se dile vyznamné promitd podstatné
stavebni stav, nez bylo u zkoumaného vzorku nabidek.

iodou porovnivaci byla stanovena obvyklé (redukovana nabidkova) mési¢ni najemni cena 1 m*
thy nebyiové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nésledujici tabulce.

Vipodet ceny vinosovou metodou - NJ & 103971, ki Vrsovice, Ruskd 84

priuzkumu trhu
: 97,12
63,13

za rok (zaokrouhleno) 757,54 | K¢
25.00 | m”
18 938 | K&




Niklady stanoveny ve vy&i 40% ndjemného - 4+ 7575 K&
| Cisty vimos T 11363[Ke

Kapitalizatni mira 6,5 | %

Cena zjisténd vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 174 816 K&

2.5. Cena podle vyhlasky

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 8Sb., & 350/2012 Sb.,

¢ 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb,, €. 53/2016 Sb. a €. 443/20168b., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢, 151/1997 Sb.

Pfislufenstvi stavby a pozemky

Pozemek

Ostatni stavebni pozemky

! ) Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Tﬂ’ Nazev tislo [m] [K&/m?] (K¢
§2cen. mapa  zastavéna plocha a 1256 427,00 847000 3616690,
i nédvofi
Dstatni stavebni pozemek - celkem 427,00 3 616 690,-
= 3616 690, K&

pzemek - zjiSténa cena

Ocenéni nebytové jednotky

bytova jednotka & 1039/1

idéni pro potieby ocenéni

¢i nebytovy prostbr v budové § 21
K. domy vicebytové (netypové)
zdéna

ace stavebnich dél CZ-CC: 1122

s nemovitymi vécmi
& P
dilé¢im trhu s nemovitymi vEemi; Poptavka je vySsi nez 11 0,01
vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
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soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotkase = L
spoluvl. podilem na pozemku g
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu IT 0,00
i 5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 1V 1,00
| _ zaplav
| 7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 T 1,00
! tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod. Praha - zdpad a
| katastralni Gzemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
= lokality
| 8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 3000 obyvatel a v 1,00
i obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikesti nad 5000 obyvatel
I 9. Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1.05

zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P:* Py *Po* (1 + 3 P)=1,061

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pe*P;*Pg*Pe*(1+ 3 P)=1,010
i=1
idex polohy
yp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
¢ P;
ha 0¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
atujic[ zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni | 0,04
'E._=.' \fba
oha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02
1 #nost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, kieré ma obec: l 0,00
i zemek lze napojit pa viechny sité v obei nebo obece bez siti
© i vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
4 obdanskd vybavenost obee
dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnén¢ komunikaci, v 0,00
kovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
i parkovéni na pozemku
doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD — dobrd 111 0,00
ka komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
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Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli SI 4 0,00
. Nezaméstnanost: NiZ8i nez je primeér v kraji i1 i 0,01
11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Stabilizované tzemi 1l 0,00
Vriovice bez rozvojovych moZnosti.

11
Index polohy Le=P *(1+ ¥ P)=1,070
i=2
V pfipadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp=1Iy * Iy = 1,135

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,081

r koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru A
Nebytova jednotka - ateliér: 25% 100= 25,00 m*
: e
Zapotitana podlahové plocha nebytového prostoru: 25,00 m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

2 . Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni

standardu [%]

1. Zaklady vetné zemnich praci:  betonové pasy izolované s 100

2. Svislé konstrukce: zd&né z playch cihel tl. 45 cm 5 100

3. Stropy: Felezobetonové monolitické ) 100

4. Krov, stiecha: devény vazany S 100

5, Krytiny stiech: palend krytina R 100

6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech 8 100

prava vnitinich povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky s 100

prava vn&jsich povrchi: bfizolitové krabané R 100

. Vnitfni obklady keramické: béZné obklady 5 100

). zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem

napliové 5 100

& X 100

dfevénd Spaletova S 100

cementovy potér B 100

plynové nefunkéni M 100

svételnd P 100

bleskosvod S 100

ocelové trubky, baterie chybi P 100

litinové S 100

rozvod zemnfho plynu 8 100

chybi C 100

chybi & 100
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b 23. Vnitfni hygienické vybaveni:  umyvadla =3P 100
24. Vyahy: chybi I 100
25, Ostatni: mfiZe, ¢dsteéne P 100
26. Instalaéni prefabrikavand jadra: X 100
i Vypodet koeficientu K,
Konstrukes, vybaveni Obj. podil [%)] f;’? Koef, E%f“;;‘g
1. Zaklady véetné zemnich praci: S 6,00 100 1.00 6,00
; 2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18.80
. 3. Stropy: s 8.20 100 1.00 8,20
| 4, Krov, stiecha: 5 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech: 8 2,40 100 1.00 2,40
I 6. Klempiiské konstrukce: 5 0,70 100 1,00 0,70
I T Uprava vnitfnich povrchi: S 6,90 100 1,00 6.90
I 8. Uprava vnéjsich povrehi: 8 3,10 100 1,00 3,10
| 9. Wnitin{ obklady keramické: S 2.10 100 1,00 2,10
i 10. Schody: 8 3.00 100 1,00 3,00
. 11. Dvefe: S 3.20 100 1,00 3,20
! 12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
| 13. Okna: S 5,40 100 1,00 5,40
i 14. Povrchy podlah: P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytépéni: P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace: P 5,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod: S 0.40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovad: p 3,30 100 0.46 1,52
19. Vnitni kanalizace: S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev vody 2 2,10 100 0,00 0,00
Vybaveni kuchyni: C 1.80 100 0,00 0,00
Vnitini hygienické vybaveni: P 3,80 100 0,46 1,75
Vitahy: C 1,30 100 0,00 0,00
5. Ostatni: P 5,60 100 0,46 2,58
b. Instalagni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
dutet upravenych objemovych podili 80,93
ient vybaveni K.: 0,8093
cena (dle pil. & 8) [Ke/m’]: = 7095,
ient konstrukee K, (dle piil. & 10): * 0,9390
ient vybaveni stavby K, (dle vyp-aétu) i 0,8093
koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
nt zmeény cen staveb K; (ptil. & 41 - dle SKP): i 2,1400
cena upravena [K¢/m’] = 14 422,86
25,00 m” * 14 422,86 K&/m® = 360 571,50 K¢

rebeni linedrni metodou

4 dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roki
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edpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 115 roki
‘Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%* 91/115=79,1 %

3

Koeficient opotiebeni: (1- 79,1 % / 100) + 0,209
- Nikladovi cena CJy = 75 359,44 K¢
Koeficient pp : 1,133
Cena CJ = 85 532,96 K¢
: Nebytova jednotka ¢. 711/11 - zjiSténa cena bez podilu na = 85 532,96 K¢
 pFislufenstvi
] I:Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluienstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piisludenstvi stavby a pozemku: 3 616 690,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 250/ 17 440
Hodnota spoluvlastnického podilu: 3 616 690,- K& * 250/ 17 440 i 51 844,75
Nebytova jednotka & 1039/1 - zjisténa cena = 137 377,71K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 137 380,- K&

35



3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné véci nemovité — nebytové jednotky ¢ 1039/1, katastralni

tizemi VrSovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zdkladni metody propoétu, jejichz vysledné
ceny byly porovnany v zavéretné rekapitulaci.

Rekapitulace cen

Metoda propodtu _ Stanovena / zjiSténa cena v K¢&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni ) 137 380 |
Porovnavaci cena ] B 397 833
Vynosovicena _ _ 174 816

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé predmeétné vici nemovité byla stanovefia vyrokem, ktery
vychdzel zintervalu zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhlisky (cena
administrativai) je pouZita jako cena kontrolni,

Vynosovd cena vychizi z obvyklého nijemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Najemni vztah je preferovéna zejména pro nebytové prostory ur¢ené k podnikéni, kdy ndjemné je
uplatnéno celé jako naklad v pFisludném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy je moZné
uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x nizZsi neZ najemné. Cena porovndvaci vychazi
z pruzkumu trhu a uplatiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizoviny pro vlastni soukromou
potiebu, nikoli pro podnikéni,

Z intervalu zjidténych cen véci nemovité, zejména s piihlédnutim k jejimu aktualnimu stavu a
unisténi v lokalité, vychazi virok o hodnoté, kdy véha ceny vynosové je uvazovana ve vvii cca
70% a ceny porovnavaci pak 30%.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 3.3.2017 ve vysi

-241 720 K¢&

; | 1}; | Ir/ﬂ{/{/w\?

iIJJI.’F Il
V Cernosicich, 10.5.2017 _r’
Ing. Arch. Vladimir Soukenik

Moravskd 1779, 252 28 Cernogice
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Znaleck4 doloika

alecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 27.6.1977 pod

Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvelvi ceny a odhady, zv1, specializace pro odhady nemovitosti.

naleéné a nahradu nakladi uétuji dokladem €. znal. 19322217,

5. Seznam priloh

Priloha €. 1. - rekapitulace vysledki ocenini
Piiloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitosti
Priloha &. 3. - Cenovd mapa stavebnich pozemki Hl. mésta Prahy

Piloha &. 4. - Tustrativnf fotodokumentace

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1932 - 22 - 2017 znaleckého deniku.

1 x A4

1 x A4

1x A4

1 x A4




Rekapitulace vysledk( ocenéni jednotky & 10391, k.10. Vréovice

o jednotky die KN e 1039/1 i
jednotky die OU XXX
n: :.polecnyc.h tastech domu a 250/17440
alastrain uzemi Vr$ovice

igiemni smlouva s
emni smiouva ze dne/do

informace z KN

lokaliza

harakter objekiu
dopravni dostupnost ]
Ucel najmu (funkce prostoru)

dispozice {pofet mistnosti bez chodeb)
vyméry m2

skladni popis prostor

iovedené Uprav

bvykla cena

Smlouva o stavebnich Gpravach ze dne |

|byvaly byt, vstup z domovni chodby, podlahy PVC na prknech

. Ru_s_ké
1039/84

XXX

1.~
_Dytovy
~ velmidobra -
atelier - vyfazena bytova jednotka
5

T —

{Castecné vytrhané) a teraso, okno pivodn| dievéné Spaletové a
dvé mala okénka, wstupni dvefe ping, ostatni napliove a
prosklené, vytapéni plynové WAV nefunkéni, vytokové baterie
vytrhané, WC splachovaci, bez cbkladl, koupelna s wvanou,
umyvadlem a cbklady, Kuchyfiska linka &i sporék chybi. Sougasny
stav velmi Spatny, NJ &astetné devastovand, bez generalni
rekonstrukce nefunkéni.

758
obvyklé najemné v aktualnim stavu

T
241 720

dle cenovych predpist

fum rekanstrukce
arakter rekonstrukce
a ” - -
aci cena podie smilouvy K&

¥izovaci cena p

{zhodnocuijicl,

KN i
mapa stavebnich pozemki
umentace

le Udajl najemce K&

137 380




notky 1039/1 i
Lednotky: Jjednotka vymezena padle zéakona o viastnictvi bytd

sob vyuZiti: ateliér

250/17440 |

o

gtnicke pravo

LAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

sob ochrany nemovitosti

2

tkové chranéné (zemi

eni viastnickeho prava

evidovana Zadna omezeni,

apisy

pvidovany Zadné jiné zapisy.

apsan cenovy Udaj

Beni. v ramci ke

je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
ahas?

i (daje majl informativni charakter, Platnost k 10.05.2017 03:00.00.

ey pigd zemémiiicky o katostiiinis . Pod sidliztém 1800:9, Kobylisy, 18211 Prabg 82 Verze apliksce: 5.5.0 build 0
katastralnim ufadiim a pracovistim zasilejte piimo na jejich =-mail adresad.
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Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemka pro rok 2017

Katastralni izemi
Nézev: Vriovice
Parcela
Cislo parcely: 1256
Cana 2017
Mapowy list: B0
Cena: 8470 Kifm*
Skupina: 4130
-
I

& Gdaje maji informativni charakter a pfi zji#tovdni can stavebnich pazemki je nutné postupovat

ky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Uginnost vyhlasky é. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni pozdéjiich predpisi:
100-31.1.01| 2007 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2006: 1.2.05-31.1.08 |
.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31,12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2 11-31.12.11 |
A2-3112.12| 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, 0dd 1.5.14-14.1.15 | 2015 od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16
Vytisténo dne: 10.5.2017
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Ilustrativni fotodokumentace - Ruska ¢. §§ - NJ ‘5.10_.?{9!'1
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ZNALECKY POSUDEK
¢.1918-08-2017 A

o cené nebytové jednotky ¢. 1418/32 v Turkmenské ulici &. 6, k.i. Vriovice,
hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Mestska &ast Praha 10
Vriovicka 68, 101 38 Praha 10

kel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky.

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlaSky £. 199/2014 Sh., &. 345/2015 Sh., & 53/2016 Sh. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
22.2.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernodice

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 12 stran textu a 4 strany pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Cemnogicich 24.2.2017
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1. Nélez

1.1. Znalecky tkol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky &. 1418/32, k.i. VrSovice, v ulici
Turkmenskd €. 6 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni prohlidky, to je k 22.2.2017.

Znalecky posudek je die pofadavku objednatele proveden jako aktualizace viasiniho znaleckého
| posudku & 1404 - 48 - 2010 E ze dne 30.6.2010

; 1.2. Informace o nemovitosti

Nazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka &. 1418/32 - kancelaf
Adresa pfedmétu ocenéni: Turkmenska 1418/6
10000 Praha
Kraj a okres: Hl. m. Praha
Obec: Praha

~ Katastralni Gzemi: Vrsovice
~ Potet obyvatel: 1267 449

' 1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 18.06.2010 a nésledng 22.2.2017 za ptitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovdni posudku

redeny v rekapitulaci ocenéni

astnické a evidenéni idaje

pedmétem Setfeni

entace a skutecnost

lady byly pro zpracovéni tohoto posudku dostatetné, nékteré dalsi tdaje pro
oto posudku byly dile ¢erpany pfi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vipisu z KN.




2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky &. 1418/32 v Turkmenské ulici €. 6 v katastrdlnim Gzemi Vr3ovice
| v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovéni, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zdkona ¢€.151/1997 Sb o oceiiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

! »Majetek a sluzba se oceriufi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, krerd by byla dosaiena
pFi prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobrich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv

zvlastni obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméfi napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvid§mi
oblibou se rozumi zvldsini hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho

vziahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovndnim.

Stanoveni obvyklé ceny vé&ci nemovité je v tomto pfipads provazeno propodty, které urdi interval &
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sob& Byly pouzity tfi zakladni
- metody propoctu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych pfedpist byla stanovena
~ cena administrativni). Timto zplisobem je nasledng stanoven interval jediny a z ngj, s pfihlédnutim
- kaktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptivce po srovnatelnych objektech na
- mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZnf) cena v&ci nemovité. Vysledné hodnoty podle
- jednotlivych metod jsou porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

na zjidténd podle cenového piedpisu, tj. cena administrativni; k datu ocenéni je provedena
e zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &. 121/2000 Sb., & 237/2004
¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &.
2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlatky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
Sky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se provadéji

4 ustanovent zdkona &, 151/1997 Sb,

porovndvaci vyuziva statistickych postupti a vychazi z toho, Ze pfi v&t§im zndmém poétu
srovnatelnych objektl lze odvodit urGitou stfedni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem
ikrétnich vysledkil pfi pouZiti této metody je existence dostateéné rozsdhlého a dostupného,
vyhodnotitelného materidlu, coZ je vtomto ptipadé splngno jak pro nabidkové ceny

ftak prongjmd.

vd metoda je zaloZena na diskontovani kladnych toki hotovosti (hotovosti se v tomto
rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektiim), které dana
podle odborného odhadu bude generovat.
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Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou vééné remty méa na propodet zésadni vliv
metoda zjiSténi miry kapitalizace. Pro dal’f propo&ty je uZita hodnota 6,5%, kterd odpovida hodnoté
stanovené vyhlaskou. Analogicky podle vyhlasky jsou uvaZovany celkové naklady, které jsou
stanoveny ve vy3i 40% ro¢niho najemného.

2.2. Popis nemovitosti

Sirsi souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachizi, je situovan v ulici Turkmenskd. Tvofi jej 4 samostatné
¢pato 1417, 1418, 1419 a 1420, coz jsou jednotlivé sekce deskového panelového domu. Vlastni
lokalita je komerén& primérnd, dim je umistén v druhém pofadi od VrSovické ulice, dobry je
vizuélni kontakt z terasy objektu Méstského Gfadu. Umist&ni vstupu do ocefiované jednotky je pies
domovni halu.

Popis jednotky

Nebylové Jjednotka ¢. 1418/32, zpiisob vyuzZiti — kancelat v 1. N.P. Celkov4 vyméra jednotky je
63,80m’a obsahuje celkem 6 mistnosti.

- Soutésti jednotky je veSkerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace
apod. kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventild). K vlastnictvi jednotky dale patfi
podlahové krytina, nenosné pfi¢ky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
vnitfni strany vstupnich dvefi a vn&jdich oken apod.

K vlastnictvi jednotky dle patii spoluvlastnicky podil na spole€nych éastech domu a na pozemcich
}‘ velikosti 638/78847.

.. piesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni jednotky je patrné 2 z tabulek, které
uvedeny v kapitole ,,Cena podle vyhlasky*®.

Popis pozemku

Informace z katastru nemovitosti ndle#i k nemovitosti pozzmky v katastralnim tGzemi Vriovice,

c.C. 1873/40, zastavéné plocha a nadvok o vymafe 333 m?, parc.t. 1873/41, zastavéna plocha a

vofi o vyméfe 362 m?, parc.s. 1873/42, zastavénﬁ plocha a nadvoif o vyméfe 367 m’ a parc.g.
/43, zastavénd plocha a nadvoti o vymeére 340 m”, Celkova vyméra &ini 1.402 m?,

k je ocendn v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017.
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2.3. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirdny na zékladé analyzy trhu nemovitostmi zamé&fené
pievéZné na srovnatelné lokality v Praze 10. Udaje byly &erpany z internetu a ze spoluprice
s realitnimi kanceldfemi.

V ptipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoZziioval srovndni s aktudlni cenovou drovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 5
nabidek ¢dste¢né srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Pfimo srovnatelné
Jjednotky (stejné stafi, stavebn& technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt
nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové uitkové
plochy.

Bylo zjisténo, Ze pramérna nabidkova cena 1 m* uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vy$i 24.482 K¢, s tim, Ze maximalni hodnota byla 26.816 K& a minimalni pak 21.757 K&,
V posledni dobé je trh nemovitostmi v misté jiZ jen mimé rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
klesajici ceny obchodnich jednotek, zejména plosn& vétsich a kancelafi, které nelze rekonstruovat
na bydleni. Oproti tomu vyrazn& rostou ceny ateliérii.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dal3f propoéty volena primérnd hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
cena zji§i€nd srovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje Gerpiny zejména
z internetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vyssi, nez jsou
kone¢né sjednané prodejni ceny. Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kanceldfemi je
moZné konstatovat, ze obvykle v daném mist# a u komodity kanceldfe jsou skutené realizaéni ceny
dosahovény ve vy&i cca 70 % ceny nabidkové.

Metodou porovnavaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkova) prodejni cena 1 m* plochy
nebytové jednotky ve vyai, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipodet ceny porovndvaci metodou - NJ & 1418/32 k.ai. Visovice, Turkmenské 6

Zavery z pruzkumu trhu
| Vstupni jednotkovd cena - K&/Im® 24 482,19
| Redukovana jednotkova cena - Ké&/Im? 17 137,53

| V¥poet ceny

ova plocha celkem 63,80 | m
a stanovend porovnivaci metodou celkem (zaokrouhleno) 1093 375 | K¢

. Stanoveni ceny vinosovou metodou

dé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedng Siroky referenéni vzorek,
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Vipocet ceny vinosovou metodow - NJ & 1418/32 k.. Vrsovice, Turkmenskd 6

Zavéry z prizkumu trhu

Vstupni jednotkovi cena - K&/1m? 130,96

Redukovand jednotkové cena - K¢&/1m® 91,67

Vypocet ceny

Najemni cena 1 m” plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1100,05 | K&

Uzitkovié plocha celkem 63,80 | m’

Roéni najemné celkem 70 183 K¢
- |Néklady stanoveny ve vy§i 40% ndjemného 28073 | K¢

Cisty vynos B 42 110 K&

Kapitalizadni mira 6,5|%

Cena zji§ténd vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 647 845 | K&

-

ktery by umoziioval srovnani s aktudlni cenovou arovni pronajmi obdobnych prostori. Nalezeno
bylo 15 nabidek. Pfimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho
stavebné technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén
z hlediska priifezového ukazatele 1 m” celkové najemni (uZitkoveé) plochy.

Bylo vychazeno z najmu kanceléfskych prostordi, priim&ma mésiéni nabidkova cena 1 m? njemni
plochy celého souboru nabidek byla ve vysi cca 131,- K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 188 K&
a minimélni pak 107 K&, Sd&leni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu & umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
objektu je pro dalsi propodty volena priméma hodnota ze zkoumaného vzorku. § ohledem na to, Ze
cena zjiSténd srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje &erpany zejména
z internetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy3si, neZ jsou
koneéné sjednané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misté a u komodity kanceldfe jsou skute¢né realizaéni ceny dosahovany ve vysi cca 70 %
ceny nabidkové.

Metodou porovnavaci byla stanovena obvykld (redukovand nabidkova) mésiéni najemni cena 1 m?
plochy nebytové jednotky ve vy3i, jak je uvedeno v nésledujici tabulce.

2.5. Cena podle vyhldsky

Ocenéni je provedeno podle zikona & 15171997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni &,
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 35072012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., ¢&. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
8b. ve znéni vyhldsky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se
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provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
Prislusenstvi stavhy a pozemky
Pozemek

Ostatni stavebni pozemek

Pozemek - zjiSténa cena

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ NNionx islo (m?) [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  soubor pozemk( 1402,00  3420,00 4794 840,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 402,00 4 794 840,

4 794 840,- K¢

Zapotitand podlahova plocha nebytového prostoru:

- Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
- A= piidané konstrukce, X = nehodnoti se)

Ocenéni nebytové jednotky

Nebytova jednotka &. 1418/32
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Bytovy &i nebytovy prostor v budové § 21
Budova: J. domy vicebytové (typové)
Swisld nosn4 konstrukce: montovand z dilchi betonovych plosnych
Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1121

; koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlatiové plochy
Nebytovy prostor - kanceléfe: 63,8* 1,00= 63,80 m”

63.80 m

Hodnoceni (st

onstrukce Provedeni —"—— (%]

1. Zéklady vEetné zemnich praci:  betonové pasy a patky izolované S 100
- 2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvidové N 100

i zateplené
3. Stropy: Zelezobetonové montované 8 100
4. Krov, stfecha: plocha S 100
5. Krytiny stfech: Zivitné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech s 100
Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
Uprava vngjsich povrchi: néstiky na bazi umélych hmot S 100
‘Vnitini obklady keramicke: chybi C 100
Schody: Zelezobetonové montované s béznym S 100

s povrchem
hladké plné dvefe a prosklené S 100
X 100
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13. Okna: dievohlinikova N 100
14, Povrchy podlah: koberec, PVC S 100
15. Vytépéni: Gstiedni S 100
16. Elektroinstalace: svételnd tFifdzova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100 |
18. Vnitini vodovod: chybi (e 100
19. Vnitini kanalizace: chybi C 100
20. Vnitini plynovod: chybi G 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi G 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  chybi = 100
24. Vytahy: osobni vytah S 100
25. Ostatni: miize S 100
26. Instalagni prefabrikovana jadra: chybi G 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;,‘:; Koef. Ell:jr.a;::?;
1. Zaklady véetné zemnich praci: s 5,40 100 1.00 5,40
2. Svislé konstrukce: N 18,20 100 1.54 28,03
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8.40
4, Krov, stfecha: 5 4.90 100 1,00 4,50
5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchit: S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vn&jsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: & 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe: 5 3.30 100 1,00 3,30
12. Vrata; X 0,00 100 1,00 0,00
13, Okna: N 5,30 100 1.54 8,16
14. Povrchy podlah: S 3.00 100 1,00 3,00
15. Vytépéni: S 4,80 100 1,00 480
16. Elektroinstalace: S 5,10 100 1,00 510
17. Bleskosvod: S 0.40 100 1,00 0.40
18. Vnitini vodovod: C 3,20 100 0,00 0.00
Vnitini kanalizace: c 3.10 100 0,00 0,00
Vnitini plynovod: 59 0,40 100 0,00 0,00
Ohfev vody: C 2,20 100 0,00 0,00
Vybaveni kuchyni: C 1.90 100 0,00 0,00
Vnitini hygienické vybaveni: C 3,90 100 0,00 0,00
- S 1,30 100 1,00 1,30
; 8 5,70 100 1,00 5,70
Instalaéni prefabrikovand jadra: % 3,70 100 0,00 0,00
iéet upravenych objemovych podili 92,99
ent vybaveni Ka: 0,9299
dni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m’]: = 6435 -
ent konstrukee K, (dle pfil. &. 10): * 1,0370
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vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): » 0,9299
koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,2500
ient zmény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): £ 2,1660
Zékladni cena upravenia [K&/m?] = 16 800,88
Plni cena: 63,80 m* * 16 800,88 K&/m® = 1071896,14 K&
Vy¥poiet opotiebeni linearni metodou
Staf (S): 52 roka
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 78 rokéi
Predpokladan celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 52 / 130 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nékladova cena Cly = 643 137,68 K&
u Koeficient pp * 1,050
Cena CJ = 675 294,56 K¢
Nebytova jednotka ¢. 1418/32 - zjisténd cena bez podilu na pfsludenstvi = 675 294,56 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténd cena piislusenstvi stavby a pozemku: 4 794 840,- K&
Spoluvlastnicky podil: 638 /78 847
Hodnota spoluvlastnického podilu: 4 794 840,- K& * 638 / 78 847 + 38 798,03
Nebytova jednotka &. 1418/32 - zji8t&n4 cena = 714 092,59K¢
Nebytovi jednotka ¢ 1418/32 - zjiltén4 cena (po zaokrouhleni) 714 090 K&
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3. Zavér

3.1. Rekapitulace zjisténé ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytové jednotky ¢ 1418/32, katastralni
tzemi Vriovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zdkladni metody propoétu, jejichZ vysledné
ceny byly porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen

Metoda propoétu Stanovend / zji§téna cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 714 090

Porovnavaci cena 1093 375

647 845

Vynosova cena

3.2. Vyrok o hodnoté majetku o

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem. ktery
vychizel zintervalu zjidténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhlisky (cena
administrativni) je pouZita jako cena kontrolni.

Vinosovd cena vychdzi z obvyklého ndjemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Najemni vztah je preferovana zejména pro nebytové prostory uréené k podnikéni, kdy najemné je
uplatnéno celé jako naklad v prislusném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy je moZné
uplatnit pouze odpisy. které jsou zpravidla 3 x niZz3i neZ najemné. Cena porovndvaci vychizi
z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany pro vlastni soukromou
potiebu, nikoli pro podnikani.

Z intervalu zjidténych cen v&ci nemovité, zejména s pfihlédnutim k jejimu aktudlnimu stavu a
umisténi v lokalit&, vychdzi vyrok o hodnot&, kdy vaha ceny vynosové je uvaZovana ve vysi cca
70% a ceny porovnavaci pak 30%.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 22.2.2017 ve vysi

»

781 500 K&

V Cernosicich, 24.2.2017

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernosice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne 27.6.1977 pod
&.j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvérvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1918 - 8§ - 2017 - A znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladi Gétuji dokladem €. znal. 1918817.

5. Seznam p¥iloh

Ptiloha &. 1. — rekapitulace vysledkt ocenéni 1x A4
Pfiloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti 1x A4
Pfiloha €. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemki HI. mésta Prahy 1x A4

I Piiloha &. 4. — llustrativni fotodokumentace 1 x A4

ol R e

b

el
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Rekapitulace vysledki ocenéni jednotky & 1418/32, k.0. Vr8ovice

notky die KN R
notkydeOU 502 —
odl n::uspolecnych ¢astech domu a 638/78847
straini Gzem| i Vrgovice
Turkmenska
p./ €.0. 1418/6
jemni smlouvas £ ~wolna N,
jemni smlouvazedne/do )} XXX SN
smlouva o stavebnich lpravdchzedne | XXX o B )
ce z KN ano
izace - 1. NP
harakter objektu bytovy
vni dostupnost dobra
najmu (funkce prostoru) | ~ kancelate @
ispozice (podet mistnost! bez chodeb) 6 o
ry m2 63,8
kancelai, vstup z chodby dvefe hladke, dvoukfidle, v kovove)
rubni s vn&j§i mfizi, vnitni dvefe hladké, ze 2/3 prosklené
e tor ocelové zarubni, okna dfevo/hlinik, vytapéni Ustfedni, Zebro
S e radidtory, podiaha koberec, pfitky z drevovidknitych desek, omitk
lvapenné, bez hygienického vybaveni, osvétleni zafivkové
______ zavéiené
né U ne
o 1100 | 70183
XXX
cena - 781 500
h predpisl 714 090
rekonstrukce XXX
ter rekonstrukce  (zhodnocujici, XXX
cena podle smiouvy K& T B
cena podle daja ndjemce K& 0
ZKN ano
stavebnich pozemki ano —
ce ano
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rmace o jednotee | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka¢. 1z 1

rmace o jednotce

Lislo jednotky 1418/32
Typ jednotky: jednotka vwmezena podle zakona o viastnictvi bytd
ZIplisob wyuZiti: jiny nebytowvy prostor
' |Budova: £ p. 1417, 1418, 1419 14
Katastralni tizemi: Vriovice [732257]
Cislo LV: 9322
Podil na
b s 7
spoleénych Eastech: Sohyasc
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
HLAVNI MESTO PRAHA Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Swvéfena sprava nemovitosti ve viastnictui obce Podil
Méstska éast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10
Zphsob ochrany nemovitosti
[Nim
i_pamatkcwé chranéné Gzeml
Omezeni viastnického prava
MNejsou evidovdna dadna omezeni.
liné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy,
1 Rizeni, v ramci kteryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

E.

Nemavitost je v Gzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nem owitost! CR wykonava Katastraln O
isté Praha #

hlavni

2004 - 2017 Cesky brad zemmémeficky 4 kptagtrdinie, Pod sidlistém 1800+, Knbwiisy, 18211 Praha 8o Verze apliksce: 5.5.0 build 0
pedini uriena katastralnim GiadOm a precowviEtim zasilefte primo na jajich e-mail adresy £

cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxZencrypted=FA 10v2MAClqg8mQgUcR... 23.2.2017

LT TR
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Hlavni mé&sto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

Katastralni azemi -
Nazev: WrSovice

Parcela
Cislo parcely;  1873/41

Cena 2017
Mapovy list: 60
Cena: 3420 K&/m®
Skupina: 4166

azené Udaje maji informativni charakter a pfi zjitovani cen stavebnich pozemki je nutné postupavat

ivyhlégky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kierému se cena

e. U¢innost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjéich predpisi:

:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2006: 1.2.05-31.1.06 |

:1.2.06-31.12.08 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31 12.11 |
1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14,1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 | |

2:
Tod 1117
Vytisténo dne: 23.2.2017
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Ilustrativni fotodokumentace - NJc¢. 1418/32 Turkmenska 6
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1918-08-2017 B

o cené nebytové jednotky €. 1418/33 v Turkmenské ulici ¢&. 6, k.a. VrSovice,
hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Méstska ¢ést Praha 10
Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10

Ugel posudku: Zjisteni obvyklé ceny nebytové jednotky.

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb,, & 296/2007 Sb., & 188/2011 Shb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
22.2.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernogice

Posudek obsahuje véetng titulniho listu 12 stran textu a 4 strany ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Cernogicich 24.2.2017
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1. Nilez

1.1. Znalecky skol

| Ocenéni v&ci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky €. 1418/33, k.0, Vriovice, v ulici
| Turkmenskd ¢. 6 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni prohlidky, to je k 22.2.2017.

1.2. Informace o nemovitosti

Niazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka &. 1418/33
Adresa pfedmétu ocenéni: Turkmenska 1418/6

10000 Praha
Kraj a okres: HL m. Praha
Obec: Praha
Katastralni vizemi: Vrdovice
Podet obyvatel: 1267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 18.06.2010 a nésledné 22.2.2017 za pftomnosti znalce.

-. 1.4. Podkiady pro vypracovini posudku

- Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

5. Vlastnické a evidenéni udaje

sou pfedmétem 3etfeni

6. Dokumentace a skute¢nosit

tohoto posudku byly déle ¢erpany pfi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.

¢ podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré daldi Gdaje pro _
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2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky & 1418/33 v Turkmenské ulici &. 6 v katastrdlnim tizem{ Vr3ovice
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny v&ci nemovité ve smyslu
zékona €.151/1997 Sb o ocefiovdni majetku podle § 2., ktery stanovuje:

. Majetek a sluzba se ocerfuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob

- ocefiovdni. Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena

| ' pri prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo

' obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaiuji

viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy

mimorddnych okolnosti trhu, osebnich pomérii prodévajictho nebo kupwjiciho ani viiv
zvldsini obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméii zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvldSini
oblibou se rozumi zvldSini hodnota pFikiddand majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho
vziahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto piipadé provazeno propoéty, které uréi interval &
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sob& Byly poufity tfi zdkladni
metody propoctu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych pfedpisii byla stanovena
cena administrativn{). Timto zpiisobem je nasledné stanoven interval jediny a z ngj, s p¥ihlédnutim
k aktualnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptédvce po srovnatelnych objektech na
. mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykld (irzni) cena vEci nemovité. Vysledné hodnoty podle
- jednotlivych metod jsou porovnédny v zdvéreéné rekapitulaci.

Cena zjidténa podle cenového predpisu, tj. cena administrativai; k datu ocenéni je provedena
- podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakondl & 121/2000 Sb., & 237/2004
_:Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb,, &
303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se provadéji
- nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb.

icky vyhodnotitelného materidlu, coZ je v tomto pfipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
e, tak prondjmua.

psova metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokli hotovosti (hotovosti se v tomto
rozumi{ pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektiim), které dand
wvitost podle odborného odhadu bude generovat.
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Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou vééné renty ma na propocet zasadni vliv
metoda zjifténi miry kapitalizace. Pro dal3i propoéty je uZita hodnota 6,5%, kterd odpovida hodnot#
stanovené vyhlaSkou. Analogicky podle vyhlasky jsou uvaZovény celkové naklady, které jsou
stanoveny ve vysi 40% ro¢niho najemného.

2.2. Popis nemovilosti
Sirsi souvislosti

Bytovy dim, ve kterém se jednotka nachazi, je situovan v ulici Turkmenskd. Tvofi jej 4 samostatné
cpato 1417, 1418, 1419 a 1420, coZ jsou jednotlivé sekce deskového panelového domu. Vlastni
lokalita je komeréné primérn4, dim je umistén v druhém pofadi od VrSovické ulice, dobry je
vizualni kontakt z terasy objektu Méstského utadu. Umisténi vstupu do ocefiované jednotky je pfes
domovni halu. e

Popis jednotky

Nebytova jednotka &. 1418/33, zplisob vyuZiti — kanceldf v 1. N.P. Celkova vyméra jednotky je
26,80 m* a obsahuje celkem 2 mistnosti.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, clektroinstalace
apod. kromé stoupacich vedeni vetng uzaviracich ventild). K vlastnictvi jednotky dale patii
podlahové krytina, nenosné pfitky, vnitfni dvefe a okna nachdzejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
vnitini  strany vstupnich dvefi a wnéjsich oken apod. K viastnictvi jednotky ddle patfi
spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a na pozemcich o velikosti 268/78847.

Upfesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni jednotky je patrné téZ z tabulek, které
Jsou uvedeny v kapitole ,.Cena podle vyhlasky*.

- Popis pozemku

Dle prohlaSeni vlastnika naleZi k nemovitosti pozemky v katastralnim dzemi Vriovice, parc.é.
- 1873/40, zastavénﬂ plocha a nadvoFi o vymaFe 333 m?, parc.é. 1873/41, zastavéna plocha a nadvoti
0 vyméfe 362 m?, parc.c. 1873/42, zastavena plocha a nadvofi o vyméfe 367 m? a parc.&. 1873/43,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 340 m®. Celkova vyméra &ini 1.402 m%

ek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017.

noveni ceny porovadvaci metodou

Iné nebytové jednotky byly vybiriny na zdkladé analyzy trhu nemovitostmi zam&fené
- na srovnatelné lokality v Praze 10. Udaje byly Cerpiny zinternetu a ze spoluprice
kancelatemi.
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V pfipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoZioval srovnani s aktualni cenovou tirovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 5
nabidek c¢aste¢né srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Pfimo srovnatelné
jednotky (stejné stafi, stavebné technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt
nepodafilo a proto byl vzorek zkouman z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové uzitkové
plochy. '

Bylo zji§téno, Ze primé&rna nabidkova cena 1 m” uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vy8i cca 27.094 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 30.392 K& a minimalni pak 23.846
K¢. V posledni dobé je trh nemovitostmi v misté jiZ jen mime rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
klesajici ceny obchodnich jednotek, zejména plo$né vétSich a kanceldii, které nelze rekonstruovat
na bydleni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny ateliéri.

S prihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
cena zjisténa srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tudaje Cerpiny zejména
zinternetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy3si, nez jsou
kone¢né sjednané prodejni ceny. Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je
moZné konstatovat, Ze obvykle v daném mist& a u komodity kanceldfe jsou skutedné realiza®ni ceny
dosahovany ve vysi cca 70 % ceny nabidkové.

Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkové) prodejni cena 1 m® plochy
nebytové jednotky ve vy3i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipodet ceny porovndvaci metodou - NJ & 1418/33 k.i. Vrsovice, Turkmenskd 6
._Zi\riry z pruzkumu trhu
Vstupni jednotkova cena - K&/ 1m’ 27 094,08
ované jednotkova cena - K&/1m® 18 965,86
t ceny
itkové plocha celkem 26,80 | m*
a stanovend porovoavaci metodou celkem (zaokrouhleno) 508 285 | K&

noveni ceny vynosovou metodou

adé predmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,

by umoZiioval srovnéni s aktualni cenovou trovni prondjmi obdobnych prostord. Nalezeno

5 nabidek. Piimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho

¢ technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkouman
ca prilfezového ukazatele 1 m” celkové ndjemni (uZitkové) plochy.

zeno z najmu kanceldrskych prostord, priméma mésiéni nabidkova cena 1 m? ngjemni
ho souboru nabidek byla ve vyl cca 145,- K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 178 K&




Ty

a minimalni pak 120 K¢&. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

S prihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
objektu je pro dalsi propoéty volena priimérma hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
cena zjisténad srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje &erpiny zejména
z internetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o né&co vy$si, neZ jsou
koneéné sjednané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je mozné konstatovat, Ze obvvkle v
daném mist¢ a u komodity kancelédfe jsou skuteCné realizacni ceny dosahovany ve vy&i cca 70 %
ceny nabidkové.

Metodou porovnédvaci byla stanovena obvyklé (redukovand nabidkovd) mési¢ni najemni cena 1 m?
plochy nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny vinosovou metodou - NJ ¢, 1418/33 k.ui. Visovice, Turkmenskd 6

Zavéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkové cena - K&/1m? 145,25
Redukovani jednotkova cena - K&/1m® 101,68

Vypolet ceny
| Najemni cena 1 m® plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1220,10 | K&
| Uzitkova plocha celkem 26,80 | m?
| Rotni nijemné celkem 32699 | K&
Néklady stanoveny ve vysi 40% ndjemného 13 079 | K&
Cisty vynos 19619 | K&
talizaéni mira 6,5 | %

ena zjisténd vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 301 834 | K&

5. Cena podle vyhlisky -

je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zakond &.
000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
340/2013 Sh., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb, a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013

2 znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se
1d&ji n&ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

PrisluSenstvi stavby a pozemky
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| T N4 Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P R gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  soubor pozemki 140200  3420,00 4 794 840,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1402,00 4 794 840,-
Pozemek - zjistén4 cena - 4 794 840,- Ké
Ocenéni nebytové jednothy

Nebytovi jednotka ¢. 1418/33
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Bytovy & nebytovy prostor v budové § 21
Budova: J. domy vicebytové (typove)
Svisla nosnd konstrukee: montovand z dilet betonovych plodnych

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1121

koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

Nebytovy prostor - kanceléte: 26,8* 1,00= 26,80 m*
Zapotitand podlahova plocha nebytového prostoru: 26,80 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Bonstruk ce Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%a]

. Zaklady véetné zemnich praci:  betonové pasy a patky izolované S 100

. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvidové N 100
zateplené

zelezobetonové montované S 100

plocha S 100

2 Ziviéné, svafované, vicevrstvé s 100

npifské konstrukee: pozinkovany plech S 100

vnitfnich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100

vné&jdich povrchi: nastiky na bazi umé&lych hmot S 100

obklady keramické: béiné obklady S 100

: Zelezobetonové montované s béznym S 100
povrchem

hladkeé plné dvefe a prosklené 8 100

20 100

dfevohlinikova N 100

plvodni dlaZba S 100

ustfedni S 100

svételna tfifdzova S 100

bleskosvod S 100
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18. Vnitini vodovod: plastové trubky S 100
19, Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod: chybi C 100
21. Ohtfev vody: centrilni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi & 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadlo 8 100
24. Vytahy: osobni vytah 8 100
25. Ostatni: chybi ¢ 100
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: chybi 8, 100
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ‘E%‘ Koef. :g‘;‘fgfl’
1. Zéklady vietné zemnich praci: S 5.40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce: N 18,20 100 1.54 28,03
3. Stropy: S 8.40 100 1.00 8,40
4. Krov, stfecha: S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. I‘{lcmpifské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vn&jich povrchii: S 2.90 100 1.00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: S 1.30 100 1.00 1,30
S 2,90 100 1,00 2,50
5 3,30 100 1,00 3,30
X 0,00 100 1,00 0,00
N 5,30 100 1,54 8.16
S 3,00 100 1,00 3,00
S 4,80 100 1,00 4,80
S 5,10 100 1,00 5,10
S 0,40 100 1,00 0,40
S 320 100 1,00 3,20
S 3,10 100 1,00 3,10
C 0,40 100 0,00 0,00
S 2,20 100 1,00 220
05 1,90 100 0,00 0,00
S 3,90 100 1,00 3.90
-8 1,30 100 1,00 1,30
& 5,70 100 0,00 0,00
C 3,70 100 0,00 0,00
100,99
1,0099
: = 6435,
& 10y ® 1,0370
(dle vypoctu): » 1,0099
- dle vyznamu obce): * 1,2500
&. 41 - dle SKP): ¥ 2,1660
= 18 246,27
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Plna cena: 26,80 m> * 18 246,27 K&/m® = 489 000,04 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stéff (S): 52 rokit

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 78 rokd
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52/ 130 = 40,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600 J

Nakladova cena Cly = 293 400,02 K&
Koeficient pp ¥ 1,050

Cena CJ = 308 070,02 K&
Nebytova jednotka & 1418/33 - zjit&na cena bez podilu na piisludenstvi = 308 070,02 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena pfisludenstvi stavby a pozemku: 4 794 840,- K&

Spoluvlastnicky podil: 268 / 78 847
Hodnota spoluvlastnického podilu: 4 794 840,- K& * 268 / 78 847 + 16 297,60

Nebytova jednotka €. 1418/33 - zjisténa cena 324 367,62K¢

Nebytova jednotka & 1418/33 - zjiStén4 cena (po zaokrouhlenf) 324 370 K&
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3. Zaveér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytové jednotky ¢ 1418/33, katastralni

tzemi Vriovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zdkladni metody propoctu, jejichz vysledné
ceny byly porovnany v zdvéreéné rekapitulaci.

) Rekapitulace cen _ —|,

| Metoda propodtu . i | Stanovend / zjidténd cena v K& I
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 324370 |

Porovnavaci cena _ 508 285 |

Vynosova cena _ ) 301834 |

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vyslednd hodnota majetku, tedy celé predmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel zintervalu zji§ténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena
administrativni) je pouZita jako cena kontrolni.

Vynosovd cena vychazi zobvyklého nijemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Néjemni vztah je preferovana zejména pro nebytové prostory uréené k podnikéni, kdy ndjemné je
uplatnéno celé jako naklad v piisluiném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy je mozné
uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x niZ3i nez nijemné. Cena porovadvaci vychazi
z priizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany pro vlastni soukromou
potfebu, nikoli pro podnikani.

Z intervalu zjisténych cen véci nemovité, zejména s pithlédnutim k jejimu aktudlnimu stavu a
umisténi v lokalitd, vychézi vyrok o hodnoté, kdy vaha ceny vynosové je uvazovina ve vydi cca
70% a ceny porovnavaci pak 30%.

Cena véci nemovité byla (po'zaokrouhleni) stanovena ke dni 22.2.2017 ve vysi

363 770 K& l ;
: : [, fHat]

\ Av4 |
V Cernosicich, 24.2.2017 ‘

Ing. Arch. Vladimir Soulgenik
Moravska 1779, 252 28 Cernosice
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; 4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 27.6.1977 pod
&,J.8pr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

g Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 1918 - 8 - 2017 - B znaleckého deniku.

Znaletné a néhradu nakladd ugtuji dokladem &. znal. 1918817.

5. Seznam p¥iloh

~ Priloha &, 1. — rekapitulace vysledki ocengni 1 x A4
Priloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti 1x A4
Pfiloha &. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemku Hl, mésta Prahy 1x A4

Priloha &. 4. — Ilustrativni fotodokumentace 1 xAd
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Rekapitulace vysledk( ocenéni jednotky & 1418/33, k.U

S R M

Cislo jednotky dle KN 5 1418133
Cislo jednotky die OU _ 503 =
podil na spole&nych &astech domu a
pozemku 268/78847 s
katastraini uzemi Vréovice
ulice S ~ Turkmenska
&.p./Eo. 1418/6

hid ..2?:'."; ‘,;,1‘1 B ‘f?ﬁ-:c.«w : i S
najemni smlouva s volna

ngjemni smiouvazedne/do
Upravach ze dne

- [wméry m2 o

adni popis prostor

charakter objektu i
dopravni dostupnost dobra
ucel najmu (funkee prostory) | kancelaf Eee——— |
dispozice (potet mistnosti bez chodeb) | 2
26,8

kanceldi (puvodné kofarkarna), vstup z chodby dvefe hladke,
jednokiidlé, v kovové zdrubni s vnéj§i miiZl, vnitini dvefe hladké
tastedné proskleng, ze 2/3 prosklené v ocelové zarubni, okna
dfevo/hlinik, vytapéni Ustfedni, Zebrové radiatory, podiaha dlazba,
omitky vapenné, hygienické vybaveni WC s umyvadiem.

|provedené upra

komentaf

ne TG

harakier rekonstrukce  (zhodnocujici,

fizovaci cena podie smlouvy Ké

ace z KN )
nova mapa stavebnich pozemki

fizovaci cena podie udaji ndjemee Ké |

pdokumentace
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i Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 z 1
|
|
i Informace o jednotce
| &isto jednotky 1418/33 {
| 5
. Typ jednotky: Jjednotka vymezend podle zdkona o viastnictyi byt
‘ Zplsob wvyuditic Jing nebytovy prostor
Budova: £ p 1417 1418, 1419 1420
Katastralni Gzemi: Yedgvice [732257]
Cislo Lv: 9322
Padil na
7
spoleénych eastech: b

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Fodil
HLAVNE MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

Méstska £ast Praha 10, Vrdowicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

MNézev

pamatkové chranéng dzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zépisy.
Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti ¢r vykonavd Katastrdini (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovistd Praha#

Zobrazend daje maji informativni charakter, Platnost k2302201;§10001 -

© 2004 - 2017 Cesky irad zemémiiicky & katastrainia | Pog siglistem 1600/9, Kobylisy, 18711 Praha 4 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani urdend katestrélnim Ofaciim & precavidtim zasilgjte pfimo na jglich g-mail adrejua,

tp://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=HsEuepvMdxrod X601 Z6v... 23.2.2017
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2017

sty

Katastralni Gzemi

Nazev. VrSovice
Parcela

Gislo parcely:  1873/41
Cena 2017

Mapovy list: 60

Cena: 3420 Kéfm?

Skupina: 4186

16 Udaje maji informativni charakter a pfi zji§tovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat

y &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

ost vyhldsky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich pfedpisi:

1.1.01| 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
1.12.06 | 2007; 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
1.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.514-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |

L

WytiS§téno dne: 23.2.2017
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

Katastralni Gzemi
MNazev: VrSovice

Parcela
Cislo parcely:  1873/41

Cena 2017
Mapaovy list: B0
Cena: 3420 K&/m*
Skupina: 4166

maji informativni charakter a p¥i 2ji&tovani cen stavebnich pozemku je nutné pastupovat

. 32/1988 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkad, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

it vyhlagky €. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisi:
1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 [ 2011: 1.2.11-31.12.11 |
121 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015, 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 | 1

Vytisténo dne: 23.2.2017
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Tlustrativni fotodokumentace - NJ ¢. 1418/33 Turkmenska 6
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ZNALECKY POSUDEK
¢.1934 -24 -2017

o cené nebytové jednotky ¢&. 504/58 v ulice Utulna &. 21, katastralni izemi
MaleSice, hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Méstska cast Praha 10
Vrsovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

Utel posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro Gcel privatizace véci
nemovité.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sh., o ecefovini majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Shb. a 228/2014 Sb. a vyhlaiky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
3.3.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernosice

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany piiloh. Objednateli se
preddva ve 2 vyhotovenich.

V Cernogicich 4.3.2017
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1. Nalez
1.1. Znalecky itkol

Ocenéni véei nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NJ) €. 504/58, katastréln{ Gzemi
Malesice, v ulici Utulnd &. 21 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni prohlidky, to je k
3.3.2017.

1.2. Informace o nemovifosti

Nazev pfedmétu ocenéni: nebytové jednotka ¢&. 504/58
Adresa pfedmétu ocenéni: Utulna 21

10000 Praha
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastrélni uizemi: Malesice
Podéet obyvatel: 1259079

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 3.3.2017 za pfitomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovdni posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocen&ni.

L5, Viastnické a evidenéni idaje

Nejsou pfedmétem Zetfeni. =

r

 1.6. Dokumentace a skutecnost

: podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nekteré dal¥i tdaje pro
acovéani tohoto posudku byly dale erpany pfi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.
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2. Posudek
2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky 504/58 v ulici Utulné 17 v katastrélnim Gzemi Malesice
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu
zdkona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

wMajetek a sluzba se ocermji obvyklou cenow, pokud tento zdkon nesianovi jiny zpiisob

ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena

. pFi prodejich stejného poprFipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo

obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji

vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy

' mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvldsini obliby.

Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni
oblibou se rozumi zviditni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykid cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovadnim. ™

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je v tomto piipadé provazeno propoéty, které uréi interval &
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sobé. Byly pouzity tfi zakladni
metody propoétu (metoda porovndvaci, vynosovd metoda a dle cenovych pfedpisii byla stanovena
cena administrativnf). Timto zptsobem je nasledné stanoven interval jediny a z n&j, s pfihlédnutim
k aktualnimu stavu nemovitosti, jejimu umisténi a poptavce po srovnatelnych objektech na mistnim
trhu, je vyrokem stanovena obvykla (tr#ni) cena nemovitosti. Vysledné hodnoty podle jednotlivych
metod jsou porovndny v zdvéreéné rekapitulaci,

Cena zjiSténa podle cenového pfedpisu, tj. cena administrativni; k datu ocenéni je provedeno
podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zdkond &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
8b., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &
1303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
wyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb a &. 443/20168b., kterou se provadéji
-nékterd ustanoven! zikona ¢. 151/1997 Sb.

!
da porovndvaci vyuZiva statistickych postupii a vychézi z toho, Ze pfi vét$im znamém poctu
srovnatelnych objektidl lze odvedit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
krétnich vysledkd pfi pouZiti této metody je existence dostatecn& rozsdhlého a dostupného,
ky vyhodnotitelného materidlu, coZ je v tomto pifpad® splnéno jak pro nabidkové ceny
tak prondgjma.

vA metoda je zaloZena na diskontovani kladnych toka hotovosti (hotovosti se v tomto
rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dani
st podle odborného odhadu bude generovat.
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Pii stanoveni ceny nemovitosti vynosovou metodou vEEné renty ma na propocet zasadni vliv
metoda zjidténi miry kapitalizace. Pro dalsi propo¢ty je uZita hodnota 6%, kterd odpovidé hodnoté
stanovené vyhlaskou. Analogicky podle wyvhladky jsou uvazovany celkové naklady, které jsou
stanoveny ve vv&i 40% roéniho ndjemného.

2.2, Popis nemoviftosti

Sirsd souvistosti

Bytovy dim. ve kterém se jednotka nachézi, je situovan v ulici Utulna. Tvofi jej 4 samostatné &.p. a
to 504, 505, 506 a 507, coz jsou jednotlivé sckee deskového panelového domu. Vlastni lokalita je
komeréné podprimérmna, dim je umistén v sidlisti MaleSice. Umisténi vstupu do ocefiované
jednotky je pres domovni schodiste.

Popis jednotky

Nebytova jednotka ¢. 504/58. zplsob vyuziti — sklad (1 mistnost) umistény v 1. PP. Celkova
vyméra jednotky je 17,3 m.

- Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace
apod. kromé stoupacich vedeni vetné uzaviracich ventili)). K vlastnictvi jednotky ddle patii
podlahova krytina, nenosné pri¢ky, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
vnitfni  strany  vstupnich dvefi a vné&jsich oken apod. K vlastnictvi jednotky dile patf
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich o velikosti 1730/309 830.

Uptesnéni popisu stavebng technického provedeni a vybaveni jednotky je patrné téZ z tabulek, které
jsou uvedeny v kapitole ..Cena podle vyhlagky*™.

pozemku

0 pozemcich pfevzaty z katastru nemovitosti, celkova vyméra &ini 835 m’,

5 Praha
y katastralniho Malesice Malegice Stragnice Stradnice

tislo pozemki, 806/261 806/260 2244/72 2244/71
budova stoji:

209 m* 206 m° 211 m? 209 m®

ocenén v cenoveé mapé stavebnich pozemku pro Prahu na rok 2017 eenou 3.000 Ké&m?,
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2.3. Stanoventi ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky Ci prostory byly vybirdny na zakladé analyzy trhu nemovitostmi
zaméfené pfevaZné na srovnatelné lokality v celé Praze. Udaje byly Cerpdny z internetu a ze
| spoluprice s realitnimi kanceldfemi.

V ptipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umozZiloval srovnani s aktualni cenovou drovni prodeje téchto prostorii. Nalezeno bylo 6
nabidek ¢éstednd srovnatelnych nebytovych jednotek v akwalni nabidce. Piimo srovnatelné
jednotky (stejné stafi, stavebné technického stavu a velikosti) se nalézt nepodafilo a proto byl
vzorek zkoumén z hlediska prifezového ukazatele 1 m* celkové uzitkové plochy

Bylo zjisténo, e prim&ma nabidkové cena 1 m” uZitkové plochy skladti byla ve vy& cca 14.238
K¢, stim, Ze maximalni hodnota byla 18.000 K& a minimélni pak 10.417 K&. V nabidkich se
objevuji skladové prostory v suterénu panelovych domi jen vyjimeéng.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu poptavky a nabidky na realitnim trhu a umisténi jednotky
v lokalité a vlastnim objektu je pro dal$i propoéty volena priimérna hodnota ze zkoumaného vzorku.
S ohledem na to, Ze cena zji¥ténad srovnanim vybranych nebytovych prostori, kde byly udaje
{erpany zejména z internetu a z realitnich Easopist, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvajl nabidkové
ceny obvykle o néco vy3si, neZ jsou koneéné sjednané ceny najmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misté a u komodity nebytové prostory v suterénech panelovych domi jsou skuteéné
realizaCni ceny dosahovany ve vysi cca 60 % ceny nabidkové. Metodou srovnavaci byla stanovena
obvykl4 (redukovani nabidkova) prodejni cena 1 m® plochy nebytové jednotky ve vysi, jak je
uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipolet ceny porovadvaci metodou - NJ & 504/58, k.ii. MaleSice, Utuind 21

Zivéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkovi cena - K&/1m? 14 238,01
kovand jednotkové cena - K&/1m’ 8 542,80

ové plocha celkem : ' 17,30 |m’
a stanovena porovndvaci metodou celkem (zaokrouhleno) 147 791 | K&
7

eni ceny vynosovou metodou

pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,
umozioval srovndni s aktudlni cenovou urovni prondjmi obdobnych prostori. Piimo
prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné technického
 stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumdn z hlediska prifezového
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ukazatele 1 m? celkové ndjemni (uZitkové) plochy.

Bylo vychazeno z ndjmu skladi a to ne jen v suterénech domi. Primérnd mésidni nabidkovd cena
1 m® najemni plochy byla ve vy&i 72,04 K&, stim, e maximalni hodnota byla cca 100 K¢ a
minimdlni pak 53,29 K¢. Tak jako v pfipadé prodeje se i z hlediska nabidky ndjma objevuji
skladové prostory v suterénu panelovych domu jen vyjime&né.

S pfihlédnutim k aktualnimu stavu poptavky a nabidky na realitnim trhu a umist&ni jednotky
v lokalité a vlastnim objektu je pro dalii propoéty volena primérnd hodnota ze zkoumaného vzorku.
S ohledem na to, Ze cena zji§téna srovnanim vybranych objektl, kde byly tdaje Serpany zejména
z internetu, tedy z tzv. nabidkovyich cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy8¥, neZ jsou
kone&né sjednané ceny ndjmu.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, ze obvykle v
daném misté¢ a u komodity nebytové prostory v suterénech panelovych domi jsou skutecné
realiza¢ni ceny dosahovany ve vysi cca 60 % ceny nabidkové.

Metodou porovnavaci byla stanovena obvykl4 (redukovana nabidkova) mési¢ni ndjemni cena 1 m?
plochy nebytové jednotky ve vy&i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Pro vypo€et hodnoty nemovitosti metodou vé&né renty byl pouZit nésledujici vzorec:

ZP*100
PH =
i
kde:
;B —— zjit'ovand hodnota
ZP......cocoooinno ... Cisty vynos (trZby po odecteni viech ndkladi nutnych k jejich dosazeni a
udrieni stavu véetné dani)
dkevoiiiiieiinnnennonn. kalkulovand kapitaliza®ng mira (Yield)

-V tomto konkrétnim pfipadé byly vstupnimi parametry propoétu:

- naklady stanoveny ve vy$i 40% nédjemného
- Cisty vynos stanoven ve vysi 60% najemného
- mira kapitalizace 6 %

Vipolet ceny vinosovou metodou - NJ & 504/58, k.. Malesice, Utulnd 21

-

y z priizkumu trihu
pni jednotkova cena - K&/1m® 72,04
kovana jednotkové cena - K&/1m? 43,23

t ceny
a 1 m° plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 518,71 |K&

ha celkem 17,30 | m?
' 8974 |K¢




Néklady stanoveny ve vy$i 40% najemného 3589 K&
Cisty vynos 5384 |K& |
Kapitalizaéni mira 6% |
Cena zjisténd vinosovou metodou celkkem (zaokrouhleno) 89 737 | Ké

2.5. Cena podle vyhldasky

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &,
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Shb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 44112013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/20168b., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Ostatni stavebni pozemek

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ i gislo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 2 cen. mapa  soubor pozemkil 835,00 3 000,00 2 505 000,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 835,00 2 505 000,-

2 505 000,- K&

Pozemek - zjidténa cena

Nebytova jednotka &. 504/58

fidéni pro potieby ocenéni

ytovy i nebytovy prostor v budové § 21
A J. domy vicebytové (typové)
nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plodnych

klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121 ‘

- - koeficient dle typu
lahové plochy nebyjového prostoru podlahové plochy

y prostor - sklad: 173* 1,00= 17,30 m*

1730 m°

tana podlahova plocha nebytového prostoru:

hodnoceni konstrukei a vybaveni
N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
konstrukce, X = nehodnoti se)

: Hodnoceni  Cast
Eepiediad standardu  [%]
& zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100
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2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvicové S 100
3. Stropy: 7elezobetonové panelové S 100
4. Krov, stfecha: plocha S 100
H 5. Krytiny stiech: Ziviéné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech s 100
7. Uprava vnitfnich povrchi: chybi jen natér betonu C 100
8. Uprava vngjsich povrchii: biizolitové $krabané 8 100
9. Vnitini obklady keramické: chybi C 100
10. Schody: Zelezobetonové montované s b&Zznym S 100
povrchem
11. Dvete: hladké plné dvefe S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: plastova S 100
14. Povrchy podlah: cementovy potér P 100
15. Vytépéni: chybi c 100
16. Elektroinstalace: svitelnd tfifdzova ] 100
17. Bleskosvod: bleskosvod 5 100
18. Vnitini vodovod: chybi e 100
19. Vnitini kanalizace: chybi @ 100
20. Vnitini plynovod: chybi G 100
21. Ohfev vody: chybi G 100
22. Vybaven{ kuchyni: chybi c 100
23. Vnitinf hygienické vybaveni:  chybi C 100
24, Vytahy: chybi i 100
25. Ostatni: chybi & 100
26. Instalaéni prefabrikovana jédra: c 100
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E’ois]t Koef. g;mgsgg
1. Zéklady v&etn& zemnich praci: S 540 100 1.00 5,40
2. Svislé konstrukce: s 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy: S 3,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha: S 4,90 100 1,00 4,90 |
5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: C 5,70 100 0,00 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchi: 8 2,90 100 1,00 2,90
9, Vnitini obklady keramické: C 1,30 100 0,00 0,00
1 F £ S 2,90 100 1,00 2,90
S 3,30 100 1,00 3,30
X 0,00 100 1,00 0,00
: S 540 100 1,00 3,30
Povrchy podlah: P 3,00 100 0,46 1,38
l . Vytdpéni: c 4,80 100 0,00 0,00
Elektroinstalace: S 5,10 100 1.00 5,10
. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0.40
. Vnitfni vodovod: & 3,20 100 0,00 0,00
. Vnitfni kanalizace: & 3,10 100 0,00 0,00
. Vitini plynovod: el 0,40 100 0.00 0,00
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21. Ohfev vody: G 2,20 100 0,00 0.00
22. Vybaveni kuchyni: [ 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: c 3.90 100 0.00 0,00
24. Vytahy: c 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 570 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: & 3,70 100 0,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 61,18
Koeficient vybaveni Ky: 0,6118
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfl. &. 8) [K&/m?): = 6435,
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): ¥ 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): o 0,6118
Polohovy koeficient Ks (pfil. 6. 20 - dle vyznamu obce): 4 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 2,1660
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 10 611,49

Pln4 cena: 17,30 m® * 10 611,49 K&/m®

Vypodet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 65 roki

Ptedpoklédana dali Zivomost (PDZ): 60 rokii
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokit
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100% * 65/ 125 = 52,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 52,0 % / 100)

Nékladova cena Cly

Koeficient pp

Cena CJ

Zjisten4 cena pfisludenstvi stavby a pozemku: 2 505 000,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1300/309 830

Nebytova jednotka &. 504/58 - zjisténa cena
Vysledna cena véci nemovité podle vyhlasky (po zaokrouhleni)

-

!

Nebytova jednotka &. 504/58 - zji§téna cena bez podilu na ptisluenstvi

- Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 505 000,- K& * 1 300/ 309 830

183 578,78 K&

0,480

88 117,81 K¢
1,000

88 117,81 K¢&

+

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi stavby a pozemku

88 117,81 K¢

10 510,60

98 628,41K¢E
98 630 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné nemovitosti — nebytové jednotky &. 504/58 v ulici Utulna &.

21, katastralni tzemi MaleSice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zakladni metody propoétu,
jejichZ vysledné ceny byly porovnany v zavérené rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoétu Stanoveni / zji§ténd cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 98 630
Porovnévaci cena 147 791
Vynosova cena 89 737

3.2. Vyrok o hodnoté majethu

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmétné nemovitosti byla stanovena vyrokem, ktery
vychdzel zintervalu zjidténych cen uvedenymi metodami. Cema podle vyhldsky (cena
administrativn) je pouZita jako cena kontrolni.

Vinosovi cena vychazi zobvyklého najemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Néjemni vztah je preferovana zejména pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy ndjemné je
uplatnéno celé uplatnéno jako naklad v pfisluném roce na rozdil od nemovitosti ve vlasmictvi, kdy
je mozné uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x niZ¥i nez néjemné. Cena porovndvaci
vychézi z prizkumu trhu a uplatfiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany pro vlastni
soukromou potfebu, nikoli pro podnikani.

Z intervalu zjisténych cen nemovitosti, zejména s pfihlédnutim k aktmdlnimu stavu nemovitosti,

jejimu charakteru a umisténi v lokalité, vychazi vyrok o hodnoté&, kdy véha ceny vynosové je
uvaZovéna ve vy3i cca 70% a ceny porovnavaci pak 30%.

Cena nemovitosti byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 3.3.2017 ve vySi

’ 107 150 K¢

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779,
252 28 CernoSice

V Cernosicich, 4.3.2017

&5



12

4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 27.6.1977 pod &.j.8pr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl.
specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1934 - 24 - 2017 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladd uétuji dokladem €. znal. 19342417,

S. Seznam priloh

Ptiloha &. 1. — rekapitulace vysledkl ocenéni 1x A4
Pfiloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitosti I x Ad
Ptiloha ¢&. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemki HI. mésta Prahy 1 x Ad

Priloha ¢. 4. — llustrativni fotodokumentace 1 xAd
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Rekapitulace vysledkl oceneni jednotky ¢. 504/58, k.u. Malesice, Utulna 21

Zislo jednotky dle KN 504/58

[Eislo jednotky dle OU 101
podil na spoleénych éastech domu a
pozemku 1?;9.’309830
katastraini Gzemi Malesi

U

506/17
jem[mrp_l.wa s - h “volna NJ
ngjemni smiouva ze dnefdo neni k dispozici
smiouva o stavebnich Upravach ze dne neni k dispozici

informace z KN ano

1.PP

charakter objektu o ) bytovy B |
dopravni dostupnost " s . Gobra

uéel najmu (funkce prostoru) _ sklad

dispozice (potet mistnosti bez chodeb) 1

vymeary m2 17,3

sklad, vstup z chodby, vstupni dvefe drevéné piné, zarubef
ocelova, bez vytapéni, padiaha betonovd mazanina, omitky chybi -
jen natér hrubych betenovych stén, okno nové plastove s vngjsi|
mfizi, osvétleni Zarovkové nasténné plvodni, dim je bez vytahu

rovedene upra ' -

izakladni popis prostor

stavajici ze smiouvy

obvyklé
komentar
obvykla cena y B
le cenovych pledpisu
> o e R N S R i !
atum rekonstrukce XXX
harakier rekonstrukce (zhodnocujici,
telova) . e KAX
fizovaci cena podle smiouvy Ké 0 it
fizovaci cena podle Udaju najemce Ké 0
bl e U i
nformace z KN
nova mapa stavebnich pozemkL e
odokumentace = i

2
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Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka . 1z 1

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 504/58

| Typ jednotky: jednotka wymezend podle zékona o viastnicti byt
Zplisob wuditi: Jiny nebytowy prostor

| Budova: 4@ 504, 505, 506, 507

Katastrélni dzeml: Maledice [732451]

| Cislo Lv: 3110

_ spc'dl'-;;’a, 1730/309830

Vlastnici, jini opravnéni

Tm;"]cké p,a.m e o ! — s
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfend spréva nemovitosti ve vlastnictv obce Podil
Méstska fast Praha 10, Vriovi(ké.1429£6& VrSovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Mejsou evidovany fadna jine zapisy

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj i

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni sprévu katastns nemavitosti €R vykanava Katastraini 0fad pro hlavni mésto Prahw, Katastrdinl
pracovistd Praha#

Zobrazent udaje maji infarmativii charakter, Platnost k 23.02.2017 16:00:03,

£ 2004 - 2017 Cesky ufad pemdemificky o katastrdinis | Pod gidiFrem 180079, Kobylisy, 18211 Praha 8¢ werre gplicace: 5.5 0 build 0
Poddni uréend katastrdinim Ofadlim a pracowittim zasiiejte pfimo na jejich e-mail adresusd.

hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxTencrypted=ITDSymSdUAQFPgCbm9...  23.2.2017
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2017

Katastraini Gzemi
Nazev: Malegice

Parcala
Cislo parcely:  BOB/261

Cena 2017
Mapowy list: 61
Cena: 3000 K&im®
Skupina: 4195

é udaje maji informativni charakter a pfi #i&fovéni cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat

lasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenevé mapé stavebnich pozem ki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

e. Uginnost vyhlasky £ 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:
1.1.00-31,1.01] 2001: 1.2,01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005; 1.2.05-31.1.08 |
1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12,08 | 2008: 1.1.08-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2 11-31.12.11 |
1112-31.12.12 1 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.16-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |

tod 1.1.17
Wytidténo dne: 23.2.2017
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Tlustrativni fotodokumentace - NJ & 504/58, Utulna 24, MaleSice
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