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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢éislo
ze dne
Kk navrhu na vvhodnoceni vybérového rizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti

— domu PrubéZna 760/54 s jeho prisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3152/1, vk. 1.
Strasnice

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

a) informaci o priabéhu vybérového fizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti —
domu Pribéznd 760/54 sjeho piislusenstvim a pozemku parc. €. 3152/1, vk. u.
Strasnice, dle divodové zpravy predlozeného materialu

b) vyhodnoceni vybérového fizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti — domu
Pribézna 760/54 s jeho ptisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3152/1, v k. 0. Strasnice

¢) prodej nemovitosti — domu Pribézna 760/54 s jeho ptislusenstvim a pozemku parc. €.
3152/1, vk. u. Strasnice, vitéznému ucastnikovi vybérového fizeni spolecnosti
Spolehliva s.r.o., IC 282 03 569, sidlem Praha 10 — Stra$nice, Tiebohosticka 564/9,
PSC 100 00, za nejvy$si nabidnutou cenu vramci elektronické aukce ve vysi
18.650.000 K¢

I1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit vypracovani navrhu kupni smlouvy o prodeji nemovitosti — domu
Pribézna 760/54 sjeho pfisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3152/1, vk. t.
Strasnice, dle bodu I. tohoto usneseni
Termin: 30. 6. 2018

1.2. uzaviit kupni smlouvu o prodeji nemovitosti — domu Pribézna 760/54 s jeho
prislusenstvim a pozemku parc. ¢. 3152/1, v k. u. Strasnice, dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 30. 6. 2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku: P10-000063/2018



Diivodova zprava

1. PREDMET PRODEJE

Dum ¢&. p. 760 s prisluSenstvim a pozemkem parc. ¢. 3152/1, v k. 1. Stranice, zapsdn na
LV &. 2476, ulice Prub&Zzna 760/54 (déle jen ..Dam*).

Dim ¢. p. 760 je netypovy bytovy diim v mistni fadové zastavbé uzivany dle dostupnych
informaci od roku 1928. Dim se sklad4 ze dvou objekti — uliéniho a dvorniho. Uli¢ni objekt
je bytovy v fadové zastavbe. Dvorni objekt byl ptivodné vybudovan jako vyrobna cukrovinek,
nyni slouzi pro firemni skladové prostory s administrativnim zazemim. Bytova ¢ast
s prijezdem ma jedno podzemni podlazi a dvé nadzemni podlazi.

V bytové ¢asti, kterd ma jedno podzemni a dv€ nadzemni podlazi, jsou Ctyii byty, které k datu
ocenéni nejsou vyuzivany. Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou
vyzdivané¢ — cihelné. Nosné vodorovné konstrukce nad 1.PP a v prostoru schodisté jsou
zelezobetonové, ostatni trdmové polospalné. Stresni konstrukce je Sikma sedlova. Krytina je
z plechovych Sablon. Klempiiské prvky jsou zpozinkovaného plechu. Okna obytnych
mistnosti jsou dfevéna dvojitd se Spaletou, do dvora pak ¢aste¢né plastova, ve spole¢nych
castech jsou dievénd jednoduse zasklena. Podlahy spole¢nych ¢asti jsou tvofeny pievazné
dlazbou. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé hladké, vyjma 1.PP, kde jsou jiz prakticky
odstranény. Fasadni omitky jsou biizolitové. Stavba je napojena na piipojku elektro, plynu,
pitné vody a verejné kanalizace. Celkovy stavebnétechnicky stav je velice Spatny — objekt
neni dlouhodobé& uzivan.

Dvorni komeréné vyuzivany objekt je nepodsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi. V ptfizemi
je umisténa dilna, skladovaci prostory, socidlni zdzemi a kotelna, v patfe je pak
administrativni ¢ast. Nosna konstrukce je tvofena vyzdivanymi pilifi v kombinaci s nosnymi
sténami. Stropni konstrukce je Zelezobetonova tramova. Plocha stiecha mé krytinu ze
svafovanych Ziviénych past. Okna jsou ocelova s vyklopnymi ¢astmi a dievéna dvojita. Cast
oken ma venkovni ocelové miize. Fasdda je u 2.NP bfizolitovd, u 1.NP je pouze natcér
vysparované¢ho zdiva. Stavba je napojena na pfipojku elektro, plynu, pitné vody a vetejné
kanalizace. Objekt je ve zhorSeném stavebnétechnickém stavu vzhledem k rekonstrukcim,
které byly v minulosti provadény jen na havarijni zavady.

V Domé jsou 4 bytové jednotky, vSechny bytové jednotky jsou volné.

Ve dvornim objektu se nachazi 1 nebytovy prostor uZivany opravnénym najemcem.
Odhadni cena Domu dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 29. 5. 2017 &ini
10.570.000 K¢.

ZMC Praha 10 svym usnesenim ¢&. 5/2/2011 ze dne 29. 6. 2011 schvalilo Zamér na realizaci
prodeje jednotlivych domi se Sesti a méné byty a ulozilo RMC Praha 10 zajistit v souladu se
Zasadami piipravu a realizaci samostatnych vybérovych fizeni na prodej kazdého
jednotlivého domu se $esti a méné byty v souladu s rozhodnutim ZMC Praha 10 o formé
piislusnych vybérovych fizeni.

Vzhledem k tomu, e pfedmétné rozhodnuti ZMC Praha 10 se tykalo i Domu, schvalilo ZMC
Praha 10 svym usnesenim ¢. 10/34/2012 ze dne 4. 5. 2012 konkrétni Zamér jeho prodeje.



2. PLATNE ZASADY

Dne 4. 5. 2012 byly ZMC Praha 10 schvaleny Zasady pro prodej domtl se Sesti a méné byty a
prondjem pudnich prostor v domech svéfenych méstské ¢asti Praha 10 za ucelem vestavby
byt a ateliérti (dale jen ,,platné Zasady*). Platné Zasady stanovi podminky a postup pii
prodeji a pronajmu piedmétnych nemovitosti do spravy MC Praha 10, véetné podminek
smluvnich vztaht.

ProtoZze v dom& Pribézna 760/54 je méné nez 50 % opravnénych ndjemcit bytd, probehl
v souladu s platnymi Zasadami prodej domu formou vybérového tizeni s elektronickou aukci.

3. PRODEJ FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

ZMC Praha 10 dale svym usnesenim ¢&. 6/2/2011 ze dne 7. 9. 2011 schvélilo realizaci
vybérovych fizeni na prodej domu se Sesti a méné byty formou elektronické aukce.

RMC Praha 10 usnesenim ¢&. 503 ze dne 15. 6. 2017 schvalila uzavieni smlouvy na zaji§téni
prodeje Domu formou elektronické aukce se spoleénosti PRAHA 10 — Majetkova a.s., IC:
272 05 703, se sidlem VrSovicka 68/1429, Praha 10, PSC 101 38.

Usnesenim ¢&. 501 ze dne 15. 6. 2017 Rada MC Praha 10 schvalila vyhlaseni vybérového
fizeni na prodej Domu. V terminu od 3. 7. 2017 do 28. 8. 2017 bylo vybérové fizeni
zvefejnéno na Uftedni desce, webovych strankach a facebooku MC Praha 10, dale na
realitnich serverech portalaukci.cz, reality.cz, viareality.cz a realingo.cz. Podminky
vybérového tizeni tvoii pfilohou €. 1 pfedmétného materialu.

O vyhlaSeni vybérového fizeni na prodej Domu se dozvédelo 52 % osob z webovych stranek
MC Praha 10,36 % osob z portalu aukci a 12 % osob z realingo.cz, viareality.cz a reality.cz.

Béhem I. kola se uskutecnily tfi prohlidky Domu pro potencionalni zdjemce, kterych se
zucastnilo celkem 45 z4jemcii. Do konce lhlity odevzdalo obalku s prihlaskou celkem 13
zajemct o koupi Domu. Tyto obalky byly dne 29. 8. 2017 ptedany komisi vybérového fizeni,
jmenované usnesenim RMC Praha 10 &. 501 ze dne 15. 6. 2017. Komise viechny obalky
s pihlaskami oteviela a zkontrolovala, zda pfihlasky spliiuji podminky vybérového fizeni v¢.
ovéteni slozeni pozadované kauce. Zapis komise tvofi piilohu €. 2 pfedmétného materialu.

Komise pro posouzeni uplnosti nabidek predloZenych v ramci vybérovych Fizeni na
prodej jednotlivych domii se Sesti a méné byty dne 29. 8. 2017 vyhodnotila doslé
prihlasky a doporucila 12 uchazeci zaradit do II. kola vybérového Fizeni. Tito Gcastnici
méli pravo se zucastnit II. kola — elektronické aukce.

Jeden z uCastniki, tj. pan ******* pegplnil podminky vybérového fizeni — ptihlaska byla
podana na formuléii pro prodej volnych bytovych jednotek, a tak komise nedoporucila jeho
zatazeni do II. kola vybérového fizeni.

Minimalni kupni cena Domu je stanovena dle znaleckého posudku a ¢ini 10.570.000 K¢.
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Aukce byla zahajena, v souladu s usnesenim RMC Praha 10 &. 704 ze dne 7. 9. 2017,
v pondéli 11. 9. 2017 v 9.00 hodin a ¢as konce aukce byl stanoven na ctvrtek 14. 9. 2017 do
14:00 hodin. Jelikoz v dobé 2 minut pied timto ¢asem néktery z Ucastniki aukce provedl
ptihoz, aukce se automaticky prodlouzila, a to opakované. Timto se zabranilo, aby nékdo
ucinil ptihoz nékolik sekund pred uplynutim lhiity a znemoznil tak reagovat ostatnim
ucastniklim aukce. Z tohoto divodu elektronicka aukce redln¢ skoncila v 14:50:00 hodin.
Pribéh aukce bylo mozno veiejné sledovat v redlném Case 1 bez nutnosti registrace (kontrola
fadného pribéhu ze strany MC Praha 10 i vefejnosti) na www.portalaukci.cz. Vyse
minimalniho ptihozu ¢inila 50 000 K¢.

V prub¢hu aukce bylo uéinéno celkem 72 piihozu s nejlepsi nabidkou ve vysi 18.650.000
K¢, ¢imz doslo k navyseni nejnizs§iho podéani o 8.080.000 K¢, tj. 0 76,44 %.

Pro uplnost je nutné uvést, ze vybérové fizeni na prodej Domu bylo vyhlaseno jiz poctvrté.

Na zakladé vyse uvedeného predkladdme ZMC Praha 10 navrh na schvéleni vyhodnoceni
vybérového tizeni na prodej Domu a navrh na schvéleni prodeje této nemovitosti vitézi
vybérového fizeni tj. spolenosti Spolehliva s.r.o., IC 282 03 569, sidlem Praha 10 —
Stra$nice, Tiebohosticka 564/9, PSC 100 00.

Pokud ZMC Praha 10 prodej predmétného Domu schvali, bude vitéz o svém vitdzstvi ve
vybérovém fizeni neprodlené informovan a budou zahdjena jednani o uzavieni kupni
smlouvy. Kupujici bude vyzvan k uzavieni kupni smlouvy do 7 pracovnich dnii ode dne
doruceni vyzvy. Po uzavieni smlouvy bude kupujici vyzvan ke sloZeni kupni ceny nejpozdéji
do 30 dnii ode dne doruceni vyzvy. Po zaplaceni kupni ceny a vystaveni dolozky dle § 21
Statutu hl. m. Prahy bude podan névrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti.
Pokud vitéz vybérového tizeni neuzavie kupni smlouvu nebo nezaplati vcas kupni cenu, jeho
jistina slozena v ramci vyb&rového fizeni propadne ve prospéch MC Praha 10 a organizatora
vybérového fizeni.

Jelikoz v Domé nejsou zadné byty pronajaty opravnénym najemciim, ustanoveni Zasad pro
Prednostni zdjemce se vtomto pfipadé neuplatni a vitézem vyberového fizeni na prode;j
Domu se tak stala spolecnost Spolehliva s.r.o., IC 282 03 569, sidlem Praha 10 — Strasnice,
Ttebohosticka 564/9, PSC 100 00, ktera v ramci elektronické aukce podala nejvyssi cenovou
nabidku.

Piedmétny material vzala RMC Praha 10 na védomi usnesenim &. 15 ze dne 18. 1. 2018.



Piiloha ¢. 1

‘ U5/ ume Prana 10
l% méstske ¢asti Praha 10 1 { Dorucena: 23.08.2017
raha
#edbor kentroly a komunikace P1 0-067536/ 2017

Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 i

LTI
Méstska ¢ast Praha 10 MMMM’W“W ”w ”
30. 06. 2017
Vyvéseno:

Sejmuto: 29 08, 201 vyhlasuje

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 ¢. 501 ze dne 15. 6. 2017

v terminu od 3. 7. 2017 do 28. 8. 2017

Vybérové fizeni na prodej domu €. p. 760 v ulici Pribézna ¢. o. 54

Orgahizaci vybérového Fizeni vE. elektronické aukce je povéfena spoleénost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vrovice,
Vriovickd 68/1429, PSC 101 38

Kontakt:
aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro dalsi informace se zajemci mohou obratit na spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vy$e uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
I Cislo u¢tu Poskytovatele pro sloZeni kauce: 2112579167/2700 !

| UPOZORNEN; !
! Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci - tedy kupujici!

-

r
V Praze dne 3.7. 2017 Zvefejnéno i zplsobem umozniyjicim |
-06- 2017 i
dalkovy pfistup c? O Zgﬂﬂm




Soutézni podminky vybérového fizeni

na prodej domu

€. p. 760 v ulici Pribézna €. o. 54, Praha 10

(dale jen ,,Podminky*)



VYKLAD POJMU

Pojmy uvedené v tomto ¢lanku Podminek maji vyznam zde uvedeny:

Dum

dim €. p. 760 na pozemku parc. ¢. 3152/1, zapsany na LV
2476, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, pro
katastralni  Gzemi  Strasnice, ktery byl schvalen

Vyhlasovatelem k prodeji

Kupni cena

Koneéna kupni cena Nemovitosti uréend na zakladé téchto !
Podminek a postupem dle téchto Podminek, kterou bude |
povinen Uchaze¢, jehoi nabidka bude Vyhlasovatelem |
vybrana jako nejvyhodnéjsi, uhradit Vyhlasovateli jako kupni |
cenu Nemovitosti.

Kupujici

Uchaze¢, jehoi nabidka na koupi Nemovitosti bude
Vyhladovatelem vybrana na zakladé Vybérového Fizeni jako
nejvyhodnéjsi

Minimalni
Nemovitosti

cena

cena stanoveni dle odborného znaleckého posudku
zajisténého Vyhlasovatelem, uvedend v téchto Podminkach

Nemovitost

| s Domem, které budou pfedmétem prodeje vybranému
| Uchazeti na zakladé tohoto Vybérového fizeni

Dum, Zastavény pozemek a Pozemek funkéné souvisejici

Podminky

tyto podminky stanovené Vyhlasovatelem pro prodej
Nemovitosti na zékladé Vybérového fizeni |

Poskytovatel

subjekt, povéreny Vyhlasovatelem k organizaci vybérového
fizeni véetné zajisténi elektronické aukce

Pozemek funkéné
souvisejici
s Domem

pozemek, ktery s Domem funk&né souvisi zejména tim, Ze je
uzivan pfevainé osobami uZivajicimi Dum nebo jeho ¢ast, ¢i
tim, Ze jeho vlastnictvi umoZiuje lepsi uZivani domu, a jehoz
samostatne vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro
Vyhlasovatele vyznam; za pozemek funkéné souvisejici s
Domem se povaiuje téZ takovy spoluvlastnicky podil na
pozemku, ktery napliuje vyse uvedena kritéria:

vyhlasovatel stanovi, 7e Pozemkem funkéné souvisejicim
s Domem je pozemek parc. ¢. 3152/1, zapsany na LV 2476,
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, pro katastralni
uzemi Strasnice.

Na pozemku parc. ¢ 3152/1 se nachazi dvorni objekt
(provozovna), ktery je uZivan opravnénym najemcem.

Prodavajici

Vyhlasovatel

Uchazec

Zajemce, ktery poda nabidku na koupi Nemovitosti

Vitéz vybérového
| Fizeni

Uchazec, ktery v elektronické aukci pfedlozil nejvyhodnéjsi
nabidku na koupi Nemovitosti

Vybérové fizeni

Vybérove fizeni realizované Vyhlasovatelem dle téchto




2

2.2,

Podminek, jehoz predmétem je vybér Kupujs’cihb,ilgter\,'f na
zakladé smlouvy uzaviené s Vyhlasovatelem nabude
vlastnické pravo k Nemovitosti

Vyhlasovatel Méstska cast Praha 10, se sidlem Vr3ovicka 68, 101 38 Praha |
10, IC: 00063941 B
Zajemce fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera ma zajem zuéastnit se

Vybérového Fizeni, a kterd se pfihlasi u Vyhlasovatele do
seznamu Zajemcl o koupi Nemovitosti

Zastavény pozemek  zastavény Domem, ktery byl schvdlen
pozemek Vyhlasovatelem k prodeji spolecné s Domem

INFORMACE O VYHLASOVATELI A POSKYTOVATELI

Vyhlasovatelem tohoto Vybérového fizeni je:

nazev: Meéstska cast Praha 10

sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10
Ic: 00063941

DIC: CZ00063941

k smluvnimu jednani opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci odboru
majetkopravniho UMC Praha 10

Poskytovatelem tohoto Vybérového fizeni je:

nazev: PRAHA 10 — Majetkovd, a.s.

sidlo: Vriovicka 68/1429, Praha 10, PSC: 101 38
Ic: 27205703

tel.: +420775 725 450

email: aukce@majetkova.cz

PREDMET VYBEROVEHO RIZEN{

Pfedmétem tohoto Vybérového fizeni je wybér Kupujiciho o koupi Nemovitosti
svéfené do spravy Vyhlasovatele, tj.:

domu €. p.: 760 (Dam)
pozemek parc. €.: 3152/1 (Zastavéna plocha, nadvofi)



to vie zapsano na LV 2476, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, pro katastralni zemi Strasnice.

Zakladni informace o Nemovitosti:
Dam €. p. 760 s pfisluSenstvim a pozemkem parc. €. 3152/1, v k. u. Strasnice, zapsan
na LV €. 2476, ulice Priibéina 760/54.

Dim &p. 760 je netypovy bytovy dim vmistni fadové zastavbé uZivany dle
dostupnych informaci od roku 1928. Dum se sklada ze dvou objekt( — uliéniho a
dvorniho. Uliéni objekt je bytovy vfadové zastavbé. Dvorni objekt byl phvodné
vybudovan jako vyrobna cukrovinek, nyni slouZi pro firemni skladové prostory
s administrativnim zazemim. Bytova ¢ast s prijezdem ma jedno podzemni podlaZi a
dvé nadzemni podlaZi.

V bytove ¢asti, kterd ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlaZi, jsou Ctyfi byty,
které k datu ocenéni nejsou vyuZivany. Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé
konstrukce jsou vyzdivané — cihelné. Nosné vodorovné konstrukce nad 1. PP a
v prostoru schodisté jsou Zelezobetonové, ostatni tramové polospalné. Stiedni
konstrukce je sikma sedlova. Krytina je z plechovych 3ablon. Klempiiské prvky jsou
z pozinkovaného plechu. Okna obytnych mistnosti jsou dfevéna dvojita se $paletou,
do dvora pak &asteéné plastovd, ve spoleénych &astech jsou dievéna jednoduie
zasklend. Podlahy spoleénych ¢asti jsou tvofeny prevainé dlazbou. Vnitini omitky
jsou dvouvrstvé hladkeé, vyjma 1. PP, kde jsou jiZ prakticky odstranény. Fasadni omitky
jsou brizolitové. Stavba je napojena na pfipojku elektro, plynu, pitné vody a vefejné
kanalizace. Celkovy stavebnétechnicky stav je velice $patny — objekt neni dlouhodobé
uzivan.

Dvorni komeréné vyuzivany objekt je nepodsklepeny a ma dvé nadzemni podlaZi.
V pfizemi je umisténa dilna, skladovaci prostory, socialni zazemi a kotelna, v patfe je
pak administrativni ¢ast. Nosna konstrukce je tvofena vyzdivanymi pilifi v kombinaci
s nosnymi sténami. Stropni konstrukce je Zelezobetonova tramova. Plocha stfecha
ma krytinu ze svafovanych Zivicnych pdsu. Okna jsou ocelova s vyklopnymi ¢astmi a
dievénd dvojita. Cast oken ma venkavni ocelové m¥ize. Fasada je u 2. NP bf{zolitovd,
u 1. NP je pouze natér vysparovaného zdiva. Stavba je napojena na pfipojku elektro,
plynu, pitné vody a verejné kanalizace. Objekt je ve zhorieném stavebnétechnickém
stavu vzhledem k rekonstrukcim, které byly v minulosti provadény jen na havarijni
zavady.

V Domé jsou 4 bytové jednotky, viechny bytové jednotky jsou volné.
Ve dvornim objektu se nachazi 1 nebytovy prostor uiivany opravnénym najemcem.

Minimalni cena Domu dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 29. 5. 2017
€ini 10 570 000 K¢.

VyhlaSovatel upozoriuje Zajemce, e na pozemku parc. ¢. 3152/1 se nachazi dvorni
objekt (provozovna), ktery je uZivdn oprdvnénym ndjemcem a je téi predmétem
prodeje.
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S Uchazecem, jehoZ nabidka bude vramci tohoto Vybérového fizeni vyhodnocena
jako nejvyhodnéjsi, bude ze strany Vyhlasovatele uzaviena kupni smlouva, jejimz
predmétem bude prodej Nemovitosti (pfevod vlastnického prava k Nemovitosti)
na vybraného uchazece (Kupujiciho).

UCASTNICI VYBEROVEHO RIZENI

Ugastniky tohoto vybérového Fizeni jsou Vyhlasovatel a Zajemci (Uchazeti) o koupi
Nemovitosti.

Zajemcem o koupi Nemovitosti se stava osoba, ktera se prihlasi u Vyhlasovatele do
seznamu Zajemcl o koupi Nemovitosti. Uchazecem se stava Zajemce, ktery predloZi
nabidku.

Uchazedi mohou byt pouze fyzické osoby starsi 18 let zpusobilé k pravnim dkontm
nebo pravnické osoby, které mohou nabyvat nemovity majetek na tGzemi Ceské

republiky v souladu se zakonem ¢. 219/1995 Sh., devizovy zakon, v platném znéni.

Pfihlasit se do seznamu Zdjemct o koupi Nemovitosti je mozno u Vyhlasovatele
uvedeného v ¢lanku 2. téchto Podminek.

Zajemcum o koupi Nemovitosti nebudou ze strany Vyhladovatele ¢i Poskytovatele
hrazeny Zadné a jakékoli naklady spojené s jejich ucasti v tomto Vybérovém fizeni.

PROHLIDKA NEMOVITOSTI

Zajemci o ucast ve vybérovém Fizeni jsou povinni zuéastnit se prohlidky Nemovitosti
poradané Vyhlasovatelem.

Potvrzeni o prohlidce obdrii Zajemce od Poskytovatele na vyZadani na misté
pfi prohlidce. Toto potvrzeni je Zajemce povinen doloZit v nabidce.

Prohlidka Nemovitosti se uskuteéni na misté samém, tj. na adrese Pribézna 760/54,
Praha 10,

- dne12.7.2017 v9:00 - 10:30 hodin a

- dne 2.8.2017 v 9:00 — 10:30 hodin.
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OBSAH NABIDKY

6.1. IDENTIFIKACE ZAIEMCE

Zajemce do nabidky uvede u fyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné Cislo, adresu
trvalého pobytu, pfipadné adresu pro dorudovéni véetné telefonu a e-mailu
a bankovni spojeni pro vraceni sloZené jistoty; u pravnickych osob pfesny nazev,
sidlo, IC, pfipadné adresu pro doruéovani véetné telefonu a e-mailu a bankovni
spojeni pro vraceni sloiené jistoty.

6.2. SPLNENI KVALIFIKACNICH PREDPOKLADU

Zajemce je povinen predlozit vramci své nabidky doklady, ze kterych bude
jednoznatné vyplyvat, Ze zajemce spliuje kvalifikaéni predpoklady vymezené
Vyhlasovatelem v tomto ¢lanku Podminek.

Kvalifikacni predpoklady spliiuje zdjemce, ktery pfedloii:

¢ doklad o existenci Zajemce a jeho zpUsobilosti k pravnim tkonim
Zajemce, ktery je pravnickou osobou, doloZi vypis z obchodniho rejstfiku,
ne starsi nez tfi (3) mésice;

e Cestna prohlaseni

o o beztrestnosti Zajemce a jeho statutarnich orgén( nebo jejich clen(;

o o tom, ze vaéi majetku Zajemce neprobihd nebo v poslednich 3 letech
neprobéhlo insolvenéni Fizeni, v némi bylo vydano rozhodnuti o upadku
nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, ie majetek nepostacuje
k Ghradé nakladi insolvenéniho Fizeni nebo nebyl konkurs zrusen proto,
ie majetek byl zcela nepostadujici nebo zavedena nucena sprava podle
zvlastnich pravnich pfedpist;

o tom, Ze Zajemce neni v likvidaci;

o bezdluZnosti Zajemce na danich, pojistném ¢&i pendle na vefejné
zdravotni pojisténi a pojistném & pendle na socidlni zabezpeceni
a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice;

o o bezdiuinosti Zajemce viigi MC Praha 10
o) o bezdluZnosti Zajemce vici hl. m. Praze.

o]

(0]

Neni-li vtéchto Podminkach stanoveno jinak, je Zajemce povinen pfedloZit
Vyhlagovateli v,ramci své nabidky original nebo ovéfenou kopii dokumentd, kterymi
prokazuje splnéni kvalifikaénich pfedpokladd stanovenych Vyhlasovatelem.

Vyhlagovatel stanovi, e nedolozi-li Uchaze¢ kvalifikacni predpoklady stanovenym
zpiisobem, bude nabidka Uchazede vyfazena a Uchazet z Viybérového fizeni vyloucen.
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6.3. PROKAZAN{ SCHOPNOSTI UHRADIT KUPNi CENU NEMOVITOSTI

K prokazani schopnosti Uchazece uhradit kupni cenu Nemovitosti (dale jen , Kupni
cena”) je Uchazec povinen predlozit Vyhlasovateli v ramci své nabidky doklad nebo
soubor dokumentl (dokladd), ze kterych bude vyplyvat, Ze Uchazec disponuje nebo
muiZe disponovat finanénimi prostfedky, které budou postacovat pro Ghradu Kupni
ceny na koupi Nemovitosti.

Vyhlasovatel stanovi, Ze schopnest uhradit Kupni cenu, mdzZe byt ze strany Uchazece
doloZena:

e vypisem z bankovniho U¢tu, nebo
* doklady o pfedbéiném sjednani hypotecéniho ¢i jiného uvéru, nebo
e cestnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu.

Viyhladovatel stanovi, Ze Uchazec je opravnén prokdazat schopnost uhradit Kupni cenu
téZz jinymi doklady, nei doklady uvedenymi vtomto ¢lanku Podminek, pokud je
Vyhlasovatel uzna.

Dostatecnost dokladd, resp. schopnost Uchazeée uhradit Kupni cenu, vidy posuzuje
Vyhlasovatel.

Vyhlasovatel stanovi, ie neprokaze-li Uchazec, Ze je schopen uhradit Kupni cenu
Nemovitosti, bude nabidka Uchazefe vyfazena a Uchazet z Vybérového Fizeni
vyloucen.

6.4. PROKAZANI SLOZENI JISTOTY

K prokdzani sloZeni jistoty je Zajemce povinen predlozit Vyhlasovateli v ramci sveé
nabidky doklad o slozeni jistoty, kterym muze byt pokladni stvrzenka z banky nebo
vypis z Uctu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi jistoty z Gctu odesilatele
ve prospéch vySe uvedeného Gctu. Doklad o sloZeni jistoty musi byt souéasti podané
nabidky.

6.5. PROHLASEN O AKCEPTACI PODMINEK VYBEROVEHO RIZENI
Zdjemce je povinen predloZit vramci své nabidky ¢estné prohlaseni, ze splnuje
podminky pro Udast ve vybérovém Fizeni stanovené v téchto Podminkach, Ze splini
zavazky Vitéze vybérového fizeni, pokud se Vitézem vybérového fizeni stane, a ie
souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi.

6.6. POTVRZENI O PROHLIDCE NEMOVITOSTI

Uchazec je povinen predloZit v ramci své nabidky potvrzeni o prohlidce Nemovitosti
dle &l. 5. Podminek.
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Viyhlasovatel stanovi, e nedoloZi-li Uchazed vnabidce potvrzeni o prohlidce
Nemovitosti dle ¢l. 5. Podminek, bude nabidka Uchazece vyrazena a Uchazec bude
z Vybérového fizeni vyloucen.

6.7. PROHLASENI O SEZNAMENI{ SE STAVEM NEMOVITOSTI

Zajemce je povinen pfedloZit v ramci své nabidky Vyhlasovateli ¢estné prohlaseni, ze
kterého bude zfejmé, ie se Zajemce seznamil se stavajicim stavem Nemovitosti, a Ze
si jej prohlédl v dostatec¢ném rozsahu pro zpracovani a podani nabidky.

POZADAVKY VYHLASOVATELE NA FORMU NABIDKY

Vyhlasovatel stanovi, Ze nabidka predlozend Zijemcem musi byt zpracovana ve
struktufe uvedené vtomto c¢lanku Podminek a musi obsahovat dale uvedené
dokumenty a informace:

7.1. Identifikace zajemce — na titulni strané

7.2. Doklady prokazujici spinéni kvalifikaénich predpoklad(i stanovenych
Vyhlasovatelem

7.3. Doklady o schopnosti uhradit kupni cenu

7.4. Doklad o sloZeni jistoty

7.5. Prohlaseni o akceptaci Podminek vybérového fizeni

7.6. Potvrzeni o Ucasti zdjemce na prohlidce Nemovitosti

7.7. Prohlaseni o sezndmeni se se stavem Nemovitosti
Vyhlasovatel stanovi, Ze Zajemce je povinen zpracovat nabidku v souladu s témito
Podminkami, kdy nabidka Zajemce musi byt:

® zpracovana pisemné, v ceském jazyce;

* podepsana Zajemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem Zdjemce
na zakladé plné moci s ovéfenym podpisem;

e podanavjednom vyhotoveni, které musi byt zabezpeceno proti rozdéleni;
e nabidka musi byt uzaviena v jediné zalepené obalce s oznacenim

,NEOTVIRAT — Vybérové fizeni na prodej domu Priibéina 760/54"
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e na obdlce nabidky musi byt uvedeny identifika¢ni udaje Zajemce umoinujici
jeji vraceni zajemci.

Vyhlasovatel stanovi, Ze nabidka musi byt Poskytovateli doru¢ena osobné nejpozdéji
do konce Ihity pro podani nabidek specifikované v téchto Podminkach.

K nabidkam doruéenym pozdéji nebude Vyhlasovatel prihlizet a budou neotevrené
vraceny zpét Zajemci.

Lhita zavaznosti nabidek se stanovi na 90 kalendafnich dnd a pocind béiet dnem
otevieni obalek s nabidkami. Tato |hGta se prodluiuje Vitézi vybérového fizeni
az do okamziku uzavieni smlouvy predvidané témito Podminkami.

JISTOTA

Vyhlasovatel pozaduje, aby Uchazedi k zajisténi pInéni svych povinnosti vyplyvajicich z
ucasti ve Vybérovém fizeni poskytli jistotu ve wvysi 10 % z Minimalni ceny
Nemovitosti, tj. ve vysi 1 057 000 K¢.

Vyhlasovatel stanovi, Ze jistota muZe byt UchazeCem poskytnuta formou slozeni
pozadované ¢astky na ucet ¢. 2112579167/2700 u UniCredit Bank, a.s., a to tak, aby
byla pfipsana na uvedeny ucet nejpozdéji do 28. 8. 2017.

Jako variabilni symbol uvede Uchazec v pripadé, Ze Uchazetem je fyzicka osoba —
rodné ¢islo, v pfipadé, ie Uchazedem je pravnickd osoba - IC. Na nabidky, u nichi
Ucastnik nesloZi jistotu ve vySe stanovené |hité, nebude bran zfetel a nabidka bude
odmitnuta.

V pfipadé, Ze Vitéz vybérového fizeni uhradi dle Podminek a kupni smlouvy celou
kupni cenu, bude pfislusna ¢&ast sloiené jistoty pouzita na Ghradu odmény
Poskytovatele (fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva cast ve vysi
4 % z rozdilu mezi kupni cenou nabidnutou Vitézem vybérového Fizeni a Minimalni
kupni cenou), ktera v sobé jiZz obsahuje zapocltenou DPH dle platnych pravnich
predpist a zbyvajici Cast jistoty bude Vitézi vybérového fizeni vracena nejpozdéji do 7
pracovnich dnu ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke vkladu
vlastnického prava Vitéze vybérového Fizeni k nemovitostem do katastru
nemovitosti. Uhrada odmény bude provedena ze slozené kauce.

\ pripadé, Ze Vitéz vybérového fizeni nesplni kteroukoli ze svych povinnosti
uvedenych ¢l. 14., 15. a 16. Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve Vybérovéem fizeni a
poskytnutd jistota vcetné urok( zuctovanych penéinim Justavem pfipadne
Vyhlasovateli a Poskytovateli.
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10.

11.

LHUTA A MiSTO PRO PODAVANI NABIDEK

Vyhlasovatel stanovi, Ze Ihita pro podavani nabidek kon¢i dne 28. 8. 2017 v 16.00
hodin. Nabidky lze podat doporucené postou v pribéhu celé |hity pro podani
nabidek na adresu Urad méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10, tak
aby byly vyhlasovateli doruceny ve |hité pro podéavani nabidek nebo osobné
v podatelné VyhlaSovatele na vyse uvedené adrese, a to v uredni hodiny podatelny
(pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v utery a Ctvrtek od 8.00 do 15.00 hodin a
v patek od 8.00 do 14.00 hodin).

V posledni den Ihaty pro podavani nabidek, tj. 28. 8. 2017 je mozné odevzdat nabidky
pouze osobné na adrese Vyhladovatele, tj. Ufad méstské &asti Praha 10, Vrsovicka 68,
101 38 Praha 10, v podatelné VVyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do 16.00 hodin.

PRUIMANI A OTEVIRANI OBALEK S NABIDKAMI

Vyhlasovatel stanovi, Ze nabidky doslé ve Ih(té pro podani nabidek, které budou
predloZeny v souladu stémito Podminkami v uzavienych zapeceténych obdlkach,
opatfi Vyhlasovatel pofadovym d&islem, datem a hodinou prevzeti a zapise
je do seznamu doslych nabidek.

Obélky s nabidkami otevfe pfisluéna komise jmenovana Radou MC Praha 10, a to
v poradi, v jakém byly doruceny.

Nabidky dorucené po |hiaté pro podani nabidek stanovené témito Podminkami
nebudou komisi otevirany a budou vraceny zpét Zajemci.

Pfed otevienim kaidé obalky s nabidkou ¢lenové komise ovéfi, zda obalky jsou
neporusené.

Po otevreni obalek se nabidky ulozi u Vyhlasovatele a povazuji se do okamziku
rozhodnuti o vysledcich Vybérového fizeni za divérne.

Jména a informace o Zdjemcich, ktefi se prihlasili do Vybérového Fizeni, nebudou
do okamziku rozhodnuti o vysledcich Vybérového fizeni sdélovana ani zvefejiiovana.

Z Vybérového fizeni budou wylouéeny nabidky, které nespliuji pozadavky
dle Podminek.

POSOUZEN{ NABIDEK

Nabidky predlozené ve Ihiité pro podani nabidek budou posouzeny jmenovanou
komisi, a to za Gcelem zjisténi, zda splriuji poZadavky Vyhlasovatele uvedené v téchto
Podminkach.
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12,

13.

Komise pro posouzeni predloZzenych nabidek je opravnéna vyzvat Uchazeée
o vysvétleni nejasnosti v pfedlofené nabidce. Vyzvany Uchazeé je povinen podat
komisi pro posouzeni nabidek poZadované vysvétleni ve lh(té stanovené touto
komisi, ktera nebude krat3i tii (3) dnl. Neposkytne-li Uchaze¢ poZadované vysvétleni
v uvedené Ihité, bude jeho nabidka vyfazena z Vybérového Fizeni a Uchazeé
vylouéen.

Nabidky, které nebudou obsahovat predepsané naleZitosti, budou neuplné nebo
budou podany po lhaté pro podani nabidek uvedené v téchto Podminkéach, budou
z Vybérového fizeni vyfazeny a pfislusni Uchazeéi wvylouéeni zdaldi uéasti
ve Vybérovém fizeni.

Uchazedi, jejichi nabidky nebudou komisi pro posouzeni nabidek jmenovanou
Vyhladovatelem vyfazeny z Vybérového Fizeni, na zakladé schvaleni Radou MC Praha
10, postoupi do druhého kola Vybérového Fizeni, kterym bude elektronicka aukce.

ELEKTRONICKA AUKCE

Uchazedi, ktefi postoupi do elektronické aukce, budou o této skute¢nosti informovani
elektronicky nebo pisemné Poskytovatelem, kdy jim sou¢asné budou poskytnuty
jejich pfihlasovaci udaje do elektronické aukce.

Trvani elektronické aukce bude probihat minimalné 4 kalendaini dny, tj. zahajeno
nejpozdéji v 9:00 hodin prvniho dne a ukonéeno nejdfive ve 14:00 hodin ¢tvrtého
dne. Elektronicka aukce probéhne formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazit
od pfedem stanovené Minimalni ceny smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych
pfihozl. Prihoz je stanoven ve vysi min. 50 000 K¢.

Uchazedi jsou povinni zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo ohrozit pribéh
elektronické aukce, stabilitu systému, kterym bude elektronickad aukce realizovana,
nebo jakkoli ovlivnit pfistup jinych Uchazeél do systému, kterym bude elektronicka
aukce realizovana.

Podrobna pravidla pro realizaci elektronické aukce budou uvedena v obchodnich
podminkach Poskytovatele, které budou Uchazecim zpFistupnény Poskytovatelem.

VYBER NEJVHODNEISI NABIDKY A HODNOTICI KRITERIA

Vyhladovatel stanovuje, ze jako nejvyhodnéjsi bude vybrana nabidka Uchazetde, ktery
pfedloZi v ramci elektronické aukce nejvy$si nabidkovou cenu na koupi Nemovitosti.
Uchazeg, ktery tuto nejvyhodnéjsi nahidku predlozil, se stane Vitézem Vybérového
fizeni.

Toto hodnoceni bude komisi nasledné piedloieno Radé MC Praha 10, kterd schvali
vybér vitézného zadjemce a nasledné predloieno Zastupitelstvu MC Praha 10
ke schvaleni prodeje Nemovitosti Vitézi vybérového fizeni postupem uvedenym nize.
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14.

15.

POSTUP PO VYBERU NEJVHODNEISI NABIDKY

Vitéz vybérového fizeni bude po schvaleni prodeje Nemovitosti Vitézi vybérového
fizeni Zastupitelstvem MC Praha 10 vyzvan k podpisu kupni smlouvy na prodej
Nemovitosti, a to v terminu sdéleném Vyhlasovatelem, ktery nebude kratsi sedmi (7)
pracovnich dna.

Nebude-li kupni smlouva Vitézem vybérového fizeni podepsana ve [h(té stanovené
Vyhlasovatelem, prdvo tohoto Uchazete wuzaviit kupni smlouvu na prodej
Nemovitosti zanika a VyhlaSovatel je opravnén toto Vybérové fizeni zrusit.

Po uzavieni kupni smlouvy bude tato pfedloZena pfislusnym organtm Hlavniho
mésta Prahy k povinnému potvrzeni souladu naleZitosti, pfedkldadanych s kupni
smlouvou jako pfilohy knavrhu na vklad vlastnického prava kNemovitosti
do katastru nemovitosti.

Vyhlasovatel stanovi, Ze realizace prodeje Nemovitosti podléha schvéleni ze strany
Zastupitelstva MC Praha 10 a pfisluénych organ( Hlavniho mésta Prahy. Neudéleni
pfisluinych souhlasu bude divodem pro neuzavieni kupni smlouvy nebo ukonéeni
kupni smlouvy. Vitéz nebude opravnén pozadovat po Vyhlasovateli Ghradu jakychkoli
narokll a nakladda, které mu zdlvodu zamitnuti realizace prodeje ze strany
uvedenych organ( vzniknou.

ZAPLACENI KUPNi CENY A PODANI NAVRHU NA VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA

Po obdrieni nezbytnych souhlastl s realizaci prodeje Nemovitosti vyzve Vyhlasovatel
pisemné Kupujiciho k Ghradé Kupni ceny.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu na ucet Vyhlasovatele uvedeny v kupni
smlouvé, a to ve |haté tficeti (30) dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele
k zaplaceni Kupni ceny. Neuhradi-li Kupujici Kupni cenu vuvedené [haté,
je Vyhlasovatel opravnén od kupni smlouvy odstoupit.

Podminkou pro podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitosti
ve prospéch Kupujiciho je radné uhrazeni Kupni ceny Kupujicim. Navrh na vklad
vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch kupujiciho poda vyhlasovatel, a to
ve lhaté triceti (30) dnt ode dne obdrieni platby Kupni ceny nebo posledni platby
na Kupni cenu, byla-li Kupujicim hrazena v nékolika ¢astech. Kupujici je povinen
poskytnout Vyhlasovateli nezbytnou soucinnost.
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17.

DAN Z NABYTi NEMOVITYCH VECI

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude pouze nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz Vybérového Fizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci Vybérového fizeni nebude o thradu dané z nabyti nemovitosti snizena.

DALSi PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI

Vitéz vybérového fizeni je svou nabidkou vézan a# do uzavfeni kupni smlouvy.

ViyhlaSovatel si vyhrazuje pravo toto Vybérové fizeni kdykoliv zrudit nebo zménit tyto
Podminky.

Vyhlalovatel je opravnén odmitnout viechny ucinéné nabidky a neuzavfit kupni
smlouvu pfedvidanou témito Podminkami.

Vyhlasovatel upozorfiuje zajemce, Ze je subjektem hospodaficim svefejnymi
prostredky a uzaviend kupni smlouva proto nebude pfedmétem obchodniho
tajemstvi ve smyslu § 17 zékona €. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, v platném
znéni.

Zajemci nebo uchazeci nemaji narok na uhradu naklad( vzniklych v souvislosti s G&asti
ve Vybérovém Fizeni.

Toto vybérové fizeni nepodléha rezimu ustanoveni § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Sb., obchodniho zakoniku, v platném znéni a rovnéi se na néj nevztahuje ptsobnost
zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném znéni.

Unc Praha 10
Dorucens: 23.08.2017

P10-067536/2017"
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Ufad méstské casti Praha 10 f g:l:'u::::. ;g 08.2017
odbor kontroly a komunikaca

Vrsovické 68, 101 38 rat/aa ;0 P10-085580 /2017 /7
a6 V)~
| Méstskd &ast Praha 10 mm m

SV.pr:

s s e

Dopliujici informace

k vybérovému fizeni na prodej domu €. p. 760 v ulici Pribéina
€. 0. 54, vyhlasenému dne 3. 7. 2017

¢l. 5. Prohlidka nemovitosti, Podminek vybérového fizeni

Treti prohlidka Nemovitosti se uskutecni na misté samém, tj. na adrese Pribéina
760/54, Praha 10, dne 24. 8. 2017 od 9:00 do 10:30 hodin.

Zajemci o Uéast ve vybé&rovém Fizeni jsou povinni ziéastnit se prohlidky Nemovitosti pofadané
Vyhladovatelem.

Potvrzeni o prohlidce obdrii Zdjemce od Poskytovatele na vyZadani na misté pfi prohlidce.
Toto potvrzeni je Zdjemce povinen doloZit v nabidce.

V Praze dne 18. 8. 2017

vedouci odbord majetkopravniho

Vyvéseno: 21 08 HY
Sejmutﬂ: LD, UB. Ly

Zvefejnéno i zplisobem umoziujicim |
' 110 07 2&&3 ny
délkovy pfistup od .. o
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Piiloha ¢. 2

ZAPIS & 2/2017

Komise pro posouzeni tiplnosti nabidek pFedloZenych v ramci vybérovych Fizeni na
prodej jednotlivych domii se Sesti a méné byty
jednani komise konané dne 29. 8. 2017
UMC Praha 10, Vr$ovicka 68, v zasedaci mistnosti & 411a, UMC Praha 10,
budova A, 4. patro

Pritomni: Ing. Viktor Lojik — &len ZMC, Tereza Matougova — OMP, Vladimir Kazbal
Omluveni:

Nepiitomna:

Hosté: Miloslava Papalova za PRAHA 10 — Majetkov4 a.s.

Zapsala: Ivana Hubnikova, OMP

Program jednéni:

1. Zahéjeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doglych piihlasek v ramci vybérového fizeni na prodej nemovitosti
Priibézna 760/54

3. Rizné

4. Zavér

K projednavanym bodim jednéini: // b

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 29. 8. 2017 v {E hod. a vedl ho ptedseda Ing. Viktor

Lojik, ktery pfivital véechny piftomné ¢leny komise. Seznamil je s navrhovanym programem.

4
Komise se se§la v poétu j ¢lent a byla usnasenischopna.

1. Zahajeni komise
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2. Otevieni a vvhodnoceni do§lych pfihlaSek v ramci vybérovych Fizeni
na prodej nemovitosti Prubézna 760/54, s pozemkem pare. & 3152/1, v k. 1.
StraSnice

Organizaci vybérového Fizeni vé. elektronické aukce je povéfena spoleénost PRAHA 10 —
Majetkova a.s., IC 272 05 703, se sidlem Vr3ovicka 1429/68, PSC 101 38.

Béhem I. kola vybérového fizeni se uskutenily 3 prohlidky nemovitosti pro potencialni
zéjemce, kterych se zadastnilo v ramci celého vybérového fizeni celkem 45 zdjemci.

Ve Ihité pro podani piihlasek, tj. do 28. 8. 2017 do 16.00 hod. bylo dorugeno celkem
\4) piihlasek.

Po uplynuti lhiity pro podéni pfihlasek bylo vyhlasovateli doruéeno _Q prihlasek.

Po otevieni obalek s piihld8kami a kontrole pfihlaSek komise konstatuje, Ze z celkového poétu

/i pfihlasek jich /_2 vyhovélo viem podminkam vybé&rového Fizeni v&. slozené

jistotya _ “ E pfihlagky podminkdm vybérového fizeni nevyhovély.

Seznam osob, které podaly ptihlasku, je pfilohou &. 1 zépisu.

3. Rizné

4. Zavér

Komise se usnesla, Ze na zakladé kontroly dorugenych pfihldsek doporuéuje Radé MC Praha
10, aby do II. kola vyb&rového f;zem' (tj. elektronické aukce) zafadila celkem /Z
prihlasck, které splnily viechny podminky vybérového Fizeni, téchto osob, viz pfiloha ¢. 1
tohoto Zapisu.

PRITOMNO: 5

PRO:

PROTI; @
ZDRZEL SE: ()
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Komise se dale usnesla, Ze na zakladé kontroly doru¢enych ptihlagek doporuéuje Radé MC
Praha 10, aby z vybérového fizeni vyradila celkem 4 prihlasky, které nesplnily

viechny podminky vybérového Fizeni, téchto osob. A to konkrétné prihlagku uchazede:

Mg te wns g (nmils sy
G ot o ettt
/

PRITOMNO: %
PRO:

PROTL: ()
ZDRZEL SE: ¢/

Jednani komise bylo ukonéeno v / 0 i hod.

-

’

Zapsala: Ivana Hubnikgva, OMP

Schvalil: Ing. ViktorTLojik, pfedseda komise.

3

-

AL L {//5(/_
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Pfiloha ¢. 3

/NALECKY POSUDEK
¢. 2958-61/2017

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 2476 v k.. Strasnice, obec
Praha, pfi adrese Prubézna ¢.p. 760, Praha 10

° GrantThornton

An instinct for growth’
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Predmét ocenéni

Uéel ocenéni
Ocenéni k datu
Zadavatel

znaleckého
posudku

Zpracovatel
znaleckého
posudku

Pocet vytiski
Posudek

obsahuje celkem

Datum a misto
zpracovini

1D projektu
Zpracoval

Kontrola
postupu ocenéni

a zaveri

Znalecky posudek ¢. 2958-61/2017

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci — zapsanych na LV €. 2476 v k.
Strasnice, obec Praha, pfi adrese Pribézna &.p. 760, Praha 10:

- pozemek parc. & 3152/1 zastavéni plocha a nidvofi o vyméfe

970 m? soucasti pozemku je stavba s é.p.?ﬁrﬂ jina stavba;
Utceni trzni hodnoty nemovitych védi pro potfeby vlastnika
Ocenéni nemovitych véci bylo provedeno k dam 12. 5. 2017

Meéstska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 - Vrsovice
IC 00063941

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky ustav
sidlem Zatecks 55/14, 110 00 Praha 1

IC 63079798 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3223

Znalecky posudek je vyhotoven ve dvou vytiscich a v elektronické podobé

ulozen u znalce
52 stran, 50 stran textu véetné titulni strany a 2 stran piiloh

29. kvétna 2017, Praha

4250
Martin Sladek

Josef Kupec, Patrik Zd’fmsky'r

Strana 2
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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého ukolu

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci — zapsanych na LV ¢ 2476 v k.. Strasnice, obec
Praha, pfi adrese Pribézna ¢.p. 760, Praha 10:

-  pozemek parc. ¢ 3152/1 =zastavéna plocha a nadvofi o vymeére

970 m? soucasti pozemku je stavba s €.p.760 jina stavba;
Trzni hodnota je stanovovina za ucelem ovéfeni ceny nemovitych véci pro jejich prodej.

1.2 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

V nasledujici tabulce jsou uvedeny podklady, které byly pouzity pfi vypracovani znaleckého
posudku.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

Vypis z listu vlastnictvi ¢&. 2476 vedeny pro k. 0. Strasnice, obec Praha pofizeny
nahlizenim do katastru nemovitosti

i Skuteénosti zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 12. 5. 2017

LW Listinné evidenéni podklady poskytnuté Zadavatelem

‘M Tnformace o prodejich ziskané pres dilkovy pfistup do katastru nemovitosti
Intemni databaze zpracovatele posudku

Databaze a inzerce realitnich kancelafi

Informace od zastupce vlastnika nemovitych véci

Publikace Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci ( Prof. Ing. A. Brada¢, DtSc. a
kol.)

Strana 4
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Uvedené podklady poskytl zadavatel, zastupce vlastnika nemovitych véci nebo byly pofizeny
zpracovatelem posudku z verejné dostupnych popi. placenych zdroji. Veskeré podklady,
které byly pfedany, byly piijaty bez dalsiho ovéfovani.

1.3 Obecné piedpoklady ocenéni a omezujici podminky stanoveni trzni
hodnoty

Pojmem , hodnota® se v raimd tohoto dokumentu rozumi ,trzni hodnota”. Nasledujici dva
body zdivodiuji volbu kategorie hodnoty (trzni hodnota) a definuji ji v souladu

s mezinarodnimi ocenovacimi standardy.

Kategonie hodnoty

Pro ocenéni je z hlediska znalce vizdy potiebné definovat odpovidajici kategorii hodnoty, a to
zejména z toho divodu, ze podle kategorie hodnoty voli nasledné odpovidajici postupy
ocenéni (metody), ale 1 data (informace a podklady) potfebna pro ocenéni.

V daném pfipadé je jednoznacné odpovidajici kategorii hodnoty trzni hodnota, protoze
hledanou hladinou je vztah mezi nesptiznénymi stranami, ucastniky trhu.

V ceské ocenovaci praxi, zejména pak v oblasti ocefovani nemovitych véci, se ustalil pojem
tzv. ceny obvyklé, ktery je definovan v zikoné o ocenovani majetku a je urcen pro zikonem
vymezené ucely. Tento pojem je bézné obecné ztotoznovan s pojmem trzni hodnoty. Tento
postup viak bez detailni diskuze pro konkrétni pfipad ocenéni neni definicné spravny.
Divodem je skutecnost, ze zikon o ocefiovani stanovuje, ze cena obvykli se urci
porovnanim a to z realizovanymi obchodnimi pfipady, coz u specifickych nemovitosti nelze
prokazat. Kromé toho, coz je nejdilezitéjsi skutecnost, zikon o ocenovani majetku je
pouzitelny pouze pro vymezené ucely ocenéni (prevazné administrativni a v pfipadech, kdy
nelze hodnotu vyéislit jinymi bézné pouzivanymi postupy).

Pro ocenéni v tomto znaleckém posudku je tedy stanovena kategorie trini hodnoty podle

IVS.

Definice trzni hodnoty dle mezinirodnich ocefiovacich standardi

Pojem trini hodnota je definovana dle Standardu 1 TVS 2005, kde:

- Irzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by meél byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a
nezavislymi partery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informovane,
rozumné a bez natlaku.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle TVS:

a) ,..odhadnmuti éastka..” — odpovidi cené vyjadfené v penézich, kterd by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatymi a nezavislymi partnery,

b) ,..by mél byt majetek sménén..” — odrizi skutecnost, ze hodnota majetku je
odhadnuta ¢astka, nikoli pfedem urcena ¢astka nebo skutecna prodejni cena,

c) ,..kdam ocenéni..” — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,

d) ,..mezi ochotnym kupujicim..” — kupujici neni pfilis dychtivy ani nuceny kupovat

za kazdou cemu,

Strana 5
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€) ,...ochotnym prodavajicim...” — prodavajici neni pfilis dychtivy ani nuceny prodavat
za kazdou cemu,

f) ,..pfi transakci samostatnych a nezavislych partneri..” — urcuje transakci mezi
osobami, které nemaji mezi sebou blizké ¢ zvlastni vztahy (napf. deefind spolecnost,
vlastnik-najemce),

g) ,-.po nilezitém marketingu...* — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zplisobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici v avahu,

h) ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné..” — kupujici 1 prodavajici
byly k datu ocenéni dostateéné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho
vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,

i) ,...abez natlaku” — zidna ze stran nebyl nucena ani tlacena do realizace.

Ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

[

un

Zpracovatel vychazi z vlasmich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravostt a platnosti vsech podkladi pfedlozenych zadavatelem.

Zpracovatel udiz neodpovida zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k ocenovanym nemovitym
vécems;
b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahtim k nim, jejichz existence

méla nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocenéni.

Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z podkladi pfedlozenych zadavatelem
jsou vérohodné a spravné, a nejsou mdiz ve viech piipadech ovétovany z hlediska jejich
presnostia Uplnosti.

Zpracovatel zpracovava trzni ocenéni podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.

Trzni hodnota v ocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen,
financovani, Gcetnictvi a dani platné ke dni ocenéni.

Stanovené hodnoty v provedeném ocenéni jsou urceny pouze pro zadavatele ocenéni
a jsou platné pouze pro uvedeny ucel. Zpracovatel nenese odpovédnost za pouziti
téchto udaji jinou osobou.

Zpracovatel v soucasné dobe ani v blizké budoucnosti nebude mit ucast ani prospéch
z podnikani, které je pfedmétem tohoto ocenént, a jeho odména za zpracovani ocenéni
nezavisi na dosazenych zivérech a hodnotich.

Zpracovatel zachovava viidi tfetim osobiam mlcenlivost o vsech skutecnostech, o nichz

se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvedel.

Strana 6
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1.2 Zakladni zasady aplikované pfi zpracovani posudku

Pii zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zakladni zasady podporujici objektivitu
ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupi. Jednd se predevsim
o nasledujici zasady:

a) Dle naseho nizoru ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné piihlizi ke viem
znamym relevantnim skutecnostem, ke kterym mohlo byt pfi jeho zpracovani
prihlédnuto (zisada komplexnosti);

b) Ocenéni povazujeme za uplné, nebot’ dle naseho minéni obsahuje veskere
nalezitosti, které zabezpecuji jednoznaéné transparentni a plné pouzitelny vystup
(zdsada iplnosti);

c) Ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle naseho nazoru byly pfi zpracovani tohoto
posudku pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi pfedpoklady a principy
(zasada vnitini konzistence);

d) Prohlasujeme, ze v soucasné dobé nemame a ani v budoucnu neocekivame tcast
na zainteresovanych subjektech, nejsme v zaméstnaneckém nebo jakémkoliv jiném
zavislém pomeéru k zucastnénym osobam, nemame zadné ani budouci zajmy
na predmétu ocenéni v ramci posudku, a prohlasujeme, ze nemame zadny osobni
zijem nebo zaujatost vhledem k pfedmém ocenéni (zisada nezavislosti
a nestrannosty);

e) Dle naseho minéni je ocenéni opakovatelné, coz znamena, Ze je kymkoliv
prezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postupim miize
zadavatel tohoto posudku pfezkoumat pouzity postup pfi ocenéni (zasada
opakovatelnosti ocenéni);

f)  V tomto posudku byly divodné a odivodnéné pouzity takové metodické postupy,
které byly vhodné, pfiméfené a plné vyhowvujici relevantnim informacim, které jsme
meli k djspozici (zasada divodnosti a odivodnénosti);

g) Zdroje, z nichz bylo cerpino pro tucely tohoto posudku, byly povazovany
za vérohodné (zasada spolehlivosti).

1.3 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Vysledné hodnoty uréené timto znaleckym posudkem jsou platné k uvedenému datu ocenéni
za predpokladu zachovini jejich stavu. Pfipadné zmeény, ke kterym doslo na predmeétnych
nemovitych vécech do data vydani tohoto znaleckého posudku, nejsou v tomto ocenéni
zohlednény, a jejich zohlednéni by vyzadovalo odpovidajici korekce.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potfeby zadavatele. Zadna jeho ¢ast nesmi byt
zvefejnéna, citovina nebo reprodukovina bez predchoziho pisemného souhlasu zadavatele a
zpracovatele znaleckého posudku. Tim neni dotéeno privo pouzit posudek v souladu

s ucelem, pro néjz byl vypracovan.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenéni udaje

Na zakladé podkladi predanych zastupcem vlastnika jsou vlastnické a evidencni udaje

k nemovitym vécem vypsany v nasledujici tabulce:

Vlastnické a evidenéni ndaje:

List vlastnictvi ¢. 2476

Praha

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namést 2,/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1,

svéfena sprava nemovitych véd ve vlastnictvi obce:

Meéstska cast Praha 10, Visovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha
10

Pr)zemk_v - pozemek parc. ¢ 31 52/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymere
970 m? soucasti pozemku je stavba s ¢.p. 760 jina stavba;

- stavba s &.p. 760 jina stavba ktera je soucasti pozemku zastavéna
plocha a nadvod s parc.¢. 3152/1

Omezeni vlastnického Nebyla shledana

prava
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2.2 Popis lokality

Ocefiované nemovité vécd jsou umistény v residenéni zastavbé pfevazné netypovych
bytovych domt vkombinaci skomerci pfi vefejné komunikaci Pribézna. Jedna se o
smisenou zastavbu, kterd vznikala ve tficitych letech minulého stoleti ( samotna stavba s &.p.
760 byla uvedena do uzivani v roce 1928 ). V kontextu s hlavnim meéstem Prahou se jedna o
cast obce mimo centrum. Veskeré shizby jsou bezproblémové dosazitelneé, méstska
hromadna doprava je v dochazkové vzdalenosti. Patkovani problematické pfi mistnich
komunikacich.

2.3 Uzemni plan ve vztahu k lokalité

Ve vztahu kuzemnimu plinu obce zde neni do budoucna predpoklad zvyseni negativnich
vlivii v okoli. Nemowité véci jsou v zastavéném stabilizovaném tzemi obce s vyuzitim dle
uzemniho plinu:

OV - vieobecné obytné
Uzemi slougici pro bydleni s moznosti umist'ovani dalsich funkei pro obsluhu obyvatel.

Funkeni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro dét a mladez,
skoly, skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, zafizeni socidlni péce, mala ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba, veterinarni
zafizeni v ramci staveb pro bydleni, shérny surovin, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni
s celkovou plochou nepfevysujici 1 500 m? prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani,
neruiici sluzby.

Doplikové funkéni vyuziti:
Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, pési komunikace a prostoty, komunikace
vozidlove, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV. Parkovaci a odstavné plochy, garaze

pro osobni automobily (pro uspokojeni potfeb tzemi vymezencého danou funkci).

Vyjimeéné pipustné funkéni vyuziti:

Vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici
15 000 m? prodejni plochy, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativi, malé
shémné dvory, patkovisté P+R, garaze, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a
opraven jako nedilnd cast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, zahradnictvi. Jako vyjimeéné pfipustné bude posuzovino 1 umisténi nekteré z
obeené piipustnych funkci ve vseobecné obymém funkénim vyuzit, navrhované v

ptevazujicim podilu celkové kapacity.
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SV - vieobecné smisené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb
pto bydleni, obchod, administrativu, kultur, vefejné vybaveni, sport a sluzby vieho druhu,
kde zadna z funkci nepfesahne 60 %o celkové kapacity tizemi vymezeného danou funkci.

Funkéni vyuziti:

Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 5 000 m2 prodejni plochy,
stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, skoly, $kolska a ostatni vzdélavac a
vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déd a mladeZ, =zdravotnicka zafizent,
zafizeni socidlni péce, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni,
stavby pro vefejnou sprivu, sportovni zafizeni, sluzby, hygienické stanice, veterinimi
zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, drobna nerusici vyrobala,
cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna cast garazi a
polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, malé
shérné dvory.

Doplitkové funkéni wyuiti:
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlove, nezbytna plosna zafizeni a liniova wedeni TV. Parkovaci a odstavné plachy,

garize.

Vyjimecné ptipustné funkéni vyuziti:

Viceucelova zafizeni pro kultiru, zibavu a sport, obchodni zatfizeni s celkovou plochou
nepfevysujici 15 000 m? prodejni plochy, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému,
veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, shémé dvory, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitekkou cinnost a chovatelstvi. Jako vyjimecné piipustné bude posuzovano i umisténi
nékteré z obecné pipustnych funkci ve vieobecné smiseném funkénim vyuziti v podilu
celkove kapacity vyssim nez 60 %.
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Uzemni plan v lokalité:

Uzemni pldn sidelnino atvaru hi. m. Praby
Wykres £ 4 - Plan wusitl ploch

2.4 Zakladni popis

Jind stavba cp. 760 je netypovy bytovy dim v mistni fadové zastavbé uzivany dle
dostupnych informaci od roku 1928. Dim se sklida ze dvou objekti - uliéniho a dvorniho.
Uliéni objekt je bytovy v fadové zastavbé. Dvorni objekt byl pivodné vybudovin jako
vyrobna cukrovinek, nyni slouzi pro firemni skladové prostory s administrativnim zizemim.

Bytova cast s prijjezdem ma jedno podzemni podlazi a dvé nadzemni podlazi.

V bytové casti, kterd ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi jsou ctyfi byty, které k dam
ocenéni nejsou vyuzivany. Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou
vyzdivané — cthelné. Nosné vodorovné konstrukce nad 1. PP a v prostoru schodisté jsem
izelezobetonové, ostatni trimové polospalné. Stiesni konstrukee je sikma sedlova. Krytina je
z plechovych fablon. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna obytnych
mistnosti jsou dfevéna dvojita se Spaletou, do dvora pak castecné plastova, ve spoleénych
castech jsou dfevéna jednoduse zasklena. Podlahy spolecnych éasti jsou tvofeny pfevainé
dlazbou. Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé hladké, vyjma 1. PP, kde jsou jiz prakticky
odstranény. Fasadni omitky jsou bfizolitové. Stavba je napojena na pfipojku elektro, plynu,
pitné vody a vefejné kanalizace. Celkavy stavebnétechnicky stav je velice Spatny - objekt neni

dlouhodobé uzivan.

Dvorni komercné vyuzivany objekt je nepodsklepeny ma dvé nadzemni podlazi. V pfizemi je
umisténa dilna, skladovaci prostory, socialni zazemi a kotelna, v patfe je pak administrativni
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cast. Nosna konstrukce je tvofena vyzdivanymi pilifi v kombinaci s nosnymi sténami. Stropni
konstrukce je Zelezobetonova traimova. Plocha stfecha ma krytinu ze svafovanych Zivicnych
pasi. Okna jsou ocelova s viklopnymi c¢astmi a dfevéna dvojita. Cast oken ma venkovni
ocelové mfize. Fasada je u 2INP bfizolitova, u 1.NP je pouze natér vysparovaného zdiva.
Stavba je napojena na piipojku elektro, plynu, pitné vody a vefejné kanalizace. Objekt je ve

zhorseném stavebnétechnickém stavu vzhledem k rekonstrukcim, které byly v minulost

provadény jen na havarijni zavady.

WVycet pronajimatelnych prostori v uliéni (bytove) casti:

Byt (€. 1 dleev. listu )
1L.NP
Byt (€. 2 dle ev. listu )

Byt (& 3 dleev. listu )
2.NP
Byt (¢. 4 dleev. listu )

Celkem bytové prostory s pfisluSenstvim

WVycet pronajimatelnych prostori ve dvorni (nebytove) casti:

1.NP
Nebytovy prostro ( ¢ 501 dle ev. listu )

Celkem nebytové prostory s pfisluSenstvim

90,57 m?
36,00 m2
103,11 m2
59,11 m?

288,79 m?

570,04 m?

570,04 m?2
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Z hlediska technického a moralniho opotfebeni je dim s bytovou cast podprimeémy s
vysokym opotfebenim prvki kritkodobé a stfednédobé zivotnosti (okna, podlahy, vytapéni
v bytech, vybaveni byt) ale 1 poskozeny od bezdomovcl. Reilné je vyuiiti pidniho

prostom pro rozsifeni wrtnych ploch.

Dworni objekt vzhledem k minimalnim renovacim jevi rovnéz znamky zvyseného
opotfebeni.

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavéné ¢asti vyuzivany jako zpevnéna plocha
dvora a pfedzahradka u uliéni fasady.

Foto domus &p. 760:
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2.5 Popis jednotlivych souéasti domu s é.p. 760

Bytovy objekt - prostory v LPP - Jedna se o sklepni prostory, které jsou urceny pro vyuzit
spolecné s byty v domé. Podlahy jsou ve sklepé tvofeny betonovym potérem. Veskere upravy
povrchi, okna a dvefe jsou na pokraji své zivotnosti, a to jak z mordlniho tak z technického
hlediska.

Foto prostor v 1. PP:

Bytovy objekt - ( ¢. 1dle ev. listu ) v LNP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do
néhoz se vstupuje hladkymi dvefmi v ocelové zarubni ze spoleénych ¢asti domu. Za vstupem
do byt je pfedsin. Podlahu zde tvofi linoleum, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Doprava se
hladkymi dvefmi v ocelové zarubni vstupuje do koupelny s WC. Podlaha je zde tvofena
keramickou dlazbou, stény jsou opatfeny keramickym obkladem. Prostor je vybaven
obezdénou vanou, a zichodovou misou kombi. Ohfev vody neni zajistén. Okna jsou
plastova s ditermickou sklenénou vyplni. Rovné se z predsiné vstupuje dfevénou zarubni bez
dvetniho kfidla do obytné mistnosti. Podlaha je tvofena betonovou mazaninou, omitky jsou
dvouvrstvé hladké. Okno je zde plastové s ditermickou sklenénou wyplni, vytipéni neni
zajisténo. Doleva se z pfedsiné vstupuje do kuchyné s jidelnou. Podlaha je zde tvofena
linoleem a dfevénymi parketami, omitky jsou dvouvrstvé hladké s pisem obkladu v misté

kuchyriske linky. Okna jsou dievéna dvojita, vytapéni neni zajisténo.

Foto byt €. 1 v 1. NP:
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Bytovy objekt - ( €. 2 dle ev. listu ) v LNP - Jedna se o samostatné uzvatelny byt do
néhoz se vstupuje hladkymi dvefmi v ocelové zarubni ze spoleénych ¢asti domu. Prostor je
tvofen jednou mistnost s podlahovou krytinou tvofenou linoleem, omitky jsou dvouvstvé
hladké. Okna jsou dfevéna dvajita, vytipéni neni zajisténo. S prostorem je mozné vynzivat
socialni zazemi s WC ve spolecnych castech 1.NP.

Foto bytu & 2v 1. NP:

Bytovy objekt - ( &. 3 dle ev. listu ) ve 2NP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do
néhoz se vstupuje hladkymi dvefmi v ocelové zarubni ze spolecnych ¢asti domu. Za vstupem
do bytu je predsifi. Podlahu zde tvoii plivodni dlazba, omitky jsou dvouvrstvé hladke. Rovne
se hladkymi dvefmi v ocelové zarubni vstupuje do kuchyné bytu. Zde je na podlaze plovouci
laminatova krytina, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dfevéna dvojiti u zimni
zahrady pfiléhajici ke kuchyni, vytipéni neni zajisténo. Z kuchyné se vstupuje do koupelny
aWC. Podlaha je zde tvofena keramickou dlazbou, stény vyjma WC jsou opatfeny
keramickym obkladem. Prostor je vybaven splachovaci zichodovou misou kombi,
obezdénou vanou a umyvadlem. Ohfev TUV zajist'uje el bojler. Z kuchyné se dile
prichodem bez dvemiho kfidla vstupuje do obytné mistnosti. Zde je podlaha tvofena
parketami, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dfevéna dvojita, vytapéni neni
zajisténo, pouze zde zistal odpojeny ocelovy radiator. Dale se prochdzi do dalsi mistnosti.
Podlaha je zde tvofena parketami, stény maji dvouvrstvé omitky s tapetou. Okna jsou
dfevéna dvojita, vytipéni neni zajisténo, pouze zde zistal odpojeny ocelovy radidtor.

Foto bytu & 3 ve 2. NP:
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Bytovy objekt - ( ¢. 4 dle ev. listu ) ve 2NP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do
néhoz se vstupuje hladkymi dvefmi v ocelové zarubni ze spolecnych casti domu. Za vstupem
do byt je pfedsini. Podlahu zde tvofi pivodni dlazba, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Rovné
se napliiovymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do kuchyné bytu se spizi. Zde je podlaha
tvofena linoleem, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dfevéna dvojitd, vytipeéni je
prostfednictvim zfejmé jiz nefunkéniho plynového lokilnitho topidla. Z kuchyné se
napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do koupelny. Zde je na podlaze puvodni
dlazba, omitky jsou dvouvrstvé hladké bez obkladu. Prostor je vybaven vanou bez obezdéni
a umyvadlem. Na koupelnu navazuje WC. Podlahu tvofi pivodni dlazba, steny maji
dvouvrstvé omitky bez obkladu. Prostor je vybaven zichodovou misou kombi a je odvétrin
drevénym jednoduchym oknem. 7 kuchyné se dale vsmpuje napliovymi dvefmi v dievéné
zirubni do obytné mistnosti. Podlahu zde tvoii parkety, omitky jsou dvouvrstvé hladke.

Okno je dfevené dvojité, vytapéni neni zajisténo.

Foto byt ¢ 4 ve 2. NP:

Jii P

Pidni prostor - Jedna se o prostor pistupny ke kterému prochazi schodisté stavby. Podlahu
tvofi palena hruba dlazba ve skvarovém lozi, dfevény vazany krov ma prkenné pobiti a

plechovou krytinu.

Foto pidniho prostoru:
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Nebvtovy objekt - ( ¢. 501 dle ev. listu ) v LNP a 2ZNP - Jedna se o samostamé
uzivatelny objekt ve dvornim trakru. Podlahy pfizemi uZivané pro dilny, skladovani, soc.
zizemi a kotelnu jsou betonové s natéry, stény maji provedeny omitky. Ve 2NP, které je
vyuzivaino pro administrativue jsou na podlahach zitézové koberce, podhledy jsou
sadrokartonové zavésené s osvétlenim. Omitky jsou provedeny. Clenéni prostoru je zejména

sadrokartonovymi prickami.

Foto dvorniho objektu:

Celkove zhodnoceni kvality provedeni prostor v bvtove casti objektu s ¢.p. 760 -
Jednotlivé prostory ve stavbé jsou ve znacné vysokém stidm nejen technickéeho, ale i
moralniho opotiebeni. Tato je zfejmé zejména na poskozenych pravach povrchi, oknech,
dvefich a dalsich prveich kritkodobé Zivotnosti. Co se tyée vnitinich instalaci inZzenyrskych
siti, nebylo mozno v ramei mistniho Setfeni ovéfit jejich plnou funkénost, ale jsou zde zjevné
devastujici zasahy od bezdomovei. Za tcelem bezproblémového uzivani prostori stavby je
jednoznacné nutné provést zasadni renovaci jednotlivych prostor. Stavba je jiz néekolik roki
bez najemctd, a je vystéhovana. Toto nepfispiva jejinu stavebnétechnickému stavu a dalsi
absence uzivani bude jeji stav nadile zhorsovat nad ramec bézného opotfebeni.
Celkové zhodnoceni kvality provedeni prostor v bvtové casti objektu s ¢.p. 760 -
Objekt je az na nékteré soucasti ve zvyseném stadim opotiebeni coz koresponduje se stafim
stavby a minimalnimi renovacemi zasadnéjsitho charakteru. Zjevnym nedostatkem je mimo

jiné pronikani vlhkosti stfesnim plastém.
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3 Metodologie, volba metod a postupu

oceneni

Pro stanoveni naseho nazoru na trzni hodnotn majetku jsme zvazili tfi obecné uznavané
metody ocenéni: nikladovou metodu, metodu trzniho porovnani a vynosovou metodu.

Jednotlivé metody jsou blize popsany v nasledujicich odstavcich.
3.1 Nakladova metoda

V ptipade nikladové metody je hodnota majetku stanovena na zakladé nakladd na pofizeni
stejného nebo obdobného majetku jakozto nového nebo nakladd na jeho nahrazeni. Tyto
naklady jsou pak snizeny o znehodnoceni, které vyjadiuje fyzické opotfebeni, funkéni

a ekonomické (vnéjsi) nedostatky, pokud existiji a jsou méfitelné.

Nakladova metoda je zpisobem zjisténi vécné hodnoty neboli reprodukcni cena nemovité
véci snizena o fyzické opor_febetﬁ. Repmdukém' cena odpovidzi vyil naklada, které by bylo
nutno vynaloZzit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci v dobé ocenéni. K tomuto

vysledku je pfictena trzni hodnota pozemki.

Fyzické opotfebeni je definovano jako snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotfebeni

a plsobeni vnéjstho prostredi.

Indikace hodnoty nakladovou metodou zpravidla poskytuje nejspolehlivéjsi méfitko hodnoty
staveb, uéelovych budov, speciilnich konstrukei, inzenyvrskych siti a specialntho strojnitho
zafizeni a vybaveni, které jsou uzivany ve vyrobnim procesu.

3.2 Vynosova metoda

Vynosova metoda vychazi z principu ocekavani (anticipace). Predpoklada, Zze ucastnict trhu
mohou mimo jné méfit hodnotu nemovitych véc prostfednictvim budouciho prospéchu,
ktery by jim mohly pfinaset. Pii méfeni prospéchu ucastnici pfihlizeji vedle jeho vyse ik jeho
delce, casovému pribéhu, spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti 1 moznym rizikim, ze se
predpoklidana ocekavani nenaplni.

Strana 18

43



GrantThornton

An instinct for growth

Vynosova metoda zjistuje u nemovitych véci jejich odhadované rocni ndjemné snizené o
rocni naklady na provoz, ptipadné z modelovani téchto nakladd a vynosi porovninim s
realizovatelnymi naklady a vynosy obdobnych nemovitych véci. Do ndkladd se zapoditiva
priméma rocni udrzba, sprava nemovité véci, dan z nemovité véci, pojisténi apod. Vyjadfeni
hodnoty nemovité véci pomoci kapitalizaéni miry je mutno provadét diferencované pro
kazdou nemovitou véc a v jednotlivych faktorech pribézné zohlediovat vyvoj ekonomiky v
CR.

U stabilizovanych, tj. tzv. trvale dosazitelnych vynosi je vinosova hodnota nemovité véci
VHN rovna kapitalizované mife distych vynosi z pronajmu:

CV
VHN = T* 100
kde CV je cisty vynos z rocniho nijemného a i je zvolend mira kapitalizace.
3.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnotou rozumime obecné hodnotu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodivanymi vécmi, nebo jiz zrealizovanymi prodeji na
zikladé fady hledisek, jako napf. lokality, velikosti zastavéné plochy, podlahové plochy,
zahrady, druhu a icelu nemovité véci, velikosti pozemku, koncepci a technickych parametri,
kvalité provedeni, opravitelnost, lokality, apod.

Porovnavaci metoda pro ocenéni nemovirych véc je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou
znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢1 souboru
staveb, tak 1 hodnotu pozemku. Porovnavani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni
substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitkova plocha, velikost pozemku, atd.)
tak 1 z pohledu ekonomického efektu nemovité véct. Porovnavac metoda dava nejpfesnéjsi
obraz o skutecné realizovatelnych cenich. Pokud nejsou informace o jiz zrealizovanych
prodejich dostupné, pouZiji se triné nabizené nemovitosti, informace ziskané z jinych
vetejné piistupnych zdroji, odborné odhady realitnich a pravnich kancelifi apod Takto
ziskané informace o cenach nemovitych véci se upravi koeficienty cenového porovnani
vzhledem k ocefiované nemovité véci.

Strana 19

44



GrantThornton

An instinct for growth’

3.4 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

P kazdém ocenéni je zvazovino pouZiti viech tfi metod ocenéni s ohledem na dany typ
majetku a vicel ocenéni. Vhodné miize byt pouziti jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich
kombinace. Metodicky je doporucovano pro trzni ocenéni a v pfipadech, kde to druh
nemovité vécl umoziuje pouzit vice nez jednu metodiku. V daném pfipadé je mozno vice
metodickych postupii pro ocenéni aplikovar a zpracovatel tedy téchto moZznosti vyuzil,
v nislednjici struktufe:

a) Naladové ocenéni je provedeno za pouziti cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro
rok 2017 sodpoctem opotfebeni pro stavbu a cenové mapy pro pozemky
s ovérenim aktualnosti hladiny cen.

b) Vynosové ocenéni je provedeno postupem pro véénou rentu s naslednym odpoctem
predpokladanych nikladi na uvedeni do pronajimatelného stavu.

¢) Porovniavac metoda je provedena svyuzitim realizovanych kupnich cen a

mabidkovych cen v lokalité obce s tipravami ve vztahu k pfedmét ocenéni.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci

41.1 Nakladové ocenéni

4.1.11  Objekt s byvtovou casti .

Pro ocenéni stavby jsou pouzity jednotkoveé ceny dle Ceskych stavebnich standardi RTS. V
systému ocenovani staveb a stavebnich objekti tvofi vyznamnou oblast ocefiovani zameéra
staveb ve stadiu planovani a propocti stavebnich nikladi. Cenové ukazatele nebo také ceny
podle tucelovych jednotek jsou zikladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a
stavebnich objekti. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objekti jsou
na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych druhi
staveb a z mnoziny cenovych udaji jsou nasledné stanoveny pramérné hodnoty na mérnoun
jednotku odpovidajici danému druhu staveb. Odchylka skutecné budouci ceny od propocm
podle cenovych ukazateli mize u konkrétnich staveb dosahovat az 25%, a to podle
technické a technologické nirocnosti realizace konkrétni stavby a podle standardu pfipadné
nads tandardu jejiho vybaveni. Béina odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je £15%. Ceny
podle cenovych ukazateli jsou cenami bez DPH.

Cenove udaje vedené pro bytové domy (zdroj ceske stavebni standardy):

£03 | Budovy pro bydieni

Konskukng mawnakn charakmsika:

1 | misli noerd knirstukes 2dins 2 cihel birnic, biokd
2| mwisti noEn katukts monoH ik hetanos i
3|kl n0End knrtrukea monoHicks beknou pioénd
e : 5
51
L]
BT —

B swislé noens komstrukre chevding a na bzl divwni imoty
8| =EI4 NGNS Kontnukea 2 mch makn S

Anerkaini cana na 'l ohestavinibo poses

. Vo
eeg el 7 T B ] B O T v T
B | By pro by wn | s | e | e 05 D)
P R e 55 =
B2 | Dores b s = borcindirams ssutwrard o] T
Torey b o & cal, ol et
maa |0 et 4 e
eyt ok, W e, ot
g | Dbyt am | s = wan
e s | e | s | exe
B35 _| Doy roiee parein D ED ) 0
1361 | Dowr okt w0 | s 3 BT 3
D037 _| Dok rocre rcatres = | e ) s e
DI _| vy pra vl kionca | o )
BT _| Coriy e 2o s i T | o | | e = s
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Pro ocenéni stavby je pouzita jednotkova cena pro domy bytové netypové zdéné
tj. 4 909,-K¢/m?* + DPH = 5 940,-K¢/m?.

Obestaveny prostor stavby:

Rl 161,25%2,95 475,69 m?

SR 161,25%3,66 590,17 m?

PANl 2032543 46 703,25 m?

S 203,.2540,8+203,25%5,10/2 680,89 m?

Celkem nebytové prostory 2 450,00 m2

Ocenéni stavby:

245000 m* * 5 940 -K¢&/m? = 14 553 000,-K¢

Odpocet opotiebent:

Stavba byla dana do uzivani v roce 1928, predpokladana dalsi zivotnost stavby bez
stavebnich zasahl éind pét roki.

Celkové opcr_{'ebeni =89 /94 *100% =95%

14 553 000,-K¢ - 95 % =727 650,-K¢

Trzni hodnota bytového objektu stanovena nakladovym zptisobem ¢éini 727 650,-K¢

4.1.12  Objekt s nebytovou cast .

Pro ocenéni stavby jsou pouzity jednotkové ceny dle Ceskych stavebnich standardi RTS. V
systému ocefiovani staveb a stavebnich objekti tvofi vyznamnou oblast ocefiovani zimeéri
staveb ve stadiu planovani a propocti stavebnich niklada. Cenové ukazatele nebo také ceny
podle ucelovych jednotek jsou zikladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a
stavebnich objekni. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objekti jsou
na reprezentativnich polozkovych rozpoétech sledovany naklady podle jednotlivych druhi
staveb a z mnoZiny cenovych daji jsou nasledné stanoveny praimérné hodnoty na mérnoun
jednotku odpovidajici danému druhu staveb. Odchylka skutecné budouci ceny od propoctu
podle cenovych ukazateli muze u konkrétnich staveb dosahovat az 25%, a to podle

technické a technologické niarocnosti realizace konkrémni stavby a podle standardu pfipadné
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nadstandardu jejtho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je £15%. Ceny
podle cenovych ukazateli jsou cenami bez DPH.

Cenove udaje vedené pro bytove domy (zdroj ceskeé stavebni standardy):

| 812 | Budovy pro vyrobu a sluzby

1 | = ald nosnd kanstrukee TI8nA T cinel, wedmie, ook

2| = sld nasnd konstrukee monalitckd betonnys i o

3| ensld naznd konsrukes monaliticka betonowd plofns

4| =visld nozna m 3 zdilcd frhytovich
5| =isld nasna m azdiled eh plogrich
£ | =visld nosna konstrukee montovana 2 prostomvich bunék

T |61 n05m KONEN UK ki

£ ] eniald nosnd konstrokee dieving & na bzl dissnl himoty

o =zld nashd kanstrukee T infek materd i

horstrubénd rratanflwd charaideriziks
20 B 1 B E] 4 5 ] 7 i ]

312 | Budorey pra virchu 3 shaiby 6129 5367 | Bsea | sezz | seen | eame i)
121 | Budowy wirneed pro primys, speciind G2E5 3856 5297 7ag7
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Pree anw\r wncritn hospoca st Ssfien & preven e e s | e 555
pir; | kT B ZemEnbisic yirceu & chat o Py
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812 5 | Buioy o Gopres 8 spoie 33 4517 34

Bdory pro paridoednl, oprevy @ Dokibu wozklel,
8125 | S m sz 5271 434 | sees | ses | eTeR AR
3127 | Budcrer pro skacosnia doee produbid 5167 B0 5220 7362

' e skdmecesni & dpres i

LLesy et ERE EE

Pro ocenéni stavby je pouzita jednotkovi cena pro domy bytové netypove zdéne
tj. 5397,-K¢é/m? + DPH = 6 530,-K¢/m?.

Obestaveny prostor stavby:

IRV 339,3+%3,35 1 136,66 m?

RN 339,3%4,00 1357,20 m?

Celkem nebytové prostory 2493,86 m?

Ocenéni stavh:

249386 m* * 6 530,-K¢/m* = 16 284 906,-K¢
Odpocet opotfebeni:
Stavba byla dina do uzivani v roce 1928, pfedpokladani dalsi Zivotnost stavby bez

stavebnich zasaln ¢ind deset roki.

Celkové opotiebeni = 89 /99 *100 % = 90 %
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16 284 906,-K¢ - 90 % =1 628 491,-K¢

Trzni hodnota bytového objektu stanovena nakladovym zpisobem éini 1 628 491 -K¢

Ocenéni pozembki:

Cenovou mapou stavebnich pozemki pro rok 2017 jsou dotlené nemovité véci feseny
castkou 3 420, -K¢&/m?. Setfenim na realitnich serverech a konzultaci s RK zpracovatel dosel
kzavéru, ze se nejednd o trini hodnom. Trini hodnota by se dle téchto setfeni méla
pohybovat okolo ¢éastky 9 000,-K¢/m?, ktera je tedy pro potieby této éasti posudku pouzita.
970 m2* 9 000,-K¢/m? = 8 730 000,-K¢

Trzni hodnota nemovitych véci:

727 650,-K¢ + 1 628 491,-K¢ + 8 730 000,-K¢ = 11 086 141,-K¢

Trini hodnota stanovend nikladov¥m zpusobem éini po zaokrouhleni 11 090 000,-Ké
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4.1.2  Viynosové ocenéni
4121 Objekt s bytovou casti

Pro dosaztelné vynosy z pronajmu je vyuzita statistika Statntho fondu rozvoje bydleni, kde
lze lokalitu s pfedmétem ocenéni pfifadit do hladiny najemného 129,50 Ké/m? az
140,60 Ké/m? Jedni se o disté najemné bez plateb za sluzby a hrazené odbéry. Nebytové
prostory v 1.PP stavby jsou uvazovany vzhledem ke svému umisténi jako spolecné casti,
jejichz uzivani je zohlednéno zipoctem sklepni koje u kazdého z byt ve stavbe. Celkem je
v domeé 288,79 m? uzitnych ploch spojenych s funkci bydleni. Jedna se o najemné odisténe
od stalych plateb spojenych u bézné pronajimanych byti ve vlastnictvi, které jsou bézné na
trhu pronajimany. Tyto niklady se béiné pohybuji (mimo platby za energie) okolo castky 60,-
K¢/m?/més (celkem tedy nabidkové ndjemné bez energii 201,-K¢/m?/més). Takto
stanovené najemné bylo konzultovano s RK a bylo oznaceno ve vztahu k pfedmét ocenéni
jako redlné.

Cenove udaje vedene SFRB:

2

Majemné za 1m Majemné za standardni byt (65 mz)

Hradcany, Josefou, Mala Strana, Nové Mésto, Staré Mesto | 171,70 — 238 B0 ke [ 13 73600 —19 168 00 kE

Branik, Hodkovicky, Kré, Lhatka, Michio 120,60 — 140,60 146 | 2 417,60 — 0130,00 15

Hioubétin, Liben, Prosek, Yysocany 124,50 — 134,70 KE | 8 092,50 — B 755,50 i

Likoe, Nebugice, Ruzyné, Velestavin, Vokovice 102,40 — 127,80 K§ | 6 656,00 — 8 307,00 ki
Zdroj: SFRD

Dosazitelny vynos:

288,79 m? * 140,60 K¢/m2/més = 40 603,87 K¢ /més = 487 246,49 K¢/ ok

Provozni odpocty:

Pro danou nemovitou wéc neni predpoklad vysokych provoznich nikladi (vyjma uvedeni do
pronajimatelného stavu, coz je provedeno v konecném odpoctu). Zpracovatel tyto naklady u
bézného provozu a zandjemnéni odhaduje na 10 % z dosazitelného piijmu.

fl%t\ Vynos:

487 246,49 K¢/ rok - 10 % = 438 521,84 K¢/rok
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Mira kapitalizace:

Pro dané vyuziti nemovitych véci je vyuzita mira kapitalizace aplikovana MF CR dle
statistickych sledovani poméri prodejnich cen a nijmu dle drubu stavby. Pro bytové domy
netypové je aplikovana sazba 4,50 %. Pro docileni a udrzeni plného pronajmu a zohlednéni
vypadki je mira kapitalizace navysena o 0,5 %o. Pouzita mira kapitalizace tedy cini 5,0 %.

Oceneéni:

438 521,84 K¢é/rok / 5,0 % * 100 = 8 770 436,80 K¢

Odpocet nakladhi na uvedeni do promajimatelného stavu:

Pro odpocet nakladi jsou vyuzty cenove podily konstrukei pro dany typ stavby. Jako wstupni

hodnota stavby pro odpoéty je vyuzita nikladovda hodnota zdéast 4.1.1.1 posudku
tj. 14 553 000,-K¢.

Cenove podily:

PODIL CAST

6,9 % 6,90 %

Upravy vnéjsich povrchi 31% 3,10 %
Okna (cca 54 % 3,78 %
Klempifské konstrukee (cca 50 %) 0,7 % 0,35 %
Dvete 32% 3,20 %
Povrchy podlah 31% 3,10 %
Vybaveni kuchyni 1,8 % 1,80 %
yeienicka zatizeni 3.8 % 3,80 %

Vnitini obklady 21% 210%
Ohtev TUV 21 % 2,10 %
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KONSTRUKCE CAST
Vytipéni 470 %
Elektroinstalace : 520 %
Vniténi vodovod B 330 %
Vniténi kanalizace : 320 %

Celkem odpocet cenovych podila 44,53 %

Castka odpoctu 6 480 450,90 K¢

Odpocet nakladi na uvedeni do pronajimatelného stavu:
8770 436,80 Kc- 6 480 450,90 Ke = 2 289 985,90 K¢

Treni hodnota bytového objektu stanovena vwnosovym zplisobem éind 2 289 985,90 K¢

4.1.2.2  Objekt s nebyvtovou cast

Pro dosazitelné vynosy z pronajmu je pouzito aktualné cerpané najemné od uzivatele objekm
NEONY sign as. Toto ndjemné ¢ini vé. DPH 57 479,-K¢/més. Jedna se o ¢asthku, ktera
mimo jiné zohlediuje technicky stav a opottebeni objektu.

Dosazitelny vynos:

57 479,00 K¢/mes = 689 748,00 K¢/rok

Provozni odpocty:

Pro danou nemovitou véc neni predpoklad vysokych provoznich nikladi. Zpracovatel tyto
naklady u bézného provozu a zandjemnéni odhaduje na 10 % =z dosazitelného pfijmu.

flst', vynos:

689 748,00 K&/ rok - 10 % = 620 773,20 K¢/rok
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Mira kapitalizace:

Pro dané vyuzti nemovitych véci je vyuzita mira kapitalizace aplikovana MF CR dle
statistickych sledovani pomeéri prodejnich cen a najmi dle druhu stavby. Pro dany typ
nemovité véci kombinace vyroby (7,5 %), skladovani (6,0 %) a administrativy (6,5 %o) by byla
aplikovana sazba 6,50 %e. Vzhledem k nizké dalsi ekonomicke Zivotnosti stavby a s tim
souvisejictho udrzeni najmu je toto riziko zohlednéno navysenim o 1,0 %. Pouzita mira
kapitalizace tedy cini 7,5 %

Ocenént:

620 773,20 K¢/rok / 7,5 % * 100 = 8 276 976,00 K¢

Trzni hodnota nemovitych véci:

2289 985,90 Ké + 8 276 976,00 K¢ = 10 566 961,90 K¢

Trini hodnota stanovena vwnosovvm zpusobem &ini po zaokrouhleni 10 570 000,-Ké&
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4.1.3  Ocenéni porovnanim

4.1.3.1  Objekt s bytovou casti

V ocenéni porovnanim jsou provadény pifepocty z predpokladanych uzitnych ploch
v nemovitych vécech na jednotkovou cenu za 1 m? pro naslednou aplikaci na predmeét
ocenéni. Pro jednotlivé porovnavaci piipady jsou pouZity korekini Upravy pro zohlednéni

rozdilnosti s pfedmétem ocenéni. Jedna se o tyto upravy:

Koef. 1- Zohlednéni zdroje. V danych pfipadech zohlednéni skute¢nosti, ze se jedna

o nabidkové ceny, je plosné aplikovana srazka 10 Y.

Koef. 2- Zohlednéni lokality. Zohledfiuje rozdilnost v mistni oblibé na trhu s
nemovitymi vécmi v jednotlivych éastech hlavniho mésta.

Koef. 3 - Zohledneéni stavebnétechnického stavu. Zohlediuje nazor rozdilnost,
ziskany z fotodokumentace porovnivanych nemovitych véci.

Koef. 4 - Nazor zpracovatele. Timto jsou zohlednény dalsi specifické rozdilnosti.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé koruny.

Polozka ¢. 1
Lokalita Praha 10, ul. Pisecka / Slezska ¢.p.2125
Zdroj vklad do KN ¢&j. V-97105/2015-101, zplatnéni 18.1.2016
Typ nemovite veci bytovy dim
UZitna plocha 1 665 m?
65 000 000,-K¢

Koef. 1

Koef. 2

Koef. 3

39 039,-K¢/m?
realizace = 00,00 %
meéné vhodna — 05,00 %

lepii — 50,00 %
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Koef. 4 obdobné £ 00,00 %
Celkova uprava — 55,00 %
Upravena jednotkova cena 17 568,-K¢&/m?

Polozka ¢ 2
Lokalita Praha 10, ul. Sobeéslavska ¢.p.2248
Zdroj vklad do KN &,j. V-41778/2016-101, zplatnéni 7.7.2016
Typ nemovité véci bytovy dim
UZitna plocha 826 m?
g 34 000 000,-Ke

41 162,-K¢/m?
Koef. 1 realizace £ 00,00 %
Koef. 2 meéné vhodna — 05,00 %
Koef. 3 lepsi — 50,00 %
Koef. 4 obdobné * 00,00 %
Celkovi uprava — 55,00 %

Uptavena jednotkova cena 18 523,-K¢/m?

Praha 10, ul. Za strasnickou vozovnou ¢.p.980

Zdroj vklad do KN ¢.j. V-5542/2016-101, zplatneéni 18.2.2016
Typ nemovité véci bytovy dim
Utitna plocha 420 m?

' gl E '? '
= B
e =]
g—' =
ne
(5]
g

21 900 000,-K¢
52 143, -K¢/m?

—
o
g

cena

Koef. 1 realizace + 00,00 %

Koef. 2 méné vhodna — 05,00 %

lepsi — 50,00 %
obdobné = 00,00 %
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Celkova aprava

Upravena jednotkova cena

Polozka ¢. 4

3
3
&

Zdroj
Typ nemovité véci

Uzitna plocha

Jednotkova cena
Koef. 1

Koef. 2

Koef. 3

Koef. 4

Celkova uprava

Upravena jednotkova cena

E 'S
=)
N« =
P ]
B
e
un

S
8
&

Typ nemovite vec

N
<=l

Utzitna plocha

Cena

— 55,00 %
23 464,-K¢&/m?

Praha 10, ul. Radosovicka ¢.p.762
vklad do KN ¢&j. V-12104/2016-101, zplatnéni 21.3.2016
bytovy dam

446 m?

21 500 000,-K¢

48 206,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

meéné vhodna — 05,00 %

lepsi — 55,00 %

obdobné % 00,00 %

— 60,00 %

19 282,-K¢/m?

Praha 10, ul. Sobéslavska ¢.p.2063

vklad do KN &j. V-54830/2015-101, zplatnéni 17.8.2015
jina stavba (pro bydleni)

447 m?

15 850 000,-K¢

35 459,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

méné vhodna — 05,00 %

lepsi — 55,00 %
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Koef. 4

Celkovi uprava

Uptavena jednotkova cena

Polozka ¢ 6

Zdroj

Typ nemovité véci
Uzitna plocha
Jedno

Koef. 1

Koef. 2

Koef. 3

Koef. 4

Celkova uprava

Uptaveni jednotkova cena

o]
"R o
1L 3
h, |
4 3 &
|

ix]

g

Lokalita
Zdroj
Typ nemovité veci

UZitni plocha

=]
B

'
&
=]
=2

obdobné £ 00,00 %
— 60,00 %
14 184, K&/ m?

Praha 10, ul. Na vyshini / Ve stinu ¢.p.887
vklad do KN ¢&j. V-83676/2016-101, zplatnéni 15.12.2016
bytovy dam

510 m?

14 300 000,-K¢

28 039,-K¢/m?

realizace T 00,00 %

meéné vhodna — 05,00 %

lepsi — 50,00 %

obdobné = 00,00 %

—55,00%

12 618,-K¢/m?

Praha 10, Uhfinéves, ul. K Netlukam
inzerce mmreality.cz

bytovy dim

1160 m?

19 990 000,-K¢

17 233,-K¢/m?

inzerce — 10,00 %

horsi + 20,00 %
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Koef. 4 horsi+ 20,00 %
Celkova iprava — 15,00 %
Uptavena jednotkova cena 14 648,-K¢/m2

Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 7

Prodej najemniho domu se sklady, dilnou a garazemi v Praze - Uhfinévsi K Netlukam o
zastavéné plose 661 m? na pozemku 1509 m? Souciasti nemovitosti je 6 bytd, vytah,
zamecnicka dilna, dvé garize 84 m? s vyskou stropu 3,4 m, skladové prostory 320 m? s
viezdem o vysce 3,4 m. Pivodni budova lihovaru z roku 1934 byla kompletné pfestavéna do

nynéjsi podoby v roce 2009. Rocni vynos celé viceucelove budovy je 7 %o.
Cenal9 990 000 K¢

PARAMETRY NEMOVITE VECI

Cislo nabidky 567865

Vlastnictvi Osobni

Stav nemovitosti Velmi dobry

Pocet podlazi 4

Cislo podlazi 4. podlazi

Plocha uzitna 1 160 m2

Plocha parcely 1 509 m?

Zdroj vody Studna vrtana, Vefejny vodovod

Zdroj teplé vody Brutar, Kotel kombinovany, Kotel plynovy
Kanalizace Vlastni COV

Vytapéni Plynovy kotel, Ustiedni topeni

Dopravni spojenti Autobusy, ﬁD, MHD

Parkovaci mista 10

Parkovani Gataz - 2 a vice aut, Parkovini na pozemku, Vlastni parkovisté
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Polozka ¢. 8

Lokalita Praha 10, Zabeéhlice, Jesenicka
Zdroj inzerce annonce.cz
Typ nemovité véci budova pro bydleni
Utitni plocha 370 m2
13 450 000,-K¢
36 351,-K¢/m?
Koef. 1 inzerce — 10,00 %
Koef. 2 obdobné T 00,00 %
Koef. 3 lepsi — 45,00 %
Koef. 4 obdobné T 00,00 %
Celkova aprava — 55,00 %

Upravena jednotkova cena 16 358,-K¢/m?
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Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 8§

Typ inzeratu: MNabidka
Uzitna plocha: 370 m?2

Stav: velmi dobry
Plocha pozemku: 605 m?
Kanalizace: Ano

Plyn: Ano
FElektfina: Ne

Vyhradni nabidka: Ne

Cena: 13 450 000 K¢
Energeticka narocnost: E - Nehospodama
Meésto: Zabéhlice
Ulice: Jesenicka
Kraj: Praha

Olkres: Praha 10

Nabizime Vam dim o tfech samostatnych bytovych jednotkich 4+1 (146 m?), 2+1 (46 m2),
1+1 (28 m?), vhodny k dlouhodobému i kritkodobému pronajmu. V pfizemi domu se
nachdzeji oba mensi samostatné byty, nejvétsi byt se nachaz v druhém a tfetim NP. V
kazdém byté je socialni zafizeni a ma vlastni uzamykatelny vchod ze spolecné chodby domu.
Ve viech bytech probéhla v roce 2000 kompletni rekonstrukce a v soucasnosti jsou vyhodneé
pronajimany. Suterén domu tvofi dilna, garaz a sklep. K domu nalezi velka zahrada o vyméte
490 m? s bazénem a zahradnim domkem. Parkovaci plocha je pfed domem na vlastnim
pozemku s kapacitou ctyf parkovacich mist. Jedna se o velice zidanou lokalitu s vybornou
dopravni dostupnosti - 500 m na Jizni spojku a 300 m k zastivce autobusu. Veskeré
obcanské wybaveni v misté. Hamersky rybnik a vyhledavany sportovni a relaxaéni areal Hamr
se nachazi cca 1 km od domu. Energeticka tfida E. Financovani této nemovitosti Vam
muzeme zajistit za velice vvhodnych podminek. TD nabidky: 002N042141.
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Porovnani:

7 jednotlivych pfipadd pouzitych pro porovnani je vypusténa nejnizsi a nejvyssi polozka.
V daném ptipadé se jedna o polozky ¢4 a ¢.7. Porovnini je tedy provedeno ze sesti
obchodnich pfipadi.

Polozka €. 1 = 17 568,-K¢/m?

= 18 523,-K¢/m?

= 23 464 Kot/ me
Poloska & 4 = 19 282, K¢/m?
e, _ 12 618 Kifm?
Poloka &7 = 14 648, K¢&/m?
Polozka & 8 = 16 358,-K¢&/m?
Y (1+2+4+5+7+8) / 6 = 16 760,-Ké&/ m?

Strana 36




GrantThornton

An instinct for growth’

Aplikace jednotkoveé ceny na predmét ocenént:

Jednotkova cena 16 760,-K¢/m?

Zapoctena plocha pfedmétu ocenéni 288,79 m?

Trini hodnota z porovndni 4 840 120,-K¢

Trzni hodnota bytového objektu stanovena porovnavacim zpisobem éini 4 840 120 - K¢

4.1.3.2  Objekt s nebyvtovou casti

V ocenéni porovnanim jsou provadény prepocty z predpoklidanych uzitnych ploch
v nemovitych vécech na jednotkovou cenu za 1 m? pro naslednou aplikaci na predmét
ocenéni. Pro jednotlivé porovnavaci ptipady jsou pouzity korekéni upravy pro zohlednéni

rozdilnosti s pfedmétem ocenénti. Jedna se o tyto apravy:

Koef. 1 - Z.ohlednéni zdroje. V danych pfipadech zohlednéni skutecnosti, ze se jedna
o nabidkové ceny, je plosné aplikovana srazka 10 %o.

Koef. 2 - Zohlednéni lokality. Zohlednuje rozdilnost v mistni oblibé na trhu s
nemovitymi vécmi v jednotlvych ¢astech hlavniho mésta.

Koef 3 - Zohlednéni stavebnétechnického stavu. Zohlediuje nazor rozdilnost,
ziskany z fotodokumentace porovnavanych nemovitych véci.

Koef. 4 - Nizor zpracovatele. Timto jsou zohlednény dalsi specificke rozdilnosti.

Pribéiné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé koruny.

Polozka ¢. 1

Lokalita Praha 10, Uhtinéves, Becovska
Zdroj inzerce sreality.cz
Typ nemovité véci budova pro skladovani, vyrobu a administrativu
Uzitna plocha 1354 m?
31 000 000,-Ke
22 895, -K¢/m?
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Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4

Celkovi uprava

Uptavena jednotkova cena

Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 1

inzerce — 10,00 %
horsi + 05,00 %
lepsi — 35,00 %
obdobné + 00,00 %
— 40,00 %

13 737 K¢/ m?

Prodej skladového prostoru 1 354 m?

Bedovska, Praha 10 - Uhifnéves

31 000 000 KC (22 895 KE za m?)

Nat:izime k prodeji logisticky sklad v lokalité Frahy 10 - Uhfinévas, Budova je k dokondeni dle potieb
budaouciha provazu a paskytue kanceldisks, skladavé a virobni prostaryBudova 2e nachzi v lokalitd
Praha 10 — Uhfinvsi s velice dobrou dostupnosti do cantra Prahy. Piimé napaojeni na PraZsky okruh
a ostatni ransit Placha pozemku jg 1422 m2; zastavend plocha j2 816 m2; hruba padlaini plocha
objakiu j2 1354 m2. Celkem je k dispazici 547 m2 skladouich neba yjrabnich prostar se avdtiou
vidkou 10 m. Déle Je k dispozici administrativni zdzemive 3 podlaZich. Celd budova |z vhodné jako
reprezantativni sidla spolednost. Navihavany objekt je o rozmérach 43,7 x 20,6 m. Yika objekiu je
10,4 m ana administrativni Sdsti 12,6 m. Cast haly ja 7 #=lezobetanavého prefabrikovansha skeletu
ae zastfedanim betonovgmi vazniky, na které je paloZen trapézavy plech s izolacl. Stfecha nad halou

|2 sedlovéha tvaru a Je zakryta atikou. Adrinistativni 28zt )e 2 Zelezobetonovéha monolitu 2 plochou

stiechou. 10 parkavacich mist pro asobni vozidla a 1 pro osoby s omezenou schopnaost pohybu a

fiech parkovacich mist pro nakladni vozidla v objekiu k dispozici. Dokumentace | fotodokumeantace

celé gstavby jeou na poadani k dizpozici. Prohlidka je modnd kdykoliv.

31000 000 KE za
REMCHtnst

22 BESKE
1083
Woera

Skeletowa

e wstavbs

Patrovy
1354 m?

o'

Dalkowy vodovod
Wiafeina kanzlizace
4
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Lokalita
Zdroj
Typ nemovité veéci

Uztna plocha

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3

Koef. 4

Celkova tprava

Upravena jednotkova cena

PR S i Prab e
inzerce sreality.cz

budova pro skladovani, virobu a administrativa
1200 m2

40 000 000,-K&

33 333 - Ké&/m?

inzerce — 10,00 %

obdobné *+ 00,00 %

lepsi — 35,00 %

obdobné + 00,00 Y%

— 45,00 %

18 333 -K&/m2

Strana 39

64



O GrantThornton

An instinct for growth”

Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 2

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 200 m?

Pribézna, Praha 10 - Strasnice @ Pancrama

40 000 000 KE(33 333 K& za m?)

Prace) pravozniho arsalu po celkovd rekanstrukei absazen solventnim néjemcem (akciovd

gpalednast), ktery je Jif v prondjmu 10 ket a mé ndjemni smlouvu da konee Servna 2018 8

pravigpodobng buds mit z3jam prodlouit o daldich 5 st Aredl ja vhodng kvprobnim &i obchodnim
ucaliim svybarmau dopravni dostupnosti u sjgedu 7 Jizni spajly, 400 m od metra Skalka. Soucasti
arzalu je obytny dom s2 dvéma bytovymi jsodnotkami-celkam 220 m2 (mané wuiit jako kancalais).

Dom iwyrobni prostory jsou vytdpSny plynovymi kotli samostatné plynoméry). ¥ arealu je zaveden

kompletni bezpednosini a kamearovy systém sou do né) zavedeny tii telefonni linky a je napojan na

viachny inZenyrake aitd.

Cetliova cena A0 000 000 KE za
nermovitost, vEetné
provdza {Jt jednéni)

33333 ke

03342
Dnes

Cihlova

Fo rekonstroke

Yo domud Ffizemni
Fodiaz 1 pedlazi
WUZita plochs 1200m?

220m?

v

Déllowy vedoved
Ustfedni plynove
Flynovod
Telefon, Intemet

4004

a1 Trida G - Mimofidnd

nehospeodarna &
78-2013 5b. podle
wyhl@sly
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Polozka ¢. 3

Zdroj
Typ nemovité véci

UZitna plocha

Jednotkova cena
Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3

Koef. 4

Celkovi uprava

Upravena jednotkova cena

Praha 10, Kralovice, K Nedvézi
inzerce sreality.cz

budova pro skladovani, vyrobu a administrativa
1344 m?

24 960 000,-K¢

18 571 - K¢&/m?

inzerce — 10,00 %

horsi + 15,00 %

lepsi — 20,00 %

obdobné £ 00,00 %

— 15,00 %

15 785 -K¢/m?
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Pievzaty text inzerce k polozce &. 3

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 344 m?

K Medvézi, Praha 10 - Kralovice @ Panoama

24 960 000 KC(18 571 K& za m?)

Prode] areflu o CP 3821 m2, vhadny kvyrab?, skladovani s vlastnimi kancalifskymi prostory a
prostrnym parkovigtgm. Plocha kancelafi 358 m2, v soubaru budov Je mnoZst dilen, gardZia

claldich provoznich prostor. V pfipadé zajmu vice informaci v REC

Celkova cane

Flocha zastavéna

24 9860 000 K& za
nemovitost, vEetné
proed e

18571 K

vieme provize FE a
pravnich slufeh.

455288

14032017

Cihlowva

Doy

Rusna Cast ohce
Prizemni

1 pedla# z celliem 1

1344 m?

UZitns pl
Plocha ¢
Parkovar
Topeni
(Ordpaci
Telekorm

Elakifin:

Clopirava

lochia
szl ahicd

artikace

£lid nareonost

1344 m*

1244 m?

15

Dalkewy vodovod
ind

Vefeing kanalizace
Telefon, Intarmst
230, 400V

MHD

Trda G - Mimofadng
nehospodimé B
148/2007 Sh podle
whilasky

X
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Polozka ¢. 4

Zdroj
Typ nemovité veci

UZitni plocha

Jednotko

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4

Celkovi uprava

Upravena jednotkova cena

Praha 10, Strasnice, U Hranic
inzerce sreality.cz

budova pro administrativa
609 m?

24 500 000,-Ke

40 230 -K¢/m?

mnzerce — 10,00 %

obdobné £ 00,00 %

lepsi — 30,00 Yo

lepsi komercni vyuzitelnost — 20,00 %o
— 60,00 %

16 092,-K¢/m?
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Prevzaty text inzerce k poloice ¢. 4

Prodej kancelare 609 m?
U Hraniec, Praha 10 - Stranice @ Panorama

24 500 000 K& (40 230 K& za m?)

Jednd a2 a nebyiovy prostor uréeny pro kancelafe. Prostar je jako celek @ madnogt imzdéleni na
jednotive mensi celky sadrokartonovpmi zdmi (jak tomu v soucasnosti je]. V prostoru je veskeré
zarami, kuchyiiky, koupsing a toalsty. Prastar 2 vybaven nabytkem, kterf s= pradavd spalsdné s
nebytovou jednotkou. Prostory )sou reprezentativii. DOm s nachazi v blizkasti MHD a s dobrou
dopravni dostupnosti do centra, ale i navypadovky 2 Prahy. DOm je v klidné &&st lokality. Je modné
dokoupit garddove stiniv domé.

Celiova cena 24 500 Q00 KE z& Shav objekiu Movestavoa
nemovitost
Typ domu Fatrovy
40 230 KE
Podiaéi 1. podiad z cellkem B
¢t ceEng cena vERME provze a
privnich slufeh UEimé glocha 508 m?
10 ralcdziy 255 NODZ0E ozt Tida C - Uspemé &
budewy T8/2013 Sk podle
Aktualizacs 11052017 wyhilasley
Stavha Sleletova Zohrazit prilaz

ansgaticls nirodnosti
oy
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Porovnani:

Polozka ¢ 1

Polozka ¢. 2

Polozka ¢. 3
Polozka ¢. 4

Y (1+243+4) /4=

Aplikace jednotkové ceny na pfedmeét oceneént:

Zapoctena plocha pfedmétu ocenéni

Trini hodnota z porovnani

13 737,-K¢/m?

18 333,-K¢/m?
15 785,-K¢/m?
16 092,-K¢/m?

15 987,-Ké&/m?

15 987, 1¢/m?

570,04 m?

9113 229,-K¢

Trzni hodnota nemovitych véci:

4840 120,-Ke+ 9113 229-Ke =13 953 349 K¢

Trini  hodnota  stanovena porovnavacim

zpusobem

¢ini po  zaokrouhleni

13 950 000,-K¢

Strana 45

70



GrantThornton

An instinct for growth’

4.2 Rekapitulace a zavér

Vysledné hodnoty pfedmétu ocenéni (tj. nemovitych véci zapsanych na LV ¢ 2476 v ka.
Strasnice, obec Praha, pfi adrese Pribézna ¢.p. 760, Praha 10 vedenych jako pozemek parc.
& 31521 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 970 m? soucasti pozemku je stavba s ¢.p.760
jina stavba) pfi pouziti jednotlivych metodickych postupi ¢ini:

Ocenéni nikladovym zplisobem 11 090 000,-Ke¢

10 570 000,-K¢

Ocenéni vjnosovym zpisobem

Ocenéni porovnanim = 13 950 000,-K¢é

Jako vysledna trzni hodnota nemovitych véci, které jsou pfedmétem ocenéni timto
znaleckym posudkem, je stanovena ¢astka z ¢asti 4.1.2 znaleckého posudku (tj. z vynosového
ocenéni). Jedna se o metodiku, kteri je preferovana u obdobnych nemovitych véci, nebot’
jsou pfedurceny ke generovani pfijmi z najemného. Vysledna trini hodnota pfedmét
ocenéni je tedy zpracovatelem stanovena v minimalni vysi:

10 570 000,-K¢

(slovy: Desetmilionupétsetsedmdesattisickorunceskych)

Zavérem je nutno zdiraznit tyto skutecnosti:

- Stanovena trzni hodnota vsobé zahrnuje ocefiovanou nemovité véc jako celek,

véetné jejich soucasti a pfislusenstvi.
-  Trzni hodnota ma omezenou platnost v fidu nékolika kalendafnich meésici,

z divodu neustile se vyvijejictho trhu s nemovitymi vécmi, ktery pfimo reaguje na
vnejsi ekonomicke vlivy CR.
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Prohlasujeme, Ze:

* jsme ve smyslu § 10 zikonma ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zikon o obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli
na osobich, pro néz nebo v jejich? prospéch je znalecky posudek vypracovin, a
veskerou cinnost pii zpracovini znaleckého posudku jsme vykonali zeela nestranné a
nezivisle na téchto osobdch;

* v soufasné dobé nemime a ani v budoucnu neocekivime Zidnf majetkovy
prospéch, majetkovou dcast nebo jiny zdjem na pfedmétu ocenéni, a ani nejsme se
zadavatelem ¢i osobami, pro néz & v jejichz prospéch je znalecky posudek
vypracovan, majetkové, personalné ¢i jinak propojeni;

*  odmeéna za toto ocenéni nezavisi na dosazenvch zavérech a vyjadfenich.

Nebylo provedeno Zidné Setfeni ohledné vlastnickych priv nebo zavazku vici ocefiovanému
majetku. Za skutecnosti privniho charakteru nepfebirime Zidnou odpovédnost.

Zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt plné pochopeny po piecteni viech
jeho kapitol a piloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost Grant Thomton Valuations, as. neni kvalifikovanym
odbornikem na zjist'ovani viskytu nebezpednych litek ani na odhadevini nakladi na jejich
odstranéni, piipadné vlivy faktord zneéidténi zivotniho prostiedi na ocefiovany majetek nebo
majetku na Zivotni prostiedi nebyly vzaty v Gvahu. ZjiSténi nakladii na odstranéni pfipadnych
negativnich vlivia by muselo byt provedeno odborniky na tuto oblast.

V Praze dne 29. kvémna 2017

Grant Thornton Valuations, a.s.
enalecky astav
Ing. Michal Benes

¢len predstavenstva
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav, kter byl Ministerstvem spravedinosti CR dne 7. 3.
1997 pod ¢j. 43/97-00D zapsin do prvniho oddilu seznamu ustaviy kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovini
nemovitosti, ocenovani zavodii a jejich éasti, regulace cen a kalkulace energii, ocefovini
pohledivek, stroju a zafizeni véetné dopravnich prostredka, stroji a  zafizeni,
technologickych zafizeni a celky, zemédélské techniky, nehmomného majetku, zejména
patenti, vzort, ochrannych znamek a obchodniho tajemstvi, majetkovych priv a jinjch prav
primyslového vlastnicrvi, zdsob, pohledivek, ocefiovini cennjch papira a kapitalovich
casti véetné ocefiovini podilit v obchodnich spoleénostech, ocenovani nepenézitich vkladu,
iméni pro Gcely ptemén obchodnich spolecnosti a druzstev, ceny a odhady informacnich
systémi, vipocetni a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, investiénich nastroji, véetné
akaif, dluhopisit a derivata, posuzovani v oblasti Gcetnictvi, ekonomiky podniké, financovani
a fizeni penézniho toku, posuzovini uvérové zpusobilosti ekonomickjch subjekti,
bankovnictvi, penéznictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analjza
financnich rizik, stanoveni reilné hodnoty pro ucetni Géely a alokace kupni ceny

Znalecky tkon je zapsin pod poradovym ¢islem 2958-61/2017 do znaleckého deniku.

\m\uaﬁﬁns,
ekoNtny A
5 ]

-

V Praze dne 29, kvétna 2017

Grant Thornton Valuations, a.s.

znalecky ustav
Ing. Michal Benes

clen predstavenstva
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6 Piflohy

1. Mapovy podklad ¢asti obce
2 Snimek z katastralni mapy pofizeny dilkovym zptusobem
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Mapovy podklad ésti obee:
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Snimek z katastralni mapy:

/

445117

316
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www.grantthornton.cz / www.gti.org
©2017 Grant Thornton Intemational Ltd. All rights reserved.

Grant Thomton Valuations, a.s. je ¢lenska firma Grant Thornton International Tid. /

Grant Thomton Valuations, a.s. is a member firm of Grant Thornton International Led.

Grant Thomton Intemational Ltd (Grant Thornton International) a ¢lenské firmy nejsou
mezinarodnim partnerstvim. Sluzby jsou nezavisle poskytovany jednotlivymi clenskymi
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