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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢éislo
ze dne
Kk navrhu na vvhodnoceni vybérového rizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti

— domu StraSinska 1236/39 s jeho prisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3101, 3102/1 a
3102/5, vSe v k. i. Strasnice

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

a) informaci o priabchu vybérového fizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti —
domu StraSinskd 1236/39 s jeho pfislusenstvim a pozemku parc. ¢. 3101, 3102/1 a
3102/5, vse v k. 0. Strasnice, dle diivodové zpravy predloZzeného materialu

b) vyhodnoceni vybérového fizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti — domu
StraSinskd 1236/39 s jeho piislusenstvim a pozemk parc. ¢. 3101, 3102/1 a 3102/5, vse
v k. 0. StraSnice

¢) prodej nemovitosti — domu StraSinskd 1236/39 s jeho prislusenstvim a pozemki parc. €.
3101, 3102/1 a 3102/5, vse v k. 0. Strasnice, vitéznému ucastnikovi vybérového fizeni
panu FEEREEX D datum narozeni FF**F** bytem Praha 10, #¥*FF**FE 73 nejvyssi
nabidnutou cenu v ramci elektronické aukce ve vysi 15.350.000 K¢

I1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit vypracovani navrhu kupni smlouvy o prodeji nemovitosti — domu
Strasinskd 1236/39 s jeho pfisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3101, 3102/1 a
3102/5, vSe v k. 0. Strasnice, dle bodu I. tohoto usneseni
Termin: 31. 1. 2018

1.2. uzaviit kupni smlouvu o prodeji nemovitosti — Strasinska 1236/39 s jeho
prislusenstvim a pozemku parc. ¢. 3101, 3102/1 a 3102/5, vSe v k. u. Strasnice,
dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 31.3.2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku: P10-095013/2017



Diivodova zprava

1. PREDMET PRODEJE

Dum ¢&. p. 1236 s jeho prisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3101, 3102/1 a 3102/5, vSe vk. u.
Stradnice, zapsany na LV ¢&. 2476, ulice StraSinska 1236/39 (déale téZ ..Dam*).

Bytovy dim ¢. p. 1236 je netypovy bytovy dim v mistni fadové zastavbé uzivany dle
dostupnych informaci od roku 1934. Jedna se o krajovou stavbu. Diim mé jedno podzemni
podlazi, dvé klasicka nadzemni podlazi a tieti nadzemni podlazi v podkrovni ¢asti stavby.
V domé je pét bytt, které k datu ocenéni nejsou vyuzivany.

Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou vyzdivané — cihelné. Nosné
vodorovné konstrukce nad 1.PP a v prostoru schodisté jsou zelezobetonové, ostatni tramové
polospalné. Stfesni konstrukce je Sikmé na koncové strané s valbou. Krytina je taskova.
Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna obytnych mistnosti jsou dfevéna
dvojita se Spaletou. Podlahy spole¢nych casti jsou tvoieny ptevazné dlazbou. Vnitini omitky
jsou dvouvrstvé hladké, vyjma 1.PP, kde jsou jiz prakticky odstranény. Fasadni omitky jsou
hladké vapenocementové. Ve stavbé je rozveden pozarni vodovod. Stavba je napojena na
ptipojku elektro, plynu, pitné vody a vefejné kanalizace.

Z hlediska technického a moralniho opotiebeni je dim mirné podprimérny se zvySenym
opottebenim prvkil kratkodobé a stiednédobé Zivotnosti (okna, podlahy, vytapéni v bytech,
vybaveni bytll). Na prkenné podlaze mistnosti v 1.PP jsou zjevné stopy plisn¢ —
pravdépodobné dievomorky.

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavenou c¢ast vyuzivany jako pfedni a zadni
zahrada s pfistupem, jsou rovinaté a spolecné tvofi pfiblizn¢ obdélnik, do n¢hoz je v Casti
z ulice Na vyhledech zaklinéna jednopodlazni stavba tii fadovych garazi jiného vlastnika.

V Domé je S bytovych jednotek, bytové jednotky jsou volné a 2 nebytové jednotky, které
jsou také volné.

Odhadni cena Domu dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 29. 5. 2017
¢ini 9.130.000 K¢.

ZMC Praha 10 svym usnesenim ¢&. 5/2/2011 ze dne 29. 6. 2011 schvélilo Zamér na realizaci
prodeje jednotlivych domi se Sesti a méné byty a ulozilo RMC Praha 10 zajistit v souladu se
Zasadami piipravu a realizaci samostatnych vybérovych fizeni na prodej kazdého
jednotlivého domu se $esti a méné byty v souladu s rozhodnutim ZMC Praha 10 o formé
piislusnych vybérovych fizeni.

Vzhledem k tomu, e pfedmétné rozhodnuti ZMC Praha 10 se tykalo i Domu, schvalilo ZMC
Praha 10 svym usnesenim ¢. 10/34/2012 ze dne 4. 5. 2012 konkrétni Zamér jeho prodeje.

2. PLATNE ZASADY

Dne 4. 5. 2012 byly ZMC Praha 10 schvaleny Zasady pro prodej domi se esti a méné byty a
prondjem pudnich prostor v domech svéfenych méstské ¢asti Praha 10 za ucelem vestavby
byt a ateliérti (dale jen ,,platné Zasady*). Platné Zasady stanovi podminky a postup pfi
prodeji a pronajmu piedmétnych nemovitosti do spravy MC Praha 10, véetné podminek
smluvnich vztaht.



Protoze v domé Strasinskd 1236/39 je méné nez 50 % opravnénych ndjemcti bytl, probehl
v souladu s platnymi Zasadami prodej domu formou vybérového tizeni s elektronickou aukci.

3. PRODEJ FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

ZMC Praha 10 dale svym usnesenim ¢&. 6/2/2011 ze dne 7. 9. 2011 schvalilo realizaci
vybérovych fizeni na prodej domil se Sesti a méné byty formou elektronické aukce.

RMC Praha 10 usnesenim ¢. 503 ze dne 15. 6. 2017 schvalila uzavieni smlouvy na zaji§téni
prodeje Domu formou elektronické aukce se spoleénosti PRAHA 10 — Majetkova a.s., IC:
272 05 703, se sidlem VrSovicka 68/1429, Praha 10, PSC 101 38.

Usnesenim ¢&. 500 ze dne 15. 6. 2017 Rada MC Praha 10 schvalila vyhldgeni vyb&rového
fizeni na prodej Domu. V terminu od 3. 7. 2017 do 28. 8. 2017 bylo vybérové fizeni
zvefejnéno na Uftedni desce, webovych strankach a facebooku MC Praha 10, dale na
realitnich serverech portalaukci.cz, reality.cz, viareality.cz a realingo.cz. Podminky
vybérového fizeni tvofi ptilohou €. 1 predmétného materialu.

O vyhlaseni vybéroveho fizeni na prodej Domu se dozvédélo 52 % osob z webovych stranek
MC Prahal0O, 10,36 % osob zportalu aukci a 12 % osob zrealingo.cz, viareality.cz a
reality.cz.

Béhem I. kola se uskutecnily tfi prohlidky Domu pro potencionalni zdjemce, kterych se
zucastnilo celkem 45 z4jemcii. Do konce lhlity odevzdalo obalku s prihlaskou celkem 12
zajemct o koupi Domu. Tyto obalky byly dne 29. 8. 2017 ptedany komisi vybérového fizeni,
jmenované usnesenim RMC Praha 10 &. 500 ze dne 15. 6. 2017. Komise viechny obalky
s prihlaskami oteviela a zkontrolovala, zda pfihlasky spliuji podminky vybérového fizeni v¢.
ovéteni slozeni pozadované kauce. Zapis komise tvofi piilohu €. 2 pfedmétného materialu.

Komise pro posouzeni tplnosti nabidek predloZzenych v ramci vybérovych Fizeni na
prodej jednotlivych domii se Sesti a méné byty dne 29. 8. 2017 vyhodnotila doslé
prihlasky a doporucdila 11 uchazec¢u zaradit do II. kola vybérového Fizeni. Tito ucastnici
méli pravo se zucastnit II. kola — elektronické aukce.

Jeden z ucastniki, tj. pan Petr Humlhanz nesplnil podminky vybérového tizeni — piihlaska
byla podana na formulafi pro prodej volnych bytovych jednotek, a tak komise nedoporucila
jeho zatazeni do II. kola vybérového fizeni.

Minimalni kupni cena Domu byla stanovena dle znaleckého posudku a ¢inila 9.130.000 K¢.

A4

Aukce byla zahajena, v souladu s usnesenim RMC Praha 10 & 705 ze dne 7. 9. 2017,
v pondéli 11. 9. 2017 v 9.00 hodin a ¢as konce aukce byl stanoven na ¢tvrtek 14. 9. 2017 do
15:15 hodin. Jelikoz v dobé 2 minut pfed timto ¢asem nektery z ucastnikli aukce provedl
piihoz, aukce se automaticky prodlouzila, a to opakované. Timto se zabranilo, aby n¢kdo
ucinil pfithoz nékolik sekund ptfed uplynutim lhity a znemoznil tak reagovat ostatnim
ucastnikiim aukce. Z tohoto divodu elektronicka aukce redln¢ skoncila v 15:49:00 hodin.
Pribéh aukce bylo mozno vetejné sledovat v redlném case i bez nutnosti registrace (kontrola



fadného priabéhu ze strany MC Praha 10 i vefejnosti) na www.portalaukci.cz. Vyse
minimalniho pfihozu ¢inila 50.000 K¢&.

V pribéhu aukce bylo u¢inéno celkem 63 piihozu s nejlepsi nabidkou ve vysi 15.350.000

cv v

Pro uplnost je nutné uvést, ze vybérové fizeni na prodej Domu bylo vyhlaseno jiz pocCtvrté.

Na zéklad¢ vyse uvedené¢ho predkladame ZMC Praha 10 navrh na schvéleni vyhodnoceni
vybérového fizeni na prodej Domu a navrh na schvéleni prodeje této nemovitosti vitézi
vybérového tizeni, tj. panu **##***

Pokud ZMC Praha 10 prodej predmétného Domu schvali, bude vitéz o svém vitdzstvi ve
vybérovém fizeni neprodlené informovan a budou zahdjena jednani o uzavieni kupni
smlouvy. Kupujici bude vyzvan k uzavieni kupni smlouvy do 7 pracovnich dnii ode dne
doruceni vyzvy. Po uzavieni smlouvy bude kupujici vyzvan ke sloZeni kupni ceny nejpozdéji
do 30 dnii ode dne doruceni vyzvy. Po zaplaceni kupni ceny a vystaveni dolozky dle § 21
Statutu hl. m. Prahy bude podan névrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti.
Pokud vitéz vybérového tizeni neuzavie kupni smlouvu nebo nezaplati vcas kupni cenu, jeho
jistina slozena v ramci vyb&rového fizeni propadne ve prospéch MC Praha 10 a organizatora
vybérového fizeni.

Jelikoz v Domé nejsou zadné byty pronajaty opravnénym najemciim, ustanoveni Zasad pro
Prednostni zdjemce se vtomto pfipadé neuplatni a vitézem vyberového fizeni na prode;j

Domu se tak stal pan ******* ktery v ramci elektronické aukce podal nejvyssi cenovou
nabidku.

Pifedmétny material vzala RMC Praha 10 na védomi usnesenim ¢&. 761 ze dne 25. 9. 2017.

Piiloha ¢. 1



: ) “")ﬁ UMC Praha 10
/ 3 Vyvédono:_ 30 06 71 74" Deruceno: 23.08.2017

‘ T P10-067537/2017
s . 8ejmuto! e listy .1 pr 1 i
Urad méstské casti Praha 10
.Otmor kontroly a komunikace Méstské Ea st Pl’aha 10 ‘ ’l H mi “l ’||||’|
Vrdovicka 68, 101 38 Praha 10
o mp 10es! edbe
vyhlasuje

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 500 ze dne 15. 6. 2017
v terminu od 3. 7. 2017 do 28. 8. 2017

Vybérové fizeni na prodej domu €. p. 1236 v ulici Stradinska €. o. 39

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povérena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vr3ovice,
Vr3ovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt:
aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro dalsi informace se zdjemci mohou obratit na spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vyse uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
I Cislo G¢tu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700 !

| UPOZORNENI !
! Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici!

RIS T e
b4 Zvefejnéno i zplsobem umoziuji .
V Praze dne 3. 7. 2017 ‘ ;

0 -06- 2017 29, ﬂﬂ,
dalkovy pristup 0d .o A0 sk ,




Soutézni podminky vybérového fizeni

na prodej domu

€. p. 1236 v ulici Strasinska ¢. 0. 39, Praha 10

(dale jen ,,Podminky“)



VYKLAD POJMU

Pojmy uvedené v tomto clanku Podminek maji vyznam zde uvedeny:

Dim

dim & p. 1236 na pozemku parc. €. 3101, zapsany na LV
2476, vedeném u Katastralniho uradu pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, pro
katastralni  Gzemi  Stradnice, ktery byl schvalen
Vyhlasovatelem k prodeji

Kupni cena

Konecna kupni cena Nemovitosti uréena na zakladé téchto
Podminek a postupem dle téchto Podminek, kterou bude
povinen Uchaze¢, jehoZ nabidka bude Vyhla3ovatelem
vybrana jako nejvyhodnéjsi, uhradit Vyhlasovateli jako kupni
cenu Nemovitosti.

Kupujici

| Uchazec,
Vyhlasovatelem vybrana na zékladé Vybérového Fizeni jako

jehoi nabidka na koupi Nemovitosti bude

nejvyhodnéjsi

Minimalni
Nemovitosti

cena

cena stanovend dle odborného znaleckého posudku |
zajisténého Vvhfaéqyatelem, uvedenad v téchto Podminka’ch_

Nemovitost

Dim, Zastavény pozemek a Pozemek funkéné souvisejici
s Domem, které budou predmétem prodeje vybranému
Uchazeci na zakladé tohoto Vybérového fizeni

Podminky

tyto podminky stanovené Vyhlasovatelem pro— brodej
Nemovitosti na zakladé Vybérového Fizeni

Poskytovatel

subjekt, povéreny VyhlaSovatelem k organizaci vybérového
fizeni véetné zajisténi elektronické aukce N

Pozemek funkéné
souvisejici
s Domem

| Domem se povaiuje téi takovy spoluvlastnicky podil na

| Praha, pro katastralni izemi Strasnice

pozemek, ktery s Domem funkéné souvisi zejména tim, ze je

uzivan pfevainé osobami uiivajicimi Dim nebo jeho East, & |
tim, Ze jeho vlastnictvi umoziiuje lepsi uZivani domu, a jeho? :
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro
Vyhlasovatele vyznam; za pozemek funkéné souvisejici s

pozemku, ktery naplnuje vyse uvedena kritéria:

vyhladovatel stanovi, Ze Pozemkem funkcné souvisejicim
sDomem je pozemek parc. ¢ 3101, 3102/1, 3102/5,
zapsany na LV 2476, vedeném u Katastralniho dGfadu pro
Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro obec

Prodavajici

VyhlaSovatel

Uchazeé

Zajemce, ktery poda nabidku na-ko_upi Nemovitosti

Vitéz vybérového
fizeni

Uchaze¢, ktery v elektronické aukci pfedlozil nejv{rhbdnéjéi
nabidku na koupi Nemovitosti

Vybérové fizeni

| Podminek, jehoz predmétem je vybér Kupujiciho, ktery na

Vybérové fizeni realizované Vyhlasovatelem dle téchto

zakladé smlouvy uzavriené nabude

vlastnické pravo k Nemovitosti

s Vyhlasovatelem




2.1.

2.2.

Vyhlasovatel Méstska &ast Praha 10, se sidlem Vriovicka 68, 101 38 Praha |
_ 10,1€: 00063941 13
Zajemce fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ma zajem zucastnit se
Vybérového fizeni a kterd se pfihlasi u Vyhlasovatele do
— seznamu Zajemcu o koupi Nemovitosti

Zastavény pozemek zastavény Domem, ktery byl schvélen
pozemek Vyhlasovatelem k prodeji spole¢né s Domem

INFORMACE O VYHLASOVATELI A POSKYTOVATELI

Vyhlasovatelem tohoto Vybérového Fizeni je:

nazev vyhlasovatele: Méstska ¢ast Praha 10

sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10
IC: 00063941

DIC: CZ00063941

k smluvnimu jednani opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci odboru
majetkopravniho UMC Praha 10

Poskytovatelem tohoto Vybérového Fizeni je:

ndzev: PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

sidlo: Vriovickd 68/1429, Praha 10, PSC: 101 38
IC: 27205 703

tel.: +420 775 725 450

email: aukce@majetkova.cz

PREDMET VYBEROVEHO RIZENI

Pfedmétem tohoto Vybérového Ffizeni je vybér Kupujiciho o koupi Nemovitosti
svérené do spravy Vyhlasovatele, tj.:

domu €. p.: 1236 (Dam)
pozemek parc. ¢.: 3101 (Zastavénad plocha nadvofi)
pozemek parc. &.: 3102/1, 3102/5 (Zahrada)



to vie zapsano na LV 2476, vedeném u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, pro katastralni Gzemi Stra3nice.

Zakladni informace o Nemovitosti:
Dum &. p. 1236 s jeho pfislusenstvim a pozemk{ parc. ¢, 3101, 3102/1 a 3102/5, vie
v k. U. Strasnice, zapsany na LV €. 2476, ulice Stradinska 1236/39.

Bytovy dim €. p. 1236 je netypovy bytovy dim v mistni fadové zastavbé uzivany dle
dostupnych informaci od roku 1934. Jedna se o krajovou stavbu. Dim ma jedno
podzemni podlazi, dvé klasickd nadzemni podlaii a tfeti nadzemni podlazi
v podkrovni €asti stavby. V domé je pét bytd, které k datu ocenéni nejsou vyuzivany.
Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou vyzdivané — cihelné.
Nosné vodorovné konstrukce nad 1. PP a v prostoru schodisté jsou Zelezobetonove,
ostatni tramové polospalné. Stresni konstrukce je Sikma na koncové strané s valbou.
Krytina je taSkova. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna obytnych
mistnosti jsou dfevéna dvojita se $paletou. Podlahy spoleénych &asti jsou tvoreny
pfevazné dlazbou. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé hladké, vyjma 1. PP, kde jsou jiz
prakticky odstranény. Fasadni omitky jsou hladké vdpenocementové. Ve stavbé je
rozveden poZarni vodovod. Stavba je napojena na pfipojku elektro, plynu, pitné vody
a verejneé kanalizace.

Z hlediska technického a moralniho opotfebeni je didm mirné podprimérny se
zvySenym opotfebenim prvkl krdtkodobé a stfednédobé Zivotnosti (okna, podlahy,
vytapéni v bytech, vybaveni bytil). Na prkenné podlaze mistnosti v 1. PP jsou zjevné
stopy plisné — pravdépodobné dfevomorky.

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavenou &ast vyuZivany jako pfedni a zadni
zahrada s pfistupem, jsou rovinaté a spolecné tvofi pfiblizné obdélnik, do ného? je
v €asti z ulice Na vyhledech zaklinéna jednopodlaZni stavba tfi fadovych garazi jiného
vlastnika.

V Domé je 5 bytovych jednotek, bytoveé jednotky jsou volné a 2 nebytové jednotky,
které jsou také volné.

Minimalni cena Domu dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 29. 5. 2017
¢ini 9 130 000 K¢.

S Uchazec¢em, jehoi nabidka bude v ramci tohoto Vybérového fizeni vyhodnocena
jako nejvyhodnéjsi, bude ze strany Vyhladovatele uzaviena kupni smlouva, jejimz
pfedmétem bude prodej Nemovitosti (pfevod vlastnického prava k Nemovitosti)
na vybraného uchazece (Kupujiciho).
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UCASTNICI VYBEROVEHO RIiZENI

Ugastniky tohoto vybérového fizeni jsou Vyhlagovatel a Zajemci (Uchazedi) o koupi
Nemovitosti.

Zajemcem o koupi Nemovitosti se stava osoba, ktera se pfihlasi u Vyhlasovatele do
seznamu Zajemci o koupi Nemovitosti. Uchazecem se stava Zajemce, ktery piedloZi
nabidku.

Uchazeci mohou byt pouze fyzické osoby starsi 18 let zpasobilé k pravnim dkonim
nebo pravnické osoby, které mohou nabyvat nemovity majetek na tzemi Ceské

republiky v souladu se zakonem ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, v platném znéni.

Prihlasit se do seznamu Zajemc o koupi Nemovitosti je moino u Vyhlagovatele
uvedeného v ¢lanku 2. téchto Podminek.

Zajemcdm o koupi Nemovitosti nebudou ze strany VyhlaSovatele & Poskytovatele
hrazeny Zddné a jakékoli naklady spojené s jejich uéasti v tomto Vyb&rovém Fizen.

PROHLIDKA NEMOVITOSTI

Zajemci o ucast ve vybérovém fizeni jsou povinni zdcastnit se prohlidky Nemovitosti
poradané Vyhlasovatelem.

Potvrzeni o prohlidce obdrii Zajemce od Poskytovatele na vyzadani na misté
pfi prohlidce. Toto potvrzeni je Zajemce povinen doloZit v nabidce.

Prohlidka Nemovitosti se uskuteéni na misté samém, tj. na adrese Stradinska
1236/39, Praha 10,

- dne12.7.2017 v 10:40 — 12:00 hodin a

- dne 2.8.2017 v 10:40 — 12:00 hodin.

OBSAH NABIDKY

6.1. IDENTIFIKACE ZAJEMCE

Zajemce do nabidky uvede u fyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné ¢islo, adresu
trvalého pobytu, pfipadné adresu pro dorutovani véetné telefonu a e-mailu
a bankovni spojeni pro vraceni slozené jistoty; u pravnickych osob pfesny nazev,
sidlo, IC, pfipadné adresu pro dorucovani véetné telefonu a e-mailu a bankovni
spojeni pro vraceni slozené jistoty.
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6.2. SPLNENI KVALIFIKACNICH PREDPOKLADU

Zdjemce je povinen pfedloZit vramci své nabidky doklady, ze kterych bude
jednoznatné vyplyvat, ie zadjemce spliuje kvalifikaéni pfedpoklady vymezené
Vyhlasovatelem v tomto ¢lanku Podminek.

Kvalifikacni pfedpoklady spliiuje zdjemce, ktery piedlozi:

* doklad o existenci Zdjemce a jeho zplsobilosti k pravnim dkonim
Zajemce, ktery je pravnickou osobou, doloZi vypis z obchodniho rejstiiku,
ne starsi ne? tfi (3) mésice;

e {estna prohlaseni

o 0 beztrestnosti Zajemce a jeho statutarnich organi nebo jejich éleni;

o o tom, Ze vuci majetku Zajemce neprobiha nebo v poslednich 3 letech
neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz bylo vyddno rozhodnuti o Upadku
nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, 7e majetek nepostacuje
k thradé nakladd insolvenéniho fizeni nebo nebyl konkurs zrusen proto,
Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucend sprava podle
zvlastnich prdvnich predpist;

o] o tom, Ze Zajemce neni v likvidaci;

o o bezdluZnosti Zajemce na danich, pojistném ¢&i penale na vefejné
zdravotni  pojisténi a pojistném & pendle na socidlni zabezpeleni
a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice;

o o bezdluznosti Zajemce viici ME Praha 10

o) o bezdluznosti Zajemce viéi hl. m. Praze.

Neni-li vtéchto Podminkach stanoveno jinak, je Zijemce povinen predlozit
ViyhlaSovateli v ramci své nabidky original nebo ovéfenou kopii dokumentd, kterymi
prokazuje splnéni kvalifika¢nich pfedpoklad(i stanovenych Vyhlasovatelem.

Vyhlasovatel stanovi, Ze nedolozi-li Uchaze¢ kvalifikaéni predpoklady stanovenym
zpusobem, bude nabidka Uchazece vyfazena a Uchazeé z Vybérového Fizeni vylouen.

6.3. PROKAZANI SCHOPNOSTI UHRADIT KUPNIi CENU NEMOVITOSTI

K prokazani schopnosti Uchazede uhradit kupni cenu Nemovitosti (dale jen ,Kupni
cena”) je Uchaze¢ povinen pfedlofit Viyhlasovateli v ramci své nabidky doklad nebo
soubor dokumentt (dokladil), ze kterych bude vyplyvat, e Uchaze¢ disponuje nebo
mize disponovat finanénimi prostfedky, které budou postagovat pro thradu Kupni
ceny na koupi Nemovitosti.

Vyhlasovatel stanovi, ze schopnost uhradit Kupni cenu, maze byt ze strany Uchazete
dolozena:

® vypisem z bankovniho Gétu, nebo
e doklady o predbéiném sjednani hypoteéniho & jiného Gvéru, nebo
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e Zestnym prohldsenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu.

Vyhlasovatel stanovi, ze Uchaze¢ je opravnén prokazat schopnost uhradit Kupni cenu
téz jinymi doklady, nei doklady uvedenymi vtomto ¢ldnku Podminek, pokud je
Vyhlasovatel uzna.

Dostatecnost doklad(, resp. schopnost Uchazeée uhradit Kupni cenu, vidy posuzuje
Vyhlasovatel.

VyhlaSovatel stanovi, ie neprokaze-li Uchaze¢, e je schopen uhradit Kupni cenu
Nemovitosti, bude nabidka UchazeCe vyfazena a Uchazed zVybérového fizeni
vyloucen.

6.4, PROKAZANI SLOZENI JISTOTY

K prokazani sloeni jistoty je Zajemce povinen predlozit Vyhlasovateli v ramci své
nabidky doklad o sloZeni jistoty, kterym muze byt pokladni stvrzenka z banky nebo
ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o slozeni jistoty musi byt soucasti podané
nabidky.

6.5. PROHLASENI O AKCEPTACI PODMINEK VYBEROVEHO RIZENI
Zajemce je povinen pfedloZit vramci své nabidky &estné prohlaseni, Ze spliiuje
podminky pro G¢ast ve vybérovém fizeni stanovené v téchto Podminkéch, e splni
zavazky Vitéze vybérového fizeni, pokud se Vitézem vybérového fizeni stane, a ie
souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi.

6.6. POTVRZEN| O PROHLIDCE NEMOVITOSTI

Uchazec je povinen pfedloZit v ramci své nabidky potvrzeni o prohlidce Nemovitosti
dle ¢l. 5. Podminek.

Vyhlasovatel stanovi, 7e nedoloZi-li Uchaze¢ vnabidce potvrzeni o prohlidce
Nemovitosti dle cl. 5. Podminek, bude nabidka Uchaze¢e vyfazena a Uchaze¢ bude
z Vybérového fizeni vylouden.

6.7. PROHLASENI O SEZNAMENI SE STAVEM NEMOVITOSTI

Zajemce je povinen predloZit v ramci své nabidky VyhlaSovateli ¢estné prohlageni, ze
kterého bude zfejmé, Ze se Zajemce seznamil se stavajicim stavem Nemovitosti, a 7e
si jej prohlédl v dostatecném rozsahu pro zpracovani a podani nabidky.
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POZADAVKY VYHLASOVATELE NA FORMU NABIDKY

VyhlaSovatel stanovi, Ze nabidka pfedloiend Zajemcem musi byt zpracovana ve
strukture uvedené vtomto ¢lanku Podminek a musi obsahovat déle uvedené
dokumenty a informace:

7.1. Identifikace zajemce — na titulni strané

7.2. Doklady prokazujici spinéni kvalifikacnich pfedpokladi stanovenych
Vyhlasovatelem

7.3. Doklady o schopnosti uhradit kupni cenu

7.4. Doklad o slozeni jistoty

7.5. Prohlaseni o akceptaci Podminek vybérového fizeni

7.6. Potvrzeni o Ucasti zajemce na prohlidce Nemovitosti

7.7. Prohlaseni o sezndmeni se se stavem Nemovitosti
VyhlaSovatel stanovi, Ze Zajemce je povinen zpracovat nabidku v souladu s témito
Podminkami, kdy nabidka Zdjemce musf byt:

® zpracovana pisemné, v ¢eském jazyce;

e podepsana Zajemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem Zajemce
na zakladé plné moci s ovéfenym podpisem;

e podana v jednom vyhotoveni, které musi byt zabezpeceno proti rozdélen;
e nabidka musi byt uzaviena v jediné zalepené obdlce s oznacéenim
»NEOTVIRAT - Vybérové fizeni na prodej domu Strasinska 1236/39"

e na obalce nabidky musi byt uvedeny identifika¢ni (daje Zajemce umo#nujici
jeji vraceni zajemci.

VyhlaSovatel stanovi, Ze nabidka musi byt Poskytovateli doruéena osobné nejpozdéji
do konce Ihity pro podani nabidek specifikované v téchto Podminkach.

K nabidkam doruéenym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou neoteviené
vraceny zpét Zajemci.
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Lhata zavaznosti nabidek se stanovi na 90 kalenddfnich dnQ a pocind bézet dnem
otevrfeni obalek s nabidkami. Tato |hita se prodluiuje Vitézi vybérového fizeni
az do okamiziku uzavieni smlouvy pfedvidané témito Podminkami.

JISTOTA

Vyhlasovatel pozaduje, aby Uchazeci k zajisténi plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z
ucasti ve Vybérovém fizeni poskytli jistotu ve wvysi 10 % z Minimdlni ceny
Nemovitosti, tj. ve vysi 913 000 K&.

Vyhlasovatel stanovi, Ze jistota maZe byt Uchazedem poskytnuta formou sloZeni
poiadované astky na Gcet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank, a.s., a to tak, aby
byla pfipsana na uvedeny uéet nejpozdéji do 28. 8. 2017.

Jako variabilni symbol uvede Uchaze¢ v pfipadé, Ze Uchazedem je fyzicka osoba —
rodné islo, v pfipadé, ze Uchazecem je pravnicka osoba - IC. Na nabidky, u nichz
Ucastnik nesloZi jistotu ve vyse stanovené |h(té, nebude bran zfetel a nabidka bude
odmitnuta.

V pfipadé, Ze Vitéz vybérového fizeni uhradi dle Podminek a kupni smlouvy celou
kupni cenu, bude pfisluind cast sloZené jistoty pouZita na Uhradu odmény
Poskytovatele (fixni éast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohyblivd ¢ast ve vysi 4
% z rozdilu mezi kupni cenou nabidnutou Vitézem vybérového fizeni a Minimalni
kupni cenou), kterd v sobé jiz obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich
pFedpis( a zbyvajici ¢ast jistoty bude Vitézi vybérového fizeni vracena nejpozdéji do 7
pracovnich dnt ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, e doslo ke vkladu
vlastnického prédva Vitéze wvybérového Fizeni k nemovitostem do katastru
nemovitosti. Uhrada odmény bude provedena ze slozené kauce.

V pfipadé, Ze Vitéz vybérového fizeni nesplni kteroukoli ze svych povinnosti
uvedenych €l. 14., 15. a 16. Podminek, rudi se jeho vitézstvi ve Vybhérovém Fizeni a
poskytnuta jistota véetné drok( zactovanych penéinim (stavem pfipadne
Vyhlasovateli a Poskytovateli,

LHUTA A MiSTO PRO PODAVANI NABIDEK

VyhlaSovatel stanovi, Ze |hiita pro podavani nabidek konéi dne 28. 8. 2017 v 16.00
hodin. Nabidky lze podat doporuéené postou v priibéhu celé Ihity pro podani
nabidek na adresu Ufad méstské ¢asti Praha 10, Vréovicka 68, 101 38 Praha 10, tak
aby byly vyhlasovateli doru¢eny ve I|h(té pro podavani nabidek nebo osobné
v podatelné VyhlaSovatele na vyse uvedené adrese, a to v Gfedni hodiny podatelny
(pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a étvrtek od 8.00 do 15.00 hodin a
v patek od 8.00 do 14.00 hodin).

V posledni den lhity pro podavani nabidek, tj. 28. 8. 2017 je moZné odevzdat nabidky
pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské ¢asti Praha 10, Vriovicka 68,
101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do 16.00 hodin.
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10.

11.

PRUIMANI A OTEVIRANI OBALEK S NABIDKAMI

Vyhladovatel stanovi, e nabidky doslé ve lh(té pro podani nabidek, které budou
pfedloZeny v souladu stémito Podminkami v uzavienych zapeéeténych obalkich,
opatfi VyhlaSovatel pofadovym ¢islem, datem a hodinou pfevzeti a zapise
je do seznamu doslych nabidek.

Obdlky s nabidkami otevie pfisluéna komise jmenovana Radou MC Praha 10, a to
v poradi, v jakém byly doruceny.

Nabidky dorucené po |haté pro podani nabidek stanovené témito Podminkami
nebudou komisi otevirany a budou vraceny zpét Zajemci.

Pred otevienim kaidé obalky s nabidkou clenové komise ovéri, zda obalky jsou
neporuseneé.

Po otevieni obdlek se nabidky uloZi u Vyhlasovatele a povaiuji se do okamiziku
rozhodnuti o vysledcich Vybérového fizeni za divérné.

Iména a informace o Zajemcich, ktefi se pfihlasili do Vybérového fizeni, nebudou
do okamiiku rozhodnuti o vysledcich Vybérového fizeni sdélovana ani zvefejhiovana.

Z Vybérového Fizeni budou wvylouceny nabidky, které nespliuji pozadavky
dle Podminek.

POSOUZENI NABIDEK

Nabidky pfedloiené ve Ihité pro podani nabidek budou posouzeny jmenovanou
komisi, a to za Ucelem zjisténi, zda splfiuji poZadavky Vyhlasovatele uvedené v téchto
Podminkach.

Komise pro posouzeni predloZenych nabidek je opravnéna vyzvat Uchazeée
o vysvétleni nejasnosti v piedloené nabidce. Vyzvany Uchazef je povinen podat
komisi pro posouzeni nabidek poZadované vysvétleni ve |hité stanovené touto
komisi, ktera nebude krat3i tfi (3) dnli. Neposkytne-li Uchaze pozadované vysvétleni
vuvedené lhiité, bude jeho nabidka vyfazena zVybérového fizeni a Uchazeé
vyloucen.

Nabidky, které nebudou obsahovat pfedepsané naleZitosti, budou netiplné nebo
budou podany po Ihité pro podani nabidek uvedené v téchto Podminkach, budou
z Vybérového fizeni vyfazeny a prisluini Uchazeéi vylouceni zdaldi ucasti
ve Vybérovém fizeni.

Uchazedi, jejichi nabidky nebudou komisi pro posouzeni nabidek jmenovanou
Vyhlasovatelem vyfazeny z Vybérového fizeni, na zdkladé schvéleni Radou MC Praha
10, postoupi do druhého kola Vybérového fizeni, kterym bude elektronicka aukce.
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12,

13:

14.

ELEKTRONICKA AUKCE

Uchazedi, ktefi postoupi do elektronické aukce, budou o této skute¢nosti informovani
elektronicky nebo pisemné Poskytovatelem, kdy jim sou¢asné budou poskytnuty
jejich prihlasovaci udaje do elektronicke aukce.

Trvani elektronické aukce bude probihat minimalné 4 kalendaini dny, tj. zahajeno
nejpozdéji v 9:00 hodin prvniho dne a ukonéeno nejdfive ve 14:00 hodin étvrtého
dne. Elektronicka aukce probé&hne formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazit
od predem stanovené Minimalni ceny smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych
pfihozd. Prihoz je stanoven ve vy min. 50 000 K¢&.

Uchazeti jsou povinni zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo ohrozit pribéh
elektronické aukce, stabilitu systému, kterym bude elektronicka aukce realizovana,
nebo jakkoli ovlivnit pfistup jinych Uchazeél do systému, kterym bude elektronicka
aukce realizovana.

Podrobna pravidla pro realizaci elektronické aukce budou uvedena v obchodnich
podminkach Poskytovatele, které budou Uchaze¢am zpfistupnény Poskytovatelem.

VYBER NEJVHODNEJSi NABIDKY A HODNOTICI KRITERIA

Viyhlasovatel stanovuje, Ze jako nejvyhodnéjsi bude vybrana nabidka Uchazeée, ktery
pfedloZi v ramci elektronické aukce nejvy3ii nabidkovou cenu na koupi Nemovitosti.
Uchazec, ktery tuto nejvyhodnéjsi nabidku predloZil, se stane Vitézem Vybérového
fizeni.

Toto hodnoceni bude komisi nasledné pfedlozeno Radé MC Praha 10, kterd schvali
vybér vitézného zdjemce a nasledné predlofeno Zastupitelstvu MC Praha 10
ke schvaleni prodeje Nemovitosti Vitézi vybérového fizeni postupem uvedenym nize.

POSTUP PO VYBERU NEJVHODNEJSI NABIDKY

Vitéz vybérového fizeni bude po schvdleni prodeje Nemovitosti Vitézi vybérového
fizeni Zastupitelstvem MC Praha 10 vyzvan k podpisu kupni smlouvy na prodej
Nemovitosti, a to v terminu sdéleném Vyhlasovatelem, ktery nebude kratsi sedmi (7)
pracovnich dna.

Nebude-li kupni smlouva Vitézem vybérového fizeni podepsana ve |hiité stanovené
Vyhlasovatelem, pravo tohoto Uchazete uzaviit kupni smlouvu na prodej
Nemovitosti zanika a VyhlaSovatel je oprdvnén toto Vybéroveé Fizeni zrusit.
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15.

16.

17

Po uzavieni kupni smlouvy bude tato predloiena pfislusnym organam Hlavniho
mésta Prahy k povinnému potvrzeni souladu ndlefitosti, pfedkladanych s kupni
smlouvou jako prilohy knavrhu na vklad vlastnického prava kNemovitosti
do katastru nemovitosti.

Vyhlasovatel stanovi, ie realizace prodeje Nemovitosti podléha schvéleni ze strany
Zastupitelstva MC Praha 10 a pfisluénych organi Hlavniho mésta Prahy. Neudéleni
pfisluinych souhlast bude davodem pro neuzavieni kupni smlouvy nebo ukonéeni
kupni smlouvy. Vitéz nebude opravnén pozadovat po Vyhlasovateli uhradu jakychkoli
narok( a nakladd, které mu zdavodu zamitnuti realizace prodeje ze strany
uvedenych organt vzniknou.

ZAPLACENI KUPNi CENY A PODANI NAVRHU NA VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA

Po obdrieni nezbytnych souhlast s realizaci prodeje Nemovitosti vyzve Vyhlasovatel
pisemné Kupujiciho k Uhradé Kupni ceny.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu na uéet Vyhlasovatele uvedeny v kupni
smlouvé, a to ve |haté triceti (30) dni ode dne dorugeni vyzvy Vyhlasovatele
k zaplaceni Kupni ceny. Neuhradi-li Kupujici Kupni cenu vuvedené Ihité,
je Vyhlasovatel opravnén od kupni smlouvy odstoupit.

Podminkou pro podani navrhu na vklad vlastnického prdva kNemovitosti
ve prospéch Kupujiciho je fadné uhrazeni Kupni ceny Kupujicim. Navrh na vklad
vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch kupujiciho poda vyhlasovatel, a to
ve [hité tficeti (30) dnl ode dne obdrieni platby Kupni ceny nebo posledni plathy
na Kupni cenu, byla-li Kupujicim hrazena v nékolika ¢astech. Kupujici je povinen
poskytnout Vyhlasovateli nezbytnou souéinnost.

DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECi

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude pouze nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz Vybérového fizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci Vybérového Fizeni nebude o thradu dané z nabyti nemovitosti sniena.

DALSI PODMINKY VYBEROVEHO RiZENI

Vitéz vybérového fizeni je svou nabidkou vazan aZ do uzavieni kupni smlouvy.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo toto Vybérové fizeni kdykoliv zrusit nebo zménit tyto
Podminky.

Vyhladovatel je opravnén odmitnout viechny udinéné nabidky a neuzaviit kupni
smlouvu predvidanou témito Podminkami.
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VyhlaSovatel upozorfiuje zdjemce, Ze je subjektem hospodaficim s vefejnymi
prostfedky a uzaviena kupni smlouva proto nebude prfedmétem obchodniho
tajemstvi ve smyslu § 17 zakona & 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku, v platném
znéni.

Zajemci nebo uchazedi nemaji narok na thradu nakladd vzniklych v souvislosti s Géasti
ve Vybérovém Fizeni.

Toto vybérové fizeni nepodléha reZimu ustanoveni § 281 a nasl. zakona ¢, 513/1991
Sb., obchodniho zakoniku, v platném znéni a rovnéz se na néj nevztahuje pisobnost
zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném znéni.

UMC Praha 10
Derucenc: 23.08.2017

P10-067537/2017
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Doplniujici informace

k vybérovému fizeni na prodej domu €. p. 1236 v ulici Stradinska
¢. 0. 39, vyhlaSenému dne 3. 7. 2017

¢l. 5. Prohlidka nemovitosti, Podminek vybérového fizeni

Treti prohlidka Nemovitosti se uskuteéni na misté samém, tj. na adrese
Strasinskd 136/39, Praha 10, dne 24. 8. 2017 od 10:40 do 12:00 hodin.

Zajemci o Ucast ve vyb&rovém fizeni jsou povinni zuéastnit se prohlidky Nemovitosti poradané
Vyhlasovatelem.

Potvrzeni o prohlidce obdrii Zajemce od Poskytovatele na vyzddani na misté pfi prohlidce.
Toto potvrzeni je Zajemce povinen doloZit v nabidce.

V Praze dne 18. 8. 2017

2400,

Vyvégeno:
Sejmuto:

vedouci odbary/majetkopravniho

|Zvefejnéno i zpﬂs:be;r;' n;ru\:;aiﬁui’&cé'mﬂﬂ‘ -
lsdéﬂmw pfistup 03 ................ 0 svssansaneel
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Piiloha ¢. 2

ZAPIS &. 3/2017

Komise pro posouzeni iiplnosti nabidek piedloZenych v ramci vybérovych Fizeni na
prodej jednotlivych domi se Sesti a méné byty
i jednani komise konané dne 29. 8. 2017 o
UMC Praha 10, Vriovicka 68, v zasedaci mistnosti &. 411a, UMC Praha 10,
budova A, 4. patro
PFitomni: Ing. Viktor Lojik — &len ZMC, Tereza Matoudové — OMP, Vladimir Kazbal
Omluveni:
Nepfitomna:
Hosté: Miloslava Papalova za PRAHA 10 — Majetkova a.s.
Zapsala: Ivana Hubnikova, OMP
Program jedndni:
1. Zahajeni komise
2. Otevien{ a vyhodnoceni doslych pfihladek v ramei vybérového tizeni na prodej nemovitosti
StraSinska 1236/39

3. Riizné
4, Zavér

K projednivanym bodim jednéni: / N8
Zasedani komise bylo zahdjeno dne 29. 8. 2017 v & hod. a vedl ho pfedseda Ing. Viktor
: Nl £ p

Lojik, ktery pfivital viechny p¥itomné leny komise. Seznamil je s navrhovanym programem.

’
Komise se sesla v poétu j ¢lent a byla usnaSenischopna.

1. Zahajeni komise
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2. Otevieni a vvhodnoceni doslych pFihliSek v ramei vybérovych Fizeni

na prodej nemovitosti Strasinska 1236/39, s pozemky parec. &. 3101, 3102/1 a
3102/5, v k. . Stradnice

Organizaci vybérového fizeni vé. elektronické aukce je povéfena spoleCnost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., IC 272 05 703, se sidlem VrSovicka 1429/68, PSC 101 38.

Béhem 1. kola vyb&rového fizeni se uskuteénily 3 prohlidky nemovitosti pro potencidlni
zijemce, kterych se zacastnilo v ramci celého vybérového fizeni celkem 45 zajemcii.

Ve lhiité pro podéni prihlasek, tj. do 28. 8. 2017 do 16.00 hod. bylo dorudeno celkem
_/Z_ piihlasek.

Po uplynuti [hity pro podani pfihlasek bylo vyhlagovateli dorugeno __a pfihlagek.

Po otevieni obdlek s pfihldskami a kontrole pFihlasek komise konstatuje, e z celkového podtu
_@ prihlasek jich ﬂ vyhovélo véem podminkdm vybérového fizeni vé. slozené

jistoty a E pfihlasky podminkdm vybérového Fizeni nevyhovély.

Seznam osob, které podaly prihlasku, je ptilohou &. 1 zapisu.

3. Rizné

4. Zavér

Komise se usnesla, Ze na zdkladé kontroly doru¢enych piihlasek doporuguje Radé MC Praha
10, aby do 1. kola vyb&tového Fizeni (4. elektronické aukce) zaFadila celkem 42
prihlasek, které splnily viechny podminky vybérového Fizeni, téchto osob, viz pfiloha ¢. 1

tohoto Zapisu.

PRITOMNO: %
PRO:

PROTI: ¢
ZDRZEL SE: ()
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Komise se déle usnesla, 7e na zakladé kontroly dorudenych piihlasek doporuguje Radé MC:
Praha 10, aby z vybérového fizeni vyFadila celkem 2 piihlasky, které nesplnily

viechny podminky vybérového Fizeni, téchto osob. A to konkrétné piihlasku uchazede:

TETR  HUML HA1/2

WM;% /,wfim/ oy % @x&fi'
1o futty ool dyloyel potusted

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTL: 0
ZDRZEL SE: 0

11
Jednani komise bylo ukonéeno v hod.
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Pfiloha ¢. 3

/NALECKY POSUDEK
¢. 2959-62/2017

Stanoveni trznf hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 2476 v k.. Strasnice, obec
Praha, pii adrese Strasinska ¢.p. 1236, Praha 10

° Grant Thornton

An instinct for growth”
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Znalecky posudek ¢. 2959-62/2017

Predmét ocenéni | Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci — zapsanych na LV ¢ 2476 v k.
Strasnice, obec Praha, pfi adrese Strasinska ¢.p. 1236, Praha 10:

- pozemek parc. ¢. 3101 zastavéni plocha a nidvoii o vyméfe
210 m? soucasti pozemku je stavba s ¢.p.1236 bytovy dam;

- pozemek parc. ¢. 3102/5 zahrada o vymetfe 173 m%

- pozemek parc. ¢. 3102/1 zahrada o vymeéte 267 m2

Ukel ocenéni Utéeni trzni hodnoty nemovitych védi pro potteby vlastnika

Ocenénik dam | Ocenéni nemovitych véci bylo provedeno k datu 12. 5. 2017

Zadavatel Méstska ¢ast Praha 10

znaleckého Veovicka 68, 101 38 Praha 10 - Vrsovice
Pessiny IC 00063941

Zpracovatel Grant Thornton Valuations, a.s.
znaleckého znalecky ustav

posudku sidlem Zatecka 55/14, 110 00 Praha 1

IC 63079798 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3223

Pocet vytiskn Znalecky posudek je vyhotoven ve dvou vytiscich a v elektronické podobé

ulozen u znalce

Posudek 41 stran, 39 stran textu véetné titulni strany a 2 stran pfiloh

obsahuje celkem

Datum a misto  29. kvétna 2017, Praha
zpracovani

ID projektu 4250

Zpracoval Martin Sladek

Kontrola Josef Kupec, Patrik Zd ansky
postupu ocenéni

a zaveri
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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého ukolu

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci — zapsanych na LV €. 2476 v k.. Strasnice, obec
Praha, pfi adrese Strasinska c.p. 1236, Praha 10. Nemovité véci jsou na lism vlastnictvi
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrlni pracovisté Praha

specifikovany jako:

- pozemek parc. ¢ 3101 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 210 m? soucasti
pozemku je stavba s ¢.p.1236 bytovy dam;

- pozemek parc. & 31 02/5 zahrada o vyméfe 173 m%;

- pozemek parc. & 31 02/1 zahrada o vymeéfe 267 m2

Trzni hodnota je stanovovana za ucelem ovéfeni ceny nemovitych véci pro jejich pmdei.

1.2 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

V nasledujici tabulce jsou uvedeny podklady, které byly pouzity pfi vypracovani znaleckého
posudku.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

Vypis z listu vlastnictvi & 2476 vedeny pro k. . Strasnice, obec Praha pofizeny
nahlizenim do katastru nemovwitost

Skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 12. 5. 2017

Listinné evidenéni podklady poskytnuté Zadavatelem

Tnformace o prodejich ziskané pres dilkovy pfistup do katastru nemovitosti
Interni databaze zpracovatele posudku

Databaze a inzerce realitnich kancelafi

Informace od zistupce vlastnika nemovitych véci

Strana 4
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Publikace Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci ( Prof. Ing. A. Brada¢, DrSc. a
kol. )

Uvedené podklady poskytl zadavatel, zdstupce vlastnika nemovitych véci nebo byly pofizeny
zpracovatelem posudku z vefejné dostupnych popt. placenych zdrojiu. Veskeré podklady,
které byly predany, byly pfijaty bez dalsiho ovéfovani.

1.3 Obecné predpoklady ocenéni a omezujici podminky stanoveni trzni
hodnoty

Pojmem ,hodnota® se v ramci tohoto dokumentu rozumi trzni hodnota™. Nasledujici dva
body zdivodnuji volbu kategorie hodnoty (trzni hodnota) a definuji ji v souladu
s mezinirodnimi ocenovacimi standardy.

Pro ocenéni je z hlediska znalce vidy potiebné definovat odpovidajici kategorii hodnoty, a to
zejména z toho divodu, ze podle kategorie hodnoty voli nasledné odpovidajici postupy
ocenéni (metody), ale 1 data (informace a podklady) potfebna pro ocenéni.

V daném pfipadé je jednoznacné odpovidajici kategorii hodnoty trzni hodnota, protoze
hledanou hladinou je vztah mezi nespfiznénymi stranami, icastniky trhu.

V ceské oceniovaci praxi, zejména pak v oblasti oceniovani nemovitych véci, se ustalil pojem
tzv. ceny obvyklé, ktery je definovan v zikoné o ocenovani majetku a je urcen pro zakonem
vymezené ucely. Tento pojem je bézné obecné ztotoznovan s pojmem trzni hodnoty. Tento
postup vsak bez detailni diskuze pro konkrétni pfipad ocenéni neni definicné spravny.
Divodem je skuteénost, ze zikon o ocefiovani stanovuje, Zze cena obvykla se uréi
porovnanim a to z realizovanymi obchodnimi pfipady, coz u specifickych nemovitosti nelze
prokazat. Kromé toho, coz je nejdilezitéjsi skutecnost, zakon o ocefiovani majetku je
pouzitelny pouze pro vymezené ticely ocenéni (pfevazné administrativni a v ptipadech, kdy
nelze hodnotu vycislit jinymi bézné pouzivanymi postupy).

Pro ocenéni v tomto znaleckém posudku je tedy stanovena kategorie trzni hodnoty podle

IVS.

Definice trzni hodnoty dle mezinarodnich ocefovacich standardi

Pojem trini hodnota je definovana dle Standardu 1 TVS 2005, kde:

» Irzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a
nezivislymi partnery po nalezitém matketingu, ve kterém by obé strany jednaly informovane,

rozumneé a bez natlaku.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS:
a) ,..odhadnuta castka..” — odpovida cené vyjidiené v penézich, kteri by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostamymi a nezavislymi partnery,

Strana 5
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b) ,...by mél byt majetek sménén... — odrazi skutecnost, ze hodnota majetku je
odhadnuti ¢astka, nikoli pfedem urcena c¢astka nebo skutecna prodejni cena,

c) ,...kdat ocenéni...”” — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,

d) ,...mezi ochotnym kupujicim..” — kupujici neni pfilis dychtivy ani nuceny kupovat
za kazdou cenu,

€} ,...ochotnym prodavajicim...” — prodavajici nend pfilis dychtivy ani nuceny prodavat
za kazdou cenu,

f) ,..pfl transakci samostatnich a nezavislych partneri..” — urcuje transakci mezi

osobami, které nemaji mezi sebou blizké & zvlastni vztahy (napf. deefina spolecnost,
vlastnik-najemce),

g) ,-..po nilezitém marketingu...” — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpisobem, aby za néj byla ziskina nejlepsi cena pfichazejici v ivahu,

h) ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumneé...* — kupujici 1 prodavajici
byly k datu ocenéni dostatecné informoviani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho
vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,

1) ,...abez natlaku® — Zadna ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

Ocenéni je zpracovano v souladu s ndsledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

to

w

Zpracovatel vychdzi z vlastmich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravosti a platnost vsech podkladi pfedlozenych zadavatelem.

Zpracovatel diz neodpovida zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k ocefiovanym nemovitym
vécem;
b) pravost a platnost priv k cizim vécem a najemnim vztahtim k nim, jejichz existence

méla nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocenéni.

Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z podkladi pfedlozenych zadavatelem
jsou vérohodné a spravné, a nejsou tudiz ve viech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich
pfesnosti a uplnosti.

Zpracovatel zpracovava trzni ocenéni podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trini situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.

Trzni hodnota vocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen,
financovani, ucetnictvi a dani platné ke dni ocenéni.

Stanovené hodnoty v provedeném ocenéni jsou urceny pouze pro zadavatele ocenéni
ajsou platné pouze pro uvedeny ucel. Zpracovatel nenese odpovédnost za pouziti
téchto ndaji jinou osobou.

Zpracovatel v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit ucast ani prospéch
z podnikani, které je pfedmétem tohoto ocenéni, a jeho odmeéna za zpracovani ocenéni
nezavisi na dosazenych zavérech a hodnotach.

Zpracovatel zachovava vidi tfetim osobam mléenlivost o viech skutecnostech, o nichz

se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvedel.

Strana 6
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1.2 Zakladni zasady aplikované pfFi zpracovani posudku

Pii zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zakladni zasady podporujici objektivitu
ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti. Jedna se pfedevsim
o nasledujici zasady:

a) Dle naseho nazom ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke vsem
znamym relevantnim skutecnostem, ke kterym mohlo byt pii jeho zpracovani
prihlédnuto (zasada komplexnosti);

b) Ocenéni povazujeme za uplné, nebot’ dle naseho minéni obsahuje veskeré
nalezitost, které zabezpecuji jednoznacné transparentni a plné pouzitelny vystup
(zasada uplnosti);

c) Ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle naseho niazoru byly pfi zpracovani tohoto
posudku pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi pfedpoklady a principy
(zasada vnitini konzistence):

d) Prohlasujeme, Zze v soucasné dobé nemame a ani v budoucnu neocekivame ucast
na zainteresovanych subjektech, nejsme v zaméstnaneckém nebo jakémkoliv jiném
zivislém poméru kzucastnénym osobam, nemame Zadné ani budouci zajmy
na predmeétu ocenéni v ramci posudku, a prohlasujeme, ze nemame zadny osobni
zajem nebo zaujatost vhledem k pfedmém ocenéni (zasada nezavislosti
a nestrannosti);

e) Dle naseho minéni je ocenéni opakovatelné, coz znamena, ze je kymkoliv
prezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postupim mize
zadavatel tohoto posudku pfezkoumat pouzity postup pfi ocenéni (zdsada
opakovatelnosti ocenént);

f)  V tomto posudku byly divodné a odivodnéné pouzity takové metodické postupy,
které byly vhodné, pfiméfené a plné vyhovujici relevantnim informacim, které jsme
meli k dispozici (zasada divodnosti a odivodnénosti);

g) Zdroje, z nichz bylo cerpino pro tcely tohoto posudku, byly povazoviny

za vérohodné (zasada spolehlivosti).

1.3 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Vysledné hodnoty urcené timto znaleckym posudkem jsou platné k uvedenému datu ocenéni
za predpokladu zachovani jejich stavu. Pfipadné zmény, ke kterym doslo na pfedmeétnych
nemovitych vécech do data vydani tohoto znaleckého posudku, nejsou v tomto ocenéni

zohledneény, a jejich zohlednéni by vyzadovalo odpovidajici korekce.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potieby zadavatele. Zadna jeho East nesmi byt
zvefejnéna, citovana nebo reprodukovana bez pfedchoziho pisemného souhlasu zadavatele a
zpracovatele znaleckého posudku. Tim neni dotéeno priavo pouzit posudek v souladu

s ucelem, pro néjz byl vypracovan.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenéni adaje

Na zakladé podkladia predanych zastupcem vlastnika jsou vlastnické a evidenéni udaje

k nemovitym vécem vypsany v nasledujici tabulce:

Vlastnické a evidenéni nudaje:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1,

svefena sprava nemovitych véci ve vlastnictvi obee:

Méstska &st Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha
10

Pozemky - pozemek parc. €& 3101 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
210 m? soucasti pozemku je stavba s &.p.1236 bytovy dim;
e pozemek patc. ¢ 3102/5 zahrada o vfméfe 173 m%
- pozemek parc. ¢. 3102/1 zahrada o vymefe 267 m2.

- stavba s ép. 1236 bytovy dim ktery je soucasti pozemku
zastavéna plocha a nadvofi s parc.¢. 3101

Omezeni vlastnického Nebyla shledana

prava
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2.2 Popis lokality

Ocenované nemovité vécl jsou umistény v residencni zastavbé pfevazné netypovych
bytovych domi a rodinnych domi na kfizovatce ulic Strasinska a Na Vyhledech. Jedna se o
smisenou zastavbu, ktera vznikala ve tficatych letech minulého stoleti ( samotna stavba s ¢.p.
1236 byla uvedena do uzivani v rocel934 ). V kontextu s hlavnim méstem Prahou se jedna o
¢ist obce mimo centrum. Veskeré shuzby jsou bezproblémové dosazitelné, méstska
hromadna doprava je v dochizkové vzdilenosti. Parkovani pomérné problematické pii

mistnich komunikacich.
2.3 Uzemni plan ve vztahu k lokalité

Ve vztahu kuzemnimu plinu obce zde neni do budoucna pfedpoklad negativnich vlivi
v okoli. Nemovité véci jsou v zastavéném stabilizovaném tzemi obce s vyuzitim dle

uzemniho planu:

OB - ¢isté obytné
Uzemi slouzici pro bydleni.

Funkéni vyuziti:

- Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné pfipustné vyuziti).
- Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socidlni péce. - Zatizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou
plochou nepfevysujici 200 m2 prodejni plochy (to vie pro uspokojeni potfeb tzemi

vymezeného danou funkei).
Doplitkove funkéni vyuziti:

- Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dile jen TV).
Parkovaci a odstavné plochy, garaZze pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potfeb

uzemi vymezeného danou funkci).
Vyjimeéneé pripustné funkéni vyuziti:

- Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mali ubytovac zatizeni, skoly, skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, admmistrativa a veteninarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zafizeni verejného stravovani, nerusici shuzby mistniho vyznamu.
- Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).
- Zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, shérny surovin.
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Uzemni plan v lokalite:

—
-
S— 1 e, #
Uzemni plan sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
Vykres £ 4 - Plan wyufiti ploch

2.4 Zakladni popis

Bytovy dim é.p. 1236 je netypovy bytovy dim v mistni fadové zastavbé uzivany dle
dostupnych informaci od roku 1934, Jedna se o krajovou stavbu. Dim ma jedno podzemni
podlazi, dvé klasicka nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi v podkrovni ¢asti stavby. V
domé je pét byti, které k datu ocenéni nejsou vyuzivany.

Ziklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou vyzdivané — cihelné. Nosné
vodorovné konstrukce nad 1. PP a v prostoru schodisté jsem zelezobetonove, ostatni
tramové polospalné. Stfesni konstrukce je sikma na koncové strané s valbou. Krtina je
taskova. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna obytnych mistnosti jsou
devena dvojita se spaletou. Podlahy spolecnych casti jsou tvofeny pfevazné dlazbou. Vnitini
omitky jsou dvouvrstvé hladkeé, vyjma 1. PP, kde jsou jiz prakticky odstranény. Fasadni
omitky jsou hladké vapenocementové. Ve stavhé je rozveden pozirni vodovod Stavba je
napojena na pfipojku elektro, plynu, pitné vody a vefejné kanalizace.
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Vycet pronajimatelnych prostort v dome:

Prostory pronajmutelné jako sklad (mimo spolecné ¢asti a sklepni

: 27,00 m?
i kaje) ( ¢ 301 + 302 dle ev. listu ) *
Byt (¢ 2 dleev. listu ) 45,89 m?
1.NP
Byt (& 3 dleev. listu ) 61,97 m?
Byt (& 4 dleev. list ) 64,47 m?
2.NP
Byt (& 5 dleev. list ) 45,73 m?
ANl Byt (¢ 8dleev. listu) 59,87 m?
Celkem nebytové prostory s pfislufenstvim 27,00 m?
Celkem bytové prostory s piisluSenstvim 277,93 m2

Z hlediska technického a moralniho opotfebeni je dim mirné podprimérny se zvysenym
opotiebenim prvka kratkodobé a stfednédobé zivotnosti (okna, podlahy, vytapéni v bytech,
vybaveni byti). Na prkenné podlaze mistnosu v 1. PP jsou zjevné stopy plisné —
pravdépodobné dievomorky.

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavénou cast vyuzivany jako pfedni a zadni
zahrada s pfistupem, jsou rovinaté a spolecné tvoii piiblizné obdélnik, do nehoz je v casti

z ulice Na vyhledech zaklinéna jednopodlazni stavba tfi fadovych garazi jiného vlastnika.

Foto domu s ¢.p. 1236:
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2.5 Popis jednotlivych souéasti domu s é.p. 1236

Prostory v 1.PP - Jedna se o sklepni prostory, znichZ je jedna mistnost vyuzivana pro
sklepni koje. Podlahy jsou ve sklepé tvofeny plivodni dlazbou, betonovym potérem a v jedné
mistnosti prkennou podlahou. Je zde zjevay vyskyt plisni (viz foto). Veskeré upravy povrchi,
okna a dvefe jsou na pokraji své Zivotnosti, a to jak z morilniho tak z technického hlediska.

Foto prostor v 1. PP:
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Byt (¢. 2dle ev. listu ) v LNP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se vstupuje
napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni ze spolecnych casti domu. Za vstupem do bytu je
ptedsifi s komorou. Podlahu zde tvofi keramicka dlazba, omitky jsou dvouvrstvé hladké.
Doprava se dfevénou zatrubni bez dvefniho kfidla vstupuje do obytné mistnosti byt Zde je
na podlaze nalepen koberec, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dfevéna dvojita,
vytipéni je prostfednictvim plynového lokilniho topidla. Rovné se z predsiné vstupuje do
prostoru koupelny s WC. Podlaha je zde tvofena keramickou dlazbou, stény jsou opatfeny
keramickym obkladem. Prostor je vybaven splachovaci zachodovou misou kombi,
obezdénou vanou a umyvadlem. Ohtev TUV je prostfednictvim plynového ohfivace. Doleva
se z pfedsiné napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni wstupuje do kuchyné byt Podlaha je
zde tvofena krytinou z PVC, omitky jsou dvouvrstvé hladké s obkladem u vamé casti. Okna
jsou dfevéna dvojita, vytipéni je prostiednictvim plynového lokilniho topidla.

Foto byt ¢ 2v 1. NP:
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Byt (€. 3 dle ev. listu ) v LNP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se vstupuje
napliovymi dvefmi v dievéné zarubni ze spolecnych cisti domu. Za vstupem do byt je
predsin s komorou. Podlahu zde tvofi linoleum, omitky jsou dvouvrstvé hladke. Doprava se
hladkymi dvefmi v ocelové zarubni vstupuje do obytné mistnosti bytu. Zde je na podlaze
linoleum, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dfevéna dvojitd, vytipéni je
prostiednictvim plynového lokilniho topidla. Rovné se z pfedsiné wstupuje do prostoru
koupelny s WC. Podlaha je zde tvofena keramickou dlazbou, stény jsou opatfeny
keramickym obkladem. Prostor je vybaven splachovaci zachodovou misou kombi,
obezdénou vanou a umyvadlem. Ohfev TUV je prostfednictvim elektrického boileru. Doleva
se z predsiné hladkymi dvefmi v ocelové zirubni wstupuje do kuchyné a druhé obytné
mistnosti bymi. Podlahy je zde tvofeny Inoleem, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou
dfevéna dvojita, vytipéni je prostfednictvim dvou plynovych lokalnich topidel.

Foto bytu €. 3 v 1. NP:
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Byt ( ¢. 4 dle ev. listu ) ve 2.NP - Jedni se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se
vstupuje napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni ze spolecnych casti domu. Za vstupem do
bytu je pfedsii s komorouw Podlahu zde tvofi linoleum, omitky jsou dvouvrstwé hladke.
Doprava se napliovymi dvefmi v dievéné zarubni vstupuje do obytné mistnosti byt Zde je
na podlaze plovouci laminitova krytina, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dfevena
dvojitd, vytipéni je prostfednictvim plynového lokilntho topidla. Rovné se zpifedsine
vstupuje do prostoru koupelny s WC. Podlaha je zde tvorena keramickou dlazbou, stény jsou
opatfeny keramickym obkladem. Prostor je vybaven splachovaci zichodovou misou kombi,
obezdénou rohovou vanou a umyvadlem. Ohfev TUV neni instalovan. Doleva se z pfedsiné
napliovymi dvefmi v dfevvéné zarubni vstupuje do kuchyné a druhé obytné mistnosti bytu.
Podlahy je zde prkenné, omitky jsou dvouvrstve hladké. Okna jsou dfevéna dvojita, vytapéni
je prostiednictvim dvou plynovych lokélnich topidel.

Fota byt & 4 ve 2. NP:
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Byt ( ¢. 5 dle ev. listu ) ve 2.NP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se
vstupuje napliovymi dvefmi v dievéné zarubni ze spolecnych casti domu. Za vstupem do
bytu je pfedsini s komorou. Podlahu zde tvofi keramicka dlazba, omitky jsou dvouvrstve
hladké. Doprava se dfevénymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do obytné mistnosti bytu.
Zde je plovouci laminatova podlaha, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dievéna
dvojita, vytipéni je prostfednictvim plynového lokilntho topidla. Rovné se z predsiné
vstupuje do prostoru WC. Podlaha je zde tvofena keramickou dlazbou, stény jsou opatfeny
keramickym obkladem. Prostor je vybaven =zachodovou misou se =zabudovanym
splachovacem. Vedle WC se vstupuje do prostoru koupelny. Podlaha je zde tvofena
keramickou dlazbou, stény maji proveden keramicky obklad. Mistnost je vybavena
obezdénou vanou a umyvadlem. Ohfev TUV je prostfednictvim plynového ohfivace. Doleva
se z pfedsiné napliiovymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do kuchyné bytu. Podlaha je
zde plovoud laminitova, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okna jsou dievéna dvojita,

vytapéni je prostrednictvim plynového lokilniho topidla.

Foto byt €. 5 ve 2. NP:
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Byt ( ¢. 8 dle ev. listu ) ve 3.NP - Jedna se o samostatné uzivatelny podkrovni byt do
néhoz se vstupuje napliovymi dvefmi v dievéné zarubni ze spolecénych éasti domu. Za
vstupem do bytu je pfedsifi ke které pfiléha spiz. Podlahu zde tvofi PVC, omitky jsou
dvouvrstvé hladké. Rovné se dievénymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do obymé
mistnosti bytn. Zde je na podlaze nalepen koberec, omitky jsou dvouvrstvé hladkeé. Okna
jsou dfevéna dvojita, vytipéni je prostfednictvim ocelového mdidtoru et. topeni. Dile se
z predsiné napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do druhého pokoje bym
s castecné sikmym podhledem stropu. Na podlaze je nalepen koberec, okno je dfevéné
dvojité, vytapéni je prostfednictvim ocelového radiatoru et. Topeni. Dalsim prostorem je
WC. Podlaha je zde tvofena keramickou dlazbou, stény maji dvouvrstvé hlaké omitky, je zde
drevéné zdvojené vétraci okno. Prostor je vybaven zichodovou misou se zabudovanym
splachovacem. Vedle WC se vstupuje do prostoru koupelny. Podlaha je zde tvofena
keramickou dlazbou, stény maji proveden keramicky obklad. Mistnost je vybavena
obezdénou vanou a umyvadlem. Ohfev TUV je prostfednictvim el. boileru. Koupelna je
odvétrana dfevénym dvojitym oknem a je zde ocelovy radiator et. Topeni Doleva se
z pfedsiné napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do kuchyné byt s castecné
stkmym podhledem stropu. Podlaha je zde tvofena linoleem, omitky jsou dvouvrstve hladke.
Okna jsou dfevéna dvojita, vytapéni je prostfednictvim ocelového madiatoru et. Topeni

prostrenictvim plynového kotle zde umisténého..

Foto byt ¢ 8 ve 3. NP:
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Zbytkovy pudni prostor ve 3.NP - Jedna se o prostor pfistupny dfevénymi dvefmi
v dfevéné zarubni z podesty v podlazi. Podlaha je zde tvofena betonovou mazaninou,

dfevény vazany krov ma lat’ovani a taskovou krytinu.

Foto zbytkového pudniho prostoru ve 3. NP:

Celkové zhodnoceni kvality provedeni prostor v domé €.p.1236 - Jednotlivé prostory ve
stavhé jsou ve zvyseném stadiu technického opotfebeni. Toto je zfejmé zejména na
poskozenych upravich povrchi, oknech, dvefich a dalsich prvcich kratkodobé Zivotnosti.
Mimo to jsou v 1. PP zminéné zjevné znamky plisni a to véetné pravdépodobné dievomorky
na dfevénych konstrukeich. Co se tyce vniténich instalaci inZenyrskych siti, nebylo mozno
vrimcl mistntho setfeni ovéfit jejich plnou funkénost. Za tucelem bezproblémového
uzivani prostori stavby je jednoznacné numé proveést renovaci jednotlivych prostor. Stavba
je jiz nékolikk roki bez najemci, a je vystéthovina. Toto nepfispiva jejimu
stavebnétechnickému stavu a dalsi absence uZzivani bude jeji stav nadale zhorsovat nad rimec

bézného opotfebeni.
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3 Metodologie, volba metod a postupu

oceneni

Pro stanoveni naseho nizoru na trzni hodnotu majetku jsme zvazili tfi obecné uznivané
metody ocenéni: nakladovou metodu, metodu trzniho porovnani a vynosovou metodu.
Jednotlivé metody jsou blize popszinv v nasledujicich odstavecich.

3.1 Nakladova metoda

V ptipadé nakladové metody je hodnota majetku stanovena na zakladé nakladd na pofizeni
stejného nebo obdobného majetku jakozto nového nebo ndkladi na jeho nahrazeni. Tyto
naklady jsou pak snizeny o znehodnoceni, které vyjadiuje fyzické opotfebeni, funkéni

a ekonomicke (vnéjsi) nedostatky, pokud existuji a jsou méfitelne.

Nikladova metoda je zptisobem zjisténi vécné hodnoty neboli reprodukéni cena nemovité
véci snizena o fyzické opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladn, které by bylo
nutno vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci v dobé ocenéni. K tomuto
vysledku je pfictena trzni hodnota pozemki.

Fyzické opotfebeni je definovano jako snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotfebeni

a plisobeni vnéjsiho prostredi.

Indikace hodnoty nikladovou metodou zpravidla poskytuje nejspolehlivéjsi mefitko hodnoty
staveb, ucelovych budov, specidlnich konstrukci, inzenyrskych siti a speciilniho strojniho

zatizeni a vybaveni, které jsouuzivany ve vyrobnim procesu.
3.2 Vynosova metoda

Vynosova metoda vychdzi z principu ocekavani (anticipace). Predpoklida, Ze ncastnici trhu
mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitych veci prostrednictvim budouciho prospéchu,
ktery by jim mohly pfinaset. Pfi méfeni prospéchu tcastnici piihlizeji vedle jeho vyse i k jeho
delce, casovemu prabéhu, spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti 1 moznym rizikim, Ze se
pfedpokladana oéekavani nenaplni.
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Vynosova metoda zjistuje u nemovitych véci jejich odhadované roc¢ni niajemné snizené o
roéni niaklady na provoz, ptipadné z modelovani téchto nikladd a vynosi porovninim s
realizovatelnymi naklady a vynosy obdobnych nemovitych véci. Do nakladi se zapocitava
priméma roéni udrzba, sprava nemovité véci, dafl z nemovité véci, pojisténi apod. Vyjadieni
hodnoty nemovité véci pomoci kapitalizaéni miry je mutno provadét diferencované pro
kazdou nemovitou véc a v jednotlivych faktorech pribézné zohlednovat vyvoj ekonomiky v
CR.

U stabilizovanych, tj. tzv. trvale dosazitelnych vynosi je vynosova hodnota nemovité véct

VHN rovna kapitalizované mife cistych vynosi z prondjmu:

cv
VHN = 5" 100

kde CV je cisty vynos z rocniho nijemného a ije zvolend mira kapitalizace.
3.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnotou rozumime obecné hodnotu véa stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, nebo jiz zrealizovanymi prodeji na
zakladé fady hledisek, jako napf. lokality, velikosti zastavéné plochy, podlahové plochy,
zahrady, druhu a ucelu nemovité véci, velikosti pozemku, koncepet a technickych parametri,
kvalité provedeni, opravitelnosti, lokality, apod.

Porovnivaci metoda pro ocenéni nemovitych véci je zalozena na porovnini pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedivné dobé realizovany na trhu, jsou
znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby éi souboru
staveb, tak 1 hodnom pozemku. Porovnavani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni
substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitkova plocha, velikost pozemku, atd.)
tak 1 z pohledu ekonomického efektu nemovité véc. Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi
obraz o skuteéné realizovatelnych cenich. Pokud nejsou informace o jiz zrealizovanych
prodejich dostupné, pouziji se trzné nabizené nemovitosti, informace ziskané z jinych
vetejné piistupnych zdroji, odborné odhady realitnich a pravnich kancelafi apod Takto
ziskané informace o cenich nemovitych véci se upravi koeficienty cenového porovnani
vzhledem k ocenované nemovité veci.
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3.4 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

Pii kazdém ocenéni je zvaZzovano pouiti viech tf metod ocenéni s ohledem na dany typ
majetku a ucel ocenéni. Vhodné mize byt pouziti jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich
kombinace. Metodicky je doporucoviano pro trzni ocenéni a v pfipadech, kde to druh
nemovité vécl umoZznuje pouZit vice nez jednu metodiku. V daném piipadé je mozno vice
metodickych postupt pro ocenéni aplikovat a zpracovatel tedy téchto moznosti vyuzil,

v nasledujici struktufe:

a) Naladové ocenéni je provedeno za pouziti cenovych ukazatehi ve stavebnictvi pro
rok 2017 sodpoétem opotfebeni pro stavbu a cenové mapy pro pozemky
s ovéfenim aktualnosti hladiny cen.

b) Vynosové ocenéni je provedeno postupem pro vécnou rentu s naslednym odpoctem
predpokladanych nikladi na uvedeni do pronajimatelného stavu.

c) Porovnavaci metoda je provedena svyuzitim realizovanych kupnich cen a

nabidkovych cen v lokalité obce s Gpravami ve vztahu k pfedmét ocenéni.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci

4.1.1 Nakladové ocenéni

Pro ocenéni stavby jsou pouzity jednotkové ceny dle Cesk}"ch stavebnich standardd RTS. V
systému ocenovani staveb a stavebnich objekni tvofi vyznamnou oblast ocefiovani zamér
staveb ve stadiu planovani a propocmi stavebnich nikladi. Cenové ukazatele nebo takeé ceny
podle ucelovych jednotek jsou zakladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a
stavebnich objekni. Na zdkladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objekni jsou
na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych druha
staveb a z mnoziny cenovych adaji jsou nasledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou
jednotku odpovidajici danému druhu staveb. Odchylka skutecné budouci ceny od propoctu
podle cenovych ukazateli mtze u konkrétnich staveb dosahovat az 25%, a to podle
technické a technologické naroénosti realizace konkrétni stavby a podle standardu pfipadné
nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je £15%. Ceny
podle cenovych ukazateli jsou cenami bez DPH.

Cenove udaje vedené pro bytove domy (zdroj ceske stavebni standardy):
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Pro ocenéni stavby je pouzita jednotkova cena pro domy bytové netypové zdéné
tj. 4 909,-K¢/m* + DPH = 5 940,-K¢/m?.

Obestavény prostor stavby:

144,00%2,80 403,20 m?
144,00%3,20 460,80 m?
144,00%3,20 460,80 m?

144,00%0,40+5,50%12,00%4,70 /2+6,50+1 2,004, 70/ 4+ 3,00¥2,00%
2,50 /2+(1,30%1,00%1,50,/2*2)

Celkem nebytové prost 1 638,60 m?

Ocenéni stavby:

313,80 m?

1 638,60 m* * 5940 -K¢&/m? =9 733 284 -K¢

Odpocet opotiebeni:

Stavba byla dana do uzivani v roce 1934, pfedpokladana dalsi Zivotnost stavby ¢ini tficet
rokil.

Celkové opor_{'ebeni =83/113*100% =73 %

9733284 - K¢ - 73 % =2 627 987, K¢

Ocenéni pozemki:

Cenovou mapou stavebnich pozemki pro rok 2017 jsou dotéené nemovité véci feseny
castkou 6 660 K&/ m2. Setfenim na realitnich serverech a konzultaci s RIC zpracovatel dosel
k zavéru, ze se nejedna o trzni hodnotu. Trini hodnota by se dle téchto setfeni méla
pohybovat okolo éastky 9 000,-K¢/m?2, ktera je tedy pro potfeby této ¢asti posudku pouzita.
650 m2 * 9 000,-K¢/m? = 5 850 000,-K¢

Trzni hodnota nemovitych véci:

2627 987,-K¢ + 5 850 000,-K¢ = 8 477 987,-K¢

Trini hodnota stanovend nikladovim zpusobem &ini po zaokrouhleni 8 480 000,-Ké
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4.1.2  Vynosové ocenéni

Pro dosazitelné Vynosy z pronajmu je vyuzita statistika Statniho fondu rozvoje bydleni, kde
lze lokaliu s pfedmétem ocenéni pfifadit do hladiny najemného 129,50 Ké&é/m? az
140,60 K¢/m?. Jedna se o ¢isté ndjemné bez plateb za sluzby a hrazené odbéry. Nebytové
prostory v 1.PP stavby jsou uvazovany vzhledem ke svému umisténi jako spolecné casti,
jejichz uzivani je zohlednéno zapoctem sklepni koje u kazdého z byt ve stavbé. Celkem je
v domeé 277,93 m? uzitnych ploch spojenych s funkei bydleni. Toto primérné najemné je
vycislovano k standardnim bytovym domim, zpracovatelem posudku je toto navyseno o 10
% z divodu vyuzivini vlastni oplocené zahrady tzn. 140,60 Ké/m?> + 10 % =
= 154,66 K¢/m2 Jedni se o najemné ocisténé od stalych plateb spojenych u béine
pronajimanych bymi ve vlasmictvi osob, které jsou bézné na trhu pronajimany. Tyto naklady
se béine poh}'buii (mimo platb}' za energie) okolo ézisr.k}-' 60,-K¢/m?/més (celkem ted}r
nabidkové ndjemné bez energii 215,-K¢/m?/més). Takto stanovené najemné bylo

konzultovano s RK a bylo oznaceno ve vztahu k pfedmétu ocenéni jako redlné.

Cenové ndaje vedené SFRB:

2

Hajemné za 1 m' Majemné za standardni byt (65 mz}

Hradcany, Josefoy, Mala Strana, Nove Mesto, Stareé Mesto | 171,70 — 238 B KE | 13 73600 — 19 168,00 KE

Branik, Hodkovicky, Kré&, Lhotka, Michle 120,60 — 140,808 |2 417,60 — 0120,00 1<
Hioubétin, Liberi, Frosek, Vysocany 124,50 — 134,70 KE | 8 082,50 — 8 755,50 Ki
Lihoc, sice, Auzyné, Veleslavin, Vokovice 102,40 — 127,80 KE | B BE6,00 — 2 207,00 ki
Zdrof: SFRA

Dosazitelny vynos:

277,93 m? * 154,66 K¢&/m?2/més = 42 984,65 K¢ /meés = 515 815,85 K¢/rok

Provozni odpocty:

Pro danou nemovitou véc neni predpoklad vysokych provoznich nakladi (vyjma uvedeni do
pronajimatelného stavu, coz je provedeno v konecném odpoctu). Zpracovatel tyto naklady u
bézného provozu a zanijemnéni odhaduje na 10 % z dosazitelného pfijmu.

fl%t\ Vynos:

515 815,85 Ké&/rok - 10 % = 464 234,26 K¢/rok
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Mira kapitalizace:

Pro dané vyuziti nemovitych véci je vyuzita mira kapitalizace aplikovana MF CR dle
statistickych sledovani pomeért prodejnich cen a najmu dle druhu stavby. Pro bytové domy
netypove je aplikovana sazba 4,50 %.

Oceneéni:

485 365,82 K¢/rok / 4,5 % * 100 = 10 316 316,89 K¢

Odpocet nakladi na uvedeni do pronajimatelného stavu:

Pro odpocet nikladu jsou vyuzity cenové podily konstrukei pro dany typ stavby. Jako vstupni

hodnota stavby pro odpocty je wvyuzita nakladova hodnota z casti 4.1.1 posudku f{j.
9733 284,-Ke¢.

Cenové podily:

KONSTRUKCE CAST

L'.Tpra\r_v vnitfnich povrchii (cca 40 %) 276 %
Okna (cca 50 %) 270 %
Klempifské konstrukce (cca 50 %) 035 %
Dvefe (cca 30 %) 0,96 %
Povrchy podlah (cca 70 %) 217 %
Vybaveni kuchyni 1,80 %

/nitini obklady (cca 50 %) 1,05 %

Ohtev TUV (cca 20 %) 042 %

Celkem odpocet cenovych podila 12,21 %

Cistka odpoétu 1188 433,98 K¢
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Odpocet nakladi na uvedeni do pronajimatelného stavu:

10316 316,890 Kc- 1 18843398 Ke =9 127 882,91 K¢

Trini hodnota stanovend vinosovim zpusobem &ini po zaokrouhleni 9 130 000,-Ké
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4.1.3  Ocenéni porovnanim

WV ocenéni porovnanim jsou provadény pfepocty z predpokladanych uzitnych ploch
v nemovitych vécech na jednotkovou cenu za 1 m* pro naslednou aplikaci na predmet
ocenéni. Pro jednotlivé porovnavaci pfipady jsou pouzity korekéni tpravy pro zohlednéni
rozdilnosti s pfedmétem ocenéni. Jedna se o tyto upravy:

Koef. 1 - Zohledneéni zdroje. V danych pfipadech zohlednéni skutecnosti, ze se jedna
o nabidkové ceny, je plosné aplikovana srazka 10 %.

Koef. 2 - Zohlednéni lokality. Zohlednuje rozdilnost v mistni oblibé na trhu s
nemovitymi vécmi v jednotlvych éastech hlavniho mésta.

Koef. 3 - Zohlednéni stavebnétechnického stavu. Zohlediuje nizor rozdilnost,

ziskany z fotodokumentace porovnavanych nemovitych veéci.
Koef. 4 - Nazor zpracaovatele. Timto jsou zohlednény dalsi specifické rozdilnosti.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé koruny.

Polozka ¢. 1

Praha 10, ul. Pisecka / Slezska ¢.p.2125

Zdroj vklad do KN ¢&j. V-97105/2015-101, zplatnéni 18.1.2016
Typ nemovité véci bytovy dim
UZitni plocha 1665 m2

65 000 000,-K¢
Jednotk ena 39 039,-K¢/m?
Koef. 1 realizace * 00,00 %
Koef. 2 obdobné + 00,00 %
Koef. 3 lepsi — 15,00 %
Koef. 4 obdobné * 00,00 %
Celkova tiprava — 15,00 %
Uptavena jednotkova cena 33 183, -K¢/m?
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Lokalita
Zdroj

Typ nemovité veci

UtZitna plocha

C

B

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4

Celkova aptava

s
]
o3
8
B

Upravena jednotkova cena

Polozka c. 3

Lokalita

Zdroj

Typ nemovité véci
Utzitna plocha

Cena

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4

Celkova tprava

Upravena jednotkova cena

Praha 10, ul. Sobéslavska ¢.p.2248
vklad do KN ¢&.j. V-41778/2016-101, zplatnéni 7.7.2016
bytovy dim

826 m?

34 000 000,-K¢

41 162,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

obdobné % 00,00 %

lepsi — 15,00 %

obdobné = 00,00 %

— 15,00 %

34 988,-K¢/m?

Praha 10, ul. Za strasnickou vozovnou ¢.p.980
vklad do KN €. V-5542/2016-101, zplatmeéni 18.2.2016
bytovy dim

420 m?

21 900 000,-K¢

52 143,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

obdobné * 00,00 %o

lepsi — 15,00 %

obdobné % 00,00 %

— 15,00 %

44 322 -K¢/m?
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Zdroj
Typ nemovite veci

Utzitna plocha

]

Koef. 1

=
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=
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B

Koef. 3
Koef. 4
Celkova aprava

Upravena jednotkova cena

~
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S
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B
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S
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Zdroj
Typ nemovité véci

UZitna plocha

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4
Celkovi uprava

Upravena jednotkova cena

Praha 10, ul. Radosovicka ¢.p.762
vklad do KN ¢&j. V-12104/2016-101, zplatnéni 21.3.2016
bytovy dim

446 m?

21 500 000,-Ke¢

48 206,-K¢/m?

realizace £ 00,00 %

obdobné % 00,00 %

lepsi — 20,00 %

obdobné % 00,00 %

— 20,00 %

46 565,-K¢/m?

Praha 10, ul. Sobéslavska ¢.p.2063
vklad do KN ¢&j. V-54830/2015-101, zplatnéni 17.8.2015
jina stavba (pro bydleni)

447 m?

15 850 000,-K¢

35 459 -K¢/m?

realizace £ 00,00 %

obdobné % 00,00 %

lepsi — 20,00 %

obdobné 00,00 %

— 20,00 %

28 367,-K¢/m?
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Polozka ¢. 6

S
E
3

Zdroj
Typ nemovité véci
UZitna plocha

;

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4
Celkova uprava

Upravena jednotkova cena

Zdroj
Typ nemovité veci

Utzitna plocha

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4
Celkova uprava

Upravena jednotkova cena

= o
o | 2. o
3 E g 3
=] ; ba =]
B g e B
2| )
x]
8 g
B B

Praha 10, ul. Na vyshini J/ Ve stinu ¢.p.887
vklad do KN ¢j. V-83676,/2016-101, zplatnéni 15.12.2016
bytovy dim

510 m?

14 300 000,-Ke¢

28 039,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

obdobné = 00,00 %

lepsi — 15,00 %

obdobne = 00,00 %

— 15,00 %

23 833,-K¢/m?

Praha 10, Uhfinéves, ul. K Netlukam
inzerce mmreality.cz
bytovy dim

1160 m?

19 990 000,-K¢

17 233,-K¢/m?
inzerce — 10,00 %o
horsi+ 25,00 %
lepsi — 10,00 %
horsi+ 20,00 %

+ 35,00 %

23 265,-K¢/m?
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Prevzaty text inzerce k polozee €. 7

Prodej najemniho domu se sklady, dilnou a garazemi v Praze - Uhfinévsi K Netlukam o
zastavéné plose 661 m? na pozemku 1509 m? Soucasti nemovitosti je 6 byti, vytah,
zamecnicka dilna, dvé garaze 84 m? s vyskou stropu 3,4 m, skladové prostory 320 m? s
viezdem o vysce 3,4 m. Pivodni budova lihovaru z roku 1934 byla kompletné pfestavéna do

nynéjii podoby v roce 2009. Roéni vynos celé viceucelove budovy je 7 %o.
Cenal9 990 000 K¢

PARAMETRY NEMOVITE VECI

Cislo nabidky 567865

Vlastnictvi Osobni

Stav nemovitosti WVelmi dobry

Pocet podlazi 4

Cislo podlazi 4. podlaz

Plocha uzitna 1 160 m?

Plocha parcely 1509 m?

Zdroj vody Studna vrtana, Vefejny vodovod

Zdroj teplé vody Brutar, Kotel kombinovany, Kotel plynovy
Kanalizace Vlastni COV

Vytipéni Plynovy kotel, Ustiedni topeni

Dopravni spojeni Autobusy, (:.D, MHD

Patkovaci mista 10

Patkovani Garaz - 2 a vice aut, Parkovani na pozemku, Vlastni parkoviste
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Polozka ¢. 8

Zdroj
Typ nemovité veéci

Uzitna plocha

Jednotk

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4

Celkova tiprava

Upravena jednotkova cena

Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 8

Typ inzeratu:
Uzitna plocha:
Stav:

Plocha pozemku:
Kanalizace:

Plyn:

Flektfina:
Vyhradni nabidka:

Cena:

Energeticka narocnost:

Meésto:
Ulice:
i
Okres:

4

Mabidka

370 m?

velmi dobry
605 m?

Ano

Ano

Ne

Ne

13 450 000 K¢
E - Nehospodama
Zabéhlice
Jesenicka
Praha

Praha 10

Praha 10, Zabehlice, Jesenicka
inzerce annofnce.cz
budova pro bydleni
370 m?

13 450 000,-K¢

36 351,-K¢&/m?
inzerce — 10,00 %o
horsi + 5,00 %o

lepsi — 10,00 %
obdobné * 00,00 %
— 15,00 %

30 898,-K¢/m?

Nabizime Vam dim o tfech samostatnych bytovych jednotkach 4+1 (146 m?), 2+1 (46 m2),
1+1 (28 m?), vhodny k dlouhodobému 1 kritkodobému pronajmu. V pfizemi domu se

nachazeji oba mensi samostatné byty, nejvétsi byt se nachazi v druhém a tfetim NP. V

kazdém byté je socialni zafizeni a ma vlastni uzamykatelny vchod ze spoleéné chodby domu.

Ve viech bytech probéhla v roce 2000 kompletni rekonstrukce a v soucasnosti jsou vyhodné

pronajimany. Suterén domu tvofi dilna, garaz a sklep. K domu nalezi velka zahrada o vymére
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490 m? s bazénem a zahradnim domkem. Parkovaci plocha je pfed domem na vlastnim
pozemku s kapacitou ctyt parkovacich mist. Jedna se o velice Zzidanou lokalitu s vybornou
dopravni dostupnosti - 500 m na Jizni spojku a 300 m k zastivce autobusu. Veskere
obcanské vybaveni v misté. Hamersky rybnik a vyhledavany sportovni a relaxacni areal Hamr
se nachazi cca 1 km od domu. Energetickd tfida E. Financovani této nemovitosti Vam
muzeme zajistit za velice vyhodnych podminek. TD nabidky: 002N042141.

Porovnani:

Z jednotlivych pfipadd pouzitych pro porovnani je vypusténa nejnizsi a nejvyssi polozka.

V daném pfipadé se jedna o polozky ¢4 a ¢7. Porovnani je tedy provedeno ze Sesti
obchodnich pfipadi.

Polozka ¢. 1 = 33183,-K¢/m?

Polozka ¢ 2 = 34 988,-K¢/m?

= 44 322 K¢/ m?

= 46565 K& et
Polozka &. 5 = 28 367,-K¢/m?
Polozka ¢. 6 = 23 833,-K¢/m?
Polozka<-7 = 23365 J<ef
Polozka ¢. 8 = 30 898,-K¢/m?

32 598,-Ké&/m?
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Aplikace jednotkové ceny na pfredmeét ocenént:

Jednotkova cena 32598, K¢/m?2

Zapoctena plocha pfedmétu ocenéni

277,93 m?

Trini hodnota z porovnani

9 059 962,-K¢

Trini  hodnota stanovena

9 060 000.-Ké&

porovnavacim _ zpusobem  &ini

po  zaokrouhleni
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4.2 Rekapitulace a zavér

Vysledné hodnoty predmétu ocenéni (tj. nemovitych véci zapsanych na LV & 2476 v ka.
Strasnice, obec Praha, pfi adrese Strasinska ¢.p. 1236, Praha 10 jako pozemek parc. ¢. 3101
zastavénd plocha a nadvofi o vymeéfe 210 m? soucasti pozemku je stavba s ¢p.1236 bytovy
dim, pozemek parc. €. 3102/5 zahrada o vyméfe 173 m? pozemek parc. ¢. 3102/1 zahrada o
vyméfe 267 m?) pfi pouziti jednotlivich metodickych postupi éini:

Ocenéni nakladovym zpisobem = 8 480 000,-K¢
Ocenéni vjnosovym zpiisobem = 9 130 000,-K¢
Oceneéni porovnanim i 9 060 000,-Ke¢

Jako vysledna trzni hodnota nemovitych véci, které jsou pfedmétem ocenéni timto
znaleckym posudkem, je stanovena castka z casti 4.1.2 znaleckého posudku (tj. z vynosového
ocenéni). Jedna se o metodiku, kteri je preferoviana u obdobnych nemovitych véci, nebot’
jsou predurceny ke generovani pfijmi z najemného. Vysledna trzni hodnota predmétu
ocenéni je tedy zpracovatelem stanovena v minimalni vyst:

9130 000,-Kc¢

(slovy: Devétmilionustotficettisickorunceskych)

Zavérem je nutno zdiraznit tyto skutecnosti:

- Stanovena trzni hodnota vsobé zahrnuje ocenovanou nemovité vécl jako celek,

véetné jejich soucasti a pfislusenstvi.
- Trizni hodnota ma omezenou platnost v fadu nékolika kalendafnich meésica,

z divodu neustile se vyvijejictho trhu s nemovitymi véemi, ktery pfimo reaguje na

wvnéjsi ekonomicke vlvy CR.
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Prohlasujeme, ze:

* jsme ve smyslu § 10 zikona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zikon o obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli
na osobich, pro néz nebo v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovin, a
veskerou éinnost pfi zpracovani znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné a
nezavisle na téchto osobach;

* v soucasné dobé nemdme a ani v budoucnu neoéekivime Zidny majetkovy
prospéch, majetkovou ucast nebo jiny zdjem na pfedmétu ocenéni, a ani nejsme se
zadavatelem ¢ osobami, pro néz é v jejichz prospéch je znalecky posudek
vypracovin, majetkové, personalné é jinak propojeni;

* odména za toto ocenéni nezivisi na dosaZenych zavérech a vyjadfenich.

Nebylo provedeno Zidné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zivazki viidi ocefiovanému
majetku. Za skuteénosti privniho charakteru neptebirame Zidnou odpovédnost.

Zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt plné pochopeny po pieéteni viech
jeho kapitol a pfiloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost Grant Thornton Valuations, as. neni kvalifikovanim
odbornikem na zjisCovani vyskytu nebezpeénych latek ani na odhadovani nakladi na jejich
odstranéni, piipadné vlivy faktort znecisténi Zivomiho prostredi na ocenovany majetek nebo
majetku na Zivotni prostiedi nebyly vzaty v dvahu. Zjisténi nakladd na odstranéni pi{padnych
negativnich vlivi by muselo byt provedeno odborniky na tuto oblast.

Py,

alion,
AL o
o Vovonom-a 0

V Praze dne 29. kvétna 2017

Grant Thornton Valuations, a.s.

znalecky tstav
Ing. Michal Benes

clen predstavenstva
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako dstav, ktery byl Ministerstvem spravedlnosti CR dne 7. 3.
1997 pod ¢j. 43/97-00D zapsin do prvniho oddilu seznamu Gstava kvalifikovanych pro
znaleckou éinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovini
nemovitosti, ocefiovani zavodi a jejich édsti, regulace cen a kalkulace energii, ocenovani
pohledavek, stroji a zafizeni véetné dopravnich prosttedkd, stroji a  zafizeni,
technologickych zafizeni a celkd, zemédélské techniky, nehmotného majetku, zejména
patenti, vzora, ochrannych znamek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav
pramyslového vlastnictvi, zasob, pohledivek, ocefovani cennych papird a kapitalovych
tiastl véetné ocefiovani podili v obchodnich spolecnostech, ocenovini nepenézitych vkladu,
jméni pro ucely premén obchodnich spoleénosti a drustev, ceny a odhady informacnich
systémi, vipoderni a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, investiénich nastroji, véetné
akeii, dluhopisti a derivat, posuzovani v oblasti Gcetnictvi, ekonomiky podniki, financovini
a fizeni penézniho toku, posuzovini Gvérové zpusobilost ekonomickych subjekta,
bankovnictvi, penéznictvi a pojiit’ovnictyi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analjza
finanénich rizik, stanoveni reilné hodnoty pro uéetni iéely a alokace kupni ceny

Znalecky tkon je zapsan pod poradovym cislem 2959-62/2017 do znaleckého deniku.

10ns,
awatians, o
ALLIOCLLL RN

V Praze dne 29. kvémna 2017

Grant Thornton Valuations, a.s.

znalecky ustav
Ing. Michal Benes

clen predstavenstva
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1. Mapowy podklad casti obce
- Snimek z katastralni mapy pofizeny dalkovym zpasobem
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