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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 20.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o prubéhu vybeérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 20., dle divodové zpravy predlozené¢ho materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 20., dle ptilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 20., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilt
na pozemcich, dle této tabulky:

Veli Datum
" . , narozeni
= ¢. bytové - Odhadni . g
% Ulice ¢.p. ¢.o. | jednotky | kost cena Ku;\)/nlléena Kupujici ku}Z}u élfllho
A dle PV byt v K¢ C
M pravnické
0soby)
1 Elektrarenska 91 6 91/7 1+1 | 1802000 2899995 | Frkdkkx R A E K
2 | Nucicka 1830 | 38 1830/1 241 | 1763000 | 3335000 | ***x*x* ok xRk
3 | Ripska 1445 6 1445/1 1;:'( 814 000 2002000 | ¥*xx**x HHEA AKX
4 Zabéhlicka 1749 39 1749/08 1+1 1227000 2171104 | ¥*x*xk oAk Ak K
5 Nad 2028 | 63 2028/7 1+1 | 1178000 | 2211122 | *¥*x**x HEAA A A X
Vodovodem
Nad
6 a.| 1140 | 32 1140/12 1+1 | 1580000 | 3011120 | ***x**x HEAA A X
Primaskou
7 | Saratovska 517 19 517/04 1+0 | 1332000 | 2135000 | **#**kx HE AR A
8 | Zabéhlicka 1728 | 75 1728/23 1+0 964 500 1894995 | *x¥kxxk HE AR A A




III. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzaviit kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu II. tohoto
usnesent

Termin: 30. 3. 2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku:  P10-098474/2017



Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 20. vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce je 8 volnych bytu v privatizaci, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

Il. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENi{

Zajisténim 20. vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek je povéfena spole¢nost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka 68/1429, PSC
101 38 (dale ,,Poskytovatel).

III. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
— 20. bylo schvaleno usnesenim RMC &. 426 ze dne 1. 6. 2017 a prvni kolo vybérového fizeni
probihalo v terminu od 1. 9. 2017 do 2. 10. 2017 (dale téz jako ,,Vybérove fizeni* nebo téz
» VR®).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 20. tvoii ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byt v privatizaci zajiStoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 59 % tcastnikd
z portalu aukci MC Praha 2 % udastnikl z Gfedni desky a 39 % z sreality.cz, via reality,
reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych byti v privatizaci propagovala na ufedni desce, na internetovych
strankach www.prahalO.cz a na portalu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi jako jednotny
odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych bytl v privatizaci, s moZzZnosti
»rozkliku* na internetové stranky poskytovatelli vybeérovych fizeni a dale zde jsou uvedeny
informace (v€. fotografii atd.) ke vSem proddvanym volnym bytovym jednotkdm. Vyuziti
vySe zminéného portéalu slouZzi ke zjednoduSeni orientace v ramci vybérovych fizeni na prodej
volnych bytt v privatizaci.

B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{

V ramci prvniho kola Vybérového tizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a ucast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o ucasti na prohlidce).

Ucast potencialnich zajemcti byla znatna, coz potvrzuje fakt, Ze se prohlidek
na piredmétnych 8 volnych bytovych jednotek zucastnilo celkem 320 ucastniki. Pocty
ucastniki prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2
tohoto materialu.



Za ucelem co nejvétSiho zjednoduseni podavani piihlasek pro Sirokou vefejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulat (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spoleénou
prihlasku, napt. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dal$i ucasti ve Vybérovém fizeni na zakladé pouze formalnich nedostatkii prihlasky.

Lhuta pro podéavani ptihlaSek trvala od 1. 9. 2017 do 2. 10. 2017 do 16.00 hodin a ¢inila tak
32 kalendarnich dnd. V terminu pro podavani piihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 116 p¥ihladek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

Piihlasky byly podany do VR na prodej viech 8 volnych bytovych jednotek.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o cast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZzeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné bytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zésad¢ o zadost o ucast v elektronické aukei.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovand RMC Praha 10 (déle , Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 3. 10. 2017, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek a z dalsi Gi¢asti ve vybérovém fizeni vyradila celkem
1 prihlasku, viz ptiloha ¢. 3b) tohoto materidlu.

Po ukonceni jednani Komise vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 20. bylo dorugeno do podatelny UMC Praha 10 dal3ich pét obalek, a to
dne 6. 10. 2017.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 115 piihlasek. Tito Gdastnici
pot¢ méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastnikli, ktefi podali ptihlasku do vybérového fizeni v€. vyrazeného ucastnika a divodu
jeho vyfazeni je soucasti ptilohy €. 3 tohoto materialu (v rdmci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v ramci kterych uchazeci, kteti do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materidlu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového tizeni rozumi Odhadni cena
volné bytové jednotky.

Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pond¢li dne 9. 10. 2017 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnii po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se miize elektronické aukce ztcastnit) a jejich konec byl stanoveny na den 12. 10. 2017.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vySe pfihozu v ramci
elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz u€inény v dobé 2 min. do konce aukce. Piesné terminy elektronickych aukei
v¢€. jejich presnych koncli a jména vitéznych uchazect jsou uvedeny v ptiloze ¢. 2 tohoto
materialu.



Vramci VR — 20. byly E-aukce tispé&né v 8. p¥ipadech a celkem bylo uéinéno 510
prihozi.

V piipadé volnych bytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétné volna bytova jednotka nabidnuta v ramci dals§iho
vybérového tizeni (prvni polovina roku 2018).

Odhadni cena osmi v ramci Vybérového fizeni proddvanych bytovych jednotek Cinila celkem
10 660 500 K¢. V ramci vyberového tizeni se tispésné elektronickou aukci prodalo 8 volnych
bytovych jednotek za celkovou kupni cenu ve vySi 19 660 336 K¢&. Oproti odhadnim cenam
8 volnych bytovych jednotek, u kterych se konala elektronickd aukce, tak doslo k navyseni
kupni ceny celkem o 8 999 836 K¢, tj. 0 84,42 %.

IV.MESICNI  PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

jg Ulice ¢.p. co. | j e(gnt:)}t]li(;lvgle Fond op ra VT afdministrati\ini
£ PV fond/mési¢ni platby v K¢
1 Elektrarenska 91 6 91/7 1985,00

2 Nucicka 1830 38 1830/1 1648,00

3 Ripskd 1445 6 1445/1 624,00

4 Zabéhlicka 1749 39 1749/08 938,00

5 Nad Vodovodem 2028 63 2028/7 518,00

6 Nad Primaskou 1140 32 1140/12 2112,00

7 | Saratovska 517 19 517/04 1660,00

8 Zabéhlicka 1728 75 1728/23 728,00

Piedmétny material RMC vzala na védomi usnesenim &. 819 ze dne 19. 10. 2017.



Piiloha ¢. 1

Unc Praha 10

Urad méfstské asti Praha 10 Vivégeno: =1 09 20 Dorucenc: 18.08.2017
] odpﬁf%nmrmy a komunlkace 2 . ' — mv - -
}lréé\}icka 68, 101 38 Praha 10 _':JmU'u")i -3‘ 1{1 P 1 0 0?!'5*3 1 4/201 :

16 listy:1 i
__ Méstska East Praha 10 m WJ"' l mlmmm
Zvefejnéno i zplsobem umozaujicim | L
- ‘W wg
dalkovy pfistup od =08-.2017.. do 3'1[' U vyhladuje

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 ¢&. 426 ze dne 1. 6. 2017

v terminu od 1. 9. 2017 do 2. 10. 2017

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce -20.

Podminky vybérového Fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam predmétnych
volnych bytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni.

Organizaci vybérového Fizeni vE. elektronické aukce je povéfena spolecnost
PRAHA 10 — Majetkovd, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — VrSovice,
Vréovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro dalé informace se zajemci mohou obritit na spolecnost
PRAHA 10 — Majetkové, a.s., na vy3e uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
¢islo Gétu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici

Povinnost Vitéze vybé&rového fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice
_viz €. X., odst. 3. Podminek vybérového fizeni

Uhrada kupni ceny viz &l. IX., odst.3. Podminek vybérového fizeni
V Praze dne 1. 9. 2017

Ing. Filip Kouc
vedouci odboru majetk




Podminky 20. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

IC: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo: Praha 10 - Vr3ovice, Vriovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: €. 0.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhladuje na zékladé povéreni

Méstské Easti Praha 10

se sidlem Vr3ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
IC: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen , Vyhlasovatel”)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje nize uvedené
podminky vybérového Fizeni (dale jen ,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. VyhlaSovatel ma ve svéfené sprévé volné bytové jednotky v domech, které byly prohlddenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych jednotek
jejich opravnénym najemciim. Cdst téchto volnych bytovych jednotek, blite specifikovanych
v pfiloze €. 1 Podminek (dale jen ,Bytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi k prodeji zplsobem a za
podminek stanovenych ddle v téchto Podminkdch.

2. Prodej Bytovych jednotek se Fidi pfislu§nymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V |, kole podaji pfipadni zajemci o koupi Bytovych jednotek
prihlasku dle ddle uvedenych pozadavk(. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi z pfihldsenych
ucastnikd spinili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do 1l. kola. Nabidku kupni ceny
Bytovych jednotek budou Einit Gcastnici, ktefi postoupili do Il. kola vybérového Fizeni. Il. kolo
probéhne formou elektronickych aukci vidy zvlast pro kaidou Bytovou jednotku (dale jen ,E-
aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Pfedmét prodeje tvofi téchto 8 Bytovych jednotek:

Seznam Bytovych jednotek — 20. VR
Pofadi : 3 " ¢. bytové Velikost Vymeéra
Ulice & p- (8 ;

jednotky bytu v m2
1 Elektrdrenska 91 6 91/7 1+1 56,7
2 Nudickd | 1830 38 1830/1 2+1 65,9
3 Ripskd 1445 6 1445/1 1+kk 20,8
4 Zabéhlicka 1749 39 1749/08 1+l 37.5
S ‘Nad Vodovodem 2028 63 2028/7 1+1 34,5
6 Nad Primaskou 1140 32 1140/12 1+1 44,7
7 Saratovsklé Sk 19 517/04 1+0 29,0 |
8 Zabeéhlicka 1728 75 1728/23 1+0 29,1




2. Bytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.
3. Vyhlasovatel prohlasuje, ze

a. na Bytovych jednotkach nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind prava tietich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listindch, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neniznamo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné v Podminkach
nebo Ze by treti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo, jimz by byl kupujici
omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k némuz jsou Bytové jednotky uréeny;

¢. mu ke dni podpisu této Smlouvy nejsou znamy Zadné faktické ani skryté vady pfedmétnych
Bytovych jednotek;

d. neniv nakladani s Bytovymi jednotkami omezen pfedkupnim prdvem ve prospéch tfeti osoby;

e. Bytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté &i jinak dplatné ¢&i bezdplatné poskytnuté tietim
osobam a fyzicky neobsazené.

II. Vy3e nabidky
Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena
v pfiloze €. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena”). PoZadované nejniz3i podani v E-aukci bude

II. Strucny popis Bytovych jednotek
1. Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
2. Bliz5i informace o Bytovych jednotkéch, fotodokumentace atd. je k dispozici u Poskytovatele,
3. Poskytovatel upozoriiuje, Ze idaje uvedené v Podminkdach, zejména pak o Bytovych jednotkach, o
jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytovych jednotkach véznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Ugastnici vybérového fizeni

1. Vyhladovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k tplatnému pfevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Ugastnikem vybé&rového fizeni mohou byt fyzické osoby starsi 18 let zpiisobilé
k pravnim ukon&im nebo pravnické osoby. Utastnikem vybérového Fizeni mohou byt pouze ty
osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na tzemi Ceské republiky v souladu se zékonem
€. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, v platném znéni.

2. Utastnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo pfedlo?i vyhlagovateli pisemnou pfihladku a uhradi
stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (déle jen ,Uéastnik”).

V. Prohlidky Bytovych jednotek
1. Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zdjemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
€. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zdjemce od Poskytovatele na vyZaddni na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
2. Srazzdjemci o prohlidku konkrétni Bytoveé jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve kterém
se Bytova jednotka nachazi.

VI. Povinny obsah piihlasky uéinéné Uéastnikem
1. Vrdmci tohoto vybérového fizeni je moZno uchazet se o koupi jedné &ivice Bytovych jednotek bez
omezeni, pfitemz do vybérového Fizeni je nutné podat pfihlasku samostatné na kaidou
jednotlivou Bytovou jednotku. Kaida jednotlivd pfihlaska do vybérového fizeni na prodej




10.

konkrétni Bytové jednotky musi splfiovat viechny néleZitosti poZadované témito Podminkami a to
kazdd prihldska samostatné. V opaéném pfipadé bude pfihlaska vyfazena.
Povinnou souéasti prihlasky je identifikace Uéastnika:
a. ufyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné ¢islo, adresa trvalého pobytu, pfipadné adresa pro
dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky;
b. u pravnickych osob pfesny ndzev, sidlo, I, p¥ipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo ¢islo datové schranky.
U¢astnici - pravnické osoby doloi vypis z obchodniho rejstfiku ne staréi t# mésicll v originale nebo
ovérené kopii. Pravnicka osoba, ktera neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny vypis z
jiného zakonem uréeného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo zakladaci
listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovéni a pfipadné zmény téchto
udajt, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnickd osoba vznika.
Piihldgka musi dale obsahovat éestné prohlaseni Ucastnika,
a. ze souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze spini zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
0 seznameni se se stavem Bytové jednotky;
o0 beztrestnosti U&astnika a jeho statutarnich orgén nebo jejich ¢lend;
o tom, Ze viiéi majetku Uéastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprob&hlo
insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl
zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thradé naklad( insolvenéniho fizeni, nebo nebyl
konkurs zrusen proto, ze majetek byl zcela nepostadujici nebo zavedena nucend sprava
podle zvlastnich pravnich predpisy;
f.  otom, Ze U¢astnik neni v likvidaci;
g. o bezdluinosti U¢astnika na danich, pojistném ¢i penale na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢i penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zamé&stnanostiv
Ceské republice;
h. o bezdluznosti U¢astnika v(iéi MC Praha 10 a hl. m. Praze.
Pfihladka musi obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino doloZit vypisem z bankovniho Gétu, deklady o pfedbéiném sjednani
hypotecniho ¢&i jiného Gvéru nebo Eestnym prohldsenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.
Pfihlaska musi ddle ohsahovat potvrzeni o Géasti na prohlidce Bytové jednotky dle €l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
Prihla3ka musi byt pFediofena v teském jazyce a podepsdna U&astnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku) s ufedné ovéfenym
podpisem.
Nedilnou soucasti pfihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v €l. VIII.
Podminek.
Pfihlasku, ktera nesplfiuje Podminky je Viyhlasovatel opravnén odmitnout.
V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Utastniky, napf. manzeli (dale té3
»Spolutcastnici), musi byt. tato pfihlaska podepsana vsemi Spolutcastniky s jejich dfedné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohldgeni (body VI. 4. popf. té# V. 5. Podminek) dokldda v ramci jedné
pfihlasky kazdy Spoludéastnik, pficemi podpisy SpoluGastnikd mohou byt na témie cestném
prohldseni. Potvrzeni o ucasti na prohlidce Bytové jednotky doklddé alespoii jeden Spolutiéastnik.
V ramci spoleéné pfihlasky je moiné slozeni kauce jednim Spolutcastnikem spoleéné za viechny
Spolutcastniky.

mooo

VII. Pfeddni pfihlasek
Lhata pro podéni pfihlagek konéi dne 2. 10. 2017 v 16.00 hodin.
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Prihlasky |ze podat doporuéené postou v priib&hu celé Ihity pro podani pfihlasek na adresu Urad
meéstské Casti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruteny Vyhladovatelive lhaté
pro podani pfihlaek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vy3e uvedené adrese, a to
v Ufedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Utery a &tvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihlty pro podévéni pfihlagek, tj.
2. 10.2017 je moZné odevzdat pfihladky pouze osobné na adrese ViyhlaSovatele, tj. Ufad méstské
Césti Praha 10, Vr3ovickd 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhla3ovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.

K obalkam s pfihlaskami doru¢enym pozdéji nebude VyhlaZovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Ucastnikovi.

Vyhladovatel pozaduje doruéeni pfihladek v uzavienych obélkach, opatfenych jménem a p¥ijmenim
(u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické osoby) U¢astnika a na uzavieni razitkem, pfipadné
podpisem Utastnika, je-li fyzickou osobou, &i jeho statutarniho zastupce, je-li pravnickou osobou,
a oznacenych zretelné napisem:

»NEOTVIRAT — 20. Vyb&rové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky véetné é. p. a €. 0. domu a
cislo bytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

VIIl. Zpisoby sloZeni kauce
Utastnik je povinen slozit Poskytovateli kauci ve vy3i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dlikaz vdZného zdjmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vy3e kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze & 1 Podminek. Pokud Ucastnik poddva
pfihladky na koupi vice Bytovych jednotek, je z diivodu jednoznaéné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kazdé Bytové jednotce zvldst a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je moiné sloZit na Géet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsdany na uvedeny Uéet nejpozdéji do 2. 10. 2017.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, e Ugastnikem je fyzickd osoba — rodné ¢islo, v p¥ipadé,
te UZastnikem je prévnicka osoba - IC. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni stvrzenka z banky
nebo vypis z u¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z Uétu odesilatele ve
prospéch vyse uvedeného uétu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané pfihldsky. Na
pfihldsky, u nichi UZastnik neslo?i kauci ve vySe stanovené Ihité nékterym z wée uvedenych
zplsob, nebude bréan zfetel a pfihlagka bude odmitnuta.
Ucastnik(im, ktefi nebyli vybréni pro Gcast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dni ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni U¢astnici
s prdvem (casti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, a to na &islo uétu pro vrdceni kauce,
které Ucastnik uved| v pfihldsce.
Utastnikiim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnii ode dne skonceni pfisluiné E-aukce, a to na &islo Uétu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved! v pFihldsce.
V pfipadé, zZe vitéz pfisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu Bytové
jednotky, bude pfislusna cast slozené kauce pouZita na uhradu odmény Poskytovatele (fixni ¢ast
ve vydi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva &ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni cenou
dosaZenou E-aukci a Nejniziim podanim), kterd v sobé jiz obsahuje zapottenou DPH dle platnych
prévnich predpisii a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluiné E-aukce vracena nejpozdéji do 7
pracovnich dnéi ode dne, kdy se VyhlaZovatel prokazatelné dozvi, e doélo ke vkladu vlastnického
prava vitéze pfisluiné E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru nemovitosti.
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IX. Pribéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni
I. kolo vybérového fizeni probiha od data uveiejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni pfihlagek UZastnik(. Pfihlagky doruéené ve Ih(té stanovené v €. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obdlek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Pfihlasky nespliiujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyFazeny. Ugastnici,
jejichi prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise zafazenido Il. kola
vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym jednotkdm. Rozhodnuti komise o zafazeni
Ucastnikt do 1. kola vybérového fizeni nebo pfipadné vyfazeni udastnik( z vybérového Fizeni je
koneéné.
II. kolem vybérového Fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkdm, pfi kterych
budou moci zafazeni UZastnici ¢init nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce budou
zahéjeny nejpozdéji do 7 dnli od rozhodnuti komise o vybéru Uéastnik(l E-aukci. KaZdé E-aukce
bude probihat minimalné po dobu 2 dn( (zahdjeni nejpozdéji v 9.00 hodin prvni den E-aukce a
ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a casy trvani
jednotlivych E-aukci budou zafazenym UZastnikiim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-aukce
podéni (viz €l. 1. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych piihozl. Pfihoz je
stanoven ve vysi min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery z Gcastnikl
E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZi o 2 minuty, a to i opakované. Vitézem
E-aukce (ddle jen ,Vitéz") se stane ten Ukastnik, ktery v E-aukci nabidne nejvy$éi cenu (dale jen
Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se Fidi Obchodnimi podminkami pro elektronické aukce
Poskytovatele aukéniho systému spoleénosti majetkova.portalaukci.cz, pricemz ustanoveni téchto
Podminek vybérového fizeni maji pfednost pred Obchodnimi podminkami Gcasti. E-aukce bude
vefejné pfistupnd i pro subjekty na E-aukci aktivné nezt¢astnéné bez nutnosti registrace, po celou
dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu minimélné 2 mésich od skongeni E-aukce.
Na zdkladé vysledk( E-aukce prob&hne nasledné proces schvalovéni prodeje Bytovych jednotek
vitézam jednotlivych E-aukci v orgdnech Vyhladovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukei uzavieny
kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan k Uhradé Kupni ceny a po jejim
uhrazenina ucet Vyhlasovatele bude kupni smlouva predloZena k podpisu Vyhlasovatele. Nasledné
bude kupni smlouva predloZena k vystaveni dolozky spréavnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21
Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni dolozky spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude
Vyhladovatelem podan nadvrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy Vyhladovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu pfedlozenou mu Vyhlasovatelem v pozadovaném poctu paré platné
podepsat (podpis alespori na jednom paré Ufedné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnl ode dne doruceni
vyzvy VyhlaSovatele k jejimu zaplaceni.
Po uhradé Kupnf ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vy3i 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve vysi
odména v sobé jif obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich predpist. Uhrada odmény bude
provedena ze sloZzené kauce. Bude-li vy$e odmény prevySovat sloZenou kauci, bude Vitéz povinen
zaplatit ¢ast odmény pfevysujici sloZzenou kauci do 7 dnti ode dne doruéeni vyzvy od Poskytovatele.
odménu Vyhladovatele,
Vitéz se zavazuje dodrzet povinnosti, ke kterym se ¢estné zavazal v pfihlasce do vybérového fizeni
blize stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek vybérového Fizeni.
Ozndmeni nebo vyzvy dle tohoto ¢ldanku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporucené
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na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, e oznameni nebo vyzva budou provozovatelem postovni
sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhladovateli jako nedorucené, povaZuje se za den dorugeni
takové zasilky desdty den po odevzdani k postovni pfepraveé.

V piipadg, Fe Vit&z nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
glanku Podminek, rudi se jeho vitdzstvi ve vyb&rovém fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
Vyhlagovateli a Poskytovateli do 10 dnti po nespInéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych
v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto &lanku Podminek smluvni pokutu ve vyii sloiené kauce, tj. 10 %
Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyde smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.

Vitéz podpisem testného prohladeni dle €l. VI. odst. 4. Podminek rovnéZ déva Vyhladovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na (hradu smluvnich pokut byla pouZita kauce sloZena Vitézem.

Pokud dojde ke zrudeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢ldnku, nebude k uzavfeni kupni smlouvy
vyzvan jiny Ugastnik a Vyhlagovatel vybérové Fizeni zrusi.

X1. Zavéretna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové Fizeni zrusit.
Viyhlagovatel si vyhrazuje pravo odmitnout viechny pfedloZené nabidky.
Utastnici nemaji ndrok na nahradu nakladd spojenych s G&asti ve vybérovém fizeni.
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 20.

) N .| Vveliko | ... . Potet Potet Cena dle -~ N N
g, uee o | 8| ot || | e | v | oo | eaino | SR e | R T

1 | Elektrarenska 91 6 91/7 1+1 56,7 2. NP 29 9 1802 000 2 899 995 | FkExkk 66 12.10.2017 v 10:06:00 hodin
2 [ Nucicka 1830 | 38 1830/1 2+1 65,9 2. NP 42 15 1763 000 3335000 | *#xExEx 74 12.10.2017 v 11:04:00 hodin
3 | Ripska 1445 6 1445/1 | 1+kk 20,8 1. NP 76 20 814 000 2002 000 | *#*kxkx 125 12.10.2017 v 11:50:00 hodin
4 | Zabéhlickd 1749 | 39 1749/08 | 1+1 37,5 2. NP 22 10 1227 000 2171104 | *HxExEx 44 12.10.2017 v 12:58:00 hodin
5 cz:ovodem 2028 | 63 2028/7 1+1 34,5 3. NP 37 16 1178 000 2211122 | *ExExEx 39 12.10.2017 v 13:58:00 hodin
6 | Nad Primaskou | 1140 | 32 1140/12 | 1+1 44,7 4. NP 54 21 1580 000 3011120 | *#xkxkx 76 12.10.2017 v 15:04:00 hodin
7 | Saratovska 517 19 517/04 1+0 29 1. NP 34 15 1332 000 2135000 | *#*ExEx 37 12.10.2017 v 15:34:00 hodin
8 | Zabéhlicka 1728 | 75 1728/23 | 1+0 29,1 4. NP 26 10 964 500 1894 995 | Hxkxkxx 49 12.10.2017 v 16:52:00 hodin
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS 20
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukee — 20.
konané dne 3. 10. 2017
UMC Praha 10, VrSovickd 68, v kancelafi & A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Piitomni: Ing. Jana Cunatova, Stanislav Vana, Tereza MatouSova

Omluveni: --

NepFitomni: --

Hosté: Blanka Biezinova OMP, Miloslava Papalova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Sirka Zildkova, OMP

Program jednini:

1. Zahdajeni komise.

2. Otevieni a vyhodnoceni do3lych piihlasek v ramci vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukee —20.

3. Rizné

4, Zavér

K projedniavanym bodlim jednini:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 3. 10. 2017 v 10:00 hod., vedla ho piedsedkyné Ing. Jana
Cundtova, kterd privitala viechny pfitomné Cleny komise, sezndmila je s navrhovanym
programem a skong¢ila 11: 19 hod. Komise se se$la v podtu 3 ¢lent a byla usnasenischopna.

1. Zahajeni komise *

2 Otevieni a vyhodnoceni doflych pFihldfek v rdmei vybérovich Fizeni na prodej
velnych bytovvch jednotek formou elektronické aukee — 20.

Piedmétem vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce — 20. je 8 volnych bytovych jednotek, které se nachdzi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemeim.

Organizaci vybérového fizeni v&. elektronické aukce je povéfena spole¢nost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., 1C: 272 05 703, se sidlem VrSovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Be¢hem I. kola se uskute¢nily 3 prohlidky kazdé volné bytové jednotky pro potencidlni
zédjemce, kterych se zudastnilo v ramei celého vybérového Fzeni celkem 320 zdjemed. Podet
ucastnikd prohlidek ke kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze & 1 tohoto
Zépisu.

Ve Ihité pro podani pfihlések, tj. od 1. 9. 2017 do 2. 10. 2017 do 16.00 hod. bylo v ramci
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 116 prihliSek. Podet dorudenych prihlasek ke
kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v priloze &. 1 tohoto Zépisu.

Po uplynuti lhiity pro podéni pfihlagek bylo vyhlagovateli doru¢eno 0 prihlagek.

Po otevieni obalek s p¥ihlaskami a kontrole piihlasek komise konstatuje, 7e z celkového
pottu 116 ve lhiité podanych pFihlidek jich 115 vyhovélo podminkiam vybé&rového fizeni
V€. sloZené jistoty a 1 ptihld$ka podminkim vybérového Fizeni nevyhovéla. Podrobngji viz
Ptiloha €. 2 tohoto Zépisu.

Seznam osob, které podaly piihladku do vybérového Fizeni ke kazdé konkrétni volné bytové
jednotce, je soucasti ptilohy &, 2 Zépisu.

3. Riizné
4. Lavér

Komise se usnesla, Ze na zaklad kontroly dorucenych ptihlagek zafazuje do II. kola
vybérového Fizeni (1j. elektronické aukce) k Jednotlivym volnym bytovym jednotkédm celkem
1135 prihlaSek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zatazeni jednotlivych
ucastnikti do II. kola vyb&rového Fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym
bytovym jednotkém je uvedeno v pfiloze &. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3

PROTL: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednéni komise bylo ukonéeno dne 3. 10. 2017 v 11:19 hodin

(=5

Zapsala: Sirka Zilakova, OMP ° 4
Schvalila: Ing. Jana Cundtovd, piedsedkyné Komise A / hé ;s

17



_| 911 0zZE way) [‘
01 9z 0S¥ 96 00S +96 dN 't 1'6¢ 0+T €T/8TLT | SL | 8ELT j2lly2qez 8
SI 143 00¢ €€T OooceeT dN T 0’62 0+1 ¥0/LTS 6T | LIS e)snojeses L
1e S 000 85T 00008S T dN v L'ty T+T CT/OPTIT | Z€ |OPIT | noysewd pey 9
, WapoAopop
91 LE 008 L1T 0008/TT dN "€ S've T+1 L/820t €9 | 8Z0t pen g
01 [44 ooLzzt 000 221 dN ' S'Le I+1 80/6VLT | BE | 6¥LT ANy 2qe7 14
0¢ 9/ 00v 18 000 ¥T8 dN T 8’0z PI+T T/Svv1 9 | swrr esdiy £
Sl [47 00E9/T 000€9L T dN T 6'59 1+Z T/0€81 8¢ | 0g81 B3NN ¢
6 6¢ 00z o8t 000208 T dN T £'95 T+T L/T6 9 16 | gAsusieIDi9|] [
Foseryud
ofuagniop Fepamoad MZD A MZD A ugisium | zw A mAq Lpoupal | 10 Enocipar
’ rmsegn ia . d- 231N PA014q
2my| 2oney 3s£A | Buoo UpeYpQ | IuzE[pOg elQWAA | 1SONI[OA | 9A0IKq 9 ?
a4 1agod Togod fPEied

[ "2 BYO[Hd

18



Ptiloha ¢. 3b)

oue oue oue oue 8 T/0E8T 513 0E8T PPRNN LT
oue oue oue oue L 1/0gstT 8¢ | 0g81 ERRNN a1
oue oue oue oue 9 T/0€8T 8E | DEBT BRRN st
oue oue oue oue 5 1/0€81 8¢ | 0E8T 2PN 4!
oue oue oue oue v T/0€81 8E | OE8T BPRON £1
oue oue oue oue £ T/0€81 8¢ | DEST 2PN [4
oue oue oue oue  |pEGETRLZ T eyeld ‘g 17aiqeu onoyAiesepy 'S'B puoj JulEAY Yvv| 1/0E8T 8t | OE8T BPRNN I
oue oue oue oue T T/0£81T 8E DEBT 2NN o1
oue oue oue oue 6 1/16 5 16 pysuieibR3 6
oue oue oue oue 8 L6 g 16 epsuaeE3 B
oue oue oue oue /2 Le 9 16 eysuaiey33 i
oue oue oue oue 9 L6 9 16 isUIRINI 9
g "3 sujdnau cuspaan af sogeyyd eu| oOue oue oue oue S L116 9 16 Pjsuaiesal;y 5
oue oue oue oue ¥ /16 9 16 Psuie P v
3
oue oue oue oue € Lfe 9 16 Pisusieniay €
oue oue oue oue e J L6 9 16 Pisuaiea3 [
oue oue oue oue 33 L{16 9 16 eAsuRIenNe3 T
aujoue B
20pjyosd v
s eu aoney | MRIaLe WO topoupat 2
juazegha oypupedyd poanp / exyweuzod| B YA nseno m:wwo.“m AsOuzReU | )1/ O1R Fupos 0IPIS/351IPAQ Aatu fougwl e wawipd| na i u 0D d =TT DH
)0 1| O JujpLusoy 9TRN
juszanjod -
ofnzegez |° 2100

JUBZ13 OUPACIBGAA SSILIOY OHSIAOUELS

YA youpupod juguids

2PN

eioupal grcikg

*0Z @MINE YIuoIPja[@ nowoy yazoupal yoAnolAq yohAujon fepoad eu juazii 0yA0IGAA MyluISEDN WEeUZIS

19



oue oue oue oue £1 T/SprT 9 Skl eysdiy LE

R e oue oue oue oue Fa o T/Shrl 9 Stvl eysdry 9€
oue oue oue oue i T/SPPT 9 SEYT eysdiy SE

oue oue oue oue )¢ T/StvT 9 | swrt ejsdry vE

oue oue oue oue 6 T/spp1 9 | Skvr eisdiy £E

oue oue oue oue g 1/5¥¥1 9 | St exsd z€

oue oue oue oue L T/SprT 9 | s exsdiy 1€

oue oue oue oue g T/5PrT 9 Svrl eisdiy Of

oue oue oue oue S T/5¥b1 9 | sper eysdiy 62

oue oue oue oue v T/SPrT 9 | swrT exsdiy 214

oue oue oue oue  |EG/6YEE 8 BYeld ‘pT/0LZT BAOUJIARH ‘ors3uipel  yoi| g T/SvpT 9 | stpr exysdiy £z

oue oue oue oue  |S6558Y/T IGE[UDIA ‘i BASSOUONIY orsse| 2 1/stp1 9 | stpT 2ysdiy 9z

oue | oue | oue | oue 1 st | 9 | swrt eysdiy st

oue oue oue oue s¥ 1/0g81 8t | OES8T BRENN e

oue oue oue oue T 1/0€81 8t DEBT exponN 34

@ "9 ouspaan jusu sajeqo Bu| oue oue oue oue ET T/OE8T 13 DE8T PYRNN B

oue oue oue oue (49 1/0€81 8t | DE8T PN | 4

oue oue oue oue 46 T/0£8T 8¢ 0£8T 0z

ies A otk ST A6RH an___mm_u oue oue oue oue ot 1/0€81 86 | 0g8T 3
oue oue oue oue — [3 T/0E8T 8E | DEST BPRNN 81

20



oue oue oue oue €9 8707 WapoAOpoA PEN LS
oue oue oue oue |PEBETVLT T Byeld ‘gz 1zaiqeu oroyhieseN 'S'B puoj lulljERY VYY|  Z L/gtot €9 | 820z | wapoacpop penN | 95
oue oue oue oue £9 8Z0Z | WapoAOpoA PEN | S5
oue oue oue oue 6E BYLT 2PIYyzqez S
oue oue oue oue 6E | 6¥LT BPIYqeZ £5
oue oue oue oue 6E | VLT PRIYqsZ (4]
(g ‘2 ouspaan jusu soseyyd eul  Bu oue oue au (=3 6¥LT PPRIYQEZ 15
oue oue oue oue 6t | 6¥LT ePiyqez 0s
oue oue oue oue 6f | 6VLT PPIUqEZ 534
oue oue oue oue 6E | 6FLT PRIYRqeZ 1
oue oue oue oue 6E 6VLT PPUqeZ a4
oue oue oue oue |T¥SBOZ9 OTBYE.d ‘T T BBIU3PNYD ‘0°4's 218153 baeip Z 80/6¥LT (33 VLT PPIYQEZ 9
oue oue oue oue 6E | 6FLI PRIYRGEZ St
oue oue oue oue 9 ST exsdiy a3
oue oue oue oue 9 ST eisdiy £
oue oue oue oue 9 ST exsdiy w
oue oue oue oue 9 StirT eysdiy 18y
oue oue oue oue 9 ST eysdy o
oue oue aue oue 9 SPrT exsd 6E
oue oue oue oue |/6B6VERL Auezajg jujoQ ‘099 BUIZAY ‘G o'rsuaajes| ¢l T/Srl 9 StrT eysdry 13

21



oue oue oue oue L ZT/ovit e | OviT nojsewlld penN £L

oue oue oue oue 9 Zr/oviT [43 OFTL nojsewtlld peN 9L

oue oue oue oue VEBETVLT T Byeld ‘B 1Z9408U OnOyAesen S8 puoj Junjedy vy S ZT/0vIT [43 ottt nojysewlld peN St

oue oue oue oue 95Z69TLT ACINWOYD “£TT B¥RILISON ‘otus‘sdexa| v ZT/OPTT ZE | or1T noxsewl 4 peN 7

oue oue oue oue € ZT/OvTT ZE | OPIT | nojsewld peN | €f

oue oue oue oue 4 [47(1431 ZE | OFIT nojsewld peN zL

YA P ouspaan gughyo of soseiynd eu|  oue oue oue oue { § TT/ovTT 53 o1t NOjSEWld PEN T
18 2 suidnau ouspsan sl sojggo eu|  OLE oue oue oue 91 £/820z £9 | gzoz | wapoaopop pen | Oz
oue oue oue oue ST £/8207 €9 | 8Z0¢ | W=2pOAOPOA PEN | 69

oue oue oue oue L £/820T €9 | BZOZ | WapoAOpOApPEN | 89

oue oue oue oue €T £/870T €9 BZOZ | WIPOAOPOA PEN | /9

oue oue oue oue 49 £/8707 €9 B8Z0Z | W2POAOPOA PEN | 99

oue oue oue oue 1T L/8z0t €9 8¢07 | WapoAOpoA PEN | 59

oue oue oue oue cﬁ_ £/8202 £9 8707 | W3POAOPOA PEN | 19

oue oue oue oue 6 L/8z0T £9 | 8707 | wapoAopoA peN | £9

oue oue oue oue 8 1 L/szot £9 | 8Z0T | WIPOACPOA PEN | 79

oue oue oue oue L £/820 £9 | BZOZ | WIPOAOPOA PEN | 19

cue oue oue oue 9 £/820¢ €9 | BZ0Z | WIPOAOPOA PEN | 09

oue oue oue oue S £/820T £9 8¢0¢ | WoPOAOPOA PEN | 65

oue oue oue oue b 4 £/8202 €9 | BZOZ | WapOAOpPOA PEN | 8S

22



oue oue oue oue ¥O/L1S 61 L15 pysAoleies L6

oue oue oue oue vO/L1S 6T LIS BASADIRIES 9%

oue oue oue oue ¥0/L1S 6T | LIS Pisaojeses S6

oue oue oue oue v0/L1S 6T LIS Bysaojeses v6

oue oue oue oue |PEGETHIZ 1z2 'S8 PUO4 JulljeRy VY| ¥0/L1S 61 L15 Bjsacieleg £6

oue oue oue oue v0/L1S 6T £15 pysaoieses 6

oue oue oue oue [49[11:443 43 orLT noysewld peN 16

oue oue oue oue Zr/0bTT Z€ | OPIT | nojysewld peN 06

oue oue oue oue TT/OPIT ZE | opIT | noxsewnd peN 68

YA 2 OUSPIAN BUGALD ol aose) oue oue oue oue TT/0PTT €E [1iade noxysewld peN 88
oue oue oue oue  |/686P68T ZT/opTT [43 oviT NoySeWld peN 8

oue oue oue oue Z1/0vTL e | oviT NOYSEWL PEN 98

oue oue oue oue ZT/or1l e | ovit no)sewld peN S8

oue oue oue oue [4 (143 i3 oril no)sewld peN 8

2 A 2 OUBpeAN gUAALD Janohe| ove | oue | oue | oue zr/optt | ze |ovTr | noysewugpen | g
oue oue oue oue TL/orTT F43 ovlT noysewd peN 8

oue oue oue oue ZT/0vTT ZE | OPIT noxsewlld peN 8

oue oue oue oue ZT/OvIT ZE or1T noysewd pey o8

oue oue oue oue TT/OPTT € | ovtr noysewld peN 6L

oue oue oue oue ZL/OPLT [43 orLT noysewld peN 8L

23




oue oue oue oue o1 £2/82L1 SL | BTLY PRIYRA8Z 149
oue oue oue oue 6 £2/82LT SL | szt L2 =l BELLrd SIT
oue oue oue oue 8 ET/8TLT SL | st BpIY2qez PIT
oue oue oue oue L €2/87LT | SL | BELT ETT
oue oue oue oue 9 £7/8TLT SL | 81T epIyqez 44
A 2 ousaeido af saseuud eU|  Oue oue oue oue S €2/82LT SL | sUT expiyzqez 1444
oue oue oue oue ¥ £z/8tLt SL | 8uLI ePIy9ez o1t
oue oue oue oue € ET/8TLT SL | 8Lt PRIugeZ 60T
oue oue oue oue |T¥SBOZ9 OTEYEId “TT ERPIUAPNYD) "0°1's 918153 baeip Z €2/8241 SL 821 e1y0ez 80T
oue oue oue oue 1 £Z/8¢L1 SL | 8Lt BPIYqez 0T
oue oue oue oue st vO/LTS 6T LIS eysAoleles 90T
oue oue oue oue ¥T ¥o/L1s 61 £15 eysaoleses SOt
oue oue oue oue £l ¥0/L1S 6T s pysa0lElES o1
oue oue oue oue [43 rO/L1S 6T 15 BysAOjIES €01
oue oue oue oue 1t T ovo/rs | 61 | L1 pysACIRIRS ot
oue oue oue oue ot vO/L1S 61 L1S exsaojeses T0T
oue oue oue oue 6 vo/L1s 61 £18 g3sAoleIES 001
oue oue oue oue 8 vO/LTS 61 £15 gysaDieleg 66
EDH oue oue oue L O/L1S 6T LIS pysAoieses 26

24



Piiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK
¢, 3428/2016

O cend nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 91/7 v objektu &p. 91/6, ulice Elektrarenska,
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolednych ¢astech domu a pozemku  parcelni
¢islo 3029 na katastralnim Gzemi Michle.

Objednatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha 10
Vrfovickd 1429/68
10138 Praha 10

Udel znaleckého posudku: Zjigténi ceny nemovitosti pro ulely prodeje
elektronickou aukei

Podle stavu ke dni 20.6.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a 2 strany pfiloh. Objednatel: se
predava ve dvou vyhotovenich.
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

O cené nemovitosti - obvykla cena (162 trini) bytové jednotky & 91/7 v objektu €p. 91/6, ulice
Elektrarenska, obec Praha, véetné spoluviastnického poditu na spoletnych castech domu a pozemku
parcelni &islo 3029 na katastralnim uzem{ Michle.

2. Zakladni informace

Niézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka £.91/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Elektrarenskd 91/6
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Him. Praha
Obec: Praha
Katastraini Gzemi: Michle
Polet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.8.2016.

4. Podkiady pro vypracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastralniho Gfadu LV &. 9721 ze dne 11.8.2016
skutednosti a vyméry zjidténé na misté

informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

3. Viastnické a evidenéni udaje

Na LV &. 9721 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namést{ 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Méstska &ast Praha 10, Vrgovické 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenyceh pi prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véei

Jednd se o samostatnou bytovou jedrotku charakteru 1 + 1 o velikosti 36.70 m®  dle vymezeni
jednotek v budové, K bytové jednotce patii sklep k uzivani o velikosti 15.6 m® aneni zapotitan
do podiahové plochy bytové jednotky. Bytovy dim je samostatnou ¢inZovnd vilou na oploceném
pozemku situovanym pii ulici Elektrarenskd. Budova je umisténa v E4sti zastavby bytovymi domy s
okolni komerdni® zéstavbou (depo, administratival budova, sklady, prodejny). Obcanska
vybavenost - v ulici Elektrarenskd potraviny a restaurace a drobné prodejny v ulici Zéb&hlicka a
Plynarenskd, nejblizé nakupni centru Kaufland (KiiZovatka Chodovskd s Plynarenskou) a
Bauhaus. Dopravni dostupnost - autobusovéd zastavka v ulici Nad Vr¥ovickou horou v
Bohdalecké a tramvaj v ulici Plyndrenskd, Dopravni spojeni k metru Pankréc. Parkovani v
pfilehlgch ulicich. Jednd se o okrajovou lokalitu centra.

e
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Objekt je zdsné konstrukce podsklepeny s tfemi nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeSeny
valbovou stiechou s tagkovou krytinou a klempifiskymi prvky z pozinkovaného plechu (s novymi
svody). Okna plastova a dfevénd Spaletova, vstupni dvefe nové plastové ze dvou tfetin prosklené s
nadsvétlikem, zadveri a chodby s podlahou z dlazby, schody kamenné. Chodby prosvétlené
plastovymi okny. Osazeny jsou hasici pfistroje. Fasada v dobrém stavu kombinace reZného zdiva a
omitek. Stavebné technicky stav objektu bézné udr¥ovany. Objekt byl postaven ve tficatych
letech.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka & 91/7
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve znéni zdkonl &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sbh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb, a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku [ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida It 0,00
poptavee -

2. Viastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soudast! je stavba (stejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se

Q spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoll s vliivem na prodejnost ~ Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vliva il 0.00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich viiva i 0,00

6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

5
Index trthu  Ip=P¢* (1 +3 P)=1,000

=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovenf indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvatel

& Nazev znaku & P
) 1. Druh a uel uzitl stavby - Druh hlavnd stavby v jednotném funkénim | 1,00

celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotnd prostfedf - Vyrobni 'V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusicf okoll

3. Poloha pozemku v obcei - Okrajové 8asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske site, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit¢ v obci nebo obec bez sit{

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okolf nemovité véci je I 0,00
dostupnd obc¢anskd vybavenost obee

6. Dopravai dostupnost k pozemku - Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m veetné, MHD - ] 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez mozZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Pramérna nezaméstnanost i 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivd 11 0,00

i

Index polohy Ip=P; *(1+% P)=0850
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,850

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 91/7

Ocefiovana bytova jednotka se nachéz{ ve druhém nadzemnim podlaZi tfipodlazniho podsklepeného
objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestéva dle vymezeni jednotek z pokoje, pfedsing, kuchyné,
koupelny, WC a spiZe dle vymezeni jednotek. Ve skuteCnosti - pfedsiii, koupelna s WC, spiz, dva
pokoje a kuchytt. Okna dfevéna 3¥paletovd, dvefe do spiZe plvodni dievéné ramové do dfevéné
zarubng, dvefe do pokojll hladké ze dvou tietin prosklené do ocelové zarubné, dvefe do kuchyné
hladké potapetované do ocelové zarubng a dvefe do koupelny s WC  hiadké do ocelové zdrubné
bez kliky. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné. Podlaha v pfedsini korek, v pokoji lino a ve
druhém pokoji koberec, ve spiZi a kuchyni pivodni dlazba, v koupelné s WC dlazba (kiize).
Kuchyil bez vybaven! proveden obklad k lince z keramického obkladu a ¢dst korek. Koupelna
vybavena vanou, umyvadlem a WC misou kombi s keramickym obkladem a pod stropni
konstrukei v koupelné  el. boiler (1999). Vytdpéni - akumulani kamna (2008)1 ks v pokoji . V
jednom z pokoj a predsini vytapéni chybi. V koupelné stary infrazafi€. V kuchyni a pokoji
mapy po zatékéni. Stavebn& technicky stav bytové jednotky : bytovd jednotka vyZaduje mendi
stavebni pravy.

Qcenéni pro stanoveni podilu jednotky na pezemeich

Pozemek pare.¢. 3029

Ocefiovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi Michle a je ocenén dle plamé cenové mapy
Prahy CMP 2016, mapovy list &. 74.

Ocenént

Ostatni stavebni pozemek

T Niézey Parcelnd Vyméra  Jedn. cena Cena
P sislo fm’] [K¢&/m?] [K&]
§ 2 cen, mapa  zastavénd plochaa 3029 339,00 4 070,00 1379730,-
nadvoii
Ostatni stavebni pozemek - cetkem 339,00 1379 730,-
Pozemek parc.t, 3029 - zjiStén4 cena = 1379 730,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek pare.&. 3029 = 1379 730,-K¢&
1379 730,- K&
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Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

Zatidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkové rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (ptiloha & 27):

1379 730,- K¢

Bytovy prosior § 38 porovnavaci metoda

Praha 4
86 let
1999
41 697,- K&/m*

Podlahové plochy bytu l;:)ﬁ:fr:éds;ﬁ);

piedsin: 630% 1,00= 6,30 m”
koupelna: 7.16* 1,00= 7,10 m
WC: 500% 1,00= 5,00 m*
pokoj: 18,60* 1,00= 18,60 m*
spiz: 1,40% 1,00= 1,40 m*
kuchyii: 18,30* 1,00= 18,30 m*

Zapo&itand podlahova plocha bytu:

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Pl S
56,70 m~

Nazev znaku & Vi

1. Typ stavby - Budova - zdénéa nebo monolitické konstrukee v 0,10
vyzdivana - zdéna

2. Spoleéné &asti domu - Bez vyjmencvanych spole¢nych prostor I -0,01

3. P¥i{slugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2.NP  bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym straném - Qstatni svétove I 0,00
strany - Sstedny vyhled - pokoje vichod a kuchyné jih

6. Zéakladni pHislusenstvi bytu - PHsluSenstvi upiné - standardni 11 0,00
provedeni - koupelna s WC, vana a umyvadlo

7. Dali{ vybaveni bytu a prostory uz{vané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
sklep k uzivani

8. Vytapéni bytu - Lokaln{ na elektfinu nebo plyn - akumula¢ni kamna, I -0,02
infrazéafi¢ v koupelné

9. Kriterium jinde neuvedené - Mirn& sniZujici cenu - chybf kuchyiiska I -0,05
linka

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrzbou — 111 0,85

(pfedpoklad provedeni mengich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 17 let po celkové rekonstrukel:

s=1-0,005*(17+15)= 0,840
9

Index wybaveni Iv=(1+ 3 V)*Vi*0840=0,721

g
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Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 0,850
Ocenéni

74kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 41 697,- K¢/m® * 0,721 = 30 063,54 K&/m”
CBp=PP * ZCU * I * [p = 56,70 m” * 30 063,54 K&/m® * 1,000 * 0,850= 1 448 912,31 K&

i

Cena stanovena porovnavacim zpusobem 1448 912,31 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluSenstvi 2 pozemku

7jist&na cena pozemku: 1 379 730,- K&

Spoluvlastnicky podil: 567 /7 176

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1379 730,- K¢ * 567 /7 176 =109 017,13 K&

Spoluvlastnicky podil na pfistuSenstvi a pozemku + 109 017,13 K&

1557929,44 K&

it

Bytova jednotka & 91/7 - zjiStén4 cena
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpottu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka &. 91/7 1 557 929,40 K&
1. Ocenéni staveb celkem 1557 929,40 Ké
Celkem 1557 929,40 K¢&
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 1557 929,40 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytové jednotka ¢&. 91/7 1557 929,40 K&
1. Ocenéni staveb celkem 1 557 929,40 K¢
Celkem | 1557 929,40 K¢&
Rekapitulace vysiednych cen, celkem 1557 929,40 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 557 930,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetpadesatsedmtisicdevétsettiicet K&

VYNOSOVA METODA

Zjednodudend feceno jistina, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazbé uloZit, aby uroky z této
jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném mist€ a Case
rodnftho nadjemného sniZeného o ro&ni naklad na provoz. Néajemné je stanoveno na zdkladé
prizkumu trhu nabizenych  prongjmi, vlastni databaze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 1/2016 - ing, Petr Ort PhD. Primémy &isty prondjem bytové jednotky 2+ 1 die cenové
mapy Ceské republiky ¢inl v Praze 10 - 10 300,-K&/més,

32



Reprezentanti pro perovnani :

Pod Bohdalcem 2+kk 55 m® novostavba 2005 v 6 NP, vitah, vybaveni standard, sklep

11 500.-K&/més (209,-K&/m?)
Jihlavska 1+1/B 54m’ po astedné rekonstrukel, zafizeny , bytv 2. NP, vytah, sklep,
11 200,-K&/més (207,-K&/m?)
Jihlavskd 2+kk 53 m? vybaveni po rekonstrukei, v 2.NP, vytah, sklep
9 500,-K&/més (179,-K¢&/m?)

Priméma cena za m” v nabidce  &inf : 198,-K&m* X Kredukee pramenn ceny 0,95 = 188,-K&/m’
Nutné je zohlednéni stavebné technického sravu bytu a ndklady spojené s vlastnictvim, (Gdrzba,
sprava, dail z nemovitosti) .

3670 m°  x 140,-Ké/rn2 = 7 938,-K¢/més

Cisty roéni vynos za piedmdtnou bytovou jednotku za prondgjem s ohledem na stavebng
technicky stav a vybaveni je stanoven &astkou 7 500,-K&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propodet zplisobem piimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosazitelného rogniho vynosu.
Z(&isty zisk) /urokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty roéni vynos s odpodtem nakladii:  12x 7 500,-K& = 90 000,-K&

Cv= 90000 /8 x 100 = 1125000,-K¢

VYNOSOVA METODA &ini  : 1125 000,-K&

POROVNAVACI METODA

Tate metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefiovanou. PouZitf této metody je odvislé od fungujiciho trhu daného segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve vEtiind pipadh obsahuji provizi realitnich kanceldt. V pfimém porovnéni je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebng technicky stav bytové
jednotky, standard, pfislusenstvi a sluzby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovnani :

Nad VrSovickou horou 2 + 1 57 m®, ve zvyeném 1.NP bez vytahu, dobry stav po &dstecné
rekonstrukei.  Objekt jako celek v dobrém stavu.
2900 000,-K& (50 877, -K&fm?)

33



V Doling 2 +kk 59 m?, v 2.NP vitah, po rekonstrukei, lodzie
3 090 000,-K& (52 373,-K&m?)

Novobohdalecka 2 +kk 54 m® ,v2.NP vytah, novostavba 2005, sklep
3 450 000,-K& (63 889,-K&/m?)

Primérna cena zam® &ini: 55 680,-K&m® % Kedukee pramenu ceny) 0,95
= 52 896,-K¢&/m’

S ohledem na stavebng technicky stav bytové jednotky a jednotlivych porovnéni je cena za m’
stanovena Castkou :

48 000,-K&/m* x 56.70m*= 2721 600,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 1/2016 primérna cena za  bytové jednotky charakteru
2+1 (KK), v Praze 10 - 2 700 000,-K&.

POROVNAVACI METODA 2 721 600,-K&

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zji¥ténych hodnot - vynosové, srovnavaci a die cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni
pouZijeme metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primér.

Dle cenového piedpisu  53/2016 Sb. 1557 929,-K¢

Vynosova metoda 1125 000,-K&

Porovndvaci metoda 2721 600,-K¢&
CO = (1557929+ 1125000+ 2721600)/3 = 18013510,-K&

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
vt 1 802 000,-K¢

(slovy : jedenmilionosmsetdvatisice)
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S——

V Praze 18.8.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3:5:5.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &.J. Spr. 69/95 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvl ceny a odhady nemovitostl.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3428/2016 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu naklada Gétuji dokladem ¢, 3428/2016.

11
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2016

e

Katastraini dzemfi
Nazev: Michle

Parcela
Cislo parcely: 3029

Cena 2016
Mapovy list: 74
Cena: 4070 Kefm?*
Skupina: 5316

dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje, ﬂéigxnost vyhlasky €. 22/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjsich pfedpist:
2000; 1.1.00-31.1.01 1 2001 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 ] 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 } 2005: 1.2.05-31.1.06 |
- 2006: 1.2,06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 [ 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010; 1.1.10-31.1.11 | 2011 1.2.11-31.12.1% |
2 2012:1.4.12-31.12.1212013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30 4,14, 0d 1.5,14-14.1.15 | 2015  od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16

Vytigténo dne: 11.8.2018



ZNALECKY POSUDEK
¢. 3432/2016

O cen& hemovitosti - obvykld cena bytové jednotky ¢. 1830/1 v objektu &p. 1830/38, ulice Nuticks,
obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni
&islo 3118/63 - 3118/67 na katastrélnim Gzemf Stragnice.

Objednatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

Meéstsk4 tast Praha 10
VrSovicka 1429/68
10138 Praha 10

Zjidténi ceny nemovitosti pro Ugely prodeje
elektronickou aukei

Podle stavu ke dni 20.6.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacick4 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vEetné titulniho listu a 2 strany pifloh. Objednateli se

piedavé ve dvou vyhotovenich.

V Praze 9.8.2016
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1. Znaleckyv ukol

O cené nemovitosti - obvykld cena (té2 trinf) bytové jednotky & 1830/1 v objektu ¢p. 1830/38,
ulice Nugicka, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spolednych tastech domu a pozemku
parcelni &islo 3118/63 - 3118/67 na katastralnim vzem( Strasnice.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka £.1830/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Nuticka 1830/38
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: HLm. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzem: Stra¥nice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé¥enim byla provedena dne 6.8.2016.

4. Podklady pre vypracovani znaleckého posudku
vypis z KN katastralntho Gfadu LV & 16844 ze dne 5.8.2016
skuteSnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5, Viastnické a evidencni udaje

Na LV &.16844 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Méstskd é4st Praha 10, Vrfovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skutecnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na misté a zam&fenych pii prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 65.90 m’ dle vymezeni
jednotek v budové. K bytové jednotce patif sklepni kéje k uZivani o velikosti 4.00 m?, kterd neni
zapoitana do podlahové plochy bytové jednotky . Bytovy dim je situovany v bloku bytovych
domil situovany pH ulici Nuticks a Prib&znd v konedné ¢4sti. Praceli domu se vstupem je situované
do ulice Nudické, klidné ulice se zeleni. Obganska vybavenost dobra v misté a v dobré dochdzkove
vzdalenosti drobné prodejny - ulice Prib&Znd, nejbliZsf nédkupni centrum Skalka nebo smér
centrum Flora. Zastavka tramvaje cca 100 m v ulici Prib&znd, autobus u metra Starostradnicka
nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové nadrazi Praba hlavol nadraZi - Benesov. Nejblizsl metro
Skalka nebo Starostragnickd. Parkovani v piilehlych ulicich ¥patné, zv14sté ve vegernich hodinach.
Jedna sg o okrajovou &ast obee.
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Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny se Ctyfmi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu,
zastieSeny sedlovou stfechou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu stargiho data. Okna
plivodni dievénd zdvojend na chodbach dfevénd zdvojend, vstupni dvefe phvodn{ dfevéné
prosklené s novym dratgnym sklem. Schody do podzemniho podlaZi betonové osetiené natérem v
ostatnich podlazich teracové, podlahy z teracové dlazby. Na mezipodestdch hasici piistroje.
Fasdda domu v dobré stavu biizolitové, v oblasti atiky s opadévajici omfitkou pravdépodobné
viivem zatékdni, v oblasti soklu provedena oprava omitky. Stavebné technicky stav objektu b&Zng
udrzovany. Objekt byl postaven v roce 1953. Stavebné technicky a funk&né se jedna o jednu
budovu s péti  popisnymi &isly na péti parcelach.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 1830/1
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B. ZNALECKY POSUDEK

QOcenovaci predpis

Ocendni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceriovéni majetku ve znéni zdkond ¢
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéjl
n&kterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Niazev znaku C. P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoll s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vliva II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal§ich vlivi 1T 0,00

6. Povodfiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index tthu  Ip=P4* (1 +3 P)=1,600
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev zinaku & P

1. Druh a ugel uZitf stavby - Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim 1 1,00
cetku

2. PfevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostied! - I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obee 11 -0,05

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - H 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5, Obéansk4 vybavenost v okolf pozemku - V okolf nemovité véci je { 0,00
dostupna oblanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez mozZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyyatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérné nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatn{ neuvedené - Bez daldich viivi I 0,00

11
Index polohy TIp=P *(1+3 P)=099

=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,990

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1830/1

Ocefiovand bytovd jednotka se npachdzi ve druhém  nadzemnim podlazi &tyfpodlazniho
podsklepeneho zdéného objektu bez vytahu. Bytové jednotka sestdvd ze dvou  pokojd, kuchyné,
piedsing, koupelny, WC aspiZe. K bytové jednotce patfi sklep k uZivani umistény v suterénu
objektu, ktery nenf zapo&itdn do podlahové plochy bytové jednotky. Okna dfevénd zdvojend,
dvere do koupelny, spiZe a WC hladké do ocelové zarubné a do pokojil a kuchyng prosklené do
ocelové zérubn®  Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng. Podlahy v pokojich parkety
vyzadujici renovaci v pfedsini lino, v kuchyni, koupelng, WC a spiZi plivodni dlazba. Koupelna
vybavena umyvadlem a vanou s niZ8im plivodnim obkladem stén, WC s nadrzkou zavéSenou
v technickém prostoru Sachty bez obkdadd stén. Kuchyl vybavena pouze volné stojlcim plynovym
spordkem. V pledsini pivodni vestavénd skifi. Vytdpéni Ustfedni, osazena litinovd t8lesa. V
koupelné a na WC stopy po zatékdni. Bytova jednotka je v plvodnim stavu a  stavebn& technicky
stav bytové jednotky vyZzaduje rozsdhlejsi stavebni ipravy a opravy.

QOcenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemecich

Pozemky pare.. 3118/63 - 3118/67

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tzemi Stragnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 74.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

T ey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P : gislo [m] [K&/m?] K¢
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 3118/63 183,00  3420,00 625 860,-
nadvofi

§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 3118/64 181,00 3420,00 619 020,-
nadvof]

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 3118/65 180,00 3 420,00 615 600,-
nadvoii

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 3118/66 266,00 342000 909 720,-
nadvoti

§2 cen. mapa  zastavénd plocha a 3118/67 205,00  3420,00 701 100,-
nadvor{

Ostatni gtavebni pozemky - celkem 1 015,00 3471 300,-




Pozemky parc.C. 3118/63 - 3118/67 - zjiSténa cena

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky parc.8. 3118/63 - 3118/67

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednetky

Zat¥idén{ pro potfeby ocenéni

3 471 300,- K&

3471 300,-K¢&

3471 300,- K&

3 471 300,- K¢

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10
Staff stavby: 63 let
Zakladni cena ZC (pifloha & 27): 37061,- K&/m*
Podlahové plochy bytu l;ooe(g;;;ag‘féd;(;;gg;
kuchyi: 8,80*% 1,00= 8,80 m”
predsiit: 1540% 1,00= 15,40 m*
koupelna: 2,40 * 1,00= 2,40 m*
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m’
pokoj: 18,20% 1,00= 18,20 m*
pokoj: 18.80% 1,00= 18,80 m*
spiz: 1,30% 1,00= 1,30 m’
Zapoctitana podlahova plocha bytu: 65,90 m”
Vypodet indexu cenového porevnani
Index vybaveni
Nazev znaku & Vi
1. Typ stavby - Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukee v 0,16
vyzdivana — zdéna
2. Spoleéné €4sti domu - Koldrna, kogdrkéarna, dilna, pradelna, suSarna, Il 0,00
sklad
3. Prisludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4, Umisténi bytu v domé - Ostatn{ podiazi nevyjmenované - 2NP bez 11 0,00
vytahu
5. Qrientace obyt, mistnosti ke svétovym strandm - Ostatn{ svitové ji 0,00
strany - Sasteény vyhled - dva pokoje na jihovychod, kuchyi
severozépad
6. Z&kladni pisluSenstyi bytu - Pfisludenstvi iplné - standardni HI 0,00
proveden - vana, umyvadlo , WC samostainé
7. Dalgi vybaven{ bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardn{ I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
skiepni koje k uZivani,
1 0,00

8. Vytapéni bytu - Dalkové, Ustfedni, etdZové - Gistfedni
#

-6-
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9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I
10. Stavebns - technicky stav - Byt ve $patném stavu - (predpoklad v
provedeni rozséhlejiich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 63 let:
s=1-0,005* 63 = 0,685
9
Index vybaven!  Ty=(1+ ¥ Vi}* Vi * 0,685 = 0,485

i=1
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,600
Index polohy pezemkua Ip = 0,990

Ocenéni

0,00
0,65

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 37 061,- K&/m? * 0,485 = 17 974,59 K&/m®
CBy=PP * ZCU * It * Ip = 65,90 m* * 17 974,59 K&/m” * 1,000 * 0,990= 1 172 680,23 K&

i

Cena stanovend porovnavacim zpuisebem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfistufenstvi a pozemku
7ji3téna cena pozemku: 3 471 300,- K&

Spoluvlastnicky podil: 659 /27 907

Hodnota spoluviastnického podilu:

3471300,- K& *659/27907 =81971,79KE

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku +

Bytovd jednotka ¢ 1830/1 - zjiStén4 cena

1172 680,23 K¢

81 971,79 K¢

1254 652,02 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka &. 1830/1 1254 652,- K&
1. Ocenéni staveb celkem 1254 652,- K¢
Celkem 1254 652,- K&
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 1254 652,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1830/1 5 1254 652,- K&
1. Ocenéni staveb celkem 1254 652.,- K¢
Celkem 1254 652,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1254 652,- K¢
Vysledna cena po zackrouhleni dle § 50: 1254 650.- K¢

slovy: Jedenmiliondv&stépadesatdtyfitisiciestsetpadesat K&

VYNOSOVA METODA

ZjednoduSend fedeno jistina, kterou je nutno pi stanovené urokové sazbé uloZit, aby uroky z této
jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosazitelného v daném misté a ase
roéntho najemného sniZeného o roéni naklad na provoz. Néjemné je stanovenc na zakladé
priizkumu trhu nabizenych prondjmd, vlastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 1/2016 - ing. Petr Ort PhD. Primérny &isty prongjem bytové jednotky 2 +1 dle cenové
mapy deské republiky &inf v Praze 10 - 10 300,-K&/més.
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Reprezentanti pro porovnani :

Na Padesétém 2+1 65 m?*, velmi dobry stav, v 5.NP bez vytahu, po rekonstrukei, vybaven{ |,
sklep,

10 000,-K&/més (154,-K&/m?)
Dubelska 2+ 1 66 m’ velmi dobry stav po rekonstrukei, s vybavenim , vytah ve 4 NP
dim v dobrém stavu, sklep,

11 500,-K&/més (174,-K&/m*)

U Kombinatu 2+1 63 m* byt po rekonstrukei, v 3.NP bez vitahu, sklep, plng vybaveny
13 000,-K&/més (206,-K&/m?)

Primérna cena zam” v nabidee  &ni @ 178,-K&m® X Kredukoo pramenu ceny 195 = 169,-K&/m?

Nutné je zohlednéni stavebné technického stavu bytu a naklady spojené s vlastnictvim, (Gdrzba,
spréva, dafl z nemovitosti) .

6590m®  x 130,K&/m’= 8§ 367,-K&/més

Cisty ro&ni v¥nos za predmétoou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na stavebné
technicky stav a vybaveni je stanoven Eastkou 8 000,-K&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propolet zplsobem pfimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu.
Z(¢isty zisk) /urokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty roéni vynos s odpoétem nakladt: 12x 8 000,-K& = 96 000,-K¢&
Cv= 96000 /8 x 100 = 1200000,-K¢&

VYNOSOVA METODA &inf  : 1200 000,-K¢

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou oceftovanou. PouZiti této metody je odvislé od fungujictho trhu daného segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve vé&iSing piipadh obsahuji provizi realitnich kancelaff. V pfimém porovnani je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, pfisludenstvi a sluZby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovnani :

Svojetickda 2 + 1 66.40 m*, v 3.NP bez vytahu, dobry stav, sklep, Objekt jako celek po
revitalizaci
3520 000,-K¢ (53 012,-K&/m?)

&
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Vésinova 2+ 1 63 m’ v 2NP bez vytahu, dobry udrZovany stav CésteCne
rekonstruovany, sklep, dim v dobrém stavu
2 800 000,-K& (44 444, -K&/m*)

Cernokosteleckd 2 + 1 66 m”,ve 2.NP bez vytahu, po rekonstrukei, sklep
3 170 000,-K¢ (48 030,-K&/m?)

Primémé cena zam® &inf: 48 495,-K&/m® X Kiedukoe pramenu ceny) ,0.95
=46 071,-K&/m

Po zvdzeni viech aspektl a porovnani jednotlivych faktorl bytovych jednotek je cena stanovena
Sastkou 43 000,-K&/m?

43 000,-K&/m2 x  65.90 m* =2 833 700,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 1/2016 priuméma cena za bytové jednotky charakteru
2+1 vPraze 10- 2700 000,-K¢&.

POROVNAVACI METODA 2 833 700,-K¢&

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zjidténych hodnot - vynosové, srovnavaci a dle cenového predpisu platmého ke dni ocenéni
pouZijeme metodu stfedni hodnoty, jejiz podstatou je aritmeticky primér,

Dle cenového pfedpisu 53/2016 Sh. 1254 652,-K¢

Vynosové metoda 1 200 000,-K¢&

Porovnavact metoda 2 833 700,-K¢&
CO = (1254652 +1200000+ 2833700)/3 = 1762784,-KC

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
&ini I 763 OOO,"KE

(slovy : jedenmilionsedmsetSedesattiitisicke)

V Praze 9.8.2016

#
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Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany razhodnutim Krajského soudu v Plzni ze d5€10.4.1995 &J. Spr. 69795 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3432/2016 znaleckého deniku.

Znalené a ndhradu nakladi Gétuji dokladem &. 3432/2016.

11 -
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pformace o jednotce

informace o lednotos | NahtiZen! do katastru nemovitostl

E;lojednctky

yp jednotky:
1plisob vyuZith:
judova
(atastralni Gzersi
Lisio LV:

rodili na

1830/1
jednotka vymezena podie zékona o viastrictvi bytd

byt

Cop Y827, 1808 Hag TEd0 1a0 ]

659/27907

spolecnych Castech:

flastrici, jini opravneént

Méstskd tast Praha 10, Vrtovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Podi

iplisob ochrany nemovitost

pamatkové chranéné dzemi

dmezeni viastnického prava

liejsou evidovana 2adna omezeni,

ing zapisy

lgjsou evidovany 24dné jine zépisy.

PR

femovitost je v (zemnim obvodu, kde stétnf spravu katastru nemovitost CR vykonavé Katastraini Gfad pro hlavni

Prahas?

v

mésto Prahy, Katastralni

iobrazené Udaje majl informativni charakter. Platnost k 05.08.2016 17:00:00.

Verze apifkace: 5.3.2 build 0

walmig , Pad

52004 - 2016 e d zemsmefice 1 180079 Kobyligy, 18217 Praha §7

adani uréena katastralnim Ufadim a pracovistim zasilejte pfimo na |

%mp://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObj skt aspr7encrypted=tmmLOu7ieBhil Fpa78kQmxlzdMmai TxGXVIXWeaeXMC 14Zr-nLG28KalZCql2HBOWAPOMZ... 11



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2016

! Katastraini dzemi

Nazev: Stradnice

Parcela
Cislo parcely:  3118/68

Cena 2016
Mapovy Hst: 74
Cena: 3420 Kei®
Skupinha: 5296

brazeneé Tidaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

& vyhlaéky ¢.32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenove mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

#Ituje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve zn&ni pozdéjsich pfedpisd:

100: 1,1.00-31,1.01 ] 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2,05-31.1.06 |
i06: 1.2.06-31.12,06 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010; 1,1,10-31.1.11 [ 2011: 1.2.11-31.12.11 |
$2:1.1.12-31.12.12 1 2013; 1.1,13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1 5.14-14.1.16 [ 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16

Vyti§téno dne; 5.8.2016
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3447/2016

Praha, vEetné spoluvlastnického podilu na spolednych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo 2931
a 2932 na katastralnim Gzemi Vinohrady.

Objednatel znaleckého posudku: Mestska ¢ast Praha 10

Vriovicka 1429/68
10138 Praha 10

Uéel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro ulely prodeje
elekironickou aukci

Podle stavu ke dni 26.6.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu v&etné titulniho listu a 2 strany piiloh. Objednateli se
preddva ve dvou vyhotovenich.

" Praze 22.8.2016




A.NALEZ

1. Znalecky tikol

O cené nemovitosti - obvykld cena (167 trzni) bytové jednotky &. 1445/1 v objektu &p. 1445/6, ulice
Ripska, obec Praha, veéetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
parcelni &fslo 2931 a 2932 na katastralnim tzemi Vinohrady.

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1445/1
Adresa predmé&tu ocenéni; Ripska 1445/6
106 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vinohrady
Poget obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.8.2016.

4, Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastralnfho afadu LV €. 10435 ze dne 21.7.2016
skuteCnosti a vymery zjisténé na misté

informace a tdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

8, Vlastnické a evidendéni ddaje

Na LV &.13557 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namést{ 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Meéstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zji§ténych na mist a zamé&Fenych pfi prohlidce nemovitosti.

7. Celkovv popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + kk o velikosti 20.80 m* dle vymezeni
Jjednotek v budové, Bytovy dam je situovany v fadové zastavbé  pii ulici Ripska v bloku mezi
Korunni a Dykovou . Jedna se o zdstavbu bytovych domil. Obdanska vybavenost dobrd v mists
drobné prodejny - ulice Korunni a namésti Jifiho z Podgbrad, nakupni centrum Flora t#i stanice
tramvaji. Zastdvka tramvaje cca 30 metr( v ulici Korunnf, deprava{ dostupnost vyborné - dochdzkova
vzddlenost k metru Jiftho z Pod&brad nebo tramvaji k metru Némésti Miru, Flora, Parkovéni v
piilehlych ulicich Spatné a zviaste ve vedernich hodinach. Jednd se o lokalitu pHimo navazujici na
centrum.

Objekt je zdéné konstrukee, podskiepeny se &tyfmi nadzemnimi podlazimi s dodateéné provedenym
vytahem pifstupnym z prostoru pivodnich lodZii s jednotlivymi vstupy z mezipodest, zastfeSeny

e

2

9
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sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna Spaletovd, vstupni
dvefe plvodni dievéné s Fezbou a nadsvétlfkem, dvouk¥dlé ze dvou tetin prosklené (otevirdni
kodové). Zadvel! uzavieno litacimi prosklenymi dveimi s nadsvétlikem, podlaha zidvelf a
chodeb z piivodni dlazby a obklad stény v przemi pivedni,stropnf konstrukee klenba. Schody
kamenné. Fasada se $tukatérskymi prvky v dobrém stavu. Vstupy k vytahu balkony z mezipodest
zaji%eny jednoduchymi dfevénymi prosklenymi dvermi v prosklené sténg&. Stavebné technicky stav
objektu udrZovany. Objekt byl postaven ve dvacatych letech.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovd jednotka ¢, 1445/1
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci pFedpis

Ocenénl je provedeno podle zékona & 15171997 Sb., o ocefiovani majetku ve zndni zakonl &
121/2000 Sb., €. 237/2004 8b., &, 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &
340/2013 8b., €.303/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a &, 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadgji ndktera
ustanoven{ zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku ¢, P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 11 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho A% 0,00

soudasti je stavba (stejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana 11 06,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu iI 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich viiva I 0,00

6. Povodriové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu  Fy =P * (1 + ¥ P)) = 1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemiku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatei

Nazev znaku £, Py

1. Druh a ugel uzitf stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. PfevaZujici zdstavba v okolf pozemku a Zivotni prostfeds - Rezidenéni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Navazyjici na stied (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sits, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Oblanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je i 0,00
dostupna obdanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci mozZnosti; nebo prijezd po nezpevnéné komunikaci
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastdvka do 200 m véetng, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez mo¥nosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Ngzaméstnanost - Primérné nezamastnanost Il 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich viivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P* (1+ 3 Pp= 1,080
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,080

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka &. 1445/1

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi v prvni  nadzeminim podlazi &tyfpodiaZzniho podskiepeného
zdéného objektu s vytahem. Bytovéd jednotka sestavaz pokoje skk, pledsing, WC dle prohléden{
viastnika. Skuteény stav - pokoj s koutem se sprchou a umyvadlem, pfedsin s obkladem a
moZnosti napojeni kuchyniské linky. Okno dievéné Spaletové nové. Dvefe do pokoje pouze
ocelovd zéruberl bez dveiniho kiidla. Vstupni dvefe plivodni dfevéné dvoukiidlé do dfevéné zarubngé
se zdobenim v oblasti nad dveini zérubni z interiéru vyZadujici ofetfeni . Podlaha v pokoji a
predsini PVC. Hygienické zdzemi je umisténo v pokojl v rohové &asti - sprchova vaniéka obezdéna
aumyvadlo s obkladem stény. Tato ¢ast neni stavebng oddélena od pokoje. V piedsini  kuchyiiku a
obklad k lince (mozaikova). Vytapéni WAW (1998). V rohové &asti pokoje pliseft. Stavebng
technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozsdhlej${ stavebni Gpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.C. 2931 a 2932

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tzem{ Vinohrady a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list & 60,

Gcenént

Ostatai stavebni pozemky

Typ Nézev Parcelni Vy’mfra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m*] [K&]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 2931 271,00 9 780,00 2 650 380,-
nédvori
§2cen. mapa  spolelny dvir 2932 45,00 9780,00 440 100,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 316,00 3090 480,-
Pozemek parc.C. 2931 a 2932 - zji§ténd cena == 3090 480,- K¢

Rekapitulace cen pro stanovent podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.¢. 2931 2 2932 = 3090 480,-K¢
3090 480,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 3 090 480,- K&

Viastpi ocenéni jednotky

54



Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha 2

Starf stavby: 96 et

Celkova rekonstrukee provedena v roce: 1980

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 58 271,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;?g;‘;gjéd:)elgg;

pokoj s kk: 16,80% 1,00 = 16,80 m*
WC: - 2,00% 1,00 = 2,00 m’
predsiii: 2,00% 1,00= 2,00 m?

it . — VIR
Zapoditana podlahova plocha bytu: 20,80 m

Vypocet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby - Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdéna

2. Spoleéné &asti domu - Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3, PfisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umistén{ bytu v domeé - Ostatni podlaZi nevyjmenované - I.NF s 11 0,00
vytahem '

3. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Okna jen na sever 1 -0,01
nebo bez vyhledu - vychod

6. Zakladni pt{slusenstvi bytu - P¥ishudenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - sprecha  a umyvadlo , WC chybi

7. Daldt vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytépénf bytu - Lokalnf na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

9, Kriterium jinde neuvedené - Mirné sniZyujici cenu - chyb! kuch. linka II -0,05

10. Stavebné - technicky stav - Byt ve 3patném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 36 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0005* (36 + 15)= 0,745
9
Index vybaveni =1+ 3 V)*Vg*0,745 = 0,426

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 58 271,- K&/m® * 0,426 = 24 823,45 K&/m®
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 20,80 m® * 24 823,45 K&/m* * 1,000 * 1,080= 557 633,98 K&

Cenaiﬁtanovené porovandvacim zpisobem = 557 633,98 K¢&



ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisiufenstvi a pozemku

Zji§t€nd cena pozemku: 3 090 480,- K&
Spoluvlastnicky podil: 208 /9 579

Hodnota spoluviastnického podilu:

3090 480,- K& *208/9 579 =67 107,20 K&
Spoluvlastnicky podil na prislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1445/1 - zjistén4 cena

67 107,20 K&

624 741,18 K¢
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C.REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytové jednotka &, 1445/1 624 741,20 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 624 741,20 K¢
Celkem 624 741,20 K¢
Rekapitulace cen bez odpo&tu opotiebeni, celkem 624 741,20 K&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
L.1. Hlavni stavhy

I.1.1. Bytové jednotka &. 1445/1 - 624 741,20 K&
1. Ocenéni staveb celkem 624 741,20 K&
Celkem 624 741,20 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 624 741,20 K¢
Vysledna cena po zackrouhleni dle § 50: 624 740.- K¢

slovy: Sestsetdvacctétyﬁtisicsedmsetétyficet Ke

VYNOSOVA METODA

Zjednodugens Tedeno jistina, kterou je nutno pii stanovené trokoveé sazb® uloit, aby Oroky z této
Jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném mists a dase
ro¢ntho ndfemného snizeného o roéni naklad na provoz. Najemné je stanoveno na zékladg prizkumu
trhu nabizenyeh pronajmu, viastni databize a publikace - Cenové mapy Ceské republiky 1/2016 -
ing. Petr Ort PhD. Pramémy &isty prondjem bytové jednotky 1 + 1(kk} dle cenové mapy Ceské
republiky ¢in{ v Praze 10 - 9 500,-K&/més,
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Reprezentanti pro porovnani :

Chodska garsonka 30 m? ve 2.NP dobry stav po rekonstrukel, vybaveni standard, bez
vytahu, sklep,
6 600,-K&/m&s (220,-K&/m?)

Zéahiebskd 1 +kk 30m’ byt v dobrém stavu po rekonstrukei, v 3.NP s vytahem sklep
9 000,-K&/més (300,-K&/m%)

Sarajevska 1 +kk 22 m” v dobrém stavu po rekonstrukei, v 1.NP, skiep, bez vytahu
8 000,-K&/mss (364,-K&/m?)

Primémé cena za m® v nabidce  &ini : 295 -K&/m* X Krequkce pramen ceny 0.95 = 280,-K&/m?
Nutné je zohlednéni stavebn& technického stavy, jednotlivych porovnéni, bytu a ndklady spojené s
vlastnictvim, (adrZba, sprava, daft z nemovitosti) .
2080m’  x 200,-K&m’= 4 160,-K&/més

Cisty rodni yynosza piedmétnou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na stavebné technicky
stav a vybaven je stanoven ¢éastkou 3 800,-K&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanovenf vynosové hodnoty je pouZit propodet zpiisobem piimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu.
Z(¢isty zisky /drokova mira % kapitalizace x 100 %
Cisty roéni vynos s odpodtem nakladii : 12 x 3 800,-K¢& = 45 600,-K¢

Cv= 45600 /8 x 100 = 570 000-K&
VYNOSOVA METODA &ni @ 570 000,-K&

POROVNAVACI MEFODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefiovanou. PouZit{ této metody je odvislé od fungujictho trhu daného segmentu,
Pouzity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve v&t§in€ pfipadl obsahujf provizi realitnich kanceldff. V pi{mém porovnani je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebn@ technicky stav bytové
jednotky, standard, pfislulenstvi a sluZby, atraktivita,

Reprezentanti pro porovnani ;

Sobéslavska 1+kk 22 m? v4NP vytah, po celkové rekonstrukei, skiep. Nadstandardni. Objekt
jako celek v dobrém stavu.
1 999 000,-K¢& (90 864,-K&/m?)

s
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Francouzska 1+kk 30 m%, v 2.NP bez vytahu, dobry stav po rekonstrukei , dim v debrém
stavu, sklep
1 900 000,-K¢& (63 333,-K&/m?)

Ruska (Vin-P10) 1 + kk 24 m? , v LNP bez vytahu,v pivodnim stavu udrfovaném pled
rekonstrukef, ddm v dobrém stavu, sklep
1 800 000,-K¢ (75 000,-K&/m?)

Primémé cena zam® &ni: 76 399,-K&¥m® X Kyesukcee pramons cepy 0.95
=72 579,-Ke&/m’

V rémei jednothivich porovnani, véetn® stavebné technicksého stavu a redukee pramenu ceny &ind
cena zalm® 60 000,-K¢

60 000,-K&/m® x 20.80 m? = 1 248 000,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 1/2016 primémé cena za bytové jednotky charakteru
1+ 1 (kk) v Praze 10- 2200 000,-K¢.

POROVNAVACI METODA 1 248 000,K¢&

ANALYZA CENY - stanovend obvyklé hodnoty

Ze zjiSténych hodnot - vynosové, srovnavaci a dle cenoveého predpisu platného ke dni ocendnf
ﬂ pouZijeme metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky pramér.

Dle cenového predpisu 53/2016 Sb. 624 741,-K¢

Vynosovd metoda 570 000,-K¢

Porovndvaci metoda 1248 000,-K&
CO =" (624741 + 570000+ 1248000j/3 = gl4 247,-K¢&

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
&ind 814 OOO,-KE

{slovy : osmsetdtrnacttisick e}

V Praze 22.8.2016

J -10-
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i
Ing. Dagmar Marvanova %’

Dacicka 180
109 00 Praha 10

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &.J. Spr. 69/95 pro
zékladni obor ekonomika, odvEtvl ceny a odhady aemovitosti.

4
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3447/2016 znaleckého deniku. / /
Znaleéné a ndhradu ndkladl GStuji dokladem &. 3447/2016. //ﬁfj/
Q
5
41

i
fess AC, verze: 3.5.5.
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informace o jednotce | NahliZenl do katastru nemovitosti

informace o jednotce

fisio jednotky 1445/

:Typjednotky: jednotka vymezend podie zakona o viastnictvi bytd
3zpﬂsob vyuZith: byt

pudova: & p. 1445

Vatastralni Gzemt:

tislo LV:

Podil na
spolednych Castech: 2DBIRETe

flastnici, fini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

i obce

Sodd |

pamétkové chranéné dzemi

Imezeni viastnického prava
Nejsou evidovéna Zadnd omezeni.
liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

2 Prigia 82

2, Pod silissim 180073, Kobylisy, 152
silejte pimo na jelich e-mail adresys.

12004 - 2016 Legky
sdani urdena katastré

Verze aplikace: 5.3.2 build ¢

nahlizenidokn cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx Tencrypted=wqBbgnVX F s6Hr8uFwJzIQVUUT 1rpKl ArHZ 8gj Vir GifacF nBGA H-3s_KmJI NkedixTgzybCYS... 11
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Mlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2016

Katastraini azemi
Nazev: Vinohrady
Parcela

Cislo parcely: 2931

Cena 2016
Mapovy list: 60
Cena: 9780 K&m?
Skupina: 4114

Zobrazené (daje maji informativni charakter a p#i zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky &, 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

fjidtuje, Uéinn@st vyhiasky €. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenove mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdajsich predpisit:

2000: 1.1.00-31.1.01 ] 2001: 1.2.01-31,12,01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 } 2003; 1.4.03-31.1.04 1 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31,12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1,1.09-31.12.09 [ 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 1 2013: 1.1.13-31.12,13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 2015 0d 15.1.15-14.1.16 | 2016: 0d 15.1.16

Vytisténo dne: 21.7,2016



ZNALECKY POSUDEK
¢. 3434/2016

O cen¢ nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 1749/8 v objektu &p. 1749/39, ulice
Zab&hlicka, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolenych &4stech domu a pozemku
parcelni ¢islo 201 na katastralnim tizemi Zabghlice.

Objednatel znaleckého posudku; Meéstska ¢ast Praha 10
VrSovick4 1429/68
10138 Praha 10

Ulel znaleckéhe posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro uadely prodeje
elektronickou aukef

Podle stavu ke dni 20.6.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vdetng titulnfho listu a 2 strany piiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 2.8.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

O cené nemovitosti - obvykla cena (1% trznf) bytové jednotky &. 1749/8 v objektu &p. 1749/39, ulice
Zabéhlicka, obec Praha, véetnd spoluvlastnického podilu na spolecnych &dstech domu a pozemku
parcelnf ¢islo 201 na katastralnim tGzem{ Zabéhlice.

2. Zakladni informace
Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €.1749/8
Adresa pfedmétu ocenéni: Zébehlicka 1749/39

100 00 Praha 10

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Zébghlice
Poéet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.7.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
vypis z KN katastrélntho afadu LV €.17291 ze dne 28.7.2016
skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Udaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budov@

5. Viastnické a evidenéni udaie

Na LV ¢. 17291 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mé&sto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Mestska &ast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjifténych na mist a zamé&fenych pi prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 37.50 m*  dle vymezend
jednotek v budové. Bytovy diim je fadovym rohovym domem situovanym pii ulici Zabghlickd a U
Zakrutu. Budova je umisténa v zastavb® bytovych domt pH pomérné frekventované Zabg&hlické
ulici v blizkosti piejezdu dréZniho télesa a pfemostdni JiZni spojkou, Hamerského rybnika se
sportovnim aredlem. Obganska vybavenost - drobné prodejny a sluzby v ulici Zab&hlick4, nejblizsi
nékupni centru Kaufland stanice autobusem (kiizovatka Chedovské a s Plyndrenskou) a Bauhaus.
Dopravai dostupnost dobrad - autobusovd zastdvka v ulici Zabéhlickd, tramvaj Plyndrenskd. Dobré
dopravni spojeni k metru Stradnicka nebo Skalka. Parkovani v pFilehlych ulicich 3patné a zv1ase ve
vecernich hodinach. Jednd se o okrajovou lokalitu centra.

Obijekt ﬂje zdeéné konstrukee se &tyfmi nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeeny sedlovou

9 2
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stiechou s taskovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je osmnact
bytovych jednotek a &tyii nebytové prostory. Okna pivodni dievéna 3paletovd, vstupni dvefe
pivodni  dfevéné z jedné twetiny prosklend, vstupni &ast oddélena lftacimi prosklenymi
pivodnimi dvefmi, schody kamenné a do podzemniho podlazi teracové, podlahy dlazby. Vstupni
tAst (zadveii) obloZena nizkym sklendnym obkladem. Na mezipodestsch vstupy do lodzii
dievénymi  zdvojenymi prosklenymi dvefmi v prosklené st¥n&. Osazeny jsou hasici pifstroje.
Fasdda hladka s natdrem, ktery misty vykazuje trhlinky. U schodidté u vystupnich ramen jsou
umistény sloupy , které jsou ve spodni &asti kamenné s kamennym zébradlim. Stavebné technicky
stav objektu je b&né udrovany. Objekt byl postaven ve tficatych letech a pozd&j§i upravy
odpovidaji obdobi mezi Jedesatymia sedmdesatymi lety.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytov4 jednotka ¢. 1749/8
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢
121/2000 8b., £ 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., £, 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlatky MF CR &. 441/2013 Sh.

ve znéni vyhld8ky & 199/2014 Sb., € 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P

1. Sitvace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? A% 0,00
soutést je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivi 11 0,00

6. Povodriové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu IAY 1,00
zaplav

3
Index trhu Ip=Psg* (1 + Z P =1,000

i=1
Index pelohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenni stavby v ostatnich obeich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku & P

i. Druh a 0&el vZitf stavby - Druh hiavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujicl zastavba v okoli pozemku a Zivotn{ prostredi - Rezidentni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Okrajové &4sti obee il -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez sit{

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obCanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spamé parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
s moZnost{ parkovéni na pozemku - §patné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD ~ dobra IIT 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komertni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti
5. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli IT 0,00
10. Nezgméstnanost - Primérna nezam&stnanost 11 0,00
-
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11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich viiva It 0,00

11
Index polohy Ir=P * (1 + X P)=109%0
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,990

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 1749/8

Ocetlovana bytova jednotka se nachdzf ve druhém nadzemnim podlaZi StyfpodiaZniho objektu bez
vytahu. Bytové jednotka - sestdvd z pokoje, kuchyng, pfedsing, WC a spiZe - dle vymezen{ jednotek.
Dvefe na WC a do spiZe dfevéné rdémové oteviravé na kli¢ do dfevéné zérubné, dvefe do kuchyné
dfevéné ramové ze dvou tfetin prosklené do dfevéné zarubng, dvefe do pokoje dfeveéné rdmové
do dfevéné zarubng Vstupni dfevéné rdmové z exteriéru hladké do dfevéné zidrubng Okna
dievénd $paletova. Podlaha v pfedsini teraco, na WC dlazba a ve spiZi beton, v pokoji a kuchyni
PVC (misty vlnité). Kuchyni vybavena plynovym spordakem (2014) bez kuchyniské linky s obkladem
stén k lince a v druhé rohové &ésti je umisténo umyvadlo. WC vybaveno WC misou se zavEienou
nadrzkou bez obkladu stén.  Vytdpéni - topidlo WAW v kuchyni. Stavebné technicky stav bytové
jednotky vyZaduje mendi stavebni dpravy a opravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemelk pare.€. 201
Ocetiovany pozemek se nachazi na katastralnim Gzem{ Zéb&hlice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 74.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

e, Néize Parceln{ YVyméra  Jedn. cena Cena

P azev dislo [m’] [K&/m’] [K&]

§ 2 cen. mapa  zastavénd plochaa 201 316,00 5170,00 1633 720,-
nédvori

Ostatn{ stavebn! pozemek - celkem 316,00 1633 720,

Pozemek parc.€. 201 - zjiStén4d cena = 1633 720,- K&

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek parc.&. 201 = 1633 720,-K¢&
1 633 720,- K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podila = 1633 720,- K¢

Vlastni ocenéni jednotky

#
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Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Pcloha objektu: Praha 10
Staf{ stavby: 86 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1 980
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27 37 061,- K&/m*
Podiahové plochy bytu l::(ﬁ;‘;gi;;ﬁgg;
pledsiii: 450% 1,00= 4,50 m*
WC: 0,70* 1,00= 0,70 m*
pokoj: 17,90 % 1,00= 17,90 m?
spiz: 0,90* 1,00= 0,90 m*
kuchyti: 13,50% 1,00= 13,50 m*
Zapo&itana podlahova plocha bytu: 37,50 e
Vypotet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaka & Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdénd
2. Spoletné Sasti domu - Kolérna, kodarkarna, dilna, pradelna, susédrna, I 0,00
sklad
3. Ptislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4, Umisténi bytu v doms - Ostatnf podlazi nevyjmenované - 2NP bez II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatn{ svétove )il 0,00
strany - &asteény vyhled - zdpad
6. Zakladni piislusenstvi bytu - PHsluSenstvi é4ste¢né nebo tpiné mimo  1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - WC a umyvadio v kuchyni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardn{ I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor
8. Vytapéni bytu - Lokdlni na elekifinu nebo plyn - WAW 1ks v kuchyni Il -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamngé sniZujici cenu - rozvod plynu I -0,10
po povrchu st¥ny,¥patné poloZené PVC
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou - it 0,85

(pfedpoklad provedeni mengich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 36 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (36 +15)= 0,745
9
Iy=(1+ Z Vi) ¥ Vi * 0,745 =0,538

i=1

Index vybaveni

{ndex trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,996

Ocen'ﬁg}i



Zékladn{ cena upravend ZCU =ZC * Iy = 37 061 - K&/m? * 0,538 =19 938,82 K¢/m?
CBs = PP * ZCU * Iy * [p = 37,50 m® * 19 938,82 K&/m? * 1,000 * 0,990= 740 228,69 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem 746 228,69 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjist&n4 cena pozemku: 1 633 720,- K&

Spoluvlastnicky podil: 375 /6 775

Hodnota spoluvlastaického podilu:

1633 720,- K& * 375/6775 =90427,31 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisludenstvi a pozemku + 9042731 K&

Bytova jednotka & 1749/8 - zjiSténd cena 830 656,- K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoltu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hiavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 1749/8

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpo&tu opotiebeni, celkem

830 656,- K&
830 656,- K&

830 656,- K&

830 656,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytov4 jednotka &. 1749/8

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

830 656,- K¢
830 656,- K&

830 656, K¢

830 656,- K&

Vysledné cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmsettficettisic3estsetSedesat K¢

VYNOSOVA METODA

Zjednodugeng Fefeno jistina, kterou je nutno pii stanovené Grokoveé sazb® ulozit, aby uro
jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZiteln¢ho v daném misté a Case
ro&niho najemného sniZeného o ro¢ni nékiad na provoz. Najemné je stanoveno na z4kladg prizkumu
trhu nabizenych prondjmi, vlastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské republiky 1/2016 -
ing. Petr Ort PhD. Primémy &isty prondjem bytové jednotky 1 + 1

republiky &inf v Praze 10 - 9 500,-K&/més.

830 660,- K&

dle cenové mapy Ceské

ky z této
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Reprezentanti pro porovnéni :

Méchenickd 1+1 37 m® dobry stav po rekonstrukei v 1.NP bez vytahu, vybaveni standard,

7 500,-K&/més (203,-K&/m?)
Jesenicka 1+1 35m?po rekonstrukei, nezafizeny, bytv 1. NP bez vytahu, sklep,
7 500,-K&/més (214,-K&/m%)

Jasminové 1+1 40 m® vybaveni ,po Sastedné rekonsirukei, byt v 7Z.NP s vytahem, sklep
7 500,-K&/més (188,-K&/m?)

Primétnd cena za m? v nabidce  &inf : 202,-K&/m® X Kreauoe pramenu seny 0.95 = 192,-K&/m”
Nutné je zohlednéni stavebné rechnického stavu bytu a néklady spojend s vlastnictvim, (Udrzba,
sprava, daf z nemovitosti) .

3750m®  x 185,Ke/m’= 6 938,-Ké/més

Cisty roénivynosza predmétnou bytovoujednotku za prondjem s ohledem na stavebng technicky
stav a vybaveni je stanoven &astkou 6 500,-K&/més.
Matematicky vyjadieno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propolet zplisobem pifmé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu.
Z(8isty zisk) /urokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty roéni vynos s odpoétem nékladl: 12x 6 500,-K& =78 (00,-K¢&

Cv= 78000 /8 x 100 = 975000,-K¢

VYNOSOVAMETODA &ni @ 975 000,-K&

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocendni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefiovanou. PouZiti této metody je odvislé od fungujiciho trhu daného segmentu.
Pouzity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, mdiz
nadhodnocené a ve vét§ing piipadd obsahuji provizi realitnich kanceldfi, V pfimém porovnani je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie proveden a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, pfisluSenstvi a sluzby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovnani :
Zabéhlickd 1+ 1 39 m? v 3.NP bez vytahu, byt po &astecné rekonstrukei, objekt jako celek v

dobrém stavu.
2250 000,-K& (57 692,-K&/m®)
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Brambotikova 1 +1 34 m®, v zvydené 1.NP s vjtahem , po rekonstrukei,

1 690 000,-K¢ (49 706,-K&/m%)
Jahodové 1+1 35 m? , v 3.NP s vytahem, po rekonstrukei ,
2 120 000,-K& (60 571,-K&/m*)

Primérna cena za m” &inf: 59 990,-K&m® X Kirecukes pramens cenyy .95 =
=53 190,-K&/m’

S ohledem na stavebn® technicky stav bytové jednotky a jednotlivych porovnani je cena za m?
stanovena ¢astkou :

50 000,-K&/m* x 37.50m>= 1875 000,-K¢

Dle cenové mapy Ceské republiky 1/2016 pramérné cena za bytové jednotky charakteru
1+1, v Praze 10- 2200 000,-K¢&.

POROVNAVACI METODA 1 875 000,-K¢&

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zjigténych hodnot - vynosové, srovnavaci a dle cenového pledpisu platného ke dni ocenénf
pouZijeme metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primér.

Dle cenového piedpisu 53/2016 Sb. 830 656,-K¢&

Vynosovd metoda 975 000,-K¢e

Porovnavaci metoda 1 875 000,-K¢
CO = (830656+975000+ 1875000)/3 = 1226885,-K¢

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
Sini 1227 000,-K¢

(slovy : jedenmiliondvéstédvacetsedmtisicKE)

N Praze;é?_,.&ZO%

-10-
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Ing. Dagmar Marvanova

Dagicka 180
109 00 Praha 10 /
Zpracovano programem
D. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne 10.4.1995 &J. Spr. 69/95 pro
zékiadnf obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitosti. 7
/
£
Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 3434/2016 znaleckého deniku. //Z/; ;

Znale¢né a nadhradu nékladf Gétuji dokladem &. 3434/2016.

1-
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98,7, 2016

Informace o jedrotes | NahliZenf do katastru nemovitost

Informace o jednotce

' Cislo jednotky
Typ jednotky:
Zplisob vyuziti:

‘ Budova:
Katastraini (zemi:

Cisto Lv:

1749/8

jednotka vymezené podie zakona o vlastnictvi bytd
byt

Zébénlice [7321171

17291
Podina 375/6775
spolecnych castech:
Viastnici, jini opravnéni
Podil
HLAVNE MESTO PRAMA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Swierd spyave aemov ve viastnictvi obce Pracl

t";Méstské East Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického préva

Nejsou evidovana 2&dné omezeni.

Jiné zépisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

acoviste Prahas

Nemovitost je v azemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnd Giad pro hlavei mesto Prahu, Katastrsing

Iobrazené Udaje majf informativni charakter. Platnost k 28.07.2016 17:00:02.

mernélicky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/8, Kobvlisy, 182171 Pratig 82

ia2004 - 2016 Cesky o
”x | urlena katastrainim OfadOm a pracovistim zasitejte pfimo na jgiich 2+ mail ay

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

1 a2,

;%ahs izenidokn cuzk cz/Zobraz Objekt aspx7encrypted=sKINBSgwa2aT-j CyAu_ofTdi THIKEXMD hgn_hdB2rmOgonVADN Hiy YzieW CmkVQEScASYZS .. 1M
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Hiavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemki pro rok 2016

Katastraini dzemi
Nézev: Zabéhlice
Parcetfa

Cislo parcely: 201

Cena 2016
Mapovy list: 74
Cena: 5170 Kéfm?
Skupina: 5343

lobrazené Gdaje maji informativni charakter a p¥ zjisCovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhiasky ¢. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném K datu, ke kterému se cena

Yistuje, Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sh. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pledpist:

%00: 1.1.00-374.01 | 2001: 1.2.07-31.12.01 | 2002: 1.1,02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 {2004: 1.2.04-31,1.05 } 2005: 1.2.05-31.1.06 |
006: 1.2.08-31.12.06 [2007:1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-21.12.09 [ 20100 1.1.10-31.1.11 | 2014: 1.2.11-31.12.11 |
012:1.1.12-31.12.12 [ 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 } 2016: od 15.1.16

VytiSténo dne: 28.7.2016



ZNALECKY POSUDEK
¢. 3508/2016
O“cﬂe’rilé nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky ¢. 2028/7 v objektu,&p. 2028/63, ulice Nad

Vodovodem, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych Eastech domu a pozemku
parcelni ¢islo 2244/76 - 2244/78 na katastralnim Uizemi Stradnice.

| Objednatel znaleckého posudku:

Meéstska tast Praha 10
Vriovicka 1429/68
10138 Praha 10

Uiel znaleckého posudka: Zjigténl ceny nemovitosti pro udely prodeje
elektronickou aukel
Podle stavu ke dni 15.10.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 Q0 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu vdetné titulntho listu a 2 strany piiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

A% Praz;jk2.12.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky iikol

O cend nemovitosti - obvykla cena (téZ trZni) bytové jednotky ¢.2028/7 v objektu ¢p. 2028/63,
ulice Nad Vodovodem, obec Praha, vietn& spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢éstech domu
na pozemku parcelni &islo 2244/76 - 2244/78 na katastrdinim Gzemi Stradnice.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 2028/7

Adresa pfedmeétu ocenéni: Nad vodovodem 2028/63
100 00 Praha 10

Kraj: Hl.m, Praha

Okres: Hl.m. Praha

Obee: Praha

Katastralni Gzemi: Strasnice

Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena dne 27.11.2016.

4. Podkladv pro vypracovant znaleckého posudku
vypis z KN katastralniho G¥adu LV & 13554 ze dne 11.10.2016
skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2016

5, Viastnické a evidenéni udaje

Na LV & 13554 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavnf mésto Praha Maridnské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Msstskd East Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skute¢nost
Ocenéni je provedeno dle dat zjiténych na misté a zam&tenych pti prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 34.50 m? . Objekt je
situovany v uliei Nad vodovodem ve smiSené zéstavbeé bytovymi domy a vilové objekty v
blizkosti hlavai komunikace Podernickd. Lokalita je pomémé dobfe dostupnd dopravaimi
prostiedky MHD - autobus a nejblizil metro Starostrasnicka.

Objekt je podsklepeny, pétipodlaZni typové Zelezobetonové montované konstrukce s plochou
strechou. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe plastové prosklend. Zadveli
uzavieno plastovymi prosklenymi dvefmi, podlaha zadvefi z pivodni dlazby, podlaha mezipodest
PVC. Findlnf vrstva schodl z PVC. Vytah neni. Vytapéni a ohfev TUV centrdlni. Bytovy dim je
wrvan od roku 1963 a je v dobrém stavebné technickém stavu - provedeno bylo zatepleni
obvodového pladté a vim&na oken za plastova.

&

77



8. Obsah znaleckého posudku

1. Bytova jednotka &. 2028/7
1.1. Pozemky
1.2. Ocetiovany byt
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

QOcenén{ je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkont &
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Shb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&.340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Niazev znaku ¢ P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv prévnich vztahd na prodejnost - Bez viivu i 0,00

5. Ostatn{ neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0,00

6. Povodtiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,60
zaplav

5
Index trhu  Ir=P¢* (1 + 3 Py =1,000

i=1
Index polchy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel ‘

" Nazev znaku ¢, P

1. Druh a udel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nfm | 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okolf pozemku a Zivotni prostied - 1 0,04
Rezidendnf zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obsanské vybavenost v okolf pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna oblanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobnf hromadné doprava - Zastdvka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hiediska komercn{ vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezéme@stnanost - Primémd nezaméstnanost II 0,00

.



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich viivi 11 0,00

1
Index polohy =P * (1 +3 P)=0,990
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,990
1. Bytova jednotka & 2028/7

Ocetiovand bytova jednotka se nachézi ve tdetim nadzemnim podlaZzi pétipodlazniho
podsklepeného, zatepleného objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestivé z pokoje, kuchyng, WC,
predsing, koupelny - dle prohldgeni viastnika. Okna plastova, dvefe do pokoje a kuchyné prosklené
do ocelovych zarubni, dvefe do koupelny a WC  hiadké plné do ocelovych zarubni. Vstupni dvefe
hladké do ocelové zarubné. Podlahy v koupelng, WC, predsini a kuchyni PVC a v pokoji  vlysky.
Kuchyii vybavena pivodni linkou s plastovym diezem a plynovym spordkem (1995) a v rohové
tasti pivodni spizni skiift. V koupelng vana neobezdéna a umyvadlo (spolend baterie) a v rohove
S4sti stopy po zatékani, WC s misou se zavéSenou nadrzkou. Hygienické zézemi je siporexovym
jadrem. V piedsini pivodni vestavéné skifné. Objekt byl kolaudovan v 3edesatych letech. Stavebné
technicky stav bytové jednotky vyZadujici rozséhlejd{ stavebni upravy. Objekt jako celek je v
dobrém stavebné technickém stavu - vymeéna oken a zatepleni fasady.

Qcendni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1, Pozemky

Ocetiované pozemky se nachazi na katastralnim tzemi Stradnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list & 61.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P sislo [m?] [K&/m’] [K¢]
§ 2 cen. mapa  zastavéné plocha a 2244776 238,00 3000,00 714 000,-
nadvoii

§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 2244177 229,00 3 000,00 687 000,-
nadvori

§ 2cen. mapa  zastavénd plocha a 2244778 23900 3 000,00 717 000,-
nadvoii

Ostatni stavebni pozemky - celkem 706,00 2 118 000,-

2118 600,- K¢

Pozemky - zjidténi cena

Ceny nemovitéhe majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemky

i

2118 000,-K¢&
2 118 000,- K¢

i}

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Fg

'
o
'
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: : Praha 10
Sta stavby: ; 53 let
Zékladni cena ZC (pfiloha &, 27): 37 061,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahevé plochy bytu podiahové plochy
kuchyni: 8.90* 1,00= 8,90 m
pokoj: 16,70 * 1,00 = 16,70 m*
koupelna: ) 2,10% 1,00= 2,10 m?
W 0,90 % 1,00 = 0,90 m*
predsiii: 590% 1,00= 590 m*

Zapocitané podlahova plocha bytu: 34,50 m’

Vypecet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

v

Nizev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby - Budova - panelové, zateplena I 0,00

2. Spoletné ¢asti domu - Kolarna, ko¢drkarna, dilna, pradelna, su$drna, II 0,00
skiad

3. PHsluenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténd bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3 NP bez Il 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnost{ ke svétovym strandm - Ostatn{ sv&tové H 0,00
strany - CdsteCny vyhled - jih

6. Zékladni pfisluSenstvi bytu - Prislufenstvi Casteéné nebo tplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna, WC - jadro

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZzivané spolu s bytem - Standardn{ I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu - Dalkové, Gstiedni, etaZové - centralni vytapéni TUV 11T 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez viivu na cenu it 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt ve §patném stavu —~ (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhiejdich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 53 let:
§=1-0,005%53=0,735
9
Index vybaven{ Iy=(1+3 V)* Vi *0,735=0416

i=1
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990
Ocenéni
Zékladn{ cena upravena ZCU = ZC * Iy = 37 061,- K&/m® * 0,416 = 15 417,38 Ké&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 34,50 m* * 15 417,38 K&/m™ * 1,000 * 0,990= 526 580,61 K¢

Cena stanovend porovaavacim zpisobem = 526 580,61 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemiu
Zji5ténd cena pozemku: 2 118 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 3 450 / 224 740

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2118 000,- K&E* 34507224740 =32513,57Kg

Spoluviastnicky podil na pslusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢ 2028/7 - zji¥tén4d cena

32 513,57 K¢

559 094,18 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Bytov4 jednotka & 2028/7 559 (094,20 K&
1.1. Pozemky 32 513,57 K&
1.2. Oceflovany byt 526 580,61 K¢
=559 094,20 K¢&
Vysledna cena - celkem: ‘ 559 094,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 559 090.- K¢

slovy: Pétsetpadesatdevéttisicdevadesat K&

VYNOSOVA METODA

Zjednodugené fefeno jistina, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazbé uloZit, aby uroky z této
jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném misté a Case
roéntho najemného sniZeného o roéni néklad na provoz. Ngjemné je stanoveno na zékladé
prizkumu trhu nabizenych  prondjmd, vlasini databaze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Petr Ort PhD. Primg&my &isty prondjem bytové jednotky 1 +1 dle cenové
mapy Seské republiky dini v Praze 10 - 10 200,-K&/mas.

Reprezentanti pro porovnini :

Nad Vodovodem 1 +1 37m° v 4.NP po rekonstrukei, bez vytahu, t4stedné zaf{zeny, panel

8 000,-K& (216.-K¢/m’)
Cernokostelecka  1+1 32m®  1.NP bez vytahu, po rekonstrukei, sklep, zdény
9 500,-K& (297,-K&/m?)
Kralicka 1+1 38m® v 2.NP bez vytahu po rekonstrukel, sklep, zdény
8 000,-K& (211,-K&/m*)
Primérné cena 241,-K&/m* %k redukce pramenu ceny 095 = 229,-K&/m’
3450m® x  200,-K&/m® = 6900.-K&/mes

Zohlednéna jsou jednotliva porovndni, vietné stavebné technického stavu bytu, véemé redukee
pramenu ceny a naklady spojené s vlastnictvim, (ddrzba, sprava, dati z nemovitosti) .

Cisty roéni vynos za predmétnou bytovou jednotku za prongjem je stanoven Castkou

6 500,-Ké&/més.
Matematicky vyjadieno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propoCet zplsobem piimeé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného rognfho vynosu.

Z(&isty zisk) /Grokova mira % kapitalizace x 100 %

= G
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Cisty roéni vynos s odpodétem ndkladd . 12x 6 500,-K& = 78 000,-K&

Cv= 78000 /8 x 100 = 975000,-K¢

VYNOSOVA METODA &ni @ 975 000,-K&

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocendnl je zalozena na srovndn{ prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
Jjednotkou oceflovanou. PouZiti této metody je odvislé od fungujictho trhu daného segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohledn&nim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve v¥3ing piipadii obsahuji provizi realitnich kanceldf{. V pimém porovnanl je
zohledngna lokalita, dopravn{ dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, pfisluSenstvi a sluzby, atraktivita.

Reprezentanti pro perovnani :

Kralicka 1+1 42m® v4.NP bez vytahu, po rekonstrukei, komora a sklep

2 950 000,-K& (70 238,-K¢&/m?)
Cermokosteleck4 1+1 31m® v 1.NP svytahem, pivodnf udrfovany stav, sklep

2 150 000,-K¢& (69 355,-1(6/1112)
Prib&zna 1+1 37m® v4.NPbezvytahu, po rekonstrukei, komora a skiep,
2 570 000,-K& (69 459,-K&/m?)

Primémé cena 69 684,-K&/M” X Kredukoe pramens ceny  0.95 = 66 200,-K¢/m”
Provedena jsou jednotliva porovnani, véetng stavebné technického stavu a redukce pramenu ceny.
58000 x 34.50m* = 2001 000,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 primémd cena za  bytové jednotky charakteru
1+1 vPraze 10- 2390 000,-K¢.

POROVNAVACEI METODA 2 601 000,-K&

ANALYZA CENY - stanoveni obvykié hodnoty

Ze zji%ténych hodnot - vynosové, srovndvaci a dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni
pouZijeme metodu stfednf hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky priimér.
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559 094,-K&
975 000,-K¢
2001 000,-K¢

Dle cenového pfedpisu  53/2016 Sb.
Vynosovd metoda
Porovnavaci metoda

CO = (559094 + 975000+ 1579500)/3 =1178365,-K<

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
gini 1178 000,-K¢

(slovy jedenmilionstosedmdesdtosmtisicKE)

Q@ V Praze 2.12.2016 Q %/ :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
4 Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.6.1

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
7/

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3508/2016 znaleckého deniku. 7 /

Znale&né a nahradu nakladi uctuji dokladem &. 3508/2016.

3
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ij#, 10. 2016 Informace o jednotoe | Nahiizeni do ketastru nemoviostl

f(nformace o jednotce

:;éislo jednotky 202877
:éTyp jednotky: Jjednotka vymezena podie zakona o viastnictvi byt(
i Zptisob vyuZiti: byt
‘ Budova: £.0.2028 2029, 2030
?‘KKatastrélni Gzemi; Stradnice [731943]
’ 13554
| Podil na 3450/224740

| spotecnych Eastech:

Viastnici, jini opravnéni

P lastnicke prave Bogli

 HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

vEfena sprava nemovitesti ve viastinicivi ohoe Bl
| Méstské cast Praha 10, Vrdovicks 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10
L

Zpusob ochrany nemovitosti

| ps
[ Mazev
i

l pamatkové chrénéné tzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

Rizent, v ramci kierych byl k nemovitesti zapsén cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statnf sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavnl mésto Prahy. Katastraini
ﬁ; covisté Prahas

" obrazené Gdaje maji informativn{ charakter. Platnost k 11.10.2016 07:00:02.

3 2004 - 2016 Cesky Uiad zemamaficky » katastrdlnis , Pod sidliBtém 180079, Kobvlisy, 18211 Praha 84
‘odéini uréend katastrainim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz,

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

natilizenidokn.cuzk.cz/Z obrazObjekt.aspx7encrypted=PNWZESOBIm bvocS9g8 M7IRKEbAXVHGINSRN gUEEC ydQ3eA3pBXONIcQgD IATRI-5vE.,. 11

86



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2016

Katastraini 0zemi

Nazev: Strasnice
Parcela

Cislo parcely:  2244/76

Cena 2016
Mapovy list: 61
Cena: 3000 K&/m®
Skupina: 4195

tbrazené Udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemk{ je nutné postupovat

2 vyhiaSky &, 22/1998 $b. hi. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kierému se cena

?»Et’uje. Uéinnost vyhiasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:
90:1.1.00-31.1,01 | 2061: 1.2,04-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |

6: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12,08 | 2009: 1,1.09-31,12.08 { 2010: 1,1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
M2 1142311242 1 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14,1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16

Vytigténo dne: 11.10.2016
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ZNALECKY POSUDEK
¢, 351072016

O cent nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &. 1140/12 v objektu &p. 1140/32, ulice Nad
Primaskou, obec Praha, veetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemlku
parcelni &islo 1057 na katasiralnim tzem{ Stradnice.

Objednatel znaleckého posudku: Meéstskd &ast Praha 10
VrSovicka 1429/68
10138 Praha 10

Utel znaleckého posudku: Zjidténl  ceny nemovitosti pro  ugely prodeje
elektronickouw aukef

Podle stavu ke dni 15.10.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Dagicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetnd titulntho listu a 2 strany pifloh. Objednateli se
peddvé ve dvou vyhotovenich.

VPraze_28.11.2016
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A.NALEZ

1. Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykla cena (té2 trini) bytové jednotky & 1140/12 v objektu &p. 1140/32,
ulice Nad Primaskou, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a
pozemku parcelni ¢islo 1057 na katastrdlnim Gzemi Stragnice.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka £.1140/12

Adresa pfedmétu ocenéni: Nad Primaskoun 1140/32
100 00 Praha 10

Kraj: ) Hl.m. Praha

Okres: Hlm. Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Strasnice

Podet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 26.11.2016.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastralntho vfadu LV & 16842 ze due 13.10.2016
skutednosti a vymeéry zjisténé na mistsd

informace a Gdaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5. Viastnické a evidenéni fidaje

Na LV £.16842 jsou uvedeni jako vlastaici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha |
Svéfend sprava

Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 44.70 m?  dle vymezeni
Jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku bytovych domi v fadové zastavbé situovany
pifi ulici Nad Primaskou, kterd je koimd na ulici Starostragnickou a Saratovskou. Pridel{ domu se
vstupem je situované do pomérn¢ klidné ulice. Obdanskd vybavenost dobrd v dochdzkové
‘vzdalenosti drobné - prodejny - ulice Starostra$nickd a Cernokostelecks, nejblizsi nakupnf centrum
Skalka nebo smér centrum Flora. Zastdvka tramvaje Starostrainicka nebo Cernokostelecks, autobus
u metra Starostradnickd, dopravni dostupnost - tramvaj k metru Zelivského tH stanice nebo
dochazkova vzdalenost metro Starostragnickd (stanice tramvaji). Parkovani v prilehlych ulicich
Spamé, zvIaSiE ve veternich hodindch. Jednd se o okrajovou Jokalitu centra,

Objekt g zdéné konstrukee, podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeseny
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sedlovou stfechou s klempi¥skymi prvky z pozinkovaného plechu . Vstupy na batkony prosklenymi
plvodnimi dvefmi s nadsvétlikem. Vstup do domu je zajigtén pfes prichod vraty dievénymi z
exteriéru oeffené natérem, chodba se schodi$tovym prostorem uzaviena plivodnimi prosklenymi
litacimi dvefmi zaji§ténymi  z prostoru prichodu uzamykatelnou mifzi, schody teracové, podlahy
teracové. Podlaha prijezdu z plvodni drobné dlazby. Na mezipodestdch hasiCské pfistroje.
Fasada domu v zachovalém stavu. Stavebné technicky stav objektu s b&Znou udrzbou. Objekt byl
postaven v padesatych letech. Budova obsahuje 14 bytovych jednotek a 5 nebytovych prostor. K
budové patii pfistavek za domem (4 gardze)

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hiavni stavby
1.1.1. Bytovéa jednotka ¢. 1140/12
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefnovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon &
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb,, & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb, a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh. a & 53/2016 Sb., kterou se provédsji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index triwu s nemovitymi véemi

Nizev znaku & P,

1. Situace na dfl&{m trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida it 0,00
poptavece

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podflem na pozemku

3. Zméeny v okolf s vlivem na prodejnost - Bez vliva nebo I 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez viivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vIivl II 0,00

6. Povodtiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

s
Index trhu Iy =Ps * (1 + 3, P;))=1,000
f=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden®ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢, P;

1. Druh a G€el uziti stavby - Druh hlavai stavby v jednotmém funkénim ] 1,00
celku

2, Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostieds - I 0,04
Rezidendni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obee A -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vici je H 0,00
dostupné ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,60

$patné parkovaci moznosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s méZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka do 200 m veetnd, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemlu z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvafelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost - Primémad nezaméstnanost I 0,00
1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dals{ch viivi I 0,00

H

Index polohy =P *(1+3 Py=1,010

i=2
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,010

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka & 1140/12

Oceflovand bytovd jednotka se nachdzi ve Gtvrtém  nadzemnim podlazi pétipodlazniho
podsklepeneho zdéného objekiu bez vytahu. Bytova jednotka sestdva z pokaje, kuchyng, predsing,
koupelny, spize a WC. Okna plastové, ve spizi dievéné jednoduché, dvete do pokoje a kuchyné
prosklené do  dfevénych zdrubni, do spiZe a na WC dfevéné rdmové do dievénych zérubni
oteviravé na kli¢ a dvefe do koupelny chybi pouze dfevénd zaruben, Vstupni dvete pavodni
drevéné ramové do dievéné zarubné z interiéru poistrované koZenkow. Podlaha v pokoji, predsini a
WC akoupeln PVC, v kuchyni parkety a ve spiZi betonové mazanina. Koupelna vybavena vanou
{2007) a umyvadlem, obklad st&n pouze v oblasti vany. V koupelné nad vanou umisténa karma
(2009). WC samostatné s misou kombi a malym umyvadlem, obklad pouze v oblasti umyvadla.
Kuchyii  vybavena malou linkou bez dfezu s plynovym sporakem (2003), bez obkladu stény k
lince. Vytapéni akumulatnimi kamny (2002 a 2004). Ohiev vody plynovou karmou. Bytova
jednotka vyZaduje mendi stavebn{ upravy. V koupelnd stopy po zatékani na stropni konstrukel a
¢asti stény, $patné poloZené PVC. Objekt jako celek udrzovany.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.C, 1057
Ocetiovany pozemek se nachdzi na katastralnim tzemi Stradnice a je ocenén dle plamé cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 6],

QOcendéni

Ostatni stavebni pozemek

T Nézey Parceln{ Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m’] [K¢]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plochaa 1057 430,00 3120,00 2201 600,-
nadvoti
Ostatni stavebni pozemek - celkem 430,00 2 201 600,
Pozemek parc.¢. 1057 - zjiiténa cena = 2 201 600,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek parc.&. 1057 = 2 201 600,-K¢&
2201 600,- K&

&
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Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu: Praha 10
Staf{ stavby: 66 let

Zéakladni cena ZC (piiloha &. 27):

37 061,- K&/m?

2201 600,- K¢

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

2 koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyii; 13,40* 1,00= 13,40 m
predsiii: ‘ 520% 1,00= 5,20 m’
W 100* 1,00= 1,00 m*
pokoj: 21,00 % 1,00 = 21,00 m*
spiz: 1,00% 1,00= 1,00 m”
koupelna: 3,10* 1,00= 3,10 m*
Zapoc¢itana podiahova plocha bytu: 44,70 m’
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku & Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce v 0,10
vyzdivand - zdénd
2. Spoletné ¢asti domu - Koldrna, koSarkdrna, dilna, pradelna, suddrna, 11 0,00
sklad - za domem 4 gardZe
3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1I 0,00
4, Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované - 4 NP bez 11 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni sv&tové 1I 0,00
strany - ¢astecny vyhled - jih do vnitrobloku
6. Zékladni pfislulenstvi bytu - PfisluSenstvi Gplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelna, WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,03
vybaveni, bez daliich prostor
8. Vytapéni bytu - Lokalni na elektfinu nebo plyn - akumulaéni kamna 11 -0,02
2x
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné¢ sniZujici cenu - v koupelné stopy 11 -0,05
po zatékant strop a sténa, Spatné poloZené PVC, obklad na WC
pouze u malého umyvadla
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrZbou —~ I 0,85

(predpokiad provedeni mensich stavebnich Gprav)

Koeficient staff upraven o + 0,06 pro stavby s ndstavbou, pi{stavbou & rozséhlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stafi 66 let:

EAR 0,005 * 66 = 0,670
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9
Index vybaveni Iy=(1+3 V)*Vi*0730=0,621

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenént
Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 37 061,- K&/m® * 0,621 =23 014,88 K&/m?
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 44,70 m® * 23 014,88 K&/m® * 1,000 * 1,010=1 039 052,79 K&

Cena stanovena porovndvacim zpiisobem = 1039 (52,79 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislulenstvi a pozemku

Z}1i8ténd cena pozemku: 2 201 600,- K&

Spoluvlastnicky podil: 447 / 8 401

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2201 600,-Ke*447 /8401 =117 142,63 K&

Spoluvlastmicky podil na prislugenstvi a pozemku + 117 142,63 K&

Bytova jednotka & 1140/12 - zji¥t¢nd cena

1156 195,42 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotrebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1140/12

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoltu opotFebeni, celkem

1156 195,40 K¢
1156 195,40 K¢

1 156 195,40 K¢

1156 195,40 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytové jednotka &. 1140/12

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace vysiednyeh cen, celkem

1156 195,40 K¢
1156 195,40 K&

1 156 195,40 K¢

1156 195,40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50: 1 156 260,- K<

slovy: JedenmilionjednostopadesatSesttisicdvéste K¢

VYNOSOVA METODA

7jednodudens fedeno jistina, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazbé uloZit, aby roky z této
jistiny byly steiné jako &isty vynos z nemovitostl. Zjist se z desaZitelného v daném mists a Case
roénfho ndjemného snizeného o roéni ndklad na provoz. Né&jemné je stanoveno na zakladé
prizkumu trhu nabizenych  prondgjmd, vlastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing, Petr Ort PhD. Primémy &isty prongjem bytové jednotky 1+ 1 (kk) dle
cenové mapy Ceské republiky Sinf v Praze 10 - 10 200,-K&/més.
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Reprezentanti pro porovndni - inzerované nabidky pronajma :

Kralicka 1+ 1 40 m? dobry stav, v 4 NP bez vytahu, po &asteéné rekonstrukei,
vybaveni standard, sklep, '

9 000,-K&/més (225,-K&/mD)
Starostragnicka 1 + 1 45 m? byt po rekonstrukei, s vybavenim v 3.NP  bez vitahu, sklep,
spiz

9 000,-K&/més (200,-K&/m?)
Kralicka 1+ 1 44 m® byt po rekonstrukci, v 4 NP bez vytahu, spiz, sklep, plné
vybaveny

10 000,-K&/més (227,-K&/m?)

Primérnd cena za m* v nabidce  &ini: 21 7-Kem® x Kiodukee pramenu seny 0.95 = 206,-K.&/m?
Nutné¢ je zohlednéni stavebn@ technického stavu bytu a ndklady spojené s vlastnictvim, (adrzba,
spréava, dan z nemovitosti} .
4470m®  x 180,K&/m’= 8 046,-K&/més

Cisty  roéni vynos za pfedmétnou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na stavebng
technicky stav a vybaveni je stanoven &4stkou 7 800,-K&/més.
Matematicky vyjadieno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouzit propodet zplisohem piimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho vinosu.
Z(¢isty zisk) /trokovd mira % kapitalizace x 100 %

Cisty roéni vinos s odpodtem nakladii:  12x 7 800,-K¢ =93 600,-K¢&

Cv= 93600 /8 x 100 = 1170000,-K¢

VYNOSOVA METODA &ini : 1170 000,-K¢

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovndni prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
Jednotkou ocefiovanou, PouZiti této metody je odvislé od fungujiciho trhu daného segmentu.
Pouzity jsou nabizend inzerované nemovitosti se zohlednénim, e tyto ceny jsou nabidkove, tudiz
nadhodnocené a ve vétsing piipadii obsahuji provizi realitnich kancelafi. vV pfimém porovnani je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
Jednotky, standard, pfisludenstvi a sluzby, atraktivita.
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Reprezentanti pro porovnani - inzerované nabidky :

Pribézné 1+1  37m’ v4NPbez vytahu, po rekonstrukci, sklep, Objekt jako celek
v dobrém stavu po rekonstrukei

2 683 000,-K& (72 513,-K&/m”)

V Olginach 1+1 31 m’ v2NP s vytahem, po rekonstrukei, sklep dim v dobrém
stava

3285 000,-K& (64 412,-K&/m”)
Cernokostelecka 1+ 1 48 m”, v 3.NP bez vytahu, plvodnf stav k rekonstrukei, sklep

2 440 000,-K& (50 833,-K&/m?)

o oy 2 i x
Priméma cenazam’ &inf: 62 586,-K&/m’ X Keedukeo pramenu ceny) 0.95
= 59 457 -K&/m

&‘ Po zvézeni vSech aspektd a porovnani jednotlivych faktort bytovych jednotek je cena stanovena
astkou 54 000,-K&/m?

54 000,-Ke/m® x 44.70m’= 2413 800,-K¢&

Dle cenové mapy Cesks republiky 2/2016 primérna cena za  bytové jednotky charakteru
1+ 1(kk) v Praze 10 - 2350 000,-K&.

POROVNAVACI METODA 2 413 800,-K¢

ANALYZA CENY ~ stanoveni obvyklé hodnoty

ﬁ Ze zjisténych hodnot - vynosové, srovndvaci a dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni
pouzijeme metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primeér.

Dle cenového piedpisu 53/2016 Sh. 1156 195,-K&

Vynosova metoda 1170 000,-K¢
Porovnavaci metoda 2413 800,-K¢
CO = (1156195 + 1 170 000 + 2 413 800y /3 = 1579 998,-K¢

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
Sinf 1 580 000,-K¢

(slovy : jedenmilionpétsetosmdesantisicKe)

-10-
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V Praze 28.11.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Dadicka 180

109 00 Praha 10 L
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 £.j. Spr. 69/95 pro

zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, 7
i
4
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3510/2016 znaleckého dentku. //f//
y / i
Qi; Znale¢né a nahradu nékladd Gétuji dokladem ¢&. 3510/2016. s
s ] e
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£43, 0. 2Uto Informace o jednotce | Nahlizeni do katastry nemovitosti

 Informace o jednotce

g/(fislo jednotky 140/12

‘ Typ jednotky: jednotka vymezeﬁa’ podle zékona o viastnictvi bytl
‘ Zplsob vyuZitt: byt

| Budova: &p. 1140

SKaiastréln? Uzemi: Strasnice [7219431

Cislo LV: 16842

odil na
polednych &astech:

447/8401

Viastnici, jini opravnéni

| Ylastnicke préavo

\ HLAVN| MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
|

i

Svifend sprava nemovitost] ve visstrictvi obce

Méstska Cast Praha 10, Vréavickd 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Fodil

Zptsob ochrany nemovitosti

| Mazev

pamatkové chranéné Gzemi

Omezent viastnického prava
Nejsou evidovana zadné omezeni,
Jiné zépisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy,

Rizeni, v ramal keerych byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnt Wfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralng

rracovisté Frahas

Eobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13,10.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesicy Uiad zemémaficly a katastralnig | Fod sidlitém 180049, Kobylisy, 18211 Praha 84
Podani urtend katastralnim Gradim a pracoviitim zasilejte pfimo na jefich e-mail adresuz.

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

fpinant izenidokn.cuzk.cz/2 obrazObjekt.aspx Pencrypied=Mwgs4dABgZt56wBapkv-pHU BS TowHwevsKjvExjuddgT85pU_RUSMMKOWrY_3WmOSWg.. 11
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el Hlavni mésto Praha
Al Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2016

TI070;
& C :

Katastralni azemi
Nazev: Sirasnice

Parcela
Gislo parcely: 1067

Cena 2016
Mapovy list: 61
Cena: 5120 K&/m*
Skupina: 4238

i J

lobrazené udaje maji informativni charakter a p¥i zjiStovani cen stavebnich pozem k_u ie Tum'e postupovat

lie vyhiasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, \{e znéni p itpem k dvatu, ke k‘t_erérnu se cena

Yistuje. Ugingost vyhlasky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich p“g%'&_“{ \éeozneni pozdéjsich predpisy:

000: 1,1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002; 1.1,02-31.3,03 | 2003 1.4.03-31.1.042109 2-01-03?4@1-1-05 12005: 1.2.05-31.1.08 |
W06: 1.2.06-31.12.06 | 2007:1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009 1.1;09—31.15. 2315_ d 1-5?410—31‘1.11 [2011:1.2.11-31.12.11 I
291.‘2:1.1.12—31.12.12|2013:1.1.13~31.12.13EZO‘Ilil:od 1,1,14~30.4.M,od1.5.14-141.1 H e} .1.15-14.1,’{6[201G:od 15.1.18

Vytidténo dne: 11 A40.2018
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ZNALECKY POSUDEK
¢, 351372016

.‘”O"'c nemovitosti - obvykla cena bytove jednotky &. 517/4 v objektu &p. 517/19, ulice Saratovska,
obec Praha, véetn€ spoluvlastnického podilu na spolecnych Gastech domu a pozemku parcelni
Cislo 1052 na katastrdlnim zemi Stradnice,

Objednatel znaleckého posudku: Méstskd &ast Praha 10
VrSovicka 1429/68
16138 Praha 10
Utel znaleckého posudku; Zjiséni ceny nemovitosti pro  Uely prodeje y

elektronickou aukef

,Au 4. 70 Zﬂ/g /

Ing. Dagmar Marvanova
Dagickd 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetn® titulntho listu a 2 strany piloh. ObJednateh se
ptedava ve dvou vyhotovenich,

V Praze 18.11.2016
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

O cené nemovitosti - obvykld cena (té2 trnf) bytové jednotky & 517/4 v objektu &p. 517/19, ulice
Saratovskd, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoletnych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1052 na katastralnim tzemi Stragnice,

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 517/4
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Saratovska 517/19
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: HlLm. Praha
Obec: Praha
Katastralni dzemi: Stradnice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zamé&Feni
Prohlidka se zamgfenim byla provedena dne 17.11.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastralniho dfadu LV &, 16842 ze dne 13.10.2016
slkute¢nosti a vyméry zji§téné na mistd

informace a idaje sdélené vlastnfkem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5. Vlastnické a eviden¢ni adaje

Na LV ¢.16835 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namést! 2/2, Praha 1
Svéfend sprava .

Mestska Cast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skute&nost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na misté a zaméfenych pfi prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 0 + 1 o velikosti 29 m® dle vymezen{
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku bytovych domti v fadové zéstavbé situovany
pii ulici Saratovska, kterd je spojnici mezi ulici Cernokosteleckd a Mrétikova a nasledng V
Olsinach, Pricell domu se vstupem je situované do pomémé klidné ulice s vyhledem do
sportovniho tenisového aredlu. Obdanskd vybavenost dobra v dochazkové vzdélenosti drobné
prodejny - ulice Starostra3nicka a Cernokosteleckd, nejbliZsi ndkupni centrum  Skalka nebo smér
centrum Flora. Zastévka tramvaje Starostradnickd nebo Cernokostelecka, autobus u metra
Starostradnicka, dopravnf dostupnost - tramvaj k metru Zelivského i stanice nebo dochazkova
vzdalenost metro Starostrasnickd (stanice tramvajf). Parkovani v ptilehlych ulicich $patné, zvlass
ve ve¢arnich hodindch. Jednd se o okrajovou lokalitu centra.

ol
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Objekt je zdéné konstrukce, podskiepeny s p&ti nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeleny v
kombinaci rovné stfechy a pultové s arkyfem do ulice s klempitskymi prvky z pozinkovaného
plechu.  Okna plvodni dievénd $paletova na chodbéch ze dvou tfetin prosklené jednoduché dvefe v
proskienc  jednoduché sténé zajistujici vstup na balkony. Vchodové dvete dfevéné pavodni plné
s prosvetlujicimi okénky a nadsvétlikem, zadveff se schody uzavieno plvodnimi proskienymi
litacimi dvefmi. Schody teracové, podlahy teracové. Na mezipodesidch hasiéské piistroje. Fasada
domu v dobrém stavu (nov&j3{ s barevnym odstinem). Stavebng& technicky stav objektu s béZznou
ddrzbou. Objekt byl postaven v padesatych letech. Budova obsahuje 17 bytovych jednotek a 2
nebytové prostory.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1, Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 517/4
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B. ZNALECKY POSUDEK

Oceitovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefovan majetku ve znéni zédkont &
12172000 Sb., & 2372004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,,
€. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a & 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &, 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh. a & 53/2016 Sb., kterou se provadgji

nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka - situovand v 1.NP

2. Viastnické vziahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo 1 0,00
stabilizovand Gzem{

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu il 0,00

5. Ostaini neuvedené - Bez dalgich vlivh I 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00

zéplav

5
Index trhu  Ly=Pg* (1 +3 P)=0,970

i=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku [ P;

1. Druh a tiCel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okolf pozemku a Zivotni prostied! - 1 0,04
Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové &asti obee 11 -0.05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sfts, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sit{

5. Obganska vybavenost v okolf pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo pHjezd po nezpevngné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobnf hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1T 0,00
komeréniho vyuzi

9. Obgvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
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10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Viivy ostatni neuvedené - Bez daigich vlivd I 0,00

1
Index polohy Ir=P *(1+3 P)=1,010
j=2

Koeficient pp = Ir * Ip = 0,980

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢&. 517/4

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi v prvnim  nadzemnim podlazi pétipodlaZniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu, Bytovd jednotka sestava z pokoje, pfedsing, spize,
koupelny a WC - dle prohlaSeni vlastnika. Skutedny stav : pokoj s kk, p¥edsiil, spiZ a koupelna s
WC. Okno dfevéné Spaletové, ve spiZi dfevéné jednoduché, dvefe do koupelny s WC a predsing
plivodni dfevéné rimové do dfevénych zdrubni s oteviranim na kii&, do pokoje dievéné ramové
ze dvou tfetin prosklené do dfevéné zarubng (odetfené). Vstupni dvete plivodni dfevéné ramové do
dfevéné zarubné. Podlaha v pokoji plovoucl lamindtevd, v koupelng s WC, v predsini a spiZi
dlazba. Koupelna vybavena WC misou kombi, vanou (2006) a umyvadlem s obkladem stén do
Grovné dveri. (2006). V kk obklady ke kuchyfské lince a je vybaven pouze volng stojicim
elektrickym spordkem (2013). Vytdpéni topidlem WAW (2008), ohfev vody karmou (2008).
Bytova jednotka je v dobrém stavu po stavebnich dpravach provedenych v roce 2008,

QOcenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

Pozemek pare.&. 1052
Oceflovany pozemek se nachéz{ na katastralnim Gzem{ Stra$nice a je ocenén dle platné cenové
mapy Praly CMP 2016 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Ostatni stavebnf pozemek

T Wizey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 2 cen. mapa  zastavéna piocha a 1052 261,00 512000 1336 320,-
nadvofi
Ostatn{ stavebni pozemek - celkem 261,00 1336 320,-
Pozemek parc.¢. 1032 - zji$téna cena = 1336 320,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek parc.¢. 1052 = 1336 320,-K¢
1336320,- K¢

Celkord cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu N 1336 320,- K¢

-5-
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Vlastni ocenéni jednothky

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Praha 10

Star stavby: 66 let

Celkové rekonstrukce provedena v roce: 2008

Zékladni cena ZC (piiloha & 27): 37 061,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)ecf;;fg‘fédlljotz}?;

predsin: 400* 1,00= 4,00 m

Koupelna: 3,00*% 1,00= 3,00 m?

WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?

pokoj: 20,00 * 1,00 = 20,00 m*

spiz: LOO* 1,00= 1,00 m?

Zapo&itana podiahova plocha bytu: 29,060 m’

Vypocet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

L. Typ stavby - Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce IV 0,10
vyzdivana - zdéna

2. Spoletne ¢asti domu - Koldrna, kod¢drkarma, dilna, pradelna, suddma, 11 0,00
sklad - za domem 4 garaze

3. Prisludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu il 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZ{ nevyimenované - I.NP bez 11 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnost! ke svétovym stranam - Okna jen na sever | -0,01
nebo bez vyhledu - zdpad do vnitrobloku

6. Zakladnd piislufenstvi bytu - PHslugenstvi Gplné - standardni HI 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a WC misa kombi

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZfvané spolu s bytem - Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal§ich prostor

8. Vytapeni bytu - LokAlnf na elektfinu nebo plyn - WAW 11 -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné snizujfcl cenu - bez kuchyiiské 11 -0,05
linky pouze elektricky sporék a obklad stény, vedeni plynu (méd’)
po povrchu stény

10. Stavebné - technicky stav ~ Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

adrzbou

Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukei:

$=1-0,005*(8+15)= 0,885
9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 V)*Vy* 0,885 =0,876

i=1

Index trhu s nemovitymi véemi I = 0,970

#
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Index polohy pozemku I = 1,010

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 37 061,- K&/m® * 0,876 = 32 465,44 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Ir * Ip = 29,00 m’ * 32 465,44 K&/m? * 0,970 * 1.010= 922 38536 K&

Cena stanovena porovnivacim zplisobem 922 385,36 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 336 320,- K&

Spoluvlastnicky podil: 290 /7 187

Hodnota spotuvlastnického podilu;

1336320,-K&*290/7 187 =5392136 K¢

Spoluviastnicky podii na p¥sluensivi a pozemku + 53 921,36 K¢

Bytova jednotka & 517/4 - zji§tén4 cena 976 306,72 K&

107



C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opotifebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka &. 517/4 976 306,70 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 976 306,70 K&
Celkem ‘ 976 306,70 K&
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 976 306,70 K&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka &, 517/4 976 306,70 K&
1. Ocenéni staveb celkem 976 306,70 K¢
Celkem 976 306,70 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 976 306,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 76 310,- K¢

slovy: Devétsetsedmdesatiesttisictiistadeset K&

VYNOSOVA METODA

Zjednoduseng feceno jistina, kterou je nutno p# stanovené Grokové sazb ulozit, aby uroky z této
jistiny byly steiné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném mistd a Zase
rocniho najemného sniZeného o rodni ndklad na provoz. Nijemné je stanoveno na zdkladé
prizkumu tthu nabfzenych prondjmu, viastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Petr Ort PhD. Primémy &isty prondjem bytové jednotky 1 + 1 (kk) dle
cenove mapy Ceské republiky &inf v Praze 10 - 10 200,-K&/més.
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Reprezentanti pro porovnani - inzerované nabidky pronajmd :

Priibéznd 1+kk  27m?, velmi dobry stav po rekonstrukei, v 3.NP bez vytahu, vybaveni
standard, sklep,
8 500,-K¢/mss (315,-K&/m”)

Starostrasnickd 1 + kk 32m° byt po &astetné rekonstrukei, s vybavenim v 2.NP  dam po
rekonstrukei, sklep,

6 900,-K&/més (216,-K&/m?)
Cernokosteleckd 1 + kk 28 m? byt po renovaci, v 3.NP s vytahem, spi¥, sklep, plng
vybaveny

7 000,-K&/més (250,-K&/m™)

Primérnd cena za m* v nabidce  &ini : 260,-Ke&/m® x Kyeduicce pramenu ceny 0.95 = 247,-K(:/m2
Nutné je zohlednéni stavebné technického stavu bytu a néklady spojené s viastnictvim, (adrzba,
sprava, dafl z nemovitosti) .
20m*  x 240,K&m’= 6 960,-K&/més

Cisty roéni vynos za pfedmétmou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na stavebns
technicky stav a vybaveni je stanoven &4stkou 6 600,-K&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanoveni vynesové hodnoty je pouZit propolet zplisobem primé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosazitelného roéniho vynosu.
Z{&isty zisk) / Grokovd mira % kapitalizace x 100 %

Cisty rodni vinos s odpottem nakladéi : 12x 6 600,-K¢ =79 200,-K¢&

Cv= 79200 /8 x 100 = 990 000,-K&
VYNOSOVA METODA &ni : 996 000,-K&

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocendni je zaloFena na srovndni prodeini ceny obdobné bytové jednotky s
Jednotkou ocefiovanou. PouZiti této metody je odvislé od fungujiciho trhu daného segmentu.
Pouzity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve vét§ing pripadl obsahuji provizi realitnich kancelafi. V pHmém porovndni je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
Jednotky, standard, piisludenstvi a sluzby, atraktivita.

Reprezentanti pre porovndni - inzerované nabidky :

Na Stezce 1+kk 30m’ v2.NPs vytahem, ve vyborném stavu po rekonstrukei, sklep, Objekt
jako celek v dobrém stavu,
2 800 000,-K¢ (93 333,-K&/m?)

&
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Polernicka [+kk /B 32m% vINP bez vytahu, po rekonstruket, sklep dtm v dobrém
stavu

2440 000,K¢ (76 250,-K&/m*)
Cernokosteleckd 1 +kk 31m?, v 1.NP bez vytahu, udrzovany k  rekonstrukei, sklep

2 110 000,-K¢ (68 065,-Ka/m?)
Primémé cena za m® &l i 79 206.K&M' X Kewkeo pomens cny 095
=75 255,-K&

Po zvazeni viech aspektli a porovnani jednotlivich faktor( bytevych jednotek je cena stanovena
Sastkou 70 000,-K&/m?

70 000,-Ké/m® x 29 m? =2 030 000,-K¢

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016  primérma cena za  bytové jednotky charakteru
1+ 1(kk) v Praze 10 - 2350 000,-K¢.

POROVNAVACI METODA 2 030 000,-K¢&
ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zjidi€nych hodnot - vynosové, srovnavaci a dle cenového piedpisu platného ke dni ocengai
pouzijeme metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primér.

Dle cenového predpisu 53/2016 Sb. 876 307,-K¢

Vynosovd metoda 990 000,-K&

Porovnavaci metoda 2 030 000,-Kg
CO = (976307 + 990000+ 2030000)/3 = 1332102,-K&

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
¢ini 1 332 000,"Ké

{slovy : jedenmiliontiistatficetdvatisicKd)

V Praze 18.11.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &, Spr. 69/95 pro
zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 3513/2016 znaleckého deniku.

Znaledné a ndhradu nédkladd G8tuji dokladem &. 3513/2016.

S11-
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13, 1U. ZU16 Informace o jednotee | NahiiZeni do katastru nemovitosti

informace ¢ jednotce

Cislo jednotky 517/4

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zdkona o viastnictvl bytd
Zplsab vyuZiti: byt

Budova: &R 517

Katastraini Gzemi: Stradnice [731943

Cislo LV 16835

spsg;ie?:)?ch Castech: AT

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnicke prave . Podif

MLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namaésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

 Méstské st Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Visovice, 10100 Praha 10

plsob ochrany nemovitosti

| Mazey
|

| pamitkové chranéné tzemf

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovéana Zadna omezent.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

Rizent, v ra v tla)

Nemovitost je v Gzermnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykondvé Katastraind Giad pro hlavnl mésto Prahu, Katastiaing
pracovisté Prahas
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost k 13,10.2016 15:00:00.

& 2004 - 2016 Cesiy (Fad zemdméficky a katastealniz , Pad sidlistém 1800/9, Kolylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 bulid 0
Podén{ urtend katastralnim UfadGm a pracovitim zasilejte plimo na jeiich e-mail adresu.

‘ %?//nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekLaspx?encrypted= xxwisrn@Wx_oF 2TMDi6-Ccel.zalbTNnwESJwwjaDDJhLVOLO3SnzIJ-BbUxty 7TeBMWMRWIX... 11
e
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PRA R
PRA GIE
PR A
iFRAG)

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2016

| Katastréini Gzemi

Nazev: Straénice

Parcela
Cislo parcely: 1052

Cena 2016
Mapovy list: 61
Cena: 5120 Kéfm*
Skupina: 4238

Zobrazené Udaje maji informativni charakter a pFi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhiadky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni plainém K datu, ke kferému se cena
zjistuje, l'}éir!gost vyhlagky €. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:
2000:1.1.00-31.1.01 }'2001: 1.2.01-31.12.01 [ 2002: 1.1.02-31.3.03 { 2603: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006:1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 } 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2041: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 12013: 1.1.13-31.12.13 [ 2014: 0d 1.1.14-30.4,14, 0d 1.5.14-14.1.15 | 2015 0od 15.1.15-14.1.16 | 2016: 0od 15.1.16

Vytisténo dne: 11.10.2016
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ZNALECKY POSUDEK
¢, 3528/2016

Oceni# nemovitosti - obvykl4 cena bytové jednotky & 1728/23 v objektu &p. 1728/75, ulice
Zabéhlickd, obec Praha, véetn spoluvlastnického podilu na spolenych Eastech domu a pozemku
parcelni &islo 347 na katastralnim Gzem{ Zab&hlice,

Objednatel znaleckého posudku: Mestskd ¢4st Praha 10
VrSovicks 1429/68
10138 Praha 10

Uel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro Ulely prodeje
elektronickou aukef & TE IO 20 /é 4/

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 663211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu véetné titulntho listu a 2 strany pi{loh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 18.10.2016
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A.NALEZ

1. Znalecky tkol

O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky &. 1728/23 v objektu &p. 1728/75,
ulice Zabghlickd, obec Praha, vEené spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu a
pozembau parcelni &fslo 347 na katastralnim Gzemi Zabéhlice.

2. Zalkdadni informace

Nazev pfedmétu ocendni: Bytova jednotka ¢.1728/23
Adresa pfedmétu ocenéni: Zabg&hlicka 1728/75
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: HlL.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni vizemi: Zabéhlice
Pocet obyvatel; 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.10.2016.

4. Podkladv pro vypracovani znaleekého posudku

vypis z KN katastralntho 0fadu LV ¢.16837 ze dne 13.10.2016
skuteCnosti a vymery zjisténé na misté

informace a udaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5. Viastnické a evidencéni idaje

Na LV & 16837 jsou uvedeni jako vlastaici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Mestska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skutecnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjiténych na mist® a zaméfenych pii prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 1 + 0 o velikosti 29.10 m’  dle vymezeni
jednotek v budove,

Bytovy dim je fadovym rohovym domem situovanym pf ulici Zabéhlickd . Budova je umisténa v
zastavb®  bytovych domil pi pomérng frekventované Zébéhlické ulici v naproti sousedstvi se
sportovnim aredlem Hamr u Hamerského rybnika. Obanskd vybavenost - drobné prodejny a
sluzby v ulici Z&béhlickd, nejbliz§{ nékupni centru Kaufland dvé stanice autobusem (kiiZovatka
Chodovska a s Plynarenskou) a Bauhaus. Dopravnd dostupnost dobra - autobusova zastavka v ulict
Z4béhlickd, tramvaj Plyndrenska.Dobré dopravni spojeni k metru Stra$nickd nebo Skalka.
Parkovani v pfilehlych ulicich §patné a zvlaité ve veernich hodinach. Jedna se o okrajovou lokalitu
centra. g
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Objekt je zdéné konstrukce se Styfmi nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastfefeny sedlovou
stfechou s taSkovou krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je dvacet
Ctyfi bytovych jednotek a tfi nebytové prostory. V prvnim podlazi Café sauna. Okna plvodni
dfevénd Spaletovd, vstupni dvefe hlinikové prosklené, vstupni dst oddélena od chodby se
schodistovym prostorem dievénymi prosklenymi plvodnimi dvefmi do dfevéné zdrubné a m¥iZi,
schody kamemné , podlahy teracové, Vstupni &ast (zadvel) obloZena nizkym sklenénym
obkladem. Na mezipodestach vstupy do lodZii d¥evénymi zdvojenymi prosklenymi dvefmi v
prosklené sténé a okny. Osazeny jsou hasici piistroje. Fasidda hrubd misty popraskana, soklova
Cast obloZena kabfincovymi péasky nad které vystupuje vlhkost. Stavebné technicky stav objektu je
zhorSeny a to vzhledem k projevujici se vlhkosti na chodb& prvntho podlazi v &asti
schodistového prostoru vystupujici aZ do druhého podlaZi. Objekt byl postaven ve tficatych letech
a pozd&jdi tpravy odpovidaji obdobf mezi Sedesatych let. V budové je 24 bytovych jednotek a 3
nebytové prostory.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytové jednotka &, 1728/23
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B. ZNALECKY POSUDEK

QOcenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont &.
121/2000 Sb., &, 237/2004 Sb., 8. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 35072012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 30372013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR &. 4412013
Sb. ve znéni vyhlaSky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji

nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku &, P;

1. Situace na dfi¢im trhu s nemovitymi vEcmi - Poptavka niZ3i nez I -0,02
nabidka - | + 0 pfed totéln{ rekonstrukei

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny viastaik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo i 0,00
stabilizovand Gzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpefim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index tthu  Er=Ps* (1 +3 P)) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Niazev znaku ¢, P;

1. Druh a ticel uZitf stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,06
celku

2. Prevazujici zstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,04
Rezidenén{ zéstavba

3. Poloha pozemku v obei - Okrajové &asti obce 11 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sitg, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez sit

5. Obcanska vybavenost v okolf pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéan{ na pozemku - §patné parkovaci
moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m. v¢etnd, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez mozZnosti II 0,00

konsréntho vyuZiti
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9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérmnad nezaméstnanost I 0.00
[1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal§ich vliva I 0,00

il

Index polohy Ip=P *(1+% P)=10,990
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,970

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka ¢, 1728/23

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve &tvrtém nadzemnim podla#i étyfpodlazniho objektu bez
vytahu. Bytova jednotka sestdvd z pokoje, pfedsing, WC, spiZe a koupelny dle vymezeni jednotek

Skutetny stav : pokoj, predsiit s kuchynskym koutem a mistnost pro koupelnn s WC misou.
Okno dfevéné Spaletové , dvefe do pokoje chybi pouze ocelova zdrubed a do mistnosti pro
hygienické zazemi pouze dievénd zdrubedi, Vstupni dvefe pivodni dievéné ramové do dievéné
zérubné. Podlahy v predsini s kk lino, v pokeji PVC a v mistnosti pro koupelnu s WC zbytky
dlazby a beton. Kuchyiisky kout vybaven plechovym dfezem bez baterie a plynovym spordkem
ve Spatném stavu a zbyvajfei &asti skifndk linky. Vytapéni a vybaven hyg. zézemi chybi.
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje totdlni rekonstrukci a dovybaveni.

QOcenéni pro stangveni podilu jednotkv na pozemeich

Pozemek parc.g. 347

Ocetiovany pozemek se nachézi na katastrdlnim izem{ Zabghlice a je ocengn die platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 74,

Ocenéni

Ostatni stavebnf pozemek

T Nézev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
P &islo m?] [K&/m?] [K&]
§ 2cen. mapa  zastavéna plocha a 347 562,00 5170,00 2 905 540,-
nadvoii
Ostatni stavebni pozemek - celkem 562,00 2 905 540,-
Pozemek parc.d. 347 - zjiSténd eena = 2 905 540,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek parc.¢. 347 = 2 905 540,-K¢
2 905 540,- K¢

Celkovi cens nemovitého majethu pro stanoveni podila = 2 905 540,- K¢

#
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Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Bytovy prostor § 38 porovnavac! metoda
Praha 10

Stafi stavby: 86 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1970

Zakladni cena ZC (p¥floha & 27): 37 061,- K&/m?

. koeficient dle typu

Podlahové plochy byta podlahové plochy

predsin: 430% 1,00= 4,30 m*

WC: 1,00* 1,00= 1,00 m

pokoj: 20,50* 1,00 = 20,50 m

koupelna: 2,30*% 1,00= 2,30 m

spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m

Zapotitana podlahovd plocha bytu: 29,10 m”

Vypodlet indexu cenovéhe porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku [ Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee v 0,10
vyzdivana - zdénd

2. Spolelné ¢4sti domu - Bez vyjmenovanych spolednych prostor i -0,01

3. Piisluenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatn{ podlaZ{ nevyjmenované - 4 NP bez 1I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svdtové I 0,00
strany - ¢asteCny vyhled - jihozdpad

6. Zakladni piistusenstvi bytu - P{sluSenstvi ¢dstedné nebo tiplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna bez vybaveni a
obkladd, bez WC misy

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardnf i -0,03
vybaveni, bez dalgich prostor

8. Vytapéni bytu - Lokain{ na tuhd paliva - chybi I -0,10

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00

10, Stavebné - technicky stav - Byt ve $patném stavu - (nuina v 0,40

rekonstrukce)

Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:

5=1-0,005* (46 + 15)= 0,695
9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi * Vi *0,695=19,239

i=1

Index trhu s nemovitymi véemi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,990
#
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Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =37 061,- K&/m® * 0,239 = § 857,58 K&/m*
CBp=PP* ZCU * Iy * [p = 29,10 m” * 8 857,58 K&/m? * 0,980 * 0,990= 250 074,46 K&

1

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem 250 074,46 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi a pozemku
Zji%End cena pozemku: 2 903 540,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 291/ 10 784

Hodnota spoluvlastnického poditu:

2905 540,- K& *291/10784 =78404,32 K&

Spoluvlastnicky podil na piisludenstvi a pozemku

+

78 404,32 K&

Bytova jednotka & 1728/23 - zji$tén4a cena 328 478,78 K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opot¥ebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytové jednotka &. 1728/23

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotfebeni, celkem

328 478,80 K&
328 478,80 K¢

328 478,80 K¢

328 478,80 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1728/23

I. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

328 478,80 K¢&
328 478,80 K¢

328 478,80 K&

328 478,80 K&

Vysledné cena po zackrouhleni dle § 50:

slovy: TtistadvacetosmtisfcStyFistaosmdesat K&

VYNOSQVA METODRA

ZjednoduSent fedeno jistina, kterou je nutno pH stanovené Urokové sazb& uloZit, aby Groky z této
jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném misté a Sase
ro¢ntho ndjemného sniZeného o roéni ndklad na provoz. Néjemné je stanoveno na zaklads
prizkumu thu nabizenych  prondimd, viastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Pefr Ort PhD. Primérny &isty prondjem bytové jednotky 1 + kk (1) dle
cenové mapy Ceské republiky ¢ini v Praze 10 - 10 200,-K&/més.

Vynosova metoda nebyla pouZita vzhledem k tomu, Ze stavebné technicky stav neumoziiuje

pronéjer a vysledek neni relevantni trhu.

328 480.- K¢
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POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnéni prodejni ceny cbdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefovanou. PouZiti této metody je odvislé od fungujictho trhu daného segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve v&t$iné piipadl obsahuji provizi realitnich kanceldi. V piimém porovnéni pak
je zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie a provedeni,stavebné technicky stav
bytové jednotky, standard, pfisluSenstvi a shuzby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovnani

Zabehlicks 1+kk 38m* v3NP bez vitahu po kompletni rekonstrukei v vzavieném
aredlu, sklep

2 450 000,-K& (64 470,-K&/m? )
ZébEhlicka 1+0 26 m* ve 3.NP bez vytahu, k rekonstrukei, sklep
1 690 000,-K¢ (65 000,-K&/m? )

Zabehlickd garsonka 24m* v2NP bez vytahu , po rekonstrukei, ve viastnictvi sklep 10 m?
1 650 000,-K¢& (68 750,—K(‘:/m2 )

Primérnd cena za m* v nabidce &ini : 66 073,-K&/m> x Kiredukce pramens ceny) 0.95 =
=62 770,-K&/m?

Cena za m’ bytové jednotky je stanovena na zaklad® jednotlivych porovndni , véetnd stavebns
technického stavu a redukee pramenu ceny.
55000, K&/m® x 29.10m’ = 16003500,-K¢

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 prumérnd cena za bytové jednotky charakteru
garsoniéra v Praze 10 - 2350 000,-K&.

POROVNAVACI METODA 1600 500,-K&

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zjisténych hodnot - porovadnim a dle cenového piedpisu platného ke dni ocendni pourijeme
metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primeér,
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Dle cenového pfedpisu 53/2016 Sb. 328 479,-K¢&
Vynosovéa metoda 0,- K&
Porovnavaci metoda 1 600 500,-K&

CO = (328479 +0 + 160035003 = 964490,-K¢

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
int 964 500,-Ké

(slovy : devitset$edesatdtyfitisicpétsetKE)

P
V Praze 18.10.2016 //7

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

ing. Dagmar Marvanovéa
Dadicka 180
109 00 Praha 10

’ A4
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 €.j. Spr. 69/95 pro
zakladui obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost], ,/
- I ¥ oW z o /“A’ Kf?
Znalecky posudek byl zapsdn pod pot. ¢. 3528/2016 znaleckého deniku. // /
&

ﬁ Znaletné a nahiradu nakladd GCtuji dokladem ¢, 3528/2016.

-10-

123



o UL 01D Intormace o jednotce | Nahlizenf do kalastru nemovitosti

informace o jednotce

Cislo jednotky 1728/23

Typ jednotky: jednotka vymezena podie zdkona o vlastnictvi bytd

Zpdsob vyuzith; byt

Budova: & p. 1728

Katastraini Gzeml: Zabéhlice [7321171

Cislo LV: 16837

spsg;l?:ych astech: 210 i

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnické préve Poodil

{ HLAVNI MESTO PRAHA, Martdnske namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena spriva nemovitost] ve viestnicivi oboe Frzclil

=
“' Méstskd ¢ast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovéna 7édné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsau evidovany zadné jiné zapisy.

Fizend, v ramel

of byl b nemoviiost zapsén cenowy dda]

Nemovitost je v Gzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni dfad pro hlavni mésto Praby, Katasiraini
pracovisté Prahaz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.10.2016 15:00:00.

i ::g 2004 - 2016 Cesky Uiad remiméiicky a katastralnis , Pod sidlistém 180079, Kobylisy. 182171 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podant urtend katastralnim (fadlm a pracovistm zasilejte piimo na jefich e-mail adresus.

9finahlizeni dokn.cuzk cz/ZeobrazObjekt.aspx?encrypted=N3RMTRUizJOul_VKpjw8x LZTCxlwgi90x7xLEfbTRDO7q80INHkQemrcdiMBieloWQEZgw... 11
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E :.;‘;E_- Hlavni mésto Praha

g

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2016

Katastrainf Ozemi
Nazev:
Parcela
Cislo parcely:
Cena 2016
Mapovy list:
Cena:

Skupina:

Zabéhlice

347

74
5170 K&/m?®
5345

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

tle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zistuje, Usinnpst vyhldgky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéi$ich piedpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2661:1.2.01-31.12.01 ] 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 20604: 1.2.04-31,1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
0086: 1.2.06-31.12.08 | 2007:1.1.07-31.12.07 | 2008: 1,1,08-31,12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.08 | 2010:1,1.10-31.1,11 | 2011: 1.2.11-31.12.11
A12:1.1.12-31.12.12 [2013:1.1.13-31.12.13 [ 2014; 0d 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1,16 | 2016: 0d 15.1.16

VytiSténo dne: 11.10.2016

]
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