P10-095105/2017

Rada MC Praha 10 20. zasedani
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢éislo
ze dne
Kk navrhu na vvhodnoceni vybérového rizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti

— domu U Zdravotniho ustavu 2261/4 s jeho prisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 3980,
3982, 3983/10 a 3981/1, vSe v k. 1. Vinohrady

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti —
domu U Zdravotniho tstavu 2261/4 s jeho piislusenstvim a pozemki parc. ¢. 3980, 3982,
3983/10 a 3981/1, vSe v k. 0. Vinohrady, dle diivodové zpravy ptedloZzeného materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni s elektronickou aukci na prodej nemovitosti — domu U

Zdravotniho ustavu 2261/4 sjeho prisluSenstvim a pozemkii parc. ¢. 3980, 3982,
3983/10 a 3981/1, vSe v k. 1. Vinohrady

b) prodej nemovitosti — domu U Zdravotniho ustavu 2261/4 s jeho pfisluSenstvim a
pozemkii parc. ¢. 3980, 3982, 3983/10 a 3981/1, vSe v k. 0. Vinohrady, vitéznému

ucastnikovi vybérového fizeni panu Kok datum narozeni
kiR bytem F*FFEEE 73 nejvyssi nabidnutou cenu v ramci elektronické aukce ve
vysi 30.250.000 K¢

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit vypracovani navrhu kupni smlouvy o prodeji nemovitosti — domu U
Zdravotniho ustavu 2261/4 sjeho pfislusenstvim a pozemki parc. ¢. 3980,
3982, 3983/10 a 3981/1, vse v k. 1. Vinohrady, dle bodu II. tohoto usneseni
Termin: 30. 6. 2018

1.2. uzaviit kupni smlouvu o prodeji nemovitosti — domu U Zdravotniho uUstavu
2261/4 s jeho piislusenstvim a pozemk parc. €. 3980, 3982, 3983/10 a 3981/1,
vSe v k. u. Vinohrady, dle bodu II. tohoto usneseni
Termin: 30. 6. 2018
Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku: P10-095105/2017



Diivodova zprava

1. PREDMET PRODEJE

Dum ¢. p. 2261 s prisluSenstvim a pozemky parc. ¢. 3980, 3982. 3983/10 a 3981/1. v§e v_k. 0.
Vinohrady, zapsdny na LV &. 2446, ulice U Zdravotniho ustavu 2261/4 (dale téZ ,.Dam*).

Bytovy dim ¢. p. 2261 je netypovy bytovy dim v mistni zastavbé uzivany dle dostupnych
informaci od roku 1938. Dim ma jedno podzemni podlazi, dvé klasickd nadzemni podlazi a
pudni prostor. V domé je Sest bytl, které k datu ocenéni nejsou vyjma jednoho vyuzivany.
Dtim je rozdé€len na dva zrcadlové otocené trakty se samostatnymi vchody.

Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou vyzdivané — cihelné. Nosné
vodorovné konstrukce nad 1.PP a v prostoru schodisté jsou zelezobetonové, ostatni tramové
polospalné. Stfesni konstrukce je Sikma na koncovych stranach s valbou. Krytina je taSkova.
Klempiiské prvky jsou zpozinkované¢ho plechu. Okna obytnych mistnosti jsou dfeveéna
dvojita se Spaletou. Podlahy spole¢nych casti jsou tvoieny ptevazné dlazbou. Vnitini omitky
jsou dvouvrstvé hladké, vyjma casti v 1.PP. Fasddni omitky jsou hladké vapenocementové.
Stavba je napojena na piipojku elektro, plynu, pitné vody a vetejné kanalizace.

Z hlediska technického a moralniho opotiebeni je dim mirné podprimérny se zvySenym
opotiebenim prvka kratkodobé a stfednédobé zivotnosti ve wvnitinich prostorech (okna,
podlahy, vytapéni v bytech, vybaveni bytl).

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavénou c¢ast vyuzivany jako pfedni a zadni
zahrada s pfistupem, jsou rovinaté a spole¢né tvoii nepravidelny tvar, do né¢hoz je v Casti
z ulice BeneSovska zaklinéna jednopodlazni stavba trafostanice.

V Domé je 6 bytovych jednotek, pocet opravnénych najemci je 1.
Odhadni cena Domu dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 29. 5. 2017 &ini
18.980.000 K¢.

ZMC Praha 10 svym usnesenim &. 5/2/2011 ze dne 29. 6. 2011 schvalilo Zamér na realizaci
prodeje jednotlivych domi se Sesti a méné byty a ulozilo RMC Praha 10 zajistit v souladu se
Zasadami piipravu a realizaci samostatnych vybérovych fizeni na prodej kazdého
jednotlivého domu se $esti a méné byty v souladu s rozhodnutim ZMC Praha 10 o formé
prislusnych vybérovych fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné rozhodnuti ZMC Praha 10 se tykalo i Domu, schvalilo ZMC
Praha 10 svym usnesenim ¢. 10/34/2012 ze dne 4. 5. 2012 konkrétni Zamér jeho prodeje.

2. PLATNE ZASADY

Dne 4. 5. 2012 byly ZMC Praha 10 schvaleny Zasady pro prodej domtl se esti a méné byty a
prondjem pudnich prostor v domech svéfenych méstské ¢asti Praha 10 za ucelem vestavby
byt a ateliérti (dale téz ,,platné Zasady*). Platné¢ Zasady stanovi podminky a postup pfi
prodeji a pronajmu piedmétnych nemovitosti do spravy MC Praha 10, véetné podminek
smluvnich vztaht.



Protoze v domé U Zdravotniho tstavu 2261/4 je méné nez 50 % opravnénych ndjemci bytd,
probéhl vsouladu s platnymi Zasadami prodej domu formou vybérového fizeni
s elektronickou aukci.

3. PRODEJ FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

ZMC Praha 10 dale svym usnesenim ¢&. 6/2/2011 ze dne 7. 9. 2011 schvalilo realizaci
vybérovych fizeni na prodej domil se Sesti a méné byty formou elektronické aukce.

RMC Praha 10 usnesenim ¢. 503 ze dne 15. 6. 2017 schvalila uzavieni smlouvy na zaji§téni
prodeje Domu formou elektronické aukce se spoleénosti PRAHA 10 — Majetkova a.s., IC:
272 05 703, se sidlem VrSovicka 68/1429, Praha 10, PSC 101 38.

Usnesenim ¢&. 502 ze dne 15. 6. 2017 Rada MC Praha 10 schvalila vyhldgeni vyb&rového
fizeni na prodej Domu. V terminu od 3. 7. 2017 do 28. 8. 2017 bylo vybérové fizeni
zvefejnéno na Uftedni desce, webovych strankach a facebooku MC Praha 10, dale na
realitnich serverech portalaukci.cz, reality.cz, viareality.cz a realingo.cz. Podminky
vybérového fizeni tvofi ptilohou €. 1 predmétného materialu.

O vyhlaseni vybéroveho fizeni na prodej Domu se dozvédélo 52 % osob z webovych stranek
MC Praha 10,36 % osob z portalu aukci a 12 % osob z realingo.cz, viareality.cz a reality.cz.

Béhem 1. kola se uskutecnily tfi prohlidky Domu pro potenciondlni zajemce, kterych se
zucastnilo celkem 34 zajemci. Do konce lhity odevzdalo obalku s prihlaskou celkem 7
zajemcu o koupi Domu. Tyto obalky byly dne 29. 8. 2017 piedany komisi vybérového fizeni,
jmenované usnesenim RMC Praha 10 & 502 ze dne 15. 6. 2017. Komise viechny obalky
s prihlaskami oteviela a zkontrolovala, zda pifihlasky spliuji podminky vybérového fizeni v¢.
ovéteni slozeni pozadované kauce. Zapis komise tvoii ptilohu €. 2 pfedmétného materialu.

Komise pro posouzeni uplnosti nabidek predloZenych v ramci vybérovych Fizeni na
prodej jednotlivych domii se Sesti a méné byty dne 29. 8. 2017 vyhodnotila doslé
prihlasky a doporucila 6 uchazeci zaradit do II. kola vybérového Fizeni. Tito ucastnici
méli pravo se zucastnit II. kola — elektronické aukce.

Jeden z ucastnikd, tj. spoleénost VYBER REALITY, s.r.o0., nesplnil podminky vybérového
fizeni — ptihlaska byla poddna na formulédfi pro prodej volnych bytovych jednotek, a tak
komise nedoporucila jeho zatazeni do II. kola vybérového tizeni.

Minimalni kupni cena Domu je stanovena dle znaleckého posudku a ¢ini 18.980.000 K¢.

A4

Aukce byla zahajena, v souladu s usnesenim RMC Praha 10 &. 703 ze dne 7. 9. 2017,
v pondéli 11. 9. 2017 v 9.00 hodin a ¢as konce aukce byl stanoven na ctvrtek 14. 9. 2017 do
16:30 hodin. Jelikoz v dobé 2 minut pfed timto ¢asem nektery z ucastnikli aukce provedl
piihoz, aukce se automaticky prodlouzila, a to opakované. Timto se zabranilo, aby n¢kdo
uc¢inil pfithoz nékolik sekund ptfed uplynutim lhity a znemoznil tak reagovat ostatnim
ucastnikiim aukce. Z tohoto divodu elektronicka aukce redln¢ skoncila v 16:50:00 hodin.
Pribéh aukce bylo mozno vetejné sledovat v redlném case i bez nutnosti registrace (kontrola
fadného priabéhu ze strany MC Praha 10 i vefejnosti) na www.portalaukci.cz. Vyse
minimalniho pfihozu ¢inila 50 000 K¢&.




V prub¢hu aukce bylo uéinéno celkem 97 piihozu s nejlepsi nabidkou ve vysi 30.250.000
K¢, ¢imz doslo k navySeni nejniz§iho podani o 11.270.000 K¢, tj. 0 59,38 %.

Pro uplnost je nutné uvést, ze vybérové fizeni na prodej Domu bylo vyhldseno jiz poctvrté.

Nejlepsi nabidku v radmci elektronické aukce podal pan *******° datum narozeni
sk ato ve vysi 30.250.000 K¢.

4. UCAST PREDNOSTNIHO ZAJEMCE

V Domé je 1 byt obsazeny jeho oprdvnénym ndjemcem pani **#**** kterqa ve stanovené
lhtit€ podala prihlasku do vybérového fizeni na prodej Domu a vybérového fizeni na prodej
Domu se tak ucastnila jako Prednostni zajemce dle Zasad. Pfednostni zdjemce vyuzil svého
prava dle Zasad a elektronické aukce se aktivné nezucastnil.

Protoze opravnény néajemce splnil podminky dle Zasad, byl po schvaleni vyhodnoceni
vysledkii vybérového Fizeni usnesenim RMC Praha 10 &. 763 ze dne 25. 9. 2017 pisemné
informovéan o vysledcich vybérového fizeni na prodej Domu a o vySi cenové nabidky
vitézného uchazece. Zaroven byl vyzvan, aby ve lhiuté¢ Sedesati dnti ode dne doruceni této
vyzvy piedlozil MC Praha 10 podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text mu byl zaslan a
jejimz predmétem je koupé Domu za cenu ve vysi cenové nabidky vitézného uchazece.

Nabidka byla Pfednostnimu zajemci dorucena dne 4. 10. 2017 a 60ti denni lhiita pro akceptaci
Nabidky dle ¢lanku 14. Podminek tak bézela do 4. 12. 2017. Prednostni zajemce nevyuZzil
nabidky na odkup Domu za cenu ve vysi cenové nabidky vitézného uchazece a nedorucil
do podatelny UMC Praha 10 akceptaci nabidKy ve stanovené lhité.

5. PRODEJ DOMU VITEZNEMU UCHAZECI

S ohledem na vyse uvedené piedkladdme RMC Praha 10 a ZMC Praha 10 navrh na schvaleni
vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej Domu a navrh na schvaleni prodeje Domu vitézi
vybérového fizeni, tj. panu ******* datum narozeni ******* bpytem ******* 73 nejvyssi
ucinénou nabidku ve vysi 30.250.000 K¢.

Pokud ZMC Praha 10 prodej pfedmétného Domu schvéli, bude vitéz o svém vitézstvi ve
vybérovém fizeni neprodlen¢ informovan a budou zahdjena jednani o uzavieni kupni
smlouvy. Kupujici bude vyzvan k uzavieni kupni smlouvy do 7 pracovnich dnli ode dne
doruceni vyzvy. Po uzavieni smlouvy bude kupujici vyzvan ke sloZzeni kupni ceny nejpozdé;ji
do 30 dnl ode dne doruceni vyzvy. Po zaplaceni kupni ceny a vystaveni dolozky dle § 21
Statutu hl. m. Prahy bude podan néavrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti.
Pokud vitéz vyberového fizeni neuzavie kupni smlouvu nebo nezaplati véas kupni cenu, jeho
jistina sloZena v ramci vybérového Fizeni propadne ve prospéch MC Praha 10 a organizatora
vybérového fizeni.

Piedmétny material vzala RMC Praha 10 na védomi usnesenim &. 970 ze dne 14. 12. 2017.



Piiloha ¢. 1

A UMC Praha 10
Ujdd théstske casti p 30. 06. o7 /0 7~ [Derucens: 23.08.2017
€ Casti Praha 10 : -
Jadbor kontroly a ko:ﬂunlklaigm \;y\"ééen-o 29- 08. w Elily01 0?1-71540/20 1 7
Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 e]muto. f 8V, pr:
mplles e
vyhlasduje

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 502 ze dne 15. 6. 2017

v terminu od 3. 7. 2017 do 28. 8. 2017

Vybérové fizeni na prodej domu €. p. 2261 v ulici U Zdravotniho
Ustavu é. 0. 4

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povéfena spoleénost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 - Vrovice,
Vr¥ovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt:
aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daldi informace se zdjemci mohou obrdtit na spoleénost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vySe uvedenych kontaktech.

| UPOZORNEN; !
I Cislo Gétu Poskytovatele pro sloZeni kauce: 2112579167/2700 !

! UPOZORNEN; !
! Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupuijici!

’ feineno i zplisobem umoziujicim |
V Praze dne 3. 7. 2017 Zvereineno 120y 0. 207 29, 05, 07
. {dalkovy pFistup od ....ccooooomeene (o s Py ,




Soutézni podminky vybérového rizeni

na prodej domu

€. p- 2261 v ulici U Zdravotniho tstavu €. o. 4, Praha 10

(dale jen ,Podminky“)
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VYKLAD POIMU

Pojmy uvedené v tomto ¢lanku Podminek maji vyznam zde uvedeny:

Ddm

dim €. p. 2261 na pozemku parc. & 3980, zapsany na LV
2446, vedeném u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, pro
katastralni  uzemi Vinohrady, ktery byl schvdlen
VyhlaSovatelem k prodeji, a ktery je uZivdn opravnénym
najemcem na zékladé platné najemni smlouvy

Kupni cena

Koneéna kupni cena Nemovitosti uréend na zakladé téchto
Podminek a postupem dle téchto Podminek, kterou bude
povinen Uchaze¢, jehoZ nabidka bude Vyhlasovatelem
vybrana jako nejvyhodnéjsi, uhradit Vyhladovateli jako kupni
cenu Nemovitosti.

Kupujici

Uchazeg, jehoi nabidka na koupi Nemovitosti bude
VyhlaSovatelem vybrana na zakladé Vybérového Fizeni jako
nejvyhodnéjsi

Minimalni
Nemovitosti

cena

cena stanovena dle odborného znaleckého posudku
zajisténého Vyhlasovatelem, uvedena v téchto Podminkach

Nemovitost

DGm, Zastavény pozemek a Pozemek funkéné souvisejici
s Domem, které budou pfedmétem prodeje vybranému
Uchazedi na zakladé tohoto Vybérového fizeni

Podminky

tyto podminky stanovené VyhlaSovatelem pro prodej
Nemovitosti na zakladé Vybérového Fizeni

Poskytovatel

subjekt, povéfeny Vyhlasovatelem k organizaci vybérového
fizeni vetné zajisténi elektronické aukce

Pozemek funkéné
souvisejici
s Domem

pozemek, ktery s Domem funkéné souvisi zejména tim, Ze je
ufivan prevainé osobami uZivajicimi DiUm nebo jeho &ast, &
tim, Ze jeho vlastnictvi umoZfiuje lepii uzivani domu, a jehoz
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro
VyhlaSovatele vyznam; za pozemek funkéné souvisejici s
Domem se povazuje téZ takovy spoluvlastnicky podil na
pozemku, ktery naplfiuje vySe uvedena kritéria:

vyhlasovatel stanovi, 7e Pozemkem funkéné souvisejicim
s Domem je pozemek parc. ¢ 3982, 3983/10 a 3981/1,
zapsany na LV 2446, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro obec
Praha, pro katastralni tzemi Vinohrady

Prodavajici

Vyhlasovatel

Pfednostni
zajemce

Pravnickd osoba zaloiena vSemi opravnénymi najemci bytd
nachazejicich se vDomu, ktera ma dle rozhodnuti
Vyhlaovatele prednostni pravo nabyt Nemovitost, a to za
podminek a zplisobem uvedenym v téchto Podminkach.
Pokud je vdomé pronajat pouze jeden byt opravnénému
najemci {opravnénym najemctim v pfipadé spoleéného




2.1.

2.2,

najmu), je tento opravnény najemce povaZovan rovnéi za
Pfednostniho zajemce.

Uchazed

Zajemce, ktery poda nabidku na koupi Nemovitosti

Vitéz vybérového
fizeni

Uchazeé, ktery v elektronické aukci pfedloZil nejvyhodnéjsi
nabidku na koupi Nemovitosti

Vybérové fizeni

Vybérové fizeni realizované Vyhlaovatelem dle téchto
Podminek, jehoz predmétem je vybér Kupujiciho, ktery na
zdkladé smlouvy uzaviené s Vyhlasovatelem nabude
vlastnické pravo k Nemovitosti

Vyhlaovatel

Méstska ¢ast Praha 10, se sidlem Vrsovicka 68, 101 38 Praha
10, IC; 00063941

Zajemce fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ma zajem zucastnit se
Vybérového fizeni, a kterd se pfihlasi u Vyhlasovatele do
seznamu Zajemcl o koupi Nemovitosti

Zastavény pozemek zastavény Domem, ktery byl schvilen

pozemek Vyhlasovatelem k prodeji spoleéné s Domem

INFORMACE O VYHLASOVATELI A POSKYTOVATELI

VyhlaSovatelem tohoto Vybhérového Fizeni je:

nazev:
sidlo:

[[55
DIC:

Méstska ¢ast Praha 10
Vriovicka 68, 101 38 Praha 10
00063941

CZ00063941

k smluvnimu jednani opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci odboru

majetkopravniho UMC Praha 10

Poskytovatelem tohoto Vybérového fizeni je:

nazev: PRAHA 10 — Majetkovd, a.s.

sidlo: Vriovickd 68/1429, Praha 10, PSC: 101 38
Ic: 27205703

tel.: +420 775 725 450

email: aukce@majetkova.cz




PREDMET VYBEROVEHO RIZENi

Pfedmétem tohoto Vybérového fizeni je vybér Kupujiciho o koupi Nemovitosti
svéfené do spravy Vyhlasovatele, tj.:

domu €. p.: 2261 (Dam)
pozemek parc. ¢.: 3980 (Zastavéna plocha a nadvori)
pozemek parc. &.: 3982, 3983/10, 3981/1 (Ostatni plocha, zahrada)

to vie zapsano na LV 2446, vedeném u Katastralniho dfadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovité Praha, pro obec Praha, pro katastralni Gzemi Vinohrady.

Zékladni informace o Nemovitosti:
Dam £. p. 2261 s pfisluSenstvim a pozemky parc. €. 3980, 3982, 3983/10 a 3981/1,
vie v k. U. Vinohrady, zapsany na LV €. 2446, ulice U Zdravotniho Gstavu 2261/4.

Bytovy dim ¢ p. 2261 je netypovy bytovy dim v mistni zdstavbé uZivany dle
dostupnych informaci od roku 1938. Dim ma jedno podzemni podlaZi, dvé klasicka
nadzemni podlazi a padni prostor. V.domé je Sest bytd, které k datu ocenéni nejsou
vyjma jedncho vyuZiviny. Dim je rozdélen na dva zrcadlové otocené trakty se
samostatnymi vchody.

Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou vyzdivané — cihelné.
Nosné vodorovné konstrukce nad 1. PP a v prostoru schodisté jsou Zelezobetonové,
ostatni tramové polospalné. Stfesni konstrukce je 3ikmd na koncovych stranach
svalbou. Krytina je taskovd. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna
obytnych mistnosti jsou drevéna dvojitad se 3paletou. Podlahy spoleénych éasti jsou
tvofeny pfevainé dlazbou. Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé hladké, vyjma €asti v 1. PP.
Fasadni omitky jsou hladké vdpenocementové. Stavba je napojena na pfipojku
elektro, plynu, pitné vody a vefejné kanalizace.

Z hlediska technického a morélniho opotiebeni je dim mirné podprimérny se
zvysenym opotiebenim prvk( kritkodobé a stfednédobé Fivotnosti ve vnitinich
prostorech (okna, podlahy, vytdpéni v bytech, vybaveni byt(.....)

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavénou &ast vyuZivany jako predni a zadni
zahrada s pfistupem, jsou rovinaté a spolecné tvofi nepravidelny tvar, do néhoz je
v Casti z ulice BeneSovska zaklinéna jednopodlaZni stavba trafostanice.

V Domeé je 6 bytovych jednotek, pocet opravnénych najemet je 1.

Minimélni cena Domu dle aktualizovaného znaleckého posudku ze dne 29. 5.
2017 ¢ini 18 980 000 Kg&.

VyhlaSovatel upozorfiuje Zdjemce, Ze nékteré byty nachazejici se v Domé jsou uFivany
opravnénymi najemci, a to na zakladé najemnich smluv uzavienych s Vyhladovatelem.

VyhlaSovatel soutasné upozorfiuje Zdjemce na skutecnost, Ze opravnéni najemci jsou

opravnéni zigastnit se tohoto Vybérového Ffizeni, a to prostifednictvim Pfednostniho
zdjemce.
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Vyhlasovatel upozornuje Zdjemce, Ze poda-li Pfrednostni zajemce nabidku dle téchto
podminek, bude mu ze strany VyhlaSovatele umoZnéno dorovnat, za podminek
uvedenych v téchto Podminkach, nejvyssi Kupni cenu Nemovitosti a prednostné tak

nabyt Nemovitost.

S Uchaze€em, jehoZ nabidka bude vramci tohoto Vybérového fizeni vyhodnocena
jako nejvyhodnéjsi, bude ze strany Vyhlasovatele uzaviena kupni smlouva, jejimi
predmétem bude prodej Nemovitosti (prevod vlastnického prava k Nemovitosti)
na vybraného uchazece (Kupujiciho).

UEASTNICI VYBEROVEHO RIiZENI

Ugastniky tohoto vybérového fizeni jsou VyhlaZovatel a Zajemci (Uchazeéi) o koupi
Nemovitosti.

Zajemcem o koupi Nemovitosti se stava osoba, kterd se pfihlasi u Vyhlasovatele do
seznamu Zajemcl o koupi Nemovitosti. Uchazecem se stava Zajemce, ktery predloZi
nabidku.

Uchazeci mohou byt pouze fyzické osoby stardi 18 let zpGsobilé k pravnim Gkondm
nebo pravnické osoby, které mohou nabyvat nemovity majetek na uzemi Ceské

republiky v souladu se zékonem ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, v platném znéni.

Prihlasit se do seznamu Zajemcl( o koupi Nemovitosti je moino u Vyhlasovatele
uvedeného v ¢lanku 2. téchto Podminek.

Zajemctim o koupi Nemovitosti nebudou ze strany VyhlaSovatele ¢i Poskytovatele
hrazeny iadné a jakékoli naklady spojené s jejich ucasti v tomto Vybérovém fizeni.

PROHLIDKA NEMOVITOSTI

Zajemci o Gcast ve vybérovém Ffizeni jsou povinni zuéastnit se prohlidky Nemovitosti
pofadané Vyhlasovatelem.

Potvrzeni o prohlidce obdrii Zijemce od Poskytovatele na vyzadani na misté
pfi prohlidce. Toto potvrzeni je Zdjemce povinen doloZit v nabidce.

Prohlidka Nemovitosti se uskutecni na misté samém, tj. na adrese U Zdravotniho
ustavu 2261/4, Praha 10,

- dne12.7.2017 v12:15-13:35 hodin a

- dne2.8.2017 v 12:15 — 13:35 hodin.

Povinnost prohlidky Nemovitosti se nevztahuje na Pfednostniho zajemce.
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OBSAH NABIDKY

6.1. IDENTIFIKACE ZAJEMCE

Zajemce do nabidky uvede u fyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné &islo, adresu
trvalého pobytu, pfipadné adresu pro doruovani véetné telefonu a e-mailu
a bankovni spojeni pro vraceni sloZené jistoty; u pravnickych osob pfesny nazev,
sidlo, IC, pfipadné adresu pro doruovani véetné telefonu a e-mailu a bankovni
spojeni pro vraceni sloZené jistoty.

6.2. SPLNEN{ KVALIFIKACNICH PREDPOKLADU

Zijemce je povinen pfedloZit vramci své nabidky doklady, ze kterych bude
jednoznaéné wvyplyvat, Ze zajemce splfiuje kvalifikatni predpoklady vymezené
Vyhlasovatelem v tomto ¢lanku Podminek.

Kvalifikaéni predpoklady splfiuje zdjemce, ktery piedlozi:

e doklad o existenci Zdjemce a jeho zplsobilosti k pravnim dkonim
Zajemce, ktery je pravnickou osobou, doloZi vypis z obchodniho rejstfiku,
ne starsi nez tri (3) mésice;

e (Cestna prohlaseni

(o} o beztrestnosti Zajemce a jeho statutdrnich organd nebo jejich ¢lend;

o o tom, Ze viici majetku Zajemce neprobiha nebo v poslednich 3 letech
neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz bylo vydéno rozhodnuti o tpadku
nebo insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostaduje
k uhradé nakladi insolvencniho Fizeni nebo nebyl konkurs zruden proto,
Ze majetek byl zcela nepostatujici nebo zavedena nucend sprava podle
zvlastnich pravnich pfedpisd;

o o tom, e Zajemce neni v likvidaci;

o o bezdluinosti Zdjemce na danich, pojistném ¢ pendle na vefejné
zdravotni pojisténi a pojistném & pendle na socidlni zabezpeéeni
a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice;

o o bezdluznosti Zajemce vaci MC Praha 10

0 0 bezdluZnosti Zajemce vacéi hl. m. Praze.

Neni-li vtéchto Podminkdch stanoveno jinak, je Zajemce povinen predloZit
Vyhladovateli v ramci své nabidky original nebo ovéfenou kopii dokumentd, kterymi
prokazuje splnéni kvalifikaénich predpokladi stanovenych Vyhlagovatelem.

VyhlaZovatel stanovi, Ze nedolozi-li Uchaze¢ kvalifikaéni pfedpoklady stanovenym
zplisobem, bude nabidka Uchazeée vyfazena a Uchazeé z Vybérového Fizeni vyloucen.
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6.3. PROKAZANIi SCHOPNOSTI UHRADIT KUPNi CENU NEMOVITOSTI

K prokazani schopnosti Uchazece uhradit kupni cenu Nemovitosti (dale jen ,Kupni
cena”) je Uchazeé povinen predloZit VyhlaSovateli v ramci své nabidky doklad nebo
soubor dokumentl (doklad), ze kterych bude vyplyvat, Ze Uchazec disponuje nebo
muze disponovat finan¢nimi prostiedky, které budou postacovat pro thradu Kupni
ceny na koupi Nemovitosti.

Vyhlaovatel stanovi, Ze schopnost uhradit Kupni cenu, mize byt ze strany Uchazede
dolozena:

* vypisem z bankovniho Gétu, nebo
¢ doklady o predbéiném sjednani hypotecniho Ci jiného uvéru, nebo
s Cestnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu.

Vyhlasovatel stanovi, Ze Uchazet je opravnén prokazat schopnost uhradit Kupni cenu
téz jinymi doklady, neZ doklady uvedenymi vtomto éldnku Podminek, pokud je
Vyhlasovatel uzna.

Dostatecnost dokladd, resp. schopnost Uchazete uhradit Kupni cenu, vidy posuzuje
Vyhladovatel.

Vyhlasovatel stanovi, Ze neprokaie-li Uchazec, ze je schopen uhradit Kupni cenu
Nemovitosti, bude nabidka Uchazece vyrazena a Uchaze¢ z Vybérového fizeni
vyloucen.

Povinnost prokazat schopnost uhradit Kupni cenu se nevztahuje na Prednostniho

Zajemce.

6.4. PROKAZANI SLOZENI JISTOTY

K prokazani slozeni jistoty je Zajemce povinen pfedloZit Vyhlasovateli v ramci své
nabidky doklad o sloZeni jistoty, kterym muzZe byt pokladni stvrzenka z banky nebo
vypis z uctu nebo potvrzeni banky o odepséni édstky ve vydi jistoty z tctu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeného uctu. Doklad o sloZeni jistoty musi byt souéasti podané
nabidky.

6.5. PROHLASENI O AKCEPTACI PODMINEK VYBEROVEHO RIZEN{
Zajemce je povinen pfedloZit vramci své nabidky estné prohlddeni, Ze spliuje
podminky pro tcast ve vybérovém Fizeni stanovené v téchto Podminkach, Ze spini
zévazky Vitéze vybérového fizeni, pokud se Vitézem vybérového fizeni stane, a fe
souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi.

6.6. POTVRZENI O PROHLIDCE NEMOVITOSTI

Uchazec je povinen predloZit v ramci své nabidky potvrzeni o prohlidce Nemovitosti
dle ¢l. 5. Podminek.
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Vyhlasovatel stanovi, Ze nedoloZi-li Uchaze¢ v nabidce potvrzeni o prohlidce
Nemovitosti dle ¢l. 5. Podminek, bude nabidka Uchazece vyrazena a Uchazec bude
z Vybérového fizeni vyloucen.

6.7. PROHLASENI O SEZNAMENI SE STAVEM NEMOVITOSTI

Zajemce je povinen pfedloZit v ramci své nabidky Vyhlasovateli éestné prohlaseni, ze
kterého bude ziejmé, Ze se Zajemce seznamil se stavajicim stavem Nemovitosti, a ze
si jej prohlédl v dostatecném rozsahu pro zpracovani a podani nabidky.

POZADAVKY VYHLASOVATELE NA FORMU NABIDKY

Vyhladovatel stanovi, ie nabidka predloZend Zajemcem musi byt zpracovana ve
struktufe uvedené vtomto ¢lanku Podminek a musi obsahovat déle uvedené
dokumenty a informace:

7.1. Identifikace zajemce — na titulni strané

7.2. Doklady prokazujici splnéni kvalifika¢nich pfedpokladi stanovenych
Vyhlasovatelem

7.3. Doklady o schopnosti uhradit kupni cenu

7.4. Doklad o sloZeni jistoty

7.5. Prohldseni o akceptaci Podminek vybérového fizeni

7.6. Potvrzeni o ucasti zdjemce na prohlidce Nemovitosti

7.7. Prohlaseni o seznameni se se stavem Nemovitosti
VyhlaSovatel stanovi, Ze Zajemce je povinen zpracovat nabidku v souladu s témito
Podminkami, kdy nabidka Zajemce musi byt:

® zpracovana pisemné, v teském jazyce;

e podepsana Zdjemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem Zajemce
na zakladé pIné moci s ovéfenym podpisem;

* podana vjednom vyhotoveni, které musi byt zabezpe&eno proti rozdéleni;

* nabidka musi byt uzaviena v jediné zalepené obalce s oznadenim

»NEOTVIRAT — Vybérové fizeni na prodej domu U Zdravotniho tstavu 2261/4“
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e na obdlce nabidky musi byt uvedeny identifikacni Gdaje Zdjemce umozZniujici
jeji vraceni zajemci.

VyhlaSovatel stanovi, Ze nabidka musi byt Poskytovateli dorué¢ena osobné nejpozdéji
do konce |hiity pro podani nabidek specifikované v téchto Podminkach.

K nabidkam doru¢enym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou neoteviené
vraceny zpét Zajemci.

Lhata zavaznosti nabidek se stanovi na 90 kalendafnich dnt a pocina béiet dnem
otevieni obdlek s nabidkami. Tato |hGta se prodluZuje Vitézi vybé&rového fizeni
az do okamiziku uzavieni smlouvy predvidané témito Podminkami.

JISTOTA

Vyhladovatel poZaduje, aby Uchazedi k zajisténi plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z
ucasti ve Vybérovém fizeni poskytli jistotu ve wySi 10 % z Minimalni ceny
Nemovitosti, tj. ve vysi 1 898 000 K¢.

Vyhlasovatel stanovi, Ze jistota muie byt UchazeCem poskytnuta formou sloZeni
pozadované Eastky na déet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank, a.s., a to tak, aby
byla pfipsdna na uvedeny ucet nejpozdéji do 28. 8. 2017.

Jako variabilni symbol uvede Uchazeé v pfipadé, ze Uchazecem je fyzickd osoba —
rodné &islo, v pfipadé, ie Uchazedem je pravnickd osoba - I€. Na nabidky, u nich#
ucastnik nesloZi jistotu ve vyse stanovené |hité, nebude bran zfetel a nabidka bude
odmitnuta.

V pfipadé, ze Vitéz vybérového fizeni uhradi dle Podminek a kupni smlouvy celou
kupni cenu, bude pfisluina c&ast sloZené jistoty pouiZita na uUhradu odmény
Poskytovatele (fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vyii 4
% z rozdilu mezi kupni cenou nabidnutou Vitézem vybérového fizeni a Minimalni
kupni cenou), ktera v sobé ji obsahuje zapoétenou DPH dle platnych pravnich
predpist a zbyvajici ¢dst jistoty bude Vitézi vybérového fizeni vracena nejpozdéji do 7
pracovnich dnl ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Zze doslo ke vkladu
vlastnického prava Vitéze vybérového fizeni k nemovitostem do katastru
nemovitosti. Uhrada odmény bude provedena ze slofené kauce.

V pfipadé, ie Vitéz vybérového fizeni nesplni kteroukoli ze swvych povinnosti
uvedenych ¢l. 14., 15. a 16. Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve Vybérovém fizeni a
poskytnuta jistota vcetné urok( zuctovanych penéinim (stavem pripadne
Vyhlasovateli a Poskytovateli.

Povinnost poskytnout jistotu se nevztahuje na Pfednostniho zdjemce.
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10.

14.

LHUTA A MiSTO PRO PODAVANI NABIDEK

Vyhlasovatel stanovi, ze |hGta pro podéavani nabidek konéi dne 28. 8. 2017 v 16.00
hodin. Nabidky lze podat doporucené postou v pribéhu celé lhaty pro podani
nabidek na adresu Ufad méstské &asti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, tak
aby byly vyhlasovateli doruéeny ve Ih(té pro podavani nabidek nebo osobné
v podatelné VyhlaSovatele na vySe uvedené adrese, a to v Gfedni hodiny podatelny
(pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Gtery a ¢tvrtek od 8.00 do 15.00 hodin a
v patek od 8.00 do 14.00 hodin).

V posledni den lhity pro podéavéani nabidek, tj. 28. 8. 2017 je moiné odevzdat nabidky
pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské &asti Praha 10, VrSovicka 68,
101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00 do 16.00 hodin.

PRIJIMANI A OTEVIRANI OBALEK S NABIDKAMI

Vyhlasovatel stanovi, Ze nabidky doslé ve Ih(té pro podani nabidek, které budou
predloZeny v souladu stémito Podminkami v uzavienych zapeleténych obalkach,
opatfi VyhlaSovatel poradovym cislem, datem a hodinou prevzeti a zapise
je do seznamu doslych nabidek.

Obélky s nabidkami otevie pfisluina komise jmenovana Radou MC Praha 10, a to
v poradi, v jakém byly doruceny.

Nabidky dorucené po |haté pro podani nabidek stanovené témito Podminkami
nebudou komisi otevirany a budou vraceny zpét Zajemci.

Pfed otevienim kaZdé obalky s nabidkou ¢lenové komise ovéfi, zda obdlky jsou
neporusené.

Po otevieni obalek se nabidky uloZi u VyhlaSovatele a povaiuji se do okamiiku
rozhodnuti o vysledcich Vybérového fizeni za davérné.

Jména a informace o Zajemcich, ktefi se pfihlasili do Vybérového fizeni, nebudou
do okamziku rozhodnuti o vysledcich Vybérového fizeni sdélovana ani zvefejfiovana.

Z Vybérového fizeni budou vylou€eny nabidky, které nespliuji pozadavky
dle Podminek.

POSOUZENI NABIDEK

Nabidky pfedloZené ve Ihaté pro podani nabidek budou posouzeny jmenovanou
komisi, a to za dcelem zjisténi, zda splfiuji poZzadavky Vyhlasovatele uvedené v téchto
Podminkach.
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12.

13,

Komise pro posouzeni predloZenych nabidek je opravnéna wvyzvat Uchazece
o vysvétleni nejasnosti v pfedloZené nabidce. Vyzvany Uchazef je povinen podat
komisi pro posouzeni nabidek poZadované vysvétleni ve Ihité stanovené touto
komisi, ktera nebude kratsi tfi (3) dnt. Neposkytne-li Uchaze¢ poZadované vysvétleni
vuvedené |haté, bude jeho nabidka vyfazena z Vybérového Ffizeni a Uchazed
vyloucen.

Nabidky, které nebudou obsahovat pfedepsané naleZitosti, budou nelplné nebo
budou podany po lhité pro podéani nabidek uvedené v téchto Podminkach, budou
z Vybérového Fizeni wvyrazeny a pfislusni Uchazedi vyloudeni zdalsi Gcasti
ve Vybérovém fizeni.

Uchazedi, jejichz nabidky nebudou komisi pro posouzeni nabidek jmenovanou

Vyhlasovatelem vyfazeny z Viybérového fizeni, na zakladé schvéleni Radou MC Praha
10 postoupi do druhého kola Vybérového fizeni, kterym bude elektronicka aukce.

ELEKTRONICKA AUKCE

Uchazedi, ktefi postoupi do elektronické aukce, budou o této skutecnosti informovani
elektronicky nebo pisemné Poskytovatelem, kdy jim soucasné budou poskytnuty
jejich prihlasovaci udaje do elektronické aukce.

Trvani elektronické aukce bude probihat minimalné 4 kalendafni dny, tj. zahajeno
nejpozdéji v 9:00 hodin prvniho dne a ukonéeno nejdfive ve 14:00 hodin ¢tvrtého
dne. Elektronicka aukce probéhne formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazit
od pfedem stanovené Minimalni ceny smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych
pfihozd. Pfihoz je stanoven ve vySi min. 50 000 KE.

Uchazedi jsou povinni zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo ohrozit prabéh
elektronické aukce, stabilitu systému, kterym bude elektronicka aukce realizovana,
nebo jakkoli ovlivnit pfistup jinych Uchazecl do systému, kterym bude elektronicka
aukce realizovana.

Podrobna pravidla pro realizaci elektronické aukce budou uvedena v obchodnich
podminkach Poskytovatele, které budou Uchazeéam zpfistupnény Poskytovatelem.

Prednostni zajemce neni povinen se elektronické aukce tcastnit.

VYBER NEJVHODNEJSi NABIDKY A HODNOTICI KRITERIA

Vyhladovatel stanovuje, e jako nejvyhodnéjsi bude vybrana nabidka Uchazede, ktery
predloZi v ramci elektronické aukce nejvy3si nabidkovou cenu na koupi Nemovitosti.
Uchazeé, ktery tuto nejvyhodnéjsi nabidku predloZil, se stane Vitézem Vybérového
fizeni.
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14.

15.

Toto hodnoceni bude komisi nésledné pfedlofeno Radé MC Praha 10, ktera schvali
vybér vitézného zadjemce a nasledné predlofeno Zastupitelstvu MC Praha 10
ke schvaleni prodeje Nemovitosti Vitézi vybérového fizeni postupem uvedenym nize.

POSTUP V PRIPADE UCASTI PREDNOSTNIHO ZAJEMCE

Vyhlasovatel stanovi, Ze pravidla ohsazend v tomto &lanku Podminek se uplatni pouze
v pfipadé, kdy jednim z Uchazecl, ktefi ze zuéastni Vybérového Fizeni, bude rovnéi
Pfednostni zajemce.

Vyhla3ovatel stanovi, Ze zucastni-li se Pfednostni uchaze¢ Vybérového fFizeni,
ale nezucastni se elektronické aukce, nebo bude-li Pfednostni zdjemce uéastnikem
elektronické aukce a jeho nabidkova cena nebude po skonéeni elektronické aukce
nejvyssi, bude Prednostni zajemce po schvéleni vybéru nejvyhodnéjsi nabidky dle
téchto Podminek o této skutecnosti Vyhlaovatelem pisemné informovan a bude mu
umoznéno, aby nejvyhodnéjsi nabidku (nejvy$si nabidnutou kupni cenu Nemovitosti)
dorovnal,

Soucasné bude Pfednostni zajemce vyzvan, aby, vpfipadé zidjmu o dorovndni
nejvyhodnéjsi nabidky (nejvyssi nabidnuté kupni ceny Nemovitosti) pfedlozil ve lhté
Sedesati (60) dnii ode dne obdrieni vyzvy dle tohoto &élanku Podminek Vyhladovateli
podepsany navrh kupni smlouvy, ktery bude PFednostnimu zajemci zaslan ze strany
Vyhlasovatele a jehoi predmétem bude koupé Nemovitosti za cenu rovnajici
se nejvy3si nabidkové cené predlozené v ramci elektronické aukce.

PredloZi-li PFednostni zdjemce ve stanovené |haté Vyhlasovateli podepsanou kupni
smlouvu dle tohoto ¢lanku Podminek, ma se za to, Ze jeho nabidka byla vyhodnocena
jako nejvyhodnéjsi. Uchazec, ktery predloZil v ramci elektronické aukce nejwy3si
nabidkovou cenu se povazuje za uchazece, ktery se umistil jako druhy v pofadi.

POSTUP PO VYBERU NEJVHODNEJS| NABIDKY

Vitéz vybérového Fizeni, neuplatni-li se ustanoveni ¢l. 14, Podminek, bude
po schvaleni prodeje Nemovitosti Vitézi vybérového Fizeni Zastupitelstvem MC Praha
10 vyzvan k pod'pisu kupni smlouvy na prodej Nemovitosti, a to v terminu sdéleném
vyhladovatelem, ktery nebude kratsi sedmi (7) pracovnich dnd. Uplatni-li
se ustanoveni ¢l. 14. Podminek, bude Vitéz vybérového fizeni vyzvan k podpisu pouze
v pfipadé, Ze Pfednostni zajemce svého prava dorovnat nejvyssi nabidnutou cenu
nevyuZil a neuzaviel kupni smlouvu.

Nebude-li kupni smlouva Vitézem vybérového fizeni podepsana ve Ih(ité stanovené
VyhlaSovatelem, pravo tohoto Uchazece uzaviit kupni smlouvu na prodej
Nemovitosti zanika a Vyhlasovatel je opravnén toto Vybérové fizeni zrusit.
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16.

17.

18.

Po uzavfeni kupni smlouvy bude tato predloZena pfislusnym organdm Hlavniho
mésta Prahy kpovinnému potvrzeni souladu naleZitosti, pfedkladanych s kupni
smlouvou jako pfilohy kndvrhu na wvklad vlastnického prava k Nemovitosti
do katastru nemovitosti.

VyhlaSovatel stanovi, Ze realizace prodeje Nemovitosti podléha schvaleni ze strany
Zastupitelstva MC Praha 10 a pfislusnych organ( Hlavniho mésta Prahy. Neudéleni
prislusnych souhlast bude divodem pro neuzavieni kupni smlouvy nebo ukonéeni
kupni smlouvy. Vitéz nebude opravnén pozadovat po Vyhlasovateli Ghradu jakychkoli
narokll a nakladl, které mu zdlvodu zamitnuti realizace prodeje ze strany
uvedenych organd vzniknou.

ZAPLACENI KUPN{ CENY A PODANI NAVRHU NA VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA

Po obdrieni nezbytnych souhlasi s realizaci prodeje Nemovitosti vyzve Vyhlasovatel
pisemné Kupujiciho k thradé Kupni ceny.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu na ucet Vyhlasovatele uvedeny v kupni
smlouvé, a to ve lhaté triceti (30) dnd ode dne doruéeni vyzvy Vyhlajovatele
k zaplaceni Kupni ceny. Neuhradi-li Kupujici Kupni cenu vuvedené [hité,
je Vyhlasovatel opravnén od kupni smlouvy odstoupit. Je-li kupujicim Pfednostni
zajemce, ¢ini lhita dle tohoto odstavce $edesat (60) dni.

Podminkou pro podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitosti
ve prospéch Kupujiciho je radné uhrazeni Kupni ceny Kupujicim. Navrh na vklad
vlastnického prava k Nemovilosti ve prospéch kupujiciho poda vyhlasovatel, a to
ve lhaté tficeti (30) dnl ode dne obdrieni platby Kupni ceny nebo posledni platby
na Kupni cenu, byla-li Kupujicim hrazena v nékolika castech. Kupujici je povinen
poskytnout Vyhlasovateli nezbytnou soucinnost.

DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude pouze nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz Vybérového Fizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci Vybérového fizeni nebude o Ghradu dané z nabyti nemovitosti sniZena.

DALSI PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI

Vitéz vybérového Fizeni je svou nabidkou vazan aZ do uzavieni kupni smlouvy.

ViyhlaSovatel si vyhrazuje pravo toto Vybérové fizeni kdykoliv zrudit nebo zménit tyto
Podminky.
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Vyhlasovatel je opravnén odmitnout viechny uginéné nabidky a neuzaviit kupni
smlouvu predvidanou témito Podminkami.

Viyhlasovatel upozorfiuje zdjemce, e je subjektem hospodaficim s vefejnymi
prostfedky a uzaviena kupni smlouva proto nebude predmétem obchodniho
tajemstvi ve smyslu § 17 zékona & 513/1991 Sh., obchodniho zékoniku, v platném
znéni.

Zajemci nebo uchazeti nemaji narok na Uhradu naklad( vzniklych v souvislosti s G&asti
ve Vybérovém fizeni.

Toto vybérové Fizeni nepodléhd reZimu ustanoveni § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991
Sb., obchodniho zakoniku, v platném znéni a rovn&Z se na n&j nevztahuje plsobnost
zdkona €. 137/2006 Sh., o vefejnych zakazkach, v platném znéni.

UMC Praha 10
Dorucenc: 23.08.2017

P10-067540/2017

Limty:1 pr:1 .

A

20



/ Aiad méstske &asti Praha 10
/ ‘,fij odbnr kontroly a komunikace
" s dvicka 68, 101 38 Praha 10

UMC Praha 10
Doruceno: 21.08.2017

16- P10-085582/2017

1 iq

Meéstskd ¢ast Praha 10

Doplnujici informace

k vybérovému Fizeni na prodej domu €. p. 2261 v ulici U Zdravotniho
ustavu €. 0. 4, vyhlasenému dne 3. 7. 2017

¢l. 5. Prohlidka nemovitosti, Podminek vybérového rizeni

Treti prohlidka Nemovitosti se uskutecni na misté samém, tj. na adrese U
Zdravotniho Ustavu 2261/4, Praha 10, dne 24. 8. 2017 od 12:15 do 13:35 hodin.

Zajemci o ucast ve vybérovém fizeni jsou povinni zu&astnit se prohlidky Nemovitosti pofadané
Vyhlasovatelem.

Potvrzeni o prohlidce obdrii Zajemce od Poskytovatele na vyZadani na misté pfi prohlidce.
Toto potvrzeni je Zajemce povinen dolofit v nabidce.

V Praze dne 18. 8. 2017

vedouci odbofu maj opravniho

Vyvéseno: L 1 08, 10V
Sejmuto: 26, 08, 20V

Zvefejnéno i zplsobem umoZiujicim !

ldalkovy pristup oft L 3 208 o ....28.08. 20w

[

i
Afh
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Piiloha ¢. 2

ZAPIS & 1/2017

Komise pro posouzeni \iplnosti nabidek piedloZenych v ramei vyb&rovych fizeni na
prodej jednotlivych domi se Sesti a méné byty
jednani komise konané dne 29. 8. 2017
UMC Praha 10, Vr$ovicka 68, v zasedaci mistnosti ¢. 411a, UMC Praha 10,
budova A, 4. patro

Pfitomni: Ing. Viktor Lojik — &len ZMC, Tereza Matousova — OMP, Vladimir Kazbal

Omluveni:

NepFitomna:

Hosté: Miloslava Papalova za PRAHA 10 — Majetkova a.s.

Zapsala: Ivana Hubnikovd, OMP

Program jedn:ni:

1. Zah&jeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni do3lych pfihladek v ramei vybérového tizeni na prodej nemovitosti
U Zdravotniho dstavu 2261/4

3. Rizné
4. Zaver

K projedndvanym bodim jednini: // 00
Zasedani komise bylo zahdjeno dne 29. 8. 2017 v 0 hod. a vedl ho pfedseda Ing. Viktor
Lojik, ktery pfivital vSechny pfitomné ¢leny komise. Seznamil je s navrhovanym programem.

’
Komise se sesla v po¢tu \3 ¢lent a byla usnasenischopna.

1. Zahajeni komise
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2. Otevieni a vyhodnoceni doslych p¥ihlasek v ramei vybérovych Fizeni
na prodej nemovitosti U Zdravotniho dstavu 2261/4, s pozemky parec. &.
3980, 3928, 3983/10 a 3981/1, v k. ii. Vinohrady

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povéfena spolecnost PRAHA 10 —
Majetkovd a.s., 1C 272 05 703, se sidlem VrSovicka 1429/68, PSC 101 38.

Béhem [. kola vybérového fizeni se uskute¢nily 3 prohlidky nemovitosti pro potencidlni

zajemce, kterych se zaéastnilo v ramci celého vybérového fizeni celkem 34 zdjemci.

Ve lhiité pro podani pfihlagek, tj. do 28. 8. 2017 do 16.00 hod. bylo dorugeno celkem
piihlagek.

Po uplynuti lhiity pro podani piihlasek bylo vyhlagovateli doruceno _0 prihlagek.

Po otevieni obalek s piihlaskami a kontrole pfihld3ek komise konstatuje, Ze z celkového podtu

i piihlasek jich _6_ vyhovélo viem podminkdm vybérového fizeni v&. slozené

jistoty a 4 piihldsky podminkdm vybérového Fizeni nevyhovély.

Seznam osob, které podaly prihlasku, je piilohou ¢. 1 zapisu.

3 Ruzné

4. Zavér

Komise se usnesla, Ze na zékladg kontroly dorugenych pfihlagek doporuguje Radé MC Praha
10, aby do II. kola vybétrového l"gzem' (4. elektronické aukce) zaFadila celkem é
prihlasek, které splnily viechny podminky vybérového Fizeni, téchto osob, viz piiloha & 1

tohoto Zapisu.

PRITOMNO: \Z
PRO:

PROTL: ()
ZDRZEL SE: [)
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Komise se dale usnesla, Ze na zékladé kontroly dorudenych piihlasek doporuéuje Radé MC
Praha 10, aby z vybérového fizeni vyFadila celkem /f pFihlasky, které nesplnily

viechny podminky vybérového Fizeni, téchto osob. A to konkrétné piihlasku uchazede:

A =
VYBEL REAHMTY (ro.

A7 /«?& o 2 f "
fu ey -

PRITOMNO: 3
PRO: J}
PROTL: 0
ZDRZEL SE:

Jednani komise bylo ukonéeno v 7/0 .l hod.

-

s
Zapsala: Tvana Hubnikova, OMP
Schvilil: Ing. Viktor Lojik, predseda komise. .
¢ _.J P e 7 chcf/

o

/
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Pfiloha ¢. 3

ZNALECKY POSUDEK
¢. 2960-63/2017

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 2446 v k.a. Vinohrady, obec
Praha, pfi adrese U Zdravotniho ustavu ¢.p. 2261,
Praha 10

o Grant Thornton

An instinct for growth’
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Grant Thornton

An instinct for growth”

Znalecky posudek ¢. 2960-63/2017

Piedmét ocenéni  Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci — zapsanych na LV ¢ 2446 v k..
Vinohrady, obec Praha, pfi adrese U Zdravotniho ustavu ¢.p. 2261, Praha

10:

- pozemek parc. ¢. 3980 zastavéna plocha a nadvofi o vymére

252 m? soucasti pozemku je stavba s ¢.p.2261 objekt k bydleni

- pozemek parc. ¢. 3982 ostatni plocha, zelen o wyméte 532 m?%

- pozemek parc. ¢ 3983/10 zahrada o vyméfe 703 m%

- pozemek parc.c. 3981/1 ostatni plocha, zelen o vymeére 590 m?.

Uéel ocenéni Uréeni trzni hodnoty nemovitych véei pro potieby vlastnika

Ocenénik datn | Ocenéni nemovitych véci bylo provedeno k dam 12. 5. 2017

Zadavatel Mestska ¢ast Praha 10

znaleckého Vrdovick 68, 101 38 Praha 10 - Vefovice
posudin 1€ 00063941

Zpracovatel Grant Thornton Valuations, a.s.

znaleckého znalecky Ustav

posudin sidlem Zatecka 55/14, 110 00 Praha 1

1C 63079798 zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vlozka 3223

Pocet vytiska Znalecky posudek je vyhotoven ve dvou vytiscich a v elektronické podobeé

ulozen u znalce

Posudek 38 stran, 36 stran textu vcetné titulni strany a 2 stran pfiloh

obsahuje celkem

Datum a misto 29. kvétna 2017, Praha
zpracovani

ID projektu 4250

Zpracoval Martin Sladek

Kontrola Josef Kupec, Patrik Zd’énsky"
postupu ocenéni

a zAveri

Strana 2
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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého dukolu

Stanoveni trzni hodnoty nemavitych véci — zapsanych na LV ¢ 2446 v k. Vinohrady, obec
Praha, pii adrese U Zdmavotniho astavu ¢.p. 2261, Praha 10:

-  pozemek parc. ¢ 3980 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
252 m? soucasti pozemku je stavba s ¢.p.2261 objekt k bydleni;

- pozemek parc. €. 3982 ostatni plocha, zelefi o vymeéte 532 m?

- pozemek parc. ¢. 3983/10 zahrada o vymete 703 m?%;

- poze-mek parc.c‘. 3981 /1 ostatni plocha, zelen o x-'}"méi'e 590 m.

Trzni hodnota je stanovovana za ucelem ovéfeni ceny nemovitych wéci pro jejich prode;.

1.2 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

WV nasledujici tabulce jsou uvedeny podklady, které byly pouzity pfi vypracovani znaleckého
posudku.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

Vypis z listu vlastnictvi ¢. 2446 vedeny pro k. . Vinohrady, obec Praha pofizeny
nahlizenim do katastru nemovitosti

Skuteénosti zjisténé pri mistnim Setfeni dne 12. 5. 2017

Listinné evidenéni podklady poskytnuté Zadavatelem

Informace o prodejich ziskané pies dilkovy piistup do katastru nemovitosti
Intemi databize zpracovatele posudku

Databaze a inzerce realitnich kancelasi

Informace od zastupce vlastnika nemovitych véci
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- Publikace Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci ( Prof. Ing. A. Brada¢, DrSc. a
M Lol )

Uvedené podklady poskytl zadavatel, zastupce vlastnika nemovitych véci nebo byly potizeny
zpracovatelem posudku z vefejné dostupnych popf. placenych zdroju. Veskere podklady,
které byly pfediny, byly pfijaty bez dalsiho ovéfovani.

1.3 Obecné predpoklady ocenéni a omezujici podminky stanoveni trzni
hodnoty

Pojmem ,hodnota™ se v ramci tohoto dokumentu rozumi | trzni hodnota®. Nasledujici dva
body zdivodiuji volbu kategorie hodnoty (trzni hodnota) a definuji ji v souladu
s mezinirodnimi ocenovacimi standardy.

Kategotie hodnoty

Pro ocenéni je z hlediska znalce vidy potfebné definovat odpovidajic kategorii hodnoty, a to
zejména z toho divodu, ze podle kategorie hodnoty voli nasledné odpovidajici postupy
ocenéni (metody), ale 1 data (informace a podklady) pottebna pro ocenéni.

V daném pfipadé je jednoznacné odpovidajici kategorii hodnoty trzni hodnota, protoze
hledanou hladinou je vztah mezi nesptfiznénymi stranami, ucastniky trhu.

V ceské ocenovaci praxi, zejména pak v oblasti ocefiovani nemovitych véci, se ustalil pojem
tzv. ceny obvyklé, ktery je definovan v zakoné o ocenovani majetku a je uréen pro zakonem
vymezené ucely. Tento pojem je bézné abecné ztotozfiovan s pojmem trzni hodnoty. Tento
postup viak bez detailni diskuze pro konkrétni ptipad ocenéni neni definiéné spravny.
Divodem je skutecnost, Zze zikon o ocefiovani stanovuje, ze cena obvykla se uréi
porovnanim a to z realizovanymi obchodnimi pfipady, coz u specifickych nemovitosti nelze
prokazat. Kromeé toho, coz je nejdilezitéjsi skutecnost, zikon o ocenovani majetku je
pouzitelny pouze pro vymezené ucely ocenéni (pfevazné administrativni a v ptipadech, kdy
nelze hodnotu vycislit jinymi bézné pouzivanymi postupy).

Pro ocenéni v tomto znaleckém posudku je tedy stanovena kategorie trzni hodnoty podle

IVS.

Definice trzni hodnoty dle mezinarodnich ocenovacich standarda

Pojem trini hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005, kde:

»Irzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakc mezi samostatnymi a
nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informovaneé,

rozumneé a bez natlaku.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle TVS:
a) ,...odhadnuta castka..” — odpovidi cené vyjidtené v penézich, kteri by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

Strana 5
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b) ,..by mél byt majetek sménén...” — odrazi skute¢nost, ze hodnota majetku je
odhadnuta ¢astka, nikoli pfedem urcena ¢astka nebo skutecna prodejni cena,

c) ,..kdam ocenéni...” — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla éasové omezena,

d) ,,..mezi ochotnym kupujicim..” — kupujici neni pfilis dychtivy ani nuceny kupovat
za kazdou cenu,

€) ,...ochotnym prodavajicim...* — prodavajici neni pfilis dychtivy ani nuceny prodavat

7a kazdou cemu,

f) ,..pfl transakci samostatnych a nezivisljch partnerd..” — uréuje transakci mezi
osobami, které nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napf. deefina spoleénost,
vlastnik-najemce),

g) ,...po nalezitém marketingu...” — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zptsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena prichazejici v uvahu,

h) ,..ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ — kupujici i prodavajici
byly k datu ocenéni dostateéné informowani o podstaté a vlasmostech majetku, jeho
vyuziti a stavu trhu k datu ocenénd,

1) ,..a bez natlaku™ — Zzadna ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

Ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi

podminkami:

)

un

6.

Zpracovatel vychazi z vlasmich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravost a platmost vSech podkladi pfedlozenych zadavatelem.

Zpracovatel mdiz neodpovida zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k ocefiovanym nemovitym
vécem;
b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahtim k nim, jejichz existence

méla nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocenéni.

Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z podkladi predlozenych zadavatelem
jsou vérohodné a spravné, a nejsou tudiz ve viech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich
presnostia uplnosti.

Zpracovatel zpracovava trzni ocenéni podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trini situace, ke kterym by doslo po dnt ocenéni.

Trzni hodnota vocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen,
financovani, Gcetnictvi a dani platné ke dni ocenéni.

Stanovené hodnoty v provedeném ocenéni jsou urceny pouze pro zadavatele ocenéni
a jsou platné pouze pro uvedeny ucel. Zpracovatel nenese odpovédnost za pouziti
téchto tdaji jinou osobou.

Zpracovatel v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit ucast ani prospéch
z podnikani, které je pfedmétem tohoto ocenéni, a jeho odména za zpracovani ocenéni
nezavisi na dosazenych zavérech a hodnotach.

Zpracovatel zachovava vidi tfetim osobam mlcenlivost o vsech skute¢nostech, o nichz

se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédel.
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1.2 Zakladni zasady aplikované pfFi zpracovani posudku

Pii zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zikladni zasady podporujici objektivitn
ocenéni, nezivislost znalce a transparentnost pouzitych postupt. Jedna se pfedevsim
o nasledujici zasady:

a) Dle naseho nazom ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke viem
znamym relevantnim skutecnostem, ke kterym mohlo byt pii jeho zpracovani
prihlédnuto (zasada komplexnosti);

b) Ocenéni povamjeme za tuplné nebot’ dle naseho minéni obsahuje veskeré
nalezitosti, které zabezpecuji jednoznacné transparentni a plné pouzitelny vystup
(zasada uplnosti);

c) Ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle naseho nizoru byly pfi zpracovani tohoto
posudku pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi pfedpoklady a principy
(zasada viitini konzistence):

d) Prohlasujeme, ze v soucasné dobé nemame a ani v budoucnu neocekiavame ndcast
na zainteresovanych subjektech, nejsme v zaméstnaneckém nebo jakémkoliv jiném
zavislém poméru kzicastnénym osobam, nemame Zidné ani budouci zajmy
na predmétu ocenéni v raimci posudku, a prohlasujeme, ze nemaime Zadny osobni
zajem nebo zaujatost vhledem kpfedmém ocenéni (zasada nezavislosti
4 Nestrannost):

e} Dle naseho minéni je ocenéni opakovatelné, coz znameni, ze je kymkoliv
prezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postuptim muize
zadavatel tohoto posudku pfezkoumat pouzity postup pfi ocenéni (zasada
opakovatelnosti ocenént);

f)  V tomto posudku byly divodné a odivodnéné pouZity takové metodické postupy,
které byly vhodné, pfiméfené a plné vyhovujici relevantnim informacim, které jsme
meéli k dispozici (zasada divodnosti a odivodnénosti);

g) Zdroje, z nichz bylo cerpino pro tucely tohoto posudku, byly povazoviny

za vérohodné (zasada spolehlivosti).

1.3 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Vysledné hodnoty urcené timto znaleckym posudkem jsou platné k uvedenému datu ocenéni
za predpokladu zachovani jejich stavu. Pripadné zmény, ke kterym doslo na pfedmétnych
nemovitych vécech do data vydani tohoto znaleckého posudku, nejsou v tomto ocenéni
zohlednény, a jejich zohlednéni by vyzadovalo odpovidajici korekce.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potfeby zadavatele. Zadna jeho cdst nesmi byt
zvefejnéna, citovana nebo reprodukovana bez predchoziho pisemného souhlasu zadavatele a
zpracovatele znaleckého posudku. Tim neni dotéeno pravo pouzit posudek v souladu

s ucelem, pro néjz byl vypracovan.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenéni adaje

Na zakladé podkladi pfedanych zastupcem vlastnika jsou vlastnické a evidencéni udaje
k nemovitym vécem vypsany v nasledujici tabulce:

Vlastnické a evidenéni udaje:

:
Vit
C

Praha

Vlastnik HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto,

11000 Praha 1,

sveéfena sprava nemovitych véci ve vlastnictvi obce:

Meéstska c¢ast Praha 10, ViSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha

10

Pozemky - pozemek parc. ¢ 3980 zastavéna plocha a nadvofi o
vymeéfe 252 m? soucasti pozemku je stavba s ép. 2261
objekt k bydleni;

- pozemek parc. ¢. 3982 ostatni plocha, zelen o vymére 532
m?;

- pozemek parc. ¢ 3983 /10 zahrada o vymeéte 703 m%

- pozemek parc.c. 3981/1 ostatni plocha, zelefi o vyméfe
590 m2.

- stavba sép. 2261 objekt bydleni ktery je soucasti pozemku
zastavéna plocha a nadvofi s parc.c. 3980

Omezeni vlastnického K casti pozemku parc.é. 3983/10 je vedeno omezeni wécnym

prava bfemenem k provozovani vodovodni pfipojky pro Stami Gstav pro
kontrolu léciv.
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2.2 Popis lokality

Ocenované nemovité vécl jsou umistény v residencni zastavbé pfevazné netypovych
bytovych domi a rodinnych domt pft kftzovatce ulic U Zdravotniho tstavu a Benesovska.
Jedna se o smisenou zastavbu, ktera vznikala ve tficatych letech minulého stoleti ( samotna
stavba s ¢.p. 2261 byla uvedena do uzivani v rocel 938 ). Pii vychodni hranici navamije areil
Vinohradské nemocnice. V kontextu s hlavnim méstem Prahou se jedna o éist obce mimo
centrum. Veskeré sluzby jsou bezproblémové dosazitelné, méstska hromadna doprava je v
dochazkové vzdilenosti. Parkovani zna¢né problematické pfi mistnich komunikacich, ale lze
zajizdét rovnéz na ocefiované pozemky ve funkénim celku se stavhou

2.3 Uzemni plan ve vztahu k lokalité

Ve vztahu kuzemnimu planu obce zde neni do budoucna pfedpoklad negativnich vliva
v okoli. Nemovité véci jsou v zastavéném stabilizovaném tuzemi obce s vyuzitim dle

tzemniho planu:

OB - cisté obytné

Uzemi slouici pro bydleni.
Funkéni vyuziti:

- Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné piipustné vyuziti).
- Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialni péce. Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou
plochou nepfevysujici 200 m2 prodejni plochy (to vse pro uspokojeni potfeb tvzemi

vymezeného danou funkci).
Doplitkove funkéni vyuziti:

- Drobné wodni plochy, zelen, cyklistickeé stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlove, nezbyma plosna zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV).
Parkovaci a odstavné plochy, garize pro osobni automobily (to vse pro uspokojeni potfeb

uzemi vymezeného danou funkci).
Vyjimecné ptipustné funkéni vyuziti:

- Liazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, skoly, skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, admmistrativa a vetennarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizent,
zafizeni verejného stravovani, nerusici shuzby mistniho Vyznamu.
- Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dile jen PID).

- Zahradnictvi, doplikoveé stavby pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, sbérny surovin.
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Uzemni plan v lokalité:

Uzemni plén sideiniba tvaru bl m. Prahy
iykras & 4 - Plan wyugiti ploch

2.4 Zakladni popis

Bytovy dim é.p. 2261 je netypovy bytovy dim v mistni zistavbé uzivany dle dostupnych
informaci od roku 1938. Dim ma jedno podzemni podlaZi, dvé klasicka nadzemni podlazi a
pudni prostor. V domeé je sest byti, které k datu ocenéni nejsou vyjma jednoho vyuzivany.
Diim je rozdélen na dva zrcadlové otocené trakty se samostatnymi vchody.

Zaklady stavby jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou vyzdivané — cihelné. Nosné
vodorovné konstrukce nad 1. PP a v prostoru schodisté jsem Zelezobetonove, ostatni
tramove polospalné. Stfesni konstrukce je $tkma na koncovych stranach s valbou. Krtina je
taskova. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna obytnych mistnosti jsou
dievéna dvojita se spaletou. Podlahy spolecnych éasti jsou tvofeny prevazné dlazbou. Vnitini
omitky jsou dvouvrstvé hladké, vyjma casti v 1. PP. Fasadni omitky jsou hladke
vapenocementové. Stavba je napojena na pfipojku elektro, plynu, pitné vody a vefejné
kanalizace.
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Vycet pronaih‘natelnﬁ-‘c‘h prostorﬁ v domeé:

Byt (& 1dleev. lista )
Byt (& 2dleev. listu )
Byt (& 5 dleev. lista )
Byt (¢ 6 dle ev. listu )
Byt (& 3 dle ev. listu )

Byt ( ¢ 7 dle ev. listu )

Celkem bytové prostory s pfisluSenstvim

76,68 m?
40,50 m?
28,50 m?
67,00 m?
118,60 m?
106,37 m?

437,65 m?

Z hlediska technického a morilniho opotfebeni je dim mirné podprimeérny se zvysenym

opotfebenim prvki kratkodobé a stfednédobé Zzivotnosti ve vnittnich prostorech (okna,

podlahy, vytipéni v bytech, vybavend byri....).

Pozemky ve funkénim celku jsou mimo zastavénou céast vyuzivany jako pfedni a zadni

zahrada s pfistupem, jsou rovinaté a spole¢né tvofi nepravidelny tvar, do néhoz je v casti

z ulice Benesovska zaklinéna jednopodlazni stavba trafostanice.

Foto domu s €.p. 2261:
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2.5 Popis jednotlivych soucasti domu s é.p. 2261

Prostory v LPP - Jedna se o sklepni prostory, jejichz mistnosti jsou vyuzivany jako
piislusenstvi byti a spolecné casti. Podlahy jsou ve sklepé betonové, okna jednoduse
zasklena jsou opatfena mfizemi. Veskeré iipravy povrchi, okna a dvefe jsou na pokraji své
zivotnosti, a to jak z morilniho tak z technického hlediska.

Foto prostor v 1. PP:

Byt ( €. 5dle ev. listu ) v LNP - Jedni se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se vstupuje
napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni ze spoleénych casti domu. Za vstupem do byt je
predsin. Podlahu zde tvofi linoleum, omitky jsou dvouvrstvé hladke. Doprava se napliovymi
dvefmi v dievéné zarubni vstupuje do obytné mistnosti bytu ve které je umistén sprchovy
kout. Zde je plovouci laminatova podlaha, omitky jsou dvouwrstvé hladké. Okna jsou
dfevéna dvojita, vytipéni je prostfednictvim plynového lokilniho topidla. Prostor je vybaven
sprchovym koutem. Ohfev TUV je prostfednictvim el. bojleru. WC pro byt je umisténo pii
spoleéné podesté schodisté domu. Podlaha je zde tvofena keramickou dlazbou, stény maji
proveden obklad. Je zde dvojité dievéné vétraci okno. Vybaveni tvofi zichodova misa kombi

a umyvatko.

Foto bytu €. 5v 1. NP:
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Byt (€. 6 dle ev. listu ) v LNP - Jedna se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se vstupuje
napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni ze spoleénych casti domu. Za vstupem do bytu je
predsin. Podlahu zde tvofi nalepené korkové sablony, omitky jsou dvouvrstvé hladke.
V pfedsini je dfevéné dvojité okno. Z pfedsiné se vstupuje dfevénou zitubnido bez
osazencého dvefniho kfidla do proston WC. Na podlaze je keramicka dlazba, stény maji
proveden obklad. Prostor je vybaven zichodovou misou kombi. Rovné se z pfedsiné
napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni vstupuje do kuchyné bytu. Zde je na dfevovlaknitych
deskich polozen koberec, omitky jsou dvouvrstve hladké. Okno je dfevéné dvojite, vytapeéni
neni zajisténo. Z kuchyné se dle vstupuje do koupelny byt Zde je podlaha tvofena
keramickou dlazbou, stény maji proveden obklad. Mistnost je vybavena obezdénou wvanou,
umyvadlem a pravdépodobné nefunkénim el. pratokovym ohfivacem vody. Z kuchané se
dile vstupuje do pokoje bytu. Zde je parketova podlaha, omitky jsou dvouvrstvé hladke.
Okna jsou dfeveéna dvojitd, vytapéni zajist'uje lokalni plynové topidlo.

Foto bytu ¢. 6 v 1. NP:

Byt ( €. 7 dle ev. listu ) ve 2.NP - Jednd se o samostatné uzivatelny byt do néhoz se
vstupuje napliovymi dvefmi v dfevéné zarubni ze spolecnych casti domu. Za vstupem do
bytu je pfedsin. V pfedsini je dfeveéné dvojité okno a liinovy Zzebrovy radidtor et. topeni.
Podlahu zde tvofi linoleum, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Z pfedsiné se vstupuje hladkymi
dvermi v ocelové zarubni do prostoru WC. Podlaha je tvofena keramickou dlazbou, stény
maji proveden obklad. Okno WC je dievéné dvojité a je zde zebrovy litinovy radidtor et.
topeni. Mistnost je vybavena zichodovou misou s plastovou splachovaci nadrzkou
zavésenou na sténé. Rovné se z pfedsiné hladkymi dvermi v ocelové zarubni vstupuje do
kuchyné bytu. Podlaha je zde tvofenalinoleem, omitky jsou dvouvrstvé hladke, u vamé casti
je pak pruh obkladu. Okno je dfevéné dvojité, vytipéni je prostfednictvim Zzebrového
litinového radiatoru et. topeni. V rohu kuchyné je umisténa spiz. 7 kuchyné se dale prochazi
do koupelny bytu. Podlaha je tvofena keramickou dlazbou, stény maji proveden obklad.
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Mistnost je vybavena obezdénou vanou, umyvadlem, je zde kombinovany kotel pro vytipéni
a ohfev TUV. Mistnost je vytipéna prostfednictvim zebrového litinového radiatoru
etazového bvytapéni bytu a je odvétrana do svislého priduchu stavby. Dale se z kuchyné
ocelovou zarubni bez dvefniho kfidla vstupuje do pokoje bytu. Zde je podlaha tvofena
dievéenymi parketami, omitky jsou dvouvrstvé hladké. Okno je dfeveéné dvojité, vyteépeni
zajistuje zebrovy litinovy raditor et. topeni. Z prvniho pokoje se vstupuje do druhého
pokoje bytu s satnou. Zde je na podlaze nalepen koberec, omitky jsou dvouvrstvé hladke.
Okno je drevené dvojité, vytépeni zajist'uje zebrovy litinovy radidtor et. topeni.

Foto bytu €. 7 ve 2. NP:
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Pudni prostor a mistnost ve 3.NP - Jednia se o prostor pfistupny dfevenymi dvefmi
v dfevéné zarubni z podesty vpodlazi. Podlaha je zde tvofena betonovou mazaninou,
dreveny vazany krov ma lat'ovani a taskovou krytinu. Mimo to je zde jedna tucelove

upravena mistnost s pakrketovou podlahou, dvojitymi dfevénymi okny a omitkami.

Foto pudniho prostoru ve 3. NP:

Celkové zhodnoceni kvality provedeni prostor v domé ¢.p. 2261 - Jednotlivé prostory ve
stavhé jsou ve zvyseném stadiu technického a moralniho opotfebeni co se tyse vnitinich
uprav a vybaveni byti. Toto je zfejmé zejména na poskozenych upravach povrchi, oknech,
dvefich a dalsich prvcich kratkodobé Zivotnosti. Co se tyce vnitinich instalaci inzenyrskych
siti, nebylo mozno v ramci mistntho Setfeni ovéfit jejich plnou funkénost. Za tcelem
bezproblémového uzivani prostori stavby je jednoznacné nutné provést renovaci
jednotlivych prostor nebot’ i novéjsi upravy maji diléi poskozeni. Stavba je jiz nékolik roka
bez najemci, a je az na jeden byt vystéhovana. Toto nepfispiva jejimu stavebnétechnickému

stavu a dalsi absence uzivani bude jeji stav nadale zhorsovat nad ramec bézného opotiebeni.

K bytam ¢. 1, €. 2 a €. 3 (dmhy trakt domu) nebylo vlastnikem umoznéno mistni setfeni.
Zastupkyni oddéleni prodeje nemovitého majetku MC P-10 bylo nicméneé sdéleno, ze jsou

prostory v obdobném stavebnétechnickém stavu.
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3 Metodologie, volba metod a postupu

ocenéni

Pro stanoveni naseho nazoru na trzni hodnom majetku jsme zvazili tfi obecné uznivané
metody ocenéni: nakladovou metodu, metodu trznitho porovnani a vynosovou metodu.
Jednotlivé metody jsou blize popsfmv v nasledujicich odstavcich.

3.1 Nakladova metoda

V pfipadé niakladové metody je hodnota majetku stanovena na zakladé nakladi na pofizeni
stejného nebo obdobného majetku jakozto nového nebo nakladi na jeho nahrazeni. Tyto
niklady jsou pak snizeny o znehodnoceni, které vyjadiuje fyzické opotiebeni, funkéni

a ekonomicke (vnéjsi) nedostatky, pokud existuji a jsou mefitelné.

Wiakladova metoda je zptsobem zjisténi vécné hodnoty neboli reprodukéni cena nemovité
véci snizend o fyzické opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida wysi nakladi, kreré by bylo
nutno vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci v dobé ocenéni. K tomuto

vysledku je pfictena trzni hodnota pozemki.

Fyzické opotiebeni je definovano jako snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotfebeni

a plsobeni vnéjsiho prostiedi.

Indikace hodnoty nakladovou metodou zpravidla poskytuje nejspolehlivejsi méfitko hodnoty
staveb, tucelovych budov, specidlnich konstrukdi, inZenyrskych siti a specidlniho strojniho

zatizeni a vybaveni, které jsou uzivany ve vyrobnim procesu.
3.2 Vynosova metoda

Vynosova metoda vychazi z principu ocekavani (anticipace). Predpoklada, ze ucastnici trhu
mohou mimo jné méfit hodnotu nemovitych véci prostfednictvim budouciho prospéchu,
ktery by jim mohly pfinaset. Pfi méfeni prospéchu ucastnici prihlizeji vedle jeho vyse 1 k jeho
délce, casovému priibéehu, spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti i moznym rizikim, ze se

predpoklidana ocekavani nenaplni.
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Vynosova metoda zjistuje u nemovitych véci jejich odhadované roéni niajemné snizené o
rocni niklady na provoz, ptipadné z modelovani téchto nakladi a vynosi porovninim s
realizovatelnymi ndklady a vynosy obdobnych nemovitych véci. Do nakladt se zapocitiva
priméma roéni udrzba, sprava nemovité véct, dan z nemovité védi, pojisténi apod. Vyjadieni
hodnoty nemovité véci pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro
kazdou nemovitou véc a v jednotlivych faktorech pribézné zohledinovat vyvoj ekonomiky v
CR.

U stabilizovanych, tj. tzv. trvale dosazitelnych vynosi je vynosova hodnota nemovité véci
VHN rovna kapitalizované mife ¢istych vynost z pronajmu:

v
VHN = i 100

kde CV je cisty vynos z rocniho najemného a i je zvolena mira kapitalizace.
3.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnotou rozumime obecné hodnotu véel stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, nebo jiz zrealizovanymi prodeji na
zikladé fady hledisek, jako napfi. lokality, velikosti zastavéné plochy, podlahové plochy,
zahrady, druhu a ucelu nemovité véci, velikosti pozemku, koncepci a technickych parametra,
kvalité provedeni, opravitelnosti, lokality, apod.

Porovnavaci metoda pro ocenéni nemovitych véci je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedivné dobé realizoviny na trhu, jsou
znimé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru
staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni
substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitkova plocha, velikost pozemku, atd.)
tak iz pohledu ekonomického efektu nemovité véci. Porovnavaci metoda dava nejpresnéjsi
obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Pokud nejsou informace o jiz zrealizovanych
prodejich dostupné, pouziji se trzné nabizené nemovitost, informace ziskané z jinych
vefejné pristupnych zdroji, odborné odhady realitnich a pravnich kancelafi apod. Takto
ziskané informace o cenach nemovitych véci se upravi koeficienty cenového porovnani
vzhledem k oceftované nemovité vécl.
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3.4 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

Pii kazdém ocenéni je zvazovano pouziti viech tfi metod ocenéni s ohledem na dany typ
majetku a ucel ocenéni. Vhodné miize byt pouziti jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich
kombinace. Metodicky je doporucovano pro trini ocenéni a v pfipadech, kde to druh
nemovité véci umoznuje pouzit vice nez jednu metodiku. V daném pfipadé je mozno vice
metodickych postupi pro ocenéni aplikovat a zpracovatel tedy téchto moznosti vyuzil,
v nasledujici strukmfe:

a) Niladové ocenéni je provedeno za pouziti cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro
rok 2017 sodpoctem opotfebeni pro stavbu a cenové mapy pro pozemky
s ovefenim aktudlnosti hladiny cen.

b) Vynosoveé ocenéni je provedeno postupem pro vécnou rentu s naslednym odpoctem
predpokladanych nakladi na uvedeni do pronajimatelného stavu.

c) Porovnivaci metoda je provedena svyuitim realizovanych kupnich cen a

nabidkovych cen v lokalité obce s Upravami ve vztahu k pfedmém ocenéni.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci

4.1.1 Nikladové ocenéni

Pro ocenéni stavby jsou pouzity jednotkove ceny dle (L,esk}"ch stavebnich standardid RTS. V
systému ocenovani staveb a stavebnich objekti tvofi vyznamnou oblast ocefiovani zaméri
staveb ve stadiu planovani a propocti stavebnich nakladi. Cenové ukazatele nebo také ceny
podle ucelovych jednotek jsou zikladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a
stavebnich objekti. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objekti jsou
na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledoviny niklady podle jednotlivych druhi
staveb a z mnoziny cenovych udaji jsou nasledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou
jednotku odpovidajici danému druhu staveb. Odchylka skutecné budouci ceny od propoctu
podle cenovych ukazateli mize u konkrétnich staveb dosahovat az 25%, a to podle
technické a technologické narocnosti realizace konkrétni stavby a podle standardu pfipadné
nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je £15%. Ceny
podle cenovych ukazatehi jsou cenami bez DPH.

Cenoveé udaje vedené pro bytové domy (zdroj ceské stavebni standardy):

803 | Budovy pro bydleni
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Pro ocenéni stavby je pouzta jednotkova cena pro domy bytové netypové zdéné
tj. 4 909,-K¢/m* + DPH = 5 940,-K¢/m?.

Obestavény prostor stavby:

plz 201324294 650,68 m?

RN 230 23%3 52 842,09 m’

PR 239,233 52 849,09 m?
(19,50%11,35)*6,05, 2-

il 27(676,05%11,35) /6+2%(1,72%3,14)*3,46/ 2+2*(1,30*3 46) +2*(3*1 603,72 m?

,20%2,50)/2+(2F1,2¥1,4) /6

Celkem nebytové prostory 2939 m?

Ocenéni stavby:

2939 m? * 5 940 -K¢,/m? = 17 457 660,-K¢

Odpocéet opotiebent:

Stavba byla dina do uzivani v roce 1938, pfedpokladana dalsi zivotnost stavby ¢ini padesat
roki.

Celkové opotfebeni = 79 /129 #100% = 61 %

17 457 660 -K¢ - 61 % = 6 808 487 -K¢

Ocenéni pozemk:

Cenovou mapou stavebnich pozemki pro rok 2017 jsou dotcené nemovité véci feseny
castkou 6 480,-K¢,/m2. Setfenim na realitnich serverech a konzultaci s R zpracovatel dosel
kzavéru, ze se nejedna o trzni hodnom. Trzni hodnota by se dle téchto setfeni méla
pohybovat okolo ¢éastky 10 000,-K¢/m? kteri je tedy pro potieby této éasti posudku pouzita.
2077 m? * 10 000-K¢,/m? = 20 770 000,-K¢

Trzni hodnota nemovitych véci:

6 808 487,-K¢ + 20 770 000-K¢ = 27 578 487 -K¢

Trini hodnota stanovend nikladovim zpusobem é&ini po zaokrouhleni 27 580 000,-Ké
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4.1.2  Vynosové ocenéni

Pro dosazitelné vynosy z pronajmu je vyuzita statistika Statniho fondu rozvoje bydleni, kde
Ize lokalitu s pfedmétem ocenéni pfifadit do hladiny najemného mezi 171,70 Ké/m? az
239,60 K¢/m2. Jedni se o &sté najemné bez plateb za sluzby a hrazené odbéry. Nebytové
prostory v LPP stavby mimo piislusenstvi byni jsou uvazovany vzhledem ke svému umisténi
jako spolecné ¢asti, jejichz uzivani je zohlednéno zapoctem sklepni koje u kazdého z byt ve
stavbé. Celkem je v domé 437,65 m? uzitnfch ploch spojenych s funkei bydleni. Toto
pramémeé najemné je vycislovano k standardnim bytovym domum, zpracovatelem posudku
je toto pouzito ve vztahu k dalsim skute¢nostem, jako jsou souvisejici pozemky v jednotkove
vysi 200,00 K¢/m?/meés. Jedna se o nijemné ocisténé od stalych plateb spojenych u bézné
pronajimanych byt ve vlastnictvi, které jsou bézné na trhu pronajimany. Tyto naklady se
bézné pohybuji (mimo platby za energie) okolo dastky 60,-Ké/m?/més (celkem tedy
nabidkové ndjemné bez energii 260,-K¢/m?/més). Takto stanovené ndjemné bylo

konzultovano s RK a bylo oznaceno ve vztahu k pfedmétu ocenéni jako realné.

Cenové ndaje vedené SFRB:

2

Majermné za 1m Hajemné za standardni byt (65 rr|2)

Hradcany, Josefoy, Mala Strana, Nove Mesto, Staré Mesto | 171,70 — 239 BOKE 13 726,00 —12 168,00 KE

Branik, Hodkovicky, Kré, Lhatka, Michle 120,60 — 1408014 | 2 417,50 — 9130,00 1
Hioubétin, Liberi, Prosek, Vwsocany 124,50 — 134,70 KE | 8092,50 — 8 755,50 Ki
Liboc, sice, Fuzyné, Veleslavin, Vokovi 102,40 — 127,20 KF | 6B5E,00 — 2 207,00 k¢
Zdrof: SFRA

Dosazitelny vynos:

437,65 m? * 200,00 K¢/m?/més = 87 530,00 K¢ /meés = 1 050 360,00 K¢/ rok

Provozni odpocty:

Pro danou nemovitou véc neni predpoklad vysokych provoznich nakladi (vyjma uvedeni do
pronajimatelného stavu, coz je provedeno v konecném odpocm). Zpracovatel tyto ndklady u
bézného provozu a zanajemnéni odhaduje na 10 % z dosazitelného pHijmu.

flst\ vynos:

1050 360,00 K¢/rok - 10 % = 945 324 00 K¢/ rok

Mira kapitalizace:

Pro dané vyuziti nemovitych véci je vyuzita mira kapitalizace aplikovana MF CR dle

statistickych sledovani poméri prodejnich cen a nijmi dle druhu stavby. Pro bytové domy
netypove je aplikovana sazba 4,50 Y.
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Ocenéni:

945 324,00 K¢/rok / 4,5 % * 100 = 21 007 200,00 K¢

Odpocet nakladi na uvedeni do pronajimatelného stavu:

Pro odpocet nikladi jsou vyuzity cenoveé podily konstrukei pro dany typ stavby. Jako vstupni

hodnota stavby pro odpocty je vyuzita nikladova hodnota z cast 4.1.1 posudku
tj. 17 457 660,-K¢.

Cenove podily:
KONSTRU CAST
T:]pra\r}' vnitfnich povrchi (cca 30 %) 207 %
Okna (cca 40 %) 216 %
Klempiiské konstrukce (cca 50 0,35 %
Dvete (cca 30 %) 0,96 %
Povrchy podlah (cca 2By
Vybaveni kuchyni 1,80 %
Vniténi Dbk].ad}f (cca 50 %) 1,05 %
Ohtev TUV (cca 50 %a) 1,05 %
Celkem odpoéet cenovych podila 11,61 %

Castka odpoétu 2026 834,33 K&
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Odpocet nakladi na uvedeni do pronajimatelného stavu:
21007 200,00 Ké - 2 026 834,33 K¢ = 18 980 365,67 K¢

Trzni hodnota stanovend vinosovym zpusobem &ini po zaokrouhleni 18 980 000-Ké
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4.1.3 Ocenéni porovnanim

V ocenéni porovnanim jsou provadény piepocty z predpokladanych uzitnych ploch

v nemovitych vécech na jednotkovou cenu za 1 m? pro naslednou aplikaci na pfedmet

ocenéni. Pro jednotlivé porovnavaci pfipady jsou pouzity korekcni tpravy pro zohlednéni

rozdilnosti s pfedmétem ocenéni. Jedna se o tyto upravy:

Koef. 1 - Zohlednéni zdroje. V danych piipadech zohlednéni skutecnosti, Ze se jedna

o nabidkoveé ceny, je plosné aplikovana srazka 10 %o.

Koef. 2 - Zohlednéni lokality. Zohledniuje rozdilnost v mistni oblibé na trhu s
nemovitymi vécmi v jednotlivych ¢astech hlavniho mésta.

Koef. 3 - Zohlednéni stavebnétechnického stavu. Zohlediuje nazor rozdilnost,

ziskany z fotodokumentace porm-'nzivam'-‘ch nemovitych véci.

Koef. 4 - Nazor zpracovatele. Timto jsou zohlednény dalsi specifické rozdilnosti.

V daném pfipadé zejména dalsi rozvojové moznosti pfedmétu ocenéni.

Pribézné vypocty jsou zaokrouhloviny na celé koruny.

Polozka ¢. 1
]

kalita
P riteé vect
UZitna plocha
{oef. 2

Upravena jednotkova cena

Praha 10, ul. Pisecka / Slezska ¢.p.2125
vklad do KN ¢&j. V-97105/2015-101, zplatnéni 18.1.2016
bytovy ditm

1 665 m?

65 000 000,-Ke¢

39 039,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

hotsi + 10,00 %

lepsi — 15,00 %

horsi + 5,00 %

+00,00 %

39 039,-K¢/m?
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Zdroj
Typ nemovité veci

UZitna plocha

Lokalita
ednotk ena

?"
=]
5]
18
[5%]

Koef. 3
Koef. 4
Celkova tprava

Upravena jednotkova cena

-
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=]
S
b
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o
w

S
E
8

Typ nemovité véci
UZitna plocha

Cena

N
&

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3

Koef. 4

Celkova tprava

Uptavena jednotkovi cena

Praha 10, ul. Sobéslavska ¢.p.2248
vklad do KN ¢&j. V-41778/2016-101, zplatneni 7.7.2016
bytovy dim

826 m?

34 000 000,-K¢

41 162,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

horsi + 10,00 %

lepsi — 15,00 %

horsi + 5,00 %

+ 00,00 %

41 162,-K¢/m?

Praha 10, ul. Za strasnickou vozovnou ¢.p.980
vklad do KN ¢&j. V-5542/2016-101, zplatnéni 18.2.2016
bytovy dim

420 m?

21 900 000,-Ke¢

52 143,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

horsi + 10,00 %

lepsi — 15,00 %

horsi + 5,00 %

+ 00,00 %

52 143 -K¢&/m?
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Polozka ¢. 4

Zdroj
Typ nemovité véci

Uzitna plocha

Lokalita
cCena

Jednotk

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4
Celkova tiprava

Upravena jednotkova cena

Polozka ¢. 5

Upravena jednotkova cena

Praha 10, ul. Radosovicka ¢.p.762
vklad do KN ¢&j. V-12104/2016-101, zplatméni 21.3.2016
bytovy dim

446 m?

21 500 000,-Ke¢

48 206,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

horsi + 10,00 %

lepsi — 20,00 %

horsi + 5,00 %

— 05,00 %

45 796,-K¢/m?

Praha 10, ul. Sobéslavska ¢.p.2063
vklad do KN ¢&j. V-54830,/2015-101, zplatnéni 17.8.2015
jina stavba (pro bydleni)

447 m?

15 850 000,-K¢

35 459,-K¢é/m?

realizace * 00,00 %

horsi + 10,00 %

lepsi — 20,00 %

horsi + 5,00 %

~05,00%

33 686,-K¢/m?
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Polozka €. 6

&
E
i)

Zdroj
Typ nemovité véci

Uzitna plocha

ena

Jednotk:

Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4
Celkova uprava

Upravena jednotkova cena

Zdroj
Typ nemovité véci
Uzitna plocha
Cena

Jedno

Koef. 1

Koef. 2

Koef. 3

Koef. 4

Celkova uprava

Uptravena jednotkova cena

Praha 10, ul. Na vyshini / Ve stinu ¢.p.887
vklad do KN ¢,. V-83676,/2016-101, zplatnéni 15.12.2016
bytovy dim

510 m?2

14 300 000,-K¢

28 039,-K¢/m?

realizace = 00,00 %

horsi + 10,00 %

lepsi — 15,00 %

horsi + 5,00 %

+00,00 %

28 039,-K¢/m?

Praha 10, Uhfinéves, ul. K Netlukam
inzerce mmreality.cz
bytovy dim

1 160 m?

19 990 000,-K¢

17 233,-K¢/m?
inzerce — 10,00 %o
horsi+ 35,00 %
lepsi — 10,00 %
horsi + 5,00 %

+ 20,00 %

20 680,-K¢/m?
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Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 7

Prodej nijemniho domu se sklady, dilnou a garazemi v Praze - Uhfinévsi K Netlukim o
zastavéné plose 661 m? na pozemku 1509 m? Soucisti nemovitost je 6 byni, vytah,
zamecnicka dilna, dvé garaze 84 m? s vyskou stropu 3,4 m, skladové prostory 320 m? s
vjiezdem o vysce 3,4 m. Pavodni budova lihovaru z roku 1934 byla kompletné pfestavéna do

nynéjsi podoby v roce 2009. Roéni vynos celé viceucelove budavy je 7 %.
Cenal9 990 000 K¢

PARAMETRY NEMOVITE VECI

Cislo nabidky 567865

Vlastnictvi Osobni

Stav nemovitosti Velmi dobry

Pocet podlazi 4

Cislo podlazi 4. podlazi

Plocha uzitna 1160 m2

Plocha parcely 1509 m?

Zdroj vody Studna vrtana, Vefejny vodovod

Zdroj teplé vody Brutar, Kotel kombinovany, Kotel plynovy
Kanalizace Vlastni COV

Vytapéni Plynovy kotel, Ustiedni topeni

Dopravni spojeni Autobusy, (:.D, MHD

Parkovaci mista 10

Parkovani Garaz - 2 a vice aut, Parkovani na pozemku, Vlastni parkoviste
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Polozka ¢. 8

Zdroj
Typ nemovité véci

UZitna plocha

Jednotkovi cena
Koef. 1
Koef. 2
Koef. 3
Koef. 4

Celkova tprava

Upravena jednotkova cena

Praha 10, Zabéhlice, Jesenicka
inzerce annonce.cz
budova pro bydleni
370 m?

13 450 000,-K¢

36 351,-K¢/m?
inzerce — 10,00 %
horsi + 15,00 %
lepsi — 10,00 %
horsi + 5,00 %

+ 00,00 %

36 351,-K¢/m?
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Prevzaty text inzerce k polozce ¢. 8

Typ inzeratu: MNabidka
Uzitnd plocha: 370 m?

Stav: velmi dobry
Plocha pozemku: 605 m?
Kanalzace: Ano

Plyn: Ano
Flektfina: Ne

Vyhradni nabidka: Ne

Cena: 13 450 000 K¢
Energeticka narocnost: E - Nehospodama
Mésto: Zabehlice
Ulice: Jesenicka
Kraj: Praha

Okres: Praha 10

Nabizime Vam dim o tfech samostatnych bytovych jednotkach 4+1 (146 m?), 2+1 (46 m2),
1+1 (28 m?), vhodny k dlouhodobému i kratkodobému pronajmu. V pfizemi domu se
nachazeji oba mensi samostatné byty, nejvétsi byt se nachazi v druhém a tfetim NP. V
kazdém byté je socidlni zafizeni a ma vlastni uzamykatelny vchod ze spolecné chodby domu.
Ve viech bytech probéhla v roce 2000 kompletni rekonstrukce a v soucasnosti jsou vyhodneé
pronajimany. Suterén domu tvofi dilna, garaz a sklep. K domu nalezi velka zahrada o vymeéte
490 m? s bazénem a zahradnim domkem. Parkovaci plocha je pfed domem na vlastnim
pozemku s kapacitou ¢étyt parkovacich mist. Jedna se o velice zadanou lokalitu s vybornou
dopravni dostupnosti - 500 m na Jizni spojku a 300 m k zastivce autobusu. Veskeré
obcanské vybaveni v misté. Hamersky rybnik a vyhledavany sportovni a relaxacni areal Hamr
se nachazi cca 1 km od domu. Energetickd tfida E. Financovani této nemovitosti Vam
muzeme zajistit za velice vihodnych podminek. TD nabidky: 002N042141.
v
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Porovnani:
Z jednotlivych pfipadi pouzitych pro porovnani je vypusténa nejnizsi a nejvyssi polozka.
V daném pfipadé se jedna o polozky ¢3 a ¢.7. Porovnani je tedy provedeno ze Sesti

obchodnich pfipadi.

Polozka ¢. 1 = 39 039,-K¢/m?

Polozka & 2 = 41162Ké&/m?
Polozka & 4 = 45 796, K¢&/m?
Polozka & 5 = 33 686,-K¢&/m?
Polozka & 6 = 28 039,-K¢&/m?
Polozka &7 = 20680 K e m2
Polozka & 8 = 36 351 -Ké&/m?

¥ (1+2+4+5+6+8) / 6 = 37 246,-K&/m?

Aplikace jednotkové ceny na pfedmeét ocenént:

Jednotkova cena 37 346,-K¢/m?

Zapoctena plocha pfedmétu ocenéni 437,65 m?

Trini hodnota z porovnani 16 344 477,-Ke¢

Trini  hodnota stanovend porovnavacim _zpusobem  &ni  po  zaokrouhleni
16 340 000.-K&
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4.2 Rekapitulace a zavér

Vysledné hodnoty pfedmétu ocenéni (tj. nemovitych véci zapsanych na LV ¢ 2476 v ka.
Strasnice, obec Praha, pfi adrese Strasinska ¢.p. 1236, Praha 10 jako pozemek parc. ¢ 3101
zastavénd plocha a nadvofi o vymeéfe 210 m? soucasti pozemku je stavba s ¢.p.1236 bytovy
dim, pozemek parc. ¢. 3102/5 zahrada o vymeéfe 173 m? pozemek parc. ¢. 3102/1 zahrada o
vyméfe 267 m?) pfi pouziti jednotlivych metodickych postupi éini:

27 580 000,-Ké

Ocenéni nikladovym zpiisobem

Oceneéni vynosovym zptasobem 18 980 000,-K¢

Ocenéni porovnanim 16 340 000,-K¢

Jako vysledna trini hodnota nemovitych véci, které jsou predmétem ocenéni timto
znaleckym posudkem, je stanovena castka z ¢asti 4.1.2 znaleckého posudku (tj. z vynosového
ocenéni). Jedna se o metodiku, kterd je preferovina u obdobnych nemovitych védi, nebat’
jsou predurceny ke generovani pfijmi z najemného. Nikladova hodnota je ve vztahu
k ostatnim metodikim znacéné vysoka, toto zapficinuje znacna vymeéra pozemki ve funkénim
celku, jejichz cena je stanovovina jako u pozemki pro vystavbu - tedy po demolicich a
zasifovani. Vécné bfemeno k provozovini vodovodni pfipojky pro Stitni ustav pro kontrolu
léciv, nema pfimy negativni dopad na trini hodnotu nemovitych véci. Zpracovatel vychazi
z predpoklady, ze bude 1 nadale umoznén pristup a pfijezd k nemovitym vécem tak jak je jiz
dlouhodobé realizovin bud pfes pozemek parc.é. 3983/1 ve vlastnictvi Ceské republiky,
nebo pfes poze—mek parc.é. 3983/9 ve vlastnictvi fyzické osob}-', ackoliv neni osetfen napi'.
vécnym bfemenem. Vysledna trzni hodnota predmétu ocenéni je tedy zpracovatelem
stanovena v minimalni vysi:

18 980 000,-Ke¢

(slovy: Osmnactmilionudevétsetosmdesatkorunceskych)

Zavérem je nutno zdiraznit tyto skutecnosti:

- Stanoveni trzni hodnota vsobé zahrnuje ocefiovanou nemovité véci jako celek,
véetné jejich soucast a piislusenstvi.

- Trini hodnota ma omezenou platnost v fadu nekolika kalendafnich mésica,

z divodu neustile se vyvijejictho trhu s nemovitymi vécmi, ktery pfimo reaguje na

vnéjsi ekonomicke vlivy CR.
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Prohlasujeme, ze:

jsme ve smyslu § 10 zékona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli
na osobich, pro néZ nebo v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovin, a
veskerou cinnost pii zpracovini znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné a
nezivisle na téchto osobich;

v soucasné dobé nemime a ani v budoucnu neodekivime Zidny majetkovy
prospéch, majetkovou Gcast nebo jiny zdjem na predmétu ocenéni, a ani nejsme se
zadavatelem & osobami, pro néz & v jejichz prospéch je znaleckj posudek
vypracovan, majetkove, personalné ¢ jinak propojeni;

odména za toto ocenéni nezavisi na dosazenych zavérech a vyjadfenich.

Nebylo provedeno zadne Setfeni ohledné vlastnickych priv nebo zdvazkd viéi ocefiovanému
majetku. Za skutecnosti pravniho charakteru nepiebirime Zidnou odpovédnost.

Zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt plné pochopeny po pieéteni viech
jeho kapitol a priloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost Grant Thornton Valuations, as. neni kvalifikovanim
odbornikem na zjidtovani vyskytu nebezpeénych litek ani na odhadovini naklada na jejich
odstranéni, ptipadné vlivy fakrori zneéisténi zivomiho prostiedi na ocefiovany majetek nebo
majetku na zivotni prostiedi nebyly vzaty v tivahu. Zjisténi nikladd na odstranéni pifpadnych
negativnich vlivii by muselo byt provedeno odborniky na ruto oblast.

Blans, .a,?\\
B c\k’-"“”””‘a ‘?0

& o,
& 1
& .
=
=
=
-
=
£
&

V Praze dne 29. kvétna 2017

A
ejsn fn®

Grant Thornton Valuations, a.s.

znalecky tstav
Ing. Michal Benes

¢len predstavenstva
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav, kterf byl Ministerstvem spravedlnosti CR dne 7. 3.
1997 pod ¢j. 43/97-O0D zapsin do prvniho oddilu seznamu dstavi kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprivnéni pro ocefiovani
nemovitosti, ocefovani zavoda a jejich ¢dsti, regulace cen a kalkulace energii, ocefiovini
pohledavek, strojii a zafizeni wvéetné dopravnich  prostfedka, stroju a  zafizeni,
technologickych zafizeni a celkl, zemédélské techniky, nehmomého majetku, zejména
patentil, vzorl, ochrannych znimek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinjch priv
pramyslového vlastnictvi, zisob, pohledavek, ocefiovini cennfch papiri a kapitalovych
Gcasti véetné ocenovani podili v obchodnich spolecnostech, ocefiovini nepenézirfch viklada,
jméni pro Gcely pfemén obchodnich spoleénosti a drugstev, ceny a odhady informacnich
systémil, vypocetni a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, investi¢nich nastroju, vietné
akcii, dluhopisti a derivitd, posuzovini v oblasti ietnicrvi, ekonomiky podniki, financovini
a fizeni penézniho toku, posuzovani tdvérové zpiisobilosti ekonomickich subjekti,
bankovnictvi, penéznictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analjza
finanénich rizik, stanovent redlné hodnoty pro tcetni ticely a alokace kupni ceny

Znalecky ikon je zapsan pod pofadovym éislem 2960-63 /2017 do znaleckého deniku.

/aliunxﬁ‘“

2 5,

ekcnon':.:_?'u_\
% "!‘) Y

V Praze dne 29. kvétna 2017

Grant Thornton Valuations, a.s.

znalecky ustav
Ing. Michal Benes

¢len predstavenstva
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6 Piilohy

15 Mapovy podklad casti obce
2 Snimek z katastralni mapy pofizeny dilkovym zptsobem
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Piiloha ¢. 5

Méstska
cast
Praha 10

U¥ad méstské Easti Praha 10
Odbor majetkopravni

Vas dopis zn.:

Nase znacka: P10-098848/20 -
Vyfizuje linka:  Matousova/673 i J
V Praze dne: 27.9.2017 A

Vazena pani Fomenkova,

Méstska ¢ast Praha 10, se sidlem Vrovicka 68, Praha 10, IC 00063941, se na V&s obraci s touto

nabidkou:

Hlavni mésto Praha je vlastnikem nemovitosti — domu U Zdravotniho dstavu 2261/4 s jeho
prislusenstvim a pozemky prac. ¢. 3980, 3982, 3983/10 a 3981/1, vse v k. 0. Vinohrady (dale jen
,DOm"). Dlm je ve smyslu zakona ¢. 131/2000 Sb. a obecné zavazné vyhldsky hl. m. Prahy

¢. 55/2000 Sh. svéfen do spravy méstské ¢asti Praha 10.

V souladu s usnesenim Rady méstské casti Praha 10 ¢. 502 ze dne 15. 6. 2017 bylo v terminu od
3.7.2017 do 28. 8. 2017 vyhldseno vybérové fizeni na prodej Domu (déle jen ,Vybérové Fizeni”).

V ramci vyhldSeného Viybérového fizeni bylo pfijato 6 pfihlasek G¢astnikl Vybérového Fizeni, ktefi
méli pravo se zucastnit druhého kola Vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Vy, jakozto opravnény
najemce bytu v domé U Zdravotniho Ustavu 2261/4, Praha 10, jste vyuZila svého prava, fadné jste
podala prihlasku a Vybérového fizeni jste se zucastnila jako Pfednostni zajemce dle Zdsad pro prodej
domii se Sesti a méné byt,y a prondjem pddnich prostor v domech svéfenych méstske casti Praha 10 za

ucelem vestavby byt( a ateliért (dale jen ,Zasady”).
Nejvyssi nabidka u¢inéna v ramci elektronické aukce ¢ini 30.250.000 K&.
Na zakladé vyse uvedeného Vam nabizi vlastnik Domu, hlavni mésto Praha, zastoupeny méstskou

casti Praha 10, v souladu se Zdsadami a usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 10 ¢. 763 ze dne

25. 9. 2017, pfevod Domu do VaSeho vlastnictvi, a to celkem za kupni cenu ve vysi nejvyssi nabidky
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uginéné v réamci elektronické aukce, tedy 30.250.000 K& (slovy: tficet milion( dvé sté padesit tisic

korun eskych).

Predmét pfevodu, kupni cena a jeji splaceni, jakoZ i daldi podminky pfevodu jsou specifikovany

v navrhu kupni smlouvy.

Dovoluji si Vas upozornit, e méstska ¢ast Praha 10 si vyhrazuje pravo od této nabidky odstoupit.

K platnému pfijeti nabidky je nezbytné:

1) Radné vyplnit zvaznou akceptaci nabidky pfevodu Domu do vlastnictvi a podepsat ji s fedné
ovéfenym podpisem

2) Podepsat navrh kupni smlouvy (Gfedné ovéfeny podpis neni tieba, nejedna se o findini verzi
kupni smlouvy)

3) Akceptaci nabidky a ndvrh kupni smlouvy doruéit ve Iniité 60 dnl ode dne doruéeni nabidky

na méstskou &ast Praha 10, Vriovicka 68, Praha 10, PSC 101 38, a to do podatelny Ufadu

méstské ¢asti Praha 10,

V pfipadé, ie nabidku platné akceptujete a méstska ¢ast Praha 10 neodstoupi od této nabidky,
budete, po projednani v Radé méstské ¢asti Praha 10 a ndasledné v Zastupitelstvu méstské Casti Praha

10, vyzvana k podpisu kupni smlouvy.

S pozdravem

Ing. Filip Kou

vedouci odbor etkof)révniho

Priloha: Akceptace nabidky pfevodu nemovitosti do vlastnictvi

Sidlo: Vriovickd 68, 101 38 Praha 10

Pracovisté: Vriovickd 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00a13.00-17.30 tel.: +420 267 093 673
1€: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a 13.00-17.30 e-mail: posta@prahal0.cz
Bankovni spojeni; www.prahal0.cz
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Otisk denniho razitka a podpis
vydavajiciho pracovnika

UMC Praha 10
Qdbor majetkopravni
VrsSovicka 1429/68

DODE J%BAPraha‘ 10

UNP/pToge)l Tivi

P10-098848/2017

Adresat:

I NAATA

mp10es96675098

Potvrzuji pfevzeti této zasilky

(4

dne ..
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