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Důvodová zpráva 

 

RMČ je předkládán materiál týkající se žádosti společnosti KODAŇSKÁ OFFICE CENTER s.r.o., 
Kodaňská 1441/46, Vršovice, 101 00 Praha 10, v zastoupení společnosti Loxia a.s., Perucká 26, 120 00 
Praha 2, jehož předmětem je podnět č. 42/2018 na pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru hl. 
m. Prahy (ÚP SÚ HMP) na pozemcích parc. č. 856/1, 3 a 857/1 o celkové výměře 17 284 m2 v k.ú. 
Vršovice, který je ve vlastnictví žadatele, viz přílohu č. 1. 
 

Dotčené pozemky se nacházejí mezi ulicemi Kodaňská, Kavkazská a Moldavská. Na pozemcích se       
v současné době nachází komplex obchodně-administrativních budov (4D Center) a ploch krytých         
i povrchových parkovišť. V těsném sousedství dotčených pozemků probíhá hranice městské 
památkové zóny. 
Dle platného ÚP SÚ HMP se v okolí nachází převážně obytná zástavba ve funkční ploše OV – 

všeobecně obytné, dále plochy VV – veřejné vybavení, SMJ – smíšené městského jádra, TI – zařízení 
pro přenos informací nebo SV – všeobecně smíšené. Předmětné pozemky jsou pak součástí funkční 
plochy ZVO – zvláštní komplexy ostatní, viz přílohu č. 3. 
Dle návrhu Metropolitního plánu (MP) se pozemky nachází v zastavitelné stabilizované obytné lokalitě 
101/Koh-i-noor s heterogenní strukturou zástavby, viz přílohu č. 4. 
Dle Generelu veřejných prostranství Prahy 10 (GVP) v dotčené lokalitě ulice Kodaňská ztrácí identitu, 
rozpadá se hrana zástavby a ulice sama je spíše utilitární komunikací. Zároveň zde byla narušena 
založená uliční síť mezi Kavkazskou a Novorossijskou, která by dotvořila sekundární systém ulic         
v superbloku Kodaňská – Bělocerkevská – 28. pluku a zajistila tak nutnou prostupnost území. 
Zobrazené řešení doplňuje uliční síť a na v současnosti problematickém místě vkládá lokalitní náměstí, 
které by naopak pomohlo nejen propojit ulice a vnést tak do nich život, ale také by mohlo přinést 
potenciál aktivního využití prostranství a parteru okolních budov a dokončit tak adekvátním způsobem 
ulici Kodaňskou. Toto řešení ovšem vyžaduje koordinaci s případnými novými stavebními vstupy do 
území. Výřez z hlavního výkresu GVP je přílohou č. 5.   
Dle předložené žádosti je záměrem vlastníka na předmětných pozemcích realizovat výstavbu 
kompaktního městského obytného bloku s komerčními plochami v parteru, a tím navázat na stávající 
vršovické bloky. Ve vnitrobloku je počítáno s výstavbou mateřské školy s vlastní zahradou a veřejně 
přístupného parku s dětským hřištěm. Pěší průchod bude zajištěn ze všech přilehlých ulic, stejně jako 
vjezdy do podzemních garáží.  
Kompletní podkladová urbanistická studie k podnětu č. 42/2018 na pořízení změny ÚP SÚ HMP je 
přílohou č. 6 tohoto materiálu. 
Předmětem navrhované změny ÚP je změna funkčního využití výše uvedených pozemků v k.ú. 
Vršovice z plochy ZVO – zvláštní komplexy ostatní na plochu SV – všeobecně smíšenou s kódem 
míry využití území K, který dle doloženého výpočtu odpovídá převládajícímu charakteru okolní 
vršovické zástavby. 
Podnětem č. 42/2018 se již zabýval Výbor pro územní rozvoj, územní plán a památkovou péči RHMP 
na svém 2. jednání dne 8. 1. 2019 a doporučil RHMP schválit podnět za podmínky dodržení výškové 
hladiny okolní zástavby. 
 

Navrženou změnu ÚP SÚ HMP z pohledu jejího vymezení nepovažujeme za koncepční. Avšak 
navržené objekty městského obytného bloku mají potenciál nahradit funkčně a esteticky zastaralou 
stavbu obchodně-administrativního centra a vhodným způsobem doplnit kompaktní strukturu 
vršovické zástavby. S ohledem vše výše uvedené a potenciál lokality s podnětem č. 42/2018 na změnu 
ÚP SÚ HMP na pozemcích parc. č. 856/1, 3 a 857/1 v k.ú. Vršovice souhlasíme za podmínky rozšíření 
vymezení podnětu č. 42/2018 na zbývající dílčí části předmětné funkční plochy ZVO.  
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Komise územního rozvoje na svém 7. jednání dne 12. 6. 2019 projednala podnět č. 42/2018 na 

pořízení změny ÚP SÚ HMP v k.ú. Vršovice, pozemky parc. č. 856/1, 3 a 857/1 jako bod č. 5 a přijala 
stanovisko, viz přílohu č. 7:  

 

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s podnětem č. 42/2018 na pořízení změny ÚP SÚ HMP 

na pozemcích parc. č. 856/1, parc. č.856/ 3 a parc. č. 857/1 v k.ú. Vršovice za následujících 
podmínek: 
1. rozšíření vymezení podnětu č. 42/2018 na zbývající dílčí části předmětné funkční plochy ZVO, 

2. dodržení výškové hladiny okolní zástavby, 

3. dodržení Generelu veřejných prostranství MČ Praha 10. 
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Příloha č. 1 – katastrální mapa s vyznačením vlastnických vztahů 

 

 

       

 

pozemky hl. m. Prahy                                        
 

 

pozemky ve správě MČ Praha 10                                      
 

 

pozemky MO ČR                                 
 

 

pozemky ÚZSVM                                 
 

 

soukromé pozemky                       
 

 

pozemky dotčené podnětem č. 42/2018 na pořízení změny ÚP SÚ HMP a ve vlastnictví žadatele 
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Příloha č. 2 – ortofotomapa 

 

 

 

Příloha č. 3 – platný Územní plán sídelního útvaru HMP 
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Příloha č. 4 – návrh Metropolitního plánu 

 
 

Příloha č. 5 – výřez z Generelu veřejných prostranství Prahy 10 
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Příloha č. 6 – kompletní znění podnětu na pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru HMP 
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Příloha č. 7 – stanovisko k bodu č. 5 ze 7. KÚR dne 12. 6. 2019 
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Příloha č. 8 – dopis s vyjádřením MČ Praha 10 pro ÚZR MHMP 

 

 

   

Úřad městské části Praha 10 

Odbor životního prostředí,  
dopravy a rozvoje 

 Ing. Martin Čemus 

Ředitel odboru územního rozvoje 

Magistrát hl. m. Prahy 

 

 

Jungmannova 35 

110 00  Praha 1 – Nové město 

 

 

Váš dopis zn.: -  

Naše značka: P10-068167/2019 

Vyřizuje linka: Ing. arch. Zákostelný/580 

V Praze dne:  
    

    

Věc:  Vyjádření MČ Praha 10 k podnětu č. 42/2018 na pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru HMP 
v k.ú. Vršovice, pozemky parc. č. 856/1, 3 a 857/1 

Vážený pane řediteli, 

Rada městské části Praha 10 projednala na své 12. schůzi dne 25. 6. 2019 podnět č. 42/2018 na pořízení 
změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy v k.ú. Vršovice, pozemky parc. č. 856/1, 3 a 857/1, jejichž 

vlastníkem je společnost KODAŇSKÁ OFFICE CENTER s.r.o., Kodaňská 1441/46, Vršovice, 101 00 Praha 10,         
v zastoupení společnosti Loxia a.s., Perucká 26, 120 00 Praha 2. 

Na základě pověření Radou městské části Praha 10 Vám sdělujeme následující. 

Městská část Praha 10 souhlasí s podnětem č. 42/2018 na pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru 
HMP v k.ú. Vršovice, pozemky parc. č. 828/7, 17 a 19, za následujících podmínek: 

1. rozšíření vymezení podnětu č. 42/2018 na zbývající dílčí části předmětné funkční plochy ZVO, 

2. dodržení výškové hladiny okolní zástavby, 

3. dodržení Generelu veřejných prostranství MČ Praha 10. 

S pozdravem 

 

Bc. Martin Pecánek 

vedoucí odboru životního prostředí, 
dopravy a rozvoje ÚMČ Praha 10 

Na vědomí: 

- Loxia a.s., Perucká 26, 120 00 Praha 2 

 

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Úřední hodiny: tel.: +420 267 093 580 

Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Pondělí  8.00 - 12.00, 13.00 - 17.30 fax: +420 272 739 587           

IČ: 00063941 Středa  8.00 - 12.00,13.00 - 17.30 e-mail: posta@praha10.cz 

Bankovní spojení:             www.praha10.cz 


