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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na vyhodnoceni vvbérového Fizeni na prodej volnych bytovvch jednotek

formou elektronické aukce — 21.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o prubéhu vybeérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 21., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 21., dle pfilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukce - 21., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilt
na pozemcich, dle této tabulky:

Veli Datum
= ¢.bytové | - | Odhadni , narozer
:§ Ulice ¢.p. | co. jedlzl(t)tky kost cena Ku;\)/n;{gena Kupujici ku}g}u élilho
A~ dle PV byt v K¢ S,

M pravnické
0soby)
1 Zitomirskd 742 22 742/23 1+1 | 1501000 3035000 | ¥*x*xkx KA AKX K
2 Kodariska 61 43 61/01 2+1 | 1953000 5520000 | ******x HA AR A K
3 Moskevska 696 70 696/01 1+1 | 1440000 3300000 | **x*xkx HA Ak E K
4 | Jakutska 1199 9 1199/7 2+1 | 2546000 4210000 | ¥*x*xkx R A E K
5 Na LouZi 1309 25 1309/1 1+1 | 1460000 2605000 | **x*xxx KA ARk E K
6 Kodariska 862 42 862/7 1+0 | 1078000 2300000 | **x*xkx KA AR A K




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu II. tohoto
usnesenti

Termin: 30. 6.2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku:  P10-121213/2017



Diivodova zprava

L. PREDMET PRODEJE

Predmétem 21. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukce je 8 volnych bytu v privatizaci, jejichZ vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

Il. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RiZENI

Zajisténim 21. vyberového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek je povétena spole¢nost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka 68/1429, PSC
101 38 (dale ,,Poskytovatel).

III. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI{

VyhlaSeni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické aukce
—21. bylo schvaleno usnesenim RMC ¢&. 426 ze dne 1. 6. 2017 a prvni kolo vybérového fizeni
probihalo v terminu od 26. 10. 2017 do 27. 11. 2017 (dale téz jako ,,Vybérove fizeni” nebo
téz ,,VR®).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce - 21. tvoii ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych byt v privatizaci zajiStoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 67 % tcastnikd
z portalu aukci MC Praha 2 % uéastnik@l z Gfedni desky a 31 % z sreality.cz, via reality,
reality.cz, realingo.cz.

MC Praha 10 prodej volnych byti v privatizaci propagovala na ufedni desce, na internetovych
strankach www.prahalO.cz a na portalu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi jako jednotny
odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych bytl v privatizaci, s moznosti
»rozkliku“ na internetové stranky poskytovatelli vybérovych ftizeni a déale zde jsou uvedeny
informace (v¢. fotografii atd.) ke vSem proddvanym volnym bytovym jednotkdm. Vyuziti
vySe zminéného portéalu slouZzi ke zjednoduSeni orientace v ramci vybérovych fizeni na prodej
volnych bytl v privatizaci.

B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{

V ramci prvniho kola Vybérového tizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych bytovych
jednotek. Na kazdou volnou bytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a ucast na prohlidce
byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o ucasti na prohlidce).

Ucast potencialnich zajemcti byla znatna, coz potvrzuje fakt, Ze se prohlidek
na piredmétnych 8 volnych bytovych jednotek zucastnilo celkem 776 ucastniki. Pocty
ucastniki prohlidek jednotlivych volnych bytovych jednotek jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2
tohoto materialu.



Za ucelem co nejvétsiho zjednoduseni podavani piihlasek pro Sirokou vefejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulaf (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spoletnou
ptihlasku, napf. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dalsi ucasti ve Vybérovém fizeni na zéklad¢ pouze formalnich nedostatki ptihlasky.

Lhiita pro podavani piihlasek trvala od 26. 10. 2017 do 27. 11. 2017 do 16.00 hodin a Cinila
tak 33 kalendainich dnti. V terminu pro podéavani ptihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 218 p¥ihlasek. Poéty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
bytovych jednotek je uveden v piiloze €. 2 tohoto materidlu.

Prihlasky byly podany do VR na prodej viech 8 volnych bytovych jednotek.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o ucast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohldSeni, dolozZeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o slozeni soutéZni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné bytové jednotky
a potvrzeni o UcCasti na prohlidce volné bytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zasad¢ o zadost o ucast v elektronické aukci.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 28. 11. 2017, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych piihlasek a z dalsi ucasti ve vybérovém fizeni vyradila celkem
23 prihlasek, viz ptiloha ¢. 3b) tohoto materidlu.

Po ukonceni jednani Komise vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 21. byla doru¢ena do podatelny UMC Praha 10 jedna obalka, a to dne
29.11.2017.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 195 p¥ihlasek. Tito u¢astnici
pot¢ méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastniki, kteti podali pfihlasku do vybérového fizeni v¢. vyfazeného ucastnika a divodu
jeho vytazeni je soucasti prilohy €. 3 tohoto materidlu (v ramci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zafazeni, piredkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné bytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
bytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné bytové jednotky.

Elektronické aukce na konkrétni volné bytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pondéli dne 4. 12. 2017 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnli po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se miize elektronické aukce zlcastnit) a jejich konec byl stanoveny na den 7. 12. 2017.
Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini dny a minimalni vyse piihozu v ramci
elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢&. Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min.
za kazdy ptihoz uc¢inény v dob€ 2 min. do konce aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci
v€. jejich presnych koncl a jména vitéznych uchazecl jsou uvedeny v piiloze ¢. 2 tohoto
materialu.



E. ZRUSENI VYBEROVEHO RiIZENi NA PRODEJ VOLNE BYTOVE
JEDNOTKY C. 1196/12, V UL. JAKUTSKA 1196/3 A VOLNE BYTOVE
JEDNOTKY C. 1205/8 V UL. JAKUTSKA 1205/21

RMC Praha 10 svym usnesenim ¢&. 963 ze dne 6. 12. 2017 (Piiloha &. 4) schvalila zrueni
vybérové fizeni na prodej volné bytové jednotky ¢. 1196/12, v ul. Jakutska 1196/3 a volné
bytové jednotky €. 1205/8 vul. Jakutskd 1205/21. Organizator vybérového fizeni spol.
PRAHA 10 — Majetkova, a.s. a t€astnici vybérového fizeni na vyse uvedené bytové jednotky
byli o této skutecnosti pisemné dne 6. 12. 2017 informovani. Informace o zruseni vybérového
fizeni byla zvefejnéna na portalu aukci, na Gfedni desce a na webovych strankach MC Praha
10 dne 7. 12. 2017. Opakované vybérové fizeni na prodej volné bytové jednotky ¢. 1196/12,
v ul. Jakutska 1196/3, Praha 10 a bytové jednotky ¢. 1205/8, v ul. Jakutska 1205/21, Praha 10
je zvefejnéno v terminu od 3. 1. 2018 do 12. 2. 2018 — VR ¢&. 22.

Vramci VR — 21. byly E-aukce uisp&né v 6 pripadech a celkem bylo udinéno 573
prihozu.

V ptipad¢ volnych bytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétna volna bytova jednotka nabidnuta v rdmci dalSiho
vybérového fizeni (druhd polovina roku 2018).

Odhadni cena Sesti v ramci elektronické aukce prodavanych bytovych jednotek €inila celkem
9 978 000 K¢. V ramci elektronické aukce se uspésné prodalo 6 volnych bytovych jednotek
za celkovou kupni cenu ve vy§i 20970 000 K¢é. Oproti odhadnim cendm 6 volnych
bytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak doSlo k navySeni kupni ceny
celkem 0 10 992 000 K¢, tj. 0 110,16 %.

IV.MESICNI  PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA BYTOVOU JEDNOTKU

E: Ulice in | to. | jednte i Fond oprav+ administativn
£ PV platby v K¢
1 Zitomirska 742 22 742/23 2044,00

2 Kodariska 61 43 61/01 3180,00

3 Moskevska 696 70 696/01 1750,00

4 Jakutska 1199 9 1199/7 1682, 00

5 Na Louzi 1309 25 1309/1 1340,00

6 Kodariska 862 42 862/7 1622,00

Piedmétny material RMC vzala na védomi usnesenim &. 980 ze dne 14. 12. 2017.



Piiloha ¢. 1

Urgd“?nestskv Gasti Praha 10 UMC Praha 10
c raha 10
rkonlmi) ak i Dorucenc: 28.10.2017

VrSovicka 68, 10 10 Pio- 09967/2017
l -
26 1[; 2{]17 -;>2.B..-.J,L-..)‘-Uj vyhlasuje

(T
R

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 426 ze dne 1. 6. 2017

Méstska ¢ast Praha 10

Goer T —
Z\F@r(""ﬂf‘I 0 i zZpl isobem umoznujicim

v terminu od 26. 10. 2017 do 27. 11. 2017

Vybérové fizeni na prodej volnych bytovych jednotek
formou elektronické aukce -21.

Podminky vybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam predmétnych
volnych bytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni.

Organizaci vybérového fizeni vC. elektronické aukce je povérena spoleCnost
PRAHA 10 — Majetkovad, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vr3ovice,

Vriovicka 68/1429, PSC 101 38 Vyvéseno: 26 10. 2017 i
Sejmuto; 18 -11- 201
Kontakt: aukce@majetkova.cz

tel.: +420 775 725 450

Pro dal§i informace se zdjemci mohou obratit na spoleCnost
PRAHA 10 — Majetkovad, a.s., na vySe uvedenych kontaktech.

! UPOZORNEN !
Cislo uétu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici

Povinnost Vitéze vybérového fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice
viz &l. X, odst. 3. Podminek vybérového fizeni

L’lhrada kupni ceny viz €l. IX., odst.3. Podminek vybérového fizeni

V Praze dne 26. 10. 2017




Podminky 21. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

I€: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vr3ovice, Vriovickd 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: €. U.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhladuje na zdkladé povéreni

Méstské éasti Praha 10
se sidlem Vr3ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
IC: 00063941, DIC: CZ00063941
(ddle jen ,Vyhlasovatel”)
vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych bytovych jednotek a stanovuje nize uvedené
podminky vybérového Fizeni (ddle jen ,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. VyhlaSovatel ma ve svéfené spravé volné bytové jednotky v domech, které byly prohlddenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych jednotek
jejich opravnénym ndjemclim. Cést téchto volnych bytovych jednotek, blife specifikovanych
v pfiloze €. 1 Podminek (ddle jen ,Bytové jednotky”), VyhlaZovatel nabizi k prodeji zplisobem a za
podminek stanovenych déle v téchto Podminkach.

2. Prodej Bytovych jednotek se Fidi pfislusnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zajemci o koupi Bytovych jednotek
pfihlasku dle dale uvedenych poZadavkil. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi z piihlasenych
ucastnik spinili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola. Nabidku kupni ceny
Bytovych jednotek budou &init Gcastnici, ktefi postoupili do II. kola vybérového Fizeni. 1. kolo
probéhne formou elektronickych aukci vidy zvladt pro kaidou Bytovou jednotku (ddle jen ,E-
aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi téchto 8 Bytovych jednotek:

Seznam Bytovych jednotek — 21. VR
Poradi : , ¢. bytové Velikost Vyméra

Wiloe e 68, jednotky bytu v m2
1 Jakutska 1186 3 1196/12 2+1 58,6
2 Zitomirskd 742 22 742/23 1+1 36,1
3 Kodariskd 61 43 61/01 2+1 78,0
4 Moskevska 696 70 696/01 1+1 50,0
5 Jakutska 1199 9 1199/7 2+1 59,1
6 Jakutska 1205 21, 1205/8 2+1 60,8
7 Na Louzi 1309 25 1309/1 1+1 335
8 Kodariska 862 42 862/7 140 24,7




Informace k pofadovému £islu tabulky 1, 5: Pozemky parc. ¢, 1500/2, zastavéna plocha a nddvofi
o vyméfe 254 m2, parc. €. 1501/6, zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 75 m2 a parc. & 1502/5,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 137 m2, nachdzejicich se v Katastralnim tzemi Vriovice, obec
Praha 10, nejsou souéasti prodeje bytové jednotky ¢. 1196/01 v domé Jakutskd 1196/3. Na dotcené
pozemky bude uzaviena mezi Prodévajicim a Kupujicim smlouva o smlouvé budouci kupni.
Informace k pofadovému ¢islu tabulky 6: Pozemky parc. ¢. 1500/1, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 257 m2, parc. €. 1499/1, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 232 m2, parc. & 1500/6,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 5 m2, parc. &. 1499/6, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
8 m2, parc. €. 1498/1, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 227 m2, parc. €. 1498/6, zastavénd
plocha a nadvofi o vymére 70 m2, parc. ¢. 1497/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 165 m2,
parc. ¢. 1496/2, zastavéna plocha a nddvofi o vymére 185 m2 a parc. &. 1497/6, zastavénd plocha
a nadvofi o vymére 50 m2, nachazejicich se v Katastralnim Gzemi VrSovice, obec Praha 10, nejsou
soucasti prodeje bytovych jednotek & 1203/02, 1201/01, 1201/07, 1204/02 v domé Jakutska
1203/17, 1201/13, 1204/19. Na dotené pozemky bude uzaviena mezi Proddvajicim a Kupujicim
smlouva o smlouvé budouci kupni.

Bytové jednotky jsou bliZze specifikovany v pfiloze €. 1 Podminek.

Vyhladovatel prohlasuje, Ze

a. na Bytovych jednotkdch nevaznou Zddné dluhy, zdstavni prava, vécnd bifemena, najemni
smlouvy &i jind omezeni nebo jind prava tfetich osob, vyjma prav tfetich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu nenizndmo, Ze by mély Bytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné v Podminkach
nebo Ze by treti osoba byla oprdvnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo, jimz by byl kupujici
omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k némuz jsou Bytové jednotky urceny;

c. mu ke dni podpisu této Smlouvy nejsou znamy Zadné faktické ani skryté vady predmétnych
Bytovych jednotek;

d. neniv nakladani s Bytovymi jednotkami omezen pfedkupnim pradvem ve prospéch treti osoby;

e. Bytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté ¢i jinak Gplatné ¢i bezlplatné poskytnuté tfetim
osobam a fyzicky necbsazené.

1I. Vy3e nabidky

Minimalni kupni cena Bytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je uvedena
v pfiloze . 1 Podminek (déle jen ,,Minimalni kupni cena”). PoZadované nejnizsi podani v E-aukci bude

N

lIl. Strucny popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednotek je uveden v pfiloze €. 1 Podminek.
Poskytovatel upozorfuje, Ze Udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytovych jednotkdch, o
jejich stavu a o pravech a zdvazcich na Bytovych jednotkach vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhladovateli.

IV, Uéastnici vybérového Fizeni

Vyhlasovatel timto zplisobem nabizi jednotlivé Bytové jednotky k Gplatnému pfevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Ucastnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby staréi 18 let zpUsobilé
k pravnim dkondim nebo pravnické osoby. U€astnikem vybérového fizeni mohou byt pouze ty
osoby, které mohou nabyvat Bytové jednotky na Gzemi Ceské republiky v souladu se zékonem
€. 219/1995 Sh., devizovy zédkon, v platném znéni.

Ucastnikem vyb&rového fizeni se stava ten, kdo pfedlo¥i Vyhlasovateli pisemnou pfihlasku a uhradi
stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen , U¢astnik“).



V. Prohlidky Bytovych jednotek
Prohlidku Bytovych jednotek zajistuje pro zajemce Poskytovatel v terminech, uvedenych v pfiloze
¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrZi zdjemce od Poskytovatele na vyZadani na misté pfi
prohlidce Bytové jednotky.
Sraz zdjemct o prohlidku konkrétni Bytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem, ve kterém
se Bytova jednotka nachazi.

VI. Povinny obsah pfihlasky utinéné Uastnikem
V rdmci tohoto vybérového fizeni je moZno uchazet se o koupi jedné ¢i vice Bytovych jednotek bez
omezeni, pficemi do vybérového Fizeni je nutné podat prihlasku samostatné na kazdou
jednotlivou Bytovou jednotku. Kaida jednotlivd prihlaska do vybérového fizeni na prodej
konkrétni Bytové jednotky musi splfiovat viechny nalezitosti poZzadované témito Podminkami a to
kazda prihlaska samostatné. V opatném ptipadé bude pfihlaska vyrazena.
Povinnou souédsti prihlaky je identifikace U€astnika:
a. ufyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu, pfipadné adresa pro
dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky;
b. u prévnickych osob pfesny nazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo &islo datové schranky.
Ucastnici - pravnické osoby dolo#i vypis z obchodniho rejstiku ne starsi t¥i mésich v originale nebo
ovéiené kopii. Prévnickd osoba, kterd neni zapsdna do obchodniho rejstiiku, doloZi platny vypis z
jiného zakonem uréeného rejstriku, v némz zapsdna je, pfipadné pisemnou smlouvu nebo zakladaci
listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplisob podepisovani a pfipadné zmény téchto
Udaji, nebo odkaz na zvldstni zakon, kterym préavnicka osoba vznika.
PFihlagka musi dale obsahovat éestné prohlageni Ugastnika,
a. Ze souhlasi s t&mito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

b. o tom, Ze splni zdvazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;

c. o0sezndmeni se se stavem Bytové jednotky;

d. o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organd nebo jejich €lend;

e. o tom, 7e viici majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh nebyl
zamitnut proto, Ze majetek nepostaduje k thradé nakladd insolvenéniho fizeni, nebo nebyl
konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena sprava
podle zvldtnich pravnich pfedpis(;
f. otom, Ze Uastnik neni v likvidaci;
g. o bezdluZnosti U¢astnika na danich, pojistném & pendle na vefejné zdravotni pojisténi a
pojistném ¢&i pendle na socidlni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti v
Ceské republice; .
h. o bezdluinosti U¢astnika vii¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze.
Pfihladka musi obsahovat dolozeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino doloZit vypisem zbankovniho u¢tu, doklady o predbéiném sjednani
hypoteéniho & jiného Gvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.
Prihlaska musi déle obsahovat potvrzeni o ucasti na prohlidce Bytové jednotky dle ¢l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
Piihld¢ka musi byt predlofena v ceském jazyce a podepsana Ucastnikem (u pravnickych osoh
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstriku) s Gfedné ovérenym
podpisem.
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10.

Nedilnou soutdsti pihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplisoby sloZeni kauce jsou uvedeny v &l. VIII.
Podminek.

Pfihlasku, kterd nesplfiuje Podminky je Viyhla¢ovatel oprévnén odmitnout.

V pfipadé podani jedné spoleéné prihlaZky vicero Ucastniky, napf. manieli (dile té}
»Spolutéastnici), musi byt tato pfihldska podepséna viemi Spoludéastniky s jejich Gfedné
ové&fenymi podpisy. Cestnd prohlageni (body VI, 4. popf. té3 VI. 5. Podminek) doklada v ramci jedné
pfihlasky kaZdy Spolut&astnik, pfiem? podpisy Spolut&astnikli mohou byt na témze Eestném
prohlaeni. Potvrzeni o G¢asti na prohlidce Bytové jednotky doklddd alespon jeden Spoluti¢astnik.
V ramci spole¢né pfihlasky je moiné slozeni kauce jednim Spoludéastnikem spoleéné za véechny
Spoluudastniky.

VII. PFedani pfihladek
Lhita pro podani pfihlasek konéi dne 27. 11. 2017 v 16.00 hodin.
Pfihldsky |ze podat doporucené postou v priib&hu celé |hity pro podani pfihlagek na adresu Ufad
méstské Easti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruéeny Vyhladovateli ve Ihité
pro poddani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlalovatele na vyie uvedené adrese, a to
v UFedni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Gtery a étvrtek od 8.00 do
15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den lhiity pro podévéni pFihlaek, tj.
27, 11.2017 je moiné odevzdat pfihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad méstské
¢asti Praha 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhladovatele, a to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obalkam s pfihlaskami doru¢enym pozdéji nebude Vyhla%ovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Utastnikovi.
Vyhladovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavfenych obélkéch, opatifenych jménem a pFijmenim
(u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) Uéastnika a na uzavfeni razitkem, pfipadné
podpisern Ugastnika, je-li fyzickou osobou, &i jeho statutarniho zéstupce, je-li pravnickou osobou,
a oznacenych zfetelné ndpisem:

»NEOTVIRAT - 21. Vybérové Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek”
adresa bytové jednotky véetné €. p. a €. 0. domu a
Cislo bytové jednotky dle Prohla3eni vlastnika

VIIl. Zpiisoby slozeni kauce
Utastnik je povinen sloFit Poskytovateli kauci ve vy3i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Bytové jednotky, a to na dikaz vaZného zajmu o koupi konkrétni Bytové jednotky. Vyde kauci u
jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze ¢. 1 Podminek. Pokud Utastnik podavd
pfihlasky na koupi vice Bytovych jednotek, je z divodu jednoznaéné identifikace kauci povinen
sloZit kauci ke kaZdé Bytové jednotce zvldst a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mozne sloZit na Gfet.€. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedenyXicet nejpozdéji do 27. 11. 2017.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadé, ze Uastnikem je fyzicka osoba — rodné &islo, v pfipadé,
ze Uastnikem je pravnickd osoba - I€. Dokladem o sloeni kauce je pokladni stvrzenka z banky
nebo vypis z (¢tu nebo potvrzeni banky o odepsdni Eastky ve vy3i kauce z Gétu odesilatele ve
prospéch vyse uvedeného Uctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt sougasti podané prihlagky. Na
pfihisky, u nichi Ugastnik neslo?i kauci ve vyde stanovené Ihité nékterym z vyie uvedenych
zplsobl, nebude bran zfetel a piihlaska bude odmitnuta.
UcastnikCim, ktefi nebyli vybréni pro Gcast v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude
kauce vracena do 7 pracovnich dni ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni Uéastnici
s pravem ucasti v E-aukci na prodej konkrétni Bytové jednotky, @ to na Eislo uétu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved! v pfihldsce.
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Utastniktim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dni ode dne skon&eni pfisluiné E-aukce, a to na &isle uétu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved! v pFihidsce.

V pfipadé, Ze vitéz pfislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Bytové jednotky, bude pfislusna ¢ast sloZené kauce pouzita na Ghradu odmény Poskytovatele (fixni
cast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva &ist ve vydi 4 % z rozdilu mezi kupni cenou
dosaZenou E-aukci a NejniZz&im poddnim), kterd v sobé jiZ obsahuje zapoétenou DPH dle platnych
pravnich predpisti a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi piisluiné E-aukce vracena nejpozdéji do 7
pracovnich dnii ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, Ze doslo ke vkladu vlastnického
prava vitéze pfislu§né E-aukce ke konkrétni Bytové jednotce do katastru nemovitosti.

IX. Pribéh vybérového fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni
1. kolo vybérového fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMCE P10 do
vyhodnoceni pfihldsek Ugastnik(. Prihlagky dorugené ve Ihité stanovené v &. VIl budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového Fizeni, ktera postupné dle jednotlivych
Bytovych jednotek provede otevieni obdlek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. PFihlagky nesplfiujici podminky vybé&rového Fizeni budou komisi vyfazeny. Ugastnici,
jejichi pfihlasky nebyly komisi vyfazeény, budou ndslednym rozhodnutim komise zafazeni do |1, kola
vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Bytovym jednotkdm. Rozhodnuti komise o zafazeni
ucastnik( do 1. kola vybérového fizeni nebo pfipadné vyfazeni ucastnik(l z vybérového fizeni je
konecné.
II. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Bytovym jednotkdm, pfi kterych
budou moci zafazeni Uéastnici Cinit nabidky kupni ceny Bytovych jednotek. E-aukce budou
zahdjeny nejpozdéji do 7 dnl od rozhodnuti komise o vyb&ru UZastniki E-aukci. KaZda E-aukce
bude probihat minimdlné po dobu 2 dni (zahdjeni nejpozdéji v 9.00 hodin prvni den E-aukce a
ukonéeni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a casy trvéni
jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ulastnikiim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-aukce
podani (viz ¢l. Il. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych pfihozl. Pfihoz je
stanoven ve vysi min. 5 000 K¢&. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery z Géastnik
E-aukce provede prihoz, E-aukce se automaticky prodlouZi o 2 minuty, a to i opakované. Vitézem
E-aukce (déle jen ,Vitéz“) se stane ten UZastnik, ktery v E-aukci nabidne nejvy&i cenu (dale jen
Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro elektronické aukce
Poskytovatele aukéniho systému spolecnosti majetkova.portalaukci.cz, pficemz ustanovenitéchto
Podminek vybéroveho fizeni maji pfednost pfed Obchodnimi podminkami Gcasti. E-aukce bude
vefejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné nezuéastnéné bez nutnosti registrace, po celou
dobu E-aukce i po jejim skonéeni po dobu minimaliné 2 mésicl od skonéeni E-aukce.
Na zakladé vysledkil E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Bytovych jednotek
vitézm jednotlivych E-aukci v orgdnech Vyhlagovatele (Rada MC Praha 10, Zastupitelstvo MC
Praha 10). Po schvaleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivych E-aukci uzavieny
kupni srhlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan k ihradé Kupni ceny a po jejim
uhrazeni na Ucet Vyhlasovatele bude kupni smlouva pfedloZena k podpisu Vyhlasovatele. Ndsledné
bude kupni smlouva predlozena k vystaveni dolozky spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21
Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni doloiky spravnosti Magistratem hl. m. Prahy bude
Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.
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X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnii ode dne dorugeni vyzvy Vyhlasovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu pfedlofenou mu Vyhladovatelem v poZadovaném poctu paré platné
podepsat (podpis alespofi na jednom paré Gfedné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne dorugeni
vyzvy Vyhladovatele k jejimu zaplaceni.
Po Ghradé Kupnf ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoctena
jako soutet fixni &4sti odmény ve vy3i 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve vy3i
4 % z rozdilu mezi Kupni cenou dosaZenou E-aukcl a Nejnizéim podanim, pficemi takto vypotitand
odména v sobé jiZ obsahuje zapottenou DPH dle platnych pravnich predpisd. Uhrada odmény bude
provedena ze slozené kauce. Bude-li vy3e odmény pfevydovat sloZenou kauci, bude Vitéz povinen
zaplatit &ast odmény prevysujici sloZenou kauci do 7 dnil ode dne doruceni vyzvy od Poskytovatele.
V ptipadé, Ze Kupni cena bude rovna &astce Nejnizsiho podani, nebude Vitéz mit povinnost zaplatit
odménu Vyhlasovatele.
Vitéz se zavazuje dodriet povinnosti, ke kterym se Eestné zavazal v pfihlasce do vyb&rového fizeni
blize stanovené v &l. V1. odst. 4. Podminek vybérového Fizeni.
Ozndmeni nebo vyzvy dle tohoto éldnku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporutené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze ozndmeni nebo vyzva budou provozovatelem postovni
sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhladovateli jako nedorugené, povaZuje se za den doruéeni
takové zasilky desaty den po odevzdéni k postovni prepraveé.
V pripadg, ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, rudi se jeho vitdzstvi ve vyb&rovém fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
Vyhlagovateli a Poskytovateli do 10 dn@i po nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych
v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto &lanku Podminek smluvni pokutu ve vysi slofené kauce, tj. 10 %
Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyse smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Zestného prohlageni dle &. VI. odst. 4. Podminek rovnéi dava Vyhladovateli a
Poskytovateli souhlas, aby na Ghradu smluvnich pokut byla poufita kauce sloZend Vitézem.
Pokud dojde ke zrugeni vitdzstvi dle odst. 6. tohoto &ldnku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvén jiny Uéastnik a VyhlaZovatel vybérové fizeni zrusi.

XI. Zavéreéna ustanoveni
Vyhladovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit.
Vyhlaovatel si vyhrazuje pravo odmitnout viechny pfedloZené nabidky.
U¢astnici nemaji narck na nahradu naklad{ spojenych s téasti ve vybérovém Fizeni.
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné byty — 21.

) y .| veliko | ., . Pocet Potet Cenadle — . _

5| uee o | S | e | 8, || i | Gk | podaicn | macano | JSWR | viesawee | S \TWSSEME,
1 |Jakutska 1196 | 3 | 1196/12 | 2+1 | 59,6 4.NP 79 27 2389 000 Elektronicka aukce byla zruSena
2 | Zitomirska 742 | 22 | 742/23 | 1+1 | 36,1 4.NP 107 30 1501000 | 3035000 | *#*xxkx 137 7.12.2017 v 12:04:00 hodin
3 [Kodariskd 61 | 43 61/01 | 2+1 | 78,0 2.NP 170 42 1953000 | 5520000 | *#*xxkx 169 7.12.2017 v 12:32:00 hodin
4 | Moskevska 696 | 70 | 696/01 | 1+1 | 50,0 1.NP 90 22 1440000 | 3300000 |Vybér reality,s.r.o. 85 7.12.2017 v 12:58:00 hodin
5 [Jakutska 1199 | 9 1199/7 | 2+1 | 59,1 3.NP 87 20 2546000 | 4210000 | *x***** 81 7.12.2017 v 13:54:00 hodin
6 |[Jakutska 1205| 21 | 1205/8 | 2+1 | 60,8 3.NP 100 33 2147 000 Elektronickd aukce byla zrugena
7 [NaLouzi 1309 | 25 | 1309/1 | 1+1 | 33,5 1.pP 50 14 1460000 | 2605000 | ***xxkx 52 7.12.2017 v 15:50:00 hodin
8 [Kodariskd 862 | 42 862/7 | 1+0 | 24,7 2.NP 93 29 1078000 | 2300000 | ***xx*x 49 7.12.2017 v 16:02:00 hodin
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS ¢. 21
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické
aukee — 21.
konané dne 28. 11. 2017
UMC Praha 10, Vrovické 68, v kanceldfi 8 A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

Pfitomni: Ing. Jana Cunatova, Jifina Mihalusova, Sarka Zilakova
Omluveni: Tereza Matougova
Nepritomni: --

Hosté: Blanka Biezinova OMP, Ivana Hubnikova OMP, Miloslava Papalova za PRAHA 10 -
Majetkova a.s.

Zapsala: Ivana Hubnikova, OMP

Program jednani:

1. Zahajeni komise.

2. Otevfeni a vyhodnoceni doslych piihlagek v ramci vybérového Fizeni na prodej volnych
bytovych jednotek formou elektronické aukece — 21.

3. Ruzné

4. Zavér

K projednivanym bodim jednani:

Zasedani komise bylo zahdjeno dne 28. 11. 2017 v 10:00 hod., vedla ho predsedkyné Ing.
Jana Cunatova, kterd piivitala viechny pfitomné ¢leny komise, seznamila je s navrhovanym
programem a skon¢ila 13: 10 hod. Komise se sesla v po¢tu 3 &lenfi a byla usnasenischopnd.

Iz Zahajeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni dodlych piihliasek v ramei vvbérovych Fizeni na prodej
volnych bytovych jednotek formou elektronické aukee — 21,

Predmétem vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou elektronické

aukce — 21. je 8 volnych bytovych jednotek, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemeiim.

Organizaci vybérového fizeni v¢. elektronické aukce je povéfena spole¢nost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., 1C: 272 05 703, se sidlem Vrsovickd 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem I. kola se uskute¢nily 3 prohlidky kazdé volné bytové jednotky pro potencidlni
zéjemce, kterych se zadastnilo v ramci celého vybérového fizeni celkem 776 zdjemcu. Pocet
utastnikdl prohlidek ke kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v pfiloze ¢. 1 tohoto
Zapisu.

Ve 1hiité pro podani pfihlasek, tj. od 26. 10. 2017 do 27. 11. 2017 do 16.00 hod. bylo v ramei
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 218 prihlasek. Pocet doru¢enych piihlasek ke
kazdé konkrétni bytové jednotce je uveden v piiloze ¢. | tohoto Zapisu.

Po uplynuti lhiity pro poddni pfihlasek bylo vyhlagovateli doruceno 0 pfihlasek.

Po otevieni obalek s prihlaskami a kontrole pfihlasek komise konstatuje, ze z celkového
poétu 218 ve lhaté podanych prihlisek jich 195 vyhovélo podminkam vybérového fizeni.
Podrobné;ji viz Pfiloha ¢. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly pfihlagku do vybérového fizeni ke kazdé konkrétni volné bytové
jednotce, je soudasti prilohy ¢. 2 Zapisu.

LE Riizné

4. Zavér

Komise se usnesla, 7e na zakladé kontroly doruc¢enych piihlasek zarazuje do 1I. kola
vybérového Fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym volnym bytovym jednotkam celkem
195 prihlasek, které splnily podminky vybérového fizeni, téchto osob. Zafazeni jednotlivych
Gastnikt do II. kola vybérového fizeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivyim volnym
bytovym jednotkam je uvedeno v piiloze ¢. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3

PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukon¢eno dne 28. 11. 2017 v 13:10 hodin

—
Zapsala: [vana Hubnikova, OMP 5 4
Schvalila: Ing. Jana Cunatova, pfedsedkyné Komise /7.. il /é"' y

/ //// Z S 7)

17



euageuzoau fit A
T+LTC A
6C €6 008 £0T 0008401 dN'C L'YT 0+1 L/z98 44 798 BYSUEPO) 8
vl 0s 000 91 000 09% T dd’l G'EE T+1 T/60€T S¢ | 60ET 1Zno7 EN i
£e 00T 00£ v1¢ 000 L¥T T dN’'€ 809 T+Z 8/s0zT T2 | S0zt exsinyer 9
0T L8 009 ¥5¢ 000 9%S ¢ dN'E 165 T+C L/66TT 6 |66TT v PRSIl ¢
i 06 000 v¥T 000 0OFY T dN'T 0‘0S T+1 10/969 0L | 969 EASADSOA 14
4y 0LT 00¢€ s6T 000 €S6 T dN'C 0'8L T+C 10/19 134 B eYSYepo)y €
0¢ LOT 00T 0ST 000 TOS T dN't T'9¢ T+T €L/TvL &t | il eysJiwonz z
Lt 6L 006 8ET 000 68€ € dN'¥ 9'6S T+E TT/9611 € | 96TT exsiner I
foseqyud sopiyod ( : ) Aypoupal
UoAU2QNIOp MNZO A MZD A [uIsiun Zu A nisq Aypoupal 0 | . i
nyusen | . . d-p 301 21014q
2L ) 2oNEY 2S£ A | BUD [UPRYPQ | MUZR[POJ | BIQWAA | ISONI[2A | 9A0IAQ D ?
24 1990d Fod IpRIOJ

1 "2 BYofHd

18



Ptiloha ¢. 3b)

nuiwue) od aoney au oue au oue Fi 5 Z1/9611 € 9611 BASINyEr £L
oue oue oue oue =14 TT/9611 E 9611 exsimjer 91
oue oue oue oue ST TT/9611 d 9611 exsIm{er St
rg ‘2 ouapaan jusu sosejyud eyl su oue oue au T 71/9611 {3 9611 BSINHEr 149
YAl Gue oue oue oue [lz09v16E v BURLd 'S BAOAO|RUY orsysazy ewiyd| gr 71/9611 € | 961t eysImer €1
2 ouapsAn aughyo af sosejyud eu 5 ¥
ra oue oue oue oue LLEILIST 01 eyeid ‘8T Wa9R0g peN o'rs ‘Aeas 1aghnl  z1 TT/9611 € 9611 exsamyer (43
2 sujdnau auapaan al aose|yud eu
oue ue oue oue | /961 £ | 9611 eysIyer 11
oue oue oue oue ot T1/9611 € 9611 ENSIMHET ot
oue oue oue oue 6 Z1/9611 € 9611 exsanef &
oue oue oue 8 Z1/9611 £ | 9611 exsinyer g
oue oue oue L T1/9611 £ 9611 PASmyEr L
rg "2 suidnau al aose) oue oue oue oue 9 € 961T EASITET
Al aue | oue oue s | zymgert | £ | 96Tt 5
2 ouapaan augiyo al aosejyud eu
oue oue oue oue '] Z1/9611 E 961T exsIner ¥
g0 oUESoSIa = = =
al aopijyoid © npejyop Bu Yn| oue oue £ Z1/9611 3 Eysanyel t
2 ouapaAn auagiyo al aasejyud eu -
oue oue oue oue 4 ZT/96TT 9611 EAsInser [
oue oue oue oue L TT/9611 E 9611 exsInyer §
= - e {opngoTT orseud THTOF -
ki ‘12 eu o o b Asjoupal
UBZEAA s eroy | nsean A ¥ 2! /a1s1pAq|  Aszeu fouswl e jusw(yd| ne S| 4 an
oysupedud poanp / exweuzod| = 2 euazZO|s |SoMZajeu [ / ojs12 aupos 3nolAg 2
‘Hop= o azeyn
ujeusIoy
Inzesez | smarod = 2 - -2 Jod = -
1USZY OYIA0IFGAA BSILIOY DYSIAOUELS HA daujwpod uguids 227EYIN exoupal enolhg

*TZ 3NYNE PYIIU0IP|I|3 nowioy yajoupal ydAno

JAq :u>c_o> [opoad eu Juazi oyanoiagAn myjluisedn Emﬁmm.

19



nuiuus) od soney|  su oue o1 €7/ 4 474 BYSAWoNZ L
oue oue oue oue 6 €T/evt i (472 ExsJwouz 9t
nuiwws) od soney|  au oue au oue 8 £T/Twt (74 473 (28]
oue oue oue oue L EZ/TwL o7 4 /3 ysiuonz vE
oue oue oue oue 9 ET/ThL T rd 7 eYsI0NZ £E
oue oue oue oue S ET/TPL [44 474 exsuoNz 41
oue oue oue t BUEJd ‘0T ENAOPEH 0°J's [E3Y BAISqNS €2/Tht 7z 274 eysIwoNz 113
oue oue oue Oue £ £T/Tvt [44 (474 gysnwoenz 0f
oue oue T 1 dga i [£4 e Bfsauo)g 6t
o oue e £ SaAgaiIn waloig ouy| T fve ({4 474 Exsitioy 8
oui sl e o 5 015 123l 4 ¢ 4 I Iz 4
Ris ol o BLEOIRS '8T/TTT NSNPUES L13eig NsaweN 4 n u
2uesdyd . . 5
) guesddl 0 | oue | au au iz | zveerr | € |oemt eAsInel 2.
ejfgau soney ‘exsejyud 1gAyo
oue oue oue oue 9z £ 9611 eEImer 2 [
’ sidpog au ue oue au St £ 96711 Pysynyer
Ausjaao aupa)n sy adsejyud eu
oue oue oue oue ve £ 961T eysamjer v
oue oue oue oue 4 £ 9611 sIne(
gn? =i i
oue au 44 Z1/9611 2 9611 [44
oue oue oue 4 Zr/9611 £ 9611 easImye( 74
nujuus} od soney| au oue au oue (174 ZT/96T1L £ 96TT EASINNEL 0e
oue oue oue oue 58 puC 61 Z1/961T £ 96TT esINNer 61
oue oue oue oue 8T ZT/9611 € 9611 eysInyer 81

20



oue oue oue ET/TrL BT vl E5J] W03z LS
oue oug oue oue X drala (44 r4 74 eAsIWoIZ 95
rg 2eucneul . oue oue oue 0T eyeud ‘8T wanog pen £T/Tve z Tri EYSHWOIZ 19
, oue eyeld ‘8T wajnog ! (il e4s

2qo eU B 30se|yud BU < g *
oue oue oue gefeve T (478 50Nz ¥s
oue oue oue oue ET/TvL EC [4:74 EAsJ|IoNZ €S
oue oue oue oue £2/TyL a4 ot BYSHWONZ 25
oue oue oue oue ET/TnL f44 (474 EYsIwol7 1S
oue oue oue oue (T4 47 474 0s

oue oue oue oue ET/TPL e ve exsiuo}z
oue oue oue oue £T/TvL 44 e BNSIWONZ 8t
.&> oue oue oue oue £¢fere [£4 (474 L2 S Lo L i

3 ouapaan sughys al sosejyud eu o .

YA i 3 %

. 2 oue oue oue oue £z/evs I el EsuIWwoNz 9

2 0uBpaAn sugAyd al aose|yud eu b4

oue oue | oue gzfevs 7T g4 ENSIILIONZ
oue oue oue Ezfve (474 L

oS
oue oue oue 0T BUeld "9 BYSILOIZ £T/TvL F4 EYSIIWONZ £v
x |BUONEUIalY| 3pEILIalU

oue oue oue aue (44 vi exswoly a4
oue oue oue 7T ont PASIW0NZ i
oue oue oue [ E47 4 [473 SN or
oue oue oue ET/TVL 4 il EYSIIWONZ 6
oue ue oue oue EZftve oz (474 SHWouz 8¢

21




oue oue oue oue 07 10/19 9 BySUEpOy LL
oue oue oue oue 61 10/19 £r 19 9L
oue oue oue oue a1 10/19 v 19 ejsuepoy SL
NWOp 0 3 OUSPaAn T = i
aughyo af sopiyosd o npepiop| oue oue oue oue 99VET vl oupepy ‘I T eA0Iau 07s *Aujeas prepuels| /1 10/19 19 exsuepoy e
BU 'nwop ‘0D e d'9 Jusu 93]eqo BU i} - - . .
rg ‘g ouspan lwau soseiyud eul au | oue | oue | su 1 ot | 1o/19 | v | 19 easyepoy £t
TIIOp 0y SUESTS]a et T — 0 . ¥
20pljyecsd o luezirjod BuU ‘g 3| oue oue oue oue LLE91952 01 eyeid ‘8T wanog peN ST 10/19 34 19 BXSUEpoy T
suidnau sl aojeqo eu e ose|yid eu il e |
oue oue oue oue v 10/19 £V 9 EXSUEPOY 1L
2 ouapaan aughuo
- A % P UanY au oue au oue ET T0/19 9 £Ruepoy 0z
al sose|yud eu 'nuiuia) od soney
idpod
i au oue oue au 71 10/19 £ 19 eysuepoy 69
Auaseno supain usu adse|yud eu
oue oue oue oue 11 10/19 33 19 ysuepoy
oue oue oue oue ] ¢ T0/19 £V 19 eysuepoy L9
oue oue oue ] 137 19 ESLIEDY 99
oue oue g 10/19 24 19 EYsUEpOY 59
oue oue & 34 19 YSUEpO) L£]
HA
: i 2 oue oue oue oue 134 19 BysUEpOy £9
2 cuapeAn auqAupd af sosejyud eu| . : ARiEr e
nuluua} 0d aoney au oue au S £ 19 EYSUBPOY 9
oue oue ¥ 34 19 19
oue oue oue £ 10/19 (3 9 BasuEpoy 09
oue oue oue oue 4 T0/1T £r 9 exsuepoy 65
=14 " B _ —— e onojRsuy £ ejsue|
aue oue ue oue. J|lz09vT6E t ELeld S BADAQ|REUY 1 £ 19 ssuepoy 25

2 ouspean augAup af sose|yud eu

22



oue oue oue oue oy 10/19 124 19 BYSUBPOY L6
oue oue oue ou 6E 10/19 44 19 BYSUEPOY 96
oue oue oue oue 8¢ 10/19 £V 19 eysuepoy <6
oue oue oue oue LE 10/19 £ 19 e)suepoy w6
soseiyd au oue oue 1 9€ 0/19 £ 19 PIUEPO) £6
eu sidpod Ausyeao augiyo ; Fos T0/19 € u

=1 ; i P "

5 oue oue oue oue SE 10/19 44 9 Bisuepoy 6
2 ouapaan augAyo al aosejyud eu
oue oue oue oue e £b 19 exsUepoy 16
N o' 4's “Auedwod Buipesy . 19 exsuepOy 06
oue oue ZOBES! eyeld 'gE BYSIWOI, 3 0/19 sui
e o SchoEany HEEHRE 30 RS z [EUOHEUIAIU| BPEIIAIU| £ T3 kX "
oue oue oue oue 43 9 EASUEDON 68
oue oue oue oue 1t 10/19 34 19 BHSUBPO) 88
oue oue oue oue 03 10/19 19 8
) aue oue oue (¥4 10/19 (34 135 EASUEPOY ag
2 2ujdnau guapann a 20

oue oue oue 87 34 19 B)suepoy 58
oue oue € oue Lz 10/ 134 19 EXSUEPOY 8
oue oue oue 9z 10/19 34 19 PasUepay €8

oue oue oue oue LT 10/19 34 19 PASUEPOY
oue oue oue oue vz 10/19 £ 19 EASURPOY 18
oue oue oue £Z 0/19 i34 9 EYSUBRPON 08
oue oue oue (4 10/19 Ev 19 6L
oue oue oue €4 10/19 34 19 Psyepoy 8L

23



oue oue oue oue 8T 10/969 969 2ASARHSON LTT
oue oue oue oue L1 0/ 969 BASADSOW arl
oue oue oue oue 18 10/969 04 969 YSANSOIN .L|h
rg? 02 mp oue | oue E., st | torees | o | 969 wsayson [ vT1
d"9 ouspaan gugAya af aoeqo eu
ﬂmw 2 gujdneu oue oue oue oue |lzz€92957 01 Byeld ‘gT wanog peN ou's ‘Ajjeas 13gAn|  bT 0L 969 BYSAIYSON ElT
af aojeqo eu e aoselyyd eu %
oue oue oue £l T0/969 0L 969 eXNSANSON a8
rg 2 oue oue oue 1 10/969 oL 969 BYSASHSON J|—
auidnau aleojeqo eu B sosejyud eu
oue oue oue oue £ BYBId ‘6T YoBRUIUB BN '@ ‘SIUBLUISIAU| S3U0IS /. 11 T0/969 0t 969 PYSABASON o1t
Lo oue U,L‘m oue oue (13 H..EE 0L mwm,..w PASASNSOWN | 601
B oue oue oue oue 6 0L 969 2RSANSON 801
oue oue aH 8 oz | 969 BXSAISOIN L0t
oue oue oue oue i : 0L 969 BASAINSON “...o‘.n
Bl oue oue or.m 10/969 969 n_i‘
. . oue Oue oue oue g 10/ oL 969 EXSAYSON #0T !
= oue oue oue 3 . 0L 969 EYSANSON .mﬁ.ﬁ
= oue ou oue £ . 969 S ot
B . oue oue oue z T0/969 0L 969 mv.m.)m.xmcE
oue .n.cm oue oue I 10/969 Dr 969 G_VH,.M%.M:E 0ot
oue oue ac.m oue mq‘ T0/19 ﬁ.m E}SUEPDY .um,l
oue oue oue .,.”_q 134 EP 19 Bjspepoy wo‘

24



oue oue oue oue |EBETVRLT T BYEJd ‘87 173J0PU DAOYAJESEN a1 1/66T1T 6 | 6BIT eysInyer LET
nuiwue) od aoney| au oue au oue ST L/6611T 6 6611 sINNEr 9ET
aue oue oue oue ¥l L/6611 6 6611 exsImie( SET
rg 9 ouspaan lusu asejyud eu| U oug oue au ET 1/6611 & 6611 eysINE| PEL
9 aujdnsu
rg =2 it oue oue oue oue ||£££9295C 0T eyeld ‘8T waznog peN o'rs ‘Aeal 1agha| T L/6BTT & | 8611 eysIyef
ol @ojeqo eu e s9sBIyUd BU
oue oue oue oue T L/661T 5] 6611 EsImAEr (438
YA oue oue oue oue 09t T6E Bld 'S BAOAOIRBUY o'rs yrszy ewiyy| ot LI66TT 6 66TT eysymyer TEL
2 ouapaan gughyo af aosejyud eu
oue oue oue oue (] LI66TT 6 66TT eysinef DEL
oue oue oue oue 8 B6TT exsImyef 621
oue oue oue oue L £/6611 2] 66TT exsInyef 871
oue oue oue oue ] Lf6611 6 6611 eysImyef A4
rg 2 sujdnau el sosejyud eu oue 5 £/66T1 6 66TT exsInyel 971
o A oue oue oue v £/6611 6 6611 exsyner STt
‘9 ouapaAn augiyo sl sosejyud eu
oue oue oue oue £ /6611 6 | 6611 exsImjer vl
A oy oue | oue | oue z | eeert | 6 |e6iT eIyl g2t
2 auhyo ouapaan af sosejyud eu
oue oue oue 1 L/B61T 6 EXSIM{ET s
04 ‘Auedwod Suipes] ~ R
oue oue aue oue |lE706ESEY 0T eYeld ‘9F BNSNWOUZ % Fid 10/969 | 569 BSASOW 171
" |EUDRELIZIU| 3PRIIAI|
oue oue oue 1z 10/969 0L 969 EXSASASON oZt
R J i) To/969 | oc | 969 BXSANSOW | 61T
® WA 2 0USpaAn Jusu soselyud eu| O OME 2 /969 | o E s
HA ouspaan aufyo al sosejyud eu| oue oue oue 6T 10/969 0L 969 BASAISOW 81T

25



oue oue oue oue 91 8/5021T 1z | sozt exsinyer £5T
oue oue oue oue S1 8/5021T 1z | sozT EASINEr 951
oue oue oue oue vl 8/50TT 12 S0TT easInyer 55T
oue oue oue oue €T 8/50ZT iz fleras exsIner ¥51
2ojeqo . - ETET c
OuE oue oue oue T 8/S0CT T2 S0t eASINES £ST
eu e 92se|yud eu rg 9 sujdnau
oue oue oue oue 4 8/s0z1 114 S0CT L2l L] €st
oue oue oue oue ot 8/s02T TZ | s0Ct EAHLART TSt
oue oue oue oue 6 8/s0z1 T2 | SOZE EsInE( 0st
" A 8 B8/s0TT Tz S0zt esImier 6%
2 ouspaan sughyd al sosejyud eu
oue oue oue oue L 8/5021 1z | sOzT eysmyer 8r1

oue oue oue ] 8/5021 | 14 xsnyer Lyl
oue | oue oue oue S 8/507T j¢4 ora EXSsImfer 9vT
YA e oue  |l/09¢T6E 2 PAC v 1z | sozT

2 ouspaan auqhy al sosejyud su
oue oue oue oue € 8/5021 SOTT exsanyer a8
oue oue oue oue 8/s0z1 ® sozt 34
oue oue 1 e sozt eysInyer [4:4%
oue | oue 6 exsinye| L
sidpod Auassno jusu aosejyyd eu oue C | au 6T L/B6TT | exsInyer orl
oue oue -4 31 L/BETT 6 66IT eysinyer BET

T saAguIYS

oue oue cue oue ors palodd | /1 L/6ETT [ 8EL

‘QT/TTZ NSNPUE 11EI] NSIWEN

26



27

oue oue oue oue T/60ET 14 BOET N0 eN LLT
oue oue oue ; ¥ eyeld ‘0T eunopeH i S T/60ET 5T 60ET 1Zno7 eN 9T
oue oue oue oue T/60ET BOET 1ZN07EN SLT
oue oue oue oue 8/502T 1z | sozt exsInyer [7A3
oue oue aue oue 8/502 12 SOZT eASINye( £4T
nwop o ;
P2 oue oue oue oue 8/S0zT 1z S0ZT exsIner 448
ouspaan 2ugAyo 3 eoseyud eu
sangupun : :
oue oue ue oue BLEOGES 0'rs Pafoid 1pay| g 8/s0T1 17 BYSINY e[ 1.1
RT/TTZ NSnpuef 1ieig NSawen
SOEPIAYI| A JUBU YUISEDN 8Z -
pinq A 1 HUISEN OF au oue oue au 62 8/50ZT Iz S0ZT esInyer 0Lt
aoexa) 19Ayo 20se|yud 1uiseA BU
10/IS19 NOYSWIY - gr :
SR NOASWH] 14 oue oue oue 14 S0ZT pisamier 691
BUBIEUZO YA B 80sEIYLd BU
oue oue oue |lbE6ETRLE T BYEId ‘BT 1Z3JQEU OADYAIESE s°e puoj Iuleay wwy| £z 1z | sozt eyjsImier 8971
nujuus} od soney| au oue 9z 1z SOTT ExsImier 97
oue oue oue T4 8/80z1 1z S0ZT BHSIy 991
oue oue ve 8/s0z1 [e eysIe( S91
oue oue oue oue 24 8/s0z1 | szt | eXsIme 91
2 ouapaan gughyo af &
g "D ouspaan |usu eose|yud Bu| au oue oue au F44 8/s0e1 Iz | sozt exsanye( €91
oue oue oue oue Tz Iz S0zt EXNSINAES 791
( ot Iz S0Z1 exsamjer
oue oue 6T 8/s0¢t 1z 50¢T exsinyer 0stT
2 sujdna | - ) " B o
(€ 2 eieool  ote oue gt | s/sozt | 12 | soer BsT
al agjeqo eu e aosejyud su
oue oue £ 8/S021 12 | sozT exsinyer 8ST




oue oue oue oue
| . A oue oue oue CH:..
LCM oue oug oue
| ‘ oue oue oue oue
@ "2 OUSJBUZO.

aughya alaoplyold o waziajod eu o 2E S
oue oue aue oue
oue oue n:\m, oue

. oue

. oue oue oue
| .. oue oue oue
B oue oue )
ouapaAn auAyd al aose; ;,M\MW_ e Sl i

oue « oue
.”u,‘.w oue oue oue
oue oue
ra 2 auidnau of aosejuud eu| oue oue oue

; oue oue oue

oue ue
nuuus) od soney| au oue au
oue oue oue

S1UBLLISAAU] SBUDLS /.

i L1798 o SM esUEpOy L61
) /298 zv | 798 esyep 961
Lizss v | z98 Bysuepoy hH
L/798 | 98 eisuepoy 61
/798 w | 798 exsuepoy €61
:3,.‘ | zog eysuepo) M
£/798 w | 798 eysuepoy 161
L1798 z | z98 ?..SS GE.
/298 v | z98 eysuepoy aﬂ

‘. /60£T 6OET no7 e | 881
1/60ET Sz | BOET (81
1/60€T sz | BOET eN 981
1/60€T sz | sOET eN 538
T/60ET sz | 60ET 1Zno en v8T
57 | 6DET 1ZnoY en €81

T 1/e0et _...N 6OET zZnot en 281
74 1Zn01 EN 181

T/60ET sz | 60ET 07 EN 081
B 5T BOET 1Zno7 EN 6LT
T/60€T sz | soet 12n07 eN 8.1

28



oue oue oue oue 62 L[798 F4 798 e)suepoy
oue oue oue oue 14 Lizog i 298 gjsuepoy 91¢

oue oue oue iz LiT9g Y 798 eRSUEPOY
oue oue oue oue 9z L/298 w 298 BysUepoy iz

/A 2 OuBpann augAY3 ol 2ogeyd B =
) oue oue oue oue [lz09vT6E v Bye.d 'S eaonofRBuy o'rs sy BWIYD| S L1798 v | zos BysUepOy £12
oue oue oue oue v £/298 v 798 ExSUEPOY [414
oue oue oue oue EC L/798 [47 798 EYSUepo) I
oue oue oue oue [44 £/798 [ 798 E3SUepoy (s 04
oue oue oue oue [ ¥4 L/298 d 4 798 607
2 guidna ; = :
rd 2 puichatll -, oue oue oue oz £/798 44 258 BASLEPO)
30/BqO BU B 335B|yud BU
oue oue oue oue (318 L7938 w 798 efsUEpON LOT
oue oue oue oue 81 L/798 fad €98 e)suepo; 90z
oue oue oue L1 £]798° [4:4 98 eASUEROY S0Z
M2 oue | oue | oue | oue ‘81 waiog peN s 'Aujeas 12aAn| 51 tees | v | zes exAsyepON v0
sujdnau alaojeqo eu esose|yud eu .

oue oue oue oue ST [44 798 BYSuepoy
oue oue oue oue 48 L{T9 v 798 ESUEPOX 0T
oue oue oue oue £l £/T98 44 298 PASUEPOY 10z

HAR 7 BYSUB oc
? oue oue v Z9 {SUBPOY 0z
ouapaan 2ugAyd sl ose|yud eu e g8 2 : = oue
oue oue OuE bl 1T L/798 €98 ESUBPOY 66T
aosepyud| k.

® 3u oue ot £/298 v 798 ExSUepoy 86T

eu sidpod Auajano sugiyd

29



au

au

au

au

£3/2G0 Bua)euZOaU

81¢

30



Piiloha ¢. 4

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 963
ze dne 6. 12. 2017

k navrhu na zruSeni vybérového Fizeni na prodej volné bytové jednotky & 1196/12,
v ul. Jakutska 1196/3 a volné bvtové jednotky & 1205/8, v ul. Jakutskd 1205/21,
vyhlageného v terminu od 26. 10. 2017 do 27. 11, 2017

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o vyhlageni 21. vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronicke aukee dle divodové zpravy piedlozeného materialu

II. schvaluje

a) zrudeni vybérového fizeni na prodej volné bytové jednotky . 1 196/12, v ul. Jakutska
1196/3, Praha 10, k. 4. Vrsovice

b) zruseni vibérového Fizeni na prodej volné bytové jednotky &. 1205/8, v ul. Jakutska
1205/21, Praha 10. k. . VrSovice

II1. uklada

1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
1.1. informovat Géastniky o zruseni vybérového fizeni na prodej volné bytové
jednotky €. 1196/12, v ul. Jakutska 1196/3, k. . VrSovice, Praha 10 a bytové
jednotky &. 1205/8, v ul. Jakutska 1205/21, k. (. Vrovice, Praha 10

- Termin: 11. 12, 2017

31



Predkladatel:
Anotace:
Provede:

Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

informovat organizatora vybérového fizeni spol. PRAHA 10 - Majetkova, a. s.,
IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, Vrovickd 68 o zrudeni vybérového fizeni
na prodej volné bytové jednotky & 1196/12, vul. Jakutska 1196/3,
k. 1. Vriovice, Praha 10 a bytové jednotky &. 1205/8, v ul. Jakutska 1205/21,
k. 0. Vriovice, Praha 10

Termin: 11.12. 2017

zajistit vyhlaseni opakovaného vybérového fizeni na prodej volné bytove
jednotky &. 1196/12, v ul. Jakutska 1196/3, k. u. Vrdovice, Praha 10 a bytové
jednotky ¢. 1205/8, v ul. Jakutska 1205/21, k. 0. Vr3ovice, Praha 10, formou
elektronické aukce

Termin: 30. 6. 2018

Ing. Vladimir Novak
starosta

Ing. Tomas Pek, S.E.
1. zdstupce starosty

Ing. Pek, S.E., 1. zast. starosty
byty; privatizace obecniho majetku
Ing. Koucky, ved. OMP

Praha 10 - Majetkova, a. s.

Ing. Koucky, ved. OMP
P10-125492/2017
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Piiloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK
¢, 3517/2016

O ceng nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky & 742/23 v objektu &p. 742/22, ulice
Zitomirska, obec Praha, veetné€ spoluvlastnického podilu na spoletngch édstech domu a pozemku
parcelni ¢islo 606 na katastralnim tizemi Vrlovice.

Objednatel znaleckého posudku: Mestska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 1429/68
10138 Praha 10

Uel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro  dlely prodeje

elektronickou auke{ & A0 2 /5

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran texiu vietnd titulntho listu a 2 strany pfﬂo‘h’.\OEjednatéli se
piedavé ve dvou vyhotovenich.

V Praze 8.11.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykld cena (82 wini) bytové jednotky & 742/23 v objektu &p. 742/22,
ulice Zitomirska, obec Praha, véetn¢ spoluvlastnického podilu na spolecnych Castech domu a
pozemku parcelni ¢islo 606 na katastrainim Gzemi Vrsovice,

2. Zakladni informace

Nézev pfedms&tu ocenéni: Bytova jednotka &.742/23
Adresa predmétu ocenéni: Zitomirska 742/22
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: HLm. Praha
Obec: Praha
Katastrdlni vzemi: Vrsovice
Pocet obyvatet: 1239079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamefenim byla provedena dne 6.11.2016.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastraintho afadu LV £.11809 ze dne 13.10.2016
skutecnosti a vymery zjisténé na misté

informace a tidaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5. Viastnické a evidendni ddaje

Na LV & 11809 jsou uvedeni jako viastaici :

Hlavni mésto Praha Marianské ndmésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Meéstska ¢ast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skutecnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist€ a zamafenych pii prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 1 + 1 o velikosti 36,10 m°  dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je rchovym domem situovany pii uliei Zitomirska a Holandska.
Budova je umisténa v zastavbé bytovych domid v pomémé klidné lokalitd v blizkosti
Heroldovych sadfl. Obcanskd vybavenost dobrd v dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
Moskevskd, Kodanskd a Ruskd. Tii stanice framvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni
dostupnost dobrd - autobusovd zastdvka v ulici Kodansks, tramvaj Moskevskd, neiblizsf metro
stanice Namésti Mjru. V blizkosti Heroldovy sady, tenisové kurty, v dobrém dosahu areal
Vinohradské fakulini nemocnice. Parkovéani v piilehlych ulicich $painé a zv1a§té ve veernich
hodinach. Jedna se o okrajovou lokalitu centra,

Objel# je zdéné konstrukce s péti nadzemnimi podiaZimi bez vytahu, zastfeSeny sedlovou stfechou

2.
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s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je dvacet &tyfi bytovych jednotek a &tyfi
nebytové prostory. Okna plvodni dievénd Spaletovd, vstupni dvefe dvoukiidle dievené castedne
prosklené, schody kamenné, podlahy teracové. Zadvef uzavieno litacimi dvefmi. Prostor
schodiits je otevieny feSeny do trojihelnikového pldorysu s kamennymi sloupy. Fasada opravena
a natfena misty opryskévajici, v oblasti soklu misty opadana omitka. Stavebn& techmicky stav
objektu s nutnou tdrzbou. Objekt byl postaven ve tficatych letech.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavnf stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 742/23
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &
12172000 Sb,, ¢, 237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,,
& 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a ¢, 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 343/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadgji
né&kterd ustanoven{ zédkona ¢, 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

Niazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida 11 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucdsti je stavba (stejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovang tzemf

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu 1I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich viiva 1I 0,00

6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trthu  Iy=Ps* (1 +3 Pi)=1,000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendn{ stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P,

1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zéstavba v ololf pozemku a Zivotnf prostied] - 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Navazujicf na stéed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku - V okolf nemovité véci je [ 0,00
dostupna obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pf{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemlku

7. Ozobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD - 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerén{ vyuZitelnosti - Bez moznostt 11 0,00
komeréniho vyuzitd

9. Ob#vatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérna nezamé&stnanost [1 0,00
11. VHvy ostatni neuvedené - Bez dalsich viivi 11 0,060

i1
Index polohy =P *(1+3 P)=1,070

i=2
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,070

1. Ocenéni staveb

1.1. Hiavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢ 742/23

Oceflovana bytova jednotka je se nachdzi ve Stvrtém nadzemnim podlazi pétipodiazniho objektu
bez vytahu, Bytova jednotka die vymezen{ jednotek v budové sestdvé z pokoje, kuchyng, predsing,
koupelny s WC. Okna dfevéna 3paletovd, dvefe do kuchyné a pokoje plvodni dievéné ze dvou
tictin prosklené do dfevénych zérubni a dvefe do koupelny s WC dfevéné ramové do dievénych
zérubni. Vstupni dvefe plvodni dievéné rdmové do dievéné zdrubné z interiéru polstrované
kozenkou. Podlahy v pekoji, pfedsini a koupelnd s WC dlaZba , v pokoji PVC imitace dieva.
Koupelna vybavena malou vanou, umyvadlem, WC kombi a infrazdfidem a boilerem nad vanou.
Obklad stén proveden do Grovng dvefi. Kuchyfi vybavena plynovym spordkem (2002), chybi linka
a obklady k lince. Vytdpéni WAW, ohfev vody boilerem. Proveden byl novy rozvod plynu v
médi (po povrehu stén). V rohové dasti pokoje (u okna) plisefi. Stavebng technicky stav bytové
jednotky vyZaduje stavebni upravy a opravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotkv na pozemcich

Pozemek parc.C. 606

Ocehovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim uzemi Vrsovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list & 60,

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

i 3 Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena

P Nézev &slo [m’] [K&/m?] [K¢]

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 606 386,00  8470,00 3269 420,-
nadvoli

Ostatni stavebn{ pozemek - celkem - 386,00 3 269 420,-

Pozemek parc.¢. 606 - zjiSténa cena = 3 269 420,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich
Pozemek parc.¢. 606 = 3269 420,-K¢
3269420,- K¢

Celkop4 cena nemovitéhe majetku pro stanoveni podilu = 3269 420,- K¢

o
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Vlastni geenéni jednotky

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha 21

Star stavby: 86 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2 000

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 49 835,.- K&¢/m?

Podlahové plochy bytu l;)?;;;t:‘féd;otﬁ);

kuchyii: 1020% 1,00= 10,20 m”

pledsiit: 4,80% 1,00= 4,80 m*

koupelna s WC: 2,76% 1,00= 2,70 m*

pokoj: 18,40 % 1,00= 18,40 m”

Zapoditand podlahova plocha bytu: 36,10 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku &, Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéné nebo monolitickd konstrukce v 0,10
vyzdivand - zdénd

2. Spoledné ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01

3. P¥isludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v dome - Ostatni podlaZi nevyjmenované - 4 NP bez 1l 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatnf svétove 11 0,00
strany - ¢asteény vyhled - kuchyn jihovychod a pokoj severozépad

6. Zakladni pifsluSenstvi bytu - PiisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna s WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytapéni bytu - Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW Il -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné snizujici cenu - chybi 1 -6,10
kuchyriské linka a obklady k lince, plisei v rohové &asti pokoje

16. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou adrZzbou ~ i} 0,85

{pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 16 let po celkové rekonstruket:

s=1-0,005*(16+ 15)=0,845
9
Index vybaveni

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,670

#

Iy=(1+ 3 V)* Vi *0,845 = 0,675
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Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 49 835 - K&m®* * 0,675 = 33 638,63 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I1 * 1p= 36,10 m* * 33 638,63 K&m* * 1,000 * 1,070= 1299 359,36 K&

il

Cena stanovend porovndvacim zptsobem 1299 359,36 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islulenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 3 269 420,- K&

Spoluvlastnicky podil: 361 /12 235

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3269420,- K¢ *361/12235 =96465,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisludenstvi a pozemku + 96 465,93 K&

it

Bytova jednotka &, 742/23 - zji¥téna cena 1 395 825,29 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

L.1.1. Bytova jednotka ¢, 742/23 1395 825,30 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 139582530 K¢
Celkem 1395 825,30 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotfebeni, celkem 1 395 825,30 K¢&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
i.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytovd jednotka ¢, 742/23 139582530 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1395 825,30 K¢
Celkem 1395 825,30 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1395 825,30 K&
Vysledn cena po zackrouhleni dle § 50: 1 395 830,- K&

slovy: Jedenmiliontfistadevadesatpéttisicosmsetticet K&

VYNOSOVA METODA

Zjednodusené Feceno jistina, kterou je nutno pH stanovené Grokoveé sazbé ulozit, aby Yroky z této
Jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném mist® a ¢ase
roéniho ndjemného sniZeného o rodni ndklad na provoz. Ndjemné je stanoveno na zaklads
prizkumu trhu nabizenych prongmi, vlastni databaze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Petr Ort PhD, Primémy ¢isty pronijem bytové jednotky 1 +kk (1) dle
cenové mapy Ceské republiky Cini v Praze 10 - - 10 200,-K¢&/més.
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Reprezentanti pro porovnini - inzerované nabidky pronajmi :

Novorosijskd 1 + 1 35 m® stavebnd Castedné upraven dobry stav, v 2.NP, bez vytahu,
vybaveni standard, vytapéni Ustfedni, sklep

9 000,-K&/més (257,-K&/m*
Holandskéd 1 +1 36 m? po rekonstrukei, vybavena kuchyiiskou linkou se spordkem,
nabytkem, byt v 2.NP bez vytahu, sklep,
9 000,-K&/més (189,-K&/m?)
Kosicka T+1 32 m® po rekonsirukei , byt v 1.NP bez vytahu, sklep

10 000,-K&/més (313,-K&/m?)

o v r 2 . Vs 5 v 2
Primémé cena za m” v nabidee  &ini : 253-K&/m? X Kreguice pramenu ceny 0.95 = 240,-K&/m

Nutné je zohlednéni stavebné technického stavu bytu a naklady spojené s vlastnictvim, (Gdrzba,
spréva, dafl z nemovitosti} .

36.10m*  x 195,-K&m®= 7 040,-K&/més
Cisty  roéni vynos za pfedmétnou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na stavebnd
technicky stav a vybaveni je stanoven &astkou 6 750,-K&/més.
Matematicky vyjadieno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propodet zplisobem pfimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho vynosu.
Z(&isty zisk) [/ urokovd mira % kapitalizace x 100 %

Cisty rodni vynos s odpodtem nakladfi :  12x 6 750,-K& =81 000,-K¢&

Cv= 81000 /8 x 100 = 1012500,-K¢

VYNOSOVA METODA &ini @ 1012 500,-K&

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodeini ceny obdobné bytové jednotky s
Jednotkou ocefiovanou. Pouziti této metody je odvislé  od fungujiciho trhu daného segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitesti se zohlednénim, e tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve vét8ing ptipad’ obsahuji provizi realitnich kanceld®{, V ptfmém porovnini je
zohlednéna lokalita, dopravai dostupnost, technologie provedent a stavebnd technicky stav bytové
Jfednotky, standard, prislusenstvi a slugby, atraktivita.

Reprezentanti pro porevndni - inzerované nabidky ;

Karpatskd 1+1 38 m% v i5NPs novym vytahem, po rekonstrukei, sklep. Objekt po
rekonstrukei.
2 150 000,-K& (56 579,-K&/m*)
#
.g.
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Vriovicka 1+1 39m’ vINP bez vitahu, pivodni udrZovany , dim v dobrém stavu, k
bytu sklep.

2500 000,-K¢& (64 103,-K&/m?)
28.pluku 1+1 33m?,v2NPs vytahem, po rekonstrukei, dim v dobrém stavu, k byt
sklep

2 630 000,-K¢ (80 303,-K&/m?)

Primérné cena za m® &ni: 66 995 -K¢/m® x Kiredukee pramenu ceny) 0.95
=63 645,-K&/m?

S ohledem na stavebnd technicky stav bytové jednotky a vybaveni je cena za m? stanovena &astkou
58 000,-K&/m® x 36.10 m* = 2 093 800,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 pramérna cena za bytové jednotky charaktery
i+1 (KK v Praze 10- 2 900 009,-K¢&.

POROVNAVACI METODA 2 093 800,-K&

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zjisténych hodnot - vynosové, srovndvaci a dle cenového predpisu platného ke dni ocenénd
pouzijeme  metodu stfedni hodnoty, jejiz podstatou je aritmeticky primér.

Dle cenového predpisu 53/2016 Sb. 1395 825,-K¢

Vynosovéa metoda 1012 500,-K¢

Porovnavaci metoda 2 093 800,-K¢
CO = (1395825 +1012500+ 2093800)/3 = 1500708,-Kg

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
sini - 1501 000,-K¢

(slovy : jedenmilienpétseyednatisicKe)

~40-
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V Praze 8.11.2016 Ve
(/gy V7%

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutinm Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/93 pro
zékladni obor ekonomika, odvérvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudel byl zapsan pod pot. ¢, 3517/2016 znaleckého deniku.

Znaledné a nahradu nakladd tétji dokladem &. 3517/2016.

sl
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1 13.10. 2018 Informace 0 jednotee | NahiiZen! do katastru nemovitest!

} "
Ipformace o jednotee
]

e
?@lslo jednotky 742/23
Typ jednotky: jednotka vymezend podie zékona o viastnictvi byt
Iplisob VyUZith: byt
j‘:Budova: £.p. 742
iKatastrélr\i Gzemi: VeSovice [732257
‘j‘(fis!o LV 11809 |
S;:;“e?rj)'fch astech: 3612235

Vlastnici, jini opravnéni

Viastricke pravoe Fodil
| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfend sprava nemovitosti ve viastrictvi ofice Fodil
Ki@éstsks tast Praha 10, Vidovicks 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10
-,

ZpUsob ochrany nemovitosti

lazev

amétkové chranéné dzemi

Lo

Omezeni viastnického prava
i Nejsou evidovana fadna omezeni.
{Jiné zapisy

Nejsou evidovany 7adné jiné zépisy.

£

h byl icr

i zapsan cenovy udsj
|

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde st&tni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahy, Katastratnd
‘igracoviété Praha?

P WObrazené ddaje majf informativni charakter, Platnost k 13.10.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesley Gfad zemEmékicky a katastrainis . Pad sidEtém 1800/9, Kobyiisy, 18211 Praha 82
Podani urcend katastréinim Ufadlim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz,

Verze aplikace: 53.2 bulid §

i :5 %“D:l/ nahlizenidokn.cuzk cz/Z obrazObjekt aspxTencrypted=AQKAOW 7Y D VugyhoW uvUsxcBaAR6ul 18A4s SECHOUKN-5QUNex2831BSy QD dAR gal SAs... 111
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ZNALECKY POSUDEK
¢ 3518/2016

O cené nemovitosti - obvykld cena bytové jednotky &. 61/1 v objektu &p. 61/43, ulice Kodariska,
obec Praha, vEemé spoluvlastnického podilu na spoletnych &4stech domu a pozemku  parcelni
¢islo 512 na katastralnim tizem{ VrSovice.

Objednatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha 10
VrSovicka 1429/68
10138 Praha 10

Utel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro Uely prodeje
elektronickou aukef

Podle stavu ke dni 15.16.2016 znalecky posudek vypracovaia :

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

169 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vdetng titulnfho listu a 2 strany ptiloh. Objednateli se
predavé ve dvou vyhotovenich.

V Praze 25.11.2016
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A.NALEZ

1. Znalecky tikol

O cené nemovitosti - obvykld cena (€2 trznf) bytové jednotky &. 61/1 v objektu &p. 61/43, ulice
Kodafiska, obec Praha, vietng spoluvlastnického podilu na spolenych astech domu a pozemku
parcelni &islo 512 na katastralnim zemi Vidovice.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.61/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Kodaiiskd 61/43
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hi.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemt: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.11.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleekého posudku

vypis z KN katastréiniho ufadu LV &. 11858 ze dne 13 0.2016
skuteCnosti a vyméry zjisténé na mists

informace a tidaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

5. Vlastnické a evidenéni vdaie

Na LV £.11858 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské namasti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Meéstska ¢ast Praha 10, Vriovickd 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjistdnych na misté a zaméfenych pfi prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 78 m® + balkon 2 m?® dle
vymezeni jednotek v budové,  Bytovy diim je situovany v fadové zastavbé  pii ulici Kodarska
v blizkosti Heroldovych sadil. Jednd se o zdstavbu bytovych domfl. Ob&anskd vybavenost dobra
v mist¢ a v dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Kodatiskd a Moskevskd, nékupni
centrum Eden t# stanice autobusem. Zastdvka autobusu v ulici Ruské nebo Kodatfiskd, dopravni
dostupnost dobra - autobus k metru , nejbliz¥ metro stanice Nameésti Miru nebo Jifho z Podgbrad.
Parkovani v piilehlych ulicich Spatné a zviaste ve ve€ernich hodindch. Jednd se o okrajovou lokalitu
centra.

Objekt je zdéné konstrukee, podsklepeny s p&ti nadzemnimi podlazimi bez vyiahu, zastiedeny
valboyeu stfechou se stfesni krytinou tatkovou s klempiiskymi prvky nové 7 pozinkovancho

..
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plectu. VyuZitf padniho prostoru pro vestavbu nelze vzhledem k pozadavku vybudovani vytahu
realizovat. Okna plivodni dfevénd 3paletovd na chodbich dfevénid jednoduchd, vstupni dvefe
pivodni dievéné CdsteSné prosklené s nadsvétlikem, schody kamenné, podlahy teracové. Na
mezipodestach umistény hasici pistroje. Zadveti uzavieno litacimi ze dvou tetin prosklenymi
dvefmi s nadsvétlikem. Fasdda v dobrém stavu, soklova ¢ast v hrubém provedeni, lokaln€ narusena.
Stavebné technicky stav objektu se zdkladn{ ddrzbou. Objekt byl postaven ve &tyficatych letech. V
budové je 21 bytovych jednotek a 3 nebytove prostory.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovd jednotka &. 61/1
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Oceneni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni zédkond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh.,,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh. a &. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb,

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku < P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavee

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? v 0,00

soudast je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s ylivem na prodejnost - Bez vlivu nebo il 0,00
stabilizovand tzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - pamatkove I -0,04
chranény objekt

5. Ostatni neuvedené - Bez daldich vlivi II 0,00

6. Povodiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

5
Index trhu ~ Ir=Pg* (1+ 3 P))=0,960

i=1
{ndex polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku & P

1. Druh a uéel uZit! stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujfcf zéstavba v okoli pozemku a Zivotn{ prostfed] - I 0,04
Rezidentni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei - Navazujici na stfed (centrum) obee il 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vici je 1 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevniné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka do 200 m véetns, MHD — m 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti - Bez mo¥nosti 11 0,00

komeréniho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli H 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich viiva I 0,00

I3

Index polohy =P *(1+3 P)=1,870
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,027

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &, 61/1

Ocefiovana bytovd jednotka se nachdz{ ve druhém nadzemnim podlaZi pétipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka  sestdvd z pledsing, dvou pokojt,
kuchyng, koupelny, WC, spize a komory, balkonu - dle prohlaSenf viastnika. Skutedny stav -
pfedsin, ti1 pokoje, kuchyil v pfedsini, koupelna, WC, chodba, komora pristupna pres koupelnu,
balkon. Okna dievénd $paletovd, dvefe do pokoje s balkonem a do chodby dievéné rdmové z
poloviny prosklené do dfevénych zarubni, dvefe do spize, WC, koupelny a komory dievéné ramové
do drevénych zarubni oteviravé na kli¢, dvefe do pokoje (kuchyn) a pokoje dfevéné ramové z
poloviny prosklené do drevéné zdrubné. Vstupni dvefe dfevéné rdmové do dievéné zarubné,
Podlaha v pfedsimi PVC, v pokoji (kuchytt) , koupelne PVC, v pokoji s balkonem PVC na
parkety a v pokoji parkety, v chodb& a komofe plvodni dlazba, na WC a ve spiZi betonova
mazanina, Koupelna vybavena vanow, kterd neni obezdéna, umyvadlo, stény opatfeny starym
latexovym natérem. WC samostatné s WC misou kombi, bez obkladu stén, stény oetfeny starym
natérem. V piedsini plechovy samostatny diez a pritokovy ohfivad vody (pfivod vody bez
kohoutku) a volné stojici plynovy spordk. V pokoji (kuchyfty po vymeéné stoupatky obklad ze
sadrokartonu neoSetfeny, v rohové Casti narusena podlaha & na stropni konstrukel stopy po
zatékani, V komote na sténa plisefl a stopy po zateCenl na stropni konstrukei. Vytapéni 2 ks WAW,
Bytova jednotka vyZaduje rekonstrukei.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.&. 512

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim tizemf{ Vrlovice a je ocenin dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

Typ Nazev Parcelni Vy’mzéra Jedn. cena Cena
¢islo [m°] [K&/m™] [K&)
§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 512 639,00 8 880,00 5674 320,-
nédvoti
Ostatn{ stavebni pozemek - celkem 639,00 5674 320,

I

Pozemrek pare.d. 512 - zji¥tén4 cena 5674 320,- K¢
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Rekapitulace cen pro stanoveni pedilu jednotky na pozemeich
Pozemek parc.¢. 512

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Viastni ocenéni jednotky

ZatFidéni pro potieby ocenéni

i

3674 320,-K¢&

5674 320,- K&

5674 320,- K&

Typ objekta: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 76 let

Celkova rekonstrukee provedena v roce: 1970

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 49 835, K&/m?

Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu
podlahové plochy

kuchyi: 12,10% 1,00= 12,10 m”
predstii: 1520 % 1,00= 15,20 m?
koupelna: 430* 1,00= 4,30 m?
pokaj: 22,40% 1,00= 22,40 m?
pokoj: 16,80 % 1,00= 16,80 m?
WC: 1,20% 1,00= 1,20 m*
komora: 5,30*% 1,00= 5,30 m®
spiz: 0,70 * 1,00 = 0,70 m*
balkon: 2,00% 0,17= 0,34 m*

Zapotitan podlahova plocha bytu:
Vypodet indexu cenového porovaani

Index vybaveni

78,34 m"

Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby - Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukce v 0,10
vyzdivana - zdéna

2. Spoletné tasti domu - Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1 -0,01

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umisténi bytu v dome - Ostatni podlaZi nevyjmenovand - 2NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnost{ ke svétovym strandm - Ostatn{ svétové II 0,00
strany - ¢4steény vyhled - dva pokoje jih do ulice Kodatiské a
kuchyn do dvorni ¢asti sever

6. Zakladni pifsluenstvi bytu - P¥isludenstvi tiplné - standardni I 0,00
provedeni - koupelna, WC

7. Dalsf vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebe lodZie nebo komora nebo sklepnf kéje -
balkon

8. Vytapéni bytu - Lokéln{ na elektiinu nebo plyn - WAW I -0,02

9 Kritgrium jinde neuvedené - Bez viivu na cenu m 0,00

_6-
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10. Stavebné - technicky stav - Byt ve $patném stavu — (nutné v 0,40
rekonstrukce)
Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (46 + 15)~ 0,695
9
Index vybaveni Lv=(1+ 3 Vi)* Vi * 0,695 =0295

i=1
Index trbu s nemovitymi vécmi Iy = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 1,070
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = 7C * Iy = 49 835,- K&/m® * 0,295 = 14 701,33 K&/m®
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 78,34 m” * 14 701,33 K&/m** 0,960 * 1,070= 1 183 028,49 K&

1183 028,49 K¢

Cena stanovend porovadvacim zplsobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 5 674 320,- K&

Spoluvlastnicky podil: 780/ 18 974

Hodnota speluvlastnického podiiu:

5674 320,-Ke*780/18974 =233264,97 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislugenstvi a pozemku + 233 264,97 K&

i

Bytovi jednotka & 61/1 - zjisténa cena 1416 293,46 K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpottu opotiebent

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavhy

1.1.1. Bytova jednotka &. 61/1 1416 293,50 K&
1. Ocenéni staveb celkem 1416 293,50 K¢
Celkem 1416 293,50 K&
Rekapitulace cen bez odpodtu opotrebeni, celkem 1416 293,50 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
L.1. Hlavn{ stavby

L.1.1. Bytové jednotka &. 61/1 1416 293,50 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1416 293,50 K¢
Celkem 1416 293,50 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1416293,50 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50: 1416 290,- K¢

slovy: JedenmilionétyFistaSestndctiisicdvestsdevadesat K&

YYNOSOVA METODA

Zjednoduseng feceno jistina, kterou Je nutno pii stanovens Urokové sazhs uloZit, aby uroky z této
Jistiny byly stejné jako &isty Vynos z nemovitosti. Zjist{ se z dosazitelného v daném mistd a ase
rofntho ndjemného snifeného o rodni naklad na provoz. Ndjemné je stanoveno na zaklads
prizkumu trhu nabizenych pronajmb, vlasini databize a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Peir Ort PhD. Primérny &isty prondgjem bytové jednotky 2 + 1 dle
cenové mapy Ceské republiky &ini v Praze 10 - 10 600,-K&/més.
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Reprezentanti pro porevndni - inzerované nabidky pronajmi :

Slovinskd 2-+1 80m® 35NPs vytahem, po Castetné rekonstrukei, ¢dstedné zafizeny

10 000,-K& (125,-K&/m?®)

Ruska 2+1 8 m®> +5m* v4NP s vytahem, dobry stav po &asteéné rekonstruket,
balkon, sklep, ¢dstetné vybaven

13 500,-K¢& (154,-K&/m*)

Ruska 2+1 75m’+balkon vezvySeném 1.NPs vytahem, zrekonstruovany, sklep

14 700,-K& (196,-Ke&/m* )

Primérnd cenazam’ vnabidee ¢ini :  158,-K&/m® x K (redukee pramem ceny) 0.95 = 150,-K&/m’

Nutne je zohiednéni stavebné technického stavu bytové jednotky, jednotlivych porovnani a nakladi
spojenych s vlastnictvim. (GdrZba, sprave, dafi z nemovitosti)

78.00m* +2m°/2 x 100,-K&m’= 7900,-K&/ms.

Cisty roéni vynos za predmétnou bytovou jednotku =za prondjem s ohledem na stavebng
technicky stav a vybaveni je stanoven &astkou 7 500,- K&/més. Matematicky vyjad¥eno pro
stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propodet piHmé Kkapitalizace stabilizovaného trvale
dosazitelného roéniho vynosu.

Z(tisty zisk) / drokova mira % kapitalizace x 100 %
Cisty rodni vynos s odpoétem nékladti: 12 x  7500-K¢ = 90 000,- K¢

Cv = 90000 /8 x 100 = 1125000,-Kg

VYNOSOVA METODA &ni: 1125000, K¢

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefiovanou. PouZiti téte metody je odvislé  od funguifctho trhu dangho segmentu.

Pouzity jsou nabizené¢ inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudi
nadhodnocené a ve v&®¥ing piipadd obsahuji provizi realitnich kanceldif. V piimém porovnani je

zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebnd technicky stav bytové
jednotky, standard, pfisludenstvi a sluZby, atraktivita.

£
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Reprezentanti pro porovadni - inzerované nabidky :

Vrdovickd 2+ 1 75 m? 5 m® balkon v 2NP s novym vytahem, byt po rekonstrukei, sklep
Objekt jako celek v dobrém stavu.

3 890 000,-K¢& (50 194,-Ke&/m?)

Ruska 2+1 75m*+ lodzie v3.NP bez vytahu, po rekonstrukei, dim v dobrém stavu
zrekonstruovaném stavu, sklep

3 999 000,-K& (53 320,-K&¢/m?)

Lvovska 241 74mt+27md (balkom), GNP s vytahem, po ¢astedné rekonstrukcei
vyborny stav, stav budovy dobry, sklep,
3250 000,-K& (43 919,-K&/m?)

N Prim@ma cena zam® &inf: 49 144,-Ke¢/m?* x Keredukee prameny seny) 0.95
L =46 687,-K&/m"

V rémei stanoveni obvyklé ceny za m” je porovnan{ jednotlivych faktord (stavebnd technicky stav,
vybaveni, podlazi, vytah atd.)
Cena porovnanim za m” je stanovena ¢astkou 42 000,-K&/m? .

42 000,-K&/m®> x 79.0 m? =3 318 000,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 primérma cena za bytové jednotky charakteru
2+1 v Praze 10- 2900 000,-K¢&.

POROVNAVACI METODA 3318 000,-K¢&

f!) ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty
Ze zjisténych hodnot - porovnavaci a dle cenového predpisu platného ke dni ocendni a s
ohledem na vy8i nékladé nutnych k zékladnimu vyuZiti bytové jednotky je stanovena obvykld
cena.
Die cenového pfedpisu  53/2016 Sb. 1416 294,-K¢
Vynosova metoda 1125 000,-K¢&
Porovnavaci metoda _ 3318 000,-K¢

CO= (141629 + 1125000 + 3318000)/3 = 1953 098,-K&

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
¢in ¢ 1953 QOO,-Ké

{slovy :j(;.genmiliondevéisctpadcszittfitisicKé)

S10-
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V Praze 25.11.2016 Q

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7,

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &J. Spr. 69/95 pro
zékladni obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitostf,

Znalecky posudek byl zapsén pod po¥. & 3518/2016 znaleckého deniku.

' Znale¢né a nahradu nékladt Gétuji dokladem &. 3518/2016.

| -
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Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemaovitosti

61/1
}yp jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi byt
‘plisob vyusitt: byt
gudova: &p 6l
Katastralni azemi; Vrbovice [7322571
Eislo Lv: 11858
RAdil e 780/18974
spolecnych fastech:
Vlastnicl, jint opravnént
Viastnicke pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

P

%Méstské Zast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

ABfend sprava nemovitost ve viastnictvi obce Pesefy

Zplisob ochrany nemovitosti

pamatkové chrénéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadné omezeni,
jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

zeni, v rémci kieryeh byl k nemovitost! zapsén cenovy Gdaj

alernovitost je v Gizemnim obvodu, kde stétnf spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni dfad pro hlavnl mésto Prahy, Katastralni
- #lacovisté Praha s

Tobrazent Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.10.2016 15:00:00.

rem 180079, Kobylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
b e-mmail adresyZ,

02004 - 2016 Cesicy (fad zemémericky a ketasirélnigt , Pod sidl
Podéni uréens katastrélnim Gfadlim a pracovistim zasfiejte piimo na jejic

Hoy) nahiizenidokn. cuzk cz/Z obr az Obj ekt aspx 7encry pled=mx 09a KN S3xx W HD Z3 IR cOXiKazAj ta 1 WdiGmBI0iXb2nN V20U BKOrg8kaMING-P1rdZBy... 11
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Hlavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemk( pro rok 2016

Katastraini izemi

Néazev: Vriovice
Parcela

Cislo parcely: 512

Cena 2016
Mapovy list: &0
Cena: 8880 K&m?
Skupina: 4133

Bhrazens Gdaje maji informativni charakter a pii zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

L vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve zhéni platném k datu, ke kterému se cena

Uistuje, Uéinngst vyhlagky &, 32/1998 Sbh. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjdich piedpish:
00:1,1,00-31.1.01 12001:1.2.01-31.12.01 | 2002 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
0B: 1.2.08-31.12.06 | 2007:1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
WM2:1.1.42-31.12.42 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14.1.15 ] 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16

Vytidténo dne: 11.10.2016
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ZNALECKY POSUDEK
¢, 352172016

O cené nemovitosti - obvykl4 cena bytové jednotky ¢. 696/1 v objektu &p. 696/70, ulice Moskevska,
obec Praha, veetn€ spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni dislo
1194 na katastralnim Gzemi Vrovice,

Objednatel znaleckého posudku: Mestska &ast Praha 10
Vrsovicks 1429/68

10138 Praha 10

Utel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro GSely prodeje

elektronickou aukei £ 1870 2078 /

Ing. Dagmar Marvanova
Dacické 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv(@voiny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulnfho listu a 2 strany priloh. Objednateli se
pleddvé ve dvou vyhetovenich.

V Praze 24.10.2016
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9

A.NALEZ

1. Znalecky tikol

O cené nemovitosti - obvykld cena (t€2 trZnf) bytové jednotky & 696/1 v objektu &p. 696/70, ulice
Moskevskd, obec Praha, véetné spoluviastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 1194 na katastrdlnim tzemi Vrfovice.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka €.696/1
Adresa pfedméty ocenéni: Moskevska 696/70
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Vrdovice
Podet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.10.2016.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastralntho ifadu LV €. 11842 ze dne 13.10.2016
skutefnosti a vymeéry zji$téné na misté

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

5. Viastnické a evidenéni udaje

Na LV £.11842 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hiavni mésto Praha Marianské ndmésti 2/2, Praha 1
Sveétena sprava

Mestska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skutefnost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidi€nych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedn4 se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 50 m
lodZie) 1.40 m®  dle vymezeni jednotek v budove,

Bytovy dim je situovany v fadové zastavbeé  pfi ulici Moskevska . Jedna se o zastavbu  bytovych
domi. Pricell domu je situované do prostort namésti Svatopluka Cecha. Obganské vybavenost
dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, ndkupni centrum  Eden i
stanice tramvaji. Zastdvka tramvaje pfed domem, dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru ,
nejblizsi metro stanice Namé&sti Miru nebo Jittho z Podgbrad. V  dobrém dosabu  aredl Vinohradské
fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zv143ts ve velernich hodinach. Jednd se o
okrajovou lokalitu centra.

Objekt, je zdéné konstrukee, podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlaZimi s vytahem, zastieSeny

2+ balkon (uzaviend

wiies
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sedlovou stfechou s klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plvodni dfevéna Spaletova
na chodbach dievénd jednoduchd, vstupni dvefe plvodni prosklené s nadsvitlikem, schody
kamenné, podlahy teracové. Zadveri uzavieno tzv. litacimi prosklenymi dvefmi. Fasada pradeli
provedena cca pfed dvaceti lety hruba pozd€ji oSetfena natérem. Na podestach umistény hasici
piistroje nebo hydrant. Stavebné technicky stav objektu s béZnou Gdrzbou. Objekt byl postaven ve
tficatych letech.

V budové je 18 bytovych jednotek a 4 nebytové prostory.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytové jednotka &. 696/1
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetlovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &
340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &, 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb. a & 33/2016 Sb., kterou se provad&ji nékiera
ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku & P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi véemi - Poptavka niZsf nez I -0,03
nabidka - 1.NP

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
zemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich viivd IE 0,00

6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,60
zaplav

5

Index thu  Ip=DPg* (1 +3 P;)=0,970
i=1

Index pelohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku £, P

1. Druh a udel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Reziden¢ni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Navazujicl na stfed (centrum) obce I 0,02

4, Mo¥nost napojeni pozemku na inZenyrské sit®, které ma obec - 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okolf pozemku - V okolf nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovact moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD —dobra 11 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerdni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuzit

9. Obyvateistvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Ne#améstnanost - Primérma nezaméstnanost 1I 0,00
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11. Vlivy ostatnf neuvedené - Bez dal3ich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=1,080

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,048

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 696/1

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim  podlazi sedmipodlazntho
podsklepeného zdéného objektu s vytahem. Bytové jednotka sestavd z pokoje, kuchyng, koupeiny,
pfedsing, vzaviené lodZie, WC a spiZze. Okna dfevénd $paletova, okno spiZe, koupelny a WC
dfevéné jednoduché (do svétliku). Dvete na WC, spiZe a lodZie dfevéné ramové do dfevénych
zarubni oteviravé kliem, dvefe do pokoje dfevéné rdmové prosklené do dfevéné zirubng, dvetfe
do kuchyng, mezi kuchyni a pokojem a do koupelny phvodnl dfevéné ramové do drevénych
zarubni. Vstupni dvefe pltvodni do dfevéné zarubné. Podlaha v pokoji parkety, v pfedsini teraco,
ve spiZi a lodzii pivodni dlazba, v kuchyni lino, v koupelné beton a na WC dlazba. Koupelna
vybavena vanou a umyvadlem (v okoli vany a pH podlaze plisert) a karmou (1982). WC kombi
stény bez obkladd stén. Kuchytiskd linka neni pouze plynovy spordk (1999). Vytdpéni WAW
(1970). 'V bytové jednotce byly provedeny drobné stavebni upravy (cca. osmdesdta léta) .
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukei.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek pare.d, 1194
Ocefiovany pozemek se nachéz{ na katastralnim Gzemi{ Vriovice a je ocenén dle platné cenové mapy
Prahy CMP 2016 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

T Wasay Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] (K]
§2cen. mapa  zastavéna plochaa 1194 403,00  7260,00 2925 780,-
nadvot{
Ostatni stavebn{ pozemek - celkem 403,00 2 925 780,-
Pozemek parc.é. 1194 - zji§ténd cena = 2 925 780,- K&

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.é. 1194 = 2925 780,-K¢&
2925 780,- K&

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 2 925 786, K¢
£
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Vlastni ocenéni jednotky

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stafi stavby: 86 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1982
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 49 835,- K&/m*
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podiahové plochy
kuchyii: 1530% 1,00= 1530 m”
predsiit: 480* 100= 4,80 m*
koupelna: 3,20*% 1,00= 3,20 m?
WC: 1,30* 1,00= 1,30 m’
pokoj: 24,00% 1,00= 24,00 m*
spiz: 1,40% 1,00= 1,40 m*
balkon (uzaviena lodZie): 1,40* 0,17= 0,24 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu; 50,24 m’
Vypofet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku & Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdénd
2. Spolecné ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP s I 0,60
vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Okna jen na sever [ -0,01
nebo bez vyhledu - pokoj a kuchysi sever
6. Zékladni pfisluSenstvi bytu - PE{sluSenstvi Uplné - standardni I 0,00
provedeni - vana a umyvadio, WC samostatné
7. Dal3{ vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni II -0,01
vybaven! - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kdje -
lodzie
8. Vytapeni bytu - Lokdln{ na elektfinu nebo plyn - WAW II -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu IH 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt ve $patném stavu — (nutné v 0,40

rekonstrukce)

Koeficient pro stavby 34 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (34 + 15)= 0,755

Index vybaveni

9
Ivy=(1+3 VJ*V*0,755=0,317

i=1

Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 0,970

&
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Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Z&kladni cena upravens ZCU = ZC * Iy = 49 835,- K&/m®* 0,317 =15797,70 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * I, = 50,24 m? * 15 797,70 K&/m? * 0,970 * 1,080= 831 455,45 K¢

Cena stanovend perovnavacim zptisobem

i

831 455,45 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Z;i3téna cena pozemku: 2 925 780,- K&

Spoluvlastnicky podil: 500/ 15 688

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2925 780,- K& * 500/ 15 688 =93 248,98 K&

Spoluvlastnicky podil na piistoSenstvi a pozemku + 93 248,98 K¢

il

Bytova jednotka & 696/1 - zjiSténa cena 924 704,43 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotfebeni

1. Ocendni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka & 696/1

1. Ocenéni staveb ceikem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpotu opotiebeni, celkem

924 704,40 K&
924 704,40 K&

924 704,40 K¢

924 704,40 K&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytov4 jednotka &, 696/1 924 704,40 K&
1. Ocenéni staveb celkem 924 704,40 K¢
Celkem 924 704,40 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 924 704,40 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devétsetdvacetétyfitisicsedmset K&

VYNQSOVA METODA

924 700.- K¢

Zjednodusen feleno jistina, kterou je nutno pfi stanovené trokove sazb& uloZit, aby uroky z této
jistimy byly stejné jako ¢isty vimos z nemovitosti. Zjisti se z dosazitelného v daném misi€ a fase
roénfho néjemného snizeného o rodni naklad na provoz, Ndjemné je stanoveno na zdklade prizkumu
trhu nabizenych prondjmil, vlastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské republiky 2/2016 -
ing. Petr Ort PhD. Primémy &isty prondjem bytové jedmotky I + 1 dle cenové mapy Geské

republiky &ini v Praze 10 - 10 200,-K&/més.
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Reprezentanti pro porovnani :

Pripotoéni 1 + 1 50 m* , tastecnd rekonstruovany, v 4 NP s vytahem, vybaveni standard,
sklep,
9 500,-K&/més (190,-K&/m?)

KBoti¢i 1+1 47m’ byt po rekonstrukci, s vybavenim v 4.NP s vytahem, sklezp,
12 000,-K&/més (255,-K¢/m”)

Estonska 1+1 50 m? byt po rekonstrukci, v 3.NP s vytahem, objekt dobry udrZovany stav,
Castedne vybaveny
14 000,-K¢&/més (280,-K&/m?)

Priméma cena za m* v nabidce  Gini : 242,-K&/m?® x Keeasoepramemeery 0.95 = 229 -K&/m?
Nutné je zohlednén{ jednotlivych porovnan{ véetné stavebné technického stavu bytu a naklady
spojené s vlastnictvim, (idrzba, sprava, dan z nemovitosti} .
50.00 m* +1.40m* =51.40m”> x 120 K¥m’= 6 168,-K&/més

Cisty rotnivynosza pfedmétnou bytovoujednotku za prondjem s ohledem na stavebné technicky
stav a vybaven( je stanoven &astkou 5 500,-K&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanoven{ vynosové hodnoty je pouZit propolet zplisobem pfmé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho vynosu.
Z{Cisty zisk) /drokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty rodni vinos s odpodtem nékladfi:  12x 3 500,-K& =66 000,-K&

Cv= 66000 /8 x 100 = 825000,-K&

VYNOSOVA METODA &ni @ 825 000,-K¢

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocendni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocettovanou. Pouziti této metody je odvislé od fungujiciho trhu daného segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve v&tding p¥ipadfl obsahuji previzi realitnich kancelafi. V pfimém porovnani je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, p¥{slulenstvi a sluZby, atraktivita.
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Reprezentanti pro porovnani :

28. Pluku 1+1 51m? v I.NP bez vytahu, byt po &astedné rekonstrukel udrZovany, sklep,
komora. Objekt jako celek v dobrém stavu.
2 940 000,-K& (57 647,-K&/m*)

Holandska 1+1 48 m? v3.NP bez vytahu, k rekonstrukei, diim v dobrém stavu.
2 929 000,-K& (61 021,-K&/m™)

Vrfovickd 1+1 49m®,v2.NP, po &hstedndé rekonstrukei k bytu  sklep, bez vytahu
2 800 000,-K¢ (57 143,-K&/m?)

Priméma cenazam® &ini: 58 604,-K&/m® X Kpegukee pramenu ceny) 0-93
=55 673,-K&/m’

Na zéakladé jednotlivych porovnani, véetng stavebné technického stavu je stanovena cena za m’
gastkou : 50 000,-K&/m?

50 000,-Kém> x 51.40 m* =2 570 000,-K&

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 primérna cena za bytové jednotky charaktera
1+1 v Praze 10 - 2 350 000,-K¢.

POROVNAVACI METODA 2 570 000,-K&

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zji#ténych hodnot - vynosové, srovndvaci a dle cenového pledpisu platného ke dni ocenéni
pouZijeme metodu stfedni hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primeér.

Dle cenového piedpisu 53/2016 Sh. 924 704,-K¢&
Vynosova metoda 825 000,-K¢
Porovnavaci metoda 2 570 000,-K¢&
CO = (924704 + 825000+ 2570000)/3 = 1439901-K&
OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

Sinf 1 440 000,-K¢

(slovy : jedenmilionttyfistaltyticettisicKe)

-10-
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V Praze 24.10.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Dagickéa 180
109 00 Praha 10

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pizni ze dne 10.4,1995 £§. Spr. 69/95 pro
zékiadni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

&
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3521/2016 znaleckého dentku. / /;
Znale®né a nahradu nakladd aétuji dokladem €. 3521/2016. //%

g t=

Zpracovano prograr'némﬂNEMExpress AC, verze: 3.5.7.
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. 2018

pformace o jednotce

Informace o jednotce | Nahiizeni do katastru nemoviest

—
’c“islojednotky 696/1
Typ jednotky: jednotka vymezend podle zékona o viastnictvi bytd

Zplsob vyuZiti:

Budova:
 Katastrain Gzemi:
Cislo LV:

| Podil na
' spolecnych castech:

500/15688

Viastnici, jini opravnéni

| Viastnicke pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské naméstf 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

AFend sprava nemovitost] ve viastniciyi obce

&wéstské tast Praha 10; Vrsovické 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

! pamétkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zdna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany £8dné jiné zépisy.

Bizerd, v rama kieryeh byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonva Katastrélni (¥ad pro hlavni mésto Prahu Katastralni

Hj oracovisté PrahaZ

Zobrazené udaje majf informativni charakter. Platnost k 13.10.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesly (fad zemameficky a katastralnig , Pod sigidtém 1800

Podani urdena katastralnim Ofadtm a pracovistim zasilejte pfimo na jgiich ¢

[Tormea——

7

: hiip:inahlizenidokn cuzk cz/Z obrazObjeki.aspx Zencrypted=2 TWilF CZUpTn5oU 73W5d-SBiB-

Kobylisy, 18215 Prais 82

46SwWX2r4sKegn3R 385CsQAR Y P zbxrQGEakzbBJTSIPKY. ..

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

M
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Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2016

Katastraini zemf
Nazev:
Parcela
Cisio parcefy:
Cena 2016
Mapovy list;
Cena:
Skupina:

Vrdovice

1124

60
7260 Kéim?
4147

{obrazené Udaje mafi informativni charakter a p¥i zjiitovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

tle vyhiasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

Hisruje. Udinngst vyhlasky &. 32/1998 Sh. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich pFedpisi:
2000:1.1.00-31.1.01 ] 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.08 |
206: 1.2.06-31.12.06  2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 12009: 1.1.09-31.12.0912010: 1.1.10-31.1.11 | 2011 1.2.41-31.12.11 |
012:1,1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31,12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016; od 15.1.16

Vytisténo dne: 11.10.2016
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3511/2016

:'"”'C)"é né nemovitosti - obvykl4 cena bytové jednotky ¢. 1199/7 v objektu ¢p. 1199/9, ulice J akutska,

obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolednych dastech domu a pozemku parcelni ¢islo

1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 150472, 1503/5, 1502/5, 1501/6 a 1500/2 na katastrélnim Gzemi
Vrsovice.

Objednatel znaleckého posudku: Méstsk4 ¢ast Praha 10
Vrsovickd 1429/68
10138 Praha 10
Ukel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosi pro udely prodeje

elektronickou aukci

Podle stavu ke dni 15.10.2016 znalecky posudek vypracovala :

Ing. Dagmar Marvanova
Datick4 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vietné titulntho listu a 2 strany piiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trznf) bytové jednotky ¢. 1199/7 v objektu &p. 1199/9,
ulice Jakutskd, obec Praha, vetné spoluvlastnického podflu na spoletnych &astech domu na
pozemku parcelni &islo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 150472, 1503/5, 1502/5, 1501/6 a 1500/2 na
katastralnim tzem{ Vriovice.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.1199/7
Adresa pfedmétu ocendni: Jakutska 1199/9
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m, Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastrain{ Gzemi: Vrdovice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.11.2016.

4. Podkladv pro vypracovani znaleckého posudku
vypis z KN katastrélniho tifadu LV &. 12295 ze dne 13.10.2016
skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené viastnikem nemovitost

cenova mapa Prahy CMP 2016

5. Viastnické a evidenéni idaje

Na LV €. 12295 jsou uvedeni jako vlastnici

Hlavni mésto Praha Maridnske namésti 2/2, Praha |
Svéfend sprava

Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjidténych na mist® a zam&fenych p¥i prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité veci

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 59.10 m*  dle prohlaeni
viastnika. Objekt je situovany v ulici Jakutskd, kterd je kolmé na ulici Litevska. Jedna se o blok
bytovych dom v blizkosti Kubanského namésti. Lokalita ma dobrou dostupnost  prestfedky MHD
- tramvaj - Kubanské nadmésti, nebo vzdalendjdl autobusové linka v Ruské ulici. NebliZ§ metro
Starostragnickd nebo Zelivského. Obdanska vybavenost dobrd. Bytovy déim je podsklepeny s
dvémi podzemnimi podlaZimi (2.PP nepouzivany kryt CO) a v 1.PP technické zdzemi a spoledné
Casti domu. Vrchaf ¢ast domu p&tipodlazni bez vytahu. Vstupni dvefe plastové ze dvou tietin
prosklené s nadsvétlikem, okna plastova, objekt zatepleny s novou fasadou a klempiiskymi prvky
pozink ‘a svody v plaste. Zadvei{ uzavieno prosklenou dfevénou sténou s litacimi dveimi.
Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, v zadvedl phvodni dlazba. Na

5P
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mezipodestdch hasici pfistroj. Bytovy dum je uZivan od roku 1955 a jcho stavebné technicky stav
je udrZovany. V bodové je 90 bytovych jednotek a 1 nebytové - kryt CO.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytové jednotka &, 1199/7

73



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Geenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sh., o oceflovéni majetku ve zndni zakon? &
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,,
¢. 340/2013 Sb.,, ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kierou se provadgji
nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sh,

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P

1. Situace na dfl¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izem{

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalich vlive 11 0,00

6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

§
Index tthu  Ip=Pes* (1 +3 P)=1,000

i=1
Index polehy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P

1. Druh a icel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoH pozemku a Zivotni prostred; - I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obee I 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitd, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v8echny sit€ v obei nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okoli pezemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anské vybavenost cbee

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD — it 0,00
dobra dostupnost cenira obce

8. Poleha pozemku z hiediska komerdni vyuZitelnosti - Bez moznostt 11 0,60
komeréniho vyuZiti

9. Obwvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00



10. Nezamé&stnanost - Primérnd nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Begz dalsich viivi 1 0,00

1
Index polohy I =P *(1+3 P)=1,060
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Ocenéni staveh

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1199/7

Ocetlovand bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlai podskiepeného (2.PP)
pétipodlaZniho objektu (kombinované konstrukce betonové prvky + zdivo) bez vytahu. Bytova
jednotka je charakterizovdna jako 2 + 1 a sestavd ze dvou pokoj, kuchyng, koupelny, WC,
piedsing a spiZe. V pokoji do ulice plastové francouzské okno se Zaluziemi se zébradlim. Okna
plastova, dvefe do viech mistnosti lamelové zatahovaci do ocelové zérubng, vstupni dvefe hladké
nové do occlové zarubng. Podlahy v pokojich, predsini, spizi a kuchyni PVC imitace dfeva, v
koupelné a WC dlazba. Kuchyil bez kuchysské linky pouze obklad k lince s novymi rozvody.
Koupelna vybavena rohovou sprchou a umyvadlem (2012) s obklady stn do trovnd dveH a je
zde napojeni na praku.  WC samostatmé s misou kombi bez obkladu stén (tapeta), obloZena sténa
za misou. Vytdpéni tstfedni. Objekt byl kolaudovan v roce 1955, Stavebné technicky stav bytové
Jednotky po rekonstrukei provedené v roce 2012. Objekt jako celek je v dobrém stavebng
technickém stavu po revitalizaci.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocetfiovane pozemky se nachdzi na katastralnim uzem{ Vriovice a jsou ocenény die platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 61.

QOcenéni

Ostatni stavebni pozemky

T Nazev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
P g tislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 150971 275,00 5120,00 1408 000,-
nadvo¥

§2cen. mapa  zastavénd plocha a 1505 233,00 5120,00 1192960,-
nadvori

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 1504/1 231,00 512000 1182 720,-
nadvoti

§ 2 cer. mapa  zastavéna plocha a 1503/1 215,00 512000 1 100 §00,-
néadvoli

§ 2 cen. mapa  zastavéna plochaa 1504/2 15,00  5120,00 76 800,-
nadvofi

§ 2 cep- mapa  zastavéna plocha a 1503/5 22,00 5120,00 112 640,-

.5.
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nadvoi{

§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 1502/5 137,00 5120,00 701 440,-
nadvoi{

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 1301/6 75,00 5120,00 384 000,-
nadvoti

§2cen. mapa  zastavénd plocha a 150072 254,060  5120,00 1300 480,-
nadvori

Ostatni stavebni pozemky - celkem 1457,00 7 459 840,-

PozemKky - zjistén4 cena

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Viastni ocenéni jednotky

Zatiid&ni pro potfeby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Staff stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pFiloha & 27):

Podlahevé plochy byta

7 459 84¢,- K¢

7439 §40,-K&

7 459 840,- K¢

7 459 840,- K¢

Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Praha 21

61 let
2012

49 835 - K&/m?

koeficient dle typu

podlahové plochy
Pokoj: 18,90* 1,00= 18,90 m”
Pokoj: 14,70 % 1,00 = 14,70 m*
Kuchyi: 9,60 % 1,00= 9,60 m*
Koupelna: 2,60% 1,00= 2,60 m*
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m’
Predsfii: 11,00% 1,00= 11,00 m?
Spiz: 1,40% 1,00= 1,40 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu; 59,10 m
Vypolet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivand - zdénd - bloky
2. Spoletné &asti domu - Koldrna, koS4rkdrna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad
3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténif bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované - 3INP bez 11 0,00

vytahu
i
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5. Orientace obyt. mistnost{ ke svétovym strandm - Ostatn{ svétové I
strany - Castecny vihled - pokoj a kuchyi sever a pokoj jih

6. Zakladni p¥islusenstvi bytu - PHislulenstvi Uplné - standardn{ I
provedeni - koupelna a WC

7. Del3i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 1
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytap&ni bytu - Délkové, Ustiedni, etdZoveé - centrilni vytépeni I8

9. Kriterium jinde neuvedené - Mirng snizujici cenu - bez  kuchyiiské  1II

linky
10. Stavebnd - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou II

udrzbou
Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (4 + 15)= 0,905
9
Index vybaveni =0+ 3 Vi)*Vy*0,905= 3,923
i=1

Index trhu s nemovitymi véemi 11 = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 1,060

Ocenéni

0,00
0,00
-0,03

0,00
-0,05

1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 49 835,- K&/m® * 0,923 = 45 997,71 Ké&/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 59,10 m” * 45 997,71 K&/m® * 1,000 * 1,060= 2 881 572,54 K¢

[}

Cena stanovend porovndvacim zpisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pristuSenstvi a pozemku
7jisténd cena pozemku: 7 459 840,- K&

Spoluvlastnicky podil; 591 / 54 973

Hodnota speluvlastnického podilu:

7459 840,- K& * 591/54 973 =80 198,74 K¢&

Spoluvlastnicky podil na piislugenstvi a pozemku +

Bytova jednotka ¢ 1199/7 - zji§tén4 cena

2881 572,54 K¢

80 198,74 K&

2961 771,28 K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1199/7 2961771,30Ke
1. Ocenéni staveb celkem 2961 771,30 K&
Celkem 2961 771,30 K¢
Rekapitulace cen bez odpo&tu opotiebeni, celkem 2961 771,30 K&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytovd jednotka & 1199/7 2961 771,30 K¢
1. Ocenéni staveb celkkem 2961 771,30 K¢&
Celkem 2961 771,36 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2961 771,30 K<
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2961 776,- K&

slovy: DvamilionydevétsetSedesatjednatisicsedmsetsedmdesat K&

VYNOSOVA METODA

ZjednoduSene teleno jistina, kterou je numo pH stanovené Grokové sazbé ulozit, aby uroky z této
Jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosagitelného v daném mist a Gase
ro¢ntho ndjemného sniZensho o roéni néklad na provoz. Néjemné je stanoveno na zaklads
prizkumu tthu nabizenych —prondjmi, vlastni databdze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Petr Ort PhD. Primémy disty prondjem bytové jednotky - 2 + 1 dle
cenoveé mapy Ceské republiky &nf v Praze 10 - 10 600,-K&/més.
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Reprezentanti pro porovnani :

Madridskd  2+1 56 m*, balkon, po rekonstrukei, nevybaveny v 5.NP bez vytahu, skiep
10000,-K¢

(179,-K&/m%)

Bulharska 2+1 58 m*+ balkon 4m?, po rekonstrukei , vytah v 4 NP, za¥izeny
10000,-K¢

(172,-K&/m*)

28. Pluku 2+1 59m’po rekonstrukei v 5.NP s vytahem, spi?, ,sklep, zafizeny
12500,-K¢&

(212,K&m*)

Priimérma cena za m” podlahové plochy v nabidce 188,-K&/m?
188,-Ké/m” % K (redukee pramemcenyy 0,95 = 178,- K&¢/m?

Nutné je zohlednéni stavebné technického stavu bytu, jednotlivd porovnani,vybaveni a naklady
spojené s vlastnictvim. ((drzba, sprava, dan z nemovitosti)

50.10m*  x 165,- K&/m® =9 750,-K¢
Cisty rodni vynosza pledmétnou bytovou jednotku za prondjem je stanoven &astkou
9 500,-K&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propotet zpliscbem pfimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu.
Z(&isty zisk) /urokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty rodni vinos s odpodtem naklad :  12x 9 500,-K& =1 140 000,-K&

Cv= 1140000 /8 x 100 = 1425000,-K¢

VYNOSOVA METODA &ni : 1425 000,-K&

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocendni je zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefiovanou. PouZiti této metody je odvislé  od fungujiciho trhu daného segmentu.
Pouzity jsou nabizené inzerované semovitosti se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiZ
nadhodnocené a ve vét§ing piipadi obsahuji provizi realitnich kancelafi. V pfimém porovnédni je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebn$ technicky stav bytové
jednotky, standard, piislugenstvi a sluZby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovnani :
Kubdnské nam. 2 - [ o vyméfe 55 m® , po kompletni rekonstrukci, 3.NP s vytahem, sklep,

objekt dobry udrZovany stav
3 756°000,-K¢& (68 182,-Ké/m2)
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Omska 2+1ovyméte 62n’ po kompletni rekonstrukei v 2.NP bez vytahu, sklep
3750 000,-K¢ (60 484,-K&/m*%)

Ruska  2+1 ovymsfe 62m’, porekonstrukei v3.NP s vytahem,sklep
3 600 000,-K& (58 065,-K¢/m?)

Priméma cena za m? podlahové plochy v nabidce

62 244,- K&/m” X Kiredukee pramenz cemyy 0.95 = 59 131,-K&/m”

Po zvazeni viech aspektll a jednotlivych porovnani, vdetns redukce pramenu ceny a stavebnd
technického stavu je cena ocefiovang bytové jednotky stanovena
55 000,-K&/m?,
55000,-K&/m®  x 59.10 m* =3 250 500,-K¢&

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 priméra cena za bytovou jednotku  charaktery 2 + 1
v Praze 10 - 2 900 000,-Kg.

SROVNAVACI METODA 3 250 500,-K¢&

ANALYZA CENY - stanovent obvyklé hodnoty

Ze zjisténych hodnot - vynosové, srovnévaci a dle cenového pfedpisu platného ke dni ocendni
pouzijeme metodu stfedni hodnoty, jejiz podstatou je aritmeticky primér.

Dle cenového predpisu  53/2016 Sb. 2961 771,-Ke
Vynosovd metoda 1 425 000,-K¢
Porovndvaci metoda 3250 500,-K¢&
CO = (2961771 +1425000+3250500)/3 = 2545757.-K&

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
int 2 546 000,-Ké

(slovy : dvamilionypgtsetetyficetesttisicK &)

210 -
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V Praze 24.11.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Dacickéd 180
109 00 Praha 10
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &. Spr. 69/95 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost,

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 3511/2016 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd 0tuji dokladem & 3511/2016.

41
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Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemavitosti

199/7

jednotka vymezend podie zdkona o viastnictvi bytd

byt
€. p. 1195, 1196, 1197, 1198, 1199, 1200
i Katastraini Gzemk Yriovice (732257
1Cislo Lv: 12295
1
[
| Poditna 591/54973

!spoleénych ¢astech:

Vlastnici, jini oprévnéni

@

thicke prave

| HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Masto, 11000 Praha 1

‘ i
i Mestska Cast Praha 10, Vidovicks 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

MNizev

| pamatkové chranéné Gzemi

' Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadnéd omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidavény Zadné jiné zapisy.

" 7obrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 13.16.2016 15:00:00.

1‘ © 2004 - 2016 Cesky Viad remimericky a katastrainis , Pad sidii$iém 180079, Kabyvlisy, 18211 Praha 84

Verze aplikace: 5.3.2 build 0
1 Pedani uréend katastrélnim GFadiim a pracovidtim zasflejte piimo na jelich e-mail adresus.

: khnmmahﬁzemdokn.cuzk.cz/ZobraZObj ekt.aspx Pencrypted=MWHM2JNRKXISYkPH- Y2MgEksXC- YBCiuem SAQEZFAQMIOYmKCKomdNJaOOIW 2m... /1



Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2016

Katastréini Gzemi
Nézev: Vréovice

Parcela
Cislo parcely:  1501/6

| Cena 2016

| Mapovy list: 61
Cena: 5120 K&m?
Skupina; 4258

orazen¢ Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

*9 wyhiagky €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

;&St’uje. Uéinn%s_t vyhiasky &.32/1898 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni pozdsjsich predpisU:

géagol 1.1.00-31.7.0112001: 1.2.01-31.12.01 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31,1.04 1 2004; 1.2.04-31.1 .05 ] 2065: 1.2.05-31.1.08 |

201? 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.4.08-31,12.08 | 2009: 1,1.09-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31.4 11 [2011:1.2.11-31.12.11

(111248311212 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14,1.15 1 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016 cd 15.1.16
VytiSténo dne: 11.10.2018



ZNALECKY POSUDEK
¢ 3525/2016

O cend nemovitosti - obvykl4 cena bytové jednotky & 1309/1 v objektu &p. 1309/25, ulice Na
LouZi, obec Praha, véetn& spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
parcelni &fslo 1913, 1912/2 a 1911 na katastralnim tzem{ VrSovice.

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Méstska Sast Praha 10
Vrdovickd 1429/68
10138 Praha 10

Zjisténl ceny nemovitesti pre (ely prodeje >

elektronickou aukei L T30 20/4 /

Ing. Dagmar Marvanové
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarv@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulnfho lstu a 2 strany piiloh. Objednatéli se

pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 19.10.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky kol

O cend nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky & 1309/1 v objektu Cp. 1309/25,
ulice Na Loui, obec Praha, vEetnd spoluvlastnického podilu na spoletnych Zastech domu a
pozemku parcelni &islo 1913, 1912/2 a 1911 na katastralnim Gzemi Vriovice.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.1309/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Louzi 1309/25
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hlm. Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemf: Vriovice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamafenim byla provedena dne 15.10.2016.

4, Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

vypis z KN katastrélniho Gfadu LV & 11880 ze dne 13.10.2016
skutednosti a vyméry zji§téné na misté

informace & Gdaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5. Vlastnické a evidendni didaje

Na LV &11970 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hilavni mésto Praha Marianské nameésti 2/2, Praha 1
Swvéfend sprava ‘

Méstska Sast Praha 10, Vrovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skute¢nost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pfi prohlidce nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véei

Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 1 o velikosti 33.50 m’ dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v fadové z4stavbé bytovych domit  pii ulici Na
Lousl. Jedna se o zastavbu bytovymi domy. Obcanskd vybavenost dobra v dochazkové
yzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevské a VrSovickd, nakupni centrum Eden t¥ stanice
tramvaji. Zastavka tramvaje 280 m v ulici Vrdovickd a aatobus v ulici Moskevska 240 m, dopravni
dostupnost dobré - tramvaj k metru , nejbliZ3{ metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Pod&brad.
V dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovéni v pfilehlych ulicich 3patné a
svlaste ve veternich hodinach. Jedn4 se o okrajovou lokalitu centra.

Objeki je zdéné konstrukee podsklepeny dvéma podlazimi, sedmipodlazni s vytahem, zastfeSeny
sedloyou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plvodni dfevéna

2.
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Spaletovd a &astelné plastovd na chodbich dfevénd zdvojend, vstupni dvefe dievéné piivodni
prosklené v Castetné prosklené sténé s nadsvétlikem, chodbové uzavirajici zédve¥f tzv. litatky
plvodni proskleng, schody teracové, podlahy teracové dlazby. Fasada bizolitova, sok! dodatednd
ofetfen natérem v urovni prvnfho podlazi. Stavebné technicky stav objektu s b&nou ddrzbou.
Objekt byl postaven v Sedesatych letech. V budové je 67 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 1309/1
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonll &
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provad&j
nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku & P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi - Poptavka niZdi nez I -0,03
nabidka - 1.PP

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovang (izemi{

4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalich viiva II 0,00

6. Povodriové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

5
Index trhu = Ir=Ps* (1 +3 P))=0,970

i=1
Index polehy

Typ staveb na pozemku pro stanoven{ indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nizev znaka ¢. P

1. Drub a tuéel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku '

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostreds - I 0,04
Rezidendni zastavba

3. Poloha pozémku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez sitf

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vici je 1 0,00
dostupnd oblanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥jezd po zpevagné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnostf parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v&einé, MHD - I 0,00
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyyatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérné nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatn{ neuvedené - Bez dalsich vlivl I 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P)=1,060
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,628

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 1309/1

Ocefiovand bytové jednotka se nachazi v podzemnim podlaZi (s okny do  vnitrobloku umisténymi
cca 1500 mm nad terénem) sedmipodiaZniho podsklepeného dvéma podlazimi zdéného objektu s
vytahem. Bytova jednotka sestdvé z pokoje, kuchyng, pfedsing, koupelny, WC. Okna plastova.
Dvete do kuchyné a pokoje hladké ze dvou tfetin prosklené do ocelovych zérubni, do koupelny
hladké plné do ocelové zdrubné, na WC zatahovaci plastové do ocelové zarubng, dvitka spiZni
skifng phvodni. Dveie vstupni hladké do ocelové zérubng z interiéru polepené tapetou. Podlaha v
pokoji lamindtova ploveuci, v kuchyni a pfedsini PVC a v koupelng a WC dlazba (2006). Koupelna
vybavena vanou a umyvadlem s keramickym obkladem stén rGzného stafi. WC samostamé s
misou kombi a niZ§imi obklady stén (2006). Vytapéni dstfedni ( v koupelng zebffk). Kuchyh
vybavena plynovym spordkem (2006) bez linky a proveden je obklad k lince a je zde spiZni
skifi. Bytov4 jednotka vyZaduje mensi stavebni Gpravy a opravy.

Ocendni pro stapoveni podilu jednotky na pozemeich

Pozemek parc.&, 1913, 1912/2 a 1911

Ocetiované pozemky se nachdzi na katastrélnim Gizemi Vr3ovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2016 mapovy list & 60.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

- Nézen Parcelni Vymera  Jedn. cena Cena

P L ey gislo [m’] [K&/m’] [K&]

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 1913 219,00 6 800,00 1489 200,-
nadvofi

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 191272 223,00 6 800,00 1 316 400,-
nédvoii

§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 1911 226,00 6 800,00 1536 800,-
nadvori

Ostatni stavebni pozemky - celkem 668,00 4 547 460,-

Pozemek parc.¢. 1913, 1912/2 a 1911 - zjitén4 cena = 4 542 400,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozgmek parc.g. 1913, 1912/2 2 1911 = 4 542 400,-K¢&
-5.
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4 542 400,- K&

It

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podiiu 4 542 400,- K¢
Vlasini ocenéni jednotky

Zat¥idéni pro petieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnivaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stakf stavby: 56 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 49 833,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;oofﬁzi}le:‘féd:;otzlf;l

kuchyi: 7,00% 1,00= 7,00 m”
predsifi: 7,70% 1,00= 7,70 m?
koupelna: 2,40% 1,00= 2,40 m*
WC: 120% 1,00= 1,20 m’
pokoj: 1520% 1,00= 15,20 m’*

Zapoditand podlahova plocha bytu: 33,50 m

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku &, \Z

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana - zdénd

2. Spoleéné £asti domu - Koldrna, kodarkdma, dfina, pradelna, sufdma, 11 0,00
sklad

3. Prisludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem - [.PP s vytahem Il 0,05

5. Orientace obyt. mistnost{ ke sv&tovym straném - Ostatni svétové Ir - 0,00
strany - Castedny vyhled - zapad

6. Zakladn{ pfisluSenstvi bytu - P¥islugenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni - vana , umyvadio, samostatné WC

7. Daldi vybaveni bytu a prostory vZivané spolu s bytem - Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalgich prostor

8. Vytapéni bytu - Déalkové, Ustiedni, etaZové - Ustiedni 151 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrZzbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedenf men§ich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s néstavbou, pfistavbou &i rozsahlejsimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stari 56 let:
§=1-0,005%56=0,720
9
Index vybaveni Lv=(1+ % V}* Vi *0,770= 0,733

i=1

F g
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Index trhu s removitymi vécmi Iy = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 49 &35,- K&/m? * 0,733 = 36 529,06 K&/m?®
CBp=PP* ZCU * Iy * [ = 33,50 m? * 36 529,06 K&/m® * 0,970 * 1,060= 1 258 232,51 K&

Cena stanovena poreovnavacim zpfsobem 1258 232,51 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFistuienstvi a pozemku

Zji%tén4 cena pozemku: 4 542 400,- K&

Spoluvlastnicky podil: 335 /33 609

Hodnota spoluvlastnického podflu:

4542 400,- K& * 335/33 609 =45276,68 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisiudenstvi a pozemku + 45276,68 K&

Bytov4 jednotka & 1309/1 - zjiStén4 cena

1 303 569,19 K&
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C.REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpodtu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytové jednotka ¢. 1309/1

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

1303 509,20 K&
1363 509,20 K¢

1303 509,20 K¢

1303 509,20 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1, Hlavni stavby
1,1.1. Bytova jednotka ¢. 1309/1

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1303 509,20 K&
1 303 509,20 K¢

1303 509,20 K¢

1303 509,20 K¢

Vysledna cena po zackrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliontfistatfitisicpétsetdeset K&

VYNOSOVA METODA

ZjednoduSené feCenc jistina, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazb& uloZit, aby Groky z této
jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném misté a Case
roénftho néjemného sniZeného o rodni ndklad na provoz. Néjemné se stanovuje na zakladé
prizkumu trhu nabizenych prondjmd, viastni databaze a publikace - Cenové mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Petr Ort PhD. Primémy &isty prondjem bytové jednotky 1 +1 dle cenové

mapy Ceské republiky &inf v Praze 10 - 10 200,-K¢&/més .
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Reprezentanti pro porovnani :

Novorosijskd 1+ 1 35 m® v 2NP bez vytahu, v dobrém stavu po Gésteéné rekonstruke,

zai{zeny

9 000,- K&/mss (257,- K&/ m?)
Kosické 1+1  32m* v 1.NP bez vftahu, po rekonstrukei, nezaizeny

10 000,-K&/més (312,-K&/m?)
NaMidankach1+1  29m® v 1.NPbez vytahu, po rekonstrukei, vybaveny

10 900,-K&/més (376,-K&/m*)

Priimémé cena za m> v nabidce &ini : 315,- K&m®*  x Kredukee pramenu ceny 0.95 = 299,—K(:/m2

Nutné je zohledn&ni stavebné technického stavu bytu, jednotlivych porovndni a néklady spojené s
viastnictvim a pronajiménim.

33.50m* x 250,-K&/m” = 8§ 375,-K&/mas
Cisty ro&ni vynos za predmétnou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na stavebng technicky
stav a vybaveni je stanoven ¢astkou 8 000,-K¢&/més.
Matematicky vyjadfeno pro stanoveni vynosové hodnoty je poufit propofet zpdsobem piimé
kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného roénfho vynosu.
Z{(¢isty zisk) / trokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty rodni vynos s odpottem nakladi : 12 x 8 000,-K& = 96 000,-K&/rok

Cv= 96000/8 x 1006 = 1200000,-K¢
VYNOSOVA METODA &nf: 1200 000,-K¢

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovnani prodejnf ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocenovanou. PouZitf této metody je odvislé od fungwictho trhu daného segmentu.
PouZity jsou , nabizené inzerované nemovitosti se zohledn&nim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhoednocené a ve vét§ing piipadi obsahuji provizi realitnich kancelafi. V pi{imém porovnani je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, pfisluenstvi a sluZby, atraktivita.

Reprezentanti pre porovnani :

Minska I +1 30 m®+ zahradka 33m° , v 1.LPP bez vytahu, byt v udrZovaném stavu
Castedné zrekonstruovany, sklep, Objekt jako celek v dobrém stava.
1 900 000,-K¢& (63 333,-K&/m?)
Cernomoiska 1+1 32m?, 2.NP bez vytahu, bytk rekonstrukei, sklep
2 075 000,-K& (64 844,-K&/m?)
#
-
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2

Vidovickd 1+1 39w’ , v LNP s vytahem, k rekonstrukei, sklep,
2 500 000,-K¢& (64 103,-K¢/m?)

Priméma cena zam® &ini: 64 093,-Ke¢/m*> x Kredukee pramenu cenyy 0,95 =
= 60 888,-K&/m*

Cena za m’ bytové jednotky je stanovena na zékladé stavebné technického stavu, jednotlivych
porovnani, véetné redukce pramenu ceny.

56 000,-K&/m*> x 33.50m*= 1876 000,-K&
Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 pramérna cena za bytové jednotky charakteru

1+1 v Praze 10 - 2350 000,-K&.

POROVNAVACI METODA 1 876 000,-K¢

ANALYZA CENY - stanoveni obvyklé hodnoty

Ze zjisténych hodnot - vynosové, srovnavaci a dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni
pouzijeme metodu stiednf hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primér,

Dle cenového predpisu 53/2016 Sb. 1303 509,-K¢
Vynosovi metoda 1200 000,-K2&
Porovnavaci metoda i 876 000,-K¢&

CO = (1303509 + 1200000 + 1876000)/3 = 1459836,-K¢

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
Gini 1 460 000,-K<¢

(slovy : jedenmiliondtyfistasedesattisicKE)

V Praze 19.10.2016

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7,
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

7
Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & 3525/2016 znaleckého deniku. j/fj’/l
A

Znalegné a nédhradu ndkladd aétuji dokladem ¢. 3525/2016. %} i/

11 -
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informace o fednotes | Nahiizent do katastru nemoviosu

Hormace o jednotce

fislo jednotky 1309/1

3;yp jednotky: jednotka vymezené podie zakona o viastnictvi byt
7p0s0b VyUZitl: byt

sudova: ¢ p. 1307, 1308, 1309

Yatastraln{ dzemt: Vriovice [732257

Lislo LV; 11880

el iR 335/33609

spoleénych ¢astech:

Viastnici, jini opravnéni

— e

svilastnicié pravo
iHLAVNi MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

e

| Svdtena sprava nemovitosti ve viastiictvi oby

sstska cast Praha 10, Vrovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zphsob ochrany nernovitosti

[
| Nazev

‘ pamétkové chranéné zemi

Omezeni viastnického préva

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Jiné zéapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

konava Katastralni Gfad pro hlavnimésto Prahu Katastralni

Nemovitast je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CRvy

banracoviété Prahasz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.10.2016 15:00:00.

18211 Praha 82

© 2004 - 2016 Cesky (fad zemaraficky a katastrdini2, Pod sidlistérn 180079, Kobvlis
podén! uréend Katastrsinim Gfadam a pracovistim zasilejte pfimo na jsjich e-mail agdresu?.

hitp://nahlizeni dokn.cuzk.cz/ZobrazObj ekt.aspx7encrypted= 56ALssQivKGsytudipFWnbne-

Verze aplikace: 5.3.2 buitd ¢

h3Var CxXeGBZ oW SKKoWrifT) VEPOWOFDYSESBSVINKF-TE... 1A
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Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2016

Katastraini Gzemi

Nézev: Vrdovice

Parcela

Cislo parcely: 191

Cena 2016
Mapovy list: 60
Cena: 6800 K&/m?
Skupina: 4181

Zobrazené Gdaje mali informativn{ charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat

[ die vyhlagky &, 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datuy, ke kterému se cena
 Zjistuje. Ugingost vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pledpisi:

12000: 1.1.00-31.1.01 ['2001: 1.2.01-37.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 ] 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 [ 2005; 1.2.05-31.1.08 |
2008: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.09{2010: 1.1,10-31.1.11 | 2011; 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1,12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 { 2016: 0d 15.1.16

Vytigténo dne: 11.10.2018



ZNALECKY POSUDEK
¢. 352272016
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &. 862/7 v objektu ¢p. 862/42, ulice Kodansk4,

obec Praha, véetng spoluviastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  parcelni
Cislo 868 na Katastralnim dzem{ Vidovice,

Objednatel znaieckého posudku: Meéstska &ast Praha 10
Vriovicka 1429/68
10138 Praha 10

ﬁ

Ukel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro ulely prodeje

elektronickou aukei y. 75 0. Zﬁ Ve

Ing. Dagmar Marvanové
Dacicka 180

109 00 Praha 10

telefon: 603211818
¢-mail: Dmarv@voiny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran texty véetns titalniho listu a 2 strany pfilch. Objedfiaféli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 7.11.2016
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A.NALEZ

1. Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykla cena (1€Z trZni) bytové jednotky &. 862/7 v objektu &p. 862/42, ulice
Kodanskd, obec Praha, véetné spoluviastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 868 na katastrainim dzemi{ Vr3ovice.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytovéa jednotka &.862/7
Adresa pfedmeétu ocenéni: Kodanskd §62/42
100 00 Praha 10
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hlm. Praha
Obec: Praha
Katastréini Gzemi: VrSovice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zamé&Feni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.11.2016.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
vypis z KN katastralnfho Gfadu LV &. 11688 ze dne 13.10.2016
skuteénosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2016

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

5, Viastnické a evidenéni iidaje

Na LV &.11688 jsou uvedeni jako viastnici :

Hlavni mé&sto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava

Maéstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10

6. Dokumentace a skutecriost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véei

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charaktera 1 + 0 o velikosti 24.70 m* dle vymezeni
Jjednotek v budové.  Bytovy dim je situovany v fadové zastavbé  pfi ulici Kodariska v blizkosti
kiizovatky Kodafiskd- 28.Pluku - Tolstého. Jedna se o zastavbu bytovych dom v sousedstvi s
administrativnimi budovami. Obéanskd vybavenost dobrd v misté a v dochazkové vzddlenosti
drobné prodejny - ulice Kodaiiskd a Moskevskd, nakupn{ cenirum Eden t¥i stanice autobusem.
Zastavka autobusu v ulici Ruskd nebo Kodaiisks, dopravni dostupniost dobra - autobus k metru ,
nejblizif metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podgbrad. Parkovani v pfilehlych ulicich $pané
a zvlaste ve veCernich hodindch. Jedna se o okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukee, podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeSeny
sedlovibu stfechou se stfedni krytinou taskovou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu (po

.-
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vyméng). Okna plvodni dfevénd Spaletova na chodbach dievéna jednoducha - prosklend sténa s
dveimi zajistujicimi vstup do lodZi{. Vstupni dvefe piivodni dfevéné ve stfedni &4sti prosklené,
schody teracové, podlahy teracové. Na mezipodestich umistény hasici piistroje, vstupni &4ast do
domu je uzaviena litacimi dvefmi prosklenymi s nadsvétiikem. Fasada hrubsi zrnitosti v dobrém
stavu, soklovd &ast obloZena kabfincem. Stavebné technicky stav objektu se zakladn{ udrzbou.
Objekt byl postaven v padesatych letech. V budov® je 24 bytovych jednotek a 4 nebytové
prostory.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 862/7
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zndni zakonfl &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadgji

néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb,

Index trhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku ¢ P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida i 0,00
poptavce

2. Vlastické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz Y 0,00
soulasti je stavba (stejny vlastik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnoest - Bez vliva nebo I 0,00
stabilizovan4 Uzemi

4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatn{ neuvedené - Bez dalgich vlivi I 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,60

zaplav

5
Indextthu  Fp=Pg* (1 +3 Py =1,000

=

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku &, P;

1. Druh a ugel uZitf stavby - Druh hlavn{ stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - 1 0,04
Rezidenini zéstavba

3. Poloha pozemku v obei - Navazujic{ na stfed (centrum) obee I 0,02

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obei nebo obec bez siti

5. Oblanskd vybavenost v okolf pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moznosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemky

7. Osobni hromadné doprava - Zastdvka do 200 m véetng, MHD — il 0,01
dobré dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komerénitho vyuzitt

9. Ob#atelstvo - Bezprablémove okoli 1II 0.00
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10, Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost IE 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P, * (1 +3 Pi}=1,070
: f=d

Koeficient pp = Ir * Iy = 1,070

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢, 862/7

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi pétipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka  sestavd z piedsing, pokoje, spiZe,
koupelny s WC - dle prohladent vlastnika. Skuteény stav - pfedsiii, pokoj s kk, spiZ a koupelna s
WC. Olno dfevéné Spaletové, dvefe do koupelny s WC a spize dievéng ramové do dfevénych
zarubni (spiZ otevirdni kli¢em) dvefe do pokoje phvodni prosklené do dfevéné zdrubné. Vstupni
dvefe dfevéné ramové do dfevéné zarubng z interiéru polstrované kozenkou s bezpeCnostnim
zaji§ténim (pavouk). Podlaha v pfedsini arkety, v koupelné s WC dlaZba, ve spiZi teraco a v pokoji
PVC, Koupelna vvbavena malou vanou, umyvadlem a WC misou (2061) se zavéienou nadrzkou a
boilerem (2004) zavéienym pod stropni konstrukel nad vanou, provedeny keramické obklady stén.
Kuchyilka vybavena linkou s nerez dfezem a plynovym spordkem (2009), bez obkladt k lince.
Vytapéni WAW (2004), ohfev vody el. boilerem (2004). Vedeni plynu po povichu stén Bytova
jednotka vyzaduje mensi stavebni Gpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek pare.&. 868
Ocetiovany pozemek se nachazf na katastralnim Gizem{ VrSovice a je ocenén dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2016 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Ostatui stavebni pozemek

T Nézev Parcelni V}?méra Jedn. cena Ceng
P sislo fm?] [K&m?] (K&
§ 2 cen. mapa  zastavénd plocha a 868 326,00 7 260,00 2 366 760,-

nadvori
Ostatni stavebni pozemek - celkem 326,00 2 366 760,-

Pozemek parc.&. 868 - zjisténd cena 2 366 760,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek parc.g. 868 = 2 366 760,-K&
2 366 760,- K¢
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Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu 2366 760,- K&

Viastni ocenénﬁ jednotky

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Polcha objektu: Praha 21

Staff stavby: 66 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2 001

Zéakladni cena ZC (ptfloha & 27): 49 835,- K&/m*

. koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podiahové plotzl?y

predsif: 2,50% 1,00= 2,50 m*

koupelna s WC: 3,56% 1,00= 3,50 m*

pakoj: 18,00 % 1,00= 18,00 m?

spiz: 0,70% 1,00= 0,70 m®

Zapocitana podlahova plocha bytu: 24,70 m

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku [ Vi

1. Typ stavby - Budova - zd&né nebo monolitick4d konstrukee v 0,10
vyzdivand — zdéna

2. Spole¢ne ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu | 0,00

4. Umisténf bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované - 2NP bez 11 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svitové I 0,00
stramy - ¢astecny vyhled - sever do ulice Kodanské

6. Zakladni prislusenstvi bytu - PHsludenstyi Upiné - standardni il 0,00
provedeni - koupelna s WC

7. Dalsf vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor

8. Vytépén{ bytu - Lokdlni na elektfinu nebo plyn - WAW I -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvy§ujici cenu - bezpecnostni v 0,05
zajisténi vstupnich dvefi, kuch. linka

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stavby 135 let po celkové rekonstruke:
s=1-0,605* {15+ 15)=10,850
9
Index vybaveni v=(1+ 3 V)* Vi *0,850=0,788
i=1

index trivu s pemovitymi véemi Iy = 1,000
#
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Index polohy pozemku [p = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravéné ZCU = 72C* Ty = 49 835 - K&/m?® * 0,788 = 39 269,98 Ké/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * [p = 24,70 m? %39 269,98 Ké&/m? * 1,000 * 1,070==1 037 866,30 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem = 1037 866,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 366 760,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 247 / 8 545

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2366760,- KE*247 /83545 =68413,07Ke

Spoluviastnicky podil na pifsluenstvi a pozemku + 68 413,07 K&

Bytova jednotka ¢ 862/7 - zjiSténa cena

H]

1106 279,37 K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoCtu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. §62/7

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

1106 279,40 K¢
110627940 K¢

1106 279,40 K&

1106279,40 K&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavhy
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 862/7

1. Ocenéni staveb celkem

Celliem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

110627940 K¢
1106 279,40 K¢

1106 279,40 K¢

1106 279,40 K¢

Vysiedna cena po zaokrouhleni dle § 59
p

slovy: Jedenmilionjednosto¥esttisicdvEsigosmdesdt K&

VYNOSOVA METODA

Zjednoduseng Fedeno jistina, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit, aby troky z této
Jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti. Zjisti se z dosaZitelného v daném mistd a dase

roénfho ngjemného sniZeného o ro¢ni ndklad na provoz. Nijemné je stanoveno na zaklads

- priizkumu whu nabizenych prondjmt, vlastni databaze a publikace - Cenové mapy Ceské

republiky 272016 - ing, Petr Ort PhD. Prim&my Cisty prondjem bytové jednotky 1+ 1(kk) dle
cenové mapy Ceskeé republiky 8inf v Praze 10 - 10 200,-K&/més.
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Reprezentanti pro porovnani :

Butharskd  1+kk 24m® 5.NP po rekonstrukei bez vytahu, ¢aste¢né zafizeny ‘
7 500,-K¢ (312,-K&/m?)

Ruska 1+kk 22m’ vI1NP svytehem, dobry stav, sklep, ¢astedné vybaven

6 000,-K& (273,-Ke/m*)
Jerevanskéa 1+kk 23m* +bak 2m’v4NP s vytahem, velmi dobry stav, zaf{zeny , sklep
6 900,-K¢& ( 287,-K&m?)
Primérnd cenazam’ v nabidee Gini :+ 291,-K&m® X K josuce pramens ceny 0.95 = 276,-K&/m”

Nutné je zohlednéni stavebng technického stavu bytové jednotky, jednotlivych porovnani a nékladf
spojenych s vlastnictvim. (Udrzba, spréva, dafi z nemovitosti)

1860 m*  x 250,-K&m?= 4650,-Ke/m’

Cisty roéni vynos za predmétnou bytovou jednotku za prondjem s ohledem na  stavebné
technicky stav a vybaveni je stanoven &astkou 4 300,- K&/més. Matematicky vyjadteno pro
stanoveni vynosové hodnoty je pouZit propodet primé kapitalizace stabilizovaného trvale
dosazitelného ro¢niho vynosu.

Z(&isty zisk) / irokova mira % kapitalizace x 100 %

Cisty rodni vynos s odpoltem nakladd : 12 x4 300,-K¢ = 51 600,- K¢
Cv = 51600 /8 x 100 = 645000,-K¢&

VYNOSOVA METODA &ini: 645 000,- K&

POROVNAVACI METODA

Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na srovndni prodejni ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefiovanou. PouZiti této metody je odvisté  od fungujiciho trhu daného segmentu.
Pouzity jsou nabizené inzerované nemovitost se zohlednénim, Ze tyto ceny jsou nabidkové, tudfz
nadhodnocené a ve v&t§ing piipadt obsahuji provizi realitnich kanceldfi. V pffmém porovnani je
zohlednéna [okalita, depravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, pfisluSenstvi a stuZby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovnani :
Vrdovickd 1+ kk 22 m?, v 3NP vyuah, byt po rekonstruket, sklep  Objekt jako celek v

dobrém stavu.
2 150 000,-K& (97 727.-K&/m%)
# )
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Vigovickd 1 + kk 26 m®, v 2NP bez vytahu, po rekonstrukci, ddm v dobrém stavu
zrekonstruovaném , sklep

1 460 000,-K& ) ' (56 154,-K&/m%)

Bulharska 1+kk 31m?, 2.NP bez vytahu, rekonstrukee 2011, stav budovy dobry, sklep,
2 556 000,-K¢& (82 258,-Ké/m2)

Primérnd cena za m® &inf ;1 78 713,-K&/m* x lreduice pramenu cenyy 0,95
=74 777,-K&/m’

V ramei stanoveni obvyklé ceny za m* je porovndni jednotlivych faktord (stavebné technicky stav,
vybaveni, podlaZi, vytah atd.)

Cena porovnanim za m? je stanovena Gastkou 60 000,-K&/m? .
60 000,-K&/m® x 24.70 m? = 1 482 000,-K¢

Dle cenové mapy Ceské republiky 2/2016 prumérna cena za bytové jednotky charakteru
1+1 v Praze 10- 2350 000,-K¢&.

POROVNAVACI METODA 1 482 600,-K&

ANALYZA CENY - stanoven{ obvykié hodnoty

Ze zjidténych hodnot - porovnavac a dle cenového predpisu  platného ke dni ocenéni a s
ohledem na vy8i nékladd nutnych k zakladnimu vyuZiti bytove jednotky  je stanovena obvykla
cena.

Dle cenového piedpisu  53/2016 Sh. 1106 279,-K¢

Vynosova metoda 645 000,-K&

Porovnavaci metoda 1 482 000,-K¢&
Co = (1166279 + 645000 + 1482000)/3 = 1077 760,-K&

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
Ginf 1078 000,-K¢

(slovy : jedenmilionsedmdesatosmtisick &}



V Praze 7.11.2016

Ing. Dagmar Marvanovd
Dacicka 180
109 00 Praha 10

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenevany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10.4.1993 &.f. Spr. 69/95 pro
zakladni obor ekonomika, odvérvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. €. 3522/2016 znaleckého dentku.

Znaletné a nahradu nakladd uétuji dokladem & 3522/2016.

.11 -

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2016

Katastrélni Gzeml

Nazev: Vréovice
Parcela

Clsto parcely. 868

Cena 2016
Mapovy list: 60
Cena: 7260 Kélm*
Skupina: 41386

lobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkad je nutné postupovat

dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

Yistuje. Uz';inngst vyhlagky €. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpist::

0og: 1.1.00-3171.01 [ 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
pZUUGI 1.2.08-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 }2009: 1.1.09-31.12.09 { 2010: 1.1.10-31.1.11 { 2011: 1.2.11-31.12.11 |
B12:1.1.12-31.12.12 12013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30.4.14, 0od 1.5.14-14.1,15 | 2015; od 15.1.15-14.1,16 | 2016: od 15.1.16

VytiSténo dne: 11.10.2016
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