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Smiouva o ndimu nebyrowch prostor - I etapa

Méstska cast Praha 10

se sidiem Vr3ovicka 68, Praha 10

IC: 00063941

DIC: CZ00063941

Zastoupena Bohumilem Zoutalikem, 1. zastupcem starosty
bankovni-spojeni ¢. 4. 9021-2000733369/0800

variabilni symbal: 289719061

dale jen pronajimatel

a

Vrsovicka zdravotni, a.s.

se sidiem Obloukova 837/7, Praha 10, PSC 101 00

IC : 28971906

bankovni spojeni : €. 0. 43-5993730237/0100

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném rejstiikovym soudem, v Praze oddil B , vioZka 15607

Zastoupena pfedsedou pfedstavenstva MUDr. Danielem Klouzou, mistopfedsedou predstavenstva Doc. PaedDr.
Pavlem Kolarem, PhD. a ¢lenem predstavenstva MUDr. Vitézslavem Hradilem

dale jen najemce

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smysiu ustanoveni zakona ¢. 116/1990Sb., o najmu a podnajmu neby-
tovych prostor, ve znéni pfedpis( pozdéjsich tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor - I. etapa

L
Piedmét ndjmu a predmét smlouvy

1. Obec Hlavni mésto Praha je viastnikem budovy lécebny dlouhodobé nemocnych na adrese Praha 10, Vrgovice,
Obloukova 837/7 1. budovy €.p. 837 v k. 0. VrSovice vystavéné na parcele €. parc. 1930 a dale budovy bez ¢. p.
vystavéné na parcele . parc. 1931/2, vée zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 1035 pro k. i, Vr-
sovice. Predmetné nemovitosti byly vlastnikem svéfeny do spravy pronajimatele, a to na zakladé zakona
¢. 13172000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a dale na zakladé platného Statutu hl. m. Prahy. V ramci vykonu spravy
svéieného majetku fe pronajimatel opravnén s predmétnymi nemovitostmi pravné disponovat a je tedy opravnén
je téz dat do najmu treti osobé. S pronajmem resp. se zamérem pronajmu shora specifikovanych nemavitosti vy-
jadfilo téZ souhias Ministerstvo financi CR a dale té Ministerstvo zdravotnictvi CR.

2. Prongjimatel touto smlouvou néjemci do najmu dava a najemce od pronajimatele do najmu pfijima nebytové
prostory situované v |. podzemnim a |. nadzemnim podlazi nemovitosti specifikované v piedchozim odstavci, o
celkove vymefe 441,1 m2, z ¢ehoZ vymeéra ordinaci Cini 233,4 m? a vyméra spolecnych prostor &ini 207,7 m? (da-
le jen ,Predmét najmu”). Pfedmét najmu je vyznaden Zlutou barvou na pidorysech |. podzemniho a I. nadzemni-
ho podlazi nemovitosti specifikovanych v pfedchozim odstavci a jako pfiloha ¢. 1 spolu s vymérami jednotlivych
mistnosti tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechavé touto smlouvou pfedmét najmu ve stavu v jakém se nachazi do uzivani najemci, na-
jemce predmét najmu prebira a zavazuje se platit pronajimateli v clanku 1V. této smiouvy uvedené najemné.

4. Najemce prohlasuje, Ze se pied podpisem této smiouvy seznamil se stavem predmétu najmu, tento stav mu
vyhovuje. Prevzeti pfedmeétu najmu se uskuteéni na zakladé samostatného pisemného predavaciho protokolu.
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.
Ueel najmu
Najemce je povinen uZivat piedmét najmu k zajistovani provozu nestatniho zdravotnického zafizeni a poskyto-

vani zdravotni péce v souladu se Zamérem fungovani zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu (dale jen Za-
mér), ktery jako pfiloha €. 2 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Za Géelem zajistovani provozu nestatniho zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotni péce v souladu se
Zamérem, je najemce opravnén v souladu s dal§imi ustanovenimi této smlouvy uzavirat podnajemni smiouvy na
prostory v pfedmétu najmu, aviak vzdy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

.
Doba najmu a zpisoby ukon&eni najmu

Najem se uzavira na dobu neuritou. Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smiuvni stranou.
Pro t¢innost smlouvy sjednavaiji strany odkladaci podminku, kdy smiouva nabyde Ocinnosti:

1.1 udélenim souhlasu s obsahemn této smlouvy Ministerstvem financi CR;

1.2 uzavienim smiouvy pro provoz nestainiho zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu a poskytovani zdra-
votni péce v souladu se Zamérem, @ to najemcem ze strany jedné a zdravotnimi pojiStovnami které pre-
sentuji alespon 80% trhu vefejného zdravotniho pojisténi ze strany druhe.

Podminky se povazuji za spinéné okamzikem spinéni posledni z nich. Pro pfipad, ze ke spinéni podminek pro

nabyti (¢innosti nedojde ve Ihité do 31. 5. 2010, zanikad marnym uplynutim uvedeného data platrost smlouvy

s ucinky ex tunc.

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou je mozno ukonéit vypovédi pronajimatele, jestlize:

2.1 najemce je v prodleni s Uhradou najemného po dobu delSi neZz 3 mésice a ani na vyzvu pronajimatele ne-
zjedna napravu ani v dodatecné pfimérené Thité, ktera mu k tomu bude pronajimatelem poskytnuta;

2.2 najemce je v prodieni se slozenim nebo navysenim kauce dle ¢l. V této smlouvy najemného po dobu delSi
ne? 3 mésice a ani na vyzvu pronajimatele nezjedna napravu ani v dodatecné pfiméfené Ihaté, ktera mu
k tomu bude pronajimatelem poskyinuta;

2.3 najemce nespini zavazek zajisténi provozu nestatniho zdravotnického zafizeni v Predmeétu najmu a posky-
tovani zdravotni péce v souladu, v rozsahu a za podminek stanovenych Zamérem ani na vyzvu pronajima-
tele nezjedna napravu ani v dodateéné pfimérené Ihiité, ktera mu k tomu bude pronajimatelem poskytnuta.

24 najemce z jakéhokoli divodu zlrati opravnéni k provozovani nestatniho zdravotnickeho zafizeni v Predme-
tu najmu;

25 najemce pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pledmétu najmu a poskylovani zdravotni péée
v souladu se Zamérem nebude mit uzavieny smiouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni se
zdravotnimi pojistovnami a nezjedna napravu ani dodatecné ve Ihité 30 dnt ode dne pisemného ozname-
ni pronajimatele.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukonit vypovedi najemce, jestlize pronajimatel pres pisem-
nou vyzvu najemce neposkytne najemci nezbytnou souginnost pro realizaci Zaméru a pckud neposkytnuti sou-
ginnosti bylo v pficinné souvislosti s nemoZnosti realizace Zéméru najemcem, anebo nebude-li mit najemce bé-
hem dal&iho trvani najemniho vztahu uzavieny smlouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pred-
métu najmu a poskytovani zdravotni péce v souladu se Zamerem, a to najemcem ze strany jedné a zdravotnimi
pojistovnami kieré presentuji alespofi 80% trhu vefejného zdravotniho pojisténi ze strany druhé.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a poéne béZet prvniho dne mésice nasiedujiciho po mésici, ve kterém byla pi-
semna vypovéd doruéena opatné strané smiuvni. V pfipadé vypovedi z divodu neplaceni najemného &ini vypo-
védni doba pouze jeden mésic a poéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
najemci.

Ke dni ukongeni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a protokolamé predat pronajimateli, a to ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah pieda-
ni bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce predmét najmu prevzal, se zménami, ke kterym doslo v pribéhu
najmu. Datum podepsani predavaciho protokalu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahi. Najemce je
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povinen vyklidit pfedmét najmu do t& miry, aby svym jednanim nezplscbil pronajimateli, ani tfetim osobam 3ko-

dy. Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli zejména :

5.1 veskery nemovity majetek, svéfeny toute smiouvou do najmu;

5.2 zavéretné vyictovani sluzeb poskytnutych pfipadnym podnajemcim za uplynuly rok a Ocetni prehled o
nakladech za sluzby, tedy o pfedepsanych a zaplacenych zélohach za sluzby od podnajemci a pfehled o
pfedepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od dodavatell téchlo sluzeb, to vée do data skonceni
najmu;

5.3 prehled stavu veskerych elektromérli, vodomérd, plynomérd, jez jsou samostatne pro Piredmet najmu.

Najemce je povinen piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese svého sidla uvedené v zahlavi této smlouvy
{dale jen smluvena adresa). V pfipadé zmény smiuvené adresy se najemce zavazuje nejpozdéji viak do 15 dni
od zmény sidla v obchodnim rejstfiku pisemné oznamit tuto zmé&nu pronajimateli, a to pisemnym oznamenim
podanym prostiednictvim podatelny pronajimatele. Tuto zménu je najemce soucasné povinen pronajimateli do-
loZit ptatnym vypisem z obchodniho rejstiiku. Do doby uplynuti thity 30 dnd po provedeni takového oznameni a
dolozeni platného vypisu z obchodniho rejstfiku, je najemce povinen piijimat pisemnosti tez na smluvené adrese
platné pied oznamenim a dolozenim zmény smluvené adresy. Po dobu ochranné 30 denni Ihity po oznameni
zmény smiuvené adresy je smluvenou adresou téz smiuvend adresa znama pfed dorugenim oznameni pronaji-
mateli a doloZenim zmény. '

Za den doruceni vypovedi, pisemneho upozomnéni nebo jiné pisemnosti najemci bude pro Ucely této smiouvy téZ
povazovan den, kdy najemce odmitl doruovanou vypovéd, nebo jinou pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo
tez den, kdy uplynuta thita pro doruc¢eni doporucené zaslane vypovédi, nebo jiné pisemnosti od pronajimatele,
na piisludné posté v postovnim obvodu smiuvené adresy, v piipadé, Ze si najemce dorucovanou vypovéd, nebo
jinou pisemnost nepievezme.

Iv.
Najemne, uhrada za sluzby

Celkova vySe najemného (dale jen najemné} byla po vzajemné dohodé stran stanovena Castkou 650 000 KE (tj.
slovy: Sest set padesat tisic korun Eeskych) roéné bez dané z piidané hodnoty (dale jen DPH). Vyplyne-li tato
povinnost z piislusného pravniho predpisu, bude najemce povinen k ndjemnému {resp. k jeho jednotlivym splat-
kam) platit téZ pfislusnou DPH. Na zakladé stavu platného ke dni uzavreni této smiouvy nebude pronajimatel
DPH uplatiiovat.

Najemné je splatné Ctvrtletné pfedem na zakladé dafiového dokiadu vystaveneho pronajimatelem, a to
v étvrtletnich splatkach ve vysi 162 500 K¢ bez DPH vzdy do 15. dne prvniho mésice prislusného tvrtleti trvani
najmu. Najemné je splainé bezhotovostné na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vySe roéniho najemneho v pripadé narlstu
inflace dané indexem naristu spotiebitelskych cen za pfedchazejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského statis-
tického (fadu. Najemné platné pro piedchazejici kalendarni rok je pronajimatel opravnén zvysit az 0 100 % in-
dexu naristu spotfebitelskych cen. Procentualni gast indexu naristu spotiebielskych cen, o kterou se
v pfisludném kalendainim roce skutecné zvysi ndjemné stanovi svym rozhodnutim Rada meéstske casti Praha
10. Najemné bude zvyovano vzdy za cely kalendaini rok, tedy zpétné k 1. lednu prislusného kalendamiho roku.
Zménu ve vysi ndjemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. pfislusného ka-
lendafniho roku. V opaéném pfipadé zOstava vySe najemného za pfisludny kalendarni rok nezménéna.
V pisemném oznameni o zvy3eni ndjemného sdéli soutasné pronajimatel najemci vysi doptatku k najemnému
za pfedchazejici mésice pfislusného kalendaiiho roku, kdy najemce platil njemné platné pro pfedchazejici ka-
lendani rok. Doplatek najemného a pfislusnou DPH bude najemce povinen zaplatit pronajimateli do 15 dnd ode
dne dorugeni pisemného oznameni o vysi doplatku. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci najemné
v roce 2011, dle indexu narlstu spotfebitelskych cen za rok 2010.

V najemném neni zahmuta (hrada nakladli za dodavku lepla, TUV, spotiebu elektrické energie, plynu, vody,
(hrad stoéného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, Uklid, poplatek za telefon a poplatky za revize
zafizeni instalovanych v Pfedmétu najmu a pfipadné dal3i sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu. Tyto na-
klady hradi najemce v plné vy&i viastnim nakladem na zakladé smiuv uzavienych svym jménem a na svij viastni
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icet s dodavateli uvedenych sluzeb. Nebude-li takovy postup mozny tj. nebude-li Pfedmét ndjmu osazen samg
statnymi méfidly pro méfeni dodavky medii vylutné do Pfedmétu najmu, bude cena sluzeb spojenych s uzivan;
Piedmétu najmu hrazena najemcem proporéné dle vyméry Pfedmétu najmu a vymery nebytovych prostor situo-
vanych v budové specifikované v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy. Na thradu ceny sluzeb bude najemce platit piimére-
nou zalohu ve vy$i stanovené pronajimatelem. Zaloha je splatna spolu s platbou najemného podie tohoto Clanku
smiouvy. Pronajimatel provadi vyGétovani Provoznich nakladd jednou za kalendami rok. Vyuctovani za kazdy
kalendaini rok bude provedeno a Najemci pfediozeno nejpozdéji do konce kvétna nasledujiciho roku. Pripadne
rozdily jsou Najemce i Pronajimatel povinni vyrovnat nejpozdéji do jednoho mésice od pfedlozeni vyuctovani Na-
jemci. Vyuctovani ceny sluZeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu pronajimate! provede jednou za kalendar-
ni rok s tim, ze vyOétovani za kazdy kalendaini rok bude provedeno a néjemci predloZeno nejpozdéji do konce
mésice ¢ervna nasledujiciho roku. Pro pfipadé, Ze pronajimatel nebude schopen v této dobé vyuctovat nékterou
ze sluzeb z divodu nedodani podkladl ze strany dodavalele sluZeb, se smiuvni strany dohodly na tom, Ze
v tomto terminu bude provedeno vyuétovani ostatnich sluzeb, a vyiétovani chybgjici sluzby bude provedeno
nejpozdaji do 30 dnl ode dne doruceni piislusnych podkladi. Pfipadné rozdily jsou néjemce i pronajimatet po-
vinni vyrovnat nejpozdéji do jednoho mésice od predioZeni vyictovani najemci.

V pfipadé, Ze odbératelem tepla, TUV, elektrické energie, plynu, vody, Uklidu a pfipadne i dalsich sluzeb spoje-
nych s uzivanim piedmétu n&jmu pro cely objekt Obloukova 837/7 je LéCebna dlouhodobé nemacnych Visovice,
p.0., zajisti povinnosti pronajimatele dle odst. 4. tohoto ¢lanku Lecebna dlouhodobé nemacnych VrSovice, p.o.

V.
Kauce

Najemce je povinen sloZit ke dni 0¢innosti smiouvy na det pronajimatele ¢. 6015-2000733369/0800 castku ve
vysi 162 500 K¢ (slovy : jedno sto Sedesét dva tisice pét set korun eskych). Na vrub sloZzené kauce je pronaji-
matel opravnén uspokojit vdechny své finanéni naroky za najemcem z titulu této smlouvy, jestlize tyto nebudou
uhrazeny najemcem fadné a véas. Slozena kauce bude pfi skonteni najmu vypofadana ke dni piedani a pievze-
ti najemcem vyklizeného piedmétu n&mu tak, Ze v pfipadé, Ze nebudou existoval zadné pohledavky pronajima-
tele, bude kauce vracena najemci do 30 dni ode dne protokotarniho predani a pievzeti vyklizenych nebytovych
prostor. Vkladové Uroky ze sloZené kauce budou ke slozené kauci pribézné pfipisovany na shora uvedenem
uétu pronajimatele a na uvedeném Uétu zlstanou po celou dobu sloZeni kauce, a to az do jejiho vyporadani
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimate! je v pribéhu najemniho vztahu i po jeho skonceni opravnén celou kauci i jeji ¢ast pouZit k Uhradé
splatnych pohledavek definovanych v €l. IV. a ¢l. V. této smiouvy, a to prevedenim kauce nebo jeji prislusne cas-
ti na Uéet uvedeny v zahlavi této smlouvy. O pouZiti kauce je pronajimatel povinen neprodiené pisemné informo-
vat najemce, a to s uvedenim divodu pouziti kauce. Najemce je do 15 pracovnich dni od obdrzeni takového
oznameni povinen prevodem na shora uvedeny ucet doplnit kauci na phvodni vysi, platnou pied jejim pouzitim.

V piipadé navy3ovani najemného je najemce povinen doplnit platbou na shora uvedeny ucet kauci tak, aby i
s Uroky za pfedchazejici kalendaini roky Cinila vzdy ¢astku odpovidajici vysi Cturtietni splatky najemneho platné-
ho pro pfisiusny kalendafni rok, a to véetné uplatiiované DPH. Vy3i potfebné dopliiovaci platby k navySeni kau-
ce a aktualni stav kauce, véetné predchazejicich nabéhlych Grokd a doplnéni, je pronajimatel povinen sdélit na-
jemci soucasné se sdélenim o inflaCnim navy$eni najemného. Najemce je povinen provést dopinéni kauce ve
Inité do patnacti kalendafnich dnii od obdrzeni oznameni o vy3i potfebné doplfiovaci platby k navy$eni kauce.

Po ukonéeni najmu ma najemce pravo na vraceni kauce, véetné nabéhlych vkladovych urokd, a to ve thité do

tficeti dnu po vyporadani viech zavazkd vadi:

4.1 pronajimateli, vyplyvajicich z této smlouvy {napf. najemne, uroky z prodleni, smluvni pokuty, skody na
pfedmétu najmu neodpovidajici béznému opotiebeni),

4.2 véem pfipadnym dodavatelim siuZeb (tepla a TUV, el. energie, plynu, vody, odvozu a fikvidace odpadu,
(kfidu, telefonnich sluzeb aped.), pokud by do smluvnich vztahd s nimi byl kromé najemce smluvné zainte-
resovan téZ pronajimatet.

Podminkou vypofadani kauce je povinnost najemce predlozZit pronajimateli doklady prokazujici vyporadani vSech
pfipadnych zavazkl najemce vici viem shora definovanym dodavatelim sluzeb.
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Vi
Specialni ujednani o povinnostech najemce

Najemce je povinen zajistit v pfedmétu najmu provoz nestatniho zdravotnickeho zafizeni a poskytovani zdravot-
ni pece v souladu se Zamérem. Najemce je opravnén za Uéelem zajisténi provozu nestatniho zdravotnického za-
fizeni a poskytovani zdravotni péce v souladu se Zamérem s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
dat ¢ast predmétu najmu do podnajmu, a to za podminek touto smlouvou stanovenych a v souladu platnym ce-
lem uZivani pfisludnych prostor dle platné kolaudace a pfisiudnych pravnich pfedpisd.

VIL
Obecna ustanoveni o pravech a povinnostech najemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v sculadu s Ugelem najmu, pravidelnou a
systematickou Udrzbou udrzovat pfedmét najmu v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby nedochazelo
ke Skodam materialniho charakteru, aby byla zabezpetena jeho dlouhodobé Zivotnost a pind provozuschopnost
predmétu najmu. V pfipadé vzniku Skody vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci, nebo klienty najemce |,
najemce 2a takovou Skodu odpovida a je povinen bez zbytecného odkladu uvést pfedmét najmu do stavu pied
vznikem Skody, pfipadné Skodu pronajimateli finanéné nahradit.

Najemce odpovida za $kody na pfedmétu najmu, zplisobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanct i pod-
najemci, nebo jinymi osobami, které se v pronajatych prostorch s jeho védomim zdrzuji; pfitom je povinen ohla-
sit pronajimateli zjisténé Skody neprodleng po jejich zjistént, bez ohledu na to, zda je zplsobil sam, nebo nékdo
jiny.

Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu pracovnikim pronajimatele nebo jim povéienym osobam
za ucelem kontroly majetku a hospodafeni s piedmétem najmu. Najemce se zavazuje zpfistupnit pronajaté ne-
movitosti pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace: nebude-li toto MoZneé, na-
jemce poskyluje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pronajatych nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za
uCelem odstranéni havarie nebo feseni jiné obdobné mimoFadné situace, jejiz feteni nesnese odkiadu.

Najemce se zavazuje neprovadét v pedmétu najmu stavebni upravy, které vyzaduiji stavebni povoleni & ohla-
Seni dle stavebniho zékona. Najemce se dale zavazuje neumistovat na predmeétu najmu vyvésni Stity, osvétleni,
zafizeni slouZici k reklamé apod. bez predchoziho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén odmit-
nout pfedmetny souhlas bezd(ivodné. V pfipadé, ze se pronajimatel nevyjadii k zaméru umistit na pfedmét
najmu vyvesni Stity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod., do 30 dnd od jeho prokazatelného dorugeni
pronajimateli, ma se pro potfeby této smlouvy za to, ze byl souhlas udélen. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
¢i jina povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén pozadovat
odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Gpravy odstranit,

Najemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bé2né opravy a béznou ddrzbu predmétu najmu; zasahy
provadeéné nad ramec béznjch oprav a Udrzby u nemovitosti smi provést pouze s predchozim pisemnym sou-
hlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje dolozit rozpoétem a ostatnimi informacemi
potrebnymi k posouzeni éelnosti zaméru najemce. BéZnou opravou je ¢innost, kierou se zejména odstrafuji
vady véci, nasledky jejiho poSkozeni nebo ucinky jejiho opotiebeni za uéelem uvedeni do piedchoziho nebo
provozuschopného stavu, ale nevede k technickému zhodnoceni piedméty najmu. BéZnou Odrzbou se rozum
cinnost, kterou se zpomaluije fyzické opotiebeni, predchazi jeho nasledkim a odstrafiuji drobnéjsi zavady.

Stavebni popf. jiné technické Upravy, které provede najemce na své naklady na predmétu najmu s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a kieré budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zako-
na €. 586/1992 Sb., o dani z piijmu (dale jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy,
vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28
odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani najemni smiouvy vstupni cenu nemovitosti, 0 hodnotu téchto
uprav. Ustanoveni tohoto odstavce nenahrazuje predchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym Opravam. Piedmétny souhlas udéluje pronajimatel vidy samostatné, dle ostatnich piislugnych usta-
noveni této smlouvy.
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Smiouva o ndimu nebytovych prostor - I etap,

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s pravnim Ffadem, pravidly siuSnosti a dobrymi mravy. Na.
jemce nebude v pronajatych prostorech provozovat innost, ktera by zpusobovala nadmérmy hluk, nadmémé
znecisténi nebo jinym zplsobem nadmémé obtézovala okoli.

V pfipadé havarie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod
na majetku pronajimatele jakoz i tfetich osob. Déale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o Skodach,
zavadach Gi ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uZivani predmétu najmu veskeré pfislusné zdravotnické, bezpeénostni
(BOZP), pozami, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy a normy, platné na azemi Ceské re-
publiky, jakoZ i vSechny ostatni prislusné platne CSN, které nemaji charakter obecné zavazného pravniho pred-
pisu.

Déle se najemce zavazuje dodrzovat veSkeré pisemné bezpecnostni (BOZP) a protipozarmi pfedpisy a pisemné
pokyny, vydané pronajimatelem pro prislusnou nemovitost, s témito pfedpisy musi byt najemce sam nebo pro-
stiednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost, za Skody vznikié v souvislosti s nespinénim téchto povinnos-
ti a zavazuie se uhradit pronajimateli vzniklé Skody a sankce, ulozené pronajimateli v souvislosti s nespinénim
vyse uvedenych smiuvnich podminek, pfiméfenych pokynl v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pi-
semné ulozenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich predpist. Timto ustanovenim nejsou dotéena
obecna ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich predpist a ostatni ustanoveni této smiouvy.

Najemce se dale zavazuje:

12.1 zpracovavat a jednou roéné do 30.9. pfedkladat pronajimateli navrhy na velké opravy, modemizaci a na
zlepdeni technického a stavebniho stavu pfedmétu najmu a na pozadani pronajimatele zajistit soucinnost
pfi provadéni téchto oprav,

12.2 zajisfovat po dobu najmu na vlastni naklady pribézné provadéni revizi viech zafizeni, u nichz to pravni
pfedpisy vyzaduji, a véasné odstranéni zjisténych zavad a zajisfovat pinéni pfedepsanych povinnosti
zejména v oblasti poZarni ochrany, zdravi a bezpecnosti pednadjemcil a hygienické ochrany piedmétu
najmu.

12.3 zajistovat podle potfeby na vlastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace piedmétu
najmu;

12 4 zajistovat na vlastni naklady pravidelny a Ucinny Oklid pfedmétu najmu a pronajatych ploch.

Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pii uzivani pfedmétu najmu z cinnosti

najemce i podnajemcu a jejich zaméstnancl nebo osob blizkych, pacienti a jinych navstévnik( pfedmétu najmu.

Pfi nakladani s takovymi odpady je najemce povinen dodrZovat piisludné platné obecné zavazné pravni predpisy

(zékony a platné vyhladky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se najemce zavazuje podridit se pfi

nakladani s témito odpady pisemnym pokynim pronajimatele. Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouZiva-

ni hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidia) a vybusnych latek (PB - acetylen, kyslik) postupovat
podie zakona o pozarni ochrané €. 133/85 Sb.

Najemce je opravnén v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy umistit na budové firemni oznaceni.
Velikost a forma tohoto oznaceni budou konzultovany a odsouhlaseny povéfenym zéstupcem pronajimatele a
prislusnymi organy a bude uzpisobena jednotné vytvarné formé, uzité v objektu. Po skonceni najemniho vztahu
odstrani najemce bezodkladné uvedené oznadeni na svij naklad.

Pronajimate! dava timto ndjemci souhlas k umisténi sidia najemce do predmeétu najmu, a to po dobu najmu.
V piipadé skonceni najmu je najemce povinen zrusit v obchodnim rejstfiku zapis o umisténi sidla v pfedmetu
najmu, a to ve Ihité do 1fi mésic od skonéeni najmu. Datum pravomocné zmény sidla v obchodnim rejstiiku je
rozhodujici pro posuzovani vzajemnych vztahi.

Najemce neni opravnén vyuZivat spoletné prostory v budové ¢.p. 837 a venkovni plochy pfilehajici a funkéneé
souvisejici s budovou k jinym neZ obvyklym celim, zejména pak ne k Ueldm skiadovacim a reklamnim. Pfi
uzivani spolecnych prostor a venkovnich ploch zminénych v piedchozi vété nesmi najemce nad miru pfimére-
nou pomérim omezovat prava ostatnich najemcl v budové ¢.p. 837 uZivajicich tyto spolecné prostory a ven-
kovni plochy.
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Najemce bude pfi uzivani pfedmétu najmu i spoleénych prostor budovy ¢.p. 837 jednat v souladu s touto smilou-
vou a vsemi obecné zavaznymi predpisy, zakony a nafizenimi. Najemce zejména nebude uzivat, nedovoli ani
nestrpi, aby pfedmét najmu byl uZivan k nepfipustnym nebo nezakonnym Gceldm a nebude nad miry pfiméfe-
nou svému predmétu podnikéni svou &innosti rusit uzivani a nerudenou dribu budovy €.p. 837 ¢i jeji ¢asti jaké-
hokoli jiného najemce nebo pronajimatele.

VIl
Pojisténi

Najemce je povinen uzavfit na svij naklad pojidténi odpovédnosti za skody vzniklé z viastni &innosti tietim oso-
bam, a to minimalné na Skody ve vy$i minimainé 5 miliond K&. Toto pojidténi se musi vztahovat na Skody na
predmétu najmu, za které je najemce dle této smlouvy pronajimateli odpovedny. Najemce je povinen st pfed da-
tem UCinnosti této smiouvy sjednat a po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat v platnosti pojiténi pro pipad
vzniku odpovédnosti za Skodu tak, aby sjednané pojisténi pokryvalo odpovédnost najemce za $kodu vzniklou na
pledmétu ndjmu viastni Einnosti najemce, jakoz i éinnosti tretich osob uzivajicich sluzby najemce. Najemce je
soucasné povinen v pojistné smiouvé sjednat vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch pronajimatele. Spinéni po-
vinnosti stanovenych timto odstavcem smlouvy je najemce povinen prokézat prongjimateli ve thité do 15 dni
ode dne podpisu této smlouvy resp. kdykoli za trvani této smiouvy, a to ve Ihiité do 15 dnii ode dne dorudeni pi-
semné vyzvy pronajimatele.

Ix.
Sankéni ujednani

Nepreda-li najemce na zakladé pisemného protokolu predmét najmu do 30 dnd od skonceni najmu, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi posiedni aktualni étvitletni splatky najemného, a to za kazdy i zapo-
caty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim a pisemnym protokolarnim pedanim predmétu najmu, ¢imz neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vici najemei.

Pokud najemce do 30 dni od skonéeni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné pronajimatel], je
pronajimate! opravnén protokolamé pfedmétné nemovitosti oteviit, véci v nich nalezeneé vyklidit a ulozit, to vie
zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v piné vy3i tyto naklady, vietné pronaji-
matelem zplisobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpeéuijicich pfedmétnou nremovitost, a to
do 15 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladi. Po vyuziti shora uvedeného postupu
zasle pronajimatel najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto po-
stupu, vySi uplatiovanych nakladd a o zpisobu uloZeni a daliho nakladani s vyklizenymi vecmi, véet-
né pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti.V pfipadé pouZiti tohoto postupu mize pronajimatel na véci najemce nale-
zené v pfedmeétné nemovitosti uplatnit zakonné zastavni a zadrzovaci pravo ke kryti pripadnych pohledévek
pronajimatele vGti najemci v souladu s ustanovenimi § 152 a nasi., § 175 a nasl. a § 672 zak. ¢. 4011964 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni.

Pro pripad prodieni s platbou ngjemného nebo dopinéni kauce si smluvni strany dohodly smluvni pokutu ve vysi
0,05% z diuného najemného za kazdy zapotaty den prodleni.

Za nedodrzeni nebo nepinéni kterékoliv povinnosti uvedené v ¢l. V., VI, Vil a VIIi. této smlouvy je najemce dale
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& za kaZzdé poruseni nebo nedodrzeni predmét-
ného ustanoveni této smlouvy.

Rozhodnuti o uloZeni pokuty a jeji vysi je povinen pronajimatel sdélit najemci pisemné. Smiuvni pokuta je splat-
na na shora uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici v némz bylo roz-
hodnuti o ulozeni pokuty ndjemci doruceno. Vyslovné se sjednava, Ze pfipadnym skoncenim smlouvy neni do-
tcen narok na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou, a to i smiuvnich pokut uptatnénych prona-
jimatelem po skonceni smlouvy; to plati zejména o smiuvni pokuté pro pfipad porudeni povinnosti stanovené ¢&l.
IX. odst. 1 této smlouvy. Dale se vyslovné sjednava, Ze uplatnénim smiuvni pokuty neni dotcen narok pronajima-
tele na nahradu Skody v piné vysi.



Smiouva o ndjrmu nebytovych prostor - I etapa

X
Zavéretna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni predpist pozdéjsich, ustanovenimi oblanského zakoniku a sou-
visejicich pravnich predpis(i Ceske republiky

2. Jakekoli zmény a doplfiky této smiouvy je mozZno provést pouze formou pisemnych dodatki podepsanych obé-
ma smiuvnimi stranami.

3. Obé strany prohlasuji, Ze jimi podepsana smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile.

4. Nedilnou sougast této smlouvy jako pritoha tvofi:

4.1 piiloha¢. 1 Specifikace pfedmétu najmu
4.2 priloha¢. 2 Zamér fungovani zdravotnického zafizeni v pfedmétu najmu
V Praze dne 73 -1 V Praze dne 271 700

Za pronajjmatele: Zanajemce:

Bohumil Zoutalik MUDr. Daniei Klouza
1. zastupce starosty pfedseda predstavenstva

Doc.PaedDr. Pavel Kolar, PhD.
mistopfedseda piedstavenstva

MUDr. Vitézslav Aradi
¢len predstavenstva



Vyméra a specifikace ploch k pronajmu - LDN Obloukova

l. etapa
. i . ordinace spole&né prostory
¢. mistnosti popis m2 m2
ambulance
101 Int. vy3eti. 17,0
102 Int. sestra 10,8
103 ¢ekarna 14,5
104 Fyzioterapie 10,1
105 FBLR 28,5
106 DM 11,1
R5 chodba 90
R6 WC 3,4
R7 WC 34
R11 sklady 14,0
rehabilitace
Re 1 elektrolééba 39,7
Re 2 rehabilitace 16,5
Re 3 sklad ' 10,6
Re 4 chodba 555
Re 5 rehabilitace 13,3
Re 6 rehabilitace 12.4
Re7 atrium 14,7
Re 8 vodoléha 851
Re & recepce 9.4
Re 10 DM 11,0
Re 11 koupelna pers. 3,3
Re 12 WC pers. 1,6
Re 13 WC immobilni 4.3
Re 14 WC immobilni 32
Re 15 uklid 2.8
Re 16 wC 45
004 Satna M 12,2
003 $atna £ 19,3
2334 207,7
Celkem m2 2411

Pfiloha €. 1
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ZAamér fungovani zdravotnického zarizeni ve specifikaci
pro nebytové prostory I.

Ugelem n4jmu nebytovych prostor 1. dle specifikace Podminek je =zfizeni nestatniho
zdravotnického zatizeni, které bude poskytovat komplexni specializovanou zdravotni péli se
zaméfenim zejména na rehabilitaci a ambulantni péci v pfedmé&tu ndjmm.

PH zpracovavéani Zaméru jsem se zaméfil na zmapovéni stdvajici situace v peci o seniorskou
populaci v Praze 10.

Zdravotnické a socialni sluzby miizeme rozdélit do n&kolika oblasti, pfitemz délitko neni
vzdy zcela ostré, nebot jednotlivé oblasti na sebe velmi tizce navazuji ¢1 se pfimo prolinaji,
zejména u lizkovych sluZeb ndsledné péde a socialnich sluzeb. Zajisténi téchto sluZzeb v Praze
10 vypada nasledovné.

e Primamni péce tj. péce praktickych Iékait pro dospélé a déti — zajiliéna dostate¢nt siti
stavajicich praktickych 1ékafi

e Péte jednotlivych obord ambulantnich specialistli véetn€ gynekologie — zajifténa
stavajici siti ambulantnich specialistl, dale bude posilena v zdkladnich odbornostech
(chirurgie, ortopedie, interna, kardiologie, diabetologie, gerontologie, neurologie,
urologie, gynekologie, dermatologie, psychiatrie) v LDN Vriovice v rdmeci realizace
projektu pro nebytové prostory I. a 1L

e Akutni lazkova péde véetn& specializovanéd a superspecializované — zajiSfovana na
luzkach FN KV

» Na pomezi mezi akutni a naslednou pééi stoji intenzivni péce o chronicky nemocné
s chronickym ohrozeni vitalnich funkci (OCHRIP — nové DIP a DIOP) neni
v soutasné dobé pro obyvatele Prahy 10 zaji¥téna

» Na akutni l0Zkovou pé¢i dale navaznje péce nasledna, kterou lze dale Clenit na
naslednou rehabilitaéni pédi a naslednou oetfovatelskou pé€i — Ciste¢né€ zajiténa
L.DN Vriovice

e Na tuto skupinu navazuje segment liZek pro dlouhodob& nemocné, ktery mnohdy jiZ
stoji na pomezi socidlnich tzek - zaji§téno v LDN Vr3ovice

Vzhledem k umisténi vy3e specifikovanych nebytovych prostor v budove 1é¢ebny dlouhodobé
nemocnych kladu vtomto zdméru diraz na poskytovani nize uvedené specializované
zdravotni péde zejména na uspokojovani potieb seniord, klientd lécebny dlouhodobé
nemocnych a Centra socidlni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10. Tato orientace na
uspokojovani potieb obyvatel Prahy 10 vy$§iho véku tj. seniori neni samoiiéelna a vyplyva 1
z demografickych udaji hl. m. Prahy, kdy Praba 10 m4 nejvy3si vékovy pramér obyvatel. D4
se piedpokladat, Ze vzhledem k pfedpokladanému demografickému vyvoji celé spoleCnosti
bude pomér seniori v populaci dale naristat. To plati zejména v dané lokalité, kde je
pfevazné stardi zastavba a tudiZ pomér senjorii viiéi ostatni populaci je zde patme jeste vyssi,
nez je tomu v ostatnich lokalitich Prahy 10, kde je pfeci jenom vice zastoupena vystavba
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nové&jsi & tplné nova. Dalsi divod tohoto zaméfeni je, Ze v dané lokalité Vriovice neexistuje
ambulantni zatizeni poskytujici centralizované vysoce odbornou specializovaniou zdravoni
péti, jako je tormu v jinych &astech Prahy 10, napf. poliklinika Malesice ¢i Zahradni mésto.
Myslim, Ze obyvatelé VrSovic si takové zdravotnické zafizeni zaslouzi. Navrhuji tedy
roz§itit spektrum poskytovanych sluZeb v prostorich LDN Vriovice o ambulantni
specializovanou pé¢i v zikladnich oborech (interna , kardiologie , gerontologie,
diabetologie, chirurgie, ortopedie, urologie, gynekologie, neurologie, FBLR,
dermatologie, psychiatrie,fyzioterapie) a zdrovei o sluzby komplementu v rozsahu RTG
vietné ultrasonografie a pracoviité hematologie a klinické biochemie, aby tak do3lo ke
smysluplnému rozifeni kvality péfe poskytované na Mizkich, které bude odpovidat
soutasnym i ofekivanym trendim vyvoje mediciny 2 prinese zkvalitnéni shaZeb
poskytovanych nejen klientim LDN a Centra socidlni a ofetfovatelské pomoci, ale i
ostatnim obyvatelim a pfedeviim seniorim oblasti Vriovic a celé Prahy 10.

Vzhledem k charakteru nebytovych prostor a jejich technickému vybaveni figurujicich v etape
1. a potiebam obyvatel Prahy 10 i klientim Lé¢ebny dloubodobé nemocnych a Centra socialni
a odetfovatelské pomoci v Praze 10 navrhuji v I etap€ zFidit v téchto prostorach rehabihitalni
linku poskytujici komplexni rehabilitatni sluzby - fyzioterapii na individualni a skupinové
firovni, vodoléZebné procedury a elektrolétebné procedury, které budou individudlné
indikované 1ékafem specialistou'v oboru FBLR a budou zohledfiovat celkovy zdravotni stav
pacienta. Z tohoto divodu navrhuji v tomto zaméru, aby v 1. etap¢ byly prostory pro
ambulanini specialisty vyplnény ambulanci lékate FBLR a interni ambulanci, kde by byh
ambulantni specialisté schopni zhodnotit celkovy zdravotni stav po strance interni , kardidlni a
po strance pohybového aparatu vEetn patefe. Vzhledem k pfedpokladanému spektru pacientl
spise vysiiho vékoveého priméru navrhuji 1 ordinaéni hodiny diabetologa a gerontologa.

V uvodnim textu k zaméru vyuziti prostor 1.PP je rozebrana specifi¢nost rehabilitaini 1écby
v geriatrii a jeji nezbytna provazanost s vySetfenimi ambulantnich specialist jinych
odbornosti. (viz niZe)

Tito ambulantni specialisté budou samoziejmé poskytovat své sluzby nejen §iroké vetejnostl,
ale zarovefi budou poskytovat i konziliarni sluzby a vyzadanou péti pro Lécebnu dlouhodobé
nemocnych a Centrum socidlni a oetfovatelské pomoci v Praze 10. K poskytovani téchto
slufeb budou smluvné vézini p¥i podpisu pracovni smlouvy. Tato podminka bude
zakotvena i v piipadné najemni & podnijemni smlouve.

U planovanych vysetfeni pro vySe jmenované instituce se bude konziliarni vySetfeni pro
Centrum socizlni a oetfovatelské pomoci poskytovat na zikladé piedchoziho telefonickeho
objednani, pro LDN Vriovice bude termin konzilidrniho vy3etfeni domluven telefonicky
piimo s persondlem odborné ambulance a k uskuteénéni téchto vySetfeni bude kazdy
ordina&ni den vyhrazen uréity &asovy tisek béhem ordina¢nich hodin ambulantniho specialisty
v potfebném rozsahu, minimalng viak 2 hodiny . Statimova vySetfeni se budou provadét na
telefonické vyZadani v ordinagni hodiny a budou provedena po zhodnoceni klinického stavu
pacienta ihned v pfipadé Zivot €i zdravi ohrozujici situace nebo v oSetfujicim personalem
dohodnutou hodinu dle monosti ambulantniho specialisty.

Bliz&i specifikace poskytované rehabilitatni a speciahizované ambulantni péce viz niZe.

VyuiZiti prostor 1. NP

Interni ambulance:

Ordinace je fefena jako ordinace lékafe a pfipravna, ve které je
hlavni pracoviité sestry. Mezi ordinaci a pripravnou je pfimé
spojeni dverfmi
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Soudet ivazki ambulantnich specialistd 1,0

Ordinaéni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na obéd
Konsiliami vyZetfeni pro LDN Vr3ovice dle telefonické domluvy s personaiem LDN,
minimalné 2 hodiny denné v ordinagni dny, akutni piipady ihned.

Konsiliami sluzby pro klienty Centra sociélni a ofetfovatelské pomoci po pfedchozi
telefonické domluvé s personalem centra, a to v nejbliz8im mozném terminu dle moZnosti
ambulantniho specialisty.

Uvazky jednotlivych specialisti:

Kardiolog 0,5 Yivazku — minimalné 3 dny v tydnu — Iékaf se speciahzovanou zpusobilosti v
oboru

Vieobecny internista a diabetolog 0,3 @ivazku — minimaIné 2 dny v tydnu — lekat se
specializovanou zplisobilosti v oboru ¢&i licenci k vykonu soukromeé praxe

Gerontolog 0,2\ivazku — minimaln& 1 den v tydnu — lékaf se specializovanou zpiasobilosti v
oboru

Zdravotni sestra 1,0 ivazku - kvalifikace zdravotnicky pracovnik pracujici bez dozoru

Pracovni nipli ambulance:

- diagnostika a 1é¢ba interné nemocnych pacientt,
ve spolupréci s lékafem FBLR stanoveni moZné rehabilitacni a fyzicke zatéze
s ohledem na z&kladni onemocnéni ,

- konzilidmi vySetfeni a spoluiicast pfi fefeni akutnich stavll v Lé€ebn€ dlouhodobe
nemocnych Vriovice
konzilidrni vySetfeni pro Centrum socialni a o3etfovatelské pomoci v Praze 10
provedeni akumich vySetieni v den vzniku indikace a odkladna vySetieni dle
objednani

Technické medicinské vybaveni ordinace:
A. obligatorni pFistrojovd vybava pro

neinvazivni méfeni krevniho tlaku (TK)

ambulantni monitorovani TK s mozZnosti zaznamu minimélné po dobu 24 hod.
ekg vysetfeni v klidu

zat&zovou elektrokardiografii

ambulantni monitorovani ekg s moZznosti zdznamu minimaln€ po dobu 24 hod.
echokardiograficka vysetfeni technikou M modu, 2-D, PW, CW, CFM,
zatéZzovou echokardiografii

head up tilt test

dopplerovské vySetfeni perifernich cév

resuscitaci (defibrilator, Ambu vak, aplikace kysliku)

OO0 0CO0OO0O00C0CO0D0

o

Jfakultativni pFistrojovd vybava pro

vySetfeni pozdnich potenciall

vySetieni kratkodobé variability srde¢niho rytmu
duplexni zobrazeni perifernich cév

jicnovou echokardiografii

zobrazeni pomoci vys§ich harmonickych komponent
tissue velocity imaging

0O 0 0O0CQCO
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fakultativni vybaveni ordinace aZ dle z4jmu a nutnosti dovybaveni

Vybaveni ordinace lékare:

o sttl pro lékate se dvéma misty pro lékate a pacienta,

¢ zasitovand PC sestava

o lehadtko nebo stul vySetfovaci,

o stolek pro administrativni préce sestry,

o skfiA a chladnicka na 1é¢iva a zdravotnicky material,

o skPin na nastroje,

o stolek na nastroje pojizdng,

o svitidlo,

0 sterilizitor, pokud neni moZnost smluvnich dodavek
z centralni sterilizace nebo dodidvek materidlu na jedno pouZiti,

o drez,

o umyvadlo,

o

svlékaci kout se sedadkou a veéZdkem.

Vybaveni piipravny a pracovidté sestry:

kartotééni skfif
zasitovand PC sestava fakultativné

o stul pro administrativni prace,

o skPif na lé&iva a zdravotnicky material,
o chladnicka,

o umyvadlo,

o)

o

Ambulance lékare FBLR:

Uvazek 1ékate FBLR 1,0

Ordinaéni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na obéd

Konsiliarni hodiny pro pacienty LDN Vr3ovice dle telefonické domluvy s personalem LDN
v potiebném rozsahu, minimélné 2 hod. v ordinacni hodiny

Konsiliarni sluzby pro Centrum socialni a o3etfovatelské pomoci po pfedchozi telefonické
domluvé s personalem centra, a to v nejbliz§im mozném terminu dle mozZnosti ambulantniho
specialisty.

Pracovni napli ambulance:
- diagnostika a stanoveni 1é¢ebného postupu pii postiZeni pohybového aparatu
- léebné zakroky v ramci odbornosti lékate FBLR — manipulace, obstfiky apod.
- ve spolupréci s internistou stanoveni max. mozné fyzické a RHB zdtéZe vzhledem
k zakladnimu onemocnéni —s vyuZitim stanoveni poméni jednotlivych télesnych
tkani - specialné svaloviny a tuku (Body master analyza)

Vybaveni ordinace:

stolek na nastroje pojizdny,

vyBet¥ovaci stdl nebo lehatko s nastavitelnou vyEkou,
skfif na nistroje a zdravotnicky material,
chladnicka,

zasitovana PC sestava

Ecdy Master analyzér

00000
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Ambulance cvi¢ebna fyzioterapeuta:

Uvazek fyzioterapeuta 1,0

Ordinaéni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na ob&d, pi1 pfevaze
z4jmu o procedury je mozZné pfejit na sménny provoz a tim ordina¢ni hodiny rozifit.
Vyhrazené hodiny pro pacienty LDN Vriovice a klienty Centra socidlni a oSetfovatelské
pomoci v poticbném rozsahu, miniméainé 3 hodiny denné v ordinacni dny.

Pracovni naphi ambulance:
- individualni fyzioterapie na neurofyziologickém podklad¢
- mékké techniky
- vstupni a vystupni kineziologicky rozbor
- skupinové cviteni
- individualni cvieni a nacvik cvideni, individualni LTV,

Vybaveni ordinace:

lehatko s nastavitelnou vyskou,

stiil pro administrativni prace,

sk¥it na pomiicky a prostfedky zdravotnické techniky,
2 na8lapné vahy,

velké zrcadlo,

chladnigka.

Zasit'ovana PC sestava

0000 O0O0O0

Cekarna pro pacienty:

Cekarna se 7 misty k sezeni splfiuje podminky vyhlasky &. 49/1993, ktera stanovi, Ze prostory
gekédren pro pacienty musi mit plochu minimélng 2,0 m2 na jedno misto pacienta pii
nejmensi plode mistnosti 8,0 m2.

Cekérna pacient pfimo navazuje na piipravnu a pracovisté sestry interni ambulance a na
ordinaci lékafe FBLR.

Denni mistnost personalu:

Denni mistnost personalu bude slouZit k odpocinku personalu v dob¢ pauzy .
Vybaveni denni mistnosti:

kuchyfiska linka s dfezem

vafi¢ ¢ mikrovinna trouba, rychlovarn konvice na vodu

sedaci souprava
konferenéni stolek

WC pacientu :

WC pro pacienty m& piedsin vybavenou umyvadlem s tekouci vodou
na myti rukou, davkovatem mydla a z&sobnikem na jednorazové utérky Dvefte
WwC musi byt z bezpeénostnich divodd oteviratelné smérem ven

Je bezbariérové.
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Pristupova chodba:

Jedna se o spoleCnou piistupovou chodbu k ordinacim, denni mistnosti personélu , WC a
skladiim. M4 ze vstupniho vestibulu budovy bezbariérovy ptistup, bezbariérové vstupy jsou
rovnéz do v3ech pacientskych prostor.

Sklady:

Sklady pro ambulance intemi a FBLR jsou umistény naproti ambulancim a maji pristup
z piistupové chodby

VyuZiti prostor 1. PP

Navrhuji vyuZit tylo prostory jako rehabilitaéni linku poskytujici komplexni rehabilitagni
sluzby - fyzioterapii na individualni a skupinové urovni, vodolédebné procedury a
elektrolétebne procedury, které budou individualng indikované lékatem specialistou v oboru
FBLR a budou zohledfiovat celkovy zdravotni stav pacienta a jeho schopnost z&téze tak, jak
bylo zjidté€no ph vysetfenich ambulantnimi specialisty ( internista, neurolog, ortoped apod.)
Vzhledem k zaméfeni celého komplexu zejména na seniorskou kategorii pacientl je potfeba
zohlednit specifika této klientely a ke kaZdému ptistupovat piisné individudlng.

Specificnost rehabilitaéni 1é¢by pro tuto kategorii klienti je bliZe rozebrana v nasledujicich
odstavcich.

Lécebna rehabilitace v geriatrii

Realitou pfirozeného civilizaéniho vyvoje je pokles dmrtnosti — naprostd vét§ina hdi v
hospodafsky vyspélych zemich se dnes nejen do#iva konvenéni hranice staf, tedy 65 let, ale
mnohem déle tuto hranici pieziva. To spolu s nizkou porodnosti a zestarnutim poceme velmi
silnych povéle¢nych ro¢niki, k némuz dojde v letech 2010-2015, vytvari fenomén starnuti
populace — zvySovani podilu starych lidi ve spoleénosti (v roce 1869 Zilo na tizemi dnesni CR
lidé ve véku 60 a vice let 6,2 % obyvatel, zatimco v roce 2050 pijde o vice ne2 40 %), véetné
jejich dominance ve zdravotnickych zafizenich. Sougasné napadné piibyva lidi velmi starych
a dlouhovekych. Vyvoj sméfuje »od stamuti populace k dlouhoveké spoleCnosti«.

Pro rehabilitaci je zasadni, Ze kliCovym prvkem zdravi ve stafi je funkéni zdatnost, respektive
dysabilita. Jeji vazba na konkrétni choroby se ve stafi méni, uvoliuje. Dilezité jsou nejen
projevy a nasledky konkrétnich chorob (disease-specific outcomes), ale také multikauzalne
podminéné funkéni deficity, funkéni deteriorace, pokles potencialu zdravi a vzdjemné
provazané zdatnosti, odolnosti a kreativni adaptability organismu. Pro staii se akcentuje
poZadavek, aby zdravotnické sluZby nejen predchazely, diagnostikovaly a 1éily je a
rehabilitovaly nemocné, ale také zmirfiovaly utrpeni, upeviiovaly zdravi, resp. zpomalovaly
pokles jeho potencialu, posilovaly funkeni zdatnost a tim i zdravim podminénou kvalitu
Zivota obecné, bez vazby na konkrétni nemoci.

Vznik dysability ve stafi miize byt:

* nahly (katastroficka dysabilita, rapid-onset disability) -- tiraz, cévni mozkova piihoda;
*  postupny;
* monokauzalni, vizany na uréitou chorobu — napt. Alzheimerova nemoc, parkinsonsky

syndrom, vékové podminéna makuldrni degenerace sitnice:
* multikauzalni geriatrickéa kiehkost (frailty).
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Pro rozvoj somaticky podmingné dysability mé vét$i vyznam postiZeni dolnich koncetin a
mobility (stability) neZ postiZeni hornich konetin a sebeobsluhy. S. G. Leveille aj. navrhli v
ramci prestizni The women’ s health and aging study (WHAS) rozlidovat 5 typd somaticky
podminéné geriatrické dysability podle dominantni pfi¢iny, kterou mize byt bolest,
instabilita, svalova slabost, nevykonnost (duinost, itnava) ¢&i jina pfi¢ina. Podle v8ech studii se
zeny sice dozivaji vy$iitho véku (ve vékové skupiné 100+ je pomér 4 : 1), ale vykazuji vy&si
vyskyt dysability a vy38i miru zavislosti neZ pfeZivajici muZi. Dominantou geriatrické
mediciny jsou nezdatné osamélé Zeny. Zisadni je dlouhodoby pokles prevalence t&zké

rwr

dysability ve staH, byt se prodluZuje Zivot pacientd s chronickou chorobou a mirnou
dysabilitou. To podporuje realnost koncepti Gspé&&ného starnuti a zdravého aktivniho stafi bez
expanze nemocnosti v pokrot¢ilém ve&ku, jak je zakotvuje i zésadni projekt Svétové

zdravotnické organizace Zdravi 21.

PHi rehabilitaci (fyzioterapii, ergoterapii ap.) je nutné mit na védomi nasledujici specifické
aspekty souvisejici se stirnutim populace:

a) zvy$enou prevalenci stafim spolupodminénych chorob, tzv. nemoci stati (napf. cévni
mozkové pfihody, osteoartroza a jind degenerativni onemocnéni pohybového aparatu, urazy a
operace pohybového aparatu, chronicka obstrukéni plicni nemoc, srde¢ni selhévani).

b) zvlaitmosti chorob a podminek pro jejich léceni a rehabilitovani ve stari (napf.
atypicky klinicky obraz, vliv involu¢nich zmén a komorbidity, v&etn€ syndromu demence),

c) rozvoj fenotypu stdH s funkéni deterioraci, kiehkosti, pfipadné dysabilitou.

Ze spoletenského hlediska je priontou zachovani a posilovani praceschopnosti starnoucich
lidi a mladych sentord a omezovani zavazné dysability, zvlast¢ v pokrocilém véku.

Fenotyp stari a involuéni deteriorace

rwr

Fenotyp stafi -- stafecky vzhled, vEetné funk&nich poruch a omezeni — je uréovan n&kolika
faktory, které se u kazdého konkrétniho jedince projevuji rizné a jsou také rizné€ ovlivnitelné:

a) genotyp (véetné dispozice k dlouhovékosti) a biologicka inveluce;

b) projevy a dusledky chorob, jejich kombinaci (multimorbidita) a farmakoterapie;

c) dasledky zpasobu Zivota, pfedeviim pohybove aktivity (dekondice a svalova atrofie z
inaktivity) a stravovani (obezita, malnutrice);

d) vlivy prostfedi fyzikélnitho (niro¢nost, bezpetnost, akcentovdni &1 mitigovani

funkénich deficith, bariéry, hendikepujici situace) 1 socidlniho (socialni role a participace,
chudoba);
) psychicky stav (adaptace na stafi, motivace, aspirace a expektace, stylizace do role).

Ubytek funkéni zdatnosti a rozvoj stafeckého fenotypu mohou byt zasadné podminény faktory
jinymi a ovlivnitelngj$imi, neZ je zékonitd biologicka involuce. Z hlediska podilu rehabilitace
na uspé¥ném stdrnuti a zdravém stafi hraji v této souvislosti vyznamnou roli zvlasté
rekondi¢ni programy a péde o pohybovy aparat s véasnym korigovanim funk&nich poruch,
svalovych slabosti & poruch kloubnich vzori. Rehabilitace tak ovliviiuje nejen uzdravu z
choroby a funké&ni zdatnost, ale také fenotyp seniora — jeho postoj k zvladani Zivotnich situaci
chizi a v neposledni fadé jeho psychicky stav, adaptaci na stafi, sebelictu a sebevédomi.
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Geriatricka krehkost a tzv. geriatrické syndromy

Pro klinicky vyznamny, multikauzalné podmingny ubytek funk&ni zdatnosti na nizké arovni
potencialu zdravi (nizkd zdatnost, odolnost i adaptabilita) se vZilo oznaceni geriatricka
kehkost (frailty). Slabinou obecné pHjimaného konceptu geriatrick€ kiehkosti je jeho obtiZna
operacionalizace a kvantifikace, coZ je ddno tim, Ze jde o spiralovity vyvo] vzdjemné se
ovliviiujicich prvkd, které jsou stfidavé pfidinou i nasledkem, napf. hypomobilita zhorSuje
svalovou slabost a ta zase dale zhor§uje hypomobilitu atd. Nejuznavang)si kritéria vymezila L.
Friedova a spol.:

a) nezamémé zhubnuti alespon o 5 kg za posledni rok;
b) unava s vycerpanosti;

c) svalova slabost;

d) ubytek télesné aktivity,

e) pomalé chiize.

Prevalence takto vymezené kiehkosti ¢inila ve zminéné studii u osob ve véku nad 65 let 7 %.
Geriatricka kfehkost se obvykle manifestuje tzv. geriatrickymi syndromy a symptomy. Oproti
bérnému pojeti syndromu jako mnoZiny pfiznaki jedné piiiny jsou »geriatrické syndromy«
chapany jako klinicky vyznamné, Casté stereotypni, multikanzalné podminéné a kauzilné
obvykle nefesitelné obtiZe. Nejvyznamngjsi z nich vymezil v 70. letech 20. stoleti B. Isaacs
jako tzv. geriatrické obory s vysokou prioritou geriatrické mediciny. Slo o instability,
imobilitu, inkontinenci, intelektové poruchy (delirium, demence) doplnéné o iatrogenni
po¥kozeni (nezadouci GEinky 1éki a geriatricky hospitalismus véetn€ navozeni imobilizaéniho
syndromu). Dnes se hovofi pfedeviim o genatrickych syndromech: o anorexil s hubnutim,
hypomobilité s dekondici a svalevou slabosti, instabilité s pady, imobilité, kognitivnim
deficitu a poruchach chovéni, inkontinenci & terminalni geriatrické patologické stavy. Témito
syndromy lze &asto vystihnout klinickou problematiku kiehkého pacienta podstatné lépe a z
hlediska koordinace intervenénich opatfeni a kontinuity péée uelnéji nez dlouhym vyétem
chorob. Z hlediska rehabilitaéniho maji nejvétsi vyznam syndromy hypomobility, imobilizace
a instability s pady (zévaZnym souvisejicim problémem je strach z padu, ktery muze staré lich
vyrazné omezovat a je rovnéZ indikaci k rebabilitaci).

Geriatricky syndrom hypomobility, dekondice a svalové slabosti
Hypomobilita

Hypomobilita mé ve stafi asto komplexni psychosomatickou povahu. Patfi sem mnohdy
celoFivotni nechut’ k pohybovym aktivitim (pohodlnost), ztrata motivace k prekondvani
pohybového dyskomfortu (ovdovéni, penzionovani, ztrata vychazkového partnera, osamélost)
i jeho naristdni (bolest, pfedevsim muskuloskeletalni, dudnost, Gnava, nevyhodna zména
pohybového stereotypu), instabilita (centralni ¢ perifernf vestibularni syndrom, neuropatie,
parézy, osteoartréza), nejistota v prostoru (poruchy zraku), strach z padu, deprese, demence s
hypobulii, extrapyramidovy syndrom, poruchy vyZivy (malnutrice i obezita) atd. V duchu
deterjoratni spiraly vede hypomobilita k dekondici, svalové slabosti a zhorSovani pohybového
stereotypu, coz dale hypomobilitu zhorSuje. Multikauzalita pfispiva k nizké adherenci vétsiny
seniort k rekondinim programiim a vyZaduje komplexni piistup — nejen pohybovy program,
ale také motivovani k tlhumeni dyskomfortu.
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Dekondice

Pohybové inaktivita vede postupné &i skokové (omezeni pohybu pii onemocnéni, po operaci,
vrazu) k dekondici s vyraznym poklesem jiz tak involuéné klesajici maximalni aerobni
kapacity (metabolické, ob&hové, svalové zmény) a s nizkou toleranci fyzické zatéze. V
bérném Zivotd postupné pfibyva aktivit, které pfesahnou 75 % maximalni aerobni kapacity
daného jedince, coZ je zhruba hranice dyskomfortu (tinava, dusnost). Tento stav je doposud
asto hodnocen jako projev onemocnéni (ICHS, ventilaéni insuficience), senior dostava
netidinné léky a predevéim je mu doporuen klidovy rezim, coZ zdravotnj stav zhorduje.
Indikovan musi byt naopak rekondi¢ni program, jehoZ ulinnost byla prokazana 1 v 9.
decenniu.

Sarkopenie

Rehabilitaéné i obecné medicinsky zavaZnou geriatrickou prioritou je sarkopenie — svalova
atrofie a slabost ve stafi s Gbytkem svalové hmoty, rychlosti a sily stahu. Odlisuje se od
svalové devastace pti hladovéni a nadorové kachexie, postihwe dfive fazické svaly nez
tonické a ma multikauzalni povahu. K nejvyznamngjim faktorim jejiho rozvoje patfi
involu¢ni zmény, zvlasté vliv volnych radikall, zanik nervovych zakonceni (obraz denervacni
atrofie) a zména hormonalni regulacé (pokles androgent, nistoveho hormonu a IGF-1, ktery
je pro sval hlavnim reparainim a adaptatnim faktorem). Hlavnim negativnim regulitorem
svalového ristu je myostatin, jeho? exprese s vékem a inaktivitou roste. Negativné se
uplatituji zdnétové cytokiny (vliv, chronickych zanéth ve stafi), malnutrice s deficitem
bilkovin, vitaminu D a pochopitelngé pohybova inaktivita. Ta je zfejmé hlavnim divodem
poklesu svalové vykonnosti aZz do 75-80 let, teprve pak se uplathuji dominantné dalsi
invohiéni zmény. Pfi imobilizaci na lizku klesa svalova sila behem 4-6 tydni asi o 40 %,
nejvyraznéji na m. quadriceps femoris. Proto je tak nezbytnd rehabilitani prevence
imobilizatniho syndromu. Sarkopenie vede k hypomobilité, instabilit¢ s pady, k dysabihité az
ke ziraté sobéstaénosti a rozvoji imobilizadniho syndromu. Nejutinnéj3i prevenci 1 lécbou
sarkopenie je Setmy odporovy trénink s anabolickou podporou (nejucinné)si je testosteron, ale
bezpe&néjii je nandrolon) pfi eliminaci malnutrice a deficitu vitaminu D (biologicky hodnotna
strava, podpora nutri¢né definovanou vyZivou — napf. Nutridrink & pro diabetiky Diasip,
suplementace vitaminu D, napf. cholekalciferol, ergokalciferol forte). Anabolické prostiedi
vznika ve svalu asi po 10 tydnech stimulace a projevuje se vzestupem IGF-1 a expresi genu
pro tézké fetézce myosinu.

Geriatrické modifikace a souvislosti rehabilita¢nich aktivit

Rehabilitaéni aktivity nenj anmi ve stafi tfeba pfizplsobovat véku jako takovému, nybrz
konkrétnimu stavu rehabilitovaného — individualizace zdravotnickych pfistupli by méla s
vékem nartistat, nebot’ nariista heterogenita pfisluiné vékové skupmy.

Rehabilitacni procedury indikované z divodu chorob je tieba phizpusobovat komaorbidité,
véetné geriatrické kiehkosti — z hlediska bezpeénosti jde piedeviim o kardiovaskularni
onemocnéni, pokrodilou osteoporézu a svalovou slabost (sarkopenn). Pfedeviim u
rekondi¢nich programlt by proto mélo byt obligitné provedeno zatéZzové vydetfeni k
posouzeni koronarni rezervy a elektrostability. Jak véak upozoriuje u nas napf. M. Macek,
rekondiéni programy jsou pro seniory bezpetné a jejich riziko byva Casto alibisticky
ptecefiovano. Obecné znama je poticba Setrnosti — cviéebni jednotky, napf. pf1 odporovém
tréninku, maji byt kratké (v nékterych pfipadech 10 min) a ma jim ptedchazet pfiprava svalu
na zatéz.
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Hlavni limitaci rehabilitainich procedur je i ve stafi zavazny kognitivni deficit. 1 v tomto
ptipadé by viak vzdy mélo jit o objektivni individudini posouzeni a vstficnou modifikaci
rehabilitaénich aktivit. Je napf. neic¢elné snaZit se naucit slozitéj§imu samostatnému cviéeni
pacienta s pokrotilym syndromem demence, lze viak nacvik provést s pecujici rodinou (napf.
pfi Feleni bolestivych syndromt). Rada starych lidi je také z demence neopravnéng
podezirdna a rehabilitaéni program je pak u nich chybné redukovan. Pfi¢inou pochybeni miize
byt metodicky $patny pfistup (nejasnost instruktdZe, spéch s ¢asovym stresem), apriorni
pfedsudek, pacientova tnava & jind  pfechodnd indispozice, smyslovy deficit
(nedoslychavost), zaimeéna trvalého syndromu demence za pfechodny stav zmatenosti, lekovy
utlum ap.

Velmi dulezité jsou psychoterapeutické a etické souvislosti rehabilitacnich aktivit. Stafi hidé
jsou oproti mlad$im znevyhodnéni. I v rimci zdravotni péce jim hrozi disknminace, nevhodné
zachazeni ¢i naru$ovani jejich socidlnich roli. Nedilnou soucasti rehabilitatnich aktivit by
proto u genatrickych pacienti méla byt podpora diistojnosti, sebetcty, pozitivni motivovani,
podpora autonomie a seberealizace. K castym chybam patfi napf. nadméme omezovani
pacientovy volby, odniméani rozhodovacich kompetenci (nasilné rehabilitovani), necithivost
(bolestivé procedury &i pievozy bez analgetické pfipravy), podfizovani pacientova Zivota
rezimu zdravotnickych zafizeni, zpochybfiovani smysluplnosti pacientovych aktivit. Z t&chto
divodi by t&zi5té geriatrickych rehabilitacnich aktivit mélo byt pfesunuto na komunitni
ambulantni troven. K zaji§téni utelnosti rehabilitani péce je zadouci jeji zakomponovani do
komplexniho hodnoceni pacienta. Koordinovani jeho ucelené 1é¢by je zasadni zvlasté v ramci
komplexni dlouhodobé péde o kiehké geratrické pacienty s ohroZenou ¢i ztracenou
sobéstaénosti. Hovofime o komplexnim geriatrickém hodnoceni (comprehensive genatric
assessment, CGA) & o geriatrickém posouzeni a managementu daného pacienta (genatric
evaluation and management, GEM). Je nezbytné, aby Iékafi i zdravotni sestry (napf. v ramci
domaci péée, home care} v rozsahu svych znalosti a kompetenci hodnotili a ovliviovali 1
funkéni aspekty svéfenych pacienti, ale pfedeviim, aby rehabilitaéni odbornici byl nedilnou
soutasti nemocni¢nich 1 terénnich geriatrickych tymid (napf. v ramci komunitnich
geriatrickych center). Jen tak lze zajistit multioborové pochopeni pacientovy problematiky,
prognézy a tcelnou cilenost intervenci. Eticky citlivym pfikladem jsou infaustné nemocni,
umirajici pacienti. Pfi kvalitni paliativnj p€¢i musi byt rehabilitatnimu pracovnikovi znamo,
e jeho pacient umira, Ze jej tedy rehabilitace, pokud je viibec indikovana, nesmi rusit (napf.
ze spanku, mnohdy cilené navozeného), Ze miiZe jit pouze o Glevné a podplimé intervence.

Doporuéeni a zisady vybéru pohybovych aktivit ve stari

UdrZeni mobility prostiednictvim pohybovych aktivit vede ke zlepSeni pocitu zdravi a kvality
ivota. Pozitivni pfisobeni pohybu na organismus zavisi na vhodném vybéru pohybovych
¢innosti.

Tento vybér musi byt podfizen:

1. zdravotnimbp stavu;

2. véku;

3. pohlavi;

4. pohybovym zku$enostem a uirovni zdatnosti jedince.

Zdravotni stav
U vétdiny jedincii stariibo véku je manifestovano chronické onemocnéni a dle diagnozy

musime pii zahijeni pohybové Einnosti respektovat limity zatiZeni. Na zaklad¢ anamnezy,
subjektivniho hodnoceni obtiZi a objektivniho vy3etfeni stanovime formu vhodného pohybu,
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intenzitu zatiZeni (kontrola intenzity dle bezpec¢né hladiny tepové frekvence) a jednoznaéné
stanovime limity formy, délky a intenzity pohybové ¢innosti. Edukujeme jedince ve smyslu
hodnoceni obtiZi pfi zatézi pro ptipadné pferu$eni pohybove ¢innosti pii jejich rozvoji.

Vék

Diilezitost klademe na otestovéani zdatnosti jedince a porovnani vysledku s vékovou normou.
Na zakladg tohoto vysetieni pak stanovime limit bezpecné tepové frekvence a formu tréninku.
Pro ordinaci pohybovych aktivit a intenzitu zatéze kiademe spise diiraz na celkové hodnoceni
zdatnosti, mobility a funkénosti pohybového systému neZ na viastni vek jedince.

Pohlavi

Pohlavni rozdily v uspofadani Ldského téla vytvafeji rozdilné piedpoklady pro pohybove
&innosti, které jsou soudasti bézného Zivota, I pro pohybové Cinnosti cilené ordinované do
rezimu jedince. U Zen je VEt8i procento osteoporozy, ktera vymezuje limity pohybovych
forem (kontraindikujeme skoky a pohybové Cinnosti s nebezpe¢im padil). Naopak 1 pro Zeny
zataznjeme odporova cvieni pro stimulaci kosti a cvideni s adekvatni zatéZi.

Pohybové zkuSenosti a vykonnost organismu
Zdatnost organismu i pohybové zkuSenosti se nejlépe ziskavaji v raném véku, mivaji trvalejsi
charakter. Ti jedinci, ktefi sportovali po cely Zivot, se daleko lépe vyrovnéavaji se zatézi i
béhem starnuti, ne? ti, ktefi teprve za¢inaji télesnou aktivitou v pozdéj$im véku.
Vyietieni jedinci doporucovani pfi zahajeni pohybevého programu

interni vySetfeni s podrobnou anamnézou, véetné pohybové;

z&té7ovy test se zaznamem EKG, méfenim TK a stanovenim individualni bezpeéné
tepové frekvence pro trémink;

* zAkladni vysetfeni hybného systému se zaméfenim na vySetfeni pohybovych
stereotypi;
N zékladni biochemické vySetfeni se stanovenim rizika pro rozvoj aterosklerozy:

metabolismus tukf v krvi, funkce jater, ledvin, glukozova tolerance.

Pohybové programy

individudlni programy;

programy chiize, plavani,

individualni tréninky na ergometru;

programy domaciho cviéeni;

skupinova cviceni (60 min 1-2x tydné);

tydenni rekondiéni pobyty (idedlné 2x za rok);

idealni skupina do 15 jedinci.

Ranni cviéeni, ranni rozcviteni je zadouci, aby se cely kloubni systém piipravil na béine
denni &nposti. Miize trvat aZ 20 min podle potieby jednotlivce. Zafazuji se vét§inoun cviceni
aktivujici hluboky stabilizaéni systém, dechova cvideni a cvideni udrZzujici kloubni
pohyblivost.

% OF % F ¥ OH ¥
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Zasady pf1 vybéru a provadéni pohybovych aktivit
sezniamit jedince s metodikou a technikou provadénych aktivit (pfedevdim zékladni
lokomoce jako chize);

* kaZdy by mél znat limit intenzity zatéZe (tepova frekvence, Borgova $kala dusnosti);

* kaZdy ve star$im véku by mél byt vySetien zatéZovym testem u lékare;

* disledné poZadovat postupnost zatiZeni, véetné rozcviceni (diraz na zakladni polohy,
drzeni téla);

* zajistit regeneraCni fazi cviCeni (relaxace, klid, klidové hodnoty tepové frekvence (TF)

a TK musi byt v normé).

Cvitebni jednotka, zaméfena vice na vyrovnavaci proces, mize obsahovat pouze vyrovnavaci
cvifeni, orientovand pfedeviim na uvolilovani kloubil a protahovani svall. Nasledné jsou
zafazovana dynamicka posilovaci cviteni a nacvik pohybovych stereotypti. Dava se prednost
nejniz3im cvitebnim poloham, které nejsoun tak naroné na svaly udrZzyjici vzptimené drieni
téla. Dle mozZnosti a pohybovych.schopnosti jsou zafazovéna 1 cviteni ve vy$sich cvicebnich
polohach. Volime pohyby asistované, provadéné v pomalém rytmu. Vzdy musime dbat na
pfesné zaujeti zvolené zakladni polohy a pfesné provadeéni evikil, aby bylo dosazeno cileného
ucinku. Zvladtni diraz klademe na zlepSovani vzpfimeného drzeni téla a chize 1 na spravné
dychani; pro tyto stereotypy vytvafime viechny pfedpoklady v hybném systému. Ve
koordinujeme s dychanim a relaxaci. Vyuzivame metodik aktivace a stabilizace hlubokého
stabilizaéniho systému. Takové cviteni mize trvat 20-60 min.

Zasady pii1 cviceni

vychéazet z niZ8ich poloh s postupnym prechodem do vyssich pozic;
diisledné se zamé&fit na spravné vychozi polohy;,

preferovat jednoduisi cviky bez velkych nirokil na koordinaci;
neprovadét cviky pfi zadrzeném dechu, cvigeni koordinovat s dychanim;
na zaveér vzdy zafadit relaxacni cviceni (autogenni trénink);

aktivovat hluboky stabilizacni systém.

* ¥ ¥ ¥ ¥ ¥

Tradiéni cvicebni jednotka ma oproti tomu nékolik ¢asti dle svého ucelu. Cast wvodni
obsahuje ru$néj3i ¢innosti, pii kterych dochazi k prokrveni a zahiati. Intenzita nesmi byt
vysoka. Tato ast trva vétSinou n€kolik minut: 5-10. Jde o postupné startovani srde¢niho
cévniho systému, o pfipravu organismu na naroénéj$i ¢mnosti. Nasleduje vyrovnidvaci ¢ast.
Na ni klademe vysoké naroky z hlediska provadéni kazdého cviku, ktery vybirame podle
cileného zaméfeni a Cinnosti, které budou nasledovat v rozvijejici ¢asti. A protoZe jde o
vyrovnavaci proces, plati zasady, které jiz byly uvedeny v pfedchazejicim odstavci. Intenzita
zatizeni je nizka, jde pfevaZzné o vedené pomalé pohyby. Dal§i ¢ast — rozvijejici — miize mit
riznou napli a rizné zaméreni. Aplikuji se rizné pohybové Cinnosti dle zajmu a potieby.
Intenzita zatizeni by neméla pfekroc¢it submaximalni hodnotu, tzn. 60 % maxima. MZeme se
téz orientaéné fidit vzorcem pro stanoveni doporucéené srde¢ni frekvence pii zatézi, coz je 170
tept minus vék. Sleduji se zakladni ukazatele stupné zatizeni a znamky Unavy. Pro jedince se
zjiSténym véaznym oslabenim, napi. srde¢niho cévniho systému, kdy pietiZzeni by ohrozovalo
Zivot, je tfeba dodrZet limit bezpeéné tepové frekvence. Vétsinou je stanoven lékafem na
zakladé zatéZového testu. Zavére€na ¢ast je ¢asti, kdy se organismus uklidiuje, vraci se do
khidového stavu.

Rekondi¢ni pobyty

Idedlni 2> za rok 1 tyden s redukovanou stravou na 15001700 kcal.
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Program:

ranni rozeviceni 30 min;

dopoledni a odpeledni cvi¢eni 60 min;

2% denné kondi¢ni chiize v lese 4—6 km;

odpoledni chodecky trénink 30-40 min (kaZdy se svou nastavenou TF);
odpoledni relaxace;

vederni eduka¢ni prednasky 3x za pobyt.

¥ O ¥ X ® ¥

Jiné organizaéni formy, jako napf. turisticke vychazky pésky ¢i na kole, plavani atd., by se
mély do pohybového programu zafazovat jako doplitkové formy &innosti, protoze maji jiz
sviij specificky raz, aktivuji organismus v jinych souvislostech, kladou konkrétni naroky na
hybny systém. Kazdé této Cinnosti by méla piedchazet dokonalad priiprava a vyrovnavaci
proces, aby se hybny systém dokazal vyrovnat s naroky jednotlivych €innosti, byl na né
dokonale piipraven a spinil jejich poZadavky.

Kolektivni organizované formy pohybovych ¢Cinnosti muZeme doporuéit pod vedenim
zkusenych fyzioterapeutd. Odbomé plisobeni ma piiznivé vysledky. Navstéva organizovane
cvi¢ebni jednotky je ale pouze névodem pro pravidelné kazdodenni domaci cviceni. Jeding
tak se mize docilit oéekdvaného vysledku.

Prostorové a technické usporadani rehabilitacni linky:

Vodolécba:

Cilem vodolécby je zajistit komplexni spektrum vodolégebnych procedur kromé
rehabilita¢niho bazénu

Zajitovat provoz vodoléeby bude pod dohledem vedouciho fyzioterapeuta 1 lazenska
(ZPODbm) zdravotnicky pracovnik pracujici pod odbormym dohledem bez maturity

Uvazek ZPODbm 1,0

Ordinaéni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na obéd

Vyhrazené hodiny pro pacienty EDN Vriovice a klienty Centra socialni a odetfovatelske
pomoci v potfebném rozsahu, minimalné 3 hodiny denné v ordinaéni dny. Pfi pfevaze zajmu
je moZno piejit na smenny provoz a tim ordinaéni hodiny rozsifit.

Technické vybaveni:

Celotélova vana Hubbardova typu 1x

Celotélova vana 1x

Vani¢ka pro §lapaci koupele - 2ks

Vifivka pro dolni konéetiny mala — 2ks

Vitivka pro dolni koncetiny a dolni polovinu zad velka 2ks
Vifivka pro horni konéetiny — 2ks

o 0 0 O0CO0OC0

Elektrolécba :

Cilem elektrolécby je zajistit komplexni spektrum elektrolédebnych procedur kromé laserove
terapie

Zajistovat provoz elektroterapie bude zajistovat | ZPBD (zdravotnicky pracovnik pracujici
bez dozoru) s certifikatem, uvazek ZPBD 1,0
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Ordinatni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na obéd

Vyhrazené hodiny pro pacienty LDN Vrgovice a klienty Centra socialni a ojetfovatelské
pomoct v potfebném rozsahu, miniméalng 3 hodiny denné v ordinaéni dny. P#i prevaze Z&jmu
Je moZno piejit na sménny provoz a tim ordinacni hodiny roz§irit.

Technické vybaveni:

Q
O

o 0

OO0 0 Qo0

Pristroj pro zékladni elektrolétbu — 2ks

Pfistroj pro zékladni ultrazvukovou terapti kontinualni a pulsni, terapeuticka frekvence
1MHz — 2ks

Pristroj pro komplexni elektroléébu s vakuovou jednotkou, 2 kanaly — 1ks

Ptistroj pro kombinovanou elektrolécbu s vakuovou jednotkou a diagnostikou +
bodova stimulaéni elektroda - 1ks

Pristroj pro ultrazvukovou terapii s malou a velkou vyménitelnou aplikaéni hlavici

ks

Pojizdné stolky pod pfistroje - 2ks

Parafinova lazen s ohfevem nosic tepla (kapacita 2x201 parafinu a 2x5 nosi¢i tepla) —
4ks

Podstavec pod lazen, nerezovy = 1ks

Pristroj na apiikaci suchych uhligitych koupeli — 1ks

Infralerveny z4fi¢, pojizdny, vykon 900 W — ks

Pristroj pro magnetoterapii se dvéma samostatnymi vystupy a aplikatory — 1ks
Elektroterapeuticky pfistroj Rebox-Physio + flexibilni elektroda

Cvicebny fyzioterapie:

3 samostatné cvicebny

Uvazek fyzioterapeuta 4,0

Ordina¢ni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na obé&d

Vyhrazené hodiny pro pacienty LDN Vrovice a khienty Centra socialni a o3etiovatelské
pomoct v potifebném rozsahu, minimaélné 3 hodiny denné v ordinaéni dny. Pfi prevaze zajnu
Jje moZno piejit na sménny provoz a tim ordinaéni hodiny rozsifit.

Pracovni naphi ambulance:

individudlni fyzioterapie na neurofyziologickém podkladé
mekké techniky

vstupni a vystupni kineziologicky rozbor

skupinové cviéeni

individualni cvi€eni a ndcvik cvideni, individuaini LTV,
pohybové programy

rekondiéni pobyty

Vybaveni ordinace:

¢ CcC o0 0o0

lehatko s nastavitelnou vyskou,

sttl pro administrativni prace,

skfifi na pomiicky a prostfedky zdravotnické techmky,
2 nallapné vahy,

velké zrcadlo,

chladni¢ka.
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o Zasit'ovana PC sestava

Masérna:

Prostor bude vyuZivan dle vytizenosti masémy 1 jako cvicebna fyzioterapie

Ordinacni hodiny v pracovni dny od 8,00 do 16,30 hod s 30min. pauzou na obéd

Vyhrazené hodiny pro pacienty LDN Vrovice a klienty Centra socialni a oetfovatelské
pomoci v potfebném rozsahu, minimalné 3 hodiny denné v ordinacni dny. Pii pfevaze zajmu
je mozZno pfejit na sménny provoz a tim ordinaéni hodiny roz§iFit..

Uvazek maséra 1,0

Pracovni naphi ambulance:
rekondiéni masaze celotéloveé
rekondiéni maséaze 3ije a zad
rekondi¢ni masaze konéetinové
reflexni masaze

Vybavent ordinace:

lehatko s nastavitelnou vyskon,

stil pro administrativni prace, ,
skfif na pomucky a prostiedky zdravotnické techniky,
2 naslapné vahy,

velké zrcadlo,

chladnicka.

Zasitovana PC sestava

cocCccCco0OoO0o

Sklad:

Slouzi k uskladnéni pradia a RHB pomiicek

Recepce:

Pracovni napln recepce:
- objednévky klientl na jednotlivé procedury
pracovni doba v zavislosti na provozu rehabilitaéni linky, mimmalné 8,5 hod. denné, mozno
roz§ifit na sménny provoz pfi roz§ifeni provozu rehabilita¢ni linky.
Uvazek 1,0 recepeni

Yybaveni recepce:

recepCni stll

PC zasitované sestava
Kancelarska zidle pojizdna, oto¢na
Skiin

O 0 Q0¢0

Denni mistnost personalu:
Bude slouzit k odpoinku personalu v dobé pauzy .
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Vybaveni denni mistnosti:

kuchyfiska linka s dfezem

vaf¢ ¢ mikrovinna trouba, rychlovarna konvice na vodu
sedaci souprava

konferenéni stolek

WC pacientu :

WC pro pacienty ma pfedsiii vybavenou umyvadiem s tekouci vodou

na myti rukou, ddvkovacem mydla a zasobnikem na jednorazové utérky . Dvefe WC musi byt
z bezpeénostnich diivodd oteviratelné smérem ven.

Je bezbanérové.

WC a koupelna personalu :

Prostor ma predsifi vybavenou umyvadlem s tekouci vodou

na myti rukou, dédvkovacem mydla a zasobnikem na jednorazové utérky - Dvefe WC musi byt z
bezpeénostnich divodi oteviratelné smérem ven.

Je bezbanérové.

Pristupovi chodba:
Jedna se o spole€nou piistupovou chodbu k cviebnam , vodolé&be a elektrolécbe, denni
mistnosti persondlu , WC a skladu..

Satna eny:

Bude slouzit k pfeviékani pacientek zejména pied vodolécebnymi procedurami

Satna muzi:
Bude slouzit k pfevlékani pacientii zejména pied vodolééebnymi procedurami

Atrium:
spoleény prostor , nebude vyuzivan k lé¢ebnym ucelim
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