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Zásady pro uzavírání smluv
o zřízení věcného břemene

	
	FUNKCE
	JMÉNO
	DATUM
	PODPIS

	zpracoval
	ved. OOM
	Mgr. Tomáš Vacek
	9.11.2005
	Vacek, v.r.

	ověřil
	zást. TAJ
	JUDr. Josef Veselý
	14.11.2005
	Veselý, v.r.

	ověřil
	manager jakosti
	Ing.Vratislav Osička
	14.11.2005
	Osička, v.r.

	schválil
	tajemník
	Ing.Martin Slavík
	14.11.2005
	Slavík, v.r.
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Změnový/revizní list   „ZÁSADY PRO UZAVÍRÁNÍ SMLUV O ZŘÍZENÍ  
                                       VĚCNÉHO BŘEMENE“

	list č.
	revize č.
	změna č.
	popis

změny/revize
	datum
	provedl
	podpis



	
	1
	
	Periodická roční revize
	30.12.2005
	MJ
	Osička, v.r.

	Příl.č.1
čl.2.4
	
	1
	Úprava částky na 10 000 Kč
	30.3.2006
	VO OOM
	Vacek, v.r.

	
	2
	
	Periodická roční revize
	30.12.2006
	MJ
	Osička, v.r.

	
	3
	
	Periodická roční revize
	17.12.2007
	MJ
	Osička, v.r.

	12
	
	1
	Změna OOM na OMP
	12.5.2008
	MJ
	Osička, v.r.

	Příl.č.1
2.2.1

2.2.2.1

2.2.2.2

2.4
	
	2
	Úpravy částek v Kč dle usnesení RMČ č.362
ze dne 30.4.2008
	12.5.2008
	MJ
	Osička, v.r.

	
	4
	
	Periodická roční revize
	18.12.2008
	MJ
	Osička, v.r.

	
	5
	
	Periodická roční revize
	18.12.2009
	MJ
	Osička, v.r.
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QF 42-02/02

1 ÚČEL

1.1
Zásady pro uzavírání smluv o zřízení věcného břemene na pozemcích svěřených do správy městské části Praha 10 stanoví postup a podmínky pro žadatele o zřízení věcného břemene  a informaci o výpočtu ceny.
2 PLATNOST A PŮSOBNOST    

2.1
Zásady, které jsou součástí této instrukce jako příloha č.1, jsou závazné pro úředníky MČ, zařazené do ÚMČ, kteří zajišťují hospodaření s majetkem hl. m. Prahy, svěřeným do správy MČ.
2.2
Tyto Zásady byly schváleny usnesením RMČ  č. 654 ze dne 31.10.2005 a tímto dnem nabývají platnosti a účinnosti.
3 ZKRATKY

3.1 Zkratky
MČ
městská část Praha 10

RMČ
Rada městské části Praha 10
ÚMČ   Úřad městské části Praha 10

OR       obchodní rejstřík
OMP   odbor majetkoprávní ÚMČ
OÚR   odbor územního rozvoje ÚMČ
OŽP    odbor životního prostředí ÚMČ
4 PRAVOMOC A ODPOVĚDNOST

4.1
Pravomoc a odpovědnost je popsána v bodě 5.
5 POPIS

5.1
Postup při vyřizování je popsán v příloze č.1.
.  

6 ZÁZNAMY

	Identifikace
	Název
	Zpracovatel
	Uložení

místo
	doba

	číslo spisu
	spis věcného břemena
	referent
	OMP
	10 let


7 SOUVISEJÍCÍ DOKUMENTACE A ODKAZY

7.1
Dokumentace QMS
7.1.1
QS 42-02-01 Předkládání materiálů do RMČ

7.2
Dokumentace ostatní     
7.2.1 Zákon č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze
7.2.2 Zákon č. 40/1964 Sb., občanský zákoník

7.2.3 Zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon)

7.2.4 Zákon č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích
7.2.5 Zákon č. 458/2000 Sb., energetický zákon

7.2.6 Zákon č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích

7.2.7 Zákon č. 670/2004 Sb., změna energetického zákona
8 ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

8.1
Pokud si uživatel pořídí kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li označena vodotiskem „POUZE PRO INFORMACI“, označí výtisk tímto nápisem, příp. úhlopříčným přeškrtnutím titulního listu. Takto značené kopie jsou považovány za neřízenou dokumentaci. Uživatel si musí být vědom, že dokument byl aktuální pouze v době pořízení kopie.
9
PŘÍLOHY

Příloha č.1 - Zásady pro uzavírání smluv o zřízení věcného břemene na pozemcích
                     svěřených do správy městské části Praha 10

Zásady pro uzavírání smluv o zřízení věcného břemene na pozemcích svěřených do správy městské části Praha 10
	1. Rozdělení podle příslušnosti


1.1. Stavba vyžaduje pouze územní rozhodnutí 

1.1.1. Příslušným pracovištěm je OÚR.
1.1.2. Náležitosti úplné žádosti o zřízení věcného břemene:
· žádost

·  projektová dokumentace obsahující textovou část, výkresovou část se zakreslením trasy a ochranného pásma včetně odkazu na místo v obecně závazném předpise stanovujícím šíři ochranného pásma v každém z případů, které jsou předmětem žádosti

· seznam dotčených pozemků ve správě MČ

· výpočet délky trasy vedoucí přes pozemky MČ v m

· výpis z OR žadatele. 

1.1.3.  Partnerským pracovištěm je OMP, který v případě kladného vyjádření OÚR zajistí vypracování smlouvy budoucí o zřízení věcného břemene. 
1.1.4. Uzavřená smlouva budoucí o zřízení věcného břemene je souhlasem MČ jako vlastníka pozemku k podání žádosti o vydání územního rozhodnutí (viz. bod 3.1 Zásad).
1.2. Na stavbu již bylo vydáno územní rozhodnutí a stavebník žádá o stavební povolení

1.2.1. Příslušným pracovištěm je OMP.
1.2.2. Náležitosti úplné žádosti o zřízení věcného břemene:
viz bod 5.1. a navíc kopii pravomocného územního rozhodnutí. 
1.2.3. Partnerským pracovištěm je OÚR, který se vyjádří k záměru a v případě kladného vyjádření vypočte cenu věcného břemene. 
1.2.4. Uzavřená smlouva budoucí o zřízení věcného břemene je souhlasem MČ jako vlastníka pozemku k podání žádosti o vydání územního rozhodnutí (viz. bod 3.1 Zásad).
1.3. Územní řízení na stavbu je sloučeno se stavebním

viz bod 1.2
1.4. Stavba vyžaduje pouze ohlášení

(Zpravidla se jedná o opravu stávajících sítí v případě, že na dotčených pozemcích nebylo zřízeno věcné břemeno a investor sítí má na jeho zřízení zájem.)

viz bod 1.2
1.5. Pro zřízení věcného břemene je rozhodující stanovisko OÚR k vedení trasy stavby (dle bodů 1.1. až 1.4.). V případě nesouhlasu OÚR, vyvolá příslušné pracoviště dohadovací jednání se žadatelem. 
1.6. Partnerským pracovištěm, ověřujícím navržené trasování z pohledu ochrany ploch zeleně a ověřujícím podmínky pro možnost budoucího zřízení zeleně, zejména výsadby stromů v navrhované trase je OŽP. Vyjádření OŽP je podpůrným pro vyjádření OÚR.
	2. Ocenění věcného břemene


Pro ocenění věcného břemene jsou rozhodující: navržené vedení trasy a navržená technická opatření snižující omezení způsobená navrženým liniovým vedením, zejména pro možnost výsadby veřejné zeleně. MČ  preferuje ochranu zeleně a volných ploch, proto je vhodné vedení trasy předem konzultovat s OÚR.
2.1. Základní výpočtový model A:
ocenění věcného břemene liniové trasy nebo její části ze vzorce:
Cvb = D x Cbm x (1+S/2) x Kt x Ko

Více informací o vzorci viz příloha č. 1 - ke vzorci pro výpočet ceny věcného břemene.

2.2. Alternativní výpočtový model B:

ocenění věcného břemene liniové trasy nebo její části dle výše nákladů na obnovu povrchu dotčeného území realizovanou MČ. Možnosti použití tohoto modelu posoudí OÚR po dohodě s partnerským pracovištěm OŽP.

2.2.1. Obnova trávníku – 150 Kč/m2 (trasa vedená podél zpevněné stabilizované plochy (zejména podél chodníku a cyklostezky) ve vzdálenosti maximálně 50 cm od jejího kraje při minimální šíři obnovovaného trávníku 1 m). 

2.2.2. Obnova chodníku (podle použitého materiálu a obnovené plochy v celé šíři chodníku, týká se pouze trasy vedené zpevněnou stabilizovanou plochou – určí OÚR po dohodě s partnerským pracovištěm OŽP)

2.2.2.1. zámkovou dlažbou – 750~900 Kč/m2
2.2.2.2. mozaikovou dlažbou – 1 700~2 200 Kč/m2.

2.2.3. Obnova vozovky živicí – konkrétní ocenění dle druhu použité živice a způsobu provedení.

2.3. Cenu navrhuje OÚR, schvaluje RMČ.
2.4. Minimální sjednaná cena věcného břemene je 15 000 Kč. 
2.5. Platba na účet MČ, uvedená ve smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene, bude provedena na základě ocenění dle bodu 2.1., 2.4. nebo sjednané minimální ceny před zahájením výkopových prací, a to do 60 dnů od nabytí právní moci příslušného správního rozhodnutí (územní rozhodnutí, stavební povolení), nebo do 60 dnů od podání ohlášení stavby stavebnímu úřadu. Konečná cena věcného břemene bude stanovena po geometrickém zaměření skutečné trasy po provedení stavebních prací a následně bude provedeno závěrečné vyúčtování.
2.6. V případě, že investorem a současně budoucím vlastníkem inženýrských sítí bude hl.m. Praha nebo některá z  organizací, ve kterých má hl.m. Praha   nebo městská část Praha 10 majoritní podíl, nebude uzavírána smlouva o věcném břemeni ( ani smlouva budoucí). Místo ní bude vydán odborem obecního majetku prostý písemný souhlas s umístěním sítí. Věcné břemeno nebude zpoplatněno v případě, že bude doložen převod inž. sítě do majetku hl.m. Prahy.  Návrh trasy musí současně splňovat následující podmínky:
2.6.1. v ulicích a u přípojek:
· trasa je  vedena v ulici nebo přilehlém chodníku nebo jde o přípojku k budově z ulice nebo přilehlého chodníku (Kt <1) 

· trasa je  vedena úsporně a ohleduplně  

· ochrana trasy je navržena tak, že neomezí využití pozemku v ochranném pásmu a v těsné blízkosti navrženého vedení (např. pro výsadbu stromů) a dále pak  v případě výměny či poruchy vedení bude zajištěna ochrana celistvosti  povrchu (zeleně, dlažby, živice…) (Ko =0,1) 

2.6.2. v ostatních plochách – plochách veřejně přístupných:
· jde o trasy sloužící k vybavení veřejných ploch, případně jejich údržbě

· trasa je  vedena úsporně a ohleduplně 

· ochrana trasy je navržena tak, že neomezí využití pozemku v ochranném pásmu a v těsné blízkosti navrženého vedení (např. pro výsadbu stromů) a dále pak  v případě výměny či poruchy vedení bude zajištěna ochrana celistvosti  povrchu (zeleně, dlažby, živice…)(Ko =0,1) 

2.6.3. v ostatních plochách – vedení k investicím hl.m. Prahy, MČ, případně organizací, v nichž má hl.m. Praha nebo MČ majoritní podíl
· trasa je  vedena úsporně a ohleduplně 

· ochrana trasy je navržena tak, že neomezí využití pozemku v ochranném pásmu a v těsné blízkosti navrženého vedení (např. pro výsadbu stromů) a dále pak  v případě výměny či poruchy vedení bude zajištěna ochrana celistvosti  povrchu (zeleně, dlažby, živice…) (Ko =0,1) 

2.6.4. v ostatních speciálních případech, které nejsou upraveny Zásadami může rozhodnout o upuštění od zpoplatnění (spolu s podmínkami pro upuštění) RMČ.
2.7. Pro stanovení ocenění věcného břemene se bude vycházet především z dohody mezi MČ Praha 10 a žadatelem o zřízení věcného břemena.
	3. Smlouvy


3.1. Smlouva budoucí o zřízení věcného břemene je jedinou formou souhlasu MČ jako vlastníka pozemku pro územní, stavební, sloučené územní a stavební řízení vyjma případů dle bodu 2.6.
3.2. Smlouva o věcném břemeni bude uzavřena až po provedení závěrečného vyúčtování.
3.3. Uzavření smlouvy budoucí o zřízení věcného břemene a smlouvy o věcném břemeni schvaluje RMČ.
3.4. V případě uzavření smlouvy budoucí o věcném břemeni nebude uzavírána smlouva o nájmu pozemků v průběhu provádění prací.
	4. Závěrečná ustanovení


4.1. Pokud bude MČ Praha 10 uzavírat pouze smlouvu o věcném břemeni před započetím výkopových prací, je příslušným pracovištěm OMP. OÚR provede pro tento účel ocenění věcného břemene dle bodu 2. Zásad. 

Pro případné předběžné projednání trasy vedení liniové stavby před podáním žádosti odboru stavebnímu je příslušným pracovištěm OÚR.

4.2. V případech jiných věcných břemen než jsou inženýrské sítě ( zejména právo průchodu, 

     přechodu, právo cesty apod.) rozhoduje o zřízení věcného břemene RMČ na základě návrhu 

     vypracovaného odborem obecního majetku ve spolupráci s odborem právním a odborem

     územního rozvoje, RMČ.

	


Příloha ke vzorci pro výpočet ceny věcného břemene 
vzorec: Cvb = D x Cbm x (1+S/2) x Kt x Ko



	pol.
	zn.
	název
	jedn.
	Hodnota1
	pozn.

	1
	Cvb
	Cena věcného břemene
	[Kč]
	výpočtem
	cena věcného břemene ve vybraném úseku 

	2
	D
	Délka trasy nebo její části
	[bm]
	dle dokumentace
	Vlastní délka liniového vedení dle dokumentace mající stejné charakteristiky z pohledu vzorce

	3
	Cbm
	Cena za běžný metr
	[Kč]
	1000
	Základní cena stanovená vlastníkem pozemku

	4
	S
	Šířka ochranného pásma
	[m]
	dle dokumentace
	Šířka stanovená obecně závazným předpisem (včetně odkazu na konkrétní místo v předpise) 

	5
	Kt
	Koeficient trasování2
	---
	0,1-1
	Ulice nebo přilehlý chodník3 – plocha přednostně určená k vedení inženýrských sítí 

	
	
	
	
	0,1-1
	Přípojka k budově4 z ulice nebo přilehlého chodníku 

	
	
	
	
	1-20
	Stabilizované chodníky a průchody5

	
	
	
	
	5-25
	Zelené pásy v ulicích6

	
	
	
	
	10-50
	Veřejná zeleň7

	
	
	
	
	30-50
	Plochy vhodné pro výstavbu, plochy pro dovybavení

	6
	Ko
	Koeficient ochrany vedení
	---
	0,1-1
	Koeficient zohledňující navrženou ochranu vedení a souhlas investora s výsadbou veřejné zeleně (stromů)8


Tato příloha si neklade za cíl postihnout všechny možné skutečnosti, které mohou nastat při výpočtu ceny. V případech, které nejsou v tabulce popsány, bude se při výpočtu postupovat v souladu s logikou uvedenou v tabulce.

1nejnižší hodnota bude použita v případě, že je navrženo ideální řešení a nelze nalézt vhodnější a ohleduplnější trasu v území, použití této hodnoty bude řádně zdůvodněno;

nejvyšší hodnota bude použita v případě, že je navrženo mimořádně necitlivé vedení znehodnocující stávající využití dotčeného území či jeho budoucí úpravy;
2výše koeficientu bude stanovena zejména s důrazem na ochranu a charakter ploch veřejné zeleně a potenciálních stavebních parcel; výše koeficientu bude stanovena zejména s ohledem k současnému i budoucímu možnému využití území, zejména s ohledem k minimalizaci omezení v území způsobených navrženou                                                                                                                            trasou (doporučeno investorovi předem konzultovat s vlastníkem pozemku – konzultacemi je pověřen OÚR ÚMČ); v případě současného zřízení více nových vedení (při hodnotě koeficientu do 5) ve svazku bude u druhého a každého dalšího vedení přihlédnuto k úspornosti takového návrhu; 
3za přilehlý chodník se nepovažují pásy uliční zeleně ani stromořadí v dlažbě a to stávající ani uvažované 
4 koncovému odběrnímu místu
5 výše koeficientu bude stanovena podle charakteru chodníku či průchodu: v zástavbě, jako jasně vymezená veřejná prostranství (1-5); ve veřejné zeleni jen v případě, že jde o nesporně stabilizované významné chodníky a cesty (5-10) a v případě vedení v pruhu do 50 cm od okraje takové cesty bude zdvojnásobena (10-20)
6v zelených pásech tvořících součást či doprovod komunikace nebo chodníku se předpokládá výsadba stromů; zohledněna bude i šíře existujícího nebo uvažovaného zeleného pásu, tj. pro šíře do 1m budou použity výchozí nižší hodnoty (5-10), pro šíře nad 1 a do 3m budou použity výchozí střední hodnoty (10-20) a pro šíře 3 a více m budou použity nejvyšší hodnoty (20-25) s tím, že tyto hodnoty mohou být upraveny oběma směry s přihlédnutím k územní úspornosti a ohleduplnosti vedení
7výše koeficientu bude stanovena zejména s ohledem ke kvalitě zeleně, tj. významné parky a parkové plochy včetně parkových cest (30-50), ostatní parky a parkové plochy, sídlištní a tomu podobné plochy včetně pěších cest (20-40), potenciální plochy veřejné zeleně (10-30)
8výše koeficientu bude stanovena zejména s ohledem na možnost využití území v ochranném pásmu a v těsné blízkosti navrženého vedení (např. pro výsadbu stromů) a dále pak  v případě výměny či poruchy ochrana celistvosti  povrchu (zeleně, dlažby, živice…)
Dokument je majetkem ÚMČ a slouží pouze pro jeho vnitřní potřebu. Rozmnožování a rozšiřování tohoto

dokumentu pro jiné účely, včetně postupování mimo ÚMČ, lze provádět pouze s písemným souhlasem

tajemníka.

Naposledy vytištěno 12.1.2010 8:53 dop.
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