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DOPORU#ENÉ ZASTAVOVACÍ PODMÍNKY $. 01/2012 

1 Základní údaje 

 

1.1 Název, lokalita: 

Proluka „Magnolia“ a „Carnea“  

Vršovice ! trojúhelník Koda"ská, Krymská, Moskevská 

 

1.2 Po izovatel regulativ!: 
M!stská $ást Praha 10, Vršovická 68, 101 38 Praha 10 

Odbor životního prost"edí, dopravy a rozvoje 

 

1.3 Identifikace území:   
Katastrální území 732257 – Vršovice 

Území je z hlediska zastavovacích podmínek rozd!leno na dv! $ásti s pracovními názvy: 

 „Magnolia“  % zástavba trojúhelníkového území mezi ulicemi Moskevská, Koda&ská, Krymská,  bezejmenná 

spojka Moskevská – Krymská a "ešení trojúhelné plochy „trží$ku“. Jedná se o parc.$. 360, 361, 362, 363, 364, 
365, 366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2, 371, 372, $ást 373.   

 „Carnea“ ! dostavba stabilizovaného území p"i ulici Krymská a bezejmenná spojka Moskevská – Krymská. 
Jedná se parc.$. 351, 353/1, 353/3, 359/1, 359/2, 359/5, $ást 360.  
 

 

Cílem regulace ze strany M# Praha 10 je stanovení limit', zásad a požadavk' k využití (zástavb!) p"edm!tné 

lokality s ohledem na ve"ejné zájmy – funk$ní nápl& a intenzita využití území v souladu s územním plánem. Dále 

utvá"ení ve"ejných prostor, m!stský parter a zele&, prostupnost území, ve"ejná  p"ístupnost staveb a prostor'. 
Regulace rovn!ž stanovuje podmínky souhlasu nebo podpory zám!ru využití území z hlediska M!stské $ásti Praha 

10. Zastavovací podmínky umož&ují optimalizaci budoucí zástavby v souladu s charakterem okolní zástavby. 
Podmínky jsou zpracovány na nezastav!né pozemky tak, aby bylo možné realizovat výstavbu na celém "ešeném 

území a nezávisle na  sob!. 

 

 

Zpracovatel: Ing. arch. Viktor Tu$ek                  Datum zpracování:  04/2012  

 

Doba platnosti do vydání p"íslušného územního rozhodnutí. V p"ípad! vzniku nových skute$ností v území, které 

ovlivní regulaci, mohou být zastavovací podmínky upraveny. 

  

 

V Praze, dne:  .....................................     

Ing.arch. Pavel Ludvík 

vedoucí odd!lení koncepce a rozvoje 
podpis a razítko po"izovatele regulativ' 
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2 Charakteristika lokality, limity a omezující podmínky využití území  

 

2.1 Širší vztahy, poloha a význam lokality v urbanistické struktu e 
Území vymezené pro regulaci leží uvnit" stabilizované blokové zástavby Vršovic a je sou$ástí památkové zóny 

Vinohrady, Žižkov, Vršovice. Význam lokality spo$ívá v jejím t!sném kontaktu s Moskevskou ulicí, která tvo"í 
páte"ní dopravní tepnu Vršovic. Vedení tramvajové trati a umíst!ní zastávek p"ímo u "ešené lokality je p"íležitostí 
zde vytvo"it novou zástavbou p"irozenou vstupní bránu do území.  

 

2.2 Stru"ná charakteristika sou"asného stavu, hodnoty a negativa území 
Hmotovou strukturu v terénu sklonitém k jihu vytvá"ejí p"evážn! "adové nájemní bytové domy s 3 % 5 nadzemními 
podlažími (NP), se sedlovou st"echou ve sklonu ustáleném v dob! výstavby na konci 19. a po$átku 20. stol (35 – 

40°) a "ímsou rovnob!žnou s uli$ní $árou. (ešené území je dlouhodob! z v!tší $ásti nezastav!né. V severním 

vrcholu trojúhelníkového bloku, p"i zaúst!ní Moskevské ulice, uzavírá prostor samostatn! stojící secesní $inžovní 
d'm $.p. 77 od architekta Osvalda Polívky z roku 1910, kterým byla  založena pozd!ji nedokon$ená urbanistická 

koncepce lokality. P'vodní starší nesourodá zástavba v pr'b!hu 20. století chátrala a byla v 70. letech 20. století 
odstran!na, vyjma p"ízemního objektu $.p. 1515/37 sloužícího v poslední dob! jako prodejna po$íta$'. Prostor 
není kvalitn! udržován, p"esto se vžil jako park a v intenzivn! zastav!ném okolí stahuje aktivity krátkodobé 

rekreace.  
Na území byla v nedávné minulosti zpracována "ada hmotových studií a nejr'zn!jších variant zástavby, které 

prokázaly komplikovanost optimálního "ešení.  
 

2.3 Urbanistické hodnoty  ešeného a zájmového území 
 

2.3.1 Poloha je v p"ímém kontaktu s  historickým centrem Prahy na tradi$ní tramvajové trase.  
2.3.2 Území má potenciál rozší"eného m!stského centra Vršovic i celé Prahy 10 ve stabilizovaném území 

provázaném s nám!stími Vršovickým a #echovým. 
2.3.3 Poloha na jižním a jihovýchodním svahu umož&uje p"íznivou orientaci pro bytovou funkci. 
 

2.4 Negativa a limity území 
Pro uvažovanou zástavbu území je nutno brát v úvahu celou "adu omezení a limit', které vycházejí 
z komplikovaného urbánn!%prostorového založení a z rozt"íšt!nosti majetkoprávních vztah'. 
 

2.4.1 Funk$ní využití území stanoví Územní plán sídelního útvaru hl. m!sta Prahy. Funk$ní plocha všeobecn! 

smíšená SV v obou $ástech "ešeného území je vymezena jako území sloužící pro umíst!ní polyfunk$ních 

staveb nebo kombinaci monofunk$ních staveb pro bydlení, obchod, administrativu, kulturu, ve"ejné 

vybavení, sport a služby všeho druhu, kde žádná z funkcí nep"esáhne 60 % celkové kapacity území 
vymezeného danou funkcí. Umíst!ní n!které z obecn! p"ípustných funkcí ve všeobecn! smíšeném 

funk$ním využití v podílu celkové kapacity vyšším než 60 % se posuzuje jako využití výjime$n! p"ípustné.  
2.4.2 Kód míry využití území pro "ešené rozvojové území „Magnolia“ je H (KPP 2,2). Tento limit HPP 

neumož&uje realizovat urbanistickou koncepci, jež p"edpokládá dopln!ní blokové zástavby  a stávající 
výškové hladiny. Pro dostavbu v "ešeném území Carnea není kód míry využití stanoven. 

2.4.3 Nová výstavba musí spl&ovat platné obecn! technické požadavky na výstavbu, zejména odstupové 

vzdálenosti, hlukové limity, dopravu v klidu a další kritéria, jež jsou dnes p"ísn!jší než v dob! založení 
urbanistické struktury. 

2.4.4 Zástavbu omezuje komunika$ní náro$nost místa, jak z hlediska dopravní zát!že sousední Moskevské ulice, 
tak z hlediska "ešení dopravy v klidu a stávajícímu deficitu parkovacích stání v dot$ené lokalit!. P"ístup pro 

motorovou individuální dopravu je možný s ohledem na existující dopravní schéma z Krymské ulice, 
p"ípadn! z bezejmenné spojky. Pro území je významná bezkolizní p!ší prostupnost a dostupnost území. 

2.4.5 Soukromý p"ízemní objekt $.p. 1515/37 na pozemku parc.$. 370/2 (ve vlastnictví MHMP sv!"ený  do 

správy M# P10), který blokuje kvalitní urbanistické "ešení, bude nutno odstranit.  
2.4.6 Území je sou$ástí památkové zóny a je nutno respektovat požadavky památkové ochrany. 
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2.4.7 V zájmovém území projekt limituje umíst!ní páte"ních sítí technické infrastruktury: 
kabelové vedení 110 kV v tunelu, kolektoru nebo kanálu prochází pod všemi pozemky "ešeného území 
Carnea (p.p.$. 351, 353/1. 353/3, 359/5, 359/1, 359/2) a ulicí Krymskou. Optický kabel v kabelovodu 

prochází ul. Koda&skou a Krymskou. 
2.4.8 V sou$asnosti funguje nezastav!ná $ást "ešeného území jako zele& $áste$n! parkov! upravená. V návrhu 

je nezbytné naplnit nejen koeficient zelen! ÚP SÚ HMP, ale umístit do zájmového území vybavení pro 

krátkodobou rekreaci obyvatel. 
2.4.9 V trojúhelném prostoru p"i k"ížení ul. Krymská % Koda&ská je t"eba po$ítat s jeho využíváním jako 

ve"ejného prostoru pro konání obnovené tradice Vršovického trží$ku a dalších aktivit.  
 

 

 

 

 

 

2.5 Foto stávajícího stavu území 06/2011 
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2.6 Historická mapa území (1938) a historické foto 
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3 Zastavovací podmínky 

 

3.1 Požadavky na funk"ní využití 
 

3.1.1 Limity funk$ního využití "ešeného území stanoví Územní plán sídelního útvaru hl. m!sta Prahy 

Z hlediska funk$ního využití p"edpokládají zastavovací podmínky možnost umíst!ní hlavní funkce – bydlení v podílu 

celkové kapacity vyšším než 60 % ( bude se posuzovat jako využití výjime$n! p"ípustné).  

Sou$asn! platný kód míry využití území pro "ešené rozvojové území Magnolia je H (KPP 2,2). Tento limit HPP 

neumož&uje realizovat urbanistickou koncepci, jež p"edpokládá dopln!ní blokové zástavby a stávající výškové 

hladiny. Odd!lení koncepce a rozvoje navrhuje úpravu na hodnotu kódu míry využití území K (KPP 3,2), což 

odpovídá stávající mí"e využití území v okolní existující blokové zástavb!. 

 

3.1.2 Územní plán HMP, funk$ní využití území     

 
 

3.1.3 Katastrální mapa s vyzna$ením vlastnictví pozemk'  Legenda 

 

hl. m. Praha 

 

          M# Praha 10 

 

          Magnolia invest s.r.o. 
 

          Magnolia invest s.r.o. 2/3 

          M# Praha 10           1/3 
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3.1.4 Navrhované koeficienty míry využití území  

  

"Magnolia" 

Bilance ploch % Míra využití území %  funk$ní plocha SV%K 

    

pozemky                   plocha ( m² ) 

  celkem   2 793,00 

    

KÓD MÍRY VYUŽITÍ ÚZEMÍ                                                    K 

KPP 3,2 

HPP  8937,6 

HPP stávajícího domu $.p. 77 1360,0 

zbývá max HPP 7577,6 

   PODLAŽNOST 6,00 

   KZP 0,53 

   KZ 0,20 

zast.plocha 1489,60 

    

zapo$ítatelná pl. Zelen! 558,60 

RT (rostlý terén) 0,75 

z toho RT (75%) 314,21 

z toho stromy ve zp. Pl. (25%) 104,74 

rostlý terén celkem 418,95 

 

"Carnea" 

Bilance ploch % Míra využití území %  funk$ní plocha SV%K 

    

pozemky                   plocha ( m² ) 

  celkem   1557,0 

    

KÓD MÍRY VYUŽITÍ ÚZEMÍ                                                     K 

KPP 3,2 

HPP  4 982,40 

        

   PODLAŽNOST 6,00 

   KZP 0,53 

   KZ 0,20 

zast.plocha 830,40 

    

zapo$ítatelná pl. Zelen! 311,40 

RT (rostlý terén) 0,75 

z toho RT (75%) 175,16 

z toho stromy ve zp. Pl. (25%) 58,39 

rostlý terén celkem 233,55 
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POZNÁMKY:    

 Výpo$et proveden dle metodického pokynu k územnímu plánu 

sídelního útvaru hlavního m!sta Prahy (1.11. 2002).   

KPP ! Koeficient podlažních ploch   

Max. kapacita f$ní plochy = KPP x Rozloha f$ní plochy  

KPP = Max. kapacita f$ní plochy / Rozloha f$ní plochy  

 

Podlažnost    

Podlažnost  = celková hrubá podlažní plocha / zastav!ná plocha  

    

KZP ! koeficient zastav#né plochy   

KZP = KPP / Podlažnost   

    

KZ ! Koeficient zelen#   

Min. podíl zapo$itatelných ploch zelen! = KZ x Rozloha f$ní plochy  

KZ = Min. podíl zapo$itatelných ploch zelen! / Rozloha f$ní plochy  

    

 ( HPP hrubé podlažní plochy nadzemních podlaží % bez garáží ) 

 

 

3.2 Základní požadavky na zp!sob zástavby 

Regulace území je urbanisticky a hmotov! navržena tak, aby ob! $ásti vytvo"ily harmonický celek, jež doplní 
urbanistickou strukturu lokality. Návrh zástavby bude doložen urbanisticko%architektonickou objemovou studií.  
P"itom je t"eba respektovat tyto parametry: 
3.2.1 Na území projektu „Magnolia“ bude podporován podn!t na úpravu ÚP SÚ HMP – zvýšení koeficientu míry 

využití území (SV%K), viz 3.1.1.  
3.2.2 Preferována je dostavba formou uli$ní blokové zástavby s klasickým tektonickým trojd!lením fasád a 

vazbou na stávající objekty, návaznost k p"iléhající a okolní zástavb! (výšky "íms, h"eben', uli$ní a 

stavební $áry), citlivé a logické osazení staveb do morfologicky $lenitého terénu. 
3.2.3 Navázání na stávající objekty musí zajistit jejich plnou funk$nost, v DUR bude prokázán bezkolizní provoz a 

zejména spln!ní hygienických požadavk' na prov!trání, u domu $.p. 77 bude minimem dokon$ení 
zapo$atého kruhového sv!tlíku.  

3.2.4 Zastavovací podmínky umožní vznik vzájemn! provázaných ve"ejných m!stských prostor, zejména "ešení 
prostoru trojúhelníku p"i k"ížení ulic Krymská x Koda&ská s terénní hranou podél severního okraje 

ul.Koda&ské pro konání vršovického Trží$ku a zárove& jako odpo$inkový prostor pro krátkodobý pobyt 
obyvatel, vnitroblokový prostor bude mít parkovou úpravu. 

 

3.3 P!dorysná regulace zástavby 
Situa$ní a p'dorysná omezení zástavby vyplývají z navržených regula$ních $ar dle grafické p"ílohy.  

3.3.1 Hmotové "ešení navazuje na  existující vn!jší uli$ní $áry, které vymezují ší"ku uli$ního prostoru a jsou 

shodné se stanovenými stavebními $arami. 
3.3.2 Vn!jší stavební $áry jsou navrženy jako  uzav"ené, závazné vyjma jižního pr'$elí u $ásti „Magnolia“, kde je 

stanovená jako uzav"ená nep"ekro$itelná. 
3.3.3 U $ásti „Magnolia“, která je t!žišt!m území, je preferována bloková zástavba ukon$ená sm!rem 

k prostoru trží$ku nižší hmotou, která hmotov! vymezí prostor a p"itom neomezí oslun!ní bo$ních k"ídel. 
Klidová ozelen!ná terasa bude propojena terénním schodišt!m s živ!jším  prostorem „trží$ku“.   

3.3.4 Dostavba „Carnea“  navazuje na existující uli$ní $áry tak, aby byla uzav"ena nedokon$ená $ást bloku. 
Vnit"ní stavební $ára navazující na štít $.p. 233/2 je limitována zajišt!ním oslun!ní p"ízemí domu $.p. 
400/112.   
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3.4 Výšková regulace zástavby 
3.4.1 Hmotové a architektonické "ešení jednotlivých dom' bude velikostí, charakterem a po$tem podlaží 

odpovídat okolní zástavb!. 
3.4.2 Uli$ní fronta zástavby „Magnolia“ bude sestupovat podél ulic Moskevská a bezejmenná spojka podle 

klesání ulic. Zástavba naváže na hlavní uli$ní "ímsu nárožního domu $.p. 77/4 (V( =  247,00) snížením 

"ímsy, Výška h"ebene st"ech bude maximáln! na úrovni VH = 249,00. K"ídla podél Moskevské a 

bezejmenné ulice budou zakon$ena nižší hmotou s žádoucím odleh$ením a otev"ením parteru i 
ustoupením posledního podlaží. 

3.4.3 U pr'$elí do Moskevské ulice je t"eba reagovat na kontext s okolní zástavbou, kde jsou obvyklé ší"ky 

jednotlivých dom' podle parcelace 14–20 m. I s ohledem na pr'b!h terénu a výškové klesání "ímsy je 

žádoucí fasádu roz$lenit architektonickými prost"edky vertikáln! na dv! $ásti. Fasáda v p"ízemí by m!la 

být oživena v celé délce až k sousednímu domu $.p. 77.  
3.4.4 Dostavba „Carnea“ bude podél Krymské ulice navazovat výškov! na "ímsu a štít domu $.p. 227/29 (V( max 

= 243,00), na nároží tak bude výška "ímsy na stejné úrovni jako "ímsa prot!jšího domu $.p. 439/24, nároží 
je vhodné architektonicky (nikoli výškov!) akcentovat, navázání na štít  domu $.p. 233/2 bude "ešeno 

sníženou hmotou o výšce, která vyhoví odstupovým vzdálenostem požadovaným vyhláškou o OTP v'$i 
p"ízemním místnostem na jižní fasád! domu $.p. 400/112. 

3.5 Dopravní  ešení 
3.5.1 Uspo"ádání všech druh' dopravy (p!ší, cyklistická, ve"ejná, motorová v pohybu a v klidu)  v zájmovém 

území, zajistí bezkolizní p!ší prostupnost územím s vazbami na novou oboustrannou tram.zastávku 

v Moskevské ulici. 
3.5.2 Individuální automobilová doprava a obsluha bude vedena zejména Krymskou ulicí. Doprava 

v bezejmenné uli$ce a Koda&ské ulici bude maximáln! zklidn!ná formou smíšené komunikace s vozovkou 

v úrovni chodníku. 
3.5.3 Vjezdy do podzemních garáží obou $ástí budou situovány z Krymské ulice, v místech s nejnižší úrovní 

p"ilehlé Krymské ulice. 
3.5.4 Doprava v klidu bude dimenzována minimáln! podle Vyhlášky $.26/1999 Sb. HMP (OTP). Po vybudování 

podzemních garáží bude možnost parkování na terénu minimalizována pouze pro návšt!vnická a 

krátkodobá stání v místech, kde budou nejmén! narušovat ve"ejný prostor. Jedná se o podélná stání 
v prodloužené Koda&ské, podél trží$ku ze strany Krymské a v bezejmenné uli$ce. 

3.5.5 V podzemních garážích budou umíst!na parkovací stání pro stávající nárožní bytový objekt $.p. 77, jehož 

rekonstrukce bude integrální sou$ástí celkového konceptu.   
3.5.6 Up"esn!ní po$tu stání bude možné po dalším rozpracování celkového architektonického a dopravního 

"ešení.  

3.6 Dopl#ující podmínky a regulativy 
3.6.1 Odstran!ná zele& bude nahrazena novou výsadbou, která doplní zahradní úpravy v "ešené lokalit!, 

zejména bude kladen d'raz na úpravy podél terénní hrany ozelen!né  terasy, kde bude vysazen pás 

vzrostlé zelen! a stromo"adí v bezejmenné ulici. 
3.6.2 Ob! úrovn! ve"ejného prostoru budou propojené stup&ovit! uspo"ádaným amfiteátrem umož&ujícím 

p"íležitostné konání pouli$ních akcí. 
3.6.3 V p"ípad! sjednocení obou výškových úrovní na spodní úrove& trží$ku a odstran!ní  op!rné zdi, je nutno 

p"edložit takové "ešení parteru, které bude p"ínosem pro celkové vnímání ve"ejného prostoru. 
3.6.4 Parter v prostoru „trží$ku“ bude díky vymíst!ní parkovacích stání do podzemních garáží uvoln!n  a 

upraven podle pot"eb živého multifunk$ního využití pro trhy, kulturní akce, p"edzahrádky apod., nov! 

vydlážd!n, osazen vzrostlými stromy a vybaven mobiliá"em. 
3.6.5 Soukromý p"ízemní objekt $.p. 1515/37 na pozemku parc.$. 370/2 (ve vlastnictví MHMP sv!"ený  do 

správy M# P10), který blokuje kvalitní urbanistické "ešení, bude v souvislosti s výstavbou nutno 

investorem vykoupit a odstranit.  
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4 Obecné definice použitých pojm$ 

 

4.1 BLOK 
je $ást sou$asn! zastav!ného nebo zastavitelného území tvo"ená prostorov! souvisejícími stavebními pozemky, 
pop"ípad! jediným stavebním pozemkem, vymezená ve"ejnými prostranstvími nebo ve"ejnými komunika$ními 
prostory nebo hranicí sou$asn! zastav!ného $i zastavitelného území. 
 

4.2 POZEMEK 
je stavební pozemek, tj. zastav!né plochy a nádvo"í, jakož i eventuální p"iléhající další pozemky tvo"ené 

pozemkovými parcelami, které s nimi provozn! souvisejí, prostorov! na n!j navazují a jsou s ním užívány jako 

jeden celek. 
  

4.3 PARCELACE 
je rozd!lení bloku na pozemky pro výstavbu. 

 

4.4 ULI$NÍ $ÁRA 
je hranice mezi POZEMKY a ve"ejným prostranstvím nebo ve"ejným komunika$ním prostorem; uzav"ená uli$ní $ára 

vymezuje BLOK. 

 

4.5 ROSTLÝ TERÉN 
je p'vodní nenarušený povrch terénu. 
 

4.6 HRUBÁ PODLAŽNÍ PLOCHA (budovy) 
Sou$et ploch daných vn!jšími rozm!ry BUDOVY v jednotlivých NADZEMNÍCH PODLAŽÍCH a zapo$itatelných ploch 

podkroví na POZEMKU. 
 

4.7 OBESTAV%NÝ PROSTOR 
Sou$et obestav!ného prostoru spodní stavby, vrchní stavby a zast"ešení. Obestav!ný prostor základ' se neuvažuje. 
 

4.8 ZAPO$ÍTÁVANÁ PLOCHA ZELEN% 
Zapo$ítává se 100% plochy zelen! na rostlém terénu a ostatní plochy zelen! , tj. zele& na um!lých plochách, plochy 

popínavé zelen!, strom' v rámci zpevn!ných ploch apod., v podílech stanovených v územním plánu. 
 

4.9 ŠÍ&KA ULI$NÍHO PROSTORU 
je vzdálenost mezi protilehlými ULI#NÍMI #ARAMI p"iléhajícími k témuž ve"ejnému prostranství nebo ve"ejnému 

komunika$nímu prostoru. 
 

4.10 STAVEBNÍ $ÁRY A ZASTAVITELNÁ $ÁST POZEMKU 
 

Rozlišení stavebních !ar podle polohy v bloku 

4.10.1 Stavební $ára vn!jší 
je rozhraní vymezující zastav!ní na POZEMCÍCH v'$i vn!jšímu okolí  BLOKU, tj. sm!rem do ve"ejného prostranství 
nebo ve"ejného komunika$ního prostoru. 
4.10.2 Stavební $ára vnit"ní 
je rozhraní vymezující zastav!ní na POZEMCÍCH sm!rem dovnit" BLOKU, zpravidla nep"ekro$itelné. 
 

Rozlišení stavebních !ar podle návaznosti budov 

4.10.3 Stavební $ára uzav"ená 

je rozhraní vymezující zastav!ní na pozemcích, souvisle a úpln! v celé ší"ce pozemk'. 
4.10.4 Stavební $ára otev"ená 

je rozhraní vymezující zastav!ní na POZEMCÍCH, stavebn! p"erušované na hranicích sousedních POZEMK) 

stavebními mezerami. 
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Rozlišení stavebních !ar podle jejich p"ekro!itelnosti 

4.10.5 Stavební $ára závazná 

je rozhraní vymezující zastav!ní na POZEMCÍCH, jež zástavba musí dodržet v celém svém pr'b!hu (nesmí nikde 

p"esahovat ani ustupovat, pokud to není v up"esn!ní regulativu výslovn! umožn!no). 
4.10.6 Stavební $ára nep"ekro$itelná 

je rozhraní vymezující zastav!ní na POZEMCÍCH, jež zástavba nemusí dodržet v celém svém pr'b!hu (nesmí však 

být p"ekro$eno sm!rem ven, zpravidla do ve"ejného prostranství nebo ve"ejného komunika$ního prostoru). 

 

4.11 HMOTOVÉ USPO&ÁDÁNÍ ZÁSTAVBY 
 

4.11.1 Hloubka zástavby 

je vzdálenost mezi VN*JŠÍ a VNIT(NÍ STAVEBNÍ #ÁROU; není%li ur$ena vnit"ní stavební $ára, m'že se stanovit jako 

kolmá vzdálenost od vn!jší stavební $áry sm!rem do hloubky pozemku. 
 

4.11.2 Loubí 
je pr'$elí 1. NADZEMNÍHO PODLAŽÍ odsunuté za VN*JŠÍ STAVEBNÍ #ÁRU tak, aby umožnilo rozší"ení prostoru 

ve"ejností o $ást POZEMKU. 
 

4.12 VÝŠKY 
4.12.1 Výška budovy 

je nejv!tší výška nadzemní $ásti budovy, zpravidla výška k hlavní "ímse a výšce st"echy. 
4.12.2 Výška k hlavní "ímse 

výška hlavní "ímsy p"ilehlé k ve"ejnému prostranství nebo ve"ejnému komunika$nímu prostoru. 
4.12.3 Výška h"ebene 

je výška nejvyšší $ásti st"echy bez drobných výškových dominant. 
 

4.13 REGULACE USPO&ÁDÁNÍ VE&EJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
4.13.1 Uspo"ádání uli$ního profilu 

"eší uspo"ádání (ší"ka) $i poloha vozovky, parkovacích stání, chodník', ploch zelen!. Navrhuje se zp'sob dopravní 
obsluhy (jednosm!rný $i obousm!rný provoz, zklidn!ná komunikace, obytná ulice). 
4.13.2 Vstupy, vjezdy, zásobování 
regulativy pro umíst!ní vstup', vjezd' pro garážování a zásobování jsou vyjád"eny v grafické $ásti. 
4.13.3 Uspo"ádání zelen! 

regula$ními prvky jsou plochy zelen! a liniová zele&. 
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5 Výkresové p%ílohy   

5.1 Situace 
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5.2 &ezy územím 
 

 

 

 

 

Schematické "ezy územím 

Výšky objekt' udávají maximální limity, hmotové $len!ní je doporu$ené. 
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