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AVC GUTOVKA

Vymezeni reseneho uzemi

Zakladni rozdéleni S a S+

Vymezeni S1a S2

Predstavuje vlastni feSené Uzemi, ve kterém se posuzuji vSechny
relevantni jevy, majici na izemi a navrhované feseni vliv. Jde o hlavni
aredl Gutovka (S1) a aredl minigolfu (S2).

S1 S2
Rozloha uzemi 19 214,9 m? 5190,1 m?
Zastavéna plocha v Uzemi 4977 m? 40,4 m?

Pocet obyvatel v tzemi - -

Vymezeni S+

Jde o pfimo navazujici okoli na arealy Gutovky. Uzemi S+ je
definovano ulicemi v Olsinach, U Vesny, Gutova, k Rybnickim,

V Zatocce a Nosicka. Nachazeji se v ném verejné parkova
prostranstvi mezi hlavnim aredlem Gutovky a minigolfem, zakladni
Skola Gutova, plochy kolem mistniho oddéleni policie CR, dopravni
hFisté a okolni prostranstvi.

Rozloha Gzemi S+ 5,28 ha

Zastaveéna plocha v tzemi S+ 0,47 ha

Pocet obyvatel v tzemi S+ 124

D vymezeni S

* vymezeni S+
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Regulace uzemniho rozvoje

Majetkopravni vztahy



UZEMNI PLAN PRAHY

AVC GUTOVKA

Uzemni plan

Dle sougasného Uzemniho planu vétsina AVC Gutovky patfi do
verejné vybavenosti, ale zapadni cip hlavniho aredlu spada do
bydleni (OB). Aredl minigolfu cely spada pod plochu parkové zelené
(ZP). V izemnim planu je zanesena vefejné prospésna stavba (plocha
DH) - plochy a zafizeni pro vefejnou dopravu véetné zachytnych
parkovist P+R. Na jih od Gzemi je vidét zména funkce Zelezni¢niho
koridoru.

Prostredkem aredlu prochéazi kanaliza¢ni stoka.
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METROPOLITNI PLAN PRAHY dct

AVC GUTOVKA

Met litni pla , B
etropolitni plan S b AT T s

V metropolitnim planu je cely areal zafazen do do plochy méstské 123 ‘0 3 ‘34h | ‘ ] - 3 =wnil i piE E‘E
parkové plochy zadhradni, se specifikaci lokalitni park. Lokalitni T | ﬁ'-E i 1 —|
park je definovan jako vyznamnd ¢éast lokality a slouZzi k rekreaci “ ‘ ‘

zejména pro obyvatele a ndvstévniky tzemi dané lokality a lokalit
bezprostfedné sousedicich. Prostupnost méstskymi parky je jejich
zésadni vliastnosti. V lokalité struktury parkového prostranstvi
metropolitni plan stanovuje tyto zdsady prostorového usporadani:

a rekreacni sport,
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— prostor poskytuje vhodné podminky pro rekreaci, relaxaci -1 A C;?r O RIRLS = ha

— budovy a jiné stavby zajistuji vysokou Uroven uzivatelského - Wi
komfortu v souladu s cilovym charakterem lokality, jeho primarné 10
nestavebni charakter je zachovan.

Umistovani objektt .
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Soucasti méstského parku mazou byt i objekty. Pro stévajici budovy — S \'Q?J : h : ‘ e
(dle katastru nemovitosti k datu vydani Metropolitniho planu) je B e W 2 :
pfipustné provadét zmény dokonéenych staveb, pokud dojde ke =S : EFJ : ot
zvétSeni RPB max. 0 30 % a ke zvySeni budovy maximalné o 1 RNP. ‘ ;
ZvétSeni RPB je mozné pouze v ramci stavajiciho zastavéného ; e B
stavebniho pozemku ¢&i souboru navzajem sousedicich zastavénych Q
stavebnich pozemkad.

Nové budovy je pfipustné umistovat v plochach méstskych R\
parkl za podminky, Ze budovy slouzi G¢elu parku a zabezpeceni
navstévnickych sluzeb. Pripustné je umistovat budovy o maximalni
vy$ce 2 RNP do 50 m? RPB jednotlivé, maximalné vSak 100 m? A% O
v souctu pro celé Uzemi parku. \ , 2

Umistovat nové jiné stavby a provadét zmény dokonéenych staveb b
mimo budov je v méstskych parcich pripustné, pokud to je v souladu s "ot oae

s cilovym charakterem lokality nebo pokud tyto stavby slouZzi WAL IO : 4
k zajisténi dopravni a technické infrastruktury a civilni ochrany ‘ : ol
obyvatelstva. :
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graf 01.

Majetkopravni vztahy

V hlavnim areélu AVC Gutovka (zéna S1) vEechny pozemky vlastni
hlavni mésto Praha a vétsina z nich ma ve spravé méstska ¢ast
Praha 10, pouze pruh jednoho pozemku podél ulice Gutova patfi pfimo
Praze.

V z6né S2 je situace podobnd, vétSinu pozemkd zde vlastni hlavni
meésto se spravou méstské ¢asti. Je zde ovSem problém v katastru,
protoze se zde nachazi duplicitni zapis, tedy Ze pozemek vlastni bud
pIné hlavni mésto Praha, nebo se o ngj déli dva soukromnici.

V Sirsi zéné S+ je jiz vlastnictvi pestrejsi, ovsem stéle je 77 % ve
verejném vlastnictvi. Zbytek se déli mezi Becvartv dvar, kde sidli
soukromd firma a pozemky jsou vlastnény soukromniky a nové domy
podél ulice v OlSinach, kde je roztfisténé vlastnictvi, kromé gardZi,
které obklopuji tyto domy.

Grafy vizualizujici podily vlastnictvi ve vymezenych feSenych tUzemich, zdroj: 4ct, 2024
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Infrastruktury

Dopravni



tab. 01.

obr. 02.

Dopravni infrastruktura

Doprava v klidu

Za U&elem parkovani si MC P10 pronajima od spole&nosti Forsin s.r.o.
jesté plochy v ulici Na Hroudé. Ro&ni pronajem téchto ploch &ini

145 200 KE.

Pocty parkovacich mist v okoli Gutovky, zdroj: terénni prizkum 4ct, 2024

Lokalita Pocet mist Rezim placeni
Ulice V Olsinach 40 fialova zéna

Ulice U Vesny 22 fialové zdéna

Ulice Na Hroudé 17 zdarma (nelegalni)
Parkovisté u dopravniho 110 fialovéa zdéna
hristé

ol et : I i f WL T 5
Nelegdlni parkovisté v ulici Na Hroudg,
zdroj: 4ct, 2024

Infrastruktury

obr. 03. Parkovi$té pro zaméstnance Gutovky,
zdroj: 4ct, 2024

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

AVC GUTOVKA
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Cyklisticka a pési doprava
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obr. 04. Heatmapa cyklistického provozu, zdroj: Strava, 2024

obr. 05. Heatmapa pésiho provozu, zdroj: Strava, 2024

obr. 06. Podchod pod ulici V OI$inach vedouci ke stanici
metra Strasnickd, zdroj: 4ct, 2024

Infrastruktury

Témata k reseni

— Zlegalizovani parkovisté na pozemcich hl. m. Prahy ve
spravé MC P10 v ulici Na Hroudé.

— Zvéazeni nutnosti pronajimat parkovaci plochy v ulici
Na Hroudé od spolec¢nosti FORSIN s.r.o.

— Zlepseni kvality vefejneho prostoru mezi stanici metra
Stragnicka a AVC Gutovka (zejména podchod).

— Qvereni moznosti prekonani ulice V OlISinach bezbariérove
(bez nutnosti pouzit podchod).

— Zlepseni kvality pesiho propojeni vedouciho mezi dvéma
aredly AVC Gutovka (zejména prehlednost prostiedi
procisténim ker).

— Prosazovani naplnéni opatfeni navrzenych
cyklogenerelem (zejména vytvoreni zén 30 v okolnich
ulicich).

— Umisténi stojant na jizni kola na vice mistech areélu,
zvolit vhodny druh stojand.

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.
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Enviromentalni kontext

Teplotni mapa zachycuje teploty povrchl ke konkrétnimu datu

(18. 7. 2024) v Praze. Zelend barva oznacuje povrchy, které maji
24-25 stupnd Celsia, zluté kolem 27 stupnd, oranzova 28-29 stupnd
a cervena 30-31 stupnd.

Je vidét, ze nechladnégj$i jsou povrchy na hibitovech (Ol$anské
hibitovy, Vinohradsky hrbitov), v parcich (Riegrovy sady, Havlickovy
sady, Folimanka, Vy$ehrad), v pfimé navaznosti na Vltavu,

na bohdaleckém kopci a ve ¢tvrtich, které maji vysoky podil
nezpevnénych ploch a strom(l (napf. Nové Strasnice, vinohradské vily,
Slatiny).

Naopak nejvyssi teploty jsou v zastavénych mistech bez zelenég,

v okoli dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni traté, stanice, tramvajové
depo), pramyslovych zén a brownfieldd, ndkupnich center, ale

i sportovist (napf. Slavia).

obr. 08. Teplotni mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

AVC Gutovka, i kdyZ je 4steéné povaZovan za park, nema vyrazné

chladnéjsi povrchy nez okolni zdstavba. Vyjimka je aredl minigolfu,
ktery ma mirné nizsi povrchové teploty, nez jsou plochy ostatnich
sportovist. Zajimavé je, Zze okoli restaurace a détské hristé maji
podobnou povrchovou teplotu jako napt. betonovy nezastinény

skatepark.

obr. 07. Teplotni mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024 obr. 09. Teplotni mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.



graf 02.

graf 03.

Prostredi arealu

Zpevnéné a nezpevnéné plochy

V souhrnném souctu ploch S1a S2 jsou témér jednotlivé kategorie
vyrovnang, ovsem mezi zénami S1a S2 je pomérné velky rozdil.

Zéna S1, tedy hlavni ¢ast aredlu Gutovky ma vice zpevnénych ploch
zastoupenymi pfevazné asfaltem. Nezpevnéné plochy jako Stérk
nebo pisek jsou prevazné zastoupeny aktivitami jako je détské hristé
nebo beach volejbal. Zbytek prostoru zabira zelen, ktera ale v této
z6ne zabird velmi malou plochu, které je jesté tfisténa aktivitami

a cestami.

Zéna S2 se jiz vice podoba parku s vétsim podilem zatravnénych
ploch, které mohou byt vyuzity pro odpoé&inek, Stérkovych ploch je tu
jiz velmi malo a tvofi je pfevdzné cestitky. Zpevnéné plochy jsou zde
v mnohem mensi mite a tvofi je zde samotné jamky, nebo okoli budov

u vstupu.
Uzemi S Uzemi S1 Uzemi S2
nezpevnéng - zatravnéné plochy
! 22%
39% 38% 3% S1% _
nezpevnéné - Stérk
%
67%
Zpevnéngé - asfalt
29% 26%

Podil rGznych typl zpevnénych a nezpevnénych ploch ve vymezeném Uzemi,
zdroj: 4ct, 2024

Zastavéné a nezastavéné plochy

V Uzemi S je velmi maly podil ploch zastavénych ploch oproti
nezastavénym jedinymi velkymi budovami je kryté brusleni a objekt
restaurace. Zastavéna plocha byla poc¢itany pouze budovy, zpevnéné
cesty byly pocitany jako plochy zpevnéné pouze v arealu.

Uzemi S Uzemi S1 Uzemi S2
B.2% 7.B% 1.3%
B zastavéna
938 924 ag.;7 nezastavéna plocha
% L %

Podil rGznych typl zastavénych a nezastavénych ploch ve vymezeném Uzemi,
zdroj: 4ct, 2024
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Objekty v arealu

V arealu se nachézeji dva typy objektd — budovy s pevnymi zéklady
(restaurace, bruslaiska hala a zdzemi skateparku) a objekty bez
zékladl — dovezené buriky. Bunky jsou vétsSinou dfevéné a jejich stav

z4visi od jejich stéfi (vétsina bunék je zde od otevieni arealu, ale napf.

recepce je relativné nova). Jedna burika je zpravidla vyuzivana pro
nékolik ¢innosti, ale pofad je zde nedostatek vnitfnich prostor@, napf.
pro dilny nebo kanceldf spravce arealu.

Objekty jsou roztrouseny po celém arealu bez vyrazngjsi prostorové
koncepce. Potencidl Uspor (napf. topeni nebo synergie vyuziti) zde
neni vyuzity.

Kontexty

BUDOVY V RAMCI AREALU Act

AVC GUTOVKA

D vymezeni S

vymezeni S+

Budova

I prechodna
B tais
pési cesty
Vstup do arealu
>  volny

» uzavieny

~
Budova
1- restaurace 10 - prézdné
2 - hala kluzisté 11 - strojovna fotbalového hriste
3 - verejné WC, sklad a zazemi Uklidové sluzby 12 - byvaly stdnek s obcerstvenim,
4 - recepce a obcerstveni aktudlné vyuZzivany jako sklad
5 - dilna a kancelar provozniho areéalu 13 - chladici boxy restaurace
6 - zdzemi lanového centra a kluzisté (8atny), garaz rolby, 14 - stanek obcerstveni patfici
zadzemi ostrahy a pfiméstskych tabor( a verejné WC restauraci
7 - zdzemi bechvolejbalu, hristé na malou kopanou a 15 - stdnek obcerstveni patfici
multifunkéniho hfisté (8atny, sprchy), strojovna a kotelna k restauraci
8 - sklad nafukovacich hal
9 - chlazeni kluzisté
VO |
0 50 100 200 m



PLOTY V RAMCI AREALU 4ct
ave GUTOVEA

Ploty v arealu

Oba aredly Gutovky, hlavni i minigolf, jsou oploceny vysokym
prihlednym plotem, at uz se jedna o dratény plot nebo plot

z kovovych tyci. V rédmci vétsSiho aredlu jsou oplocena jesté jednotliva
sportovisté nebo aktivity. Détské hristé je obehnano nizkym
drevénym plttkem, ktery je v nékterych mistech doplnén nizkou siti.
Vodni svét neni nijak specidlné ohrani¢en, pouze smérem k lanovému
parku je nizky provazovy plot. Obdobny plot oddéluje velky lanovy
park od malého lanového parku. Placena sportovisté jsou ohrani¢ena
vysokymi sitémi s brankami pro vstup. U skateparku ma vzniknout
nové draténé oploceni na vrchu valu a spole¢né s branou u hlavniho
vstupu jej oddélit od zbytku aredlu. Od skoly je skatepark oddélen
pevnou zdi, kterd je zakoncena bodci. Minigolfovy aredl je obehnan
vysokym draténym plotem.

Celkoveé je v Gutovce nékolik druht oploceni, které nesdili jednotny
designovy styl.

Y yymezeni S

nizky, prahladny

nizky. neprahledny

vysoky, prihledny
——— wysoky, neprahledny

— v realizaci

vihod do arealu

uzavieny vstup
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AREALOVA ZELEN dct

AVC GUTOVKA

Zelen

Plochy zelen& v AVC Gutovka Ize rozdélit na parkové upravené
plochy (v arealu minigolfu), plochy se vzrostlymi stromy, plochy s kefi
a zatravnéné plochy.

V aredlu neni patrnéa jasna koncepce zelené, Uplné zde chybi kosterni
dreviny, které by vyskové dotvarely kompozici zelené a také svou
vzrostlou korunou poskytovali vely pfirozeny stin. Zeler je mimo
meéfitko aredlu — i kdyz je aredl pomérneé rozlehly, zakrslé druhy
stroma vytvareji pocit stisnénosti.

Dreviny, véetné kefU, by bylo potfeba profezat a kompozi¢né dotvorit.

Zelen mezi obéma aredly, ktera lemuje chodnik vedouci k metru je
zarostla a diky tomu je toto Gzemi neprehledné a mlze vyvolavat
pocity nebezpedi.

I prechodna
| R

Plocha
[ parkové upravena
- s vzrostlymi stromy

; s kefi
obr.10.  Zatravnéné plochy a prorostlé kefe, obr. 11.  Mnohé stromy v Gutovce neposkytuji v horkém
zdroj: 4ct, 2024 leté témer zadny stin, zdroj: 4ct, 2024 zatravnéné
bez zelené ‘ 1 1 |
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obr. 12.

obr. 13.

Zatravnéné plochy a prorostlé kere,
zdroj: 4ct, 2024

Kontexty

obr. 14.

Mnohé stromy v Gutovce neposkytuji v horkém
|été témer zadny stin, zdroj: 4ct, 2024

obr. 15.

obr. 16.

‘ : N =
Neprehledna zelen u chodniku mezi dvéma obr.17.  Neprehledné zeleri u chod
arealy Gutovky, zdroj: 4ct, 2024

niku mezi dvéma
arealy Gutovky, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.




Mobiliar a drobna architektura

V AVC Gutovka nalezneme krom sportovist, jejich zazemi a dal$ich
objekt i méstsky mobilidf a dalsi prvky, napf. naviga¢ni a informaéni
tabule. V celém aredlu je nékolik rGznych druht lavicek, plotd,
odpadkovych kosu, stojand na kola, ceduli apod., které nejsou
vizudlné sjednoceny.

obr.18. Drevéné Iawcky pti détském hristi, obr. 19. on a IaviceFi bruslaiské hale, obr. 22.  Stolky a zidle, dfevény kos v zdzemi recepce, zdroj: 4ct, 2024
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024

obr. 20. Pitko v aredlu, zdroj: 4ct, 2024 obr. 21.  Lavi¢ky a odpadkové kose pfi vefejnych obr. 23.  Kovové solky a zidle pfi zdzemi bruslal“'skéhaly, obr. 24.  Stojan na kola, kterého design neni vhodny pro
toaletach u skateparku, zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024 kola s kotouCovymi brzdami, zdroj: 4ct, 2024

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.



obr. 25.

obr. 27.

Materialy a povrchy

V AVC Gutovka nalezneme krom sportovist, jejich zazemi a dal$ich
objekt i méstsky mobilidf a dalsi prvky, napf. naviga¢ni a informaéni
tabule. V celém aredlu je nékolik rGznych druht lavicek, plotd,
odpadkovych kosu, stojand na kola, ceduli apod., které nejsou
vizudlné sjednoceny.

n L b i, it ¥ i o il - e,
Dva rtizné druhy zdmkové betonové dlazby obr. 26. Betonova zdmkova dlazba, dievéna prkna, zdroj:
a asfaltové plochy, zdroj: 4ct, 2024 4et, 2024

Povrch détskych htigt je vice-méné §térkovy, obr. 28. Stérk a rohoZze umélé travy pii lezecké sténg,
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024

Kontexty

obr. 29. Kaeny jsou vyuzivany i na sezeni, . obr. 30. PFi nrékter\'/ch sportovistich jsou tartanové
zdroj: 4ct, 2024 plochy, zdroj: 4ct, 2024

s vl - ey
obr. 31. V ¢astech arealu povrchy imituji pfirodni plochy, obr. 32.  Asfaltové a stérkové chodnicky,
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024
Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.



T
obr. 35. Cedule zékazu vstupu na sloupech lanového
centra, zdroj: 4ct, 2024

obr. 33. RUzné banery a informacni cedule pfi vstupu do
zdzemi lezecké stény, zdroj: 4ct, 2024

o i,
obr. 38. Dfevény navigacni systém uvnitf arealu, zdroj:
4et, 2024

Kontexty

= T e
obr. 36. Laminovand informacni cedule na
beachvolejbalovom hristi, zdroj: 4ct, 2024

obr.37. Laminovana informaéni cedule na oploceni
lezecké stény, zdroj: 4ct, 2024

FROYOLW RAD YILEING LANCYENG CENTRA

obr. 34. Provozni rad lanového centra ve formé veétsi

tabule, zdroj: 4ct, 2024

Témata k reseni

— Eliminovani zpevnénych ploch v areélu a zlepseni
vsakovacich pomér( stévajicich nezpevnénych ploch.

— RozSifeni stavajicich nebo pridani novych vodnich prvka.

— Podporeni parkové funkce v arealu minigolfu a propojeni
s okolnimi plochami zelené.

— ZlepSeni prostupnosti areéalu redukci plotd. V pripadé, ze
jsou ploty nutnosti, zabezpecit jejich jednotny vzhled.

— Zadani dendrologického prizkumu a nasledné procisténi
zelené a doplnéni kosternich drevin.

— Logictejsi umisténi funkci do objektd — nemixovat
v jednom objektu technické zazemi a zazemi pro
verejnost.

vvvvvv

v aredlu by mélo byt zfejmé, ktera sportovisté jsou
zdarma a ktera jsou placena.

— Sjednoceni mobiliaie (lavicek, stolkd, odpoadkovych kosd,
pitek) — zvazit pouziti prazského mobilidie — lavicky,
odpadkové kosSe a stojany na kola.

— Sjednoceni materiald povrchd.

— Upraveni povrchu v okoli lezecké stény (rohoze z umélé
travy).

— Upraveni okoli pitka (zlep$eni odtoku / vsakovani vody).

— Vytvoreni vizualni identity AVC Gutovka, resp. vyuziti
identity MC P10.

— Eliminace informacnich ceduli v celém aredlu. Informacni
cedule a oznamy, koncentrovat je na jedno misto
a vyuzivat stejny vizudlni styl.

— Minimalizovat bannery, v pfipadé nutnosti nastavit
vysoke estetické naroky na jejich vizual.

— Vyvarovat se reklamnim slune¢nikim, pouzivat
slunecniky a jiné stinici prvkyneutralni barvy.

— Zlepseni estetiky a zabezpeceni bezbariérovosti
docasnych prvkl (napf. vodni reklamni véz).

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.



graf 04.

graf 05.

Ekonomicky kontext

Prijmy

Srovnani roénich prijma AVC Gutovka v letech 2022 a 2023, vyjma pravidelného roéniho piispévku
od MC P10, ktery byl stejny v obou obdobich, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkova, a.s., graf: 4ct, 2024
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Naklady evidované subjektem PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Srovnani roénich nékladi AVC Gutovka za roky 2022 a 2023, evidovanych
akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkov4, a.s.,
graf: 4ct, 2024
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graf 06.

graf 07.

graf 08.

Srovnani roénich néklad@ AVC Gutovka nizéich nez 1 mil. K& za roky 2022 a 2023,
evidovanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, zdroj dat: PRAHA 10 -
Majetkov4, a.s., graf: 4ct, 2024
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Srovnani roénich nékladé AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 v kategorii "material
a potreby", evidovanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, zdroj dat:
PRAHA 10 - Majetkov4, a.s., graf: 4ct, 2024
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Srovnani rognich naklad@ AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 v kategorii "sluzby",
evidovanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, zdroj dat: PRAHA 10 -
Majetkov4d, a.s., graf: 4ct, 2024
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Naklady evidované MC P10

graf 09.  Srovnani roénich nakladi AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 evidovanych MC P10,
zdroj dat: MC P10, graf: 4ct, 2024
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graf 11, Srovnani roénich nakladi AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 evidovanych MC P10, pro lepsi
¢itelnost zde neni pravidelny mési¢ny prispévek, zdroj dat: MC P10, graf: 4ct, 2024
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graf10.  Srovnani ro¢nich nakladl AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 dle sportovisté
evidovanych MC P10, zdroj dat: MC P10, graf: 4ct, 2024
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Kontexty

Souéet naklad PRAHA 10 - Majetkova a.s. a MC P10

graf12.  Srovnani roénich nakladi AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 - souéet PRAHA 10 -
Majetkova a.s. a MC P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkové a.s. a MC P10, graf: 4ct, 2024
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graf 13.  Srovnani ro€nich nakladl mensich nez 0,5 mil. K& AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 - soutet PRAHA
10 - Majetkové a.s. a MC P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkové a.s. a MC P10, graf: 4ct, 2024
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Témata k reseni

— Sjednotit evidenci ndkladd a vynost ze strany MC P10
a PRAHA 10 - Majetkova a.s.

— V rédmci evidence vynosU ze vstupného shirat informace
o vynosech za jednotliva sportoviste.

— V rédmci vynosU ze vstupného evidovat vynosy za
dlouhodoby pronajem sportovisté jednomu subjektu
(evidovat dle subjektu).

— V rémci evidence nakladl evidovat naklady k jednotlivym
sportovistim, aktivitam, resp. zazemi.

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.



graf 14.

obr. 39.

Energeticky kontext

Energeticka optimalizace arealu

V roce 2022 byla zpracovana Studie energetické optimalizace Arealu
volného ¢asu Gutovka. Zhotovitelem byla spole¢nost DS Energy
Consulting s.r.o.

Studie zkoumala moZné Uspory a navratnost investic nésledujicich
opatreni:

Opatreni €. 1 - Instalace FVE na plochych stfechach objektd arealu

¢

Opatieni €. 2 - Diléi apravy systému chlazeni led. plochy
Opatreni €. 3 - Vyména zdroje chladu pro ledovou plochu, bez ZZT
Opatreni €. 4 — Vyména zdroje chladu pro ledovou plochu, s ZZT

Opatreni €. 5 — Vyuziti tepla z odpadni vody v objektl restaurace

Opatieni €. 6 — Stavebni opatreni na objektech arealu

Vychozi bilance spotfeby energie v tisk. K& za rok 2019, zdroj: Studie energetické
optimalizace Aredlu volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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%

Vyznaceni mozného umisténi FVE na stfechach arealu, zdroj: Studie energetické
optimalizace Aredlu volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

Kontexty

Studie navrhla

dveé varianty optimalizace spotfeby energie v arealu:

— maximalistickou

— optimalmi

Maximalisticka

varianta energetické optimalicaze, zahrnuje vSechna

opatreni vedouci k optimalizaci, krom téch, ktera by se dublovala.
Navratnost je cca 10,4 let.

Optimalni varianta energetické optimalicaze, zahrnuje opatieni kterd
vykazuji lepsi ekonomické parametry a fesi vice technicky akutni
problémy arealu. Navratnost investice je cca 4,3 let.

Maximalisticka varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Arealu
volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

1 | Instalace FVE na plochych stiechach obj. arealu
2 |-
3 -
4 | Vymeéna zdroje chladu pro ledovou plochu s ZZT
5 | Vyuziti tepla z odpadni vody v obj. restaurace
6 | Stavebni opatieni na obj. arealu
PRINOSY EKONOMICKE UKAZATELE
Uspora Uspora Néklady Pfedpokladana Uspora Prosta doba
| o na . | provoznich NPV . -
energie | emisi COz P vyse dotace . . navratnosti
realizaci nakladu
MWhirok | t COa/rok tis. KE tis. K& tis. K&/rok tis. KE roky
[ 1746 [ 1007 6720 3325 | 646 4634 10,4

Pozn.: *) Uvedena predpokladana vyse dotace je jen orientaéni, zavisi vidy na konkrétni
piisluéné vypsané dotaéni vyzvé v daném obdobi, a mize se tak vyznamné liit.

Optimalni varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Arealu volného

¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

[ 1 | Instalace FVE na plochych stiechach obj. arealu
2 | Dilgi upravy systemu chlazeni led. plochy
3 -
14] adl
= 5 | VyuZiti tepla z odpadni vody v obj. restaurace
6 -
PRINOSY EKONOMICKE UKAZATELE
Uspora Uesn‘f'iosria Naﬁ':dy Predpokladana prgjc‘:;:?ch ypy | Prosté doba
energie COs realizaci vySe dotace nakladi navratnosti
MWhi/rok | t CO2/rok tis. K& tis. KE tis. K&/rok tis. K& roky
76,9 63,0 2220 900" 522 5158 4.3
Pozn.: *) Uvedena pfedpokladana vyse dotace je jen orientaéni, zavisi vZdy na konkrétni
prisfuiné vypsané dotacni vyzvé v daném obdobi, a mize se tak vyznamné lisit.
Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.




Chlazeni ledové plochy

Zazemi chladici technologie bruslafské haly se nachazi v prostoru
velkého lanového centra. Sprévce arealu si nechal vyhotovit
ekonomické posouzeni zaméru kompletni vymény jednotky véetné
likvidace ptvodni technologie (autor: Prazska energetika, a.s.). Studie

navrhuje kompletni demontéz véetné skiiné a elektrického rozvadéce.

Nova jednotka by byla navrZzena na miru a zbytkové teplo by bylo
vyuzito pro vytapeéni hal v areélu. Dle studie by tak doslo k Gsporam
cca 24 MWh elektrické energie a 284 MWh zemniho plynu (predikce
Uspor cca 500 tis. K& pfi cenach z roku 2022).

Odhadované investiéni naklady jsou 9,75 mil. K& bez DPH (vyména
chladici jednotky a likvidace plvodni technologie, vyménnik tepla
pro halu véetné propojovaciho potrubi). Ceny neobsahujou ocenéni
pripadnych zemnych praci. Bez vyuziti dotaci ma projekt navratnost
19,6 let.

Kontexty

Témata k reseni

— Zvazeni aplikace optimalni varianty opatfeni navrzenych
ve studii energetické optimalizace arealu.

— PFi nutnych opravach chlazeni ledové plochy realizovat
usporna opatreni, véetné vyuziti rekuperace.

— Sledovani moznosti ziskat dotacni tituly na energetickou
optimalizaci arealu.

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

| 4ct, s.r.o.



Soucasny stav areadlu SWOT analyza

Silné stranky

Slabé stranky

oblibeny volnocasovy aredl, ktery navstévuiji lidé
z Prahy 10, ale i jinych casti Prahy

skvéla dostupnost verejnou dopravou

sportovisté a atrakce pokryvaji potreby Siroké skaly
uZivateld

restaurace primo v arealu

vyuzivani arealu zakladni kolou v dopolednich
hodinach

nékteré aktivity v aredlu jsou vyznamnou verejnou
sluzbou, které nejsou zajimavé pro soukromy sektor

aredl ma rezim fungovani (na noc se uzavira)

Prilezitosti

vétsina sportovist i jejich zazemi si vyzaduje investice,
aby se zlepsil jejich stav

v arealu se tézko orientuje, neni jasné, které sportovisté
jsou zdarma a které jsou placené

verejné toalety v aredlu nejsou v dobrém stavu a je
narocneé je najit

aktivity pro déti jsou na réiznych mistech arealu a pro
rodice je tézké mit o détech prehled

na nékolika mistech v arealu jsou patrné sesuvy pady
chybéjici vétsi oteviené prostranstvi pro konani akci

jizni vstup z Gutovy ulice neni prakticky - tézce se do néj
dostava vozik, kterym se presouvaji haly

skrze aredl prochazi sbérna stoka kanalizace, ktera je
znacnym limitem prostorového rozvoje

detaily snizujici estetickou hodnotu arealu (réizné druhy
graficky neatraktivnich informacnich ceduli, nejednotny
styl plotd, lavi¢ek, stolkd a odpadkovych ko3ud)

zelen v arealu je mimo jeho méfitko, chybi kosterni
dreviny (vyssi stromy, které dotvareji kompozici zelené)

vizualni neprehlednost kvdli nizkym drevinam

naklady na provoz a udrzbu a vynosy ze vstupného
nejsou evidovany dle sportovisté

organizacni a provozni roztfisténost, chybéjici souhrnna
evidence pHjmu a vydaju arealu (MC P10, akciova
spole¢nost PRAHA 10 - Majektova)

restaurace nespada pod akciovou spolecnost

Hrozby

zména podminek ¢erpani dotaci ze strany MHMP

dosazeni energetickych Uspor diky implementaci
opatfeni navrzenych v energetické koncepci

vytvoreni aplikace Gutovka, kterd by poskytovala
informace o provozu aredlu a aktualnim stavu, o akcich,
bylo by zde mozné rezervovat sportovisté i zaplatit,
zaroven by se diky aplikaci mohly ziskavat data pro dalsi
analyzy o fungovani Gutovky

rozvijet a podporovat aktivity, které produkuji vynosy
(beach volejbal)

otevrit aredl minigolfu a propojit ho na dopravni hristé
a okolni parkové plochy

Kontexty

zvySovani cen energii a prodraZzovani provoznich
nakladd

tlak na zpoplatfiovani aktivit v arealu
vyskyt a zvysujici se pocet socialné-patologickych jevd
narusujicich uzivani areélu

postupna degradace sportovist a vybaveni kvUli
nedostate¢nym investicim do jejich Udrzby

SOUCASNY STAV AREALU

AVC GUTOVKA
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Soucasny stav arealu

Pro Ucely analyzy aredlu volného ¢asu Gutovka jsme rozdélili feSené

Uzemi na zony dle funkéniho vyuziti.

Skatepark

Restaurace

Zazemi sportovist

Technické zazemi

graf15.  Podil plochy zén na celkové ploge AVC Gutovka, zdroj: 4ct, 2024

2% gy

27%

graf16.  Odhadované zisky ze vstupného dle
sportovist za rok 2022*, zdroj dat: PRAHA 10
- Majetkovad, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024

g%

23%

*Odhadované zisky byly vypocteny na zakladé
navstévnosti za rok 2022 a prmérné ceny vstupného
za aktivitu.

Kontexty

= bechnickd zézemi
u zizemi sporbovist

B restaurace
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o ditskd hiigtd
ostatnd plochy

u Sport

graf 17.

Podil nékladli na investice do sportovist a zazemi planovanych MC
P10 na celkovych planovanych investicich do AVC Gutovka, zdroj
dat: PRAHA 10 - Majetkova, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024
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Bruslarska hala

2007
620 m?

Rok vystavby
Plocha
Provozni doba celorocné, po-ne, 8:00-22:00

560-760 K¢ dle denni doby,
permanentky umozni levnéjsi vstupné

Vstupné

Aktualni stav

Navstévnost (2022)

provozuschopné, nutné provozni opravy

4 847 rezervaci a 79 rezervaci na hokej

Kryté kluzisté se nachazi po levé strané od jizniho vstupu do areélu. V 1été
se vyuziva pro kole¢kové a in-line brusleni. V zimné je zde ledové plocha pro
hokej a vefejné brusleni. Satny a hygienické zadzemi se nachazeji severné
od plochy, ve stejném objektu je i garaz pro rolbu, zazemi lanového centra
a ostrahy. Ledova plocha je v provozu v ndvaznosti na pocasi.

Chladici systém je zabudovan v betonovém povrchu hiisté. Zazemi chladici technologie
se nachézi v prostoru velkého lanového centra. Chladici jednotka je na hrané své
Zivotnosti. Spravce aredlu si nechal vyhotovit ekonomické posouzeni zdmeéru kompletni
vymeény jednotky véetné likvidace ptvodni technologie (autor: Prazska energetika, a.s.).
Studie navrhuje kompletni demontaz véetne skiing a elektrického rozvadéce. Predikce
Uspor je dle studie cca 500 tis. K& pfi cendch z roku 2022. Odhadované investicni
naklady jsou 9,75 mil. K& bez DPH. Ceny neobsahujou ocenéni pripadnych zemnych
praci. Bez vyuziti dotaci ma projekt névratnost 19,6 let.

Planované investice Odhad nakladu

Revize chlazeni a Uniku chlazeni” 30 000 K¢
Oplasténi kluziste 1000 000 K¢
Oprava betonové plochy 750 000 K¢
Ochranné sité kolem obvodu kluzisté 200 000 K¢
— nastavajici zimni sezéna

ProdlouZeni stfechy kluziste 1500 000 K¢

Vymeéna chladiciho agregatu 15 000 000 K¢

a technologie

Celkem 18 480 000 Ké&
Hodnoty Problémy
— bruslenije oblibena zimni aktivita — chladici jednotka je na hrané své
a je cenéna mnohymi obyvateli Zivotnosti
Prahy 10 — mirné&jsi zimy v poslednich letech

— hala ma vyuziti i mimo zimni sezénu zkracuji dobu, kdy se da venku

— existuje studie na modernizaci bruslit

chladici technologie, v pfipadé — mimo zimu neni hala vyuzivana
realizace navrZzenych opatreni by dostatecné

doslo k isporam — hala vyzaduje velké investice

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori bruslarska hala?
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obr. 40.

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
bruslarské haly?

kL

Kolik % z vynosu ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 bruslarska hala?**
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!

obr. 41.
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Ledova plocha v zimé se vyuziva pro hokej a verejné brusleni, chladici technologie je
zabudovana do betonové plochy pod ledem, zdroj: verejne-brusleni.info.cz, 2024

V 1été halu vyuzivaji détské tabory pro rtizné hry a pohybové aktivity, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

| 4ct, s.r.o.



Bruslarska hala

Rok vystavby 2007
Plocha 620 m?

Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné 560-760 K¢ dle denni doby,
permanentky umozni levné;jsi vstupné

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) 4 847 rezervaci a 79 rezervaci na hokej

Kryté kluzisté se nachazi po levé strané od jizniho vstupu do areélu. V 1été
se vyuziva pro kole¢kové a in-line brusleni. V zimné je zde ledové plocha pro
hokej a vefejné brusleni. Satny a hygienické zadzemi se nachazeji severné
od plochy, ve stejném objektu je i garaz pro rolbu, zazemi lanového centra
a ostrahy. Ledova plocha je v provozu v ndvaznosti na pocasi.

Chladici systém je zabudovéan v betonovém povrchu hiisté. Zézemi chladici technologie
se nachézi v prostoru velkého lanového centra. Chladici jednotka je na hrané své
Zivotnosti. Spravce aredlu si nechal vyhotovit ekonomické posouzeni zaméru kompletni
vymény jednotky veetné likvidace ptivodni technologie (autor: PraZzska energetika, a.s.).
Studie navrhuje kompletni demontaz véetne skiing a elektrického rozvadéce. Predikce
Uspor je dle studie cca 500 tis. K& pfi cendch z roku 2022. Odhadované investicni
naklady jsou 9,75 mil. K& bez DPH. Ceny neobsahujou ocenéni pripadnych zemnych
praci. Bez vyuziti dotaci ma projekt névratnost 19,6 let.

Planované investice Odhad nakladt

Revize chlazeni a Uniku chlazeni” 30 000 K¢
Oplasténi kluzisté 1000 000 K&
Oprava betonové plochy 750 000 K¢
Ochranné sité kolem obvodu kluzisté 200 000 K¢

— nastavajici zimni sezéna
Prodlouzeni strechy kluzisté 1500 000 K¢

Vymeéna chladiciho agregatu 15 000 000 K¢

a technologie

Celkem 18 480 000 K¢
Hodnoty Problémy
— bruslenije oblibena zimni aktivita — chladici jednotka je na hrané své
a je cenéna mnohymi obyvateli Zivotnosti
Prahy 10 —  mirn&jéi zimy v poslednich letech
— hala ma vyuZiti i mimo zimni sezénu zkracuji dobu, kdy se d& venku
— existuje studie na modernizaci bruslit
chladici technologie, v pripadé — mimo zimu neni hala vyuzivana
realizace navrZzenych opatreni by dostatecné

doslo k isporam — hala vyzaduje velké investice

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori bruslarska hala?
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Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
bruslarské haly?

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 bruslatrska hala?**

%
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Témata k reseni

— Zvazit, zda chce MC provozovat bruslafskou halu jako
vefejnou sluzbu (vefejné brusleni pravdépodobné nikdy
nebude ziskova ¢innost).

— Vymeéna chladiciho agregatu v pfipadé zachovani
bruslarské haly.

— Zvazeni moznosti pravidelného pronajmu ledové plochy
hokejovymu klubu / hokejové ptipravce nebo pro
krasobrusleni.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Sport



Hristé na malou kopanou s umélym travnikem se nachazi v centralni ¢ésti
aredlu. Funguje celoro¢né diky pretlakové hale, kterd se stavi na zimni
sezonu a je vytapéna. Hiisté je osvétlené. Satny pro fotbalové hristé jsou
sdileny se Satnami pro beach volejbal a nachéazeji se pti beach volejbalovych

kurtech.

Oprava a natér oploceni”

Vymeéna osvétleni v hale za LED zafivky

Nové uchyceni ochranné sité

Celkem

— hristé je u verejnosti oblibené

— nenarocny provoz

— naklady na nutné opravy jsou
zanedbatelné v porovnani s naklady
na rekonstrukci jinych sportovist

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a pramérné ceny

vstupného za aktivitu.

Kontexty

20 000 K&
150 000 K&
10 000 K&
180 000 Ké&

hristé si vyZaduje provozni opravy

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori mald kopana?

™

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
malé kopané?

05%

B96%

Kolik % z vynosu ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 malad kopand?**

8%

obr. 42,

obr. 43.

Pohled na beachvolejbalové kurty, hfisté na malou kopanou, multifunkéni hriste,
zdroj: 4ct, 2024

e

Hristé na malou kopanou s umélym travnikem,

zdroj: Prazské télovychovna unie, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.



Hristé na malou kopanou

Rok vystavby 2009
Plocha 555 m?

Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné 360-500 K¢ dle denni doby,
permanentky umozni levnéjsi vstupné

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) 206 rezervaci, cca 2 060 osob

Hristé na malou kopanou s umélym travnikem se nachazi v centralni ¢ésti
aredlu. Funguje celoro¢né diky pretlakové hale, kterd se stavi na zimni
sezonu a je vytapéna. Hristé je osvétlené. Satny pro fotbalové hfisté jsou
sdileny se Satnami pro beach volejbal a nachéazeji se pti beach volejbalovych
kurtech.

Planované investice Odhad nakladt

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Vymeéna osvétleni v hale za LED zafivky 150 000 K¢

Nové uchyceni ochranné sité 10 000 K¢
Celkem 180 000 K¢
Hodnoty Problémy

— hristé je u verejnosti oblibené — hFisté si vyZaduje provozni opravy

— nenarocny provoz

— naklady na nutné opravy jsou
zanedbatelné v porovnani s naklady
na rekonstrukci jinych sportovist

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori maléd kopana®
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Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
malé kopané?
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Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 malé kopana?**
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Témata k reseni

— Zvazeni moznosti zvysit cenu za pouzivani hristé.

— Organizovani turnaju v kopané — popularizace.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Sport
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Multifunkéni hristé se nachazi vedle fotbalového v centralni ¢asti areélu a je
otevieno po dobu otevieni aredlu. Vstup je zdarma a neni nutnéa rezervace.
D4 se zde hrat basketbal, hdzend, vybijena a dalsi kolektivni sporty.

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori multifunkeni

hristé?
™

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢

Revitalizace povrchu hristé 1000 000 K¢

Nové ochranné sité 500 000 K¢ an%

Celkem 1520 000 Ké

obr. 44.  Multifunkeéni hristé, zdroj: Prazska télovychovna unie, 2024

— hFisté umoznuje pestré vyuziti od — povrch hFisté je ve Spatném stavu

basketbalu, pres volejbal, nohejbal

u hristé chybi mala tribuna nebo
az po hazenou

sezeni, kde by se daly odlozit véci Kolik % z celkovych

planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
multifunkéniho hristé?

3.5%

obr. 45.  Multifunkéni hfigts — aktualm podoba - povrch je ve spatnem stavu ZdI'OJ 4et, 2024

* nutné opravy

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.



Multifunkéni h¥

Rok vystavby 2009
Plocha 400 m?
Provozni doba celorocné, po dobu otevieni aredlu
Vstupné zdarma

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) nezjiSténo

Multifunkéni hristé se nachézi vedle fotbalového v centralni ¢ésti areélu a je
otevieno po dobu otevieni aredlu. Vstup je zdarma a neni nutna rezervace.
D4 se zde hrat basketbal, hdzend, vybijena a dalsi kolektivni sporty.

Planované investice Odhad nakladu

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Revitalizace povrchu hfisté 1000 000 K¢

Nové ochranné sité 500 000 K¢
Celkem 1520 000 Ké
Hodnoty Problémy

— hristé umoznuje pestre vyuziti od — povrch hristé je ve Spatnéem stavu

basketbalu, pres volejbal, nohejbal
az po hazenou

u hfisté chybi mala tribina nebo
sezeni, kde by se daly odlozit véci

* nutné opravy

Kontexty
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori multifunkéni
hrigté?

T

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
multifunkéniho hfisté?

5%

V

Témata k reseni

— Doplnéni sezeni nebo mensi tribuny.
— QOpraveni povrchu hriste.

— Organizace turnaju.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Sport



Beach volejbal

Rok vystavby 2009
Plocha 1580 m?
Provozni doba celorocné, po-ne, 8:00-22:00

280-380 K¢ dle denni doby,
s permanentkou a kredit. vstupnym levnéjsi

Vstupné

Aktualni stav

Navstévnost (2022) 1482 rezervaci, cca 5 928 osob

provozuschopné, nutné provozni opravy

Kurty beach volejbalu se nachazeji v jizni ¢asti arealu, pfi jiznim vstupu.

K dispozici jsou 4 kurty. V provozu jsou celoro€nég, v zimni sezéng je
postavena pretlakova hala, kterd je vytapéna. Hristeé jsou ve vecernich
hodinach osvétlena. Satny vlevo od hFigté vyuzivaji i uzivatelé fotbalového
hriste.

Kolem beach volejbalovych kurtli vede atleticky ovél se stérkovym
povrchem. Sitka ovalu je cca 3 metry, obvod méa cca 200 metrd, tudiz
nesplnuje pozadavky pro konani atletickych soutézi. Je zde i piskové
doskocisté, to je vsak zarostlé. Pravidelné jej vyuziva zakladni skola. Dale
je vyuzivan pro presun materialu a technologii mezi sportovisti. Stérkovy
povrch je dllezity kvdli své nosnosti — jezdi po ném napf. vysokozdvizny
vozik, nebo auto.

Planované investice Odhad nakladu

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Oprava sloupkd na sité” 60 000 K¢
Vymeéna osveétleni za LED zartivky 300 000 K¢
Celkem 380 000 K¢
Hodnoty Problémy
— nejvyssi navstévnost spomezi — v odpolednich hodinach byvaji
sportovist kurty plné obsazeny
— diky protlakové hale jsou vyuzivany — — pfi kurtech chybi venkovni sprcha
celoro¢né nebo kostatko na ocisténi nohou

— kurty maji pravidelniho najemce -
sportovni klub

— nutné investice jsou relativné nizké,
vzhledem k mnoZstvu lidi, ktefi
sportovisté vyuzivaji

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi beach volejbal?

/

]

Kolik % z celkovych
pldnovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
beach volejbalu?

2%

J

%

Kolik % z vynosu ze
vstupného vytvofil v r. 2022
beach volejbal?**

obr. 46.

obr. 47.

Beachvolejbalové kurty, napravo zdzemi kurtl, hfisté na malou kopanou
a multifunkéniho h¥igté(8atny), v objektu je i kotelna a strojovna, zdroj: Gutovka.cz,
2024

Beachvolejbalové kurty — v zimnim obdobi se postavi podtlakova hala,
zdroj: Prazska télovychovné unie, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.



Beach volejbal

Rok vystavby 2009
Plocha 1580 m?

Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné 280-380 K¢ dle denni doby,
s permanentkou a kredit. vstupnym levné;jsi

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) 1482 rezervaci, cca 5 928 osob

Kurty beach volejbalu se nachazeji v jizni ¢ésti arealu, pfi jiznim vstupu.

K dispozici jsou 4 kurty. V provozu jsou celoro€nég, v zimni sezéng je
postavena pretlakova hala, ktera je vytapéna. Hristé jsou ve vecernich
hodindch osvétlena. Satny vlevo od hfisté vyuzivaji i uzivatelé fotbalového
hriste.

Kolem beach volejbalovych kurtli vede atleticky ovél se stérkovym
povrchem. Sitka ovalu je cca 3 metry, obvod méa cca 200 metrd, tudiz
nesplnuje pozadavky pro konani atletickych soutézi. Je zde i piskové
doskocisté, to je vsak zarostlé. Pravidelné jej vyuziva zakladni skola. Dale
je vyuzivan pro presun materialu a technologii mezi sportovisti. Stérkovy
povrch je dllezity kvdli své nosnosti — jezdi po ném napf. vysokozdvizny
vozik, nebo auto.

Planované investice Odhad nakladu

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Oprava sloupkd na sité” 60 000 K¢&
Vymeéna osvétleni za LED zarivky 300 000 K¢
Celkem 380 000 K¢

Hodnoty Problémy

— nejvyssi navstévnost spomezi — v odpolednich hodinach byvaji
sportovist kurty plné obsazeny

— diky protlakové hale jsou vyuzivany — — pfi kurtech chybi venkovni sprcha
celoro¢né nebo kostatko na ocisténi nohou

—  kurty maji pravidelniho najemce -
sportovni klub

— nutné investice jsou relativné nizké,
vzhledem k mnozZstvu lidi, ktefi
sportovisté vyuzivaji

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi beach volejbal?

8%

/

]

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
beach volejbalu?

2%

l

%

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofil v r. 2022
beach volejbal?**

Témata k reseni

— Zvyseni vstupného v atraktivnich ¢asech (vétsina
referencnich beach volejbalovych kurtli ma vyssi

vstupné).

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Sport



Lezecka sténa

Rok vystavby 2005
Plocha 465 m?
Provozni doba celorocné, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné Dospéli = 150 K¢, Studenti = 130 K¢. Déti
do 15 let = 90 K¢, s permanentkou levnéjsi

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy
Navstévnost (2022) cca 2 323 osob

Venkovni lezecka sténa o vySce cca 40 metrl se nachazi uprostred aredly,
jizné od restaurace. Zasazena je do prohloubeného valu, na jehoz svazich
je vidét stopy po vodni erozi. Plochy pod sténou jsou $térkové, jsou na nich
polozeny rohoze umélého travniku. Zédzemi stény je v objektu restaurace,
pfistupné od prostoru stény. Soucasti lezecké stény je pdjcovna vybaveni.
Ve vecernich hodinach je sténa osvétlena.

Planované investice Odhad nakladt

Ochranny néatér, oprava prasklin betonu” 50 000 K¢

Vymeéna jisticich bodl retézl 50 000 K¢

— z4avislé na revizi

Rozsiteni o boulderingovou sténu 8 000 000 K¢

Celkem 8100 000 Ké&

Hodnoty Problémy

— oblibené sportovisté, které vyuziva  — jelikoz sténa neni zastresena,
vefejnost, détské tabory ilezecké nelze ji vyuZivat celoro¢né
krouzky — zastFedeni stény by bylo pomé&rn&

— vynosy z lezecké stény tvori cca nakladné

Ctvrtinu z vynosU viech sportovist —  cesty nejsou pravideln& ménény

— ze zahradky restaurace je vidét na — stav povrchu a chyt( neni

sténu vyhovujici (chyty jsou uvolnéné
— varedlu jeipljcovna lezeckého apod)

vybaveni —  koberce zumélé travy pod
— vlétéjelezeniv exteriéru pfijemné lezeckou sténou nasaknou vodou

— nazapadni strané stény chybi
sezeni, kde by rodi¢e mohly
sledovat své déti na sténé

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty
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Kolik % z celkové plochy
arealu tvori lezecka sténa?

2%

Kolik % z celkovych
pldnovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
lezecké stény?

5%

>

8%

Kolik % z vynosu ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 lezecka sténa?**

I aF

obr. 48.

obr. 49.

Venkovni lezecka séna, zdroj: 4ct, 2024

Pohled na lezeckou sténu a restauraci, ve spodni ¢ésti objektu
restaurace je zazemi lezecké stény zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.



Lezecka sténa

Rok vystavby 2005
Plocha 465 m?
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné Dospéli = 150 K¢, Studenti =130 K¢. Déti
do 15 let = 90 K¢, s permanentkou levnéjsi

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) cca 2 323 osob

Venkovni lezecka sténa o vySce cca 40 metrd se nachazi uprostred aredly,
jizné od restaurace. Zasazena je do prohloubeného valu, na jehoz svazich
je vidét stopy po vodni erozi. Plochy pod sténou jsou $térkové, jsou na nich
polozeny rohoze umélého travniku. Zédzemi stény je v objektu restaurace,
pristupné od prostoru stény. Soucasti lezecké stény je pUjcovna vybaveni.
Ve vecernich hodinach je sténa osvétlena.

Planované investice Odhad nakladt

Ochranny néatér, oprava prasklin betonu” 50 000 K¢

Vymeéna jisticich bodl retézl 50 000 K¢

— zavislé na revizi

Rozsiteni o boulderingovou sténu 8 000 000 K¢

Celkem 8100 000 Ké&

Hodnoty Problémy

— oblibené sportovisté, které vyuziva  — jelikoz sténa neni zastresena,
verejnost, détské tabory ilezecké nelze ji vyuzivat celorocné
krouzky

— zastreSeni stény by bylo pomérné
— vynosy z lezecké stény tvori cca nakladné

Ctvrtinu z vynosU viech sportovist —  cesty nejsou pravideln& ménény

— ze zahradky restaurace je vidét na —  stav povrchu a chytd neni

sténu vyhovujici (chyty jsou uvolnéné
— varedlujeipuljc¢ovna lezeckého apod.)

vybaveni — koberce zumélé travy pod
— vlétéjelezeniv exteriéru prijemné lezeckou sténou nasaknou vodou

— nazapadni strané stény chybi
sezeni, kde by rodi¢e mohly
sledovat své déti na sténé

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori lezecka sténa?

[

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
lezecké stény?

5%

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 lezecka sténa?**

Ii?

Témata k reseni

— Potreba pravidelnéjsi obmény cest.
— Doplnéni sezeni v okoli steny.

— Iniciace raznych soutézi a lezeckych exhibici.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Sport



Minigolfové je samostatny oploceny aredl na vychod od hlavniho areélu

Gutovky. Oddeélen je zeleni a pésim chodnikem. Hlavni vstup se nachéazi na
severni strané, dalsi vstupy jsou z jihu a zdpadu, ty jsou vS8ak momentéalné
zamcéené a nepouzivaji se. Pfi severnim vstupu je maly objekt zazemi, ten se
vSak ted nevyuziva a navstévnici musi nejdfiv navstivit recepci v hlavnim
aredlu. Minigolfové hristé ma osmnéact jamek vzrostlou. V aredlu je vzrostla
zelen poskytujici stin, upravené cesticky, lavicky a prijemna odpocinkova

mista s altanky. Opérné zidky a palisady jsou v nevyhovujicim stavu

a vyzaduji rekonstrukci.

Oprava dievénych palisad”
Revitalizace parku
Oploceni hristé minigolfu

Celkem

— v dochazkové vzdalenosti cca 40
min vefejnou dopravou jde o jediny
minigolf

— Castarealu je parkové upravena se
vzrostlymi stromy

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny

vstupného za aktivitu.

Kontexty

1500 000 K&
500 000 K&
175 000 K¢

2175 000 Ké

vétsinu letni sezéony 2024 byl
aredl uzavren kvili Spatnému
stavu a moznym rizikam
zranéni, tudiZ v tomto roce
nevyprodukoval témér zadné
zisky, ale stale bylo potreba
investovat do jeho udrzby

areal neni prachozi

v arealu se zvyknou vyskytovat
socialné patologické jevy

v arealu neni zazemi, pro
vybaveni se musi chodit na
recepci do hlavniho arealu

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi minigolf?

W5

8I%

obr. 50.

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
minigolfu?

6™

Kolik % z vynosu ze
vstupného vytvofril v r. 2022
minigolf?**

obr. 51.

Minigolfové hristé, zdroj: firmy.cz, 2024

Parkové upravena ¢ast minigolfu, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

g
i ) L

4et, s.r.o.



Minigolf

Rok vystavby 2009
Plocha 5190 m?
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné Dospéli = 100 K¢, Studenti = 80 K¢. Déti do
15 let = 60 Ké

Aktualni stav nouzové provozuschopné

Navstévnost (2022) cca 1753 osob

Minigolfové je samostatny oploceny aredl na vychod od hlavniho areélu
Gutovky. Oddélen je zeleni a pésim chodnikem. Hlavni vstup se nachéazi na
severni strané, dalsi vstupy jsou z jihu a zépadu, ty jsou v§ak momentalné
zamcéené a nepouzivaji se. Pfi severnim vstupu je maly objekt zazemi, ten se
v8ak ted nevyuzivé a navstévnici musi nejdfiv navstivit recepci v hlavnim
aredlu. Minigolfové hristé ma osmnéact jamek vzrostlou. V aredlu je vzrostla
zelen poskytujici stin, upravené cesticky, lavicky a prijemna odpocinkova
mista s altanky. Opérné zidky a palisady jsou v nevyhovujicim stavu

a vyzaduji rekonstrukci.

Planované investice 0Odhad nakladu

Oprava dievénych palisad” 1500 000 K¢

Revitalizace parku 500 000 K¢

Oploceni hristé minigolfu 175 000 K¢

Celkem 2175 000 Ké

Hodnoty Problémy

— v dochazkové vzdalenosti cca 40 —  Vétsinu letni sezény 2024 byl
min vefejnou dopravou jde o jediny aredl uzavren kvuli $patnému
minigolf stavu a moznym rizikam

zranéni, tudiz v tomto roce
nevyprodukoval témér zadné
zisky, ale stale bylo potreba
investovat do jeho udrzby

— Castarealu je parkové upravena se
vzrostlymi stromy

— areél neni prichozi

— varedlu se zvyknou vyskytovat
socialné patologické jevy

— varedlu neni zazemi, pro

vybaveni se musi chodit na
recepci do hlavniho arealu

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

A«
o "
’l [ | _ll —

Kolik % z celkové plochy
areélu tvofi minigolf?

W5

P

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
minigolfu?

a5

|

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofil v r. 2022
minigolf?**

W0

4

Témata k reseni

Zvazit zruseni minigolfu.

Transformace aredlu minigolfu na otevieny a prostupny
verejny park propojeny na okolni zelen.

Vytvoreni centralniho nameésticka — mista pro setkavani
a organizaci rtznych akci. Mohla by zde byt napf.
oteviena zastresena plocha pro venkovni tancovani,
cviceni jogy apod.

Tato Cast aredlu by sa dala pronajimat samostatné bez
ruseni provozu hlavniho aredlu Gutovka.

V této ¢asti by mohl byt mensi stanek s obcerstvenim a
mensim zazemim.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Sport



Lanové centrum se nachazi v zadpadni ¢4sti areélu. Prekazky jsou na
dreveénych pilitich ve vyssi vysce. Od specialné proskoleného instruktora
dostanou navstévnici vystroj a skoleni, jak se spréavné chovat na
prekézkach. Instruktor musi byt vzdy pritomen, kdyz jsou v lanovém centru
navstévnici. V oblasti velkého lanového centra se nachazi burka, kde je

umisténo chlazeni ledové plochy.

Ochranny natér, oprava drevénych
prekazek”

Revitalizace prekazek (horizont max 5 let)

Vymeéna vodiciho jisticiho systému -
zavislé na revizi

Celkem

— nutné investice do lezeckého centra
jsou nizké v porovnani s ostatnimi
sportovistéemi

— podobné aktivity jsou v Praze
ojedinélé

* Nutné opravy.

50 000 K¢

250 000 K&
150 000 K&

450 000 K¢

i kdyZ jsou vynosy z lanového
centra relativné vysoké, pro
provoz je nutna pritomnost
Skoleného instruktura, tudiz zisky
jsou nizsi

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny

vstupného za aktivitu.

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
arealu tvori velké lanové
centrum?

EL

TN

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
velkého lanového centra?

1

09

Kolik % z vynosu ze
vstupného vytvofilo
v r. 2022 lanové centrum?**

83%

obr. 52,

obr. 53.

Velké Ianov ctrum, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.



Velké lanové centrum Témata k reseni

Rok vystavby 2010 | | ___:_.:_L_ J — Zvazeni moznosti zrusen veI!<eho Ianovv,ehvo centra — herni
= e T e prvky s podobnou naro¢nosti pro starsi déti by byly
Ploch 830 m? ! L% X St&iho hiiste
ocha m l’" - X \ doplnény do vétdiho hriste.
Provozni doba duben-zafi, po-ne, 12:00-19:00 oA o o
Vstupné 100 K&, doprovod 80 K&, cena se li&f dle ’. BER o - Pfoverlenl njoznostl rozsifit do téchto mist technické
poétu okruht zazemi aredlu.

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) 2 082 rezervaci

Kolik % z celkové plochy
arealu tvori velké lanové
centrum?

Lanové centrum se nachazi v zadpadni ¢4sti areélu. Prekazky jsou na
drevénych pilitich ve vyssi vysce. Od specialné proskoleného instruktora
dostanou navstévnici vystroj a Skoleni, jak se spravné chovat na
prekézkach. Instruktor musi byt vzdy pritomen, kdyz jsou v lanovém centru ™
navstévnici. V oblasti velkého lanového centra se nachazi burka, kde je r
umisténo chlazeni ledové plochy.

Planované investice Odhad nakladt a7
Ochranny natér, oprava drevénych 50 000 K¢

prekazek”

Revitalizace prekazek (horizont max 5 let) 250 000 K&

Vymeéna vodiciho jisticiho systému - 150 000 K¢

z4vislé na revizi

Celkem 450 000 K¢

Kolik % z celkovych
planovanych investic

Hodnoty Problémy v Gutovce tvofi investice do

velkého lanového centra?

— nutné investice do lezeckého centra  — i kdyZ jsou vynosy z lanového
jsou nizké v porovnani s ostatnimi centra relativné vysoké, pro ™
sportovistemi provoz je nutna pfitomnost

—  podobné aktivity jsou v Praze Skoleného instruktura, tudiz zisky
ojedin&le jsou nizsi

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofilo
v r. 2022 lanové centrum?**

1%

>

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.

Sport



Vodni svét se nachéazi v severozapadni ¢asti aredlu. Tvori jej uméle
vytvoreny kopecek, na kterém jsou umelé skaly a rtzné prvky pro hru

s vodou pro v8echny vékové kategorie déti. Voda je ¢erpana ze studny

v aredlu na vrch kopecku a pak se dostava dold pies rtzné prekazky (napf.
skluzavky, vodni mlyny a kola a podobné). Voda v celém vodnim svété
prochézi Upravnou pro zajisténi nezdvadnosti a bezpeci uzivatel. Vodni svet
je v provozu od ¢ervna do zafi. Zména provozu se maze liSit v zavislosti na

pocasi.

Oprava hernich prvkd”
Revitalizace okoli vodniho svéta

Celkem

jedna z nejoblibenéjsich aktivit pro
rodiny s détmi v Gutovce

— déti pro hru nevyuzivaji jenom
mechanické herni prvky, ale
i prirodni prvky z okoli vodniho
svéta (pisek, hlina, ..)

— mechanické hraci prvky maji
i edukativni rozmér

*

nutné opravy

Kontexty

50 000 K&
500 000 K&
550 000 K¢

v okoli hernich vodnich prvkd
nejsou vzrostlé stromy, které by
tvorili pfirozeny stin

kdyz voda stoji v bazénkach,
zanasi se

herni prvky si vyzaduji pravidelné
investice do opravy a udrzby

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi vodni svét?

&%

8E%

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice
dovodniho svéta?

9%

obr. 55.

=

Hraci prvky ve vodnim svéé, vtélna je ne
rozlozeny slunecniky, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.



Vodni sveét Témata k reseni

Rok vystavby G | | . :L_ J — Moznost rg;éifem’ vo,dnl’ho svétvg na L:Jkor malého lanového
P T e - centra — pridat vodni prvky s pfirodnim charakterem
Plocha 1150 m? & 1\\ (brouzdali§ts, bahnists, ..).
Provozni doba gerven-zari |l '\‘.!:'__ ,Jr o
Vstupné sdarma ., .';. - — Zvézeni zrudeni mechanickych vodnich prvkd, které
- : : : maji tendenci se Casto kazit. Misto toho organizovat ve
clhedelfeisny AOSELAEGTE 1L, (PR (e R vodnim svété akce ve spolupraci s technicky zaméfenymi
Navétévnost (2022) nezjisténo stfednimi a vysokymi Skolami, které by navrhovali
docasné edukativni herni prvky a aktivity spojené
s vodou.

Vodni svét se nachazi v severozépadni ¢asti aredlu. Tvori jej uméle
vytvoreny kopecek, na kterém jsou umelé skaly a rtzné prvky pro hru

s vodou pro vSechny vékové kategorie déti. Voda je ¢erpana ze studny

v aredlu na vrch kopecku a pak se dostava doll ptes riizné prekazky (napf.

Kolik % z celkové plochy

aredlu Vol vodni svét? — Doplnéni lavi¢ek a stolkd v jednotném stylu Gutovky.

skluzavky, vodni mlyny a kola a podobng). Voda v celém vodnim svété 5% v . TV, v . x p
prochéazi Upravnou pro zajiSténi nezdvadnosti a bezpec¢i uzivatell. Vodni svét ’ - Vy,m,e,mt reklamni stinici slunecCniky za neutralne zfarbené
je v provozu od ¢ervna do zafi. Zména provozu se muze lisit v zavislosti na stinici prka‘
pocasi.

= — Doplnéni pitka a/nebo stanku s drobnych obcéerstvenim.

Planované investice Odhad nakladu

Oprava hernich prvkd” 50 000 K¢
Revitalizace okoli vodniho svéta 500 000 K¢
Celkem 550 000 K¢

Hodnoty Problémy Kolik % z celkovych

planovanych investic

— jednaz nejoblibenéjsich aktivit pro — v okoli hernich vodnich prvkd . -

rodiny s détmi v Gutovce nejsou vzrostlé stromy, které by v Gutovce tvori investice
e L { sta”?

— déti pro hru nevyuzivaji jenom tvorili pirozeny stin dovodniho svétas
mechanické herni prvky, ale — slunecniky, které jsou zde ™
i prirodni prvky z okoli vodniho umistény nejsou estetické a stin,
svéta (pisek, hlina, ..) ktery délaji neni moc velky

— mechanické hraci prvky maji — kdyZ voda stoji v bazénkach,
i edukativni rozmér zanasi se

— herni prvky si vyZzaduji pravidelné
investice do opravy a udrzby

— vodni svét je pocitove
"nahustény”

* nutné opravy

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.



Malé lanové centrum se nachazi pfi severozapadnim vstupu do Gutovky

z ulice Na Hroudé. Prekazky jsou nizko nad zemi a je ur¢ené pro mensi déti.

Na rozdil od velkého lanového centra instruktor zde neni potieba a hristé

je zdarma. Kromeé lanovych prvkl jsou zde i bézné atrakce pro déti. Vétsina

prvkd je ve stinu.

nezjisténo

— zajimaveé herni prvky

— mnohé herni prvky jsou ve stinu

Kontexty

? Ke

nejsou zname nutné investice

je to v podstateé rozsireni
détského hristé pri restauraci, ale
neni snim propojené

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi malé lanové
centrum?

4%

a6%

obr. 57.  Malé lanové centr

3 i 1F
obr. 56. Malé lanové centrum

umr, zdroj: vy'/letyrs?éto.u, 2024

L

droj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.



Malé lanové centrum Témata k reseni

| | = J — Rozsifeni vodniho svéta na Gkor malého lanového centra
e

Rok vystavb 2010 =t v, Sy Vv
J i =T e T nebo lepsi propojeni téchto dvou hrist.
Plocha 970 m? 5 % \
: o Y ke
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00 ] \.*____'_ |
Vstupné zdarma ’. BFEr e
Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy
Navstévnost (2022) nezjisténo
Malé lanové centrum se nachazi pfi severozapadnim vstupu do Gutovky Kolik % z celkové plochy
z ulice Na Hroudé. Prekazky jsou nizko nad zemi a je ur¢ené pro mensi déti. arealu tvori malé lanové
Na rozdil od velkého lanového centra instruktor zde neni potieba a hristé centrum?

je zdarma. Kromé lanovych prvkd jsou zde i bézné atrakce pro déti. Vétsina
prvkl je ve stinu.

4%
Planované investice 0Odhad nakladt '

nezjisténo ? Ke
5%
Hodnoty Problémy
— zajimavé herni prvky — nejsou zname nutné investice
— mnohé herni prvky jsou ve stinu — jetov podstaté rozsifeni

détského hristé pri restauraci, ale
neni snim propojené

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.



Déetské hriste pfi restauraci

Rok vystavby 2008 I - J
: P .

Plocha 1510 m? .

I'w f
Provozni doba celorocné, po-ne, 8:00-22:00 j ':!' ! _
Vstupné zdarma 'h BEr o=

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) nezjisténo

Détska hristé se nachazi na rovné plose pti restauraci. Je pristupné po dobu
otevreni aredlu a zdarma. Povrch hristé je prevazné stérkovy, misty z EPDM
dlazdic. Jsou zde rtizné prolézacky, houpacky, skluzavky a lanovka. Po
okrajich hristé je par lavicek pod stromy. Ohranicuje nizky drevény plot, na

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori détské hristé?

nekterych mistech je oploceni tvoreno nizkou siti. &%
Planované investice Odhad nékladt r
nezjisténo ? Ke

, o £l , .-,I,- iy = 3 .
Hodnoty Problémy obr. 59. Dé&tské hFisté pti restauraci je oddéleno od chodnika réiznymi druhy melych plota,
zdroj: 4ct, 2024
— blizkost restaurace — nejsou zndmé nutné investice do
— lavicky kolem celého hristé hriste
— herni prvky jsou socialné

zastarané

— herni prvky jsou pro relativné
pestrou $kalu déti (kromé batolat)
— chybi zde vzrostlé kosterni
dreviny, které by v lété
poskytovali stin
— v blizkosti hristé chybi pitko
— chybi plocha, ktera by mala
povrch vhodny i pro batolata
— i kdyZ je cast hristé blizko
restauraci, nékolik druhd oploceni
znemoznuje rychly presun

obr. 58. Houpacky na détkem hristi, zdroj: 4ct, 2024 .

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.



Déetské hriste pfi restauraci Témata k reseni

: - — HFristé je moralné zastaralé — vyznamnéjsi revitalizace
Rok vystavby 2008 — \ . vivoy M . . , ,
T, - détského hiisté, napf. realizovat jeden velky (autorsky)
Plocha 1510 m* l’\'" I__J % \ herni prvek, ktery by byl zabavny i pro starsi déti.
Provozni doba celoroéné, po-ne, 8:00-22:00 oAy o o
Vstupné zdarma 1. BER o — Vytvoreni bezpecné herni plochy pro batolata s vhodnym
- ) ) : povrchem.
Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy
Navstévnost (2022) nezjisténo — Odstranéni oploceni.
Détska hristé se nachazi na rovné ploge pfi restauraci. Je pistupné po dobu — Doplneni pitka.
otevieni aredlu a zdarma. Povrch hristé je prevazné Stérkovy, misty z EPDM Kolik % z celkové plochy
dlazdic. Jsou zde rizné prolézacky, houpacky, skluzavky a lanovka. Po arealu tvoii dtske hrigts? — Progisténi zelen& a doplnéni kosternich dfevin — lepsi stin.

okrajich hristé je par lavicek pod stromy. Ohranic¢uje nizky drevény plot, na
nekterych mistech je oploceni tvoreno nizkou siti.

%
Planované investice 0Odhad nakladt '

nezjisténo ? Ke

4%

Hodnoty Problémy

— blizkost restaurace — nejsou zndmé nutné investice do

— lavicky kolem celého hFigté hriste

— herni prvky jsou moralné
zastarané

— herni prvky jsou pro relativné
pestrou $kalu déti (kromé batolat)
— chybi zde vzrostlé kosterni
dreviny, které by v 1été
poskytovali stin a utvareli
kompozici zelené

— v blizkosti hristé chybf pitko

— chybi plocha, ktera by mala
povrch vhodny i pro batolata

— i kdyzZ je ¢ast hristé blizko
restauraci, nékolik druht oploceni
znemoznuje rychly prfesun

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.



Skatepark

Rok vystavby 2001
Plocha 2 085 m?

Provozni doba celoroc¢né, 8:00-22:00

Vstupné zdarma

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) cca 500 lidi/den

Skatepark se nachazi v zapadni ¢ésti hlavniho aredlu Gutovky. Ohrani¢en
je valem, ktery jej vizudIné oddéluje od zbytku areédlu. Skatepark je cerstvé
oplocen - plot je umistény na vale a jsou zde dvé vstupni branky.

Jde o jeden z nejvétsich betonovych skatepark( ve stredni Evropé.
Vyuzivan je zejména kolobéZzkari. Prvky jsou pro pramérné skatebordisty
narocné, chodi sem jenom zkuSeny jezdci. Parametry skateparku umoznuji
konéani streetovych i poolovych zavod( a exhibic. Vecerni provoz je mozny
diky osvétleni. Aktudlné je skatepark zdarma, ale uvazuje se o0 moznosti jeho
zpoplatnéni. Aby to bylo mozné, bude potfeba provést rekonstrukce, aby se
zlepsila kvalita sluzeb, které uZzivatelé za poplatek dostanou.

Vedle skateparku, oddélena zemnim valem, je mensi zpevnéna plocha.

Rikéa se ji "maly skatepark" — je zde nékolik prvkd, které vyuzivaji zejména
zacitecniky a tébory koleckovych sportl. Jelikoz jde o jedinou, relativné
rovnou, nezastavénou plochu v celém aredlu vyuziva se i pro konani rznych
akci (napf. je zde umisténé paodium).

Planované investice Odhad nakladt

Oprava betonu + betonovych prekazek, 120 000 K¢
praskliny”

Kompletni rekonstrukce povrchu 3 000 000 K¢
a prekazek

Vymalovani + drobné Upravy 500 000 K¢
Oploceni a zpoplatnéni skateparku 350 000 K¢
ZastreSeni skateparku 15 000 000 K¢
Celkem 18 970 000 K¢
— "maly skatepark” - jsou zde — nenizde témér Zadny stin

jednodussi prvky i pro zacatecniky — betonovy povrch a hrany prvké

— skatepark je jedno z nejvice jsou ve Spatném stavu
vyuzivanych sportovist v Gutovce —  planované investice jsou nejvy&gf
— vyuzivaji jej i teenagefi, pro které je spomezi sportovist v Gutovce
obecné ve verejném prostoru malo

aktivit

— kdyby se skatepark mél
zpoplatnit, bude potfeba vyrazné
zvysit jeho kvalitu

— zazemi (WC) je ve velmi Spatném
stavu

— nové oploceni umoznuje vstup
jenom z jedné strany

* nutné opravy

Kontexty

W U |

"\’

F".'?.I‘f !
7! FEn e

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori skatepark?

L]

y

Kolik % z celkovych
planovanych investic

v Gutovce tvofi investice do

skateparku?

i

B3M

obr. 60.

obr. 61.

Maly skatepark pini i funkci shromézdovaciho prostoru, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Skatepark



Skatepark

Rok vystavby 2001
Plocha 2 085 m?

Provozni doba celoroc¢né, 8:00-22:00

Vstupné zdarma

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) cca 500 lidi/den

Jako samostatnéa zona je vymezen skatepark. Nachdzi se v zapadni ¢ésti
hlavniho aredlu Gutovky. Ohranic¢en je valem, ktery jej vizualné oddéluje od
zbytku aredlu. Planované je oploceni skateparku — plot bude umistén na vale.
Se skateparkem hraniéi aredl ZS Gutova, oddéluje je zed. Skatepark neni
zastreSen a v lété zde chybi stin, nebo alespon stinné zazemi.

Jde o jeden z nejvétsich betonovych skateparkl ve stredni Evropé.
Vyuzivan je zejména kolobézkari. Prvky jsou pro pramérné skatebordisty
narocné, chodi sem jenom zkuSeny jezdci. Parametry skateparku umoznuji
konéani streetovych i poolovych zavodl a exhibic. Vecerni provoz je mozny
diky osvétleni. Aktudlné je skatepark zdarma, ale uvazuje se o0 moznosti jeho
zpoplatnéni. Aby to bylo mozné, bude potfeba provést rekonstrukce, aby se
zlepsila kvalita sluzeb, které uzivatelé za poplatek dostanou.

Vedle skateparku, oddélena zemnim valem, je mensi zpevnéna plocha.

Rikéa se ji "maly skatepark" — je zde nékolik prvkd, které vyuzivaji zejména
zacite¢niky a tébory koleckovych sportl. Jelikoz jde o jedinou, relativné
rovnou, nezastavénou plochu v celém aredlu vyuziva se i pro konani rznych
akci (napf. je zde umisténé podium).

Planované investice Odhad nakladu
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Oprava betonu + betonovych prekazek, 120 000 K¢
praskliny”

Kompletni rekonstrukce povrchu 3 000 000 K¢
a prekazek

Vymalovani + drobné Upravy 500 000 K¢
Oploceni a zpoplatnéni skateparku 350 000 K¢
ZastreSeni skateparku 15 000 000 K¢
Celkem 18 970 000 K¢
— "maly skatepark” - jsou zde — nenizde témér Zadny stin

jednodussi prvky i pro zacatecniky — betonovy povrch a hrany prvké

— skatepark je jedno z nejvice jsou ve Spatném stavu
vyuzivanych sportovist v Gutovce —  planované investice jsou nejvy&gf
— vyuzivaji jej i teenagefi, pro které je spomezi sportovist v Gutovce
obecné ve verejném prostoru malo
aktivit

— kdyby se skatepark mél
zpoplatnit, bude potfeba vyrazné
zvysit jeho kvalitu

— zazemi (WC) je ve velmi Spatném
stavu

* nutné opravy

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori skatepark?

L]

y

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
skateparku?

i

Témata k reseni

— Opraveni povrchu skateparku a prvka.

— V pripadé zachovani oploceni zajistit, ze obé branky do
skateparku budou otevreny.

— Zachovani prvkd v "malém" skateparku — jsou dllezité pro
zacatecniky.

— Podporeni spoluprace s organizacemi, které se zabyvaiji
organizaci détskych téborl zamérenych na koleckové
sporty.

— Umisténi stinicich prvk{ na sezeni v okoli skateparku.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnoc¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.

Skatepark



Restaurace

Rok vystavby 20M ¥ = . |

Plocha 1270 m? B
: X r.w, f

Provozni doba celoroc¢né, 11:00-22:00 j *

Vstupné = 'h FEr e

Aktualni stav -

Navstévnost (2022) nezjisténo

Restaurace se nachazi nedaleko severniho vstupu z ulice Na Hroudé. Jde
o dvoupatrovy objekt a okolni venkovni prostory. Prvni venkovni zahradka Kolik % z celkové plochy
je u vstupu do budovy, je mensi, ale plynule navazuje na vnitiek restaurace.
Druhé venkovnim sezeni je vétsi, pfes chodnik ode restaurace. Je zde

i venkovni stanek s drobnym obcerstvenim, ktery patfi k restauraci. Za %
stankem se je§té skryva chladici kontejner pro restauraci. tato zahradka '
navazuje na détské hristeé, ale je oddélena malym dfevénym plltkem. Treti
venkovni sezeni je u lavky, na byvalém hfisti pro pétanque. Je zde dalsi
stanek, gril a posezeni. Restaurace dale ma malou zahradku na terase
smeérem k lezecké sténé. Horni terasa restaurace se nevyuziva. Kromé
zézemi restaurace se ve spodnim patie nachazi zadzemi pro lezeckou sténu,
toalety a wellness. Wellness se nyni nepouzivd, pro jeho zprovoznéni by byly
potfeba znac¢né investice. Tento prostor vyuZziva restaurace jako sklad.

arealu tvofi restaurace?

b5

Restaurace spadé pod Majetkopravni odbor MC P10. Restaurace je pronajata
spole¢nosti BTN Consulting s.r.o. na dobu neurcitou. Ndjemné restaurace

je 200 K&/m?/rok = 72 298 K&/rok. Spolu s pronajmem movitych ¢asti je
meési¢ni splatka 10 159,07 K¢&. Celkova vymeéra pronajimaného prostoru ¢ini
361,49 m?. Tudiz celkova cena za pronajem je 28,1 K&/m?/ mésic.

Planované investice Odhad nakladd obr. 62. Vstup do restaurace a zahradka v pfimé névaznosti na restauraci, zdroj: 4ct, 2024

nezjisténo ? Ke

Hodnoty Problémy

— restaurace doplnuje nabidku — najem restaurace je spise
sportovnich a volnocasovych aktivit nekomeréniho charakteru - MC
by z néj mohla mit vétsi vynosy

— pestra nabidka, véetné obédového
menu, drobnych jidel a dezertl — restaurace nespada pod stejny

odbor na méském uradu jako

Gutovka - rozhoduji o ni jini lidé

— restaurace maivenkovnistanek na
zahradce
— restaurace ma potencial zvysit — ceny jsou vyssi
pratok lidi v aredlu — verejnost se nedostane do
nejvyssiho patra s vyhledem,
ani na terasu na patfe - ty jsou
jenom pro soukromé akce

— Vv pfizemi restaurace je wellness,
ktery se nevyuziva

Sy

obr. 63. Druha zahréda esaurace je pres chodnicek, v ndvaznosti na détské hriste,
zdroj: 4ct, 2024

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.

Restaurace



Restaurace

Rok vystavby
Plocha
Provozni doba
Vstupné
Aktualni stav

Navstévnost (2022)

201
1270 m?
celoroc¢né, 11:00-22:00

nezjiSténo

Restaurace se nachazi nedaleko severniho vstupu z ulice Na Hroudé. Jde

o dvoupatrovy objekt a okolni venkovni prostory. Prvni venkovni zahradka
je u vstupu do budovy, je mensi, ale plynule navazuje na vnitiek restaurace.
Druhé venkovnim sezeni je vétsi, pfes chodnik ode restaurace. Je zde

i venkovni stanek s drobnym obcerstvenim, ktery patfi k restauraci. Za
stankem se jesté skryvé chladici kontejner pro restauraci. tato zahrédka
navazuje na détské hristé, ale je oddélena malym dievénym plitkem. Treti
venkovni sezeni je u lavky, na byvalém hfisti pro pétanque. Je zde dalsi
stanek, gril a posezeni. Restaurace dale ma malou zahrédku na terase
smeérem k lezecké sténé. Horni terasa restaurace se nevyuziva. Kromé
zézemi restaurace se ve spodnim patie nachazi zadzemi pro lezeckou sténu,
toalety a wellness. Wellness se nyni nepouZziva, pro jeho zprovoznéni by byly
potfeba znac¢né investice. Tento prostor vyuZziva restaurace jako sklad.

Restaurace spadé pod Majetkopravni odbor MC P10. Restaurace je pronajata
spole¢nosti BTN Consulting s.r.o. na dobu neurcitou. Ndjemné restaurace

je 200 K&/m?/rok = 72 298 K&/rok. Spolu s pronajmem movitych ¢asti je
meési¢ni splatka 10 159,07 K¢&. Celkova vymeéra pronajimaného prostoru ¢ini
361,49 m?. Tudiz celkova cena za pronajem je 28,1 K&/m?/ mésic.

Planované investice

Odhad nakladu

nezjisténo

? K¢

Hodnoty Problémy

— restaurace doplruje nabidku — ndajem restaurace je spise
sportovnich a volnocasovych aktivit nekomeréniho charakteru - MC

— pestra nabidka, véetné obédového

by z néj mohla mit vétsi vynosy

menu, drobnych jidel a dezertd — restaurace nespada pod stejny

— restaurace maivenkovni stanek na

zahradce

— restaurace ma potencial zvysit

pratok lidi v arealu

Kontexty

odbor na méském uradu jako
Gutovka - rozhoduji o ni jini lidé
— ceny jsou vyssi
— verejnost se nedostane do
nejvyssiho patra s vyhledem,
ani na terasu na patfe - ty jsou
jenom pro soukromé akce

v pfizemi restaurace je wellness,
ktery se nevyuziva

"‘_“* p
1! |.'-.lul' -

Kolik % z celkové plochy
arealu tvofi restaurace?

11

/

Témata k reseni

— Provéreni moznosti presunuti restaurace pod spravu
akciove spolecnosti a zapojit ji do ekonomického
fungovani arealu.

— Provéreni moznosti samostatného méreni spotfeby
energii a vody pro restauraci a nasledné zvyseni najmu
restaurace.

— Otevreni terasy na poschodi restaurace pro verejnost.

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.

Restaurace



Recepce a zazemi sportovist

Rok vystavby
Plocha

Provozni doba

690 m?

Vstupné -

Aktualni stav -

Navstévnost (2022)

zazemi cca 2010, recepce 2023

celoroc¢né, 8:00-22:00

provozuschopné, nutné provozni opravy

Recepce se nachazi nedaleko jizniho vstupu do parku. Krom vstupenek na
sportovisté prodava i drobné obcerstveni. Na recepci se musi stavit kazdy
uzivatel sportovist, protoze sportovisté se sice daji rezervovat online, ale
platit se dé jenom zde. Objekt recepce je dievéna bunka, ktera je v arealu
od roku 2023. Vedle objektu budou letos instalovany zamykatelné boxy pro
odlozeni osobnich véci (na minci). Recepce prodava drobné obcerstveni.

Zazemi sportovist jsou umistény ve dvou typech staveb. Prvni jsou budovy
s pevnymi zéklady (zdzemi pii skateparku s vefejnymi toaletami). Druhy typ

jsou mobilni dfevéné burnky bez zaklad.

Zazemi bruslarské haly a velkého lanového centra je v dfevéné burice
pfi hale. Jsou zde Satny a verejné WC. Tyto prostory vyuzivaji v 1été
i priméstské tabory.

Zazemi beach volejbalu, malé kopané a multifunkéniho h¥isté je v dfevénych
bunkach pfi beach volejbalovych kurtech. Jsou zde Satny se sprchami

a uzamykatelnymi skfifikami a verejné WC.

Lezecka sténa vyuziva jako svoje zazemi spodni patro objektu restaurace,
které je pristupné ze strany stény.

Planované investice

0Odhad nakladu

Rekonstrukce $aten a sprch (beach)

1500 000 K&

Hodnoty Problémy

recepce je nova

na recepci se da koupit i drobné
obcerstveni

pfi recepci budou uzamykatelné
boxy na odlozeni véci

v aredlu jsou dveé verejnd WC
zazemi u bruslarské haly a beach
volejbalu jsou bunky, které by slo
vpfipadé potfeby presunout na jiné
misto

na stfechy objektd zazemi by 3li
nainstalovat fotovoltaické panely

Kontexty

stanek s obcerstvenim pfi recepci
byva casto zavieny

zazemi beach volejbalu vyzaduje
vyznamngjsi rekonstrukci

stav verejnych WC je Spatny
(chybi prkénka, mydlo, ...)
zazemi je zejména pro placena
sportovisté, u aktivit, které jsou
zdarma chybi napf. pitka

ﬂf,ﬂ' FEr

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi recepce
a zdzemi sportovist?

I

F

ars

Kolik % z celkovych
pldnovanych investic

v Gutovce tvofi investice do
zédzemi sportovist?

%

f

%

obr. 65.

obr. 64.

Mobilni burika s recepci a drobnym obcerstvenim, zdroj: 4ct, 2024

Bruslarska hala sdii zdzemi s lanovym centrem, v prizemi objektu je sklad pro rolbu a zazemi
ostrahy, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Recepce a zazemi sportovist Témata k reseni

Rok vystavby zézemi cca 2010, recepce 2023 l o '.':\__ — Rozsiteni zazemi (napf. nadstavbou stavajicich bungék). E
- L -~ - —

2 1 % A Ve s Ve 7 . s . Ve v . O

FIOChS S 'h s — Koncentrovani zéazemi na jedno misto (idealné k recepci). 7y
Provozni doba celoroéné, 8:00-22:00 j ki Led .1 S ‘g
Vstupné = S IR — Zlepseni kvality zazemi (oprava sprch, Saten a zachodu). e

Aktudlni stav - iy o, v ,
— Zvazeni zruseni verejnych WC pfi skateparku, misto toho

zvetsit WC v centru aredlu, na mistech, kde je vetsi
pratok lidi (zabezpeceni socidlni kontroly).

Navstévnost (2022) provozuschopné, nutné provozni opravy
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Recepce se nachéazi nedaleko jizniho vstupu do parku. Krom vstupenek na Kolik % z celkové plochy

sportovisté prodévé i drobné ob&erstveni. Na recepci se musi stavit kazdy aredlu tvoH recepce — Zvazeni vyuziti objektl WC pri skateparku pro jiny ucel.
uzivatel sportovist, protoze sportovisté se sice daji rezervovat online, ale a zazemi sportovist?

platit se dé jenom zde. Objekt recepce je dievéna bunka, ktera je v arealu vy . . , veva v s
od roku 2023. Vedle objektu budou letos instalovany zamykatelné boxy pro E ] — Rozsifeni sortimentu stanku u recepce a ZaJIStem' aby

odlozeni osobnich véci (na minci). Recepce prodava drobné obderstventi. ’ byl pravidelné otevireny.

Zazemi sportovist jsou umistény ve dvou typech staveb. Prvni jsou budovy
s pevnymi zéklady (zdzemi pii skateparku s vefejnymi toaletami). Druhy typ
jsou mobilni drevéné burky bez zakladu. o

Zazemi bruslarské haly a velkého lanového centra je v dfevéné burice
pfi hale. Jsou zde Satny a verejné WC. Tyto prostory vyuzivaji v 1été
i pfiméstské tabory.

Zézemi beach volejbalu, malé kopané a multifunkéniho hristé je v direvénych
burikéach pri beach volejbalovych kurtech. Jsou zde Satny se sprchami

a uzamykatelnymi skiinkami a verejné WC. Kolik % z celkovych

Lezeckéa sténa vyuZziva jako svoje zadzemi spodni patro objektu restaurace, planovanych investic

které je pfistupné ze strany stény. v Gutovce tvofiinvestice do
zazemi sportovist?

3%
Planované investice 0Odhad nakladu ’

Rekonstrukce 3aten a sprch (beach) 1500 000 K¢
Hodnoty Problémy 6%

— recepce je nova — stanek s obcerstvenim pfi recepci

— narecepdi se da koupit i drobné byva Casto zavieny
obcerstveni — zazemi beach volejbalu vyzaduje

—  pfirecepci budou uzamykatelné vyznamnéjsi rekonstrukci
boxy na odlozeni véci — stav vefejnych WC je Spatny

— varealu jsou dvé verejna WC (chybi prkenka, mydilo, ..)

— zAzemi u bruslafské haly a beach - zézemij% zvejmén§ pro plaz?gné
volejbalu jsou buriky, které by &lo sportovisté, u aktivit, které jsou
vpFipadé potfeby pFesunout na jiné zdarma chybi napf. pitka
misto

— nastfechy objektl zazemi by sl
nainstalovat fotovoltaické panely

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.



Technické zazemi

Rok vystavby rizné

Plocha 550 m?
Provozni doba

Vstupné -

Aktualni stav nutné opravy

Navstévnost (2022) -

Nekteré casti technického zdzemi aredlu maji své vlastni objekty. Jsou to
sklad nafukovacich hal (dostupny jenom z ulice Gutova, coz déla manipulaci
s halami té&z&i), budka s chladici technologii bruslaiské haly, mensi sklad
(byvaly stanek s ob&erstvenim), strojovna fotbalového hfisté, dilna

a kancelar provozniho areélu a byvalé zazemi minigolfu (dnes nevyuzivané).
Vsechny tyto objekty jsou mobilni dfevéné bunky.

Ostatni prvky technického zazemi sdileji objekty se zazemim sportovist.
Jsou to garaz rolby a zdzemi ostrahy (spolu se zdzemim bruslaiské haly

a lanového centra), strojovna a kotelna (spolu se zdzemim beach volejbalu
a ostatnich sportovnich htigt) a sklad a zazemi Uklidové sluzby (spolu s WC
pfi skateparku).

Planované investice Odhad nakladl

nezjisténo ? Ke

Hodnoty Problémy

— nastrechy objektd zazemi by Sli — nedostatecné kapacity
nainstalovat fotovoltaické panely technického zazemi - chybi

prostory pro dilnu a skladovaci
prostory i ostatni prostory jsou
mensi, nez by bylo potreba

— jako sklady jsouvyuzZivany
i prostory, které mély plvodné
jinou funkci (byvaly stanek
s obrerstvenim u bruslarské haly)

— chybf adekvatni zazemi/kancelar
pro provozniho arealu

— sklad hal je pfistupny jenom
z ulice, manipulace s halami je
naro¢na

— technické zazemi je roztrouseno
po celém areélu

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori technické
z4zemi aredlu?

Fal

l

can

obr. 67.  Nafukovaci haly jsou mimo zimni sezénu uskladnény ve skladu, ktery je dostupny jenom
z ulice, coz je provozovatelem aredlu hodnoceno jako nevhodné feseni, zdroj: 4ct, 2024

obr. 66. Vét&ina technického zazem( sdili objekty se zdzemim sportovist, napf. zde je uskladnéna
rolba, v patfe jsou Satny bruslafské haly, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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Technické zazemi

Rok vystavby razné
Plocha 550 m?
Provozni doba -
Vstupné -
Aktualni stav

Navstévnost (2022) -

nutné opravy

Nekteré casti technického zdzemi aredlu maji své vlastni objekty. Jsou to
sklad nafukovacich hal (dostupny jenom z ulice Gutova, coz déla manipulaci
(byvaly stanek s ob&erstvenim), strojovna fotbalového hfisté, dilna

a kancelaf provozniho aredlu a byvalé zazemi minigolfu (dnes nevyuzivané).
Vsechny tyto objekty jsou mobilni dfevéné bunky.

Ostatni prvky technického zazemi sdileji objekty se zdzemim sportovist.
Jsou to gardz rolby a zadzemi ostrahy (spolu se zadzemim bruslai'ské haly

a lanového centra), strojovna a kotelna (spolu se zdzemim beach volejbalu
a ostatnich sportovnich htigt) a sklad a zazemi Uklidové sluzby (spolu s WC
pfi skateparku).

Odhad nakladu

Planované investice

nezjisténo ? Ke
Hodnoty Problémy
— nastrechy objektd zazemi by Sli — nedostatec¢né kapacity

nainstalovat fotovoltaické panely technického zazemi - chybi
prostory pro dilnu a skladovaci
prostory i ostatni prostory jsou
mensi, nez by bylo potreba

— jako sklady jsouvyuzivany
i prostory, které mély ptivodné
jinou funkci (byvaly stanek
s obrerstvenim u bruslarské haly)

— chybi adekvatni zazemi/kancelar
pro provozniho aredlu

— sklad hal je pfistupny jenom
z ulice, manipulace s halami je
naro¢na

— technické zazemi je roztrouseno
po celém areélu

Kontexty

I W

g,

1! [ | -l“l' -

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori technické
z4zemi aredlu?

Fal

l

Témata k reseni

— Koncentrace zdazemi na jedno misto — ovéreni moznosti
rozsifeni zazemi na plochy pfi skladu nafukovacich hal.

— Vytvoreni prostoru pro dilnu.

— Minimalizace vyuZzivani jednoho objektu pro zazemi
sportovisSté pro verejnost a technické zazemi - zlepseni
Citelnosti arealu pro uzivatelé.

— ZlepSeni pristupnosti skladu hal — Uprava jizniho vstupu
do aredlu nebo ovéreni moznosti presouvat nafukovaci

haly vnitfkem areélu.

— Vytvoreni reprezentativniho pracovisté pro provozniho
arealu.

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Zarazen je zde veskery prostor vyuzivan jako komunikace, zatravnéné
plochy, plochy s keri, zpevnéné plochy bez specifického vyuziti. V prostredku
aredlu se zatravnéné plochy (z ¢ésti osazeny ptdokryvnymi rostlinami)
zvazuji do jakéhosi Udoli, pres které vede lavka — je z mi vidét na spodni ¢ast

vodniho svéta.

nezjisténo

— plochy, které jsou v bézném
fungovani prazdné jsou vyuZzivané
pro potreby akci konanych v arealu

Kontexty

? Ke

vétsina ploch v arealu je
zpevnéna

i kdyZ je v aredlu relativné dost
zbytkovych ploch, navstévnik*cka
se v aredlu citi stisnéné

vzadna z volnych ploch neni
vhodna napf. na piknik

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori ostatni
a zbytkové plochy?

21

obr. 69.

obr. 68.

el : - 8 "“' "E';'Fd .- “ah .I ¢ ; '.'.'r*'-
Zbytkové plochy, jako naptiklad tato za beach volejbalovymi kurty, byvaji vyuzivany pro akce,
které se v aredlu konaji, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4et, s.r.o.



Ostatni a zbytkové plochy Témata k reseni

— ZlepSeni Citelnosti arealu.

Rok vystavby rizné
2 . . ,
Plocha e — Zlep$eni estetiky zbytkovych ploch.
Provozni doba - ‘E
v s vy N L e , [
Vstupné - — Vytvoreni vétsi oteviené plochy pro konani rdznych akci. ﬁ
Aktualni stav nutné opravy %
Navstévnost (2022) - £
ks
Zarazen je zde veskery prostor vyuzivan jako komunikace, zatravnéné Kolik % z celkové plochy
plochy, plochy s kefi, zpevnéné plochy bez specifického vyuziti. V prostfedku arealu tvoi ostatni
arealu se zatravnéné plochy (z ¢ésti osazeny ptidokryvnymi rostlinami) a zbytkové plochy?
zvazuji do jakéhosi Udoli, pres které vede lavka — je z mi vidét na spodni ¢ast
vodniho svéta. e

Planované investice Odhad nakladt \

nezjisténo ? Ke o

Hodnoty Problémy

— plochy, které jsou v bézném — vétsina ploch v arealu je
fungovani prazdné jsou vyuzivané zpevnéna
pro potfeby akci konanych v arealu — ikdy? je v arealu relativn& dost

zbytkovych ploch, navstévnik*cka
se v aredlu citi stisnéné

— za&dna z volnych ploch neni
vhodna napt. na piknik

Kontexty Koncepce rozvoje sportovniho a volnogasového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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A Uvod

Analyza podkladu a vstupl
Vymezeni freseného Uzemi
Zakladni informace

Analyza stavu a potencialu



a vstupu

a1 Analyza podkladu

Sbér dat a strukturovand prace s daty a informacemi je kli¢ovou
soucasti nasi analytické ¢innosti. Vzdy nejprve identifikujeme zdroje
dat a nastavujeme zplsob a formu jejich ziskdvani a vyhodnocovani.
Vstupni podklady, které jsou pfedmétem analyz v jednotlivych
kapitolach dokumentu, jsou sepsény a okomentovany v tabulce nize.

tab. 01.  Seznam vstupnich dokumentl a podkladd
Nézev dokumentu Zhotovitel Rok vydani Poskytovatel
Uzemni plan sidelniho Utvar rozvoje hl. 1999 volné dostupné
Utvaru hl. m. Prahy m. Prahy
Metropolitni plan — verze IPR Praha 2022 volné dostupné
navrhu z roku 2022
Uzemné-analytické podklady IPR Praha 2020 volné dostupné
hl. m. Prahy
Zasady Uzemniho rozvoje hl. IPR Praha 2022 volné dostupné
m. Prahy
Strategicky plan Oddélent 2019 volné dostupné
udrzitelného rozvoje strategického
MC Praha 10 pro obdobf rozvoje
2020-2030 a participace,

Kancelar

starostky UMC

Praha 10
Strategie pro verejné ? 2010 volné dostupné
prostory Prahy 10
Koncepce sportovni politiky — ? 2017 volné dostupné
MC Praha 10
Koncepce rozvoje kultury MC Praha 10 2019 volné dostupné
Méstské ¢asti Praha 10 na
obdobi 2020-2025
Perspektivy vyvoje RNDr. Boris 2009 volné dostupné
obyvatelstva méstské Burcin, Ph.D.; Doc.
¢4asti Praha 10 na obdobi RNDr. Zdenék
2009-2035 Cermak, CSc.;

RNDr. Tomas

Kucera, CSc.
Aktualizace cyklogenerelu Ing. arch. Tomas 2014 volné dostupné
pro Uzemi MC Praha 10 Cach
Indikativni nabidka na Prazska ? MCP10
modernizaci chlazeni ledové energetika, a.s.
plochy véetné vyuziti
odpadniho tepla
Studie energetické DS Energy 2022 MCP10
optimalizace Areal volného Consulting s.r.o.
¢asu Gutovka
Bohdalec-Slatiny Brownfield Jiran a partner 2019 volné dostupné

Strasnice: Urbanisticka
studie velkého rozvojového
Uzemi

architekti, s.r.o.,
SUM. Architekti,
Ateliér LUCINDA,
s.r.o.

Vstupni informace
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a2 Vymezeni reSeného uzemi

Na zac¢atku vzdy vymezujeme Uzemi relevantni pro zpracovani
prislusnych analyz nutnych k sestaveni pozadovaného vystupu.

Zakladni rozdéleni S a S+

Vymezeni S1a S2

Predstavuje vlastni fesené Uzemi, ve kterém se posuzuji vSechny
relevantni jevy, majici na izemi a navrhované feseni vliv. Jde o hlavni
aredl Gutovka (S1) a aredl minigolfu (S2).

S1 S2
Rozloha tzemi 19 214,9 m? 5190,1 m?
Zastaveéna plocha v Uzemi 4977 m? 40,4 m?

Pocet obyvatel v tzemi - -

Vymezeni S+

Jde o pfimo navazujici okoli na aredly Gutovky. Uzemi S+ je
definovano ulicemi v OISinach, U Vesny, Gutova, k Rybni¢kdm,

V Zatocce a Nosicka. Nachazeji se v ném verejna parkova
prostranstvi mezi hlavnim aredlem Gutovky a minigolfem, zakladni
Skola Gutova, plochy kolem mistniho oddéleni policie CR, dopravni
hristé a okolni prostranstvi.

Rozloha tzemi S+ 5,28 ha

Zastavéna plocha v izemi S+ 0,47 ha

Pocet obyvatel v tzemi S+ 124

12 Vstupni informace
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a3 Zakladni informace

14

Aredl volného &asu (AVC) se nachazi na Gzemi méstské &asti Praha
10, na severni strané Gutovy ulice a jizné od Becvarova dvora a ulice
V 0lIsinach, nedaleko od stanice prazského metra Strasnicka na lince
A.V blizkosti jsou tramvajové a autobusové zastavky Strasnicka,
Priibézna a Na Hroudé. V okoli se nachéazi i détsky cyklopark /
dopravni h¥isté (v majetku MCP10).

Areadl priléha k zakladni Skole Gutova a v minulosti byl park

soucasti skolniho dvora. Nachazel se zde také Skolni bazén, ten
v&ak byl zrusen. Cely areédl je v majetku MC Praha 10, provozuije jej
dcefina spolednost MC — PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. Restaurace

je provozovana soukromym subjektem. Aredl funguje celoro¢né,
otevieny je kazdy den 7:00-22:00 (mimo oteviraci dobu je cely areal
uzaméen). Aredl funguije jako dlezity lokalitni park, ktery navstévuiji
i obyvatelé jinych méstskych ¢asti, zejména diky jedinec¢né atrakci
— vodnimu svétu. Nékteré sportovisté a atrakce jsou zpoplatnény,
nekteré jsou zdarma. BliZze jsou sportovi$té popsana v nasledujici
kapitole. Cely areal je pési, viezd maji povoleny jenom vozidla
zdsobovani restaurace a stanku u recepce, popfipadé vozidla
techniky potfebné pro Uklid a jiné provozni ¢innosti. Zédkaz vjezdu
plati i pro kola, brusle, skateboardy a kolob&Zzky (mimo prostory
uré¢ené k témto aktivitam).

AVC Gutovka se sklada ze dvou &asti — hlavni ¢4st ma témér dva
hektary a nachazeji se zde bruslarska plocha, ¢tyfi kurty na beach
volejbal, multifunkéni hiisté (v zimé zastieSeno vytapénou halou),
hiisté na malou kopanou (v zimé zastfeSeno vytépénou halou),

vodni svét, venkovni lezecka sténa, lanové centrum, zdzemi vSech
sportovist, recepce, détské hristé, skatepark a restaurace s venkovni
zahrddkou. Hlavni ¢ast aredlu ma ¢tyfi vstupy — jizni z ulice Gutova,
z&dpadni a severni z ul. Na Hroudé a vychodni z pési ulice V Zatocce.
Jako vjezd funguji jizni vstup z ulice Gutova a severni vstup z ulice
Na Hroudé.

V arealu stabilné funguje sportovni klub Beachservis z.s., ktery
vyuziva beach volejbalové kurty primarné v odpolednich hodinach za
predem zasmluvnéné ceny.

Druhd ¢ast aredlu je od hlavni ¢asti oddélena parcikem a pési cestou
V Zatocce. Druha ¢ast je mensi, ma cca 0,5 hektaru a jeji vétsinu
tvofi hiisté na minigolf. Ostatni plochy jsou parkové upraveny. Mensi
aredl ma tfi vstupy — severni, zapadni z pési ulice V Zatocce a jizni od
budovy policie. Funguje momentélné jenom severni vstup.

Vstupni informace
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obr. 01.  Orientaéni planek Gutovky, zdroj: MC Praha 10
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as+ Analyza stavu

16

a potencialu

ASaP - analyza stavu a potencialu — metodika

Pro zpracovani studie byly vyuzity relevantni moduly metody

ASaP — Analyza Stavu a Potencidlu, kterou spole¢nost 4ct vyvinula

a prabézné ji zdokonaluje. ASaP je strukturovany néstroj pro
orientaci v datech a informacich v ¢asovém vyvaiji. Slouzi k pfrehledné
a objektivizované a strukturované analyze stévajiciho stavu

a budouciho potencialu. Jedna se o poznani daného Uzemi skrze

data a informace v kontextu.

Zapojeni analyzy ASaP umozZnfuje vytvofit objektivizovany podklad
pro jakoukoli tzemné planovaci dokumentaci, nebo jakékoli relevantni
informované rozhodnuti o konkrétnim projektu.

ASaP je zakladné strukturovan do tfi hlavnich tematickych okruh:

Kontexty

Zpravidla hife kvantifikovatelné Udaje, hodnocené
komparativni analyzou. Popisuji vlastni obraz Gzemi

v jeho jednotlivych pfredem definovanych vrstvach nebo
tématech s rozdilnou silou vlivu.

Limity

Analyza jevUl stanovuijicich limity pro realizaci zaméru
v Uzemi. Jedna se jak o legislativni a pravni limity, tak
limity vychézejici z fyzické podstaty Uzemi.

Infrastruktury

Analyza infrastruktur posuzuje miru a kvalitu
vybavenosti, dostupnosti a kapacity jednotlivych
infrastruktur v Uzemi. Napfriklad jestli je Uzemi
dostatecné zdsobovano vodou, zda je v Uzemi dobfe
dostupna zdravotni péce, ¢i jakd je dopravni obsluznost
Uzemi.

Vstupni informace



Tematické okruhy ASaP

Kontexty Soucasny stav
Strategicky kontext
Historicky kontext
Urbanni kontext
Ekonomicky kontext

Environmentalni kontext
Energeticky kontext
Infrastruktury Dopravni infrastruktura
Technicka infrastruktura
Verejna vybavenost
Limity Regulace Uuzemniho rozvoje

Majetkopravni vztahy

Zamery v Uzemi

Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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B1 Soucasny stav arealu

graf 01.

graf 02.
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Skatepark
Zazemi sportovist

Technické zazemi

Ostatni a zbytkové plochy

Ve v

Podil plochy zén na celkové plose AVC Gutovka, zdroj: 4ct, 2024

Odhadované zisky ze vstupného dle
sportovist za rok 2022*, zdroj dat: PRAHA 10
- Majetkovad, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024

4%

23%

*0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé
navstévnosti za rok 2022 a prmérné ceny vstupného
za aktivitu.

Kontexty

® technicks zazeml
= pazami sportovisf
= rastaurace

= akatepark

= diftshod bt

= patatni plockny

= sport

graf 03.  Podil nékladd na investice do sportovist a zazem/ planovanych MC
P10 na celkovych planovanych investicich do AVC Gutovka, zdroj
dat: PRAHA 10 - Majetkova, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024
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Sportovisté / aktivita

velké lanové centrum
bruslarska hala

lezecka sténa
multifunkéni hristé
beach volejbalové kurty
hristé na malou kopanou

-

Vstup do areélu
[> volny
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[ skatepark malé lanové centrum
- restaurace vodni svét
[ recepce a zazemi sportovist détské hrists
[ sklady, dilny a technologické zazemi restaurace
ostatni a zbytkové prostory maly skatepark / shromazdovaci prostor
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Bruslarska hala

Rok vystavby 2007
Plocha 620 m?
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

560-760 K¢ dle denni doby,
permanentky umozni levné;jsi vstupné

Vstupné

Aktualni stav

Navstévnost (2022)

provozuschopné, nutné provozni opravy

4 847 rezervaci a 79 rezervaci na hokej

Kryté kluzisté se nachazi po levé strané od jizniho vstupu do areélu. V 1été
se vyuziva pro kole¢kové a in-line brusleni. V zimné je zde ledové plocha pro
hokej a vefejné brusleni. Satny a hygienické zazemi se nachazeji severné
od plochy, ve stejném objektu je i garaz pro rolbu, zdzemi lanového centra

a ostrahy. Ledova plocha je v provozu v ndvaznosti na pocasi.

Chladici systém je zabudovéan v betonovém povrchu hiisté. Zazemi chladici technologie
se nachézi v prostoru velkého lanového centra. Chladici jednotka je na hrané své
Zivotnosti. Spravce aredlu si nechal vyhotovit ekonomické posouzeni zaméru kompletni
vymény jednotky veetné likvidace ptivodni technologie (autor: PraZska energetika, a.s.).
Studie navrhuje kompletni demontaz véetne skiing a elektrického rozvadéce. Predikce
uspor je dle studie cca 500 tis. K¢ pri cendch z roku 2022. Odhadované investicni
naklady jsou 9,75 mil. K¢ bez DPH. Ceny neobsahujou ocenéni pripadnych zemnych
praci. Bez vyuziti dotaci ma projekt névratnost 19,6 let.

Revize chlazeni a tniku chlazeni
Oplasteéni kluziste
Oprava betonové plochy

Ochranné sité kolem obvodu kluzisté
— nastavajici zimni sezéna

ProdlouZeni stfechy kluziste

Vymeéna chladiciho agregéatu
a technologie

Celkem

Planované investice Odhad nakladt

30 000 K&
1000 000 K&
750 000 K&

200 000 K&

1500 000 K&
15 000 000 K&

18 480 000 Ké&
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori bruslarska hala?

FEE

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
bruslarské haly?

Hodnoty Problémy

Kolik % z vynosU ze

22

— bruslenije oblibena zimni aktivita — chladicijednotka je na hrané své

a je cenéna mnohymi obyvateli
Prahy 10

hala ma vyuZziti i mimo zimni sezénu
existuje studie na modernizaci
chladici technologie, v pripadé
realizace navrzenych opatreni by
doslo k Usporam

*

Nutné opravy.

zivotnosti

zkracuji dobu, kdy se d& venku
bruslit

mimo zimu neni hala vyuzivana
dostatecne

hala vyZaduje velké investice

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

vstupného vytvofila
v r. 2022 bruslafska hala?**

a3z



obr. 02.

obr. 03.
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Ledova plocha v zimé se vyuziva pro hokej a verejné brusleni, chladici technologie je
zabudovana do betonové plochy pod ledem, zdroj: verejne-brusleni.info.cz, 2024
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V 1été halu vyuzivaji détské tabory pro rtizné hry a pohybové aktivity, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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Hristé na malou kopanou

Rok vystavby 2009
Plocha 555 m?
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

360-500 K¢ dle denni doby,
permanentky umozni levnéjsi vstupné

Vstupné

Aktualni stav

Navstévnost (2022) 206 rezervaci, cca 2 060 osob

provozuschopné, nutné provozni opravy

Hristé na malou kopanou s umélym travnikem se nachazi v centralni ¢ésti
aredlu. Funguje celoro¢né diky pretlakové hale, kterd se stavi na zimni
sezonu a je vytapéna. Hiisté je osvétlené. Satny pro fotbalové hristé jsou
sdileny se Satnami pro beach volejbal a nachéazeji se pti beach volejbalovych
kurtech.

Planované investice 0Odhad nakladu

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Vymeéna osvétleni v hale za LED zafivky 150 000 K¢
Nové uchyceni ochranné sité 10 000 K¢
Celkem 180 000 K¢

Hodnoty Problémy

— hfisté je u verejnosti oblibené — hristé si vyZaduje provozni opravy
— nenarocny provoz

— naklady na nutné opravy jsou
zanedbatelné v porovnani s naklady
na rekonstrukci jinych sportovist

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi maléd kopana®

L
PE BN

HEE

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
malé kopané?

0,5

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 malé kopana?**



obr. 04,

obr. 05.
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Pohled na beachvolejbalové kurty, hfis§té na malou kopanou, multifunkéni hristé,
zdroj: 4ct, 2024

Hristé na malou kopanou s umélym travnikem,
zdroj: Prazska télovychovnd unie, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Multifunkéni hf¥

Rok vystavby 2009
Plocha 400 m?
Provozni doba celoroéné, po dobu otevieni aredlu
Vstupné zdarma

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) nezjisténo

Multifunkéni hristé se nachézi vedle fotbalového v centralni ¢ésti areélu a je
otevieno po dobu otevieni aredlu. Vstup je zdarma a neni nutna rezervace.
D4 se zde hrat basketbal, hdzend, vybijena a dalsi kolektivni sporty.

Planované investice Odhad nakladu

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Revitalizace povrchu htisté 1000 000 K¢
Nové ochranné sité 500 000 K¢
Celkem 1520 000 K¢

Hodnoty Problémy

— hFisté umoznuje pestre vyuziti od — povrch hristé je ve Spatnéem stavu
basketbalu, pres volejbal, nohejbal
az po hazenou

u hfisté chybi mala tribina nebo
sezeni, kde by se daly odlozit véci

* nutné opravy

Kontexty

e r—
e L ] U
I"".l" . _— 1“".
A
b,

Yo vy -

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori multifunkéni
hrigte?

HESH

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
multifunkéniho hfisté?



obr. 06.

obr. 07.

Multifunkéni hristé, zdroj: Prazskéa télovychovna unie, 2024

e i e e s ] | ——
Multifunkeni hristé — aktudlni podoba — povrch je ve $patném stavu, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Beach volejbal

Rok vystavby 2009
Plocha 1580 m?
celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

280-380 K¢ dle denni doby,
s permanentkou a kredit. vstupnym
levnéjsi

Provozni doba

Vstupné

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022 1482 rezervaci, cca 5 928 osob

Kurty beach volejbalu se nachazeji v jizni ¢asti arealu, pfi jiznim vstupu.

K dispozici jsou 4 kurty. V provozu jsou celoro€né, v zimni sezdné je
postavena pretlakova hala, ktera je vytapéna. Hfisté jsou ve vecernich
hodinach osvétlena. Satny vlevo od h¥igté vyuzivaji i uZivatelé fotbalového
hriste.

Kolem beach volejbalovych kurtli vede atleticky ovél se stérkovym
povrchem. Sitka ovalu je cca 3 metry, obvod ma cca 200 metrd, tudiz
nesplniuje pozadavky pro konéni atletickych soutézi. Je zde i piskové
doskocisté, to je vsak zarostlé. Pravidelné jej vyuziva zakladni skola. Dale
je vyuzivan pro presun materialu a technologii mezi sportovisti. Stérkovy
povrch je dllezity kvdli své nosnosti — jezdi po ném napr. vysokozdvizny
vozik, nebo auto.

Oprava a natér oploceni” 20 000 K¢
Oprava sloupkd na sité” 60 000 K¢
Vymeéna osveétleni za LED zartivky 300 000 K¢
Celkem 380 000 Ké

— nejvyssi navstévnost spomezi — v odpolednich hodinach byvaji
sportovist kurty plné obsazeny

— diky protlakové hale jsou vyuzivany  — pfi kurtech chybi venkovni sprcha
celoro¢né nebo kostatko na ocisténi nohou

— kurty maji pravidelniho najemce -
sportovni klub

— nutné investice jsou relativné nizké,
vzhledem k mnozstvu lidi, ktefi
sportoviste vyuzivajf

* Nutné opravy.
** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi beach volejbal?

- .
-~ ",
0 [
N B

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
beach volejbalu?

2H

e [ "~

NS

eltA

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofil v r. 2022
beach volejbal?**



obr. 08. Beachvolejbalové kurty, napravo zdzemi kurtd, hristé na malou kopanou
a multifunkéniho hiigté(8atny), v objektu je i kotelna a strojovna, zdroj: Gutovka.cz,
2024

obr. 09. Beachvolejbalové kurty — v zimnim obdobi se postavi podtlakova hala,
zdroj: Prazska télovychovnd unie, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Lezecka sténa

Rok vystavby 2005
Plocha 465 m?
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Dospéli = 150 K¢, Studenti =130 K¢. Déti
do 15 let = 90 K¢, s permanentkou levnéjsi

Vstupné

Aktualni stav

Navstévnost (2022)

provozuschopné, nutné provozni opravy

cca 2 323 osob

Venkovni lezecka sténa o vySce cca 40 metrd se nachazi uprostred aredly,
jizné od restaurace. Zasazena je do prohloubeného valu, na jehoz svazich
je vidét stopy po vodni erozi. Plochy pod sténou jsou $térkové, jsou na nich
polozeny rohoze umélého travniku. Zédzemi stény je v objektu restaurace,
pristupné od prostoru stény. Soucasti lezecké stény je pUjcovna vybaveni.
Ve vecernich hodinach je sténa osvétlena.

Planované investice 0Odhad nakladu

Ochranny néatér, oprava prasklin betonu” 50 000 K¢

Vymeéna jisticich bodl retézl 50 000 K¢

— z4vislé na revizi

Rozsiteni o boulderingovou sténu 8 000 000 K¢

Celkem 8100 000 Ké&

Hodnoty Problémy

— oblibené sportovisté, které vyuziva  — jelikoz sténa neni zastresena,
verejnost, détské tabory ilezecké nelze ji vyuzivat celorocné

krouzky — zastfedeni stény by bylo pomérné
— vynosy z lezecké stény tvori cca nakladné

Ctvrtinu z vynosU viech sportovist —  cesty nejsou pravideln& ménény

— ze zahradky restaurace je vidét na —  stav povrchu a chyt( neni

sténu vyhovujici (chyty jsou uvolnéné
— varedlujeipuljc¢ovna lezeckého apod)
vybaveni

— koberce zumélé travy pod

— vlétéjelezeniv exteriéru prijemné lezeckou sténou nasaknou vodou

— nazapadni strané stény chybi
sezeni, kde by rodi¢e mohly
sledovat své déti na sténé

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori lezecka sténa®?

N

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
lezecké stény?

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofila
v r. 2022 lezecka sténa?**

. =
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obr. 10.

obr. 11.

Venkovni lezeckd sténa, zdroj: 4ct, 2024

.
—

Pohled na lezeckou sténu a restauraci, ve spodni ¢ésti objektu
restaurace je zazemi lezecké stény zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Minigolf

Rok vystavby 2009
Plocha 5190 m?
Provozni doba celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

Vstupné Dospéli = 100 K¢, Studenti = 80 K¢. Déti do
15 let = 60 Ké

Aktualni stav nouzové provozuschopné

Navstévnost (2022) cca 1753 osob

Minigolfové je samostatny oploceny aredl na vychod od hlavniho areélu
Gutovky. Oddélen je zeleni a pésim chodnikem. Hlavni vstup se nachéazi na
severni strang, dalsi vstupy jsou z jihu a zapadu, ty jsou v§ak momentalné
zamcéené a nepouzivaji se. Pfi severnim vstupu je maly objekt zazemi, ten se
v8ak ted nevyuzivé a navstévnici musi nejdfiv navstivit recepci v hlavnim
aredlu. Minigolfové hristé ma osmnéact jamek vzrostlou. V areadlu je vzrostla
zelen poskytujici stin, upravené cesticky, lavicky a prijemna odpocinkova
mista s altanky. Opérné zidky a palisady jsou v nevyhovujicim stavu

a vyzaduji rekonstrukci.

Planované investice 0Odhad nakladu

Oprava dievénych palisad” 1500 000 K&

Revitalizace parku 500 000 K¢

Oploceni hristé minigolfu 175 000 K¢

Celkem 2175 000 Ké

Hodnoty Problémy

— v dochazkové vzdalenosti cca 40 — Vvétsinu letni sezény 2024 byl
min vefejnou dopravou jde o jediny aredl uzavren kvuli patnému
minigolf stavu a moznym rizikam

zranéni, tudiz v tomto roce
nevyprodukoval témér zadné
zisky, ale stale bylo potreba
investovat do jeho udrzby

— Castarealu je parkové upravena se
vzrostlymi stromy

— areél neni prichozi

— varedlu se zvyknou vyskytovat
socialné patologické jevy

— varedlu neni zazemi, pro

vybaveni se musi chodit na
recepci do hlavniho arealu

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

o -wm 3
l"'"-:;':_' l?'__
1! | N N -

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi minigolf?

e

»

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do

minigolfu?
)
'\k .-{-'

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofil v r. 2022
minigolf?**



obr. 12.

obr. 13.

Minigolfové hristé, zdroj: firmy.cz, 2024

4 o . iy el

Parkové upravena ¢ast minigolfu, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Velké lanové centrum

Rok vystavby 2010
Plocha 830 m?
Provozni doba duben-zari, po—-ne, 12:00-19:00

Vstupné 100 K¢, doprovod 80 K¢, cena se lisi dle

poctu okruht
Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) 2 082 rezervaci

Lanové centrum se nachazi v zadpadni ¢asti areélu. Prekazky jsou na
drevénych pilitich ve vyssi vysce. Od specialné proskoleného instruktora
dostanou navstévnici vystroj a skoleni, jak se spravné chovat na
prekézkach. Instruktor musi byt vzdy pritomen, kdyz jsou v lanovém centru
navstévnici. V oblasti velkého lanového centra se nachazi burka, kde je
umisténo chlazeni ledové plochy.

Planované investice Odhad nakladt

Ochranny natér, oprava drevénych 50 000 K¢
prekazek”

Revitalizace prekazek (horizont max 5 let) 250 000 K&
Vymeéna vodiciho jisticiho systému — 150 000 K¢
z4vislé na revizi

Celkem 450 000 Ké

Hodnoty Problémy

— nutné investice do lezeckého centra  — i kdyZ jsou vynosy z lanového
jsou nizké v porovnani s ostatnimi centra relativné vysoké, pro
sportovistemi provoz je nutna pfitomnost

Skoleného instruktura, tudiz zisky

jsou nizsi

— podobné aktivity jsou v Praze
ojedinélé

* Nutné opravy.

** 0dhadované zisky byly vypocteny na zékladé navstévnosti za rok 2022 a prdmeérné ceny
vstupného za aktivitu.

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
arealu tvori velké lanové
centrum?

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
velkého lanového centra?

LER

Kolik % z vynosU ze
vstupného vytvofilo
v r. 2022 lanové centrum?**



obr. 14.  Velké lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

obr.15.  Velké lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Vodni svet

Rok vystavby 2008
Plocha 1150 m?
Provozni doba cerven-zari
Vstupné zdarma
Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) nezjisténo

Vodni svét se nachazi v severozépadni ¢asti aredlu. Tvori jej uméle
vytvoreny kopecek, na kterém jsou umelé skaly a rtzné prvky pro hru

s vodou pro vSechny vékové kategorie déti. Voda je ¢erpana ze studny

v aredlu na vrch kopecku a pak se dostava doll ptes riizné prekazky (napf.
skluzavky, vodni mlyny a kola a podobng). Voda v celém vodnim svété
prochézi Upravnou pro zajisténi nezdvadnosti a bezpeci uzivatell. Vodni svét
je v provozu od ¢ervna do zafi. Zména provozu se muze lisit v zavislosti na
pocasi.

Planované investice Odhad nakladu

Oprava hernich prvkd” 50 000 K¢
Revitalizace okoli vodniho svéta 500 000 K&
Celkem 550 000 Ké
Hodnoty Problémy

— jednaz nejoblibenéjsich aktivit pro — v okoli hernich vodnich prvkd

rodiny s détmi v Gutovce nejsou vzrostlé stromy, které by

— déti pro hru nevyuzivaji jenom tvorili prirozeny stin
mechanické herni prvky, ale — kdyz voda stoji v bazénkach,
i prirodni prvky z okoli vodniho zanasi se

svéta (pisek, hlina, ..) — herni prvky si vy?aduji pravidelné
— mechanické hraci prvky maji investice do opravy a udrzby

i edukativni rozmér

* nutné opravy

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
areadlu tvofi vodni svét?

Kolik % z celkovych
planovanych investic
v Gutovce tvofi investice
dovodniho svéta?



-

obr.16.  Vodni svt s raznymi hernimi prvkami a bazénky, zdroj:Gutovka..oz, 2024

r.-.. Fhac, . ’!.:-i- it _ . :\..H.J'.%.-'_.
obr.17.  Hraci prvky ve vodnim svété, vétsina je nezastinéna, na nékolika mistech jsou
rozlozeny slunecniky, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Malé lanové centrum

Rok vystavby 2010 ' ) :"'

.y R
Plocha 970 m? ‘ﬂ |
) 3 . ' . § . L B
Provozni doba celoroéné, po-ne, 8:00-22:00 ] \‘%‘___'__ ;?' o
Vstupné zdarma ’. b 0E o=
Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy
Navstévnost (2022) nezjisténo
Malé lanové centrum se nachazi pfi severozapadnim vstupu do Gutovky Kolik % z celkové plochy
z ulice Na Hroudé. Prekazky jsou nizko nad zemi a je ur¢ené pro mensi déti. arealu tvori malé lanové
Na rozdil od velkého lanového centra instruktor zde neni potieba a hristé centrum?

je zdarma. Kromé lanovych prvkd jsou zde i bézné atrakce pro déti. Vétsina
prvkl je ve stinu.

T
Planované investice Odhad nakladi I-" F

nezjisténo ? Keé L
EL’:B:E_
Hodnoty Problémy
— zajimavé herni prvky — nejsou zname nutné investice
— mnohé herni prvky jsou ve stinu — jetov podstaté rozsifeni

détského hristé pri restauraci, ale
neni snim propojené

38 Kontexty
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Malé lanové centrum, zdroj: vylety s tatou, 2024

= e A L o

Malé lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024
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Détské hriste pri restauraci

2008
1510 m?

Rok vystavby
Plocha

Provozni doba
Vstupné zdarma
Aktualni stav

Navstévnost (2022) nezjisténo

Détska hristé se nachazi na rovné plose pti restauraci. Je pristupné po dobu
otevieni aredlu a zdarma. Povrch hristé je prevazné stérkovy, misty z EPDM

celoro¢né, po-ne, 8:00-22:00

provozuschopné, nutné provozni opravy

dlazdic. Jsou zde rlizné prolézacky, houpacky, skluzavky a lanovka. Po

okrajich hristé je par lavicek pod stromy. Ohranic¢uje nizky drevény plot, na

nekterych mistech je oploceni tvoreno nizkou siti.

nezjisténo

— blizkost restaurace

— lavicky kolem celého hristé

— herni prvky jsou pro relativné
pestrou $kalu déti (kromé batolat)

Kontexty

Planované investice Odhad nakladi

? Ke

Hodnoty Problémy

nejsou znamé nutné investice do
hristé

herni prvky jsou socialné
zastarané

chybi zde vzrostlé kosterni
dreviny, které by v 1été
poskytovali stin

v blizkosti hfisté chybi pitko
chybi plocha, ktera by mala
povrch vhodny i pro batolata

i kdyz je ¢ast hristé blizko

restauraci, nékolik druht oploceni

znemoznuje rychly presun

I
= l‘:‘.-—

)
’ lll -

f m
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori détské hristé?

: F“‘



obr. 21.

obr. 20.

Détské hristé prire
zdroj: 4ct, 2024

e s R £ EEpAAL A B FaaT
stauraci je oddéleno od chodnika rdznymi druhy melych plotd,

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Skatepark
Rok vystavby 2001 l B :,... J

- ‘ I e
Plocha 2 085 m? - (‘ Vo
' L I '._- e

Provozni doba celorocné, 8:00-22:00 Tk,

Vstupné zdarma 1! | -

Aktualni stav provozuschopné, nutné provozni opravy

Navstévnost (2022) cca 500 lidi/den

Jako samostatnéa zona je vymezen skatepark. Nachdzi se v zapadni ¢ésti
hlavniho aredlu Gutovky. Ohranic¢en je valem, ktery jej vizualné oddéluje od
zbytku aredlu. Planované je oploceni skateparku — plot bude umistén na vale.
Se skateparkem hraniéi aredl ZS Gutova, oddéluje je zed. Skatepark neni
zastreSen a v |été zde chybi stin, nebo alespon stinné zazemi.

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori skatepark?

o]
Jde o jeden z nejvétsich betonovych skateparkl ve stredni Evropé. o F
Vyuzivan je zejména kolobéZzkafi. Prvky jsou pro primeérné skatebordisty
narocné, chodi sem jenom zkuseny jezdci. Parametry skateparku umoznuji :
konani streetovych i poolovych zdvodl a exhibic. Vecerni provoz je mozny azi
diky osvétleni. Aktualné je skatepark zdarma, ale uvazuje se o moznosti jeho
zpoplatnéni. Aby to bylo mozné, bude potieba provést rekonstrukce, aby se
zlepsila kvalita sluzeb, které uZzivatelé za poplatek dostanou.

Vedle skateparku, oddélena zemnim valem, je mens&i zpevnéna plocha.
Rika se ji "maly skatepark" — je zde n&kolik prvkd, které vyuzivaji zejména
zacite¢niky a tébory koleckovych sportl. Jelikoz jde o jedinou, relativné

rovnou, nezastavénou plochu v celém arealu vyuzivéa se i pro konani rdznych Kolik % z celkovych
akei (napf. je zde umisténé padium). plénovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
skateparku?
Oprava betonu + betonovych prekazek, 120 000 K¢ i
praskliny” -y
Kompletni rekonstrukce povrchu 3 000 000 K¢
a prekazek .
Vymalovani + drobné Upravy 500 000 K¢
Oploceni a zpoplatnéni skateparku 350 000 K¢
ZastreSeni skateparku 15 000 000 K¢
Celkem 18 970 000 K¢
— "maly skatepark” - jsou zde — nenizde témér Zadny stin

jednodussi prvky i pro zacatecniky — betonovy povrch a hrany prvké

— skatepark je jedno z nejvice jsou ve Spatném stavu
vyuzivanych sportovist v Gutovce —  planované investice jsou nejvy&gi

— vyuzivaji jej i teenagefi, pro které je spomezi sportovist v Gutovce
obecné ve verejném prostoru malo
aktivit

— kdyby se skatepark mél
zpoplatnit, bude potfeba vyrazné
zvysit jeho kvalitu

— zazemi (WC) je ve velmi Spatném
stavu

*

nutné opravy

Kontexty



obr. 22. Betonovy skatepark, v

obr. 23.

pozadi Z8§ Gutova, zdroj: 4ct, 2024

Maly skatepark pini i funkci shromézdovaciho prostoru, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Restaurace

Rok vystavby 20M
Plocha 1270 m?

Provozni doba celoroc¢né, 11:00-22:00

Vstupné

Aktualni stav -

Navstévnost (2022) nezjisténo

Restaurace se nachazi nedaleko severniho vstupu z ulice Na Hroudé. Jde
o dvoupatrovy objekt a okolni venkovni prostory. Prvni venkovni zahradka
je u vstupu do budovy, je mensi, ale plynule navazuje na vnitiek restaurace.

Druhé venkovnim sezeni je vétsi, pres chodnik ode restaurace. Je zde
i venkovni stanek s drobnym obcerstvenim, ktery patfi k restauraci. Za

stankem se jesté skryvé chladici kontejner pro restauraci. tato zahradka
navazuje na détské hristé, ale je oddélena malym drevénym plitkem. Treti

venkovni sezeni je u lavky, na byvalém hfiSti pro pétanque. Je zde dalsi
stanek, gril a posezeni. Restaurace dale ma malou zahrédku na terase
smeérem k lezecké sténé. Horni terasa restaurace se nevyuziva. Kromé

zézemi restaurace se ve spodnim patie nachazi zadzemi pro lezeckou sténu,
toalety a wellness. Wellness se nyni nepouZziva, pro jeho zprovoznéni by byly

potfeba znac¢né investice. Tento prostor vyuziva restaurace jako sklad.

Restaurace spada pod Majetkopravni odbor MC P10. Restaurace je pronajata
spole¢nosti BTN Consulting s.r.o. na dobu neurcitou. Ndjemné restaurace

je 200 K&/m?/rok = 72 298 Ké&/rok. Spolu s pronajmem movitych ¢asti je

mésicni splatka 10 159,07 K¢&. Celkova vymeéra pronajimaného prostoru &inf

361,49 m2 Tudiz celkova cena za pronajem je 28,1 K&/m?/ mésic.

Planované investice

nezjisténo

Odhad nakladt

? K¢

Hodnoty Problémy

— restaurace doplruje nabidku
sportovnich a volnocasovych aktivit

— pestra nabidka, véetné obédového
menu, drobnych jidel a dezertd

— restaurace maivenkovni stanek na
zahradce

— restaurace ma potencial zvysit
pratok lidi v arealu

Kontexty

najem restaurace je spiSe
nekomeréniho charakteru - MC
by z néj mohla mit vétsi vynosy
restaurace nespada pod stejny
odbor na méském uradu jako
Gutovka - rozhoduji o nijinf lidé
ceny jsou vyssi

verejnost se nedostane do
nejvyssiho patra s vyhledem,
ani na terasu na patre - ty jsou
jenom pro soukromé akce

v pfizemi restaurace je wellness,
ktery se nevyuziva

e
ﬂl‘ "l [,

Kolik % z celkové plochy
arealu tvofi restaurace?

Hha



obr. 25.

Druhé zahradka restaurace je pres chodnicek, v ndvaznosti na détské hriste,
zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Recepce a zazemi sportovist

Rok vystavby zazemi cca 2010, recepce 2023 ="
; s " .
Plocha 690 m? . 1
: o AW
Provozni doba celoro€né, 8:00-22:00 . S
Vstupné 1! | -

Aktualni stav -

Navstévnost (2022) provozuschopné, nutné provozni opravy

Recepce se nachazi nedaleko jizniho vstupu do parku. Krom vstupenek na
sportovi$té prodava i drobné obcerstveni. Na recepci se musi stavit kazdy
uzivatel sportovist, protoZe sportovisté se sice daji rezervovat online, ale
platit se dé jenom zde. Objekt recepce je dievéna bunka, ktera je v arealu
od roku 2023. Vedle objektu budou letos instalovany zamykatelné boxy pro L
odlozeni osobnich véci (na minci). Recepce prodava drobné obcerstveni. A F Y

Kolik % z celkové plochy
aredlu tvofi recepce
a zdzemi sportovit?

Zazemi sportovist jsou umistény ve dvou typech staveb. Prvni jsou budovy \ )
s pevnymi zaklady (zazemi pti skateparku s vefejnymi toaletami). Druhy typ ™, o e
jsou mobilni dievéné bunky bez zéklad. e

Zazemi bruslatrské haly a velkého lanového centra je v dfevéné burice
pfi hale. Jsou zde Satny a verejné WC. Tyto prostory vyuzivaji v l1été
i pfiméstské tébory.

Zazemi beach volejbalu, malé kopané a multifunkéniho hristé je v direvénych
bunkach pri beach volejbalovych kurtech. Jsou zde Satny se sprchami

a uzamykatelnymi skfifikami a verejné WC. Kolik % z celkovych

planovanych investic
v Gutovce tvofi investice do
zazemi sportovist?

EE
Planované investice Odhad nakladt ’ -,

Lezecka sténa vyuzivéa jako svoje zdzemi spodni patro objektu restaurace,
které je pristupné ze strany stény.

Rekonstrukce 3aten a sprch (beach) 1500 000 K¢

Hodnoty Problémy o

— recepce je nova — stanek s obcerstvenim pfi recepci

na recepci se da koupit i drobné
obcerstveni

pfi recepci budou uzamykatelné
boxy na odlozeni véci

v arealu jsou dveé verejnd WC
zazemi u bruslafské haly a beach
volejbalu jsou bunky, které by slo
vpfipadé potfeby presunout na jiné
misto

na strechy objektd zazemi by &li
nainstalovat fotovoltaické panely

46 Kontexty

byva casto zavieny

zazemi beach volejbalu vyzaduje
vyznamnéjsi rekonstrukci

stav vefejnych WC je Spatny
(chybi prkénka, mydlo, ...)
zazemi je zejména pro placena
sportovisté, u aktivit, které jsou
zdarma chybi napf. pitka




obr. 27. Mobilni burika s recepci a drobnym obcerstvenim, zdroj: 4ct, 2024

obr. 26. Bruslarska hala sdii zazemi s lanovym centrem, v pfizemi objektu je sklad pro rolbu a zazemi
ostrahy, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Technické zazemi

Rok vystavby razné

Plocha 550 m?
Provozni doba

Vstupné -

Aktualni stav nutné opravy

Navstévnost (2022) -

Nekteré ¢asti technického zdzemi areélu maji své vlastni objekty. Jsou to
sklad nafukovacich hal (dostupny jenom z ulice Gutova, coz déla manipulaci
s halami tézsi), budka s chladici technologii bruslafské haly, mensi sklad
(byvaly stanek s ob&erstvenim), strojovna fotbalového hfisté, dilna

a kancelar provozniho areélu a byvalé zazemi minigolfu (dnes nevyuZzivané).

VSechny tyto objekty jsou mobilni dfevéné bunky.

Ostatni prvky technického zazemi sdileji objekty se zdzemim sportovist.
Jsou to garaz rolby a zadzemi ostrahy (spolu se zadzemim bruslai'ské haly

a lanového centra), strojovna a kotelna (spolu se zdzemim beach volejbalu
a ostatnich sportovnich hti$t) a sklad a zédzemi Uklidové sluzby (spolu s WC
pfi skateparku).

Planované investice Odhad nakladud

nezjisténo ? Ke

Hodnoty Problémy

— nastrechy objektd zazemi by Sli — nedostatec¢né kapacity
nainstalovat fotovoltaické panely technického zazemi - chybi

prostory pro dilnu a skladovaci
prostory i ostatni prostory jsou
mensi, nez by bylo potreba

— jako sklady jsouvyuzivany
i prostory, které mély plvodné
jinou funkci (byvaly stanek
s obrerstvenim u bruslarské haly)

— chybi adekvatni zazemi/kancelar
pro provozniho aredlu

— sklad hal je pfistupny jenom
z ulice, manipulace s halami je
naro¢na

— technické zazemi je roztrouSeno
po celém areélu

Kontexty

I S

"
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Kolik % z celkové plochy
aredlu tvori technické
z4zemi aredlu?



obr. 29. Nafukovam haly jsou mimo zimni sezénu uskladnény ve skladu, ktery je dostupny jenom
z ulice, coz je provozovatelem arealu hodnoceno jako nevhodné feSeni, zdroj: 4ct, 2024

obr. 28. V&tsina technického zazemi sdili objekty se zédzemim sportovist, napf. zde je uskladnéna
rolba, v patre jsou Satny bruslafské haly, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Ostatni a zbytkové plochy

Rok vystavby razné

Plocha 6 470 m?
Provozni doba

Vstupné -

Aktualni stav nutné opravy

Navstévnost (2022) -

Zarazen je zde veSkery prostor vyuzivan jako komunikace, zatravnéné
plochy, plochy s kefi, zpevnéné plochy bez specifického vyuziti. V prostredku
areéalu se zatravnéné plochy (z ¢asti osézeny padokryvnymi rostlinami)
zvazuji do jakéhosi Udoli, pfes které vede lavka — je z mi vidét na spodni ¢ast
vodniho svéta.

Planované investice Odhad nakladu

nezjisténo ? Ke
Hodnoty Problémy
— plochy, které jsou v bézném — vétsina ploch v arealu je
fungovani prazdné jsou vyuzivané zpevnéna
pro potfeby akci konanych v arealu — ikdy? je v arealu relativn& dost

zbytkovych ploch, navstévnik*cka
se v aredlu citi stisnéné

— vzadna z volnych ploch neni
vhodna napt. na piknik

Kontexty

Kolik % z celkové plochy
arealu tvofi ostatni
a zbytkové plochy?

- 3n
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obr. 31.

obr. 30.

Svazité plochy v okoli lavky, zdroj: 4ct, 2024

Zbytkové plochy, jako napfiklad

AP pLs; fa ]

tato za beach volejbalovymi kurty, byvaji vyuzivany prb akce,

které se v aredlu konaji, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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graf 04.

graf 05.
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Zpevnéné a nezpevnéné plochy

V souhrnném souctu ploch S1a S2 jsou témér jednotlivé kategorie
vyrovnané, ovSem mezi zénami S1a S2 je pomérné velky rozdil.

Zéna S1, tedy hlavni ¢ast aredlu Gutovky ma vice zpevnénych ploch
zastoupenymi prevazné asfaltem. Nezpevnéné plochy jako Stérk
nebo pisek jsou prevazné zastoupeny aktivitami jako je détské hriste
nebo beach volejbal. Zbytek prostoru zabira zelen, ktera ale v této
zo6neé zabird velmi malou plochu, ktera je jesté tfisténa aktivitami

a cestami.

Zbna S2 se jiz vice podoba parku s vétsim podilem zatravnénych
ploch, které mohou byt vyuzity pro odpoé&inek, Stérkovych ploch je tu
jiz velmi malo a tvofi je pfevézné cestitky. Zpevnéné plochy jsou zde
v mnohem mensi mite a tvofi je zde samotné jamky, nebo okoli budov
u vstupu.

Uzemi S Uzemi S1 Uzemi S2
e 2E%
30 B, w3 Al
M
B3
e Piitm

Podil riznych typl zpevnénych a nezpevnénych ploch ve vymezeném tzemi,
zdroj: 4ct, 2024

Zastavéné a nezastavené plochy

V Gzemi S je velmi maly podil ploch zastavénych ploch oproti
nezastavénym jedinymi velkymi budovami je kryté brusleni a objekt
restaurace. Zastavéna plocha byla pocitany pouze budovy, zpevnéné
cesty byly pocitany jako plochy zpevnéné pouze v areélu.

Uzemi S Uzemi S1 Uzemi S2
B2% 7 6% 138,
43, 924 96,7
u o u

Podil rGznych typl zastavénych a nezastavénych ploch ve vymezeném Uzemi,
zdroj: 4ct, 2024

Kontexty

P nE - eabrave il aloe
PG - S0k

Lpeyind - asfsl

B zastavéna

nezgstavéna plocha



ZASTAVENE, ZPEVNENE A NEZPEVNENE PLOCHY dct




Objekty v arealu

V arealu se nachézeji dva typy objektd — budovy s pevnymi zéklady
(restaurace, bruslaiska hala a zadzemi skateparku) a objekty bez
zékladl — dovezené buriky. Bunky jsou vétsSinou dfevéné a jejich stav
z4visi od jejich stéfi (vétsina bunék je zde od otevieni arealu, ale napf.
recepce je relativné nova). Jedna burika je zpravidla vyuzivana pro
nékolik ¢innosti, ale pofad je zde nedostatek vnitfnich prostor@, napf.
pro dilny nebo kanceldf spravce arealu.

Objekty jsou roztrouseny po celém arealu bez vyrazngjsi prostorové
koncepce. Potencidl Uspor (napf. topeni nebo synergie vyuziti) zde
neni vyuzity.

54 Kontexty



BUDOVY V RAMCI AREALU

AVC GUTOVKA

ct

E vymezeni S

Budova

I prechodna
B tels
pési cesty
Vstup do arealu
>  volny

» uzavieny

Budova

1- restaurace
2 - hala kluzisté

3 - verejné WC, sklad a zdzemi Uklidové sluzby

4 - recepce a obcerstveni

5 - dilna a kancelar provozniho areédlu

6 - zazemi lanového centra a kluzisté (8atny), garaz rolby,
zazemi ostrahy a pfiméstskych tabor( a verejné WC

7 - zdzemi bechvolejbalu, hfisté na malou kopanou a
multifunkéniho hfisté (8atny, sprchy), strojovna a kotelna

8 - sklad nafukovacich hal

9 - chlazeni kluzisté

10 - prazdné

11 - strojovna fotbalového hfisté

12 - byvaly stanek s obcerstvenim,

aktudlné vyuzivany jako sklad

13 - chladici boxy restaurace

14 - stének obcerstveni patfici
restauraci

15 - stanek obcerstveni patiici
k restauraci

100 200 m



Ploty v arealu

Oba aredly Gutovky, hlavni i minigolf, jsou oploceny vysokym
prihlednym plotem, at uz se jedna o dratény plot nebo plot

z kovovych tyci. V rdmci vétsSiho aredlu jsou oplocena jesté jednotliva
sportovisté nebo aktivity. Détské hristé je obehnano nizkym
drevénym plttkem, ktery je v nékterych mistech doplnén nizkou siti.
Vodni svét neni nijak speciadlné ohrani¢en, pouze smérem k lanovému
parku je nizky provazovy plot. Obdobny plot oddéluje velky lanovy
park od malého lanového parku. Placena sportovisté jsou ohrani¢ena
vysokymi sitémi s brankami pro vstup. U skateparku ma vzniknout
nové draténé oploceni na vrchu valu a spole¢né s branou u hlavniho
vstupu jej oddélit od zbytku aredlu. Od Skoly je skatepark oddélen
pevnou zdi, kterd je zakoncena bodci. Minigolfovy aredl je obehnan
vysokym draténym plotem.

Celkoveé je v Gutovce nékolik druht oploceni, které nesdili jednotny
designovy styl.
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PLOTY V RAMCI AREALU

AVE BUTOVEA

grmn.

. ... Vymezeni S

Plot
nizky, prihledmy
nizky, neprihledny
wysoky, prahledny
wysoky, neprihladny

v realizaci

> wchod do areslu

B uzavieny vstup

#  ystup do sportoviste
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Zelen

Plochy zelen& v AVC Gutovka Ize rozdélit na parkové upravené
plochy (v arealu minigolfu), plochy se vzrostlymi stromy, plochy s kefi
a zatravnéné plochy.

V aredlu neni patrnéa jasna koncepce zelené, Uplné zde chybi kosterni
dreviny, které by vyskové dotvarely kompozici zelené a také svou
vzrostlou korunou poskytovali vely pfirozeny stin. Zeler je mimo
meéfitko aredlu — i kdyz je aredl pomérneé rozlehly, zakrslé druhy
stroma vytvareji pocit stisnénosti.

Dreviny, véetné kerU, by bylo potfeba profezat a kompozi¢né dotvorit.

Zelent mezi obéma aredly, ktera lemuje chodnik vedouci k metru je
zarostla a diky tomu je toto Gzemi neprehledné a mize vyvolavat
pocity nebezpedi.

Kontexty



AREALOVA ZELEN

AVC GUTOVKA

D vymezeni S

i ...+ vymezeni S+

Budova

I prechodna
B tels

Plocha
[ parkové upravena
- s vzrostlymi stromy
s kefi
zatravnéné

bez zelené




obr. 33.  Zatravnéné plochy a prorostlé kere, obr. 34.  Mnohé stromy v Gutovce neposkytuji v horkém
zdroj: 4ct, 2024 |été témer zadny stin, zdroj: 4ct, 2024

60 Kontexty



obr. 37.  Parkové upravenad zelen v aredlu minigolfu, zdroj: 4ct, 2024

BRI, e E i .
obr. 35.  Neprehledna zeleri u chodniku mezi dvéma obr. 36.  Neprehlednd zelef u chodniku mezi dvéma
aredly Gutovky, zdroj: 4ct, 2024 aredly Gutovky, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno&asového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o. 61



Mobiliar a drobna architektura

V AVC Gutovka nalezneme krom sportovist, jejich zazemi a dal$ich
objekt i méstsky mobilidf a dalsi prvky, napf. naviga¢ni a informaéni
tabule. V celém aredlu je nékolik rGznych druht lavicek, plotd,
odpadkovych kosu, stojant na kola, ceduli apod., které nejsou
vizudlné sjednoceny.

..4 g -v-‘-.;, '-“_‘“ ri'j "‘ './
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obr. 38. Drevéné Iawcky pri détském hristi, - obr. 39. Stoly a lavice pfi bruslaiské hale,
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024

obr. 40. Pitko v aredlu, zdroj: 4ct, 2024 obr. 1. Laviky a odpadkové koSe pfi vefejnych
toaletach u skateparku, zdroj: 4ct, 2024
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obr. 42,

obr. 43.

Stolky a Zidle, dievény ko$ v zazemi recepce, zdroj: 4ct, 2024

obr. 44.  Stojan na kola, kterého design neni vhodny pro

zdroj: 4ct, 2024 kola s kotouCovymi brzdami, zdroj: 4ct, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Materialy a povrchy

V AVC Gutovka nalezneme krom sportovist, jejich zazemi a dal$ich
objektd i méstsky mobiliaf a dalsi prvky, napf. navigacni a informacni
tabule. V celém aredlu je nékolik rGznych druht lavicek, plotd,
odpadkovych kosu, stojant na kola, ceduli apod., které nejsou
vizualné sjednoceny.

obr. 45.  Dva rlizné druhy zdmkové betonové dlazby obr. 46. Betonova zdmkova dlazba, dievéna prkna, zdroj:
a asfaltové plochy, zdroj: 4ct, 2024 4et, 2024

obr. 47.  Povrch détskych hrist je vice-méné Stérkovy, obr. 8. Stérk a rohoze umélé travy pfi lezecké sténs,
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024
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obr. 49.  Kameny jsou vyuzivany i na sezeni, obr. 50. Prinékterych sportovistich jsou tartanové
zdroj: 4ct, 2024 plochy, zdroj: 4ct, 2024

. Eun t s e R e R
obr. 51.  V ¢astech arealu povrchy imituji pfirodni plochy, obr. 52.  Asfaltové a stérkové chodnicky,
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024
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Vizualni smog

V AVC Gutovka nalezneme krom sportovist, jejich zazemi a dal$ich
objekt i méstsky mobilidf a dalsi prvky, napf. naviga¢ni a informaéni
tabule. V celém aredlu je nékolik rGznych druht lavicek, plotd,
odpadkovych kosu, stojant na kola, ceduli apod., které nejsou
vizudlné sjednoceny.

i 5 —
obr. 53.  R0zné banery a informacni cedule pfi vstupu do obr. 54.  Informacni plakat, zdroj: 4ct, 2024
zdzemi lezecké stény, zdroj: 4ct, 2024

P D
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obr. 55. Provozni fad areélu ve formé laminované cedule, obr. 56.  Provozni fad lanového centra ve formé vétsi
zdroj: 4ct, 2024 tabule, zdroj: 4ct, 2024
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obr. 57.  Cedule zdkazu vstupu na sloupech lanového
centra, zdroj: 4ct, 2024

obr. 59. Laminovana informacni cedule na oploceni

lezecké stény, zdroj: 4ct, 2024

obr. 61. DFevény na

vigacni systém uvnitf areélu, zdroj:
4ct, 2024

Koncepce

obr. 62.

rozvoje sportovniho a volnotasového aredlu Gutovka
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obr. 58. Laminovana informacni cedule na

beachvolejbalovom hristi, zdroj: 4ct, 2024

obr. 60. Drevény navigac¢ni systém v kombinaci s tabuli

restaurace a velkym vystavnim panelem
méstské ¢asti, zdroj: 4ct, 2024

SPORTOVNE RELANACN] AREAL GUTD
SPFORTS AHD RECHEATION CENTRE GUTS

o -

zdroj: 4ct, 2024
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Soucasny stav aredlu SWOT analyza

Silné stranky

Slabé stranky

oblibeny volnocasovy areal, ktery navstévuiji lidé
z Prahy 10, ale i jinych ¢asti Prahy

skvéla dostupnost verejnou dopravou

sportovisté a atrakce pokryvaji potreby Siroké skaly
uzivateld

restaurace pfimo v arealu

vyuzivani aredlu zakladnf skolou v dopolednich
hodinach

Prilezitosti

vétsina sportovist i jejich zazemi si vyZaduje investice,
aby se zlepsil jejich stav

v aredlu se tézko orientuje, neni jasné, které sportovisté
jsou zdarma a které jsou placené

verejné toalety v aredlu nejsou v dobrém stavu a je
narocneé je najit

aktivity pro déti jsou na rlznych mistech arealu a pro
rodice je tézké mit o détech prehled

na nékolika mistech v aredlu jsou patrné sesuvy ptdy
jizni vstup z Gutovy ulice neni prakticky - téZce se do ngj
dostava vozik, kterym se presouvaji haly

skrze aredl prochazi sbérna stoka kanalizace, ktera je
znac¢nym limitem prostorového rozvoje

detaily znizujici estetickt hodnotu areélu (r&izné druhy
graficky neatraktivnich informacnich ceduli, nejednotny
styl plotd, lavicek, stolkd a odpadkovych kost)

zelen v aredlu je mimo jeho méfitko, chybi kosterni
dreviny (vyssi stromy, které dotvareji kompozici zelené)
naklady na provoz a Udrzbu a vynosy ze vstupného
nejsou evidovany dle sportovisté

Hrozby

68

upraveni podminek zisku dotaci na hlavnim mésté, aby
se Gutovka mohla opét uchazet o dotace

aplikace opatreni navrzenych v energetické koncepci
zajisténi energetickych Uspor
vytvoreni otevieného prostranstvi pro poradani akci

vytvoreni aplikace Gutovka, ktera by poskytovala
informace o provozu aredlu a aktualnim stavu, o akcich,
bylo by zde mozné rezervovat sportovisté i zaplatit,

zaroven by se diky aplikaci mohly ziskavat data pro dalsi

analyzy o fungovani Gutovky

Kontexty

zvySovani cen energif a prodrazovani provoznich
nakladd

tlak na zpoplatriovani aktivit v arealu
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B2 Strategicky kontext

70

Strategicky plan udrzitelného rozvoje MC Praha 10 pro
obdobi 2020-2030

Podnéty relevantni pro zpracovani této studie jsou:

— Sport — nevyuzivani sportovist v dopolednich hodinach,
$patny technicky stav sportovist

— Podpora volno¢asovych aktivit pro vSechny vékové
kategorie

— Chybgjici mista pro nabijeni elektromobild

s v s

Koncepce rozvoje kultury Méstské casti Praha 10 na
obdobi 2020-2025

Tento dokument se pfedmétu Koncepce rozvoje tyka jenom okrajove,
avSak resi se v ném i verejna prostranstvi a prostory pro kulturu
vcetné téch venkovnich, proto z ného vytahujeme nasledujici:

— na Gzemi MCP10 se kond malo kulturnich akci zamé&Fenych
pro déti,

— prileZitosti je podpora novych kulturnich projektd ¢i
podpora umeéni ve vefejném prostoru, kultivace verejného
prostoru zivou kulturou,

— prileZitosti je provozovani letniho kina na réznych mistech
Prahy 10.

Kontexty



Koncepce sportovni politiky MC Praha 10

Silné stranky ze SWOT analyzy analytické ¢asti Koncepce sportovni
politiky MC Praha 10, relevantni pro ptipravu Koncepce rozvoje areélu
Gutovka. jsou:

velmi Siroké nabidka sportovnich aktivit,
velké mnozstvi sportovnich zafizeni,
trvaly zdjem obyvatel o sportovni aktivity,

zajem predstaviteld méstské ¢asti o sport.

Naopak mezi slabé stranky SWOT analyza zaradila:

edostatek vefejnosti pfistupnych jednoduchych
otevrenych sportovnich zafizeni a rekreacnich ploch pro
neorganizovany sport a pohybové aktivity,

technicky stav sportovnich zafizeni,

nevyuzivani sportovnich zarizeni v dopolednich hodinach.

Jako prilezitost je identifikovana spoluprace méstské ¢asti,
podnikatelskych subjektd a neziskovych organizaci.

Mezi hrozby jsou zafazeny:

pokles prijma méstské ¢asti,

nedostatek finan¢nich prostfedk na ¢innost sportovnich
zarizeni a spolkd,

finan¢ni situace obyvatel méstské ¢asti,

odcenovani ,nevrcholového" sportu.

V navrhové ¢asti strategie se mimo jiné klade dlraz na
neorganizovany sport. Primarni cilovou skupinou jsou déti a mladez,
presto bude snahou zajistit pestrou skalu infrastruktury pro
neorganizované sportovni aktivity celych rodin, dospélé populace, vE.
seniort. Hlavni opatfeni jsou:

vybudovani novych sportovist,

cyklostezky, in-line draha, fitness parky, travnaté plochy
pro volnocasové sporty se zakladnim vybavenim atd.,

Gdrzba, modernizace a zefektivnéni vyuZiti sportovist
(nemovity majetek),

obnova a dovybaveni movitého majetku sportovist.

Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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Aktualizace cyklogenerelu na Gzemi Prahy 10, Ing. arch.
Tomas Cach, 2014

Aktualizace cyklogenerelu mapuje cyklistickou dopravu na Gzemi MC
Prahy 10 a v okoli Gutovky navrhuje nasledujici opatreni:

— na komunikaci mezi hlavnim aredlem a minigolfem a dalSich
komunikacich severné od Gutovky, realizovat opatieni
zajistujici cyklisticky provoz (zejména sdileny prostor
s chodci),

— kolem Gutovky by méla vést vyznamna propojka mezi
planovanou drazni promenadou a paterni cyklostezkou
v Novostrasnické ulici,

— ulice Na Hroudé by méla byt souc¢asti zakladniho skeletu
chranénych tras nizsi kategorie v rozsahu hranicicim
s areadlem Gutovka, v ostatni délce by méla plInit funkci
doplrikovou, tj. zahustovat zakladni skelet,

— zony 30, nebo zklidnénéjsi, témer ve vSech ulicich jizné od

areélu.
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obr. 63. Chrénéné cyklistické trasy a vazby, zdroj: Aktualizace cyklogenerelu na TAALADHNI HERARCHIE:
Uzemi Prahy 10, 2014 zakladri skelet sl kimegodle {samostaing|

————  zaklada| shelot |28 kategode (v s ulkc 3 cest)
dophiloe Sl CEAwARAR TiElada G Sholiah)
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obr. 64.  Prostupnost uli¢ni sité, zdroj: Aktualizace cyklogenerelu na tzemi Prahy

10, 2014

Pezicky Enaprostuprdng saukoms porsmiy

e poifeba prosiupnost {pédky a na kole
— hrankoe M Praba 10 (hedené dzemi)

o Nad Otdinami +
E27 Nad Primmaskon

- e Lo, — / pW V Rybnitkach — Pod Strani
obr. 65.  Zony 30 navrhované cyklogenerelem, zdroj: Aktualizace cyklogenerelu
na Uzemi Prahy 10, 2014 £0na 30— BRI GNT)
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e
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B3 Historicky kontext

74

Na pocatku 20. stoleti se v lokalité Gutovky nachéazela rostla
zéstavba starych Strasnic obleZzena polnostmi. Pfes toto Uzemi
protékal potok, priblizné v ose dnesnich ulic Na Hroudé a Nosicka.
Primo uprostied dnesniho aredlu Gutovka se nachéazela vodni plocha.
Z podoby, ktera je zachycena na pléng, se zachovalo velmi mélo
objektd. V pfimém okoli Gutovky jde o Bec¢varav statek postaveny

v roce 1830 v klasicistnim stylu mezi dnesni Gutovkou a ulici

v OlISinach. V okoli statku byly polnosti, které k nému patfili. Dnes
statek plsobi vici okoli ,utopeny” - je to kvali tomu, ze byl vystavén
pod hrazi byvalého rybnika. Dale se zachoval novorenesancni objekt
Strasnického zamecku z roku 1877, ktery slouzil do roku 1909 jako
Skola. Dnes v objektu sidli Policie CR — mistni odd&leni Strasnice.

Z pavodni uliéni sité se zachovala ulice Gutova (véetné jména),
ulice Novostrasgnicka (dnes K Rybnickam) a v planu mdzeme
vidét i propojeni, které je dnes hlavni pési cesta je stanici metra
Strasnicka.

V 20. a 30. letech zazili Strasnice velky rozmach vystavby. Tehdy
zacaly vnikat velké ulice, z nichz na vyfezu z pldnu Prahy z roku 1938
vidime K 0lsindm, Pribéznou, Gutovu, Dube¢skou a Pod Altanem.
Zastavba se planovité rozrlsta do okoli a krom mensich rodinnych
domkd vznikaji i bytové domy a celé nové kolonie (napt. Masarykova).
Porad zde vsak zUstavaji volné prostory poli a luk, zejména severné
od ulice V OlSinach.

Kontexty
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obr. 67. Plan Prahy 2 roku 1938 zdrol dveprahy cz, 2024
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Letecky snimek z roku 1953 zachytava proces vystavby sidlisté
Solidarita nad ulici V 0OISinach - jedna z prvnich akci povojnové
vystavby v Strasnicich. Zastavba kolem Gutovky se od pocatku
stoleti viceméné nezménila.

obr. 68. Letecky snimek Prahy z roku 1953, zdroj: dveprahy.cz, 2024

Sedesat4 léta prinesli demolici vedkeré zastavby na Gzemi dnesni
Gutovky a okali. Rybnik byl vysuSen a zasypan. Vystavéna byla
budova dnesni zakladni skoly Gutova.

obr. 69.
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V prabéhu 70. a 80. let vznikl par¢ik v misté dnesniho minigolfu.
Cesticky v aredlu minigolfu viceméné uchovavaiji sit stezek v parciku
z tohoto obdobi. V mistech Gutovky byly sportovisté, pravdépodobné
priléhajici Skole, soucasti sportovist byl i bazén hned vedle Skoly. Na
leteckém snimku z konce 80. let je jiz vidét i stanici metra Strasnicka,
kterd byla oteviena v roce 1877. Volné plochy v Strasnicich byly
vyplnény panelovou bytovou vystavbou.

; Tk e A
obr. 70.  Letecky snimek Prahy z let 1988-1989, zdroj: dveprahy.cz, 2024

Zacatkem 21. stoleti se v budouci Gutovce zacaly pfipravovat
plochy pro vznik betédnového skateparku. V zapadni ¢asti budouciho
aredlu byl jesté relativné funkéni atleticky oval. P ZS Gutova stéle
fungoval venkovni plavecky bazén.

J

obr. 71.  Letecky snimek Prahy z roku 2001, zdroj: dveprahy.cz, 2024
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Mezi lety 2003-2005 je v aredlu jiz funkéni skatepark, v dobé svého
vzniku jeden z nejvétsich v Evropé. V jizni ¢asti budouciho arealu
vznikaji sportovisté a mensi atleticky oval, ktery se v této podobé
zachova jiz dodnes.

obr. 72.  Letecky snl’ek Prahy z roku 2005, zdroj: dveprahy.cz, 2024

V letech 2006-2008 se areal Gutovky zac¢ina priblizovat stavu, jak jej
pozndme dnes - finalizuji se terénni prace, je zde jiz bruslarska hala,
lezecka sténa, sit pésich chodnickd a pripravuji se plochy pro stavbu
restaurace, détského hristé a vodniho svéta.

obr. 73.
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V letech 2009-2011 jsou v provozu krom skateparku a bruslarské
plochy i beach volejbalové kurty, multifunkéni sportovisté, fotbalové
hristé, lezecka sténa, vodni svét a restaurace. Ke sportovistim
pribyly jejich zazemi — Satny, vefejné WC a dilny. Zapadni ¢ast arealu
funguje jako park, jesté zde nevzniklo lanové centrum. Bazén pfi

ZS Gutova, i skrze plandm na jeho transformaci na mensi aquapark,
zanikd a v dalSich letech se z néj stane venkovni amfiteatr.

obr. 74.  Letecky snimek Prahy z roku 2011, zdroj: dveprahy.cz, 2024

V letech 2012-2013 je areél Gutovky jiz kompletni — funguiji zde vSechny
sportovist&. Cast parku nad byvalou stragnickou $kolou (dnes sidlem Policie
CR) je predélana na minigolf. Od této doby se aredl vyrazné nezménil. V roce
2023 byla pri bruslarském stadionu pristaveéna nova recepce.

e -y

obr. 75.  Letecky snimek Prahy z roku 2013, zdroj: dveprahy.cz, 2024
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s. Demograficky kontext

Veékové struktura obyvatel Prahy 10 se vyznacuje vysokym poctem
lidi narozenych v 70. letech a pfed rokem 1945, zatimco nizky

pocet déti narozenych mezi lety 1995 a 2002 s témito generacemi
kontrastuje. Intenzivni migrace by méla tyto nepravidelnosti
vyrovnat, coz povede k vyrovnanéjSimu poc¢tu narozenych

a rovnomeérneéjsi vékové strukture. Propad poctu narozenych z druhé
poloviny 90. let se v8ak vyrazné nevyrovna do roku 2035. Stabilni
pfiliv migrant by mél zajistit dostate¢ny pocet mladych lidi ve véku
25 az 40 let a vyménu osob ve stfednim véku mezi 40 a 60 lety.

| pfes nardst poctu seniord populace Prahy 10 prakticky nebude
starnout a pramérny veék zlstane v pristim ¢tvrtstoleti stabilni.
Populace Prahy 10 tak bude ve vysledku mladsi nez populace celé
Prahy nebo Ceské republiky.
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obr. 76.  Prognéza vyvoje celkového po&tu obyvatel MCP10, zdroj: Perspektivy vyvoje obyvatelstva méstské &ésti
Praha 10 na obdobi 2009-2035, 2024
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obr. 77.  O&ekdvana vékova struktura v MCP10, zdroj: Perspektivy vyvoje obyvatelstva méstské &asti Praha 10 na
obdobi 2009-2035, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o.



B.5
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Urbanni kontext

Dostupnost Uzemi

Analyza dostupnosti Uzemi ukazuje, Ze Gutovka je relativné dobre
propojena pési chlizi na Strasnice, Vrsovice, MaleSice a Skalku. Z jizni
strany je linearni bariéra zelezni¢ni traté a silnice Jizni spojky.

Tabulka nize ukazuje, kolik lidi bydli v dochazkové vzdalenosti do 5, 10,
15 a 20 minut.

do 5 minut 4 892 obyvatel
do 10 minut 17 953 obyvatel
do 15 minut 29 017 obyvatel
do 20 minut 45 215 obyvate
do 30 minut 88 796 obyvatel

Kontexty
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Hustota obyvatel

V okoli aredlu Gutovka je velmi husta zastavba, kterd je ovSem
predélovdna pasy s nizkou nebo zadnou zdstavbou. Tato rozdilna
hustota je dana tim, Ze se aredl nachazi na pomezi sidlisté Strasnice,
sidlisté Skalka, sidlisté Vrsovice a vilové zastavby Starych VrSovic.

V jizni ¢asti fidne zastavba smérem k Zeleznici a ke sportovnim
aredllim, kde se nenachazi bydleni. Na sever od aredlu se nachazi
kontrast mezi vysokou hustotou blokové zastavby a blok(, které jsou
venovany obCcanskemu vybaveni.

Na severozapad od aredlu se nachazi bilé misto, které obsahuje
Nemocnici Kralovské Vinohrady, pokracujici dale ve Vinohradsky
hbitov. Dale na sever je plocha u Zelivského takzvany ,Hagibor",
ve kterém vznikaji nové projekty bydleni i kancelafskych budov, tak
v tomto prostoru Ize o¢ekavat narust hustoty obyvatel.

Kontexty
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Prostupnost Uzemi

Okoli aredlu Gutovka je z velké ¢asti dobfe prostupné diky vefejnym
prostordm mezi jednotlivymi bytovymi domy. Nékteré bytové domy
v okoli maji sice ohrani¢ené pozemky, ovSem stéle se mezi nimi dé
projit, ale samotné budovy jako takové tvofi bariéry prostupu, jelikoz
neékteré jsou az 120 m dlouhé.

Jizné od arealu jsou vilové ¢tvrti, které jsou odliSné a svymi
soukromymi ploty blokuji prostupnost blokd. Dale na jih jsou pak velké
sportovni aredly, které jsou oplocené a neprostupné. Stejné na tom
je zeleznice, ktera je prostupnd pouze u Edenu, nebo u Zahradniho
mésta.

Na sever od aredlu je Nemocnice, kterou se sice dé projit, ale jen par
vchody. Dalsi prekazku tvofi Vinohradsky hrbitov, ktery ma vchody
pouze dva a to oba ze severni strany. Lokalné néktera mista dale
omezuji arealy Skol, které jsou neprostupné.

Kontexty
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B.6

graf 06.
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Ekonomicky kontext

Prijmy

Sportovni a volnocasovy aredl Gutovka je svéren do spravy
Méstské ¢ésti Praha 10 od hlavniho mésta Prahy. Spravu aredlu
vykonava dcefina spole¢nost MC P10 — PRAHA 10 - Majetkovsa,

a.s. Jedinym akcionafem je MC P10. Jeji Glohou je pfi spravé AVC
Gutovka postupovat podle pokynt MC P10, v souladu s jejimi zajmy,

prispiva sumou 605 000 K& mési¢né. Tato suma je stejna od roku
2018.

VSechny pfFijmy vizualizovany na grafech niZe jsou evidovany jako
pfijmy subjektu PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

AVC Gutovka roéné vydéla nejvice na vstupném na sportovisté.

V roce 2023 $lo o sumu kolem 5,2 mil. K& Témér 70 % z této
¢astky v roce tvorili pfijmy z jednorazového vstupného, zbytek byly
permanentky a dlouhodobé prondjmy sportoviét (napf. klub Beach
Servise si dlouhodobé pronajima kurty na beach volejbal). Trzby za
prodej zboZi ve stanku u recepce tvofrili v roce 2023 méné nez 1 %
celkovych prijmd, v roce 2022 byla tato ¢éstka vyssi, cca 3 %.

Ve sledovanych obdobich AVC Gutovka dostévala je$té dotace od
Magistratu hl. m. Prahy. V roce 2024 tomu uz tak neni, jelikoz se
zmeénili podminky dotacnich programt hlavniho mésta a PRAHA 10 -
Majetkova, a.s., jako akciové spolecnost, jiz dotaci nemUze dostat.

Srovnani ro¢nich pfijma AVC Gutovka v letech 2022 a 2023, vyjma pravidelného roéniho pfispévku
od MC P10, ktery byl stejny v obou obdobich (6 mil. K¢ / rok), zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkové, a.s.,

graf: 4ct, 2024
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Naklady

N&klady AVC Gutovka jsou evidovany u dvou subjekt — MC P10
a PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. Sledovanda obdobi jsou roky 2022
a 2023.

V evidenci nakladd jsou nekonzistence a z nékterych polozek neni
jasné o jaky typ nakladu se jedna. Jde zejména o situace, kdy

MC P10 refunduje néklady hrazené akciovou spoleénosti PRAHA 10 -
Majetkova. Nekozzistence jsou i meziro¢ni evidenci nékladl. Rovnéz
nelze z poskytnutych materidll zjistit, k jakému sportovisti se dany
naklad vztahuije.

Naklady evidované subjektem PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Pfi analyze nakladd evidovanych subjektem PRAHA 10 - Majetkova,
a.s., vyrazné nejvétsi polozku v obou sledovanych rocich tvofi
mzdové néklady.

Kategorie najem obsahuje zejména pronajem restaurace pfi akcich
porddanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova. U odpisech
jde o odpisy dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku. Poplatky
zahrnuji poStovné, poplatky za vedeni U¢tu v bance a poplatky

z kartovych operaci. Polozka "nédkup zbozi do stanku" zahrnuje
obcerstveni, které se pak prodava se ziskem v stanku u recepce.

Pomérové jsou jednotlivé kategorie zastoupeny v letech 2022 a 2023
vice-meéné podobné.

graf 07.  Srovnani roénich naklad AVC Gutovka za roky 2022 a 2023, evidovanych
akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkova, a.s.,
graf: 4ct, 2024
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graf 08.  Srovnani roénich naklad@ AVC Gutovka nizéich ne 1 mil. K& za roky 2022 a 2023,
evidovanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, zdroj dat: PRAHA 10 -
Majetkovd, a.s., graf: 4ct, 2024
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graf 09.  Srovnani roénich naklad AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 v kategorii "material
a potfeby", evidovanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkov4, zdroj dat:
PRAHA 10 - Majetkova, a.s., graf: 4ct, 2024
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graf10.  Srovnani rognich nékladi AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 v kategorii "sluzby",
evidovanych akciovou spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, zdroj dat: PRAHA 10 -
Majetkovd, a.s., graf: 4ct, 2024
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Naklady evidované MC P10

N&klady evidovany MC P10 jsou v poskytnutych materidlech
rozdéleny do jinych kategorii, neZ naklady evidovany akciovou
spole¢nosti. Nekonzistence je i v meziro&ni evidenci naklad u MC
P10.

V roce 2022 podilové nejvétsi polozkou byly investice. Slo zejména
o nakup, dovezeni, instalaci mobilné buriky nové recepce a jeji
napojeni na technickou infrastrukturu (cca 1,2 mil. K&). Témér stejné
vysoké byly néklady spojeny se sluzbami (Udrzba zelené a minigolfu)
a opravami (rekonstrukce sprch v zazemi bruslaiské haly).

V roce 2023 byly nejvétsi polozkou v ndkladech sluzby.

Z poskytnutych dat nelze zjistit o jaké konkrétni sluzby se jednalo.
Druha nejvétsi polozka byly investice (nové betonové palisady

v areédlu minigolfu a zdmkové dlazba u nové recepce).

Pravidelnym nakladem je cena za prondjem parkovacich ploch v ulici

graf 1. Srovnani ro€nich nakladd AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 evidovanych MC P10,
zdroj dat: MC P10, graf: 4ct, 2024
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graf12.  Srovnani roénich nakladt AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 evidovanych MC P10, pro lepéi

gitelnost zde neni pravidelny mésiény prispévek, zdroj dat: MC P10, graf: 4ct, 2024
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Na Hroudé pro potfeby zaméstnancd Gutovky. Jde o sumu cca

145 tisic K& ro¢né. V roce 2022 tyto ndklady zastavaly obdobnou
¢astku jako ndklady na udrzbu zelenég, v roce 2023 byly mirné vyssi
nez naklady za opravy v arealu minigolfu a dovybaveni recepce.

Ani jeden ze subjektt neeviduje néklady dle sportovigté / aktivity.
se da usoudit o jaké sportovisté nebo aktivitu se jednd. Grafy nize
je tudiz mozné povazovat za velmi hrubé rozdéleni nakladd dle
sportovist.

V roce 2022 nejvétsi polozku tvorilo zdzemi — pofizovala se

nova recepce a s ni spojené Upravy povrch( (cca 1,2 mil. K&)

a rekonstruovaly se sprchy u bruslaiské haly (v porovnani s recepci
zanedbatelna polozka cca 12 tisic K&).

U polozky ostatni / nezjiténi nelze zjistit o jaké konkrétni naklady
se jednd, jelikoZ jsou evidovany jako "refundace nakladd" akciové
spole¢nosti.

graf13.  Srovnani ro¢nich nakladl AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 dle sportovisté
evidovanych MC P10, zdroj dat: MC P10, graf: 4ct, 2024
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Souéet naklad PRAHA 10 - Majetkové a.s. a MC P10

MC Praha 10 a PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. eviduji naklady réiznym
zpUsobem.

graf 4. Srovnani ro€nich nakladl AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 — soutet PRAHA 10 -
Majetkova a.s. a MC P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkové a.s. a MC P10, graf: 4ct, 2024
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graf15.  Srovnani rocnich néklasjﬁ mensich nez 0,5 mil. K& AVC Gutovka za roky 2022 a 2023 - soucet PRAHA
10 - Majetkové a.s. a MC P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetkova a.s. a MC P10, graf: 4ct, 2024
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B.7

obr. 78.

96

Enviromentalni kontext

Teplotni mapa zachycuje teploty povrchl ke konkrétnimu datu (18.
7. 2024) v Praze. Zelena barva oznacuje povrchy, které maji 24-25
stupnt Celsia, zluta kolem 27 stupnd, oranzové 28-29 stupnt

a cervend 30-31 stupnd.

sy

Je vidét, ze nechladnégj$i jsou povrchy na hibitovech (Ol$anské
hibitovy, Vinohradsky hrbitov), v parcich (Riegrovy sady, Havlickovy
sady, Folimanka, Vy$ehrad), v pfimé navaznosti na Vltavu,

na bohdaleckém kopci a ve ¢tvrtich, které maji vysoky podil
nezpevnénych ploch a strom( (napf. Nové Strasnice, vinohradské vily,
Slatiny).

Naopak nejvyssi teploty jsou v zastavénych mistech bez zelenég,

v okoli dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni traté, stanice, tramvajové
depo), pramyslovych zén a brownfieldd, ndkupnich center, ale

i sportovist (napf. Slavia).

AVC Gutovka, i kdyZ je 4steéné povaZovan za park, nema vyrazné
chladnéjsi povrchy nez okolni zdstavba. Vyjimka je aredl minigolfu,
ktery ma mirné nizsi povrchové teploty, nez jsou plochy ostatnich
sportovist. Zajimavé je, ze okoli restaurace a détské hristé maji
podobnou povrchovou teplotu jako napt. betonovy nezastinény
skatepark.

Teplotni mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

Kontexty



obr. 79.  Teplotni mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

obr. 80. Teplotni mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového aredlu Gutovka | 4ct, s.r.o. 97



s Energeticky kontext

Energeticka optimalizace arealu

V roce 2022 byla zpracovana Studie energetické optimalizace Arealu
volného ¢asu Gutovka. Zhotovitelem byla spole¢nost DS Energy
Consulting s.r.o. Cilem bylo posouzeni moznosti snizeni energetické
narocnosti aredlu.

Studie zkoumala moZné Uspory a navratnost investic nasledujicich
opatrent:

Opatfeni ¢. 1 - Instalace FVE na plochych stfechach objekt( aredlu
Opatreni ¢. 2 — Dil¢i Upravy systému chlazeni led. plochy

Opatreni ¢. 3 — Vymeéna zdroje chladu pro ledovou plochu, bez ZZT
Opatteni ¢. 4 — Vyména zdroje chladu pro ledovou plochu, s ZZT

Opatfeni ¢. 5 — VyuZiti tepla z odpadni vody v objektl restaurace

Opatfeni ¢. 68 — Stavebni opatfeni na objektech arealu

graf16.  Vychozi bilance spotieby energie v tisk. K& za rok 2019, zdroj: Studie energetické
optimalizace Aredlu volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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tab. 02.  Soubor navrzenych opatfenich ve Studii energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické
optimalizace Aredlu volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

PRINOSY EKONOMICKE UKAZATELE |
. Uspora | Naklady | Pledpokl | Uspora Prosta
Nikzoy ;lrs.;ur_g emisi na vyse Provoz. MNPY doba I‘Elf::{?r:
@ CO. |realizaci| dotace | nakladi névrat
MWhirok | t COzrok | tis. KE | tis. K& K:-F;Jh tis. K& | roky roky
Opatiend 1 47 9 41,2 1800 | 900 240 2410 B 20
| Opatfeni 2 24 3 209 00 | 0O 121 1832 2 20
| Opatieni 3 52,1 44 8 1300 | 650 260 | 3276 5 20
| Opatfeni 4 76.0 493 2100 | 1100 271 2 G63 & | 20
Dpatfeni 5 47 0.9 120 | 0 12 B5 10 20
Dpatieni 6 461 | 92 2700 | 1350 | 124 | -524 22 20

Pozn.. ") Uvedend pledpokiddana vyse dolace fe jen onentadni, zavisi vidy na konkréini
pfistiugng vypsané dotadni vyzve v daném obdobl, 3 mide se lak viznamne it

obr. 81.  Vyznaceni mozného umisténi FVE na stfechach arealu, zdroj: Studie energetické
optimalizace Aredlu volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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Studie navrhla dvé varianty optimalizace spotfeby energie v areélu:
— maximalistickou
— optimalmi

Maximalisticka varianta energetické optimalicaze, zahrnuje v8echna
opatieni vedouci k optimalizaci, krom téch, ktera by se dublovala.
Navratnost je cca 10,4 let.

Optimalni varianta energetické optimalicaze, zahrnuje opatieni které
vykazuji lepsi ekonomické parametry a fesi vice technicky akutni
problémy aredlu. Navratnost investice je cca 4,3 let.

tab. 03. Maximalisticka varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Arealu
volného ¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.0., 2021
1 | Instalace FVE na plochych stfechach obj. arealu
i
3 |-
4 | Wymena zdroje chladu pro ledovou plochu 5 ZZT
S | Wyuditi tepla z odpadni vody v obj. restaurace
G | Stavebni opatfeni na obj. arealu
FRINOSY EKONOMICKE LUKAZATELE
Uspora | Uspora | NK&Y | pregpoidadana prll;]:op:::?ch Npy | Prosta doba
anargie | emisi COz soalizacd wysa dotace nakladis navratnosti
MWhirok | tOOxrok | s Ki lis. K& lis. Kérok tis. Ki oKy
1746 100,7 6720 3326 646 4 634 10,4
Pazn.: ") Livedend pfedpokiadana vySe dolace je jen onentacni, zdawsi vidy na konkréfni
pfislugng vypsané dotadni vizve v daném obdobi, a miZe se fak vyznamné ISit
tab. 04. Optimalni varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Aredlu volného
¢asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.0., 2021
[ | [Instalace FVE na plochyeh stiechach obj_arealu
; 2 | Dilgi Upravy systému chlazeni led. plochy
L 3]
| 3E
| & | Vyuditi tepla z odpadni vody v obj, restaurace
E =
PRINOSY EKONOMICKE UKAZATELE
Uspora | UoP ? Naklady | oo dpokiadana ”Sm”? n | wnpy | Prostadoba
0ie amis na vy&e dotace provoznic Cadien :
COy realizac nakladd
MwWhirok | Lt COafrok | lis. KE tis. K tis. Kirok tis. Ki roky
| 769 [ 630 2 220 900" 522 5158 4.3
Fozn - *) Uvedena predpokiadana vyse dotace je jen onentacni, zavisi vidy na konkretni
piisiudneé vypsané dofatni vizve v daném obdobi a mikZe se fak viznamné G,
100 Kontexty



Chlazeni ledové plochy

Zazemi chladici technologie bruslafské haly se nachazi v prostoru
velkého lanového centra. Sprédvce arealu si nechal vyhotovit
ekonomické posouzeni zameéru kompletni vymény jednotky véetné
likvidace ptvodni technologie (autor: Prazska energetika, a.s.). Studie

navrhuje kompletni demontéz véetné skfiné a elektrického rozvadéce.

Nova jednotka by byla navrZzena na miru a zbytkové teplo by bylo
vyuzito pro vytapeéni hal v areélu. Dle studie by tak doslo k Usporam
cca 24 MWh elektrické energie a 284 MWh zemniho plynu (predikce
Uspor cca 500 tis. K& pfi cenach z roku 2022).

Odhadované investiéni naklady jsou 9,75 mil. K& bez DPH (vyména
chladici jednotky a likvidace plvodni technologie, vyménnik tepla
pro halu véetné propojovaciho potrubi). Ceny neobsahujou ocenéni
pfipadnych zemnych praci. Bez vyuziti dotaci ma projekt navratnost
19,6 let.

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového aredlu Gutovka
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s Referencni priklady
z Prahy
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SIRSi VEREJNA VYBAVENOST ict

AVC GUTOVKA

Arealy
- vymezené Uzemi 1- MaleSicky park
P&si dochazka v minutéch 2 - Jammertal Folimanka
3 - Vystavisté
do 15 minut 4 - Sportovni aredl Na Frantisku
. 5 - Ladronka
15-30 minut 6 - Areal Vltavand, Modrany
30-45 minut 7 - Stromovka
) , . 8 - Riegrovy sady
D hranice hlavniho mésta Prahy 9 - Prithonicky park
[ | hranice méstskych &asti 10 - Hamr Zabéhlice
11 - Hamr Branik
12 - TJ Spoje

0 25 5 10 km



obr. 82.
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Malesicky park

Z&kladni informace

oteviraci doba neni ohrani¢eny, neomezeny vstup
vlastnik Praha 10

provozovatel Praha 10

obcerstveni stanek

sluzby -

poznamka navazuje Malesicky lesopark

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena za hodinu
détské hristé zdarma
cviceni pro seniory, fitness park zdarma
vodni, zvukové prvky zdarma
okruhy pro in-line bruslare, cyklisty zdarma
hristé pro psy zdarma
pétanque zdarma

Chodnicky a sezeni v MaleSickém parku, zdroj: PRAHA 10 - Majetkova, 2024

Kontexty
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obr. 83.  Vodni prvky v Malesickém parku, zdroj: mtro.cz, 2024

obr. 85.
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Jammertal volno¢asovy areal
Folimanka

Zakladni informace

oteviraci doba 09:00-20:00 denné
vlastnik Praha 2

provozovatel MIRABILE FUN s.r.o.
obcerstveni stanek

sluzby pujcovna, knihobudka, WC
poznamka -

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena za hodinu
vicelUcelova plocha pro koleckové zdarma

sporty, kterad se v zimé promeéni v ledové

kluzisteé

pétanque zdarma

plocha na cviceni zdarma

prostor pro grilovani zdarma

106 Kontexty
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obr. 86. Pohled na skatepark v aredlu Jammertal, zdroj: Jammertal,- 2024

SR

obr. 87. Vodni prvkyrvr aredlu Jammertal, zdroj: Jammertal, 2024
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Vystavisteé

Z&kladni informace

oteviraci doba

09:00-22:00, denné

vlastnik Hlavni mésto Praha
provozovatel Vystavisté Praha, a.s.
obcerstveni kavarna

sluzby paj¢ovna, Satny, sprchy
poznamka -

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena za hodinu
plavecky bazén 145 K¢
skatepark zdarma
workoutové hristé zdarma
boulder lezecka sténa zdarma
parkourové hristé zdarma
vefejné brusleni (zima) 100 K¢

Kontexty



obr. 88. Skatepark na prazském Vystavisti, zdroj: navystavisti.cz, 2024

obr. 90. Zazemi a obcerstveni na prazském vystavisti, zdroj: navystavisti.cz, 2024
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Sportovni areal na Frantisku

Z&kladni informace

oteviraci doba

08:00-22:00, denné

vlastnik Praha 1

provozovatel LUDUS MAGNUS, z.s.
obcerstveni kavarna

sluzby pajcovna

poznamka zvyhodnéni permanentek pro

ob&any Prahy 1

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena za hodinu
multifunkéni hristé 300 K¢

hristé pro malou kopanou 300 K¢
ping-pong 50 K&
minigolfové hristé zdarma
atleticka draha zdarma

lezeckd sténa zdarma
cvicebni prvky zdarma

detskeé hriste zdarma

Kontexty



obr. 91.  Sportovni hfisté Na Frantisku, zdroj: Sport na Frantisku, 2024

obr. 92. Hristé a maly boulder Na Frantisku, zdroj: Sport na Frantisku, 2024

obr. 93.  Sportovni hfisté Na Frantisku, zdroj: Sport na Frantisku, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno¢asového arealu Gutovka

4ct, s.r.o.
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Landronka

Z&kladni informace

oteviraci doba neni ohrani¢eny, neomezeny vstup
vlastnik Praha 6

provozovatel Ladronka s.r.o.

obcerstveni restaurace, kiosek, kavarna
sluzby pajcéovna, servis

poznamka -

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena za hodinu
beach volejbalové hristé 400 Ke
osvétlend in-line draha zdarma

bowling 300 K¢
slackline zdarma

disk golf 50 K¢

détské hristé zdarma
trampoliny 130 K¢ /den
pétanque zdarma

12 Kontexty



obr. 94. Beach volejbalové hfisté a beach kopanana na Ladronce, zdroj: topzine.cz, 2024

obr. 95. Inline stezka a restaurace v pozadi, zdroj: topzine.cz, 2024
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Areal Vitavanu

Z&kladni informace

oteviraci doba 09:00-20:00, denné

vlastnik Hlavni mésto Praha
provozovatel DDM Praha 4 HOBBY CENTRUM 4
obcerstveni 2 kavarny

sluzby krouzky DDM

poznamka -

Aktivity v arealu

Aktivita Cena za hodinu
velky sél (joga, pilates) 420-600 K¢
lanové prvky zdarma

lezecka sténa zdarma

détskeé hristé zdarma
workout, trampolina zdarma

M4 Kontexty



obr. 96. Détsky lanovy park v areédlu Vitavana v Modfanech, zdroj: vyletystatou.cz, 2024

T

obr. 97. Détsky lanovy park v aredlu Vltavand v Modfanech, zdroj: vyletystatou.cz, 2024
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Stromovka

Z&kladni informace

oteviraci doba neni ohrani¢eny, neomezeny vstup
vlastnik Hlavni mésto Praha

provozovatel Lesy hl. m. Prahy

obcerstveni restaurace, kavarna

sluzby -

poznamka -

Aktivity v arealu

Aktivita Cena za hodinu
ping-pong zdarma
workoutové hfisté zdarma
slackline zdarma
détskeé hristé zdarma
naucna stezka zdarma

116 Kontexty



obr. 98. Vodni plochy ve Stromovce, zdroj: kudyznudy.cz, 2024

obr. 99. Letecky pohled na Stromovku, zdroj: kudyznudy.cz, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volnotasového arealu Gutovka | 4ct, s.r.o. 17



Riegrovy sady

Z&kladni informace

oteviraci doba neni ohrani¢eny, neomezeny vstup

vlastnik Praha 2

provozovatel Praha 2

obcerstveni restaurace, kavarna, bar, stanky

sluzby WC

poznamka navazuje Rajska zahrada, Sokol
Vinohrady

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena za hodinu
détské hriste zdarma

fitness park zdarma
koncerty, eventy neznamo

Sokol — multifunkéni hriste neznamo

Sokol — tane¢ni sal neznamo

Sokol — fotbalové hristé neznamo

Sokol - atleticky areal neznamo

Sokol — bazén 150 K¢

18 Kontexty



obr. 100. Louka v Riegrovych sadech, zdroj: Seznam zpravy, 2024

obr. 101. Zahréadka obéerétveni v Riegrovych sadech, zdroj: oslavin.cz, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno&asového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o. 19



Prihonicky park

Z&kladni informace

oteviraci doba 07:00-20:00, denné

vlastnik Botanicky ustav AV CR, v. v. i.
provozovatel Botanicky ustav AV CR, v. v. i.
obcerstveni kavarna

sluzby WC, parkovisté

poznamka -

Aktivity v arealu

Aktivita Cena
zahrada Prahonické zamku 140 K& / den
Prihonicky zamek v cené
botanicka zahrada v cené

120 Kontexty



obr.103. Kvétinové sady Prdhonickém parku, zdroj: Préhonicky park, 2024
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Sportovni areadl Hamr Zabeéhlice

Z&kladni informace

oteviraci doba

07:.00-23:00, denné

vlastnik HAMR - Sport a.s.

provozovatel HAMR - Sport a.s.

obcerstveni restaurace, kavarna, 2 stanky

sluzby vyplet raket, plj¢ovna, parkoviste,
détsky koutek

poznamka ¢lenstvim v klubu se ceny snizuji

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena

tenis 120-350 K¢
squash 210-320 K¢
beach volejbal 300-530 K¢
stolni tenis 200-240 Ke
fitness centrum 180 K&

Kontexty



obr. 104. Letecky pohled na areadl Hamr — Zabeéhlice, zdroj: multisport.cz, 2024

obr. 105. Beach volejbalové kurty Hamr — Zabeéhlice, zdroj: overenorodici.cz, 2024
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Sportovni areadl Hamr Branik

Z&kladni informace

oteviraci doba

07:.00-23:00, denné

vlastnik HAMR - Sport a.s.

provozovatel HAMR - Sport a.s.

obcerstveni restaurace

sluzby vyplet raket, pUjcovna, parkovisté
poznamka ¢lenstvim v klubu se ceny snizuji

Aktivity v arealu

Aktivita Cena

tenis 120-350
hti§té pro malou kopanou 410-710
beach volejbal 300-530
badminton 230-290
florbal 2 200-2 700

Kontexty



obr. 106. Tenisové kurty v aredlu Hamr — Branik, zdroj: Hamr Sport, 2024

obr. 107. Bedmintonové halav arealu Hamr — Branik, zdroj: iscus.cz, 2024
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Télovychodna jednota Spoje

Z&kladni informace

oteviraci doba

08:00-22:00, denné

vlastnik TJ Spoje Praha spolek
provozovatel TJ Spoje Praha spolek
obcerstveni restaurace, sportbar, bar
sluzby Satny, sprchy, plj¢ovna, sauna
poznamka snizena cena se sezonni
permanentkou

Aktivity v aredlu

Aktivita Cena

fotbal neznamo
tenis 290-450 K¢
viceuceloveé hristé neznamo
posilovna 200 K¢
sauna 250 K&
stolni tenis 200 K¢

Kontexty
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obr.108. Sportovni hala TJ Spoje, zdroj: iscus.cz, 2024
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1o Referencni priklady ze

zahranici

The Park Within Elephant Park,
Londyn, Spojené kralovstvi

Revitalizace starého parku pro splnéni pozadavk( okolnich obyvatel
a pridani mista pro relaxaci a pro hrani déti véetné vodnich prvkd
zchlazujicich méstskeé teplo a také jsou zde prvky zachycujici
destovou vodu z okolnich ulic.

'l"-"-l s = & =
e e 5 e
- '-_-"F.'_' |
obr. 109. Détské hristé, zdroj: Landezine, 2024

obr. 110. Parkové plochy, zdroj: Landezine, 2024

128 Kontexty



The Crack, Brusel, Belgie

Nové vyuziti pro stary tenisovy kurt, ze kterého se udélal verejny
prostor pro setkdvani sousedl a spole¢enské akce.

ki f
.3"',"

obr. 111.  Détské hristé, zdroj: Landezine, 2024
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Sport — und Birgerpark,
Baesweiler, Némecko

Pridani verejnych prostor a verejnych sportovist k jiz existujicimu
sportovnimu centru k za¢lenéni do mésta a vytvoreni mista pro relax

obc¢an(. Pridani fitness prvkd, skate parku, multifunkéniho hriste,
détskeého hristé a plaze s vodnimi prvky.

obr. 113. Détské hristé parku Burgerpark, zdroj: Landezine, 2024

Kontexty



Plantage, Potsdam, Némecko

Revitalizace starého namésti pro vytvoreni mista pro relaxaci, ale
také pro sport multifukénimi hristi nejen pro sousedni Skolu, ale pro
vSechny obcany. Na ndmésti je také détské hristé, nebo inline dréha.

obr. 114. Détské hristé parku Plantage, zdroj: Landezine, 2024

[ .IJlt.EH%T_ 3

obr. 115. Sportovi$té parku Plantage, zdroj: Landezine, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno&asového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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Blandan park, Lyon, Francie

Vyuziti opusténého zeleného prostoru ve mésté u hradeb, zapojeni
sportovnich aktivit, relaxacnich zén, détskych hfist s zdbavnymi
prvky. Pridani multifunkénich hrist, skateparku a vytvoreni
prijemného prostredi v€éetné zelenych zakouti idealnich pro relaxaci.

3 - =

obr. 116. Letecky prohled na sportovisté parku Blandan, zdroj: Landezine, 2024

obr. 117.  0ddychové zdna parku Blandan, zdroj: ande_zin

132
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e, 2024
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obr. 118.

obr. 119.

Plantage, Potsdam, Némecko

Revitalizace starého namésti pro vytvoreni mista pro relaxaci, ale
také pro sport multifukénimi hristi nejen pro sousedni Skolu, ale pro
vSechny obcany. Na ndmésti je také détské hristé, nebo inline dréha.

Détské hristé parku Plantage, zdroj: Landezine, 2024
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Sportovisté parku Plantage, zdroj: Landezine, 2024

Koncepce rozvoje sportovniho a volno&asového areélu Gutovka | 4ct, s.r.o.
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ca Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava

Aredl je napojen na okolni silnice — V 0ISinach, Pribéznd, Kolovratska
a K Rybni¢kdm. V okoli arealu je nékolik moznosti parkovani — na
parkovistich pfi ulici V Ol8inach (fialové zdny s celkovou kapacitou
cca 162 mist) nebo v okolnich ulicich (modré zény). V pfimé
navaznosti na aredl, v ulici Gutova, se nachazi parkovisté pro
zameéstnance aredlu (10 parkovacich mist) a také mensi, momentalné
ilegalni, parkovisté se zvy$enym obrubnikem (cca 17 parkovacich
mist). Pro navétévniky areélu neni dedikovéano zadné parkovisté

v okoli.

Za U&elem parkovani si MC P10 pronajimé od spole&nosti Forsin s.r.o.
jesté plochy v ulici Na Hroudé. Roéni pronajem téchto ploch ¢ini

145 200 Ke.
tab. 05. Pocty parkovacich mist v okoli Gutovky, zdroj: terénni prizkum 4ct, 2024
Lokalita Pocet mist Rezim placeni
Ulice V Olsinach 40 fialové zéna
Ulice U Vesny 22 fialovéa zéna
Ulice Na Hroudé 17 zdarma (nelegalni)
Parkovisté u dopravniho 110 fialovéa zéna
hristé

A N Tt & AL
obr.120. Nelegalni parkovi$té v ulici Na Hroudé, obr.121. Parkovisté pro zaméstnance Gutovky,
zdroj: 4ct, 2024 zdroj: 4ct, 2024
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obr. 122.

obr. 123.

138

Verejna doprava

Do pét minut pési chlize z Gutovky je zastdvka metra A, autobus(

a tramvaji, Strasnicka. Od feSeného Uzemi je odstfihnuta liniovou
bariérou, ulici V OlSinach. Pod touto ulici vede podchod, ktery je tUzky
a pro uzivatele mGze byt nepfijemny. V terénnim prizkumu bylo
zaznamenano, ze lidé preskakovali zabrany a pfebihali pfes ruSnou
ulici V Ol8inach. Dalsi zastavka verfejné dopravy (tramvaji a autobusti)
je Na Hroudé&, nachazi se pobliz jizniho vstupu do areélu.

e e
Heatmapa pésiho provozu, zdroj: Strava, 2024

Vstupni informace



Cyklisticka a pési doprava

Na aredl pfimo navazuje znacena cyklotrasa A231 (ul. Gutova) a A230
(V Ql8inach). Cyklisticka opatreni v okolnich ulicich jsou jenom na

ulici V Ol8inach ve formé cyklopruht v prostoru vozovky (nejsou
fyzicky oddéleny od automobilové dopravy). V kfiZzovatkach (ul.

V Ol8inach a Na Hroud&) mazeme vidét predsazend cyklisticka stani,
tzv. cykloboxy. Nejblizsi cyklotrasa je A234 a prochazi ulici Solidarity.
Pri vstupu do vestibulu metra Strasnicka se nachazi stanovisté
sdilenych kol a kolobézek.

V ramci samotného aredlu je zékaz jizdy na kolech, skateboardech,
kolobézkach a in-line bruslich mimo prostory uréené k jejich pouzivani.
V arealu se nachazeji stojany na kola, avsak jejich design neni vhodny
pro, dnes bézné pouzivang, kola s kotou€ovymi brzdami.

Hlavni areal je pfistupny pro pési ¢tyfmi verejnymi vstupy — z ulic Na
Hroudé, Gutova a severovychodni ¢ésti aredlu. Do arealu minigolfu
funguje momentalné jeden vstup ze severni strany, dva zbyvajici,

z jizni a zapadni strany, jsou uzavieny z bezpec¢nostnich dtvodd.
Areal minigolfu tim padem neni prostupny. Komunikace mezi aredly
je jenom pro pési, vjezd je zde povolen jenom pro vozidla zdsobovani.
Tato komunikace je dalezitéd spojnice lokality pod Gutovkou se
zastdvkou verejné dopravy Strasnicka.

obr. 124. Vstup do aredlu z ulice Na Hroudg, obr. 125. Podchod pod ulici V OI$indch vedouci ke stanici
zdroj: 4ct, 2024 metra Strasnicka, zdroj: 4ct, 2024
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c.2 Technicka infrastruktura

140

AVC Gutovka je napojen na kanaliza&ni sit, plynovod, verejny
vodovod, je tam vedeni letniho vodovodu, elektro nizké a vysoké
napeti a vedeni verejného osvétleni.

Aredl kiizuje kanalizaéni stoka (vymezena v stavajicim Gzemnim
planu, zérover vyzamny limit), ostatni sité jsou aredlové.
Transformacni stanice je umisténa pfi vstupu do aredlu z Gutovy
ulice z levé strany, z pravé strany je jeden hlavni uzaveér plynu (HUP),
druhy HUP na severni strané arealu, pfi letni zahradce restaurace

a jeden HUP je u strojovny pfi hfiSti na malou kopanou. V areélu
minigolfu, nedaleko zépadniho vstupu, je studna, na kterou je napojen
letni vodovod. Plynovod se v arealu minigolfu nenachazi.

Vstupni informace



TECHNICKA INFRASTRUKTURA dct

AVC GUTOVKA

Vedeni technické infrastrktury
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c3 Verejna vybavenost

Pro Ucely analyzy verejné vybavenosti v okoli arealu Gutovka jsme
mapovali objekty zdravotnich a socidlnich zatizeni, vzdélavani,
kultury, verejné spravy, bezpecnosti, cirkevni objekty a obchody

a primysloveé, sportovni, vzdélavaci a zdravotnické arealy. Analyza
ukazuje, jak jsou jednotlivé prvky vefejné vybavenosti vzdalené od
Gutovky pési chizi.

142 Vstupni informace



VEREJNA VYBAVENOST dct

AVC GUTOVKA
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Do 5 minut pési dochdzky od aredlu Gutovka se nachazi pouze par
détskych hrist. Do této kategorie nejsou pogitany sporty v AVC
Gutovka.

V dostupnosti do 10 minut pési chize se nachazi tfi sportovni
strediska — Sokol Strasnice, TJ Solidarita a z ¢ésti jeSté FK Union
Strasnice, které maji Sirokou nabidku sportovist od vnitinich hal pfes
multifunkéni hristé az po tenisové kurty.

V dal&im okruhu (do 15 minut) se nachazi zbytek FK Union Strasnice
a také ¢ast komplexu Slavia Eden, kde je velmi Siroké zastoupeni
sportl od plaveckého bazénu a koupalisté, pres stadion az po
baseball.

V okruhu do 20 minut dochazky je zbytek sportovist okolo stadionu
Slavia Eden, je tu také TJ Bohemians Praha, nebo Tesco extra, kde je
také hfisté na badminton.

V dostupnosti do pll hodiny pési chlze se nachéazi pestra nabidka
vybavenosti a sportovnich aktivit, véetné zimniho stadionu Skoda
IceRink.

Neékteré sporty se ovdem ani do vzdalenosti ptl hodiny pési chiize
nenachazi, jde zejména o minigolf, nebo lezeckou sténu. Skatepark
je sice v dochazkové vzdalenosti 30 minut, je vSak ve Spatném
stavu a t&zko dostupny. V téchto sportech tak nema AVC Gutovka
konkurenci v Sirokém okoli.

Z vybaveni jeSté ke sportu patfi sauny, kterych je v této ¢tvrti
relativné malo, nejblizsi je 15 minut chlize od Gutovky v arealu Slavia
Eden.
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tab. 06. Tabulka popisujici kolik prvkd vybavenosti a sportovist se nachazi v dostupnosti do
5,10, 15, 20 a 30 minut pési chize od aredlu Gutovky, zdroj: prazkum 4ct, 2024

do 5 min do 10 min do 15 min do 20 min do 30 min

stadion 1 1 3 3

zimni stadion 1 1 2
sportovni hala 2 3 4 9
bazén 1 1 2
fotbalové hristé 2 3 3
hristé pro 1 2 3
malou kopanou

multifunkéni 3 7 13 20
hristé

beachvoleyball 1 1 2

tenisovy kurt 2 4

skatepark 1

lezecka sténa

minigolf

sauna 1 3 4
détské hriste 3 7 16 28 50
jizdarna 1

tab. 07.  RozlozZeni vetejné vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Graf zobrazuje kolik
prvkl vybavenosti a sportovi$t se nachéazi v dostupnosti do 5, 10, 15, 20 a 30
minut pési chlize od aredlu Gutovky, zdroj: prlzkum 4ct, 2024
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pa Regulace uzemniho
rozvoje

Uzemni plan

Dle sou¢asného Gzemniho planu vétsina AVC Gutovky patfi do
verejné vybavenosti, ale zdpadni cip hlavniho aredlu spada do
bydleni (OB). Aredl minigolfu cely spada pod plochu parkové zelené
(ZP). V tizemnim planu je zanesena vefejné prospésna stavba (plocha
DH) — plochy a zafizeni pro verejnou dopravu véetné zachytnych

parkovist P+R. Na jih od Gzemi je vidét zména funkce Zelezni¢niho
koridoru.

Prostiedkem aredlu prochazi kanalizaéni stoka.
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obr. 126. Vykres vodniho hospodatstvi a odpadt platného UP hl. m. Prahy, zdroj: Geoportal Praha, 2024
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Metropolitni plan

V metropolitnim plénu je cely areal zafazen do do plochy méstské
parkové plochy zdhradni, se specifikaci lokalitni park. Lokalitni
park je definovan jako vyznamnd ¢éast lokality a slouZzi k rekreaci
zejména pro obyvatele a ndvstévniky uzemi dané lokality a lokalit
bezprostfedné sousedicich. Prostupnost méstskymi parky je jejich
zésadni vlastnosti. V lokalité struktury parkového prostranstvi
metropolitni plan stanovuje tyto zdsady prostorového usporadant:

— prostor poskytuje vhodné podminky pro rekreaci, relaxaci
a rekreacni sport,

— budovy a jiné stavby zajistuji vysokou Uroven uzivatelského
komfortu v souladu s cilovym charakterem lokality, jeho
primarné nestavebni charakter je zachovan.

Umistovani objekt(

Soucasti méstského parku mazou byt i objekty. Pro stévajici budovy
(dle katastru nemovitosti k datu vydani Metropolitniho planu) je
pripustné provadét zmény dokonéenych staveb, pokud dojde ke
zvétseni RPB max. 0 30 % a ke zvysSeni budovy maximalné o 1

RNP. Zvétseni RPB je mozné pouze v ramci stavajiciho zastavéného
stavebniho pozemku ¢&i souboru navzajem sousedicich zastavénych
stavebnich pozemkd.

Nové budovy je pfipustné umistovat v plochdch méstskych

park( za podminky, ze budovy slouzi G¢elu parku a zabezpeceni
navstévnickych sluzeb. Pripustné je umistovat budovy o maximalni
vySce 2 RNP do 50 m? RPB jednotlivé, maximalné v8ak 100 m?

v souctu pro celé uzemi parku.

Umistovat nové jiné stavby a provddét zmény dokonéenych staveb
mimo budov je v méstskych parcich pripustné, pokud to je v souladu
s cilovym charakterem lokality nebo pokud tyto stavby slouzi

k zajisténi dopravni a technické infrastruktury a civilni ochrany
obyvatelstva.
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Uzemné analytické podklady

Dle Uzemné analytickych podklad( hl. m. Prahy (IPR Praha 2020) jsou
jedinymi limity v aredlu Gutovky ochranné pasmo metra a ochranné
pasma kanaliza¢nich stok. V tesné blizkosti aredlu jsou pak jesté
ochranné pasma vodovodnich fadl a tepelmnych napajecu.
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obr. 127.
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Obrazek limitd dorpavni a technické
infrastruktury z Uzemné analytickych podklad
z roku 2021,

zdroj: IPR Praha, 2024
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p.2 Majetkopravni vztahy

V hlavnim areélu AVC Gutovka (zéna S1) v8echny pozemky vlastni
hlavni mésto Praha a vétSina z nich ma ve spravé méstska ¢ast
Praha 10, pouze pruh jednoho pozemku podél ulice Gutova patfi pfimo
Praze.

V z6né S2 je situace podobnd, vétSinu pozemk( zde vlastni hlavni
meésto se spravou méstské ¢asti. Je zde ovSem problém v katastru,
protoZe se zde nachazi duplicitni zapis, tedy Zze pozemek vlastni bud
pIné hlavni mésto Praha, nebo se o ngj déli dva soukromnici.

V Sirsi zéné S+ je jiz vlastnictvi pestrejsi, ovsem stéle je 77 % ve
verejném vlastnictvi. Zbytek se déli mezi Becvartv dvar, kde sidli
soukroma firma a pozemky jsou vlastnény soukromniky a nové domy
podél ulice v OlSinach, kde je roztfisténé vlastnictvi, kromé gardzi,
které obklopuji tyto domy.

graf17.  Grafy vizualizujici podily vlastnictvi ve vymezenych fesenych Uzemich, zdroj: 4ct, 2024

51 S92
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Revitalizace parku a prostranstvi kolem metra Strasnicka

Architektonicko-urbanistickd koncepce fesi podobu verejného
prostranstvi v okoli stanice metra Strasnicka a ve Starostrasnické
ulici, prilehlého parku mezi ulicemi Mrstikova a V 0ISindch a mensiho
parciku severné od ulice Mrstikova (vedle Vily Mrétikova). Aktualné
je zpracovana dokumentace pro spole¢né fizeni (lzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni). Dokonéeni je pldnovéno na obdobi 2025-2026.

Verejné prospésna stavba pfi ul. V OlSinach

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu mezi ulici
V 0lsinach a détskym dopravnim hristém. Jde o plochy a zatizeni pro
verejnou dopravu véetné zachytnych parkovist P+R.

Drazni promenada

Toto liniové prostranstvi bude patefnim prvkem systému zelené
prostupnosti, jehoZ snahou je vytvofit unikatni propojeni nejen
jednotlivych lokalit MC Praha 10, ale i navazat na sousedni méstské
¢asti a vytvorit tak prirodné-rekreacni osu. Stavba promenady ziskala
v roce 2023 Uzemni rozhodnuti.

Transformacni oblast Bohdalec-Slatiny

Nejvétsi transformadéni Uzemi na Praze 10 je evidovéno v ZUR hl. m.
Prahy i v UAP Prahy. Nachazi se cca 15 min p&sky od aredlu Gutovka.
Dle Uzemni studie by zde méla vzniknout novéa plnohodnotni méstska
¢tvrt pro cca 35 000 obyvatel. Odhadovany horizont vystavby je
50-55 let.
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Seznam zkratek

AVC - areédl volného tasu

MC P10 — Méstska ¢ast Praha 10
UAP — zemné analytické podklady
UP — Gzemni plan

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje
HUP — hlavni uzavér plynu

HACCP - hazard analysis critical critical control points (systém
kritickych bodu)

FVE — fotovoltaicka elektrarna
MS — materska skola
ZS — zakladni gkola

SS - stredni $kola



Zdroje

https://www.prahaneznama.cz/praha-10/strasnice/stare-strasnice/
https://geoportalpraha.cz/

https://uap.iprpraha.cz/#/atlas

https://www.dveprahy.cz/

terénni prazkum

materily poskytnuté MC P10
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