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V Praze dne 5.2.2014

Vée:
Vyjadfeni k pfedpokladanym investi¢nim nakladim Rekonstrukce budovy tifadu Méstské Césti Praha 10

Pfedmétem tohoto vyjadfeni je vy¥e piedpokladanych investitnich ndkladi uvedenych ve Studii
~Rekonstrukce budovy ufadu Méstské ¢asti Praha 10, VrSovice™ vyhotovené v prosinci 2013 spole€nosti
d-plus, projektova a inZenyrsk4 a.s.

Jedna se o kompletni rekonstrukei stavajiciho objektu radnice méstské &asti Praha 10 postaveného v letech
1975 a% 1977 a nachazejiciho se pfi ulici Vrovicka v Praze 10.

PiedloZena studie predpoklada kompletni vybourani viech konstrukei a instalaci spoleéného podzemniho
podlazi a viech nadzemnich podlaZi objekti A, B, C, vyjma svislych a vodorovnych nosnych konstrukei
(Zelezobetonovy skelet) téchto objektd a hlavnich pfipojek inZenyrskych sitf. Propojovaci kréky mezi
objektu A — B a B — C, které jsou samostatnymi dilatadnimi aseky, budou vybourdny vetné nosnych
konstrukei po celou jejich vysku.

Studie pfedpokladd nutné provedeni zkvalitnéni architektonického vyrazu objektl radnice méstské ésti
Praha 10 spogivajici v novém pojeti vnéjSich fasad, teras, pfistupovych schodist, atd., provedeni adaptace
podzemniho podlazi (roz&ifeni parkovacich kapacit, nové technické zazemi, kapacitni kuchyné, atd.),
vystavbu novych propojovacich kréki mezi ¢astmi A — B a B - C s patefnimi vertikdlnimi komunikacemi
a navrhuje kompletni nové dispoziéni a materidlové provedeni administrativné-spravnich prostori
odpovidajici souasnym poZadavkim, podrobné&ji viz Studie.

Stavajici komplex budov slouZil bez zasadngjSich oprav a modernizaci bezmdla 40 let, ¢emuZ musi také
opét odpovidat celkové nadSasové feeni véetné materidlového provedeni a definované provozni zatizeni
s ohledem na srovnatelnou technickou a moraln{ Zivotnost.

Projektova studie uvadi nasledujici stavebni objemy komplexu radnice Prahy 10:

- spoleéné 1.PP cca 46.500 m’
- nadzemni &sti budov A,B,C (bez propojovacich krékit)  cca 60.000 m’
- propojovaci kréky ve stavajicim stavu cca 8.050 m®
- propojovaci kréky v nové navrZzeném stavu cca 7.000 m’

Propodet nakladii ptedpoklida naklady na provedeni navrZené rekonstrukce a adaptace budovy radnice
Prahy 10 agregované nasledujicim zpusobem:

- spoleéné 1.PP cca 5.000 K&/m®

- nadzemni &asti budov A,B,C (bez propojovacich krékil)  cca 6.800 K&/m’

- bourani stavajicich propojovacich krékt cca 1.000 K&/m’

- vystavbu noveé navrzenych propojovacich kréki cca 8.000 K&/m®
Celkem cca 705 mil K& bez DPH

Dosahované ceny za realizace stavebnich konstrukci a praci vyhodnocuji tzv. cenovi gestofi, ktefi na
zakladé zjidténych informaci ze stavebniho trhu zpracovavaji metodiku a rozpoctové databaze veetné
agregovanych cenovych ukazateld. Nejznaméj$im cenovym gestorem je spoleénost URS Praha as., ktery
uvadi aktualné (1. pololeti roku 2014) nésledujici primérné jednotkové ceny budov obéanské vystavby:



Typ svislé nosné konstrukce Ké&/m3 OP
Zdéna z cihel, tvarnic a bloki 6.550,-
Monoliticka betonova tydova 7.100,-
Monoliticka betonova plosna 8.390,-
Montovana z dilcii betonovych ty¢ovych 6.550,-
Montovana z dilcti betonovych plosnych 5.500,-
Meontovand z prostorovych bundk 5.350,-
kovova 6.550,-
Drfevéna a na bazi dfevni hmoty 6.050,-

Uvedené ceny dle vyjadfeni gestora obsahuji primemé ostatni rozpottové naklady (VRN/NUS) ve vyii
2,5% a neobsahuji DPH.

Z uvedenych jednotkovych cen vyplyv4, Ze uvaZovani jednotkovd cena ve vydi cca 6.800,- K&/m® za
stavebni price v irovni nadzemnich podlazi objektit A,B,C odpovidé cenové firovni gestora. Je pravdou, 7e
nosné Konstrukce objektit budou zachovéany stavajici, coz je ale vykompenzovano v cené obsaZenymi
nutnymi bouracimi pracemi v3ech ostatnich konstrukei, jejich odvoz, skladkovné, atd. Cenovy podil
a naroénéjSich ostatnich stavebnich prvki, vnitfnich technologii, vybaveni, atd.

Jednotkova cena za rekonstrukei a adaptaci konstrukei 1.PP byla sniZena na cca 5.000,- K&/m®, &imZ byla
zpracovatelem pravdépodobné zohlednéna mensi materidlova narocnost prevazné vét¥iny prostorti v tomto
podlazi a vys§i konstrukéni vy¥ka. Naopak odhadovanou jednotkovou cenu mohou navy$ovat redlné
ndklady na problematiku velkého rozsahu pochozich stfe$nich teras, sanace po¥kozenych nosnych
konstrukei dlouhodobym zatékanim, problematické feSeni izolaci proti zemni vlhkosti, atd.

Realizace novych propojovacich krékil je uva¥ovana s jednotkovou cenou cca 8.000,- K&/m’, ktera rovnéz
odpovida trovni databaze cenového gestora URS Praha a.s. a kterd zohlediiuje vybudovani modernich
vytahtl, schodist’ a velkych prosklenych fasad.

Propotet nikladi na realizaci rekonstrukce a adaptace komplexu radnice Prahy 10 dile obsahuje odhad
nakladii na inZenyrskou &innost, projektovou &innost a technicky dozor investora ve vysi cca 29 mil K& bez
DPH. Sazebnik Unika platny pro rok 2013 a 1. &tvrtleti 2014 uvadi celkovou cenu projektovych
a inZenyrskych &innosti pro stavby obanské, bytové a zdravotnické v pasmu IV pro stavbu s ndklady cca
700 mil K& ve vysi cca 26,45 — 31,01 mil K& bez DPH, coZ rovn&Z potvrzuje predpokladanou vygi
zpracovatele studie.

Zavérem je tieba konstatovat, Zze vy$e uvedené ceny jsou odhadem piedpokladanych nakladd na
rekonstrukei a adaptaci objektl radnice Prahy 10, pfi¢emz jednotkové ceny jsou dovozoviny z cenové
databdze gestora, ktery monitoruje a vyhodnocuje ceny stavebnich praci na stavebnim trhu. DosaZené ceny
se mohou liSit oproti predpokladanym diky faktorim, jako je napfiklad saturace stavebnich praci na trhu,
volba materidld, volba technickych a technologickych zafizeni objektd, etapizace FeSené rekonstrukce, atd.,
nicmené jsou zakladnim orientaénim méfitkem pro uréovani cen stavebnich praci.

Jan Havlik, soudni znalec



