From: Aronové Nikola (UMC Praha 10) <Nikola.Aronova@praha10.cz>
Sent: Wednesday, August 2, 2023 4:01 PM

To: Jaroslav Latal <latal@odhady.info>

Cc: Minéfa Helena Mgr. (UMC Praha 10) <Helena.Minaru@prahal0.cz>
Subject: Znalecky posudek - zvySovani najemného MC Praha 10
Importance: High

Vaieny pane inZenyre,

dovolili bychom si Vas oslovit ve véci aktualizace znaleckého posudku, kde jste stanovoval obvyklé
najemné v misté a ¢ase pro Ucely uZivani byt pfi zvySovani ndjemného, ktery jste pro méstskou éast
Praha 10 vypracoval na konci roku 2019.

Vami vypracovany znalecky posudek bychom potfebovali aktualizovat k tomuto roku, jelikoZ méstska
¢ast Praha 10 pldnuje od 1. 1. 2024 zvy3ovat najemné o 20%.
Znalecky posudek by nasledné slouZit i jako podklad k pfipadnym soudnim sportim.

Znalecky posudek bychom potiebovali mit k dispozici do konce srpna 2023.

Prosim, abyste mé kontaktoval e-mailem nebo telefonicky (267 093 249) a domluvili jsme se, zda na
zpracovani vyse uvedeného mate kapacitu, popf. bychom se domluvili na zaslani objednévky.

Dékuji a preji hezky den

Nikola Aronova

vedouci referdtu bytd

oddéleni bytd a nebytovych prostor
odbor byt a nebytovych prostor

Ufad méstské €asti Praha 10
VrSovicka 68, 101 38 Praha 10

Tel: +420 267 093 249

E - mail: Nikola.Aronova@prahal0.cz
www.prahalO.cz







Méstska
cast
Praha 10
Nabidka k vefFejné soutéZi o ndjem obecniho bytu na principu aukce

konané dne 17. 6. 2020 od 16:00 hod. v zasedacim séle v 1. patie budovy B

Vefejna souté o najem obecnich bytd

(schvéleno usnesenim RMC &. 380 ze dne 12. 5. 2020)

Poradové Cislo bytu: 1 Spravni firma: AUSTIS sprava s.r.o., Vriovicka 68, Praha 10
Tel.: 724 367 409, 702 029 671 (technik SF)

: : .. | ¢islo ; celkova vyvolavaci cena
ulice €.p- | € o. | podlazi kat. | velikost 2 )
bytu plocha v m (vy3e najemného bez sluZeb)
Pribéni 1944 | 68 | INP | 2 |stnd| 341 71,57 10 600,- K&
Datum a ¢as prohlidky 1. termin: 25. 5. 2020 od 10:30 hod.
2. termin: 2. 6. 2020 od 13:30 hod.

Informativni rozpis ziloh na sluzby pro 1 osobu v roce 2019:

- Vodné stoéné 120 ,- K¢&/osobu/mésic

- Teplo 2000 ,- K&/byt/mésic

- Tepla voda 300 ,- Ké/osobu/mésic

- Uklid 90 ,- K¢&/osobu/mésic

- Domovni odpad 70,- Ké/osobu/mésic

- Spoleé¢na elektiina 40,- K¢&/osobu/mésic

- STA 13,- K&/byt. jednotku/mésic

Celkem: 3.133,-K¢

Meéstska cast Praha 10 upozoriiuje, Ze

1. pro uéast v soutézi je nutno slozit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:
- bankovnim pfevodem na t&et MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem (prvnich 6
¢isel z rodného ¢isla) a zarovei zaslat e-mailovou zpravu na adresu Nikola.Aronova@prahal(.cz v souladu
s Pravidly vefejné soutéZe za ticelem identifikace platby, to vSe nejpozdéji 1 den pred konanim soutéze.

2. pro udast v soutéZi je nutno se dostavit v den kondni aukce v 15:00 hod. k registraci

3. najemni smlouva se uzaviri na dobu uré¢itou 2 roky s notafskym zdpisem viz. ,,Pravidla verejné soutéze o
ndjem obecnich byta*

Vefejnd soutéZ a podminky tcasti na soutéZi se Fidi ,,Pravidly vefejné soutéZe o najem obecnich byta*
(informace i na https:/www.prahal0.cz/)

Méstska ¢ist Praha 10 si vyhrazuje priavo neuzaviit ndjemni smlouvu s vitéznym zdjemcem, rozhodne-li tak
Rada méstské éasti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru bytti a nebytovych prostor



Méstska
cast
Praha 10

Nabidka k veFejné soutéZi o ndjem obecniho bytu na principu aukce

Verejna soutéZ o ndjem obecnich byt

konané dne 17. 6. 2020 od 16:00 hod. v zasedacim séle v 1. patie budovy B

(schvéleno usnesenim RMC &. 380 ze dne 12. 5. 2020)

Poradové &islo bytu: 2 Spravni firma: CENTRA a.s. Vriovicki 68, Praha 10
Tel.: 606 613 024, 602 107 952 (technik SF)

: voldvaci cena
iice  |&p | wo |podar | ¥ we | vetimose| ool ¥
bytu plocha v m (vy3e najemného bez sluzeb)
Kubinské v
pdmésti 1267 | 10 2.NP 3 |stnd]| 2+1 60,58 8 300,- K¢
Datum a ¢as prohlidky 1. termin: 26. 5. 2020 od 13:30 hod.
2. termin: 10. 6. 2020 od 10:30 hod.

Informativni rozpis ziloh na sluzby pro 1 osobu v roce 2019:

- Vodné stoéné 200,- K¢/osobu/mésic
- Teplo 1500,- K&/osobw/mésic
- Tepla voda 400,- K¢/osobu/mésic
- Uklid 130,- K&/osobu/mésic
- Domovni odpad 33,- K¢/osobu/mésic
- Provoz vytahu 74,- K&/losobu/mésic
- Spoleéna elektiina 15,- K&/osobw/mésic
- STA 11,- K&/byt. jednotku/mésic
Celkem: 2 363,- K¢

Méstskd &dst Praha 10 upozoriiuje, e

1. pro ui¢ast v soutézi je nutno sloZit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:
- bankovnim pfevodem na Géet MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem (prvnich 6
¢isel z rodného ¢&isla) a zaroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu Nikola.Aronova(@prahal(0.cz v souladu
s Pravidly vefejné soutéZe za ucelem identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pred konanim soutéZe.

2. pro uéast v soutéZi je nutno se dostavit v den konani aukce v 15:00 hod. k registraci

3. najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 2 roky s notaiskym zipisem viz. ,Pravidla vefejné soutéze o
najem obecnich byt(*

Verejna soutéz a podminky ucasti na soutézi se Fidi ,,Pravidly vefejné soutéze o ndjem obecnich byta*
(informace i na https://www.prahal0.cz/)
Méstska ¢ast Praha 10 si vvhrazuje privo neuzaviit ndjemni smlouvu s vitéznym zijemcem, rozhodne-li tak
Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru bytii a nebytovych prostor




Verejna soutéZ o ndjem obecnich byt

Nabidka k verejné soutézi o nijem obecniho bytu na principu aukce

konané dne 17. 6. 2020 od 16:00 hod. v zasedacim sdle v 1. patie budovy B

(schvaleno usnesenim RMC &. 380 ze dne 12. 5. 2020)

Poradové ¢islo bytu: 3 Spravni firma: CENTRA a.s. Vriovicka 68, Praha 10
Tel.: 606 613 024, 602 107 952 (technik SF)

{ 5 voldvaci cena
ulice | &p. | &o. | podazi | 5510 | kar. | velikost | Celkovd .
bytu plocha vm (vy3e najemného bez sluzeb)
Ruski 1243 | 182 | 3NP | 11 |stnd| 3+1 85,07 11 700,- K&
Datum a ¢as prohlidky 1. termin: 1. 6. 2020 od 10:30 hod.
2. termin: 9. 6. od 13:30 hod.

Informativni rozpis ziloh na sluzby pro 1 esobu v roce 2019:

- Vodné stocné 250,- K¢/osobu/mésic
- Teplo 2000,- K¢&/osobu/mésic
- Tepld voda 500,- K¢/osobw/mésic
- Uklid 170,- K¢&/osobu/mésic
- Domovni odpad 43,- Ké&/osobu/mésic
- Spoleéna elektfina 17,- K&/osobw/mésic
- STA 11.- K&/byt. jednotku/mésic
Celkem: 2 991,- K¢

Méstskd édst Praha 10 upozoriiuje, Ze

1. pro téast v soutéZi je nutno slozit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:
- bankovnim pfevodem na t¢et MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem (prvnich 6
¢isel z rodného Cisla) a zaroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu Nikola.Aronova(@prahal0.cz v souladu
s Pravidly verejné soutéZe za ucelem identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pred konanim soutéze.

2. pro uéast v soutéZi je nutno se dostavit v den konéni aukce v 15:00 hod. k registraci

3. niajemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou 2 roky s notaFskym zipisem viz. ,,Pravidla vefejné soutéze o
najem obecnich byta*

Veiejna soutéZz a podminky iéasti na soutéZi se Fidi ,Pravidly vefejné soutéZe o najem obecnich bytu*
(informace i na https://www.prahal0.cz/)
Méstski ¢ast Praha 10 si vyvhrazuje privo neuzaviit nidjemni smlouvu s vitéznym zijemcem, rozhodne-li tak

Rada méstské éasti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru bytt a nebytovych prostor




Meéstska
cast
Praha 10

Nabidka k verejné soutéZi o ndjem obecniho bytu na principu aukce

Vefejna soutéZ o ndjem obecnich byti

konané dne 17. 6. 2020 od 16:00 hod. v zasedacim sale v 1. patie budovy B

(schvéleno usnesenim RMC &. 380 ze dne 12. 5. 2020)

Poradové &islo bytu: 4 Spravni firma: CENTRA a.s. Vrsovicka 68, Praha 10
Tel.: 606 613 024, 602 107 952 (technik SF)

g &islo . celkova vyvolavaci cena
ulice ¢.p. | € o. | podlazi kat. | velikost 3 .
bytu plocha vm (vy$e najemného bez sluzeb)
HHN""‘?“" 943 | 28 | 2NP | 23 |sta| 341 108,00 14 900,- K&
Datum a ¢as prohlidky 1. termin: 27. 5. 2020 od 10:30 hod.
2. termin: 4. 6. 2020 od 13:30 hod.

Informativni rozpis zdloh na sluzby pro 1 osobu v roce 2019:

- Vodné stoéné 300.,- K¢&/osobu/mésic

- Teplo waw — plyn (hradi sém ndjemce)

- Tepla voda elektricky bojler (hradi sam najemce)

- Uklid 70,- K¢&/osobu/mésic

- Domovni odpad 75,- Ké/osobu/mésic

- Spole¢na elektiina 15,- Ké&/osobuw/mésic

- STA 11,- K¢&/byt. jednotku/mésic
Celkem: 471,- K¢

Méstska Cdast Praha 10 upozoriiuje, Ze

1. pro iicast v soutéZi je nutno slozit kauci ve vysi 30.000,- K&, a to:
- bankovnim prevodem na ti¢et MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem (prvnich 6
¢isel z rodného ¢isla) a zaroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu Nikola. Aronova@prahalO.cz v souladu
s Pravidly vefejné soutéze za icelem identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pied kondnim soutéze.

2. pro ucast v soutéZi je nutno se dostavit v den konani aukce v 15:00 hod. k registraci

3. pdjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 2 roky s notaiskym zapisem viz. ,Pravidla vefejné soutéze o
najem obecnich byti*

Verejna soutéZ a podminky téasti na soutéZi se ridi ,,Pravidly vefrejné soutéZe o ndjem obecnich byta“
(informace i na https://www.prahal0.cz/)

Méstské &ast Praha 10 si vyhrazuje priavo neuzavrit ndjemni smlouvu s vitéznym zdjemcem, rozhodne-li tak
Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru byt a nebytovych prostor




Verejna soutéi o najem obecnich byti

L ete d ' e

Nabidka k verejné soutézi o ndjem obecniho bytu na principu aukce

konané dne 17. 6. 2020 od 16:00 hod. v zasedacim sdle v 1. patie budovy B

(schvéleno usnesenim RMC ¢&. 380 ze dne 12. 5. 2020)

Poradové &islo bytu: 5 Spravni firma: PMC FACILITY a.s. VrSovicka 68, Praha 10
Tel.: 721 737 112 (technik SF)

: : volavaci cena
ulice ¢.p. | ¢ o. | podlazi ES]O kat. | velikost GeLkevA - vy
ytu plocha v m (vyse najemného bez sluzeb)
Francouzskd | 464 | 62 | 3.NP | 13 |stnd| 140 32,40 4 400,- K¢
Datum a ¢as prohlidky 1. termin: 11. 6. 2020 od 13:30 hod.
2. termin: 15. 6. 2020 od 10:30 hod.

Informativni rozpis ziloh na sluzby pro 1 osobu v roce 2019:
- Vodné stocné 200,- K¢/osobu/mésic

- Teplo 1700 ,- Ké/osobu/mésic

- '[ep]é voda 250,- Ké/osobu/mésic

- Uklid 115.- Ké/osobu/mésic

- Domovni odpad 65 - K¢/osobu/mésic

- Provoz vytahu 45 .- K¢&/osobu/mésic

- Spoletna elektfina 20,- K¢&¢/osobu/mésic

- STA 12 ,- K¢&/byt. jednotku/mésic
Celkem: 2007,-K¢

Meéstskd cast Praha 10 upozoriiuje, Ze

1. pro ucast v soutéZzi je nutno slozit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:

<.’ Praha10

- bankovnim pfevodem na Gcet MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem (prvnich 6
¢isel z rodného &isla) a zaroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu Nikola.Aronova@prahal0O.cz v souladu
s Pravidly vefejné soutéZe za Gicelem identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pfed kondnim soutéze.

2. pro ucast v soutéZi je nutno se dostavit v den konani aukce v 15:00 hod. k registraci

3. nidjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou 2 roky s notiafskym zipisem viz. ,Pravidla vefejné soutéze o

nijem obecnich byt

Vefejna soutéz a podminky tuéasti na soutézi se ridi ,,Pravidly verejné soutéze o nijem obecnich byta*
(informace i na https://www.prahal0.cz/)
Méstskd ¢ist Praha 10 si vvhrazuje priavo neuzavrit ndjemni smlouvu s vitéznym zdjemcem, rozhodne-li tak

Rada méstské édsti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru bytti a nebytovych prost




Verejna soutéi o ndjem obecnich byt East
Praha 10

Nabidka k veFejné soutézi o najem obecniho bytu na principu aukce

konané dne 17. 6. 2020 od 16:00 hod. v zasedacim sile v 1. patie budovy B

(schvaleno usnesenim RMC &, 380 ze dne 12. 5. 2020)

Poiadové ¢islo bytu: 6 Spravni firma: PMC FACILITY a.s. Vriovicki 68, Praha 10
Tel.: 721 737 112 (technik SF)

. . ) . | cislo . celkova vyvolavaci cena
ulice ¢.p. | € o. | podlazi kat. | velikost 3
bytu plocha vm (vySe najemného bez sluZzeb)
Francouzski | 464 | 62 | 6.NP | 23 |stnd| 2+1 82,85 11 400,- K¢
Datum a ¢as prohlidky 1. termin: 11. 6. 2020 od 14:00 hod.
2. termin: 15. 6. 2020 od 11:00 hod.

Informativni rozpis ziloh na sluzby pro 1 osobu v roce 2019:

- Vodné stoéné 200 .- Ké&/osobu/mésic

- Teplo 1700 .- K&/byt/mésic

- Tepla voda 250,- K&/osobu/mésic

- Uklid 115,- K&/osobu/mésic

- Domovni odpad 65,- K&/osobu/mésic

- Provoz vytahu 45- K&/osobu/mésic

- Spoleéna elektfina 20,- K&/osobu/mésic

- STA 12,- K&/byt. jednotku/mésic
Celkem: 2407,-K¢

Meéstska édast Praha 10 upozoriiuje, Ze

1. pro ti¢ast v soutéZi je nutno slozit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:
- bankovnim prevodem na ti¢et MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem (prvnich 6
Cisel z rodného €isla) a zdroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu Nikola.Aronova@prahal0.cz v souladu
s Pravidly vefejné soutéZe za ucelem identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pred kondnim soutéZe.

2. pro iuéast v soutéZi je nutno se dostavit v den konani aukce v 15:00 hod. k registraci

3. niajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 2 roky s notarskym zapisem viz. ,Pravidla vefejné soutéze o
najem obecnich byti*

Vei'ejna soutéz a podminky Gi¢asti na soutézi se Fidi ,,Pravidly veiejné soutéZze o najem obecnich byta*
(informace i na hitps://www.prahal0.cz/ )

Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje priavo neuzavrit ndjemni smlouvu s vitéznym zijemcem, rozhodne-li tak
Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru byt a nebytovych prostor




BN Meéstska
cast
Praha 10

Verejnd soutéZ o ndjem obecnich bytd

Méstska ¢ast Praha 10
vyhlasuje
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 €. 1084 ze dne 15. 12. 2020

v terminu od 18. 12. 2020 do 21. 1. 2021

Verejna soutéz o najem obecnich byti formou elektronické Aukce -
01 (dale jen ,Verejna soutéz”)

Vefejna soutéz v¢. elektronické Aukce zajistuje Méstskd &ast Praha 10, ICO: 000
63 941, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha

Kontakt: nikola.aronova@prahalO.cz
tel.: +420 267 093 249

Pro dalSi informace se zajemci mohou obratit na odbor bytl a nebytovych
prostor, MC Praha 10, na vy$e uvedenych kontaktech.

1 UPOZORNENI !

Cislo u¢tu Vyhlasovatele pro slozeni kauce: 6015-2000733369/0800,

variabilni symbol u fyzické osoby = datum narozeni

Prihlasku do Verejné soutézZe je nutné podat pouze na predem Vyhlasovatelem
stanoveném formulafi viz pfriloha €. 1 Podminek Vefejné soutéZe. Nebudou-li
vsechny casti prihlasky aplné a cele vypinény, bude pfihlaska z vefejné soutéze
vyfazena, vice viz ¢l. VI. Podminek Vefejné soutéze.

V Praze dne 17. 12. 2020

Ing. Roman Brezina
vedouci odboru bytd a nebytovych prostor



Meéstska
cast
Praha 10

Verejna soutéZ o ndjem obecnich byt

Podminky , Verejné soutéZe o najem obecnich bytu

formou elektronické aukce” — 01

Meéstskd ¢ast Praha 10

se sidlem Vrsovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(déle jen ,,Vyhlasovatel”)

vyhlasuje

Verejnou soutéZ na ndjem nize uvedenych byt a stanovuje nize uvedené podminky verejné
soutéie (déle jen ,Podminky”) pro jejich najem.

Preambule

1. Vyhladovatel ma ve svéfené spravé bytové domy, ve kterych se nachazeji byty. Cast téchto volnych
bytd, blize specifikovanych v priloze €. 1 Podminek (déle jen ,Byty"), Vyhlasovatel nabizi k najmu
zpusobem a za podminek stanovenych déle v téchto Podminkach.

2. Najem Byt( se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

3. Verejna soutéi je dvoukolovad. VI. kole podaji pripadni zdjemci o ndjem Bytl pfihladku na
formulafi, dle déle uvedenych poZadavki. Komise verejné soutéZe rozhodne, ktefi z pfihlaSenych
Uéastnikd splnili podminky 1. kola vefejné soutéze a postupuji do I1. kola. Nabidku vy$e najemného

Byt budou &init Uéastnici, ktefi postoupili do Il. kola vefejné soutéze. Il. kolo probéhne formou
elektronickych aukci vidy zvlast pro kazdy Byt (dale jen ,,Aukce”).

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmét najmu tvori 10 nize uvedenych Byta:

gislo podlahova plocha nejnizsi podani
ulice ¢. p. | € o. | podlazi velikost | pro najem/celkovd

bytu plocha v m? (vySe ndjemného bez sluzeb)
Francouzska | 233 (114 | 3.NP | 22 1+1 48,57/50,94 6 800,- K¢
Norska 603 | 16 | 6.NP | 26 | 1+1 59,83/59,83 8 400, K&
Norska 603 | 16 | 4.NP | 18 2+1 76,52/76,52 10 800,- K&
Ruska 562 | 20 | 1.NP 5 1+1 55,45/55,45 7 800,- K¢
Ruska 562 | 20 | 3.NP | 15 2+1 68,37/69,87 9 600,- K¢
Ruska 562 | 20 | 4.NP | 18 2+1 95,33/99,17 13 400,- K&
Ruska 562 | 20 | 5.NP | 22 1+1 53,00/55,50 7 500,- K¢
Ruska 562 | 20 | 5.NP | 25 1+1 59,82/61,95 8 400,- K¢




Meéstska

Verejna soutéZ o najem obecnich byt East
Praha 10
Ruska 562 | 20 | 5.NP 26 1+1 68,14/70,19 9 600,- K¢
Ruska 562 | 20 | 5.NP 28 1+1 37,23/38,35 5300,- K¢

2. VyhlaSovatel prohladuje, Ze

a. mu neni znamo, Ze by mély Byty pravni vady neuvedené vyslovné v Podminkach nebo Ze by
treti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo, jimZ by byl ndjemce omezen v
uzivani k Gcelu, k némuz jsou Byty uréeny;

b. mu ke dni podpisu Smlouvy nejsou zndmy Zadné faktické ani skryté vady predmétnych Byti;

c. Byty jsou prazdné, tj. nepronajaté i jinak tplatné ¢i bezuplatné poskytnuté tfetim osobam a
fyzicky neobsazené.

Il. Vy$e nabidky

Minimalini cena za 1 m? Byt( byla stanovena ve vy3i 140,-K¢/m? (ddle jen ,Minimélni nijemné“).
PoZadované nejnizdi podani v Aukci bude rovno Minimdlnimu ndjemnému za m? dle vyméry Byt (dale
jen ,Nejnizsi podani®).

lil. Struény popis Byt
1. Zéakladni popis Bytl je uveden v pfiloze €. 3 Podminek.

3. VyhlaSovatel upozoriiuje, Ze idaje uvedené v Podminkdch, zejména pak o Bytech, o jejich stavu a
o pravech a zavazcich na Bytech vaznoucich a s nimi spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci
jemu dostupnych.

IV. Uéastnici veFejné soutéie

1. Vyhlasovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Byty k najmu fyzickim osobdm. Uéastnikem
verejné soutéZe mohou byt pouze fyzické osoby star3i 18 let zplsobilé k pravnim dkon{im, které
jsou zaroven:

a) obtany Ceské republiky, ktefi maji trvaly pobyt na tizemi Ceské republiky,

b) obc&any ostatnich Eélenskych statl Evropské unie a stat, které jsou smluvnimi
stranami Dohody o Evropském hospodarském prostoru (tzn. Island,
Lichten3tejnsko, Norsko) a Svycarské konfederace, ktefi maji trvaly pobyt na
izemi Ceské republiky.

Trvaly pobyt se doloZi obZanskym prikazem, ¢i jinym priikazem totoznosti, ze kterého musi byt
zifejmé, Ze ucastnik splfiuje podminku trvalého pobytu.

2. Uctastnikem vefejné soutéie se stava ten, kdo predloZi Vyhlasovateli pfihlasku na pfedem
stanoveném formulafi dle €l. VI. Podminek a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi
Podminek (déle jen , Ugastnik”).
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Verejna soutéZ o ndjem obecnich byt

V. Prohlidky Bytd

1. Prohlidky jednotlivych Bytd zajistuje pro zajemce spravni firma v terminech, uvedenych v pfiloze ¢.
3 Podminek. Prohlidky mimo termin nejsou moZné.

2. Sraz zajemci o prohlidku konkrétniho Bytu je v uvedenou hodinu pfed domem, ve kterém se Byt
nachazi.

3. Uéastnici prohlidek, jsou povinni vzhledem k opatfenim vlady ohledn& omezeni z diivodu moiné
ndkazy COVID — 19 pouZivat pfi prohlidce Bytl ochrannou rousku a dodriovat povinné odstupy 2m
od ostatnich zajemcd.

VI. Pfihl43ka U&astnika

1. Vramcivefejné soutéZe je moZno uchazet se o najem viech Bytl bez omezeni, a to azdo momentu,
kdy se stane UZastnik vitézem v jedné z Aukci. Do vefejné soutéZe je nutné podat pFihlasku na
predem VyhlaSovatelem stanoveném formuldFi (viz pfiloha €. 1 Podminek). Pfihlaska do verejné
soutéZe na najem Byt musi mit vyplnéné viechny jeji ¢asti a musi obsahovat veskeré pfilohy, jak
je blize stanoveno témito Podminkami. V opacném pfipadé, tj. nebudou-li viechny &ésti prihlasky
uplné a cele vyplnény, bude prihlaska z vefejné soutéie vyrazena.

2. Povinnou nélezitosti prihlasky jsou nasledujici idaje Uéastnika:

jméno a pfijmeni, datum narozeni, rodinny stav, adresa trvalého pobytu, pfipadné adresa pro
dorucovani, telefon, e-mail nebo Cislo datové schranky, €. ictu pro vraceni kauce;

3. Pfihlaska musi dale obsahovat ¢estné prohlaseni Uéastnika,
a. Zesouhlasis témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
b. otom, Ze splni zavazky vitéze verejné soutéie, pokud se timto vitézem stane;
c. 0seznamenise se stavem Bytuy;
d. o beztihonnosti Uéastnika;

e. o tom, e vii¢i majetku U&astnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
oddluZeni popf. insolvencni Fizeni, v némZ bylo vyddno rozhodnuti o dpadku nebo
insolvencni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé nakladd
insolvencniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici
nebo zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisu;

—h

o bezdluznosti Ugastnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi;
g o bezdluinosti Ucastnika vii¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze;

h. otom, fe Uéastnik je schopen hradit nabidnuté najemné;

i. otom, Ze je seznamen se stavem Bytu a zt¢astnil se prohlidky Bytu.

4. Prihlaska musi dale obsahovat Informaci pro subjekt tdajl o zpracovéni jeho osobnich udaji, ktera
tvori prilohu €. 2 téchto Podminek.

5. Prihlaska musi byt predioZena v éeském jazyce a podepsana U¢astnikem

6. Nedilnou soucasti prihlasky je prohlaseni o slozeni kauce. Zptsoby slozeni kauce jsou uvedeny v ¢l.
VIIl. Podminek.

7. PFihlasku, kterd nebude podana na formulafi stanoveném Vyhlasovatelem dle téchto Podminek a
ktera nebude spliovat podminky vyse stanovené, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

8. Vpripadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero UcZastniky, napf. manieli (déle téz
,Spolutiéastnici), musi byt tato pfihla$ka podepsédna viemi Spolutéastniky. Cestnd prohlaseni (body
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VI. 4., 5. a 7 Podminek) prohlasuje v ramci jedné prihlasky kazdy Spolutiastnik, pficemz podpisy
Spoluticastnikd mohou byt na téZe pfihlasce v ¢asti , Cestné prohlaseni”. Prohldseni o uéasti na

prohlidce Bytu prohlasuje alespofi jeden Spolutdastnik. V ramci spoleéné pfihladky je moiné
sloZeni kauce jednim Spoluticastnikem spole¢né za viechny Spolutcastniky.

Vefejna soutéi o najem obecnich bytd

VII. Pfeddni pfihlasek
1. Lhdta pro podani prihlasek konéi dne 13. 1. 2021 ve 14.00 hodin.
2. Prihlasky lze podat:

a) doporucené postou v priabéhu celé Ihiity pro podani prihlasek na adresu Urad méstské
casti Praha 10, Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly doruceny Vyhlasovateli ve |hité
pro podani prihlasek,

b) osobné v podatelné Vyhlasovatele na vySe uvedené adrese, a to v Gfedni hodiny podatelny
(pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v utery a ctvrtek od 8.00 do 15.00 hodin a v patek
od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den |hity pro podavani pfihlasek, tj. 13. 1. 2021 je
moZné odevzdat piihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Urad méstské ¢asti
Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to v dobé od 8.00
do 14.00 hodin,

3. Kobadlkdm s pfihlaSkami doru¢enym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vyfazeny
z Verejné soutéze.

4. \Vyhlasovatel poZaduje doruceni prihlasek v uzavienych obalkach, opatfenych jménem a pfijmenim.
Obélka Ugastnika musi byt podepséna a oznadena zietelné népisem:

,NEOTVIRAT - 01. Vefejna soutéZ o nidjem Byt(“

VIIl. Zpisoby sloZeni kauce

1. Utastnik je povinen sloZit Vyhladovateli kauci ve vy3i 30 000,-KE bez ohledu na to, o ktery Byt ma
zéjem. Ucastnik se tak na zdkladé slozeni kauce ve vysi 30 000,-KE miZe tiéastnit Aukce o viechny
byty vyhlasené ve Verejné soutéZi v daném terminu konani, a to az do momentu, kdy se stane
vitézem Aukce.

2. Kauci je moiné sloit na Géet €. 6015-2000733369/0800 u Ceské spofitelny a.s. a to tak, aby byla
pfipsdna na uvedeny ufet nejpozdéji do 13. 1. 2021 do 14,00 hod.

3. Jako variabilni symbol uvede zdjemce datum narozeni. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni
stvrzenka z banky nebo vypis z Uétu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z Gctu
odesilatele ve prospéch vy$e uvedeného Gctu. Na prihlasky, u nichz Ucastnik neslozi kauci ve vyse
stanovené |hiité nebo vy3i, nebude brén zietel a piihlaska bude odmitnuta.

4. Ucastnik je soucasné povinen ihned po thradé za ucelem identifikace platby zaslat e-mailovou
zpravu na adresu nikola.aronova@prahal0.cz v nasledujicim tvaru:

Pfedmét: ,Aukce bytu“;

Télo zpravy: jméno, pfijmeni, datum narozeni;
Priloha: potvrzeni o provedeni platby — sloZeni kauce.

5. U&astnikiim, ktefi nebyli vybrani pro Géast v Aukci na najem Bytl, bude kauce vricena do 15
pracovnich dntu ode dne rozhodnuti komise verejné soutéie, a to na ¢islo Gétu pro vraceni kauce,
které UZastnik uvedl v pfihlasce.
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6. U&astnikiim, ktefi se nestali vitézi Aukce, bude kauce vracena 15 pracovnich dnii ode dne pfijeti
usneseni RMC, ktera rozhodne o vitézi, a to na &islo Gétu pro vraceni kauce, které Ugastnik uvedl
v prihlasce.

Verejna soutéZ o najem obecnich byt

IX. Pribéh veFejné soutéie a vybér vitéze vefejné soutéie

1. |. kolo vefejné soutéie probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10 do
vyhodnoceni prihlasek Ucastnikii. Prihlasky dorucené ve Ihaté stanovené v él. VII. budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vefejné soutéze, kterd postupné dle jednotlivych Bytd
provede otevieni obalek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni Podminek. Prihlasky
nespliiujici podminky vefejné soutéie budou komisi vyfazeny. Pro vyfazené Uastniky Vefejna
souté? kon&i dnem doruéeni rozhodnuti vyhlasovatele o vyfazeni a vracenim kauce. Ugastnici,
jejichi prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou néaslednym rozhodnutim komise zafazeni do |l. kola
vefejné soutéie, tj. Aukci k jednotlivym Bytiim. Rozhodnuti komise o zafazeni Uéastnikii do I1. Kola
verejné soutéie nebo pripadné vyrazeni Ucastnikii z verejné soutéze je konecné.

2. Il kolo vefejné soutéie probihd jako jednotlivé Aukce ke konkrétnim Bytim, pfi kterych budou
moci zafazeni Uéastnici €init nabidky na najem Bytd. Aukce budou zahéjeny nejpozdéji do 7 dndi
od rozhodnuti komise o vybéru Ucastnikd Aukci. Kazdéd Aukce bude probihat po dobu 1 dne
(zahajeni nejpozdéji v 9.00 hodin v den Aukce a ukonceni Aukce nejdfive v 18.00 hodin v den
Aukce). Konkrétni data a asy trvani jednotlivych aukci budou zafazenym Uéastnikiim sdéleny
poskytovatelem portdlu prostfednictvim e-mailu uvedeného na Pfihlasce. Aukce prob&hnou
formou tzv. anglické Aukce, tj. bude se drazit od predem stanoveného NejnizSiho podani (viz ¢l. Il.
Podminek) smérem nahoru prostiednictvim jednotlivych pfihozl. Pfihoz je stanoven ve vysi min.
50,- KE. Pokud v dobé 2 minut pred ukonéenim Aukce néktery z U¢astnikd Aukce provede prihoz,
Aukce se automaticky prodlouZi o 2 minuty, a to i opakované. Vitézem Aukce (déle jen ,Vitéz") se
stane ten Ugastnik, ktery v aukci nabidne nejvy$ii najemné (dale jen “Nejvyssi najemné”). Priib&h
samotné Aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro elektronické Aukce poskytovatele aukéniho
systému spolecnosti Portél aukci s.r.o., pficemz ustanoveni téchto Podminek verejné soutéze maji
prednost pred Obchodnimi podminkami poskytovatele aukéniho systému. Aukce bude verejné
pristupna i pro subjekty na Aukci aktivné nezicastnéné bez nutnosti registrace, po celou dobu
Aukce i po jejim skonéeni po dobu minimalné 2 mésicd od skonéeni Aukce.

3. Na zdkladé vysledkl Aukce probéhne nasledné proces schvalovani pronajimanych Bytl Vitézim
jednotlivych aukci v organech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10). Po schvéleni budou s Vitézi
jednotlivych Aukci uzavieny najemni smlouvy.

4. 1. kolo vefejné soutéie skonci pro kazdy Byt zvlasté, pro Vitéze aZz dnem uzavfeni ndjemni smlouvy,
nebo dnem zruSeni vefejné soutéie VyhlaSovatelem a soudasné vypofaddnim (vraceni nebo
propadnuti) kauce slozené Vitézem. Pro Utastniky vefejné soutéie, ktefi se nestali Vitézi, konéi
Verejna soutéZ vracenim kauce na ucet, ktery uvedli v Pfihlasce.

X. Uzavieni najemni smlouvy, povinnosti Vitéze

1. Vitéz musi do 30 dnG ode dne doruceni ,Vyrozuméni o vysledku soutéze”, schvaleného Radou
meéstské casti Praha 10, uzavfit najemni smlouvu. Vzor najemni smlouvy je zverejnén na webovych
strankach méstské ¢asti Praha 10 a je pro U&astnika zavazny.

2. Pred podpisem najemni smlouvy je Uéastnik povinen dolozit vypis z centralni evidence exekuci,
ktery nebude star$i 30 dnd a slozit bezhotovostné na &islo Gétu MC Praha 10 (platebni Gidaje sdéli
odbor bytii a nebytovych prostor Ufadu méstské &asti Praha 10) ¢astku rovnajici se rozdilu vyse
kauce a trojndsobku nabidnutého mésiéniho ndjemného jako jistinu k zaji§téni narokd
pronajimatele viici najemci v pripadé nedodrieni smluvnich ujednani.

3. Vréceni kauce Vitézi bude provedeno zapoctenim proti povinnosti slozeni jistiny k zajisténi narokd
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pronajimatele. SloZzena kauce neslouii k thradé nadjemného. V pfipadé, e Vitéz nesplni povinnosti
dle €l. X. odst. 2 ve stanovené Ih(ité nebo odstoupi od podpisu najemni smlouvy, nesplnil Podminky
a kauce Vitéze propada ve prospéch méstské ¢asti Praha 10. Byt nebude v rdmci této Verejné
soutéie dale pronajiman.

Verejna soutéi o najem obecnich byt

4. Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti stanovené v €l. VI. odst. 4. Podminek vefejné soutéze.

5. Najemni smlouva se uzavira vidy na dobu uréitou, a to na dobu dvou let. Nejvysii ndjemné je
zavazné po celou dobu trvani najemniho vztahu, vyjma pripadi uvedenych dale. Pronajimatel je
viak opravnén sjednané najemné vidy k 1. 7. pfisluiného kalendafniho roku zvysit o miru inflace
vyjédfenou piiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym
statistickym (fadem za pfedchozi kalendédini rok. O takto upravené najemné bude vidy
aktualizovdn evidenéni list.

6. V odlvodnénych pfipadech miZe Rada méstské ¢asti Praha 10 stanovit podminky pro uzavieni
najemni smlouvy k danému bytu odchylné od téchto pravidel.

7. Po skon&eni doby najmu, na kterou byla ndjemni smlouva uzaviena, je pfi splnéni podminek a
zajmu obou smluvnich stran o pokracovani najemniho vztahu moZno ndjemni smlouvu prodloutZit.
Pro prodlouzeni najemni smlouvy je zapotfebi:

a) Radné a véas platit ndjemné a plnit ostatni povinnosti stanovené najemni smlouvou a
prisluSnymi pravnimi predpisy.
b) Prokazat trvaly pobyt na adrese pronajatého bytu (u manZelll postaci prokazani trvalého

pobytu pouze 1 z manzeli bez ohledu na to, ktery z nich se stal Vitézem) a faktické uzivani
bytu.

c) Nejpozdéji 3 mésice pfed ukoncenim doby ndjmu pisemné poZadat o dalsi prodlouZeni
najemni smlouvy.

Na prodlouZeni ndjemni smlouvy nema najemce pravni narok, a to ani pfi spInéni viech uvedenych
podminek.

8. Najemni smlouva se prodluiuje za stavajicich podminek. Ndjemni smlouva se prodluuje opét na
dobu urcitou 2 roky.

9. Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle Podminek, nebude k uzavieni ndjemni smlouvy vyzvén jiny
Uéastnik a VyhlaSovatel Verejnou soutéi zrusi.

Xl. Zavérecna ustanoveni

1. Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavrit najemni smlouvu s Vitézem, rozhodne-li tak
Rada méstské casti Praha 10.

2. Utastnik se v priibéhu soutéze o nijem jednotlivého Bytu mize obratit na komisi se stiznosti na
prabéh I. kola soutéze. V stiznosti musi uvést, v éem shledavé poruieni Podminek, jinak se komise
nebude stiznosti zabyvat. O stiZnosti rozhodne komise na misté.

3. Proti rozhodnuti komise se mtize Uéastnik do 3 dn(i odvolat k Radé méstské ¢asti Praha 10, a to
pisemné prostfednictvim odboru byt a nebytovych prostor uradu méstské casti Praha 10.
Odvolani musi byt doruceno (fadu nejpozdéji v posledni den vy3e uvedené lhity. Odvoléni bez
odivodnéni a odvolani opozdéné podané bude odmitnuto bez dalSiho projednani.

4. Ugastnici nemaji narok na ndhradu nakladd spojenych s Gasti ve vefejné soutézi.

5. Zadny U&astnik neni od podani pfihlasky opravnén odstoupit z Vefejna souté az do jeho ukonéeni
v souladu s podminkami tohoto vefejné soutéZe, a to v souladu s ustanovenim § 1776, odst. 1, zak.
¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku,
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Praha 10

Méstska cast Praha 10
vyhlasuje
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 €& 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7. 2022

v terminu od 10. 8. 2022 do 7. 9. 2022

VEREJNA SOUTEZ O NAJEM OBECNiCH BYTU

FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE - C.1
(DALE JEN .VEREINA SOUTEZ")

Vefejnou souté? ve. elektronické Aukce zajistuje Méstska c¢ast Praha 10, ICO: 000
63 941, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha

Kontakt: nikola.aronova@prahail0.cz
Telefon: +420 267 093 249

Pro dalSiinformace se zajemci mohou obratit na odbor byt( a nebytovych prostor,
MC Praha 10, na vy3e uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !

Cislo G¢tu Vyhla3ovatele pro slozeni kauce:
6015-2000733369/0800,
variabilni symbol u fyzické osoby = datum narozeni

PFihlasku do Verejné soutéZe je nutné podat pouze formou elektronické
prihlasky Podminek Verejné soutéZe. Nebudou-li vSechny casti prihlasky
aplné a cele vyplnény, bude pFihlaska z verejné soutéZe vyFazena, vice viz cl.
VI. Podminek Verejné soutéze.

\/ Praze dne 10. 8. 2022

Ing. Roman Brezina

vedouci odboru bytu a nebytovych prostor
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PODMINKY
.VEREJNE SOUTEZE O NAJEM OBECNICH BYTU
FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE” - 1

Méstska cast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen ,VyhlaSovatel”)

vyhlasuje VeFejnou soutéZ na najem niZe uvedenych bytu a stanovuje niZe uvedené
podminky veFejné soutéZe (dale jen ,,Podminky”) pro jejich najem.

Preambule

1. Vyhla3ovatel mé ve svéfené sprévé bytové domy, ve kterych se nachéazeji byty. Cast
téchto volnych bytd, blize specifikovanych v pfiloze €. 1 Podminek (dale jen ,Byty"),
Vyhlasovatel nabizi k ndjmu zplGsobem a za podminek stanovenych dale v téchto
Podminkach.

2. Najem Bytt se Fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

3. Verejna soutéZ je dvoukolova. V 1. kole podavaji pfipadni zdjemci o najem Bytl
prihlasku na elektronickém formulari, dle dale uvedenych poZadavkd. Komise vefejné
soutéZe rozhodne, ktefi z prihlaSenych Zajemcl splnili podminky 1. kola vefejné
soutéze a postupuji do 2. kola. Nabidku vy$e najemného Byt budou ¢init Ugastnici,

ktefi postoupili do 2. kola vefejné soutéZe. 2. kolo probéhne formou elektronické
aukce vZdy zvlast pro kazdy Byt (dale jen ,,Aukce”).

|. Pfedmét najmu

1. PFedmét najmu tvori 10 niZze uvedenych Bytu:

, . Podlahova plocha | W | _ e

Dispozice v6 riklimidceliiond 8 | = | Nejnizsi

Adresa BJ P I] B | W podani "

plocha a

Brigddnik( 1817/15 2+1 51,50/53,00 4 12 7 200 K&
Brigadnikd 1817/15 2+1 50,70/52,00 2 6 7 100 K&
Brigddniku 1819/19 2+1 52,50/54,00 3 8 7 400 K&
Jakutska 854/12 140 28,20/29,47 4 | 22 3900 K¢
Malinska 1771/2 1+1 34,40/35,40 1 1 4 800 K&
Murmanska 1245/15 3+1 81,19/82,04 6 | 15 | 11400K¢
Murmanska 1245/15 3+1 81,19/82,04 3 6 11 400 K¢
Za StraSnickou vozovnou 821/2 1+0 24,25/25,50 3 12 3400 K¢
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Za StrasSnickou vozovnou 821/2 1+0 24,75/26,00 1 4 3500 K¢
Utuln& 2025/8 2+1 53,23/55,84 3 8 7 500 K¢

"INejnizii podani = (vwie ndjemného bez sluZeb)

2. VyhlaSovatel prohladuje, Zze

a. mu neni znamo, Ze by mély Byty pravni vady neuvedené vyslovné v Podminkach
nebo Ze by tfeti osoba byla opradvnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné pravo, jimzZ by
byl ndjemce omezen v uzivani k Gcelu, k némusz jsou Byty urceny;

b. mu ke dni podpisu Smlouvy nejsou znamy Zadné faktické ani skryté vady
predmétnych Bytd;

c. Byty jsou prazdné, tj. nepronajaté ¢i jinak uplatné ¢i beztplatné poskytnuté tietim
osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni cena za 1 m? Byt( byla stanovena ve vy3i 140,-K&/m? (déle jen ,Minimalni
najemné”). PoZzadované nejniz3i podani v Aukci bude rovno Minimalnimu najemnému
za m? dle vyméry Byt( (déle jen ,NejniZsi podani).

lll. Stru€ny popis Bytu

1. Zakladni popis Bytl je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.

ey

3. VyhlaSovatel upozorfiuje, Ze Gdaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Bytech, o
jejich stavu a o pravech a zavazcich na Bytech vaznoucich a s nimi spojenych jsou
uvedeny pouze podle informaci jemu dostupnych.

IV. U&astnici vefejné soutéze

1. VyhlaSovatel timto zplsobem nabizi jednotlivé Byty k ndjmu fyzickym osobam.
Zajemcem verejné soutéze mohou byt pouze fyzické osoby starsi 18 let zpusobilé k
pravnim Ukondm, které jsou zaroveri:

a) ob&any Ceské republiky, kteFi maji trvaly pobyt na Gzemi Ceské republiky,

b) obcany ostatnich ¢lenskych statl Evropské unie a statd, které jsou smluvnimi stranami
Dohody o Evropském hospodarském prostoru (tzn. Island, Lichtenstejnsko, Norsko) a
Svycarské konfederace, kteFi maji trvaly pobyt na tizemf Ceské republiky.

Trvaly pobyt se doloZi obfanskym prikazem, i jinym prikazem totoznosti, ze kterého
musi byt zfejmé, Ze Zajemce splfiuje podminku trvalého pobytu.
2. Zajemcem vefejné soutéZe se stava ten, kdo predloZi Vyhlasovateli pfihlasku na

pfedem stanoveném formulafi dle ¢l. VI. Podminek a uhradi stanovenou kauci
v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen ,Zajemce”).
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V. Prohlidky Bytu

1. Prohlidky jednotlivych Bytl zajiStuje pro zajemce spravni firma vterminech,
uvedenych v pfiloze €. 1 Podminek. Zajemci, ktefi se nedostavi na prohlidky fyzicky,
maji moZnost uskutecnit virtudlni prohlidku - matterport. V pfipadé pouze virtualni
prohlidky a nasledné podani pfihlasky do vefejné soutézZe, zajemce souhlasi se stavem
bytové jednotky. Prohlidky mimo termin nejsou mozZné.

2. Sraz zdjemcl o prohlidku konkrétniho Bytu je v uvedenou hodinu pifed domem, ve
kterém se Byt nachazi.

VI. PFihlaska zajemce

1. Vramcivefejné soutéZe je mozZno uchazet se o najem viech Bytl bez omezeni, a to azZ
do momentu, kdy se stane zdjemce vitézem v jedné z Aukci.

2. Do verejné soutéZe je nutné podat elektronickou prihlasku. PFed vyplnénim pfihlasky
si pripravte osobni doklady.

3. Povinnou naleZitosti pfihlasky jsou nasledujici idaje zajemce:

jméno a pfijmeni, datum narozeni, rodinny stav, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail nebo ¢islo datové schranky, €. G¢tu pro vraceni
kauce;

4. PFihlaska dale obsahuje Cestné prohlaseni zajemce, a to:

ze souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o tom, Ze splni zavazky vitéze vefejné soutéZe, pokud se timto vitézem stane;

0 seznameni se se stavem Bytu;

o bezthonnosti Zajemce;

o tom, Ze v(&i majetku Zajemce neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo

oddluZeni popf. insolven¢ni Fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o tpadku nebo

insolven¢ni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k thradé nakladd

insolvencniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela

nepostacujici nebo zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisg;

f. o bezdluZnosti Zajemce na danich, pojistném & penale na vefejné zdravotni
pojisténi;

g. o bezdluZnosti Zajemce vii&i MC Praha 10 a hl. m. Praze;

h. o tom, ze Zajemce je schopen hradit nabidnuté najemné;

i. otom, Ze je seznamen se stavem Bytu a zG¢astnil se prohlidky Bytu.

o0 oo

5. Souhlas pro subjekt Gdaji o zpracovani jeho osobnich Gdajd, ktera tvofi pfFilohu & 2
téchto Podminek.

6. Nedilnou soucasti prihlasky je prohladeni o sloZeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou
uvedeny v €l. VIII. Podminek.

7. V pripadé podani prihlasky vicero zajemci, napr. manzeli (dale téz ,Spoluicastnici),
musi byt tato pfihlaska podepsana viemi SpoluZajemci. Vtomto pfipadé vyplni
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takovyto zadjemce pfihlasku za svou osobu. Vramci spolecné prihlasky je mozné
sloZeni kauce jednim SpoluZajemcem spoleéné za viechny SpoluZéjemci.

VII. PFedéni prihlasek

1

Lhlta pro podani prihlasek kon&i dne 31. 8. 2022 ve 14.00 hodin.

2. PrFihlasky Ize podat pouze elektronicky.

3. VypInénim pfihladky a jejim potvrzenim se stava prihldska podanou, o jejim podani

obdrZi v€etné& vypInéné prihlasky zajemce na email, ktery uvedl v pfihlasce.

4. K prihlaskam doru€enym po terminu, nebude VyhlaSovatel pfihlizet a budou vyrazeny

z Verejné soutéze.

VIIl. ZpUsoby sloZeni kauce

1.

Zajemce je povinen sloZit VyhlaSovateli kauci ve vy3i 30 000,-KE bez ohledu na to, o
ktery Byt ma zajem. Zajemce se tak na zdkladé sloZeni kauce ve vysi 30 000,-K&
muZe G&astnit Aukce o vSechny byty vyhla3ené ve Verejné soutéZi v daném terminu
konani, a to aZ do momentu, kdy se stane vitézem Aukce.

. Kauci je mozné slozit na u€et €. 6015-2000733369/0800 u Ceské sporitelny a.s. a to

tak, aby byla pfipsana na uvedeny tfet nejpozdé&ji do 31. 8. 2022 do 14,00 hod.

Cislo uctu: 6015-2000733369/0800
C&stka a ména: 30 000,-K¢

VS: Datum narozeni

SS: 0308

KS:

Zpréava pro pifjemce: Aukce ndjem byty MC Praha 10

Jako variabilni symbol uvede zajemce datum narozeni. Dokladem o sloZeni kauce je
pokladni stvrzenka z banky nebo vypis z (¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani Castky
ve vy3i kauce z Uctu odesilatele ve prospéch vySe uvedeného Uctu. Na prihlasky, u
nichz Zajemce nesloZi kauci ve vy3e stanovené |h(té nebo vysi, nebude bran zretel a
prihlaska bude odmitnuta.

Zajemce je soucasné povinen ihned po Ghradé za ucelem identifikace platby zaslat e-
mailovou zpravu na adresu nikola.aronova@prahal0.cz v nasledujicim tvaru:

PFedmét: +Aukce bytd”;
Télo zpravy: jméno, prijmeni, datum narozeni;
PFiloha: potvrzeni o provedeni platby - sloZenfi kauce.

Zajemcam, ktefi nebyli vybrani pro G¢ast v Aukci na najem Bytl, bude kauce vracena
do 15 pracovnich dnl ode dne rozhodnuti komise verejné soutéZe, a to na €islo Gctu
pro vraceni kauce, které Zajemce uvedl! v pfihlasce.

Praha 10
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6. Zajemcam, ktefi se nestali vitézi Aukce, bude kauce vracena 15 pracovnich dnl ode

dne pfijeti usneseni RMC, kterd rozhodne o vitézi, a to na &islo G&tu pro vraceni
kauce, které Zajemce uvedl v prihlasce.

IX. Prubéh veFejné soutéZe a vybér vitéze verejné soutéze

1.

1. kolo vefejné soutéZe probiha od data uvefejnéni Podminek na Uredni desce UMC
P10 do vyhodnoceni pfihlasek Zajemcd. Prihlasky dorucené ve |hité stanovené v &l.
VII. budou pfedloZzeny Radou MC P10 jmenované komisi vefejné soutéZe, kterd
postupné dle jednotlivych Bytl provede néslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu
spinéni Podminek. PFihlasky nesplfiujici podminky verejné soutéZe budou komisi
vyfazeny. Pro vyfazené Zajemce Verejnd soutéZ konc¢i dnem doruceni rozhodnuti
vyhlaSovatele o vyrazeni a vracenim kauce. Zajemdi, jejichZ pfihlasky nebyly komisi
vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise zafazeni do 2. kola vefejné soutéze,
tj. Aukci k jednotlivym Bytim. Rozhodnuti komise o zafazeni Zajemcl do 2. Kola
vefejné soutéZe nebo pripadné vyrazeni Zajemcl z verejné soutéZe je konecné.

2. kolo vefejné soutéZe probiha jako jednotlivé Aukce ke konkrétnim Bytlm, pfi
kterych budou moci zafazeni Zajemci €init nabidky na najem Bytl. Aukce budou
zahajeny nejpozdéji do 7 dnl od rozhodnuti komise o vybéru Zajemcu. Kazda Aukce
bude probihat po dobu 1 dne (zahéjeni nejpozdéji v 9.00 hodin v den Aukce a ukonceni
Aukce nejdfive v 15.00 hodin v den Aukce).

Konkrétni data a Casy trvani jednotlivych aukci budou zafazenym Zajemcim sdéleny
poskytovatelem portalu prostfednictvim e-mailu uvedeného na PrFihlasce. Aukce
probé&hnou formou tzv. anglické Aukce, tj. bude se draZit od pfedem stanoveného
Nejnizsiho podani (viz ¢l. Il. Podminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych
prihozu. Pfihoz je stanoven ve vy3i min. 50,- KE Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim
Aukce néktery ze Zajemcl Aukce provede piihoz, Aukce se automaticky prodlouZi o 2
minuty, a to i opakované. Vitézem Aukce (dale jen , Vitéz") se stane ten Zajemce, ktery
v aukci nabidne nejvyssi najemné (dale jen “Nejvy3si najemné”).

Pribéh samotné Aukce se fidi Obchodnimi podminkami pro elektronické Aukce
poskytovatele  aukéniho  systému  spolecnosti Portdl  aukci  s.r.o.
http://www.portalaukci.cz/, pficemz ustanoveni téchto Podminek verejné soutéze maji
prednost pfed Obchodnimi podminkami poskytovatele auk&niho systému. Aukce
bude verejné pfistupna i pro subjekty na Aukci aktivné neztcastnéné bez nutnosti
registrace, po celou dobu Aukce i po jejim skon&eni po dobu minimélné 2 mésict od
skonceni Aukce.

Na zakladé vysledkd Aukce probé&hne nasledné proces schvalovani pronajimanych
Bytll Vitézim jednotlivych aukci v organech VyhlaSovatele (Rada MC Praha 10). Po
schvaleni budou s Vitézi jednotlivych Aukci uzavieny najemni smlouvy.

2. kolo verejné soutéZe skonci pro kazdy Byt zvlasté, pro Vitéze az dnem uzavfeni
najemni smlouvy, nebo dnem zrudeni vefejné soutéZe VyhlaSovatelem a soucasné
vyporadanim (vraceni nebo propadnuti) kauce sloZené Vitézem. Pro Zajemce vefejné
soutéZe, ktefi se nestali Vitézi, konci Verejna soutéz vracenim kauce na ucet, ktery
uvedli v Prihlasce.
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X. Uzavieni najemni smlouvy, povinnosti Vitéze

1. Vitéz musido 30 dnl ode dne doruceni ,Vyrozuméni o vysledku soutéze”, schvaleného
Radou méstské €asti Praha 10, uzavrit najemni smlouvu. Vzor ndjemni smlouvy je
zvefejnén na webovych strankach méstské ¢asti Praha 10 a je pro Zajemce zavazny.

2. Pred podpisem najemni smlouvy je Zajemce povinen sloZit bezhotovostné na &islo
aétu MC Praha 10 (platebni Gdaje sdéli odbor bytG a nebytovych prostor Ufadu
méstské Casti Praha 10) Castku rovnajici se rozdilu vySe kauce a trojndsobku
nabidnutého mésicniho najemného jako jistinu k zajisténi narokl pronajimatele vici
najemci v pfipadé nedodrzeni smluvnich ujednani.

3. Vraceni kauce Vitézi bude provedeno zapoctenim proti povinnosti sloZeni jistiny k
zajisténi narok( pronajimatele. SloZena kauce neslouZi k Uhradé najemného.
V pripadé, Ze Vitéz nespIni povinnosti dle ¢l. X. odst. 2 ve stanovené |hité nebo
odstoupi od podpisu najemni smlouvy, nesplnil Podminky a kauce Vitéze propada ve
prospéch méstské casti Praha 10. Byt nebude vramci této Vefejné soutéze dale
pronajiman.

4. Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti stanovené v ¢l. VI. odst. 4. Podminek verejné
soutézZe.

5. Najemni smlouva se uzavird vidy na dobu urcitou, a to na dobu dvou let. Nejvyssi
najemné je zadvazné po celou dobu trvani najemniho vztahu, vyjma pripadd uvedenych
déle. Pronajimatel je vSak opravnén sjednané najemné vidy k 1. 7. pfislusného
kalendarniho roku zvysit o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho
indexu spotFebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym GFadem za predchozi
kalendarni rok. O takto upravené najemné bude vidy aktualizovan evidenéni list.

6. V oduvodnénych pfipadech miZe Rada méstské ¢asti Praha 10 stanovit podminky pro
uzavieni najemni smlouvy k danému bytu odchylné od téchto pravidel.

7. Po skonceni doby najmu, na kterou byla najemni smlouva uzaviena, je pfi splnéni
podminek a zajmu obou smluvnich stran o pokracovani najemniho vztahu mozno
najemni smlouvu prodlouZit. Pro prodlouZeni najemni smlouvy je zapotiebi:

a) Radné a véas platit najemné a plnit ostatni povinnosti stanovené najemni smlouvou a
prislusnymi pravnimi predpisy.

b) Prokazat trvaly pobyt na adrese pronajatého bytu (u manZell postaci prokazani
trvalého pobytu pouze 1 z manZell bez ohledu na to, ktery z nich se stal Vitézem) a
faktické uzivani bytu.

¢) Nejpozdé&ji 3 meésice prfed ukonéenim doby najmu pisemné poZadat o dalsi
prodlouZeni najemni smlouvy.

d) Na prodlouzeni najemni smlouvy nema najemce pravni narok, a to ani pfi splnéni
v3ech uvedenych podminek.

8. Najemni smlouva se prodluZuje za stavajicich podminek. Najemni smlouva se
prodluZuje opét na dobu urcitou 2 roky.
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9. Pokud dojde ke zrudeni vitézstvi dle Podminek, nebude k uzavieni najemni smlouvy
vyzvan jiny Zajemce a VyhlaSovatel Vefejnou soutéZ zrusi.

Xl. Zavérecna ustanoveni

1. Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzaviit najemni smlouvu s Vitézem,
rozhodne-li tak Rada méstské Zasti Praha 10.

2. Zajemce se v prUbéhu soutéZe o najem jednotlivého Bytu miZe obratit na komisi se
stiznosti na prabéh I. kola soutéZe. V stiznosti musi uvést, v ¢em shledava poruseni
Podminek, jinak se komise nebude stiZnosti zabyvat. O stiznosti rozhodne komise na
misté.

3. Proti rozhodnuti komise se m(Ze Zajemce do 3 dnl odvolat k Radé méstské &asti
Praha 10, a to pisemné prostfednictvim odboru bytd a nebytovych prostor Uradu
méstské ¢asti Praha 10. Odvolani musi byt doru€eno Gfadu nejpozdéji v posledni den
vySe uvedené lhity. Odvolani bez oduvodnéni a odvolani opoZdéné podané bude
odmitnuto bez dalSiho projednani.

4. U&astnici nemaji narok na ndhradu nékladd spojenych s Géasti ve vefejné soutézi.

5. Zadny Zajemce neni od podani pfihlasky opravnén odstoupit z Vefejna soutéZ aZ do
jeho ukoncCeni vsouladu s podminkami tohoto vefejné soutéZe, a to vsouladu
s ustanovenim 8 1776, odst. 1, zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku.
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Priloha €. 1 Vefejné soutéZe na najem volnych Bytl formou elektronické Aukce

Nabidka k verejné soutéZi o ndjem obecniho bytu na principu aukce
(schvéleno usnesenim RMC &, 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7. 2022)

Poradové &islo bytu: 1 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. VrSovickéa 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

) ) N % | podlahovd plocha | vyvolavaci cena
ot g o | & | 2Bl ]| £ ) A
= : ; T |¥ 5| ® | = |prondjem /celkovd| (vySe najemného
3 e na o ) O = ]
o > plocha v m? bez sluzeb)
Brigadniku 1817 | 15 |4NP| 12 |stnd| 2+1 51,50/53,00 7 200,- K&
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zaloh na sluzby pro 1 osobu:
- Vodné stocné 108,-K¢ | osoba/mésic
- Teplo 1008,-K¢ | osoba/mésic
- Tepla voda 109,-K¢ | osoba/mésic
- Uklid 58,-K¢ | osoba/mésic
- Domovni odpad 38- K¢ [osoba/mésic
- Spolecna elektfina 11,-K& | osoba/mésic
- STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 1342,-KE

Méstska tast Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro G&ast v souté&Zi je nutno sloZit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:

- bankovnim pfevodem na t&et MC Praha 10 &. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zaroven zaslat e-mailovou zprdvu na adresu
nikola.aronova@praha10.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za Uclelem
identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pred konanim soutéze,

2. ndjemni smlouva se uzavira na dobu urgitou 2 roky viz. ,Podminky veiejné soutéze o najem
obecnich byt formou elektronické aukce”

Vefejna soutéZ a podminky Ucasti na soutézi se Fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich bytd formou elektronické aukce” (informace i na https://www.praha10.cz/ )

Méstska Cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit ndjemni smlouvu s vitéznym zdjemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina,
vedouci odboru byt(l a nebytovych prostor

Méstska
Praha 10
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Nabidka k veFejné soutéZi o najem obecniho bytu na principu aukce
(schvéleno usnesenim RMC €. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7. 2022)

PofFadové Eislo bytu: 2 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. Vr3ovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

- ) N % | podlahovéa plocha| vyvolavaci cena
] (=R (o] i, Lo 3 4 o " P P 2
= ; : T |® 5| ® | £ |prondjem /celkovd| (vySe ndjemného
3 w U O | o) = ] ¥
a > plocha v m? bez sluzeb)
Brigadniku 1817 | 15 | 2.NP 6 |stnd| 2+1 50,70/52,20 7 100,- K&
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zéloh na sluZby pro 1 osobu:
- Vodné stocné 108,-K¢& [ osoba/mésic
- Teplo 495,-K¢ | osoba/meésic
- Teplavoda 63,-K¢ | osoba/mésic
- Uklid 57,-K& | osoba/maésic
- Domovni odpad 38- K¢ |osoba/mésic
- Spolecné elektfina 11,-K¢ [ osoba/meésic
- STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 778,-Kc

Mé&stska East Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro G&ast v sout&Zi je nutno sloZit kauci ve vy3i 30.000,- K¢, a to:

- bankovnim pfevodem na u¢et MC Praha 10 & 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zdaroveri zaslat e-mailovou zpravu na adresu
nikola.aronova@prahal0.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za (cCelem
identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pfed konanim souté&Ze.

2. ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 2 roky viz. ,Podminky verejné soutéZe o najem
obecnich bytt formou elektronické aukce”

Vefejna souté? a podminky Ulasti na soutéZi se Fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich byt formou elektronické aukce” (informace i na https://www.prahai0.cz/ )

Méstska Cast Praha 10 si vyhrazuje prévo neuzavfit ndjemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské asti Praha 10.

Ing. Roman Brezina,
vedouci odboru byt a nebytovych prostor



Vefejna soutéZ o ndjem obecnich byt cast

(schvaleno usnesenim RMC & 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

PoFadové &islo bytu: 3 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. VrSovicka 68, Praha 10

Tel.: (technik SF)
” . ) N % | podlahova plocha | vyvolavaci cena
o o o Jo o 3 = o] . s v .
= ; - T |2 5| mm | £ |prondjem /celkovd| (vy3e ndjemného
- w HJ o W 0o - (] 5
a > plocha v m? bez sluzeb)
Brigadnikd 1819 | 19 | 4.NP 8 |[stnd| 2+1 52,50/54,00 7 400,- K&
Datum a &as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zaloh na sluZby pro 1 osobu:
- Vodné stocné 85,-K¢ | osoba/mésic
- Teplo 995,-K¢ [ osoba/mésic
Tepla voda 89,-K¢ | osoba/mésic
Uklid 54,-K¢ | osoba/mésic
- Domovni odpad 38- K¢ |osoba/mésic
- Spole¢na elektfina 3,-K& | osoba/mésic
- STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 1274,-K¢

Mé&stska ast Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro G€ast v soutéZi je nutno sloZit kauci ve vy$i 30.000,- KE, a to:

- bankovnim pfevodem na Géet MC Praha 10 €& 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zaroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu
nikola.aronova@praha10.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za Ucelem
identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pfed konanim soutéze.

2. najemni smlouva se uzavira na dobu uré€itou 2 roky viz. ,Podminky verejné soutéZe o ngjem
obecnich byt formou elektronické aukce”

Verejna soutéZ a podminky ucasti na soutdZi se Fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich bytd formou elektronické aukce” (informace i na https://www.praha10.cz/ )

Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzaviit najemni smlouvu s vitéznym zdjemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské casti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina,
vedouci odboru byt a nebytovych prostor

Meéstska
Praha 10



Vefejna soutéZ o najem obecnich byt

Nabidka k verejné soutéZi o ndjem obecniho bytu na principu aukce
(schvaleno usnesenim RMC &. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

‘ Poradové &islo bytu: 4 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. VrSovicka 68, Praha 10
[ Tel.: (technik SF)

w : . N % | podlahova plocha | vyvolavaci cena
o a o oS (L= ] S o) i o :
= : : T |@w 5| © | X |prondjem /celkovd| (vySe najemného
= w W o w0 X ] i
o > plocha v m? bez sluzeb)
Jakutska 854 | 12 |[4ANP| 22 (stnd| 140 28,20/29,47 3 900,- K&
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zéloh na sluzby pro 1 osobu:
- Vodné stotné 180,-K¢ | osoba/meésic
- Teplo 400,-K¢ | osoba/mésic
- Tepla voda 200,-K¢ | osoba/mésic
- Uklid 70,-K¢ | osoba/mésic
- Domovni odpad 50- K& | osoba/mésic
- Provoz vytahu 65- K& | osoba/mésic
- Spolecna elektfina 15,-K¢ | osoba/mésic
- STA 10,-KE | byt. jednotka/mésic
Celkem: 986,-K&

Méstska €ast Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro G&ast v sout&Zi je nutno sloZit kauci ve vy3i 30.000,- K¢, a to:

- bankovnim prevodem na ucet MC Praha 10 & 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zaroveri zaslat e-mailovou zpravu na adresu
nikola.aronova@prahal0.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za (clelem
identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pred konanim soutéze.

2. ndgjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou 2 roky viz. ,Podminky verejné soutéZe o nadjem
obecnich bytt formou elektronické aukce”

Vefejnd soutéZ a podminky Gcasti na soutéZi se fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich byt(i formou elektronické aukce* (informace i na https://www.prahal0.cz/)

Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit najemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstskeé casti Praha 10.

Ing. Roman Brezina,
vedouci odboru byt( a nebytovych prostor

Praha 10



Vefejna soutéZ o najem obecnich byt cast

Nabidka k verejné soutéZi o ndjem obecniho bytu na principu aukce
(schvéleno usnesenim RMC €. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

Poradové €islo bytu: 5 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. Vriovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

. N % | podlahova plocha| wvyvolavaci cena
3 a || B |22l =] 2 " s il
= : T |2 5| © | £ |prondjem /celkovd| (vy3e ndjemného
= w i o o o' X ] p
o > plocha v m? bez sluzeb)
Malinska 1771 2 [1.NP 1 stnd| 1+1 34,40/35,40 4 800,- K&
Datum a ¢as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zdloh na sluZby pro 1 osobu:
Vodné stolné 64,-KZ| osoba/mésic
Teplo 630,-K¢ |osoba/mésic
Tepla voda 66,-K¢ [osoba/mésic
Uklid 91,-K¢ | osoba/mésic
- Domovni odpad 36- K¢ [osoba/mésic
- Spoletna elektfina 9,-K¢ | osoba/mésic
- STA 10,-K¢& | byt. jednotka/mésic
Celkem: 906,-K¢E

M&stska East Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro ucast v souté&Zi je nutno sloZit kauci ve vysi 30.000,- KE, a to:

- bankovnim pievodem na ucet MC Praha 10 €. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zaroveri zaslat e-mailovou zprdvu na adresu
nikola.aronova@praha10.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za ucelem
identifikace platby, to vSe nejpozdéji 1 den pred konanim soutéze.

2. ndjemni smlouva se uzavira na dobu urditou 2 roky viz. ,Podminky verejné soutéZe o najem
obecnich byt formou elektronické aukce”

Verejna soutéZ a podminky Gcasti na soutéZi se fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich byt formou elektronické aukce (informace i na https://www.praha10.cz/ )

Méstska Cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit najemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina,
vedouci odboru byt a nebytovych prostor

Iy!éstské
Praha 10



Méstska
cast

Vefejna soutéZ o ndjem obecnich byt
Praha 10

Nabidka k verejné soutéZi o najem obecniho bytu na principu aukce
(schvéleno usnesenim RMC &. 0528/RM(C/2022 ze dne 12. 7.2022)

Poradové &islo bytu: 6 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. VrSovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

i . . N % | podlahové plocha | vyvoldvaci cena
o a o m 1o 3 o 2 . 2 4 ;
= . : © v 5| © | X |pronajem /celkovd| (vySe najemného
= w w o o o | X T 3
o > plocha v m? bez sluzeb)
Murmanska 1245 | 15 |5.NP| 15 |stnd| 3+1 81,19/82,04 11 400,- KE
Datum a &as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zéloh na sluZby pro 1 osobu:
- Vodné stocné 123,-K¢ | osoba/mésic
- Teplo 900,-K¢ | osoba/mésic
- Teplavoda 400,-K¢ | osoba/mésic
- Uklid 63,-K¢& |osoba/mésic
- Domovni odpad 24- K¢ | osoba/meésic
- Spoletna elektfina 9,-K¢ [ osoba/meésic
- STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 3 044,-KE

Méstska €ast Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro G&ast v soutéZi je nutno sloZit kauci ve vySi 30.000,- K¢, a to:

- bankovnim pfevodem na et MC Praha 10 & 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zarovefi zaslat e-mailovou zprdvu na adresu
nikola.aronova@praha10.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za Ulelem
identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pfed konanim soutéZe.

2. najemni smlouva se uzavirad na dobu uréitou 2 roky viz. ,Podminky vefejné soutéZze o najem
obecnich bytt formou elektronické aukce”

Vefejna soutéZz a podminky G&asti na soutézi se Fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich bytl formou elektronické aukce” (informace i na https://www.prahal0.cz/ )

Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit najemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina,
vedouci odboru bytl a nebytovych prostor



——

Méstska

VeFejna soutdZ o nijem obecnich byt cast

Nabidka k verejné soutéZi o najem obecniho bytu na principu aukce
(schvaleno usnesenim RMC €. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

Pofadové Eislo bytu: 7 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. VrSovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

y & " N o sl o § podlahova plocha' wolévgci cena
= . 4 T |® 5| & | = |prondjem /celkovd| (vy3e najemného
=] o W (=] oo X ]
Q > plocha v m? bez sluzeb)
Murmanska 1245 | 15 |3.NP| 6 |stnd| 3+1 81,19/82,04 11 400,- KE
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zéloh na sluZby pro 1 osobu:
- Vodné stoéné 130,-K&| osoba/mésic
- Teplo 400,-K¢ | osoba/mésic
- Teplavoda 400,-K&| osoba/mésic
Uklid 80,-K& | osoba/maésic
Domovni odpad 45- K& | osoba/meésic
Spoletna elektfina 20,-K¢& | osoba/mésic
STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 1 085,-K&

Méstska East Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro ucast v souté&Zi je nutno sloZit kauci ve vy3i 30.000,- K&, a to:

- bankovnim pfevodem na ufet MC Praha 10 & 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zaroven =zaslat e-mailovou zprédvu na adresu
nikola.aronova@prahal0.cz v souladu s Podminkami vefejné soutéZe za Ucelem
identifikace platby, to vie nejpozdé&ji 1 den pred konanim soutéze.

2. ndjemni smlouva se uzavira na dobu urgitou 2 roky viz. ,Podminky vefejné soutéze o ndjem
obecnich byt formou elektronické aukce”

Verejnd soutéZ a podminky Gcasti na soutéZi se fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich byt formou elektronické aukce” (informace i na https://www.praha10.cz/ )

Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit najemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské ¢asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina,
vedouci odboru byt a nebytovych prostor



Meéstska
Cast

Verejna soutéZ o najem obecnich bytu
Praha 10

e
(schvaleno usnesenim RMC &. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

Poradové Eislo bytu: 8 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. Vriovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

i % | podlahova plocha | vyvoldvaci cena
:F a o 1] o 3 3 =] . = - n
= ; T |@ 5| ® | £ |prondjem /celkovd| (vySe najemného
3 w o [e] w O - 7] =
a > plocha v m? bez sluzeb)
ZaStrasnickou | g1 | 5 |3Np| 12 |stnd|1+0 | 24,25/25,50 3 400,- K&
vozovnou
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zéloh na sluZby pro 1 osobu:
- Vodné stofné 170,-KE | osoba/mésic
- Teplo 500,-K& [osoba/mésic
- Tepla voda 250,-K¢ | osoba/meésic
- Uklid 56,-K¢& | osoba/mésic
- Domovni odpad 28- K¢ [osoba/mésic
- Spole¢na elektfina 10,-K¢ | osoba/mésic
- STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 1024,-K¢E

Méstska &ast Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro ucast v soutéZi je nutno slozit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:

- bankovnim pfevodem na G¢et MC Praha 10 ¢ 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zarovernn zaslat e-mailovou zpravu na adresu
nikola.aronova@prahat10.cz v souladu s Podminkami verejné soutéZe za Uclelem
identifikace platby, to vie nejpozdéji 1 den pred konanim soutéze.

2. najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou 2 roky viz. ,Podminky verejné soutéze o najem
obecnich bytl formou elektronické aukce”

Vefejna soutéZ a podminky Gfasti na soutéZi se Fidi ,Podminkami verejné soutéZe o najem
obecnich bytd formou elektronické aukce” (informace i na https://www.prahal0.cz/ )

Méstska ¢ast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit najemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské asti Praha 10.

Ing. Roman Brezina,
vedouci odboru byt a nebytovych prostor



Méstska
cast

Verejna soutéZ o najem obecnich byta
Praha 10

Nabidka k verejné soutéZi o najem obecniho bytu na principu aukce
(schvaleno usnesenim RMC €. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

Pofadové &islo bytu: 9 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. VrSovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

v " ’ E o3| u § podlahové plocha vyvolévgci cena
= 2 © |¥ 5| © | £ |prongjem /celkovd| (vySe najemného
= " i o | a| x <
a - plocha v m? bez sluzeb)
zastrasnickou | go5 | 2 [1NP| 4 |stnd|1+0| 24,75/26,00 3500, K&
vozovnou
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zaloh na sluZby pro 1 osobu:
Vodné stocné 150,-K¢ | osoba/mésic
- Teplo 250,-K¢ | osoba/mésic
- Tepla voda 160,-K& | osoba/mésic
- Uklid 65,-K¢ [ osoba/mésic
- Domovni odpad 50- K¢ | osoba/mésic
- Spole¢na elektfina 15,-K& | osoba/mésic
- STA 15,-K& | byt. jednotka/mésic
Celkem: 705,-K¢é

Méstska €ast Praha 10 upozoriiuje, Ze

1. pro ucast v soutéZi je nutno sloZit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:
bankovnim pfevodem na U&et MC Praha 10 ¢&. 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zdaroven zaslat e-mailovou zpravu na adresu
nikola.aronova@prahal0.cz v souladu s Podminkami verejné soutéZe za UcCelem
identifikace platby, to v3e nejpozdé&ji 1 den pred konanim soutéze.

2. ndjemni smlouva se uzavira na dobu ur€itou 2 roky viz. ,Podminky vefejné soutéze o najem
obecnich byt formou elektronické aukce”

Vefejna soutéZ a podminky Gcasti na souté&Zi se fidi ,Podminkami verejné soutéZe o najem
obecnich byt formou elektronické aukce” (informace i na https://www.prahai0.cz/ )

Méstska cast Praha 10 si vyhrazuje pravo neuzavfit najemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské asti Praha 10.

Ing. Roman Bfezina,
vedouci odboru bytt a nebytovych prostor



Mestska
cast

Verejna soutéZ o najem obecnich byt
Praha 10

Nabidka k vefejné soutéZi o najem obecniho bytu na principu aukce
(schvaleno usnesenim RMC €. 0528/RMC/2022 ze dne 12. 7.2022)

Poradové Eislo bytu: 10 Spravni firma: Praha 10 - Majetkova a.s. Vr3ovicka 68, Praha 10
Tel.: (technik SF)

g " 3 E_U oa| u ‘g podlahové plocha‘ vy'ryolév:acf cena
= . A T |® 5| ® | £ |prondjem /celkovd| (vySe ndjemného
=] o o o || > ] 4
=% > plocha v m? bez sluzeb)
Utulna 2025 | 8 [3.NP| 8 |[stnd|2+1| 53,23/5584 7 500,- K&
Datum a €as prohlidky termin: 17. 8. 2022 od 16:00 hod. do 18:00 hod.
Informativni rozpis zéloh na sluZby pro 1 osobu:
Vodné stotné 500,-K& | osoba/meésic
- Teplo 1200,-K& | osoba/meésic
- Teplavoda 600,-K& | osoba/mésic
- Domovni odpad 41- K& | osoba/meésic
- Spole¢na elektfina 9,-K¢ | osoba/mésic
- STA 10,-K¢ | byt. jednotka/mésic
Celkem: 2 360,-KE

Mé&stska €ast Praha 10 upozoriiuje, Ze
1. pro G&ast v sout&Zi je nutno sloZit kauci ve vysi 30.000,- K¢, a to:

- bankovnim pievodem na Get MC Praha 10 ¢ 6015-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem (datum narozeni) a zéarovenl zaslat e-mailovou zprédvu na adresu
nikola.aronova@prahal10.cz v souladu s Podminkami verejné sout8Ze za uUCelem
identifikace platby, to vSe nejpozdéji 1 den pifed konanim soutéZe.

2. ndjemni smlouva se uzavira na dobu uritou 2 roky viz. ,Podminky vefejné soutéZe o najem
obecnich byt formou elektronické aukce”

Verejna soutéZ a podminky Ucasti na soutéZi se Fidi ,Podminkami vefejné soutéZe o najem
obecnich bytd formou elektronické aukce” (informace i na https://www.praha10.cz/)

Méstska Cast Praha 10 si vyhrazuje prévo neuzavfit ndjemni smlouvu s vitéznym zajemcem,
rozhodne-li tak Rada méstské casti Praha 10.

Ing. Roman Brezina,
vedouci odboru byt a nebytovych prostor



Seznam obecnich bytd k prondjmu z vefejné soutéze na principu aukce konané dne 17. 6. 2020

- - - .. | €islo . celkova vyvoldvaci | vysoutéiena prumérna ySe 3 ndjmu doplatek
ulkce St | 0, | bytu ok, | welilooss plochavm2| cena/Ké cena/K¢ cena za m2/K& v l (-30 t::i. kauce)
Prabéina 1944 ] 68 1.NP 2 |stnd 3+1 77,57 10 600 14 600 188 43 800 13 800
Kubanské nam. | 1267 | 10 2.NP 3 |stnd 2+1 60,58 8 300 12 800 211 38 400 8 400
Ruska 1243|182 3.NP 11 |stnd 3+1 85,07 11 700 15900 186 47 700 17 700
U Novych vil 943 | 28 2.NP 23 | stnd 3+1 108 14 900 19 200 177 57 600 27 600
Francouzska 464 | 62 3.NP 13 |stnd 140 32,4 4400 8 300 256 24 900 vratit 5 100
Francouzska 464 | 62 6.NP 23 |stnd 2+1 82,85 11 400 17 300 208 51900 21900







Seznam obecnich byt( k prondjmu na zakladé vefejné soutéze o ndjem obecnich byt formou el. aukce podzim 2020

ulice &p. | €o. | podiasi Cislo velikost celkovd vyvolavaci | vysoutéiena prumérna vyse 3 najmui doplatek
bytu plochavm2 | cena/KE cena/K¢ cena za m2/Kg (- 30 tis. kauce)

Francouzska 233 | 114 3. 22 1+1 50,94 6 800 9 200 180,6 27 600 vratit 2400
Norska 603 | 16 6. 26 1+1 59,83 8 400 14 050 234,8 42 150 12 150
Norska 603 | 16 4, 18 2+1 76,52 10 800 15 600 203.,8 46 800 16 800
Ruska 562 | 20 1. 5 1+1 55,45 7 800 14 000 252.,4 42 000 12 000
Ruska 562 | 20 3. 15 1+1 69,87 9 600 15750 2254 47 250 17 250
Ruska 562 | 20 4, 18 2+1 99,17 13 400 17 600 177,4 52 800 22 80O
Ruska 562 | 20 5. 22 1+1 55,5 7 500

Ruska 562 | 20 5. 25 1+1 61,95 8 400

Ruska 562 | 20 5 26 1+1 70,19 9 600 16 100 229,3 48 300 18 300
Ruska 562 | 20 5 28 1+1 38,35 5300 9 050 235,9 27 150 vratit 2 850







Seznam obecnich bytl k pronajmu na zakladé verejné soutéie o najem obecnich bytl formou el. aukce 2022

ulice #p. | o, | pods cislo velikost celkova vyvoldvaci | vysoutéiend prumérna vyse 3 ndajmu doplatek
bytu plocha v m2 cena/Ké cena/KE cena za m2/Kg (- 30 tis. kauce)

Za Strasnickou| 821 2 3 12 1+0 24,25/25,50 3400 11 350 468,04

vozovnou 34 050 4050
Za StraSnickou| 821 2 1 4 1+0 24,75/26,00 3500 12 050 486,86

vozovnou 36 150 6 150
Jakutska 854 | 12 4 22 1+0 28,20/29,47 3900 12 050 427,3 36 150 6 150
Malinska 1771 2 1 1 1+1 34,40/35,40 4 800 14 750 428,77 44 250 14 250
Brigadnik( 1817 | 15 2 6 2+1 50,70/52,20 7 100 18 200 358,97 54 600 24 600
Brigadnika 1817 | 15 4 12 2+1 51,50/53,00 7 200 17 550 340,77 52 650 22 650
Brigadnikd 18191 19 3 8 2+1 52,50/54,00 7400 17 500 333,33 52 500 22 500
Utulna 2025)| 8 3 8 2¥1 53,23/55,84 7 500 18 050 339,09 54 150 24 150
Murmanska 12451 15 6 15 3+1 81,19/82,04 11 400 26 550 327,07 79 650 49 650
Murmanska 12451 15 3 6 3+1 81,19/82,04 11 400 27 000 332,55 81 000 51 000







byty 1+1, 2+1, 3+1 v bytovych domech v Praze 10

Katastralni idaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, katastralni uzemi
Malesice, Strasnice, Zabehlice, Vriovice, Vinohrady, Michle
Adresa: Praha 10

VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

_éstské ¢ast Praha 10
IC 0063941
Adresa: Vriovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

Ing. Jaroslav Latal
Budecska 824/30, 120 00 Praha 2
IC: 67980210 telefon: e-mail: latal@odhady.info

stanoveni obvyklého nijemného za uZivini byti pro el zvySeni nijemného|
podle ustanoveni § 2249 a nasledujicich zikona ¢. 89/2012 Sb., obé&ansky
dkonik, a naFizeni vliddy &. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postup
_pro zji§téni srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté.

Stanoveni obvyklého ndjemného povaZovaného za srovnatelné nijemné obvyklé v daném misté
v souladu s § 6 odst. 1 naFizeni vlidy &. 453/2013 Sb..

lokace / predmét byt 1+1, 30 — 45 m2 byt 2+1, 45— 65 m2 byt 3+1, 65— 90 m2
nijmu
MaleSice 13 100 K& 14 300 K¢ 15500 K&
Stra$nice 13 800 K¢ 15 900 Ké 20100 K¢
Zibéhlice 12 000 K¢ 14 800 K¢ 19 300 K¢
Vriovice 14 200 K¢ 15 400 K¢ 22 400 K¢
Vinohrady 12 700 K¢ 18 100 K¢ 20 900 K¢
Michle 13 100 K& 14 300 K¢ 17 800 K¢




Stanoveni obvyklého nijemného na 1 m2 podlahové plochy bytu povaZovaného za srovnatelné

nijemné obvyklé v daném misté

predmét
najmu / MaleSice Stra¥nice Zabéhlice Vr3ovice Vinohrady Michle
lokace
1+1 350 K& 370 K& 320 K& 380 K¢ 340 K¢ 350 K¢
2+1 260 K¢ 290 K& 270 K¢ 280 K& 330 K¢ 260 K¢
3+1 200 K¢ 260 K& 250 K¢ 290 K¢ 270 K¢ 230 K¢
Stav ke dni: 15.11.2019 Datum mistniho Setfeni:  15.11.2019
Pocet stran: 49 stran Pocet piiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 27.11.2019 Ing. Jaroslav Latal

[Znalecky iikol |
stanoveni obvyklého najemného za uzivani bytid o velikosti 1+1, 2+1, 3+1, situovanych v bytovych
domech na uzemi Méstské Casti Praha 10, pro ucel zvySeni najemného v bytech ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, IC 00064581 a ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha 10, IC 00063941,
podle ustanoveni § 2249 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a podle nafizeni
vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanovena podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté, a to podle katastralnich tzemi.

[P¥ehled podkladii |

- objednavka ¢. OBN/1533/2019 ze dne 25.10.2019, ¢. OBN/1720/2019 ze dne 26.11.2019,

- snimek katastralni mapy, katastralni uzemi MaleSice, Strasnice, Zabéhlice, Vr§ovice, Vinohrady,

- obecné zavazna vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 32/1998 Sb., hlavniho mésta Prahy, o cenové
mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpist,

- Uzemni pléan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy,

- Cenové mapy Ceské republiky, 1/2019, Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv,

- zakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku,

- zdkon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,

- zakon ¢&. 586/1992 Sb., zakon o danich,

- predpis €. 453/2013 Sb., nafizeni vlady o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté,

- nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zélezZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,

- zakon €. 183/2006, o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon),

- nafizeni ¢. 11/2014 Sb., kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze, a¢innost dne 1.10.2014, prazské stavebni predpisy,

- vyhlaska ¢. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb.,




- Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pFistupy. Ing. Petr Ort, rok 2013,

- Odhad hodnoty nemovitosti, Ing. Zbynék Zazvonil,

- Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, 1. vydani, Bro 2016, prof. Ing. Albert Brada&, Dr.Sc.
a kolektiv,

- HB Index, internet data,

- vlastni databaze realit, realitni servery, Sreality.cz,

- skutecnosti zjisténé Setfenim.

[Analyza realitniho trhu |
Praha 10 je vyznamnou ¢asti hlavniho mésta Prahy rozkladajici se jihovychodné od stfedu mésta.
Méstské ¢ast Praha 10, jednotka mistni samospravy tzemné élenéného statutarniho tizemi hlavniho
mésta Prahy, pfiblizné se 110 tis. obyvateli, je 1zemné tvofena katastralnim izemim VrSovice, ¢asti
lfatastrélnfch Gzemi StraSnice, MaleSice, Zabéhlice, Michle, Vinohrady, Hrdlofezy, Hloubétin a
Zizkov.

U Toncdvn U Towiey

b "---..-,..,,:-},__‘
* & .

Srbive P-wa!"’
N

ZABEMLICE

& F HOSTIVAR

Pfevizné je tato méstskd Cast zastavbou rezidenéni zastoupenou piivodni méstskou zastavbou s
¢inzovnimi domy ¢&i viladomy a domy rodinnymi, dale se jedna o sidlistni zastavby bytovych domu,
na Uzemi této méstské Casti jsou nemalou rozlohou zastoupené v ramci primyslové zény provozni,
vyrobni ¢i skladové areily na Gzemi MaleSic mezi Zelezni¢nim koridorem a dopravni tepnou
Primyslova, déle ve Stradnicich mezi komunikaci Priibézna a Jizni spojkou, dale v okoli Bohdalce a
nakladového néadrazi VrSovice. Méstska ¢ast ma rovnéz vyznamnou ob&anskou vybavenost, z niz
dominantni je Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady, dale obchodné nakupni centrum Eden,
dale sportovni tzemi Eden, Bohemians a VrSovice a dale zndmé a rozsihld hrobovd Gzemi v
OlSanech a StraSnicich. Na tzemi Méstské ¢asti Praha 10 je mnoho méstskych parki a sadu,
namesti.

Uzemi méstské &asti protina prazské silniéni tepna Jizni spojka, déle Zelezniéni traté a sefadisté
vychodozdpadnim a severojiznim smérem, dale je zde podzemni draha metra s ¢asti trasy A mezi
téméF stanici Zelivského a Depem Hostivaf.

Méstska ¢ast Praha 10 je exponovanou a neustdle se rozvijejici Gzemni ¢asti, kterd je svym

situovanim, vyuzitim a vyznamem z vyznacné Casti svého izemi $ir§im centrem &eské metropole.
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Poptéavka o bydleni, at’ uz vlastni ¢i ndjemni, je téméf na celém uzemi této méstské casti. Od roku
2015 je zaznamenany neustaly cenovy meziroéni narust jak u byt, tak rodinnych domi a
stavebnich pozemk.

HEB INDEX 1Q 2019 - Bytové jednotky:

Tempo rdstu cen bytd klesalo a bylo nefnitii od roku 2015, mezirodni rist tedy kfesl po deld/ dobé pod hranici 10 %. Mirné rdratovani se ale jesté
dotklo vetsiny krajd, nejvyraznd|i pak fihoceského a Olomouckého krafe. V Moravskoslezském krajf ceny bytd stagnovaly, v Usteckém kraji dokonce
dosifo k mirnému poklesu. Ceny starSich panelovych bytd rostly prakticky stejnym tempem fako cihlové, nefvéti zajem fe dlouhodobé o byt 241, 2+kk.
Co se tyce vyvoje cen byt v Praze, poptdvka se stdle piesouvd 2 okrajovych ¢dsti Prahy do Stiedoceského kraje. Nabidka pratskych byt je pfi
stoupajicich cendch nedostacujici. Trva oblibenost malometranich bytd, zejmeéna kvlill poptavce ze strany singles a investordl. V Sirfim centru Prahy
novostavby dosahuli primérné ceny pfes 105.000 K¢/m?, " uvadi Petr Némacek, feditel odboru Nemovitosti Hypote¢ni banky.

' B INDEX -bytové jednotky
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V leto$nim roce u byti je vSak meziro¢ni trend cenového narlistu v ur€itém poklesu. S hodnotou
vlastnického prava k rezidenéni komodité roste i hodnota ndjemniho prava, nebot’ poptavka je v
pfevisu nad nabidkou, coZ je diano obc¢anskou migraci, pracovnimi nabidkami, méstskym
komfortem, vysokymi cenami nemovitych véci, které jsou obtizné finanéné dostupné. Velky zdjem
je 1 o komeréni plochy, zejména na izemi méstské Casti blize k centru ¢i v lokaci lukrativnich mist
¢i uzlovych center.

Exponovanymi reziden¢nimi lokacemi méstské ¢asti jsou tzemi Vinohrady, VrSovice se svymi
typickymi €inZovnimi zdastavbami ¢i prvorepublikovymi viladomy, dale sidlistni zastavby ve
Strasnicich, ddle Zahradnim Mésté a Malesicich. Aktualni cenova relace 1 m? podlahové plochy
uzitné pro rezidenéni vyuziti v lokaci Vinohrady je pfiblizné 100 000 K¢, komeréni plochy jsou v
této étvrti primémé srovnatelné, najemni pravo na 1 m? plochy je primémé ve vysi 300 K& za
mésic a vy$§i, developerské projekty s rezidenénim vyuZitim jsou pfes 110 000 K& za 1 m?%
Sidlistni relace 1 m* podlahové plochy bytu v dobrém stavebné& technickém stavu &i po rekonstrukci
je v rozsahu 65 000 - 80 000 K¢, pfipadné vyS§im se zietelem na malometrazni byty, blizkost
stanice dopravni obsluznosti ¢i namésti ¢i benefitu mimofadné vybavenosti bytu. Najemni pravo v
sidlidtni zastavbé méstské &asti je pfiblizné v rozsahu 230 - 350 K& za 1 m? plochy a mésic. S
rostouci cenovou relaci najemného se zvySuje i kvalita nabidky, lukrativnéjsi jsou podle dostupnosti
dopravni obsluznosti, méstského centra ¢i s vlastni kapacitou parkovani.

[Mistopis l
Pro ucely znaleckého ukolu je z celého uzemi Méstské &asti Prahy 10 pozornost zaméfena na 3est
vyznamnych rezidenénich lokaci, tedy uzemi MaleSice, Strasnice, Zabéhlice, dale Vrsovice,
Vinohrady a Michle.

[Celkovy popis |

Definice mistné obvyklého ndjemného

Zéakladni pravni norma pro ocenovani, kterou je zdkon €. 151/97 Sb., pouziva pojem ,,0bvyklé
najemné™.

Lze pfedpokladat, Ze pojem ,mistné obvyklé ndjemné™ je z vécného hlediska synonymem pojmu

.



.,obvyklé najemné", ktery je odvozen od pojmu ,.obvykla cena®, tedy
pfi respektovéni tohoto predpokladu potom lze sestavit nasledujici definici:

., mistné obvyklé najemné, je takové ndajemné, za které lze predmét ndjmu pronajmout ke dni ocenéni
mezi ochotnym pronajimatelem a ochotnym ndjemcem v nestranné transakci po vhodném
marketingu, kde obé strany jednaji na zdkladeé znalosti, opatrné a z viastni viile,, .

Metody zjisténi mistné obvyklého nadjemného
Pro zjisténi mistné obvyklého ndjemného mame k dispozici, stejné jako pfi ocenéni libovolného
jiného aktiva, tfi skupiny metod — nékladovou, vynosovou a porovnavaci.

Analyza najemnich smluv

Prvnim krokem pfi indikaci mistné obvyklého najemného bude analyza kvality najemniho vztahu.
Kvalitou rozumime jak pravni, tak i komeréni a technickou kvalitu.

V uvadéném vyctu nejsou z diivodu piehlednosti uvadéna zakladni tfidici kriteria, jako je obec a typ
plochy.

Posuzuji se napf. tato pravni kritéria:

- na jakou dobu je smlouva uzaviena, popt. zda je uzaviena na dobu neur¢itou,

- jaké sluzby jsou spojeny s ndjemnym (teplé nebo studené najemné),

- zda jsou stanoveny né€jaké sankce pfi pred¢asném vypovézeni smlouvy,

- zda je dohodnuta inflaéni dolozka,

- zda smlouva fesi problematiku podnajmu (prondjmu podnajemnikovi),

- podle jakého prava byla smlouva uzavfena,

- jakym zpusobem (anticipativné, dekurzivné) a v jakém intervalu bude placeno najemné,

- jaké jsou povinnosti najemnika (napf. provadét spravu a drobnou tdrzbu),

- Jakym zpiisobem bude uznana a ocenéna investice napf. technické zhodnoceni, kterou najemnik
v objektu provedl,

- za jakych podminek mohou byt uzavirany zmény a dodatky smlouvy,

dile musi byt analyzovany i technické aspekty, jako je technicky stav a vybavenost bytu a komeréni
aspekty, tedy poloha, dopravni dostupnost a obsluznost, pohledové horizonty, atraktivita a dalsi.

Podle predpisu ¢. 453/2013 Sb.. natizeni vlady, G¢innost 1.1.2014, v souladu s § 2249 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, toto nafizeni stanovi podrobnosti a postup pro zjisténi
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté pro pravni vztahy zalozené najemni smlouvou,
ve které se pronajimatel zavazuje prenechat najemci byt, dim nebo jiny nez obytny prostor k
zajisténi jeho bytovych potieb.

Zjisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté

(1) ke zjisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté se pro konkrétni byt pouziji
nésledujici zptisoby

a) porizeni posudku znalce o vysi obvyklého najemného, ktera je pro konkrétni byt povazovana za
srovnatelné najemné obvyklé v daném misté,

b) stanoveni na zakladé prokazatelného dolozeni vySe nejméné tfi srovnatelnych najemnych,

(2) je-li k zajisténi bytovych potieb ndjemce pronajat jiny neZ obytny prostor, pro zjisténi
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté se pouzije odstavec | pfiméfené.

Posuzovani srovnatelnosti

(1) pfi posuzovani srovnatelnosti musi existovat shoda alespon v nékterych z variant charakteristik,
a to v odpovidajicim mnozstvi charakteristik, které podstatné ovliviuji vysi ndjemného,

(2) srovnatelnost nagjemného je podminéna shodou ve variantach charakteristik, a to

a) srovnatelnosti ndjemnich vztahi v rozsahu prav a povinnosti a

b) srovnatelnosti obytné hodnoty bytu.



Srovnatelnost ndgjemnich vztahti a obytné hodnoty bytu

(1) Pfi posuzovani srovnatelnosti ndjemnich vztahti je nezbytné srovndvat najemné z ndjmu o
stejném rozsahu prav a povinnosti uvedenych v pfiloze €. | k tomuto nafizeni.

(2) Pro dolozeni srovnatelnosti obytné hodnoty bytu musi byt shodou zastoupena minimalné jedna
varianta z kazd¢ skupiny charakteristik uvedenych v pfiloze ¢. 2 k tomuto nafizeni.

Srovnatelné najemné obvyklé v daném misté

(1) pfi postupu podle § 3 odst. 1 pism. a) je vySe obvyklého najemného pro konkrétni byt uvedena v
posudku znalce srovnatelnym najemnym obvyklym v daném miste,

(2) pfi postupu podle § 3 odst. 1 pism. b) se srovnatelné najemné obvyklé v daném misté vyjadfi
jako interval, a to

a) jako stfedni hodnota plus minus smérodatna odchylka z jednotlivych srovnatelnych najemnych
pfi jejich poctu vétsim nez 30,

b) jako interval z rozdéleni jednotlivych srovnatelnych najemnych bez krajnich hodnot, to je
vylouc¢enim jedné Sestiny hodnot na spodnim a jedné Sestiny hodnot na hornim okraji rozdéleni pfi
jejich poctu 12 az 30, nebo

c) jako interval vymezeny nejnizsi a nejvyssi z doloZzenych hodnot srovnatelného najemného pri
jejich po¢tu mensim nez 12,

(3) pokud je v daném misté hodnota vSech srovnatelnych ndjemnych stejna. je tato konkrétni
hodnota hodnotou srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

Pfiloha €. 1 ptedpisu €. 453/2013 Sb.. nafizeni vlady,
charakteristiky najemnich vztahd, které se pouziji ke zjisténi srovnatelného ndjemného, jsou
zejména:

1. Délka najmu

varianty charakteristiky

a) kratkodoby najem do 1 roku,

b) najem na dobu urcitou, deldi nez 1 rok,
c¢) nadjem na dobu neur¢itou.

2. Moznost podnajmu

varianty charakteristiky

a) ujednana moznost podnajmu ¢asti bytu,
b) ujednana moznost podnajmu celého bytu,
¢) ujednéan zakaz podnajmu.

3. Platba jistoty

varianty charakteristiky

a) nepozadovana jistota,

b) jistota v maximalni vysi stanovené obcanskym zakonikem,
c) jistota ve vysi niZ8i neZ stanovené obcanskym zédkonikem.

4. Ujednani o zvlastnich pravech a povinnostech najemce
varianty charakteristiky

a) ujednan najem spojeny s pomoci v domécnosti pronajimatele,
b) najem spojeny s uklidem v domé,

c) najem spojeny s péci o zahradu,

d) ujednané povinnosti sankéniho charakteru,

e) pravo najemce uzivat pfilehlou zahradu u domu.

5. Existence infla¢ni dolozky
varianty charakteristiky
a) existence ujednani o kazdoro¢nim prizplisobeni najemného ristu cen,
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b) existence ujednani o kazdoro¢nim pfizpusobeni ndjemného zménam ménového kurzu.

6. Interval placeni najemného

varianty charakteristiky

a) ndjemné placeno pfedem na kazdy mésic,

b) ndjemné placeno pfedem na delsi platebni obdobi nez 1 mésic.

7. Vypovédni doba

varianty charakteristik

a) tii mésicni vypovédni doba stanovena ob¢anskym zakonikem,
b) ujednana vypovédni doba delsi nez tri mésice.

Piiloha €. 2 predpisu ¢. 453/2013 Sb.. natizeni vlady
Pro posuzovani srovnatelnosti obytné hodnoty bytu je vymezeno pét hlavnich skupin charakteristik:

1. Druh stavby a druh bytu

Zpusob stavebniho provedeni domu a bytu, zejména rozliSeni, zda se byt nachazi v rodinném domé,
ve standardizovaném fadovém domé, popiipadé dvojdomku, nebo v ndjemnim bytovém domé.
Dalsi varianty charakteristiky jsou napf. poloha bytu uvnitf domu, rozsah oslunéni ¢i zastinéni.
varianty charakteristik jsou zejména

rodinny dam, bytovy dim, byt v domé, kde nepfrevazuje funkce bydleni, mnohopodlazni dim,
nizkopodlazni dim, panelovy dim, jiny nez panelovy diim, standardni typ bytu, byt, ktery neni pod
uzavienim, suterénni byt, pfizemni byt, mezonetovy byt.

2. Velikost obytného prostoru

Zpravidla je najemné za ¢tverecni metr menSich byt vy3si nez ndjemné u bytd s vétsi podlahovou
plochou. Srovnatelné najemné musi byt tedy dolozeno z byt obdobné velikosti. Pro uznani
srovnatelnosti je nezbytné, aby byla celkova plocha bytii uréena také podle stejné definice. Piestoze
plochy teras, balkoni, lodzii popfipadé sklepd, které nejsou mistnostmi, nelze zapocitat do
podlahové plochy bytu, je mozné je zapocitat, pokud budou zapocitany i ve srovnatelnych bytech.
Samotna existence teras, balkonu, lodzii a sklepi se vSak zaroven muze objevit v daldi skupiné
charakteristik obytné hodnoty - konkrétné ve vybaveni obytného prostoru.

varianty charakteristik jsou zejména

velikostni kategorie bytu (velky, stfedni, maly byt), udaj o celkové plose bytu.

3. Vybaveni obytného prostoru

Vybavenim se chape vSe, co pronajimatel poskytuje najemci ke stalému pouziti, a to za
piedpokladu, Zze thrada za uzivani tohoto vybaveni je soucasti hrazeného najemného. Pro hodnoceni
srovnatelnosti nemuze byt uvazovano takové vybaveni, které pofidil, a naklady s tim spojené nesl,
najemce.

varianty charakteristik jsou zejména

vytapéni lokalni na pevna paliva, moZnost vytapéni pouze nékterych mistnosti, nemoznost pfistupu
k teplé vodé, neexistence zakladniho zatizeni a vybaveni (WC nebo koupelny, poptipadé
sprchového koutu) pod uzavienim v byté, existence vice koupelen, existence vice WC, existence
vice vestavénych skfini, kuchyn€ vybavena kuchynskou linkou, mimofadné kvalitni podlahové
krytiny, existence spiZe, Satnich prostor, pradelny, a také balkonu, terasy ¢i lodZie, existence vytahu,
sklepnich ¢i pidnich prostor pfistupnych najemci.

4. Stav budovy a stav bytu

Zptsob vystavby budovy a bytu, stavebni a energeticky stav budovy, popfipadé bytu.

varianty charakteristik jsou zejména

nevyhovujici stav plasté budovy a stfechy véetné oken a vchodovych dvefi, mimofadné dobry stav
plasté budovy a stfechy po strance stavebni i vzhledové (atypicka okna, Stuky, sgrafita), tepelnd
izolace obvodového plasté, stiechy a vechodi domu, modernizace rozvodi v domé (elektro, voda,
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odpad a rozvody nizkého napéti), klasifika¢ni tfida energetické néaro¢nosti budovy vyjadiujici
ispornost provozu, nevyhovujici stav bytu, napiiklad pro opakovany vyskyt plisni, modernizovana
koupelna, zdvojené ¢i ztrojené izola¢ni proskleni u vSech oken a vnéjSich dveri, ochrana pred
vloupanim, modernizované elektroinstalace, rozvody a odpady v byté.

5. Umisténi bytu v misté

Umisténi bytu plisobi na najemné vyrazné a komplexné. Umisténi bytu muze byt individualné velmi
rozdilné posuzovano. Pro kvalitu polohy jsou pfedevsim vyznamné poméry obytné oblasti, v niz se
byt nachazi. Vyznam umisténi bytu v misté pro vysi najemného roste s velikosti obci. Adresa
srovnavanych byti v nékterych pripadech mtze byt dosta¢ujicim vyjadfenim shody v
charakteristice ,,umisténi bytu v misté*.

varianty charakteristik jsou zejména

dostupnost sluzeb dobra / Spatna, dopravni obsluznost dobra / Spatna, husta / fidka okolni zastavba /
samota, rozsah zelené a volného prostoru zna¢ny / nedostate¢ny, zhorSeni stavu mista hlukem,
zapachem, prachem, dobra / patna infrastruktura.

Pro vlastni vypocet jsou k dispozici tfi skupiny metod:

pfimé porovnani — adjustuje se konkrétni Gidaj o najemném,

nepiimé porovnani — adjustuje se primérny Gidaj o ndjemném,

odvozena metoda procentualniho vyjadieni z obvyklé ceny nemovité véci.

Objednatel znaleckého ocenéni, Méstska c¢ast Praha 10, IC 00063941, pro G¢el a kol tohoto
ocenéni nespecifikuje konkrétni byt ¢i byty, jako predmét stanoveni obvyklého najemného za jeho
uzivani se zetelem na ustanoveni § 3 predpisu ¢. 453/2013 Sb., nafizeni vlady a zaroven pfistupuje
ve veéci zvySovani nadjemného v bytech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou
Méstské ¢asti Prahy 10, ke zjisténi srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté pofizenim a
podanim znaleckého posudku znalce o vys$i obvyklého ndjemného, ktera je povaZovand za
srovnatelné najemné obvyklé v daném misté, tedy podle § 3 odst. 1 pism a) predpisu ¢. 453/2013
Sb..

Vsouladu s § 6 odst. 1 predpisu ¢. 453/2013 Sb. je vySe obvyklého niajemného pro byt
charakteristika viz nize, uvedend v zdvéru a na titulni strané tohoto znaleckého posudku
srovnatelnym najemnym obvyklym v daném misté.

Zpracovatel nize uvadi zakladni ¢lenéni tzemi méstské casti, ¢lenéni pfedmétu a vymezeni
predmétu pomoci zdkladnich charakteristik.

Pro Gcely tohoto znaleckého tkolu je provedené pfimé porovnani, kterym se stanovuje cenovy udaj
0 najemném za uzivani bytu, pficemz se zfetelem na vyse uvedené se rozliSuje Gzemi, tedy pfimé
porovnani je provedené zvlast' pro tzemi Malesice, Strasnice, Zabéhlice, Vriovice, Vinohrady a
Michle,

dale se rozlisuje velikost bytu, tedy piimé porovnani je provedené zvlast pro byt 1+1, resp. 1+kk s
vymérou podlahové plochy piiblizné do 45 m?, pro byt 2+1, resp. 2+kk podlahové plochy piiblizné
v rozsahu od 45 m? do 65 m?, pro byt 3+1, resp. 3+kk s vymeérou podlahové plochy pfiblizné od 65
m? do 90 m”.

Piedpokladem charakteristiky je umisténi bytu v bytovém domu s vytahem, ktery je konstrukéné
cihlovy, nikoli skeletovy ¢i panelovy, nikoli novostavbou, dale v dobrém stavebné technickém
stavu, provozuschopny s uplnymi rozvody a instalacemi.

Byt v bytovém domu je umistény ve stfednich podlazich, tedy nejedna se o suterénni byt, ani o byt
umistény v prizemi bytového domu.

Charakteristika bytu, u kterého se stanovuje ndjemné, je v rozsahu dokonCen¢ho a
provozuschopného bytu, se zakladnim pfislusenstvim, tedy hygienickym a kuchynskym zazemim,
nikoli vicenasobnym, s etdzovym, tstfednim ¢i dalkovym vytiapénim a obdobné ohfevem vody,
béZnou materialovou charakteristikou stavebnich prvki a uprav, tedy bytovych rozvodi a instalaci,
vytapéni, ohfevu vody, podlah, oken a dvefi, povrchovych tprav, dale shodnou definici pro Géely
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pfimého porovnani je podlahova plocha uzitna bytu bez mimofadného pfisluSenstvi, tedy bez
plochy balkénu, lodZie, terasy, sklepni kéje apod..
Rozlisnosti vybranych vzorkd a charakteristikami vymezeného bytu podle t¥i velikosti v Sesti

v owor

Gzemich méstské ¢asti se pfimo porovnavaji podle zvolenych pravnich a technickych parametr.
Pro G¢&ely tohoto znaleckého ocenéni je stanovené jako uréity ukazatel tzv. ekonomické najemné.

Ekonomické najemné je takové najemné, které pokryje vlastnikovi naklady spojené s provozem
véci, tedy ndklady plynouci z vlastnictvi a z prondgjmu nemovité véci a pfinese mu pozadovany
vynos z kapitalu, ktery byl vloZzeny do potizeni nemovité véci.

Ekonomické ndjemné se miZe liSit od obvyklého ndjemného. Neni v ném naptiklad zahrnuty vliv
poptavky a nabidky na realitnim trhu, vliv polohy a umisténi v lokalité, v které je nemovitd véc
situovana, dale vliv atraktivity nemovité véci, jeji dispozice a rozvojovych moznosti a dalsi.
Porovnanim ekonomického a obvyklého ndjemného se muze zjistit, zda se vyplati investovat do
koupé nemovité véci na prondjem. Pokud je obvyklé nidjemné nizsi nez ekonomické, je investice
nevyhodn4, pokud je obvyklé ndjemné vyssi, investice je vhodna.

Celkové roéni naklady se skladaji ze souctu nakladi na

Gdrzbu a opravy nemovité véci

spravu nemovité véci

pojisténi nemovité véci

dan z nemovité véci

amortizace nemovité véci, tedy hodnota, resp. cena nemovité véci x procento amortizace, tedy
hodnota, resp. cena nakladi na budouci renovaci nemovité véci pfepoétena na roéni.

Celkové rocni naklady pokryvaji veskeré ro¢ni naklady spojené s provozem nemovité véci.

Cisté ro¢ni najemné je cena, kterou ma vlastnik zdjem vytvofit ro&né na prondjmu. Stanovi se
kapitalizovanim, jako cena nemovité véci x mira vynosu, tedy lze toto stanoveni pfirovnat ke
zhodnoceni, které by vlastnik ziskal, kdyby zhodnocoval cenu, resp. hodnotu za nemovitou véc v
bance na Gctu, resp. emitaci za cenné papiry ¢i zhodnocenim vkladu na podilovych fondech apod..

Hruby ro¢ni vynos z ndjemného je cena celkovych ro¢nich nakladi a ¢istého roéniho najemného.
Roc¢ni ekonomické najemné je ekvivalentem hrubému roénimu vynosu z ndjemného s tim, Ze ¢ast z
toho ve vysi Cistého roéniho ndjemného je oSetfena o riziko, Zze nemovita véc nebude Cast roku
pronajmuta.

| RIZIKA 3t S
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

NE Vécna bfemena nevaznou na nemovité véci

Komentai: dal3i rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nezjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
Komentai: dalsi rizika spojend s umisténim nemovité véci nezjisténa.




Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za trznich podminek
Komentar: ostatni rizika nemovité véci nezjisténa.
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IObsah trzniho ocenéni majetku |

PFimé porovnani pro pfedmét najmu, byt 1+1, 1+kk, na 1 m2

1. Porovnavaci hodnota

1.1. byt 1+kk, 141 v BD, Malesice, porovnani s nabidkovym ndjemnym
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Stradnice, porovnéani s nabidkovym ndjemnym
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 14+kk, 1+1 v BD, Zabéhlice, porovnani s nabidkovym najemnym
4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, VrSovice, porovnani s nabidkovym najemnym
5. Porovnavaci hodnota

5.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Vinohrady, porovnani s nabidkovym najemnym
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Michle, porovnani s nabidkovym ndjemnym

PFimé porovnani pro pfedmét najmu, byt 2+1, 2+kk, na 1 m2

1. Porovnavaci hodnota

1.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Malesice, porovnani s nabidkovym najemnym
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Stradnice, porovnéani s nabidkovym ndjemnym
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Zabéhlice, porovnani s nabidkovym najemnym
4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vriovice, porovnani s nabidkovym najemnym
5. Porovnavaci hodnota

5.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vinohrady, porovnani s nabidkovym najemnym
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Michle, porovnani s nabidkovym najemnym

P¥imé porovnani pro pfedmét ndjmu, byt 3+1, 3+kk, na 1 m2

1. Porovnavaci hodnota

1.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, MaleSice, porovnani s nabidkovym najemnym
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Strasnice, porovnani s nabidkovym ndjemnym
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Zabé&hlice, porovnani s nabidkovym najemnym
4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vr3ovice, porovnani s nabidkovym ndjemnym
5. Porovnavaci hodnota

5.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vinohrady, porovnani s nabidkovym ndjemnym
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Michle, porovnani s nabidkovym nédjemnym

Nikladovy pFistup s vynosem
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1. Ekonomicka hodnota
1.1. Ekonomické najemné reprezentativniho predmétu ndjmu

T T
l OCENENI e
[TrZni ocenéni |
byty 1+1, 1+kk
Piimé porovndni pro predmét ndjmu, byt 1+1, 1+kk
1. Porovnavaci hodnota
1.1. byt 1+kk v BD, MaleSice, porovnani s nabidkovym najemny
| Ocefiovani nemoviti véc |
viz. Nalez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 22 m2, nabidkova cena 10 900,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Malesice, Hostynska
Popis: byt 1+kk pfevazné vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu s vytahem
viz databaze znalce
Uzitn4 plocha: 22,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 098
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
10 900 22,00 495 0,97 480
Nizev: byt 1+kk v domu, viméra podlahové uZitné plochy 33 m2, nabidkova cena 11 000,- K& mésiéné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Malesice, Ungarova
Popis: byt 1+kk s lodzii ve velmi dobrém stavu v novostavbé domu, parkovaci stani v domu
viz databaze znalce
Uzitn4 plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
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K7 Technické parametry - umisténi bytu - - 0,98

K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,83
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?2] Ké&/m? Ke
11 000 33,00 333 0,77 256
Nizev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 35 m2, nabidkovi cena 14 000,- K& mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Nad izlabinou
Popis: byt 1+kk s balkonem ve velmi dobrém stavu v novostavbé domu s vytahem
viz databaze znalce
UZitna plocha: 35,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,50
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav. vybaveni domu - - 0.95
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0.97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena [K&/m?]
[K&) [m?] Ké&/m? Kc
14 000 35,00 400 0,83 332
Nizev: byt 1+kk v domu, vvméra podlahové uZitné plochy 35 m2, nabidkova cena 14 500,- K& mésicné,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Pogernicka
Popis: byt 1+kk s balkonem ve velmi dobrém stavu v novostavbé domu s vytahem
viz dtb znalce
Uzitna plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,95
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Vaha: 1

S




Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
14 500 35,00 414 0,83 344
Minimaélni jednotkova porovnavaci cena 256 K&/m*
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 353 Ké&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 353 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 480 K¢&/m?

Vypocet porovndvaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 353 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnavaci hodnota, zaokr. 350 K¢

2. Porovnivaci hodnota

2.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Strasnice, porovnini s nabidkovym najemnym

Ocefiovand nemoviti vée

viz. Nalez odhadu

I Uzitna plocha: 1 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 37 m2, nabidkova cena 13 000,- K¢ mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Stradnice, Pribézna
Popis: byt 1+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz databaze znalce
Uzitnd plocha: 36,60 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technicke parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technicke parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Kc
13 000 36,60 355 0,95 337
Nizev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 40 m2, nabidkovi cena 13 000,- K& mésicné,
bez poplatkii
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice. Na hroudé
Popis: byt 1+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz dtb znalce
Uzitn4 plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 095
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
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K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
13 000 40,00 325 1,00 325
Nazev: byt 1+kk v domu, v¥méra podlahové uzitné plochy 29 m2, nabidkova cena 13 000,- K¢ mésiéné,
bez poplatku

Lokalita: Praha, Praha 10, Stradnice, Stran¢icka
Popis: byt 1+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu

viz dtb znalce
Uzitna plocha: 29,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +-
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +-
K4 Technické parametry - lokalita - +-
K5 Technicke parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +-
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +-
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +-
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +-
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +-
K11 Technické parametry - dispozice bytu. rozvojové moznosti,
atraktivita - +-
K12 Technické parametry - jiné - +-

0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,05
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00

Zdroj: Sreality.cz

Viha: 1
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
13 000 29,00 448 1,00 448
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 38 m2, nabidkova cena 16 000,- K¢ mésicné,
bez poplatku

Lokalita: Praha, Praha 10, Stradnice. Nazovska
Popis: byt 1+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu ve skeletovém novodobém domu

viz dtb znalce
Uzitna plocha: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +-
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +-
K4 Technické parametry - lokalita - -
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +-
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - -
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +-
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +-
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +-
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +-
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0,90
1.00
1,00
0,98
1,00
0,98
1.03
1,00
1,00
1,00

1,00
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K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena [K&/m?)
[K€] [m?] Ké&/m? Kc
16 000 38,00 421 0,88 370
Minimaélni jednotkova porovnavaci cena 325 K¢/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 368 K&/m?
Jednotkové porovnavaci cena - vazeny primeér 368 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 448 K&/m?
Vypoéet porovndvaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 368 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1 m*
Vyslednd porovnivaci hodnota, zaokr. 370 K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. bvt 1+kk, 1+1 v BD, Zibéhlice, porovnini s nabidkovym ndjemnym
| Ocefiovani nemovita véc
viz. Nélez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 43 m2, nabidkova cena 11 000,- K& mési¢né,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Zabéhlicka
Popis: byt 1+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz dtb znalce
Uzitna plocha: 43,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bifemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - - 0,97
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1.00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [Ké&/m?]
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
11 000 43,00 256 0,97 248
Nazev: byt 1+kk v domu, v¥yméra podlahové uZitné plochy 26 m2, nabidkova cena 10 500,- K& mésicné,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Jablofiova
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu s vytahem
viz dtb znalce
Uzitna plocha: 26,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
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K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1.00

K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K35 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1.00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[Ke] [m?] K&/m? Ke
10 500 26,00 404 0,98 396
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 30 m2, nabidkov4 cena 11 500,- K¢ mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Kamelova
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz dtb znalce
Uzitna plocha: 30,00 m?
Pouizité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
KS Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,97
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1.00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] Ké&/m? Ke
11 500 30,00 383 0,92 352
Niazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 35 m2, nabidkova cena 11 000,- K& mésiéné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Mattioliho
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz dtb znalce
Uzitn4 plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,97
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
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K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitni plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
11 000 35,00 314 0,92 289
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 248 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 321 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 321 Ké&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 396 K&/m?
Vypocet porovnivaci hodnoty na ziakladé uZitné plochy
Vazena jednotkova cena 321 K&¢/m?
Celkovia uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnivaci hodnota, zaokr. 320 K¢
4. Porovniavaci hodnota
4.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, VrSovice, porovnani s nabidkovym najemnym
| Oceitovana nemovita véc
viz. Nélez odhadu
| Uzitns plocha: 1 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 44 m2, nabidkovi cena 16 900,- K¢ mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Piipotocni
Popis: byt 1+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz databaze znalce
Uzitna plocha: 44,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Kc
16 900 44,00 384 0,95 365
Nizev: byt 1+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 38 m2, nabidkova cena 15 000,- K¢ mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, KoSicka
Popis: byt 1+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz dtab znalce
Uzitna plocha: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
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odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndgjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,07
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti, atraktivita - +-
1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Kc
15 000 38,00 395 1,01 399
Nazev: byt 1+1 v domu, viméra podlahové uzitné plochy 33 m2, nabidkovi cena 14 500,- K¢ mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Bajkalska
Popis: byt 1+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz dtab znalce
Uzitna plocha: 33,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav. vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jing - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena [K&/m?)
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
14 500 33,00 439 0,90 395
Nizev: byt 1+kk v domu, viméra podlahové uzitné plochy 38 m2, nabidkova cena 14 500,- K¢ mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Madridska
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz dtab znalce
Uzitn4 plocha: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,97
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
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K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] K&/m? Kc
14 500 38.00 382 0,92 351
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 351 Ké&/m?
Jednotkova porovndavaci cena - aritmeticky primeér 378 Ké/m?
Jednotkova porovndvaci cena - vazeny primér 378 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 399 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Vazena jednotkova cena 378 K&¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledn4d porovnivaci hodnota, zaokr. 380 K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1, byt 1+kk, 1+1 v BD, Vinohrady, porovnéni s nabidkovym nijemnym
| Ocefiovana nemoviti véc
viz. Nalez odhadu
| UzZitna plocha: 1 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 36 m2, nabidkova cena 14 500,- K& mésiéné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Korunni
Popis: byt 1+kk s balkonem. vybaveny ve velmi dobrém stavu ve skeletové novostavbé domu s vytahem
viz dtab znalce
Uzitna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému nadjemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,97
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,95
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[Ke) [m?] Ké&/m? Kc
14 500 36,00 403 0,85 343
Nazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 42 m2, nabidkovi cena 15 000,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Korunni
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 42,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému nidjemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - nagjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] Ké&im? Kc
15 000 42,00 357 0,95 339

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 339 Ké/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 341 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 341 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 343 Ké&/m?
Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 341 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnivaci hodnota, zaokr. 340 K¢

6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Michle, porovnani s nabidkovym ndjemnvm
| Ocefiovana nemoviti véc |

viz. Nalez odhadu

| Uzitna plocha: 1 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 31 m2, nabidkova cena 13 000,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Michle, V doliné
Popis: byt 1+kk. vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 31,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,97
K11 Technické parametry - dispozice bytu. rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0.97
Vaha: 1
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Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[K&) (m?] Ké&/m? Kc
13 000 31.00 419 0,88 369
Niazev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 30 m2, nabidkova cena 13 000,- K& mési¢né,|
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha, Michle, Dékanska
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 30,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1.00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,95
Viha: 1
(Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravena j. cena [K&/m?)
[Ke] [m?] Ké&/m? Kc
13 000 30,00 433 0,86 372
Nizev: byt 1+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 35 m2, nabidkova cena 12 000,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha, Michle, Nuselska
Popis: byt 1+kk, vybaveny v dobrém stavu v novostavbé domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 35,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - - 0,99
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,99
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1.00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu. rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1.00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
12 000 35,00 343 0,93 319
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 319 K&/m?

353 Ké/m?
353 K&¢/m?
372 K¢/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 353 Ké&/m?

Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?

Vysledna porovnavaci hodnota, zaokr. 350 K¢
byty 2+1, 2+kk

1. Porovnavaci hodnota

1.1 byt 2+kk, 2+1 v BD, MaleSice, porovnini s nabidkovym nijemnym
| Ocefiovani nemovita vie
viz. Nélez odhadu

| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 55 m2, nabidkova cena 13 000,- K¢ mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Nad Gzlabinou
Popis: byt 241 vybaveny v dobrém stavu v revitalizovaném dvouletkovém domu bez vytahu
viz datab znalce
Uzitna plocha: 55,00 m*
PouZzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technicke parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,03
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] K&/m? Ke
13 000 55,00 236 1,03 243
Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 54 m2, nabidkovi cena 14 500,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, MaleSice, Lipecka
Popis: byt 2+1 vybaveny ve velmi dobrém stavu v revitalizovaném panelovém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K35 Technické parametry - dopravni obsluZnost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
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K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[Ke] [m?] Ké&/m? Kc
{14 500 54,00 269 0,98 264
Nizev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 49 m2, nabidkova cena 14 000,- Ké mési¢né,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 10, Malesice, Marciho
Popis: byt 2+kk vybaveny v dobrém stavu v novostavbé domu
viz datab znalce
Uzitni plocha: 49,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,98
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1.00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,05
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Ke
14 000 49.00 286 0.98 280
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 243 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prumér 262 K¢&/m?
Jednotkova porovndvaci cena - vazeny prumeér 262 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 280 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 262 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnivaci hodnota, zaokr. 260 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. byt 2+kk, 2+1 v BD. Stradnice. porovnini s nabidkovym nijemnym
Ocenovand nemovita véc |
viz. Nilez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 50 m2, nabidkova cena 16 000,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Cernokostelecka
Popis: byt 2+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu

viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena,
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odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00

K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

Uzitna plocha:

viz data znalce
55,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,

atraktivita - -+- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1

Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] Ké/m? Kc

16 000 50,00 320 0,95 304

Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 55 m2, nabidkova cena 17 000,- K¢ mési¢né,

bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Blatovska
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu s vytahem

Zdroj: Sreality.cz

Uzitna plocha:

viz

55.00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,85

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluZznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,08
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
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odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90

K2 Pravni parametry - vécna bremena - +- 1,00

K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00

K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00

K6 Technické parametry - technicky stav. vybaveni domu - + 1,03

K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00

K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,02

K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00

K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00

K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti.

atraktivita - +- 1.00

K12 Technické parametry - jiné - - 0,97

Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[KE] [m?] Ké&/m? Ke
17 000 55,00 309 0,92 284
Nizev: byt 2+1 v domu, v¥méra podlahové uZitné plochy 55 m2, nabidkovi cena 20 000,- K¢ mési¢né|
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Vratkovska
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu bez vytahu

Zdroj: Sreality.cz




K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00

K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [Ké/m?]
[Ké] [m?] Ké/m? Kc
20 000 55,00 364 0.92 335
Nazev: byt 2+kk v domu, v¥yméra podlahové uzitné plochy 55 m2, nabidkovi cena 17 000,- K& mési¢né,|
hez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Cernokostelecka
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz
Uzitns plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena [K&/m?]
[Ké&] [m?] Ké&/m? Ke
17 000 55,00 309 0,95 294
Nazev: byt 2+1 v domu, v¥méra podlahové uzitné plochy 60 m2, nabidkova cena 13 000,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Srbinska
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz
Uzitna plocha: 60,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena. Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0.95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav. vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,05
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - + 1,03
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1.00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] Ké&/m? Ke
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[13 000 60,00 217 1,08 234 |

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 234 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 290 Ké&/m?
Jednotkova porovnéavaci cena - vazeny primér 290 Ké&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 335 Ké/m?

Vypocet porovniavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Vazena jednotkova cena 290 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnivaci hodnota, zaokr. 290 K¢

3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Zabéhlice, porovnani s nabidkovym ndjemnym
| Oceiiovani nemoviti véc |
viz. Nalez odhadu

| Uzitna plocha: 1 m* |

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: byt 241 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 54 m2, nabidkova cena 16 900,- K¢ mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice. Hledikova
Popis: byt 2+1, vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz datab znalce
UZitna plocha: 54,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - - 0,98
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,98
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
iCena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m’]
[K¢] [m?] Ké&/m? Kce
16 900 54,00 313 0.88 275
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 50 m2, nabidkovi cena 14 000,- K¢ mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Jabloriova
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu bez vytahu
viz
Uzitna plocha: 50,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0.95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1.00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1.08
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K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,03
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové mozZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,99
Viaha: 1
Cena UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
14 000 50,00 280 1,05 294
Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 52 m2, nabidkova cena 15 000,- K& mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Mikanova
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v novostavbé domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 52,00 m?
Pouizité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,97
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,98
Viha: 1
ena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
lﬁ(e] [m?] Ké&/m? Kc
15 000 52,00 288 0.86 248
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 42 m2, nabidkova cena 13 500,- K¢ mési¢né,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, V korytech
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 42,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
KS Technicke parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1

)




iCena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[Ké] [m?] Ké/m? Kc

13 500 42,00 321 0,87 279

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 248 K¢&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 274 K¢/m?

Jednotkové porovnavaci cena - vazeny primér 274 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 294 Ké&/m?

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 274 K&/m?

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?

Vyslednad porovndvaci hodnota, zaokr. 270 Ké
4. Porovnivaci hodnota

4.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vriovice, porovn:ini s nabidkovym nidjemnym

Ocenovanid nemovita véc I
viz. Nalez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: byt 241 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 58 m2, nabidkova cena 15 000,- K& mési¢né,|

bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Vriovicka
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem

viz datab znalce
Uzitna plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95

Zdroj: Sreality.cz

Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,

odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00

G

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00

K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00

K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00

K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00

K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00

K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,05

K9 Technické parametry - vybaveni bytu - + 1,03

K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00

K11 Technicke parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc

15 000 58,00 259 1,03 267
Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové vZitné plochy 67 m2, nabidkova cena 18 000,- K¢ mési¢né,

bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Zitomirska
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz
Uzitna plocha: 67,00 m?

Zdroj: Sreality.cz




K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - + 1,03
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
[K¢) [m?] Ké&/m? Kc
18 000 67,00 269 0,97 261
Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 63 m2, nabidkovi cena 21 000,- K& mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice. Bartoskova
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v novostavbé domu s vytahem
viz
Uzitn4 plocha: 63,00 m*
Poutzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,97
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technickeé parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1.00
K11 Technické parametry - dispozice bytu. rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
|Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Ke
21 000 63,00 333 0,87 290
Nazev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 55 m2, nabidkovi cena 16 990,- K& mésiéné,
bez poplatkii
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice. Karpatska
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0.95
K2 Pravni parametry - vécna biemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
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K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
16 990 55,00 309 0,95 294
Nazev: byt 24+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 58 m2, nabidkova cena 18 000,- K& mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Volynska
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitni plocha: 58,00 m?
PouZzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1.00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1.00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] Ké&/m? Ke
18 000 58,00 310 0,95 295
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 261 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 281 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 281 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 295 Ké/m?
Vypocet porovnivaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 281 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnivaci hodnota, zaokr. 280 K¢
5. Porovnavaci hodnota
5.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vinohradyv, porovnani s nabidkovym najemnvm
| Ocefiovana nemoviti véc |
viz. Nalez odhadu
[ Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nizev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 53 m2, nabidkova cena 16 200,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Pod Rapidem
Popis: byt 2+kk s balkonem. vvbaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 53,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
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K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1.00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1.00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena [K&/m?
[Ke] [m?] Ké&/m? Kc
{16 200 53,00 306 0,92 282
Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 53 m2, nabidkova cena 20 000,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Chorvatska
Popis: byt 2+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu
viz
Uzitna plocha: 53,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0.90
K2 Préavni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Préavni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K&] [m?] Ké/m? Kc
20 000 53,00 377 0.95 358
Nizev: byt 2+kk v domu, vyméra pedlahové uzitné plochy 50 m2, nabidkovi cena 19 900,- K& mési¢né,
bez poplatkn
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Korunni
Popis: byt 2+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitn4 plocha: 50,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena. Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1.00
K5 Technické parametry - dopravni obsluZznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
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K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00

K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Viaha: 1

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena [K&/m?)
[Ke] [m?] K&/m? Ke
19 900 50,00 308 0,90 358

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 282 K&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 333 Ké&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - vazeny priimér 333 Ké&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 358 Ké&/m?

Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 333 Ké&/m?

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1m?

Vyslednd porovnavaci hodnota, zaokr. 330 K¢
6. Porovnavaci hodnota

6.1, byt 2+kk, 2+1 v BD, Michle, porovnini s nabidkovym ndjemnym

| Oceiiovana nemoviti véc |
viz. Nalez odhadu
[ Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: byt 2+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 49 m2, nabidkovi cena 14 000,- K& mési¢né,

bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Michle, V doliné
Popis: byt 2+1, vybaveny v dobrém stavu v domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 49,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95

Zdroj: Sreality.cz

viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 46,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,
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K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00

K3 Pravni parametry - ndgjemni smlouva, jiné - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00

K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00

K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00

K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00

K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00

K9 Technicke parametry - vybaveni bytu - +- 1,00

K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00

K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00

K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Viha: 1

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc

14 000 49,00 286 0.95 272

Nazev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 46 m2, nabidkova cena 15 500,- K& mési¢né,

bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Michle, U plynarny
Popis: byt 2+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu v nastavbé cihlového domu s vytahem

Zdroj: Sreality.cz



odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - - 0,99
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1.01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - - 0,97
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,98
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
iCena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upravend j. cena [K&/m?)
[K&] [m?] Ké/m? Kc
15 500 46,00 337 0,86 290
Nizev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 58 m2, nabidkovi cena 16 500,- K&é mési¢né,
bez poplatkil
Lokalita: Praha, Praha 10, Michle, U plynarny
Popis: byt 2+kk. vybaveny ve velmi dobrém stavu v nastavbé cihlového domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - nagjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - - 0,99
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - - 0,97
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- A
K12 Technické parametry - jiné - +-
Vaha: 1
(Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] Ké/m? Ke
16 500 58,00 284 0,91 258
Nizev: byt 2+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 54 m2, nabidkova cena 13 000,- K& mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Michle, Novobohdalecka
Popis: byt 2+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu v novostavbé domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bremena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1.00
K4 Technické parametry - lokalita - + 1,03
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - + 1,02
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,97
K7 Technické parametry - umisténi bytu - -+- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - - 0,98
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K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,90
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc
13 000 54,00 241 0,85 205
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 205 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 256 Ké/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 256 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 290 K&/m?
Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 256 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m?
Vysledna porovnavaci hodnota, zaokr. 260 K¢
byty 3+1, 3+kk
1. Porovnavaci hodnota
1.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, MaleSice, porovnini s nabidkovym najemnym
[ Ocenovania nemovita véc
viz. Nalez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 71 m2, nabidkova cena 20 000,- K& mésiéné,|
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Malesice, Univerzitni
Popis: byt 3+kk s balkonem, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém novodobém domu s vytahem, garazove
stani v domu
viz datab znalce
Uzitna plocha: 71,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,97
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,90
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] K&/m? Ke
20 000 71,00 282 0,79 223
Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 91 m2, nabidkovi cena 21 000,- K& mésiéné,|
bez poplatki




Lokalita: Praha, Praha 10, Malesice, Mistrovska

vytahu, garaZzové stani u domu
viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 91,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,

Popis: byt 3+kk s balkonem a parkovacim stanim, vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu bez

Zdroj: Sreality.cz
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odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,93
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,97
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost-+- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,02
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,03
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - - 0,98
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,98
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - - 0,97
K12 Technické parametry - jiné - - 0,90
Viha: 1
ICena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] K&/m? Kc
21 000 91,00 231 0,79 182
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 106 m2, nabidkovd cena 33 000,- Kd
mésicné, bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Malesice, Na uzlabinou
Popis: byt 3+kk s terasami a parkovacim stanim, vybaveny ve velmi dobrém stavu v novostavbé s vytahy a
recepci, garazové stani v domu
viz datab znalce
Uzitna plocha: 106,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndgjemni smlouva, jiné - +- 1.00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,95
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - - 0,98
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - - 0,95
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,98
K11 Technické parametry - dispozice bytu. rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,80
Viha: 1
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K&] [m?] Ké&/m? Kc
33 000 106,00 311 0,63 196
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 182 Ké&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 200 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 200 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 223 Ké/m?
Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 200 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1m?




l Vvsledna porovnavaci hodnota, zaokr.

200 K& el

2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Strasnice, porovnani s nabidkovym nidjemnym
| Ocenovani nemovitd véc

viz. Nilez odhadu

| Uzitna plocha: 1 m?

Srovnatelné nemovité véci:

viz datab znalce
Uzitna plocha: 61,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,

Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 61 m2, nabidkova cena 19 000,- K¢ mési¢né
bez poplatku

Lokalita: Praha, Praha 10, Stradnice, Dvouletky

Popis: byt 3+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu

Zdroj: Sreality.cz
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odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00

K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00

K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00

K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05

K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00

K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,03

K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00

K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00

K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00

K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00

Viha: 1

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K&/m? Ke

19 000 61,00 311 1,00 302

Nizev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 85 m2, nabidkova cena 20 000,- K¢ mési¢né,

bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Stradnice, Mrstikova
Popis: byt 3+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz

Uzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz

odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00

K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00

K4 Technické parametry - lokalita - - 0,97

K35 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00

K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,08

K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,05

K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,03

K9 Technické parametry - vybaveni bytu - + 1.05

K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00

K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,

atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jing - - 0,99
Vaha: 1

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena [K&/m?]
[K&) [m?] Ké&/m? Kc




[20 000 85,00 235 1,06 249
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 74 m2, nabidkova cena 20 000,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Nedvézska
Popis: byt 3+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz
Uzitna plocha: 74,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,08
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - + 1,03
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢&] [m?) Ké&/m? Kc
20 000 74,00 270 1,00 270
Nizev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 75 m2, nabidkova cena 17 000,- K& mési¢né|
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Strasnice, Rembrandtova
Popis: byt 3+1, vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 75,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkové cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndgjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,97
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [Ké&/m?)
[KE] [m?] K&/m? Kc
17 000 75,00 227 0,95 216
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 216 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 259 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 259 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 302 Ké/m?

| Vypoécet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
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Vazena jednotkova cena 259 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1,00 m?
Vyslednd porovnivaci hodnota, zaokr. 260 K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Zabéhlice, porovn:ini s nabidkovvm nijemnvm

Ocefiovana nemovita véc I
viz. Ndlez odhadu

| UZitna plocha: 1m? 1

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 55 m2, nabidkova cena 19 900,- K¢ mésicné,
bez poplatkii
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Jesenicka
Popis: byt 3+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu v panelovém revitalizovaném domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 55 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - - 0,97
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - - 0,98
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?)
[K¢] [m?] Ké/m? Kc
19 900 55,00 362 0.85 308
Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 70 m2, nabidkova cena 17 490,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Jablofiova
Popis: byt 3+kk, vybaveny ve velmi dobrém stavu v panelovém revitalizovaném domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 70,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1.00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1.00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
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Upravena j. cena [K&/m?]

ena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
17 490 70,00 250 0,95 238
Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 80 m2, nabidkovi cena 21 000,- K& mésiéné,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 10, Zabéhlice, Svehlova
Popis: byt 3+kk s balkonem, vybaveny ve velmi dobrém stavu v novodobém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 80,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Prévni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - - 0,97
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - - 0,98
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - - 0,99
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,90
Viha: 1
(Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢&] [m?] Ké/m? Kc
21 000 80,00 263 0,76 200
Minimalni jednotkové porovnévaci cena 200 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 249 Ké&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 249 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 308 Ké&/m?
Vypocet porovnidvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Vazena jednotkova cena 249 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m’
Vysledna porovnavaci hodnota, zaokr. 250 K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. byt 3+kk, 3+1 v BD. Vriovice, porovnini s nabidkovvm nijemnvm
Ocefiovani nemoviti véc |
viz. Nalez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 73 m2, nabidkova cena 22 000,- K& mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, VrSovice, Lvovska
Popis: byt 3+kk. vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem

viz datab znalce
Uzitna plocha: 73,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena,

odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - -+- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
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K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav. vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,99
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[Kg] [m?] Ké¢/m? Kc
22 000 73,00 301 0,89 268
Nézev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 90 m2, nabidkova cena 27 000,- K¢ mésiéné,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Slovinska
Popis: byt 341, vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitn# plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] Ké/m? Kc
27 000 90,00 300 0,90 270
Nazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 67 m2, nabidkovi cena 27 500,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Holandska
Popis: byt 3+kk s balkonem, vybaveny ve velmi dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 68,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,90
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - - 0,95
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZnosti,
atraktivita - +- 1,00




- 41 -

K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[K&) [m?] Ké&/m? Kc
27 500 68,00 404 0,83 335
Niazev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 61 m2, nabidkovi cena 17 500,- K& mésicné,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice, Bélocerkevska
Popis: byt 3+kk, vybaveny v dobrém stavu v panelovém domu s vytahem
viz
Uzitna plocha: 61,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
ICena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[KE] [m?] K&m? Kc
17 500 61,00 287 0,98 281
Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 66 m2, nabidkova cena 19 500,- K& mési¢né,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 10, Vriovice. Obloukova
Popis: byt 3+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu s vytahem
viz
Uzitn4 plocha: 66,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna biemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[KE] [m?] Ké&/m? Kc
19 500 66,00 295 0,95 280
Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 268 K&/m?
Jednotkova porovnéavaci cena - aritmeticky prumér 287 K¢&/m?




Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 287 K&/m?
Maximélni jednotkové porovnavaci cena 335 K&/m?

Vypocet porovnivaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

Vazena jednotkova cena 287 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1m?
Vysledna porovnivaci hodnota, zaokr. 290 K¢

5. Porovnavaci hodnota
5.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vinohrady, porovnani s nabidkovvm najemnvm

Ocenovanid nemovita véc _|
viz. Nalez odhadu

| UZitna plocha: 1 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 80 m2, nabidkova cena 24 000,- K& mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Korunni
Popis: byt 3+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu
viz datab znalce
Uzitna plocha: 80,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Ke
24 000 80,00 300 1,01 303
Nizev: byt 3+kk v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 84 m2, nabidkova cena 23 500,- K¢ mési¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Francouzska
Popis: byt 3+kk, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu
viz datab znalce
Uzitni plocha: 84,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1.00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav. vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,03
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1.00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
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K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moZznosti,
atraktivita - +- 1.00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Kc
23 500 84.00 280 1,03 288
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 98 m2, nabidkova cena 19 800,- K¢ mési¢éné)
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 10, Vinohrady, Voronézska
Popis: byt 3+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu
viz datab znalce
Uzitna plocha: 98,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena. Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,03
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1.00
K12 Technické parametry - jiné - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena [K&/m?]
[K&] [m?] Ké&m? Kc
19 800 98,00 202 1,03 208
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 208 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primér 266 Ké&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 266 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 303 K¢/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Vazena jednotkova cena 266 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 m’
Vy¥sledna porovnivaci hodnota, zaokr. 270 K¢
6. Porovnavaci hodnota
6.1. byt 3+kk, 3+1 v BD. Michle. porovnani s nabidkovym nijemnvm
| Oceiiovanid nemoviti véc |
viz. Nalez odhadu
| Uzitna plocha: 1 m? |
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uZitné plochy 96 m2, nabidkova cena 21 000.- K¢ mésiéné,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 10, Michle, V doliné
Popis: byt 3+1 s lodzii, vybaveny v dobrém stavu v domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 96,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
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odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95

K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1.00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - +- 1,00
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,98
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti.
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K&/m? Kc
21 000 96,00 219 0,91 199
Nizev: byt 3+1 v domu, vyméra podlahové uzitné plochy 94 m2, nabidkova cena 19 500,- K€ mési¢né,
bez poplatku
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, C'apkova
Popis: byt 3+1, vybaveny v dobrém stavu v cihlovém domu bez vytahu
viz datab znalce
Uzitna plocha: 94,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - ndgjemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,05
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,01
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu. rozvojové moznosti.
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jing - +- 1,00
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Ké] [m?] Ké&/m? Ke
19 500 94,00 207 1,01 209
Nazev: byt 3+kk v domu, vvméra podlahové uZitné plochy 60 m2, nabidkova cena 14 990,- K& mésicné,
bez poplatka
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, Kremnicka
Popis: byt 3+kk s lodzii, vybaveny ve velmi dobrém stavu v panelovém domu s vytahem
viz datab znalce
Uzitna plocha: 60,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena. Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému najemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - + 1,02
K35 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,03
K7 Technické parametry - umisténi bytu - + 1,02
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
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K9 Technické parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - - 0,98
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?) Ké&/m? Kc
14 990 60,00 250 0,97 243
Nazev: byt 3+kk v domu, viméra podlahové uZitné plochy 64 m2, nabidkovi cena 16 490,- K¢ mésic¢né,
bez poplatki
Lokalita: Praha, Praha 4, Michle, V zapoli
Popis: byt 3-+kk s balkonem, vybaveny ve velmi dobrém stavu v panelovém domu
viz datab znalce
Uzitn4 plocha: 64,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Pravni parametry - druh transakce - nabidkova cena, Zdroj: Sreality.cz
odhad rozdilnosti k realizovanému ndjemnému podle interakce 0,95
K2 Pravni parametry - vécna bfemena - +- 1,00
K3 Pravni parametry - najemni smlouva, jiné - +- 1,00
K4 Technické parametry - lokalita - +- 1,00
K5 Technické parametry - dopravni obsluznost a dostupnost - +- 1,00
K6 Technické parametry - technicky stav, vybaveni domu - + 1,08
K7 Technické parametry - umisténi bytu - +- 1,00
K8 Technické parametry - technicky stav bytu - +- 1,00
K9 Technicke parametry - vybaveni bytu - +- 1,00
K10 Technické parametry - vyhledy z bytu - +- 1,00
K11 Technické parametry - dispozice bytu, rozvojové moznosti,
atraktivita - +- 1,00
K12 Technické parametry - jiné - - 0,97
Viha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K&/m? Ke
16 490 64,00 258 1,00 258
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 199 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 227 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumér 227 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 258 K&/m?
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 227 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci I m*
Vyslednd porovniavaci hodnota, zaokr. 230 Ké
1. Ekonomicka hodnota
1.1. Ekonomické najemné
Cisté roéni najemng
¢ Predmét Mnozstvi  Hodnota Hodnota mira vynosu
kapitalizaci
[kpl] [Ke/kpl] [K¢] [%]
1. predmét najmu 1 5100 000 5100 000 1,50
Cisté ro&ni najemné: 76 500
Odhad propadu ¢asti ndgjemného v roce: 5%
Cisté rocni ndjemné véetné rizika propadu (CRN) 80 325
Naklady spojené s vlastnictvim a provozem piedmétu najmu
Dan z nemovité véci, odhad Ké/rok 600
Pojisténi nemovité véci, odhad Ké&/rok 3500
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Provozni opravy a b&#na tdrzba, odhad Ké/rok 12 000
Sprava nemovité véci, odhad Ké&/rok 3000
Amortizace, odhad Ké/rok 24 000
Naklady celkem (N) Ké&/rok 43 100
Roéni ekonomické najemné (CRN + N) K¢ 123 425
Mési¢ni ekonomické najemné, zaokr. K¢ 10 285
Mésiéni ekonomické ndjemné na 1 m2, zaokr. K¢ 170

1. Porovnavaci hodnota na 1l m2

1.1. byt 1+1, 1+kk v BD, MaleSice, pfimé porovnani 350 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Strasnice, pfimé porovnani 370 K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, Zabéhlice, pfimé porovnani 320 K¢
4. Porovnavaci hodnota

1.1. byt 1+kk, 1+1 v BD, VrSovice, pfimé porovnani 380 K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. byt 1+kk, 141 v BD, Vinohrady, pfimé porovnani 340 K¢
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 14+kk, 1+1 v BD, Michle, pfimé porovnani 350 K¢
1. Porovnavaci hodnota na |l m2

1.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Malesice, pfimé porovnani 260 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Stra$nice, pfimé porovnani 290 K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Zabéhlice, pfimé porovnani 270 K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, VrSovice, pfimé porovnani 280 K¢
5. Porovnéavaci hodnota

5.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Vinohrady, pfimé porovnani 330 K¢
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 2+kk, 2+1 v BD, Michle, pfimé porovnani 260 K¢
1. Porovnavaci hodnota na l m2

1.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Malesice, pfimé porovnani 200 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Strasnice, pfimé porovnani 260 K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Zabéhlice, pfimé porovnani 250 K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vriovice, pfimé porovnani 290 K¢
5. Porovnévaci hodnota

5.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vinohrady, pfimé porovnani 270 K¢
6. Porovnavaci hodnota

6.1. byt 3+kk, 3+1 v BD, Vinohrady, pfimé porovnani 230 K¢

1. Ekonomicka hodnota
1.1. Ekonomické ndjemné reprezentativniho pfedmétu najmu na 1 m2 170 K¢&
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[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklého ndjemného v daném misté za uzivani byt o velikosti
1+1, 2+1, 3+1, situovanych v bytovych domech na Gzemi Méstské ¢asti Praha 10, pro uéel zvyseni
najemného v bytech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, IC 00064581 a ve svéfené spravé
Méstské ¢asti Praha 10, IC 00063941, podle ustanoveni § 2249 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zdkonik, a podle nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu
pro zjisténi srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté, a to podle katastralnich uzemi.

Znalecky posudek je zpracovany na zdkladé objednavky ¢. OBN/1533/2019 ze dne 25.10.2019 a
objednavky ¢. OBN/1720/2019 ze dne 26.11.2019, vydané Méstskou &asti Praha 10.

Objednatel znaleckého ocenéni, Méstska &4st Praha 10, IC 00063941, pro el a tkol tohoto
ocenéni nespecifikuje konkrétni byt ¢i byty, jako pfedmét stanoveni obvyklého najemného za jeho
uzivani se zfetelem na ustanoveni § 3 pfedpisu ¢. 453/2013 Sb., nafizeni vlady a zaroven pristupuje
ve véci zvySovani najemného v bytech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou
Meéstské Casti Prahy 10, ke zjiSténi srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté pofizenim a
podanim znaleckého posudku znalce o vysi obvyklého ndjemného, kterd je povazovani za
srovnatelné najemné obvyklé v daném misté, tedy podle § 3 odst. 1 pism a) predpisu &. 453/2013
Sh..

Vsouladu s § 6 odst. 1 predpisu €. 453/2013 Sb. je vySe obvyklého ndjemného pro byt,
charakteristika vySe, viz ndlez, uvedena v zavéru a na titulni strané tohoto znaleckého posudku
srovnatelnym najemnym obvyklym v daném misté.

Obvykla cena nemovitych véci se stanovuje v souladu s vykladem § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, kde obvyklou cenou pro Gely tohoto zdkona
rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji stejného. popfipadé obdobného majetku, nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu. osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby, mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit, osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Obvyklé nidjemné je odhadova Castka mésiéni ¢i rocni. za kterou by bvlo mozné pronajmout k
uzivani piedmét ndjmu k datu ocenéni v nezavislé transakci mezi ochotnym pronajimatelem a
ochotnym ndjemcem. po uskuteé¢néni nalezitého marketingu. pficemz kazda ze stran jedna na
zakladé znalosti, obezietné a z vlastni vile.

v

Podle ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku lze ur¢it obvyklou cenu. resp.
obvyklé ndjemné za uzivani pfedmétu najmu, nebot” databaze zpracovatele je rozsifena o zjisténé a
ziskané nabidky ndjemnych k realizaci transakci s ochotnymi najemci. a to z vefejné dostupnych
platforem, v dostatecném poctu a odpovidajicich srovnatelnych charakteristikach, tedy lze sestavit
piimé porovnani a timto zpisobem ur¢it obvyklé najemné.

Primé porovnani k urCeni obvyklého ndjemného v misté, jako cenotvorny analyticky pfistup. je
provedené porovnanim vybranych vzorki s nabidkovym najemnym z platformy realitniho serveru
Sreality.cz. Pfedmétem k pfimému porovnani jsou vybrané vzorky z vefejné nabidky k uzivani za
najemné, tedy byty v bytovych domech, s rozlisenim velikosti bytd, a to pro

byt 1+1, resp. 1+kk s vymérou podlahové plochy priblizné do 45 m?,

pro byt 2+1, resp. 2+kk podlahové plochy pfiblizné v rozsahu od 45 m? do 65 m?,

pro byt 3+1, resp. 3+kk s vymérou podlahové plochy pfiblizné od 65 m? do 90 m?, déle s rozlisenim
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Gzemi v méstské ¢asti, a to pro Gzemi MaleSice, Strasnice, Zabéhlice, VrSovice, Vinohrady a
Michle.

Vybrané vzorky a stanovované piedméty ndjmu s ptifazenou charakteristikou, viz nalez tohoto
znaleckého posudku, tedy nikoli konkrétni byty, se pfimo porovnavaji podle zvolenych pravnich a
technickych parametr(i, pfi¢emz nabidkové ceny najemného jsou redukované o odborny odhad
propadu pii interakci nezavislych stran k realizovanému ndjemnému, a to v rozsahu 5 % az 15 %.

Dile je pro Géely znaleckého tikolu stanovené ekonomické ndjemné.

Cena predmétu najmu v celém rozsahu znaleckého tkolu je reprezentativné odhadnuta priblizné ve
vysi 5 100 000 K¢ pro predmét najmu priblizné ve stiedu velikosti pfedméti najmu (viz Cenove
mapy CR - 1/2019, str. &. 54) uvedeny, tedy o vyméfe podlahové plochy 60 m?. Pro Ggely stanoveni
ceny c¢istého roéniho ndjmu kapitalizovanim je dosazena ro¢ni mira vynosu podle zhodnoceni
vkladu na podilovych fondech piiblizné ve vysi 1,5 %.

Celkové rocni naklady jsou odhadované takto:

- naklady na bé&znou Gdrzbu a provozni opravy ve vysi 0,8 % z ceny reprodukéni, Kterou je pro tyto
naklady odhadovana renovace ve vysi 25 000 K& / m? podlahové plochy uzitné, resp. odhad ve
vysi 200 K& / m? podlahové plochy uZitné / rok,

- néklady na spravu, kterymi jsou odhadem 5 % z roéniho &istého najmu, resp. 50 K&/ m* / rok,

- naklady na pojisténi, které jsou odhadem ve vysi 50 K&/ m? / rok, resp. do 2 promile z
reprodukéni ceny,

- ndklady na dafi z nemovité véci, které jsou odhadem ve vy3i 10 K& / m? / rok,

- ndklady na amortizaci, resp. stfddaci naklady na znovuuvedeni do pronajimatelného stavu ¢i
pofizeni pfedmétu odpovidajiciho nového, tedy odhadem ve vysi 1,5 % z ceny reprodukéni,
kterou je pro tyto naklady odhadovana renovace ve vy3i 25 000 K¢ / m? podlahové plochy uZitné,
resp. odhadem ve vysi 1 % z ceny reprodukéni, kterou je pro tyto naklady odhadovana reprodukce
ve vysi 40 000 K& / m? podlahové plochy uzitné.

Vysledek stanoveného ekonomického najemného reprezentativniho pfedmétu najmu, ve vysi 170

K¢ / m2, resp. 10 285 K¢ / mésic, je ukazatel vyhodnosti porizeni pfedmétu najmu, nebot lokalita je

vyznamna a zajmova a ocekdvané vynosy z obvyklého ndjemného na aktualnim trhu s realitami

vys$Si nez uroven ekonomického najemného.

Publikace Cenové mapy Ceské republiky - 1/2019, zpracované Ing. Petrem Ortem, Ph.D. a

kolektivem, na strané 54 uvadi v ramci izemi Prahy 10 hodnotu prondjmu garsonky ve vysi 16 500

K¢, hodnotu pronajmu bytu 2+1 ve vysi 19 000 K¢, hodnotu pronajmu bytu 3+1 ve vysi 22 000 K¢,

s tim, Ze primérna cena pronajmu &ini 260 K& / m”.

Pozitiva pfedmétu ndjmu

- poloha ve vyznamné méstské ¢asti na izemi hlavniho mésta Prahy, zddana lokalita k bydlent,
velmi dobra vazba na centrum meésta, velmi dobra dostupnost lokace a vazba na tranzit,

- hodnota najemného se zvysuje s rostouci hodnotou predmétu,

- hodnota nagjemného reaguje na poptavku,

- hodnota najemného reaguje na dosazitelnost vlastniho bydlent,

- investic¢ni pfilezitost z vynosii ndjemného s oCekavanou navratnosti.

Negativa pfedmétu najmu
- rizika spojena s objemem a kvalitou nabidky pfedmétia najmu,
- rizika spojena s ekonomickymi, legislativnimi a politickymi vlivy.

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4
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[Zavér |
Obvyklé ndjemné za uzivani bytu povaZzované za srovnatelné najemné obvyklé v daném misté
v souladu s ustanoveni § 2249 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, a podle
nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zji§téni srovnatelného
nijemného obvyklého v daném misté a dosazitelné dlouhodobym uZivinim pfedmétu nijmu
ndjemcem na zdkladé najemniho vztahu pfiblizné alespoii na dobu jednoho roku je podle
analytického pfistupu pfimého porovnéani pro byty o velikosti 1+1, 2+1 a 3+1 na tzemi Méstské
¢asti Praha 10 uvedené nizZe v tabulce, tedy

lokace / pfedmét najmu byt 1+1, 30 —45 m2 byt 2+1, 45 — 65 m2 byt 3+1, 65 — 90 m2
MalesSice 13 100 K¢ 14 300 K¢ 15 500 K¢
StraSnice 13 800 K¢ 15900 K¢ 20 100 K¢
Zabéhlice 12 000 K¢ 14 800 K¢ 19300 K¢
Vrsovice 14 200 K¢ 15 400 K& 22 400 K¢
Vinohrady 12 700 K¢ 18 100 K& 20900 K¢
Michle 13 100 K¢ 14 300 K¢ 17 800 K¢

Dalsi vyjadfeni znalce:

v piipadé zjisténi dalSich skutkovych prokazatelnych a rozhodnych udaji ¢i jevi se zfetelem na
hodnotu zdjmové nemovitosti si znalec vyhrazuje pravo doplnéni ¢ i korekce tohoto znaleckého
posudku.

Dolozka soudniho znalce podle 127a zdkona & 99/1963 Sb.. ob&ansky soudni fid. ve znéni
pozdéjsich zakont:
jsem si védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlauji, Ze jsem znalecky posudek zpracoval osobné, nezavisle objektivné, jako soudni znalec
Jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne 4.3.1996 (evidence pod zn. &. Spr 1607 / 94), Ze jsem
Clenem Komory soudnich znalci a jsem drzitelem Koncesni listiny ze dne 12.5.2004 s rozsahem
predmétu podnikani pro ocenovani majetku pro véci nemovité (ev. €. 31002 - 019302004).

V Praze 27.11.2019 Ing. Jaroslav Latal
Buded&ska 824/30
120 00 Praha 2
e-mail: latal@odhady.info
Znalecka znalecky posudek jsem podal jako soudni znalec jmenovany rozhodnutim
dolozka predsedy Méstského soudu v Praze 2 ze dne 1.4.1996, pod ¢.j. Spr. 1607/94, pro

zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefovani
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3860-83/2019 znaleckého deniku.
| SEZNAM PODKLADUA PRILOH ]

-

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
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