Duvodova zprava

Material je znovu predkladin RMC Praha 10 k projednani na zékladé kontroly pied
vyplacenim, kterou provedlo OMP, oddéleni ptfipravy a realizace oprav a investic a po
konzultaci s referatem pravnich sluzeb OMP.

Méstska cast Praha 10 ma na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hl. mésté Praze, a na zakladé
platného Statutu hlavniho mésta Prahy v samostatné ptisobnosti svéfen z vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy do spravy byt €. 13 v bytovém domé €. p. 1050, postaveny na pozemku p. €. 600,
k. 0. Vriovice, vV Praze 10, v ulici Holandska, ¢&. o. 48.

Uvedeny byt byl pronajat pani na zakladé¢ Smlouvy o ngjmu
bytu na dobu neurcitou ze dne 12. 7. 2006.

S najemcem pani [N R . . Praha 10 uzaviela nasledujici dokumenty:

- Smlouva o n4jmu bytu na dobu neurcitou ze dne 12. 7. 2006

- Smlouva o provedeni stavebnich vdiprav ¢. 2004/O0OM/1281 ze dne 1. 11. 2006 (dale jen
Smlouva) s rozpo¢tovym nakladem ve vysi 457 000 K¢ a vysi technického zhodnoceni
237 000 K¢&.

Stavebni Upravy spocivaly v modernizaci bytu (podrobny popis je uveden v priloze ¢. 1,
kap. Il, odst. 1)
Smluvni podminky povolovaly piekro¢eni rozpoétovych nakladtt maximalné o 20 % (viz
priloha ¢. 1, kap. 11, odst. 2).
Stavebnik byl dle Smlouvy povinen pfedlozit odboru obecniho majetku uwfadu
m. ¢. Praha 10 do 10 dni po skonéeni stavebnich iprav vykresy skute¢ného provedeni,
originaly faktur za provedené stavebni prace a daiiové doklady na zakoupeny a skutecné
pouzity stavebni material, nebo jejich ovéfené kopie (viz priloha ¢. 1, kap. 11, odst. 6).
Uhrada nikladi ptedmétnych stavebnich viprav fesi kap. III Smlouvy (viz piiloha ¢. 1)
nasledovné:
- Naklady, které predstavuji technické zhodnoceni, nahradi m. ¢. Praha 10
stavebnikovi do péti let po skonc¢eni najmu (respektive do piedani bytu m. ¢.
Praha 10)
Néklady budou poskytnuty pouze na zakladé pisemné Zadosti stavebnika,
dorucené m. ¢. Praha 10 do Sesti mésicii ode dne skonceni najmu a vyklizeni
pfedmétného bytu.
Pii uréovani vySe nakladi bude m. ¢. vychazet vylucné z faktur a danovych
dokladi, predlozenych stavebnikem, a to pouze ze skute¢né vynalozenych a véas
doloZenych nakladii, nejvySe v§ak do vySe nakladu schvalenych m. €. Praha 10.
Naklady, které predstavuji technické zhodnoceni, budou stavebnikovi
nahrazeny v hodnoté sniZené o znehodnoceni stavebnich uprav, k némuz
v mezidobi doslo v disledku uzivani predmétného bytu.

- Dodatek ¢. 1 ke smlouvé & 2006/00M/12810 provedeni stavebnich tiprav ze dne
13.11. 2006 (dale jen Dodatek) s rozpoctovym nakladem ve vysi 470 000 K¢ a vysi
technického zhodnoceni 240 000 K¢.

Popis zmény pfedmétu Smlouvy je uveden v ptiloze €. 2, kap. 1)
Ostatni ustanoveni smlouvy zlstaly nezménény.

Stavebni povoleni bylo vydano stavebnim odborem m. ¢. Praha 10 dne 23. 11. 2006 (24. 11.
2006 nabylo pravni moci)



Mistni Setfeni provedené na zdklad¢é navrhu na vydani kolauda¢niho rozhodnuti probé&hlo za
pritomnosti referenta OOM dne 4. 12. 2006.

Oznameni o zah4jeni kolaudacniho fizeni vydal odbor stavebni, m. ¢. Praha 10 dne 5. 12. 2006
a nasledné pak vydal dne 21. 12. 2006 kolaudaéni rozhodnuti S povolenim uzivani stavby.
Dne 22. 8. 2007 byla uzaviena na predmétny byt nova najjemni smlouva na dobu neurcitou, a
to na zéklad¢ § 704 obCanského zakoniku €. 40/1964 Sb. (uzavieni manzelstvi) a opravnénymi
najemci se stali [ N RNEEEEE -

Dne 10. 11. 2011 byla podepséna dohoda o skon¢eni ndjmu bytu s ustanovenim, ze nadjem bytu
zanika ke dne 15. 12. 2011. Byt byl pfedan m. ¢. Praha 10 dne 13. 12. 2011.

Samotnou zadost o vraceni naklada (povinnost vyplyvajici ze Smlouvy) se nepodaftilo dohledat.
Ale v dopise €. j. P10-113457/2011 ze dne 14. 10.2011 je odkaz, ze m. ¢. Praha 10 obdrzela
zéadost o proplaceni nakladi. Dale pak je v dopise uvedeno, ze v ramci kolaudacniho fizeni byly
m. C. Praha 10 predany ovéfené kopie faktur a daiiové doklady. Kolauda¢ni fizeni probéhlo
4.12. 2006 (mistni Setfeni), 5. 12. 2006 (zahajeni kolaudacniho fizeni) az 21. 12. 2006
(kolaudac¢ni rozhodnuti). Dolozené kopie faktur, které byly nalezeny ve spisu, maji ovéteni az
ze dne 12. 2. 2007.

M. ¢. Praha 10 si nechala vypracovat znalecky posudek ¢. 1584-27-2012 o vysi ztistatkové ceny
nakladl vynaloZenych na rekonstrukci bytu €. 13 v domé €. p. 1050 Holandska 48, katastralni
uzemi Vrsovice, hlavni mésto Praha Ing. Arch. Vladimirem Soukenikem (23. 3. 2012). Posudek
Stanovuje vysi zlstatkovych nakladi (tj. ndkladd po opotiebeni) k datu 13. 12. 2011 ve vysi
411 250 K¢.

Nésledné Rada m. €. Praha 10 svym usnesenim €. 769 ze dne 16. 7. 2012 schvdlila vyplaceni
castky ve vySi 411250 K¢ predstavujici nédklady za provedené stavebni tdpravy po
opotrebeni.

I b cla od m. & Praha 10 dopis & j. P10-075794/2012 ze dne
23. 7. 2012, ktery se odvolava na usneseni Rady m. ¢. Praha 10 ze dne 16. 7. 2012 o schvaleni
vraceni ¢astky 411 250 K¢, oznamuje, Ze finan¢ni prostfedky budou ptevedeny do 31. 12. 2016
a 74d4 o sd¢leni Cisla uctu, na ktery bude castka vracena.

Pani [ pozadala o zkraceni doby finan¢niho vyrovnani nékladl za stavebni
upravy a Rada m. ¢. Praha 10 svym usnesenim €. 1149 ze dne 30. 10. 2013 nesouhlasi se
zruSenim usneseni Rady m. €. Praha 10 . 769 ze dne 16. 7. 2012 a s ndvrhem zkraceni terminu
vyplaceni.

Pani _podala novou zadost o proplaceni nakladl za stavebni upravy €. j.
P10-097167/2016 dne 20. 9. 2016.

Nasledné byla Zadatelka vyzvana dopisem ¢. j. P10-097167/2016 ze dne k dolozeni specifikace
praci a zéalohovych faktur, na ktery reagovala zaslanim neovétenych kopii Casti faktur a
specifikaci.

Pti kontrole pfed proplacenim finanéniho vyrovnani byl zjistén nesoulad mezi uzavienymi
smluvnimi podminkami (Smlouva a Dodatek) a usnesenim Rady ¢. 769 ze dne 16. 7. 2012,
respektive s predmétem Znaleckého posudku €. 1584-27-2012 o vysi zistatkové ceny nakladi
vynaloZenych na rekonstrukci bytu €. 13 v domé €. p. 1050 Holandska 48, katastralni Gzemi
VrSovice, hlavni mésto Praha ze dne 23. 3. 2012.

Smlouva (v¢. Dodatku) stanovuje financni vyrovnani, které piedstavuje technické
zhodnoceni, které se bude stanovovat vyluéné z véas doloZenych faktur a danovych
dokladii, sniZzené o znehodnoceni stavebnich uiprav, na zaklad¢ pisemné Zzadosti do péti let




po skonceni najmu. To je ¢astku neptesahujici 240 000 K¢ + 20% navySeni (48 000 K¢) tj.
288 000 K¢.

Znalecky posudek stanovil vysi ztistatkové ceny nakladu vynaloZenych na rekonstrukci
bytu po opotiebeni castkou 411 250 K¢.

M. ¢&. Praha 10, OMP si nechala zpracovat externi pravni posouzeni od advokatni kancelare
Felix a spol., jehoz plné znéni uvadime v priloze ¢&. 6.

K vySe uvedenému, si nechala m. ¢. Praha 10, OMP dale zpracovat novy znalecky posudek
¢. 3727-37/2017 urceni vyse nakladl spojenych se stavebnimi upravami akce Stavebni upravy
jednotky €. 13 v dome ¢p. 1050, k. 0. VrSovic, Holandska 48, Praha 10 dle Smlouvy o provedeni
stavebnich uprav - Ing. Miroslav Kotaska, 23. 5. 2017 viz priloha ¢. 7, ktery stanovuje vysi
nakladi spojenych se stavebnimi upravami dle Smlouvy a Dodatku, a to vylucné té casti
piedstavujici technické zhodnoceni predmétu ndjmu (dohodnuté max. vyse 240 tis. K¢) snizené
o _opotiebeni ke dni skondeni najmu a to pouze z té &asti takovych uprav, (technické
zhodnoceni), které byly véas a Fadné doloZeny stavebnikem ¢ini variantn¢é 90 159 K¢ vcéetné
DPH a 134 724 K¢ vcetn¢ DPH.

Soudni znalec vychéazel ze stavebnikem ptedloZenych faktur. Ve spise jsou dvé skupiny faktur:

1. prvni skupina jsou kopie faktur, které¢ maji ovéfovaci dolozku ze dne 12. 2. 2007. Dle
Smlouvy byl termin doloZeni faktur (do 10 dnl od pfedani stavebnich tprav tj. do 7. 7.
2017). Faktura firmy ELSTRAMONT byla vystavena dne 10. 1. 2007 a faktura firmy
Propet-Prosek Petr byla vystavena s chybnym datem vystaveni 15. 1. 2007 (ve spise je
dolozena pouze kopie) — to znamena, Ze byly vystaveny po terminu.

2. Nazaklad¢ vyzvy €.j.097167/2016 ze dne 18. 10. 2016 o dolozeni specifikace zdlohovych
faktur k faktufe firmy Propet-Prosek Petr byvaly najemce dodal ovéfené kopie druhé
skupiny faktur, které jsou jednozna¢né doloZeny po terminu (dopis €. j. P10-112372/2016
ze dne 31. 10. 2016) a kde se nachazi opravena kopie faktury Propet-ProSek Petr s datem
vystaveni 14. 11. 2006.

Dale je nutné vzit v tvahu dopis m. ¢. Praha 10 ¢. j. P10-113457/2011 ze dne 14. 10. 2011, ve

kterém je konstatovano, Ze v rdmci kolaudacéniho tizeni (které nabylo pravni moci 28. 12. 2006)

byly m. ¢. Praha 10 pfedany ovéfené kopie faktur a danové doklady.

Pani | NG | - dopisem ¢. j. P10-037751/2017 ze dne 24. 5. 2017 podana
informace, Ze naroky na vyrovnani jsou pfedmétem opétovného posouzeni souladu uzaviené
Smlouvy (v€. Dodatku) s usnesenim RMC ¢. 769 ze dne 16. 7. 2012 a platnymi pravnimi

predpisy.
Pani _ prostiednictvim advokatni kancelafe Faltysova & Ripa dvakrat

pozadala o jednoznacné sdéleni, kdy I1ze ocekavat proplaceni ¢astky dle Usneseni Rady m. €.
Praha 10 ¢. 769 ze dne 16. 7. 2012 (viz prilohy ¢. 9 a 10)

Pfedmétny byt 3. 2. 2015 prodan (elektronické aukce).

Vyjadieni OMP, oddéleni piipravy a realizace oprav a investic:
Oddgéleni ptipravy a realizace oprav a investic doporucuje zruseni usneseni rady €. 1149 ze dne
30. 10. 2013 a proplaceni castky ve vysi 134 724 K¢, které je v souladu se Smlouvou o

irovedeni stavebnich uprav a Dodatkem k této Smlouvé, byvalému najemci pani




Vyjadreni komise majetkové a nebytovych prostor:

Komise na svém zasedani dne 26. 6. 2017 neprijala Zadné stanovisko.




