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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.Vsechny uvedené
zdroje jsou dialezité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ureny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisi, odbornych publikaci
a zku3enosti zpracovatele se zpracovinim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit
postup popsany ve vyhlasce €. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisii.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN Katastralniho ufadu LV &, 2476 ze dne 21.2.2024

skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

informace a idaje sdélené vlasinikem nemovitosti

kopie katastralni mapy

cenova mapa Praha CMP 2024

vykresova dokumentace z 25.fijna 1924

pidorys prvniho podlazi z 29.3.1974

vykresova ¢ast vestavby podkrovi z 12/1939 se schvileni dne 2.2.1940

fez a pohled dvojgaraze z 12.10.1970

rozhodnuti o umisténi stavby dvojgaraZe &.j. Vyst.7206/70 z roku 1970

stavebni upravy podkrovi z roku 2003

vyjadieni Stavebniho referatu &j. 111-1322/40. D22 d 595 z 2. Gnora 1940 (povoleni k vyuZiti
¢asti podkrovi)

povoleni stavebni zmény v ptizemi Vyst. 10065/65-Str.d.595-KmK z 27.7.1965

databaze VALUO

Databéze katastralniho ufadu

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a Ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlaska ¢&. 434/2023 Sb. , k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Einnosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyie uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximédlni vérohodnost. Pouzité zdroje dat a data
byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem zkoumany a ovéfovany a jsou
PovaZovany za vérohodné. V ramci zpracovani posudku je aplikovan i pfedpoklad, Ze informace
poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a pravdivé.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst.]1 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zdkonu, ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaétni obliby. Mimofddnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urli se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urtit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvladtni pravni piedpis nestanovi jinak.
Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Uréeni obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z
ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych Gdaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu
pfedmétu ocenéni, Gi€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.434/2023 Sb. (§1a- §1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo trzni hodnoty se urdi i cena zjisténd. Tato cena je
také nazyvana administrativni nebo ufedni cena. Urtuje se podle zdkona o ocenéni majetku a
prislusnych predpisi.

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténd.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a vérniho druzstva.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v souasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpuasob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Gfelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (&asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
bv bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda v¥nosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pifi stanovené uUrokové sazbé
uloZit, aby aroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnévaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrina a tvofena data, kterd budou analyzovéna a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrdna a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informa&nich databazi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni, zaméfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véei, budou zjistény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovdn popis
polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni a zaméfeni, na zdkladé kterych
znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti,

s databize Valuo, OctopusPro a zpracovidna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi véemi a budou zjistény , vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni tdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.q.

Strasnice
Adresa nemovité véci: Nad vodovodem 595/23, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 2476, podil 1 /1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 2476, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 2476, podil 1/ 1

Nemovitost - rodinny dim s tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem &p. 595/23, dvojgara? a
pfisludenstvi v katastralnim tzemi Strasnice (na pozemku parc.¢. 1362 tamtéZ) a pozemky parc.c.

. 1362, 1363/1 a 1363/2, zapsana na listu vlastnictvi 2476, je k rozhodnému datu ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, svéfena sprava Méstské ¢asti Praha 10. Dalkovym nahliZzenim do Katastru
nemovitosti bylo ovéfeno, Ze tento stav trva i k dobé zpracovani tohoto posudku.

Dokumentace a skutec¢nost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti, vypis z
Katastralniho afadu LV €. 2476, katastrilni mapy, vyse uvedené projektové dokumentace,izemni
plén, cenova mapa CMP 2024,
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Mistopis

Stradnice jsou od roku 1922 méstska ¢tvrt’ a katastralni Gzemi Prahy. Jsou z pfevazné asti soudsti
méstského obvodu a méstské &asti Praha 10, mald &ast Stradnic u hranic se Zizkovem pati do
obvodu a méstské ¢asti Praha 3. Stradnice sousedi na zdpadé s VrSovicemi a Vinohrady, na
severozapadé s Zizkovem, na severovychodé s MaleSicemi, na vychodé s Hostivaii, na jihu se
Zabéhlicemi a na jihozapadé Michli, Ocefiovand nemovitost se nachdzi pfi ulici Nad vodovodem a
ulici Pod Trebeinem. Jedna se o rohovou parcelu, kdy vstup je zajidtén z ulice Nad vodovodem a
vijezd na pozemek a do garaZi z ulice Pod Tiebedinem. Ocefovany dim &.p. 595/23 je situovin ve
stabilizovaném obytném uzemi ve Stradnicich. Dim se nachazi v zahradé se vzrostlou
neudrzovanou zeleni a je zasazen do bloku vilové zastavby.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny rodinného domu s tfemi bytovymi
jednotkami a ateliérem &p. 595/2344 s dvojgardZi a s pfisluSenstvim (vrata a vratka, zpevnéné
plochy okapovych chodnikd z cihel na plocho z betonové dlazby, pfipojky, vstupni chodnik z
betonové dlazby,obrubniky 2z cihel vipenocementovych, oploceni - podezdivka =z
vapenocementovych cihel se zdénymi sloupky s vyplni dfevénou) . Pfedmétem znaleckého
posudku je dim ¢&.p. 595 v ulici Nad Vodovodem &, 23, v katastralnim Gzemi Stradnice. Jedna se o

objekt k bydleni s ateliérem. Jde o samostatné stojici vilu v zahradé se schvalenou vystavbou z
11.11.1924,

’ Rodinny dim je ¢asteéné podsklepeny se tfemi nadzemnimi podlazimi, kde tfeti podlazi tvori
podkrovi s plidnim prostorem. ZastfeSeni stanovou stiechou s viky#i. V roce 1940 byla provedena
vestavba pokojii do éasti piidniho prostoru a v roce 2003 byl tento prostor na zakladé povoleni
rekonstruovan na bytovou jednotku. V roce 1999 byla provedena oprava stiechy véetné vymény
stfedni krytiny a byla opravena omitka, jinak je diim v podstaté v pivodnim stavu a provedeni, bez
vyznamnych rekonstrukci. V domé jsou ponechédna plvodni dievéna Spaletova okna a na chodbach
jednoduchd drevénd. Objekt neni zateplen. Na zahradé domu se nachazi zdéna dvojgaraz. Prijezd
ke gardZi je umoZnén samostatnymi vjezdovymi vraty v oploceni. V domé jsou 3 bytové jednotky
a ateliér. 1 byt 3+1 a ateliér 140 v prvnim podlazi, ve druhém podlaZzi bytova jednotka charakteru

5+1 avpodkrovi byt 3+1 a pudni prostor.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
. 1. Rodinny dim &p.595/23
2. Dvojgaraz
3. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptlisobem
4. Pozemky parc.¢.1362, 1363/1 a 1363/2
4.1. Ocenované pozemky
4.2. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim s tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem ¢p.595, véetné gardZe a prisl. a
pozemki

2. Vécna hodnota staveb



2.1. Rodinny diim ¢&p.595/23
2.2. Dvojgaraz
3. Vécna hodnota ostatnich staveb
3.1. Ocenéni venkovnich aprav zjednoduSenym zplisobem

4. Hodnota pozemki
4.1. Pozemky parc.¢.1362, 1363/1 a 1363/2



r

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. §1c

1) Spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni piedmétu zajidténi pro Gdely souvisejici s dinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a ivémniho druZstva.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim &p. 595/23
Adresa pfedmétu ocenéni: Mad vodovodem 595/23
100 00 Praha 10
LV: 2476
Kraj: Hlavni mésto Praha
’ Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1357 326
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zékonl &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb., &, 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., ¢&.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh.

1. Rodinny dim €p.595/23
Ocefiovany rodinny dim - vila se tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem je ¢dsteéné
podsklepena se tfemi nadzemnimi podlazimi, kde tfeti podlaZi tvofi podkrovi s plidnim prostorem.
. Pidorys domu je pfiblizné étvercovy s piidanou &asti schodisté. Schodidté je tvarovano do oblouku
a je pficlenéno k domu ze strany. nad ostatnim téméf ¢tvercovym padorysem domu. Objekt je zdéné
konstrukce ve spodni ¢asti o tloust'ce 600 mm (smifené) a s vrchni &asti o tloust'ce 450 mm z
klasickych cihel zaloZen na betonovych pasech. Fasida hladka s lehkym probarvenim bez
zatepleni. Soklova €ast kamenna a v ¢astech z vapenocementovych cihel, které i sokl zakonéuji.
Zastiedeni stanovou stfechou s vikyfi se stfedni krytinou z tvarovaného plechu. Stfecha nad
schodidtém je plochad a navazuje na stanovou stfechu. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu.
Objekt je vybaven hromosvodem. Stropni konstrukce nad podzemnim podlazim a v &istech
schodiStového prostoru Zelezobetonové monolitické. Stropni konstrukce nad prvnim a druhym
podlazim difevéné tramové stropy a v oblasti vestavéného podkrovi dfevény tramovy strop a je
vyuzito konstrukénich prvki krovu (dfevény krov vaznicové soustavy) . Schody kamenné toéité
a do podkrovi Zelezobetonové. Vstupni schody v zavétfi kamenné a schody k zadnimu vstupu
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betonove s findlni vrstvou z dlazby. Okna dfevénd 3paletova neudrzovana, okno v koupelné v
I.NP drevéné zdvojené, schodistovy prostor prosvétlen dfevénymi jednoduchymi okny, ve vrchni
¢asti atypickych rozméri. Okna v suterénu ocelova jednoduchd opatfena miizemi. Vstupni dvefe
dfevéné ramové dvoukfidlé do dfevéné zarubné a dvefe zadniho vstupu jednokfidlé dfevéné
¢astetné prosklené s mfizkou. Suterénni prostory se nachazeji zhruba pod polovinou piidorysu
domu a je zde umistén hlavni uzavér vody a plynu.

I.PP - obsahuje chodbu s dvéma kojemi, tfi sklepni mistnosti . V jedné z mistnosti je
provedeno dfevéné prkenné ¢lenéni koéji. V mistnosti pivodné pradelny je v rohové &asti
umistén plivodni kotel na vyvareni pradla. Podlaha chodby, mistnosti s kéjemi, sklepni mistnosti
cihelnd a kde byla plvodng prddelna podlaha betonovd. Dvefe dfevéné ramové do dfevénych
zarubni. Omitky stén jsou vapenné jednoduché opadavajici. Lokalné projevujici se vlhkost stén .

I.NP prvni podlazi obsahuje zavétfi se vstupnimi schody , chodbu se schodidtovym prostorem,
jednotku ateliér 1+0 o velikosti 40,90 m? a byt charakteru 3+1 o velikosti 83,40 m®.
I.NP sestava z chodby, kde je umistén zavésny plynovy kotel, tfi pokoje, predsinika. koupelna
pristupnd z kuchyné vybavena sprchovou vanou a umyvadlem s ohfevem vody boilerem,
kuchyiika bez vybaveni pouze obklad stény k lince a pfivedené rozvody, pokoj. Pokoj, kuchyn
bez vybaveni, WC s umyvadlem, koupelna vybavena sprchou, WC misou se zavésenou nadrzkou
a umyvadlem, predsiiika. Dvefe hladké do ocelovych zarubni a do dievénych zirubni, plastové
b zatahovaci, hladkeé ¢asteéné prosklené. Podlahové krytiny plovouei laminatové (dosluhujici), PVC,
dlazby kobercové krytiny a dlazby. Podlaha chodby teracova. 1.NP je ve stavu vybydlenosti
uréené k rekonstrukei.
2.NP - obsahuje chodbu se schodistovym prostorem, bytovou jednotku 5+1 - pokoj, pokoj s
umyvadlem, pokoj po vyhofteni, kuchyn bez vybaveni , pouze obklady k lince a maly ohfiva¢ vody
plynovy, chodba se zavésnym plynovym kotlem, dvé chodbitky, pokoj s dfezem a umyvadlem,
WC s misou se zavé$enou nadrzkou, WC, koupelna vybavena vanou a umyvadlem s ohfevem
vody karmou. Dvefe bytu vstupni hladkeé do ocelové zarubné a tzv. litaci prosklené ze dvou tfetin
s nadsvétlikem, hladké do ocelovych zdrubni, dfevéné ramové do dievénych zarubni. Podlahy PVC,
dlazby, teracové, plovouci laminatova, jekor. 2.NP je ve stavu vybydlenosti k rekonstrukei.
3NP obsahuje chodbu se schodiitovym prostorem, plidni prostor v ¢isti s podstie$nim
prostorem pfistupnym jednoduchymi dfevénymi schody. Bytovou jednotku 3+1 - obsahujici
chodbu ve které je umistény zdvésny plynovy kotel, tfi pokoje, dvé komory, kuchyn, koupelnu s
WC - vybavenou vanou, umyvadlem a WC misou kombi a samostatné WC, provedeny jsou
keramické obklady stén . Podkrovi nebylo zpo&atku obytné, pozdé&ji (v roce 1940) byly v podkrovi
’ ziizeny dal$i obytné mistnosti s pfisluSenstvim na zakladé povoleni (&.). 111-1322/40) a v roce 2003
byly provedeny stavebni Gpravy s roziifenim bytu. Vstupni dvefe do bytu hladké do ocelové
zarubng, interiérové hladké plné a prosklené do ocelovych zarubni a ramové. Dvefe do komory
jednoduché z dievotfisky polepené tapetou zkosené. Podlahy v chodbé, pokoji a v &asti kuchyné
jekor, v komordch laminatova podlaha, u kuchynské linky a v jednom z pokoji PVC, v koupelné
s WC a WC dlazba. V jednom z pokoji star3i vestavéna skfifi. Kuchyi vybavena
umakartovou linkou s nerez dfezem a digestof, provedeny jsou keramické obklady k lince. V
oknech Zaluzie. Vytapéni etaZové s plynovym kotlem Protherm s TUV - umisténé v chodbé.
Stavebné technicky stav bytu odpovidd stavebnim tpravam provedenym v roce 2003, vyZaduje
drobné stavebni Gpravy a modernizaci.
Podlaha v pldnim prostoru  padovky. Krov neni zateplen. Povrchy chodeb nadzemnich podlazi
tvofi teraco. Stény chodeb jsou opatfeny emailovymi natéry do vysky 1,5m. Tocité¢ schodisté je
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opatfeno ocelovym zabradlim. Dim je napojen na viechny béZné inZenyrské sité véetné plynu.
Topeni je fedeno v rdmei jednotlivych byti, plynovym etaZovym topenim a oddélenou pfipravou
TUV (nejéastéji el. bojlery) a byt ve tfetim podlaZi plynovy kotel kombinovany (s TUV).

Stavebné technicky stav objektu

Ocenovany diim byl postaven v roce 1926 (7.11.1924 bylo vydano stavebni povoleni pro Diakonii
Jednoty Ceskobratrské, v roce 1926 bylo domu pfidéleno &islo popisné). Stavebné technicky stav
objektu je urCen pfedevSim opravou stfechy v&etné vymeény stfedni krytiny v roce 2003 a opravou
omitky v roce 1999. V roce 2000 byly v domé vyménény stoupacky. Jinak je dum v podstaté v
puvodnim stavu a provedeni, bez daldich vyznamnych rekonstrukei. V roce 2003 bylo provedeno
nizkorozpo€tové roziifeni bytu v podkrovi, provedena byla dprava a nové rozvody.  V objektu
byla ponechana pivodni dfevéna Spaletova okna a dfevéna jednoduchd (chodba). Dim neni
dodatetné zateplen. Technicky stav objektu odpovida technologii provedeni dvacitych let,
drobnym upravdam najemnikt a rozsifeni bytu ve tfetim podlazi.

Podzemni podlaZi a druhé nadzemni podlazi vyzaduje rozsihlou rekonstrukei, prvni podlazi stiedni
rekonstrukei a tfeti podlaZi drobné stavebni Gpravy a modernizaci. Vzhledem k neprovedenym nebo
naruSenym izolacim proti zemni vlhkosti provést odizolovani.

? Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13,typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna
| Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
. podlai
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZzimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0.00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je A 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi [l 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu | 0,00
3. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - rodinnd vila s moznosti 111 0,30
rozjednotkovani na bytové jednotky
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav IV 1,00
1. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 3 tisic a 111 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ ocenéni je | 1,00

s



hodnota znaku rovna 1.0

9, Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1.00
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0

5
Index trhu IT=Ps*P;*Ps*Po*(1+ ¥ P)=1300
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zdstavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obee I -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obCanska vybavenost obce

k 6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti  VII 0,01

parkovéni na pozemku - na pozemku vlastnika a dvé garaze
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra Il 0,02
dostupnost centra obce - autobus stanice Pod Trebesinem pfed vstupem do
\ domu, tramvaj Vinohradska ulice 750 m péiky, nejblizsi metro Zelivského 990

m
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — moZnost Il 0,04
komeréniho vyuziti - moZnost komeréniho vyuziti do max. 49 %
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
| 10. Nezaméstnanost: Primérma nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - - pfes ulici (na jih) proté&jsi 11 0,20
objekt novostavba bytového domu s péti nadzemnimi podlazimi, +vilav
| bloku zastavéném rodinnymi vilami se zahradami, zajmova lokalita

I
Index polohy Ie=P *(1+3 Pi)=1,260
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,638

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.PP 74,67 m*
1.NP 144,65 m®
2.NP 136,44 m*
3.NP - podkrovi 96.38 m’
452,14 m?

Zastavéné plochy a vyiky podlaki
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Nézev Zastavéna plocha [m’] vvika
1.PP 13,90*5,85+2,15*7,20+3,35%3,70+537= 11456 2,72m
|.NP 13,75 * 5,70+ B,25* 12.50+335% 3,70+ 5317

+2,20% 255 = 204,88 345m
2.NP 13,75* 570+ 825*12,50+335%3,70 + 537

o= 199,27 345m
3.NP - podkrovi 1335% 5,70+ BAS*1A0+335F /M +3537

= 199,27  2,70m
i 717,98 m?

Ohestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP + podezdivka (1390*585+2,15*720+335%3,70+
5372, 7))+ (1,73*%59+6,75*558)*%1,0= 394,88
NP LNP (13,75%5,70+825% 12.50+335% 3,70 +537) *
(3,45) + (2,20 * 2,55) * (3,80) = 708,78
NP 2.NP (13,75* 5,70 +825*% 12,50 +335*3,70+537) *
(3.45) = 687.46
Z 3.NP podkrovi a vikyfe (13,75 * 5,70 + 8,25 * 12,50) *(0,6 +5,65/3)+
(3,35 * 3,70+ 5,37) *(3,35) + 15,0+ 6,30 + 2,83 = 534,37
Obestavény prostor - celkem: 2 325,49 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni I:Eﬁ;ﬂl (E:E{
1. Zaklady betonove pasy s izolaci 5 100
2. Zdivo zdéné z plnych cihel 450 mm, spodni S 100
¢ast 600mm
3. Stropy Zelezobetonové monolitické a drevéné 5 100
tramove
4, Stfecha stfecha stanova s arkyfi s navazujici S 100
rovnou
5. Krytina tvarovana pozinkovana krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech ) 100
7. Vnitini omitky Stukoveé a vapenné C 5
7. Vnitini omitky Stukové a vapenné S 95
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstveé N 100
9. Vnéjsi obklady sokl kamenny a vapenocementové S 100
cihly
10. Vnitini obklady béZzné obklady S 100
11. Schody kamenné S 100
12. Dvefe hladke plné a prosklené, ramoveé do 5 100
dievéne zarubne
13. Okna dfevéna Spaletova a jednoducha, P 100
luxvery
14. Podlahy obytnych mistnosti laminat, lino, jekor, parkety S 100
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15. Podlahy ostatnich mistnosti teraco, cihly na plocho, dlaZby, ] 100
pudovky

16. Vytapéni ustfedni etazové s plynovymi kotly S 100

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova 5 100

18. Bleskosvod bleskosvod S 100

19. Rozvod vody ocelové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody karma, boiler, kotel se zdsobnikem S 100
zasobnik TUV

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace litinové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné 1 x dez, C 100

24. Vnitini vybaveni umyvadla, vana sprchova, sprcha, vana 5 100

25. Zachod WC kombi, WC se zavés, nadrZkou S 100

26. Ostatni digestof, hasici pfistroj, mfiZze u oken v S 100
1.PP, Zaluzie v oknech 3.NP

Vypodet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ?;f]‘ Koef, Ebﬂm;jﬁ'

1. Zaklady S 7.10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8.40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiske konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky C 6.20 5 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 6,20 95 1,00 5,89

8. Fasadni omitky N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnéjsi obklady S 0.40 100 1,00 0.40

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna P 5,20 100 0.46 2,39

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti 5 1,10 100 1.00 1.10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4.10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1.00 0,60

19. Rozvod vody S 3.00 100 1,00 3.00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22, Kanalizace S 2.80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni 5 5,10 100 1,00 5.10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1.00 3.60

Souget upravenych objemovych podili 98,05

Koeficient vybaveni Ka: 0,9805

Vypodéet opotiebeni analytickou metodou



(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

10.
10.
10.
11.
12.
R7.
12.
12.
13.
13.
13.
14.
14.
14.
15.
15,
13.
16.
17.
17
18.
19.
19
19.
20.
20,
20.
21.
21.
22,
22,
&2,
24.
24,
24.

) OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni 6 [%] (%] (%] St. Ziv st celku
1. Zaklady S 710 100,00 1,00 7,10 7,24 98 200 49,00 3,5476
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 22,74 98 200 49.00 11,1426
3. Stropy S 8.40 100,00 1,00 840 BS56 98 200 4900 4,1944
4. Stiecha 5 5,20 100,00 1,00 520 530 98 150 6533 3,4625
5, Krytina S 320 100,00 1,00 3,20 326 21 80 2625 00,8558
6. Klempifské konstrukce s 080 100,00 1,00 080 082 21 60 3500 02870
7. Vnitini omitky S 620 76,00 1,00 471 480 98 110 89.09 4.2763
7. Vnitini omitky S 620 19,00 1,00 1,08 1,20 21 50 42,00 05040
8. Fasadni omitky N 3,10 100,00 1,54 477 486 25 60 41,67 2,0252
9, Vnéjsi obklady S 040 100,00 1,00 040 041 98 120 81,67 0,3348
Vnitini obklady S 230 3500 1,00 08 083 50 50 100,00 0,8300
Vnitfni obklady 5 2,30 1500 1,00 035 036 21 50 42,00 01512
Vnitfni obklady s 230 50,00 1,00 1,15 1,17 35 50 70,00 08190
Schody s 2,40 100,00 1,00 240 245 93 200 49,00 1,2005
Dveie 5 330 1500 1,00 050 051 21 98 2143 01093
Dvere S 3,30 10,00 1,00 033 034 98 100 9800 03332
Dvefe S 3,30 40,00 1,00 1,32 1,35 98 110 89,09 1,2027
Dvere 5 330 3500 L0000 1,16 1,18 S50 55 9091 11,0727
Okna P 520 500 046 0,12 0,02 98 120 81.67 00980
Okna P 520 90,00 046 2,15 2,19 98 100 98,00 2,1462
Okna P 520 500 046 0,12 0,02 98 98 100,00 0,1200
Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 1500 1,00 033 034 21 30 70,00 02380
Podlahy obytnych mistnosti S 220 10,00 1,00 022 022 98 208 47,12 10,1037
Podlahy obytnych mistnosti S 220 75,00 1,00 1,65 168 50 60 8333 13999
Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 50,00 1,00 0,55 0,56 98 120 81,67 04574
Podlahy ostatnich mistnosti 5 1,10 10,00 1,00 011 0,01 21 50 42,00 00462
Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 40,00 1,00 044 045 50 52 96,15 04327
Vytapéni S 440 100,00 1.00 440 449 21 50 42,00 1.8858
Elektroinstalace S 410 10,00 1,00 041 042 21 50 4200 0,1764
Elektroinstalace S 410 90,00 1,00 369 376 50 60 8333 3,1332
Bleskosvod 5 060 100,00 100 060 061 25 30 8333 05083
Rozvod vody 5 300 10,00 1,00 030 031 21 50 42,00 0,1302
. Rozvod vody 5 3,00 70,00 1,00 210 2,14 50 55 9091 1,9455
Rozvod vody S 3,00 2000 1,00 060 061 24 50 48,00 0,2928
Zdroj teplé vody S 1,80 60,00 1,00 1,08 1,00 21 30 70,00 07700
Zdroj teplé vody 5 1,80 20,00 1,00 036 037 50 50 100,00 03700
Zdroj teplé vody 5 1,80 20,00 1,00 036 0,37 24 30 R0O,00 0,2960
Instalace plynu 5 050 50,00 1,00 025 025 21 50 42,00 01050
Instalace plynu s 050 50,00 1,00 025 025 24 50 48.00 01200
Kanalizace s 280 1000 1,00 028 029 21 50 4200 01218
Kanalizace 5 2,80 40,00 1,00 1,12 1,14 24 50 48,00 05472
Kanalizace s 28 50,00 1,00 140 143 50 60 8333 1,1916
Vnitini vybaveni S 510 1500 1,00 0,77 0,79 21 30 70,00 0,5530
Vnitini vyvbaveni S 510 7500 1,00 383 390 50 55 9091 3,5455
Vnitini vybaveni 5 510 10,00 1,00 051 052 24 30 80,00 04160
Ziachod S 040 1500 1,00 006 006 21 40 52,50 00315

29,
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25. Zachod 5 040 8500 1,00 034 035 50 51 9804 03431

26. Ostatni 5 3,60 100,00 1,00 360 367 21 100 21,00 0,7707
Opotiebeni: 58,6 %
Ocenéni

7akladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?): = 1 975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. & 11): " 1,0750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9805
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): " 3,0130
Zakladni cena upravena [Kéﬂ’m"'] = 7 526,68

Pln:i cena: 232549 m® * 7 526,68 Ké¢/m’® = 17 503 219,07 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 58,6 % /100) " 0.414
Nikladova cena stavby CS~ = 7 246 332,69 K¢
Koeficient pp i 1,638
Cena stavby CS = 11 869 492,95 K¢
Rodinny dum ¢p.595/23 - zjiSténa cena - 11 869 492,95 K¢

2. Dvojgarai

Ocenovana dvojgaraZ je  jednopodlazni dvojgaraZi, zdéné konstrukee o tloudt'ce obvodovych stén
300 mm (8kvarobetonové tvarnice v kombinaci s klasickou cihlou). ZastfeSeni rovnou mirné
vyspadovanou stiechou s atikami se stfedni krytinou z tvarovaného plechu. Nosnou konstrukei tvofi
PZD desky do I profilii. Konstrukce strechy tvofi zaroven zastfeSeni. Stani jsou oddélena zdénou
pfickou. Vrata plechova oteviravd, okna luxvery, podlaha hruba betonova mazanina. Odvétrani je
feSeno miiZkou umisténou do luxver. Objekt neobsahuje Zadnou z inZenyrskych siti. Stavebné
technicky stav : garaz byla postavena v roce 1971, DvojgaraZ vyZaduje stavebni Gpravy a opravy,
lokalné opadava wnéjsi i vnitini omitka, podlaha drolici se betonova mazanina, | profily do
kterych jsou osazeny PZD vyZaduji oSetfeni, zamky vrat poSkozené. Provedena byla nova stiesni
krytina a klempiiské prvky.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonovi

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. I
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptivce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - rodinna vila s moZnosti 11
rozjednotkovani na bytové jednotky

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav IV

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 111

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ ocenéni je |
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluZby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0

5
Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Po*(1+ } P)=1300

0,30

1,00
1,00

1,00

1.00

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nizev znaku &, P;
1. Druh a niéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rezidentni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I11 -0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obéanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - na pozemku vlastnika a dvé garaze
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra 111 0,02
dostupnost centra obce - autobus stanice Pod Tfebedinem pfed vstupem do
domu, tramvaj Vinohradska ulice 750 m pésky, nejblizsi metro Zelivského 990
m
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 11 0,04
komeréniho vyuziti - moZnost komeréniho vyuziti do max. 49 %
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - - pfes ulici (na jih) proté&si 11 0,20

objekt novostavba bytového domu s péti nadzemnimi podlazimi, +vilav
bloku zastavéném rodinnymi vilami se zahradami, zajmova lokalita

11

Index polohy Ir=P1*(1+3} Pi)=1260
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,638

Zastavéné plochy a vyiky podlazi
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MNazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6.0 * 6,30 = 37,80  245m
i 37,80 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
" NP LNP (6,0 * 6,30)*(0,10 + 2,45) = 96,39
I Obestavény prostor - celkem: 96,39 m*®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni E;i?;;ﬂl ?Ef:]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné t1.30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled (PZD desky do [ profilt S 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany tvarovany plech S 100
’ 6. Klempifské konstrukce Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchi chybi C 15
7. Upravy povrchi omitky vapenné S 85
8. Dvefe C 100
9. Okna luxvery S 100
10. Vrata plechova otevirava (2x) S 100
11. Podlahy hruba betonova mazanina P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] f,,i_sf Koef. Elim;ﬁ
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov % 0,00 100 1,00 0,00
L 5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchii C 4,80 15 0,00 0,00
7. Upravy povrchil S 4,80 85 1,00 4,08
8. Dvefe C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna S 1.40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1.00 6,80
11. Podlahy P 7,20 100 0.46 3,37
12. Elektroinstalace & 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,69
Koeficient vybaveni Ka: 0,8669

Ocenéni

. i
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7akladni cena (dle pril. &. 13) [K&/m]: - 1 375.-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0.8669
| Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): - 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): . 2,9750

7akladni cena upravena [Ké&/m?) = 425540

Plné cena: 96,39 m® * 4 255,40 K¢/m® = 410 178,01 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 53 roka

Ptedpokladana dalsf Zivotnost (PDZ): 37 roki

Predpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 53 /90 = 58,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,9 % / 100) * 0.411

Nikladovi cena stavby CS~ = 168 583,16 K¢

Koeficient pp ¢ 1,638

Cena stavby CS = 276 139,22 K¢

Dvojeariaz - zjisténa cena - 276 139,22 K¢

3. Ocenéni venkovnich dprav zjednodusenym zplisobem

§ ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tipravy ocenéné zjednodudenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim &p.595/23 11 869 492,95 K&
Dvojgaraz 276 139,22 K&

Celkem 12 145 632,17 K¢

Ocenéni:

Vvychozi celkovi cena staveb 12 145 632,17

3,50 % z ceny staveb . 0,0350

425 097,13 K¢

]

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa

. cena

4. Pozemky parc.€.1362, 1363/1 a 1363/2

4.1. pozemky

Ocenované pozemky se nachazi na katastrdlnim tzemi SraSnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2024 mapovy list &. 61. Pozemky v izemnim planu vedeny v OB - Cisté obyiné
Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
. socialnich sluzeb.

- A




Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 300
m2, parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily.

Dile lze umistit:

LiZzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolsk4 a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v rdmei staveb pro
bydleni pfi zachovdni dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovéni, nerusici sluZzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (ddle jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Einnosti, shérny surovin,

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochich OV (tj. vyuziti pro drobnou nerudici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 2 000 m2) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude naruiena
struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kaZdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dot¢enych pozemki.
Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s
cili a tkoly Gzemniho planovani.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo [m?] [Ké&/m?] [K¢)
zastavéna plocha a nadvofi 1362 206 16 000,00 3 296 000.-
zastavéna plocha a nadvofi 1363/2 41 16 000,00 656 000,-
zahrada 1363/1 1046 16 000,00 16 736 000,-
Cenova mapa - celkem 1 293 20 688 000,-

4.2. Trvalé porosty

Na pozemku se nachazi neudrzované smiSené trvalé prosty. (Sefiky, Zivy plot listnaty, hrudefi,
tfeden, jablon, ofech plané, Svestka, bfect'an, jalovec rozlozity, listnaty strom ( listnaté naletove
kefe, Sefiky naletové, ofech naletovy, jablon, tfeSefi a Svestka nejsou zapocitany do plochy
vzhledem ke stdfi a stavu- k odstranéni).

Smisené trvalé porosty ovoenych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 20 688 000,00
Celkovd vyméra pozemku m? 1 293,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 115,00
Cena pokryvné plochy porosti Ké 1 840 000,00
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Cena porostu je ve vyii 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: v 0,065
(Cena smi%eného porostu: - 119 600,00
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 119 600,- K¢

Pozemky parc.¢.1362, 1363/1 a 1363/2 - rekapitulace
4.1. Pozemky: 20 688 000,- K¢

Pozemky parec.¢.1362, 1363/1 a 1363/2 - zjiSténa cena celkem

20 807 600,- K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim s tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem ¢p.595, véetné garaie
a pfisl. a pozemkd

[(Jceﬁnvami nemovita vée

Uzitna plocha: 452,14 m?
Obestavény prostor: 2 325,00 m*
Zastavéna plocha: 242,68 m*
Plocha pozemku: 1293.00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Zduvodnéni a popis pouzitych Koeficienti pro porovnéini:

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodejii nemovitosti v misté a Case obvyklém. Jako podklady byly pouZity tdaje dostupné z katastru
nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primémé ceny. Jako porovndvaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny vztazené na 1 m2 . Takto zjisténé ceny byly upraveny
nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V pripadé, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku hor§i nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pfepoétena na ceny , které byly
pouZity pro vypotet viz vyse.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Vila dum &p. 1934/7
Lokalita: Na zajezdu 1934/7Vinohrady, Praha 10
Popis: Vila diim na pozemku parcelni ¢islo 3328 o velikosti 296 m? , gardZ na pozemku

parcelni ¢islo 3327/2 o velikosti 39 m* a zahrada parcelni ¢islo 3327/1 o velikosti
1025 m* . Ditm z roku 1925 se zastavénou plochou 190 m* s podlahovou plochoul
570 m? , obestavény prostor 2717 m® . Poéet podlazi 4, tfi byty.Zdény objekt
podsklepeny s tiemi nadzemnimi podlazimi GaraZ s uZitnou plochou 36 m* . Diim v
dobrém stavu udrzovany s dodate¢né provedenou vestavbou.

Podlazi: LPP+ 3. NP

Dispozice: 3 byty, garaz
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Typ stavby: zdéna vila - rodinny dim

pozemek: 1 357,00 m?
Uzitnd plocha: 570.00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V- 46766/2023-101 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,93
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Vybaveni - lepéi 0,85 . AR
K5 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80 £arg): Natenizilt ited
K6 pfisluSenstvi - lepsi 0.95
K7 vliv pozemku - v&tsi 0,99
K8 Vyuziti dle KN - rodinny dim 1,00
K9 ¢asovy korektor 1,00
K10 prodej elektronickou aukci 0,97
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.9.2023 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
100 000 000 570,00 175 439 0,52 91 228
Nazev: Rodinna vila ¢p. 1957
Lokalita: Na Safrance 1957/19, Praha 10 Vinohrady
Popis: Rodinnd vila na pozemku parcelni &islo 3217 o velikosti 157 m? , gard? na

pozemku parcelni &islo 3218/2 o velikosti 45m? a zahrada parcelni &islo 3218/1 o

velikosti 528m? . Predmétem prodeje dle kupni smlouvy polovina nemovitosti

(spoluvlastnického podilu) za ¢astku 27 500 000,-K¢&. Dim z roku 1924 s téemi

bytovymi jednotkami, dim zdéné konstrukce podsklepeny s tfemi nadzemnimi

podlazimi, kde tfeti podlazi tvofi podkrovi. Vytapéni centralni v budové. Vila ve

velmi dobrém stavu
Podlaii: 1.PP+ 3.NP
Dispozice: 3 byty, dvojgaraz
Typ stavby: zdény

Pozemek: 730,00 m?
UzZitnd plocha: 500,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V- 41143/2023-101 1.00
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,99
K3 Poloha - lepéi 0,90
K4 Vybaveni - lep&i 0,80
K5 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80 Zdroj: Katastralni tfad
K6 piisludenstvi - lepsi 0,95
K7 vliv pozemku - mensi 1,06
K8 Vyuziti dle KN - rodinny d@m, prodej 1/2 spoluvl. podilu.
1,10

K9 ¢asovy korektor 1,00
K10 prodej elektronickou aukci 0,97

Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef, Upravena j. cena

;.




k 3.8.2023 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)

55 000 000 500,00 110 000 0,61 67 100

(Nazev: Bytovy ditm &p.2453/20

Lokalita: Peruckd 2453, Vinohrady Praha 2

Popis: Bytovy dim na pozemku parcelni &slo 1335/3 o velikosti 242 m? a zahradal
parcelni &islo 1335/2 o velikosti 770 m” . Bytovy diim z roku 1946 s péti bytovymi
jednotkami se zastavénou plochou 168 m? . Dim zdéné konstrukce Castefné
podsklepeny s tfemi nadzemnimi podlazimikde tfeti podlazi tvofi podkrovi
zastieSeny valbovou stfechou se stfesni krytinou taskovou .Okna plvodni dfevéna
Spaletova. Gardz v domé a samostatnd gardZ. Vytapéni centralni kotel v domé.
Objekt k rekonstrukei.

PodlaZi: 1.PP + 3.NP

Dispozice: 5 bytovych jednotek, garaz v domé a samostatna garaz

Typ stavby: zdény bytovy diim - vila s péti bytovymi jednotkami

Pozemek: 1 012,00 m?

Uzitnd plocha: 560,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-36634/2023-101 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 0,98

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Vybaveni - horsi 1,05 2droi Katastblinl ttad

K5 Stavebn& technicky stav - horsi 1,10 i

K6 pfislusenstvi - srovnatelné 1,00

K7 vliv pozemku - mensi 1,03

K8 Vyuziti dle KN - bytovy diim 0,90

K9 asovy korektor 1.01

K10 prodej elektronickou aukci 0,97

Cena |K¢] UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.7.2023 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

45 000 000 560,00 80 357 0,93 74 732
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 67 100 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 77 687 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 91 228 K&/m®

Vypocet porovnivaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priméma jednotkové cena 77 687 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 452,14 m?
Vyslednd porovnidvaci hodnota 35125 400 K¢

2. Vécna hodnota staveb
2.1. Rodinny dum €p.595/23

|\F’Ecna' hodnota dle THU
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Cenovy ukazatel 2024 - 803.5 Domy bytové netypové 9075,-K&/m?

(viechny typy svislych

konstrukei) . Zakladni tfidéni vychazi z Jednotné klasifikace stavebnich objektii (JKSO) podle
oboru vystavby, jednotlivych druhli staveb a konstrukéné-materidlové charakteristiky. Pro
ednotlw-: stavebni obory je stanoveno jako reprezentativni souhrnnd veli¢ina a nasledné pro
ednot}we skupm}' tvofici zakladni rdmec ucelového tfidéni jednotlivych obora staveb. Ve viech
Pﬁpadf:ch je cenovy Gdaj evidovan podle pfevazujiciho druhu rozhodujici konstrukce stavby nebo
stavebniho objektu (konstrukéné-materialova charakteristika). Udaje pro jednotlivé stavebni obory
tvofi pouze statistickou primérnou veli¢inu a jejich pouziti je viceméné pouze teoretické.

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.PP 74,67 m?
1.NP 144,65 m?
2.NP 136,44 m’
3.NP - podkrovi 96,38 m*
452,14 m?

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m®]  vyika
LPP 13,90 *585+2,15*720+335*3,70+537= 11456 2,72m
I.NP 13,75 % 5,70+ 8,25 * 12,50 + 3,35% 3,70 + 5,37

+ 220" 255 = 20488 345m
2.NP 13.78% 570+ B25*% 1250+ 3 35%3. 70+ 537

- 19927 345m
3.NP - podkrovi 13 75%5,70+ 825%1250+335%31. 704537

= 199,27 2,70m

717,97 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, 7 = zastfedeni)

Typ MNazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP + podezdivka (1390*585+2,15*%*720+3,35*%3,70 +
53DN*272)+(7,713*59+6,75*558)*%1,0= 394 88
NP 1.NP (13,75 5,70+ 825% 12,50+ 3,35 * 3,70 +537) *
(3.45)+ (2,20 * 2,55) * (3,80) = 708,78
NP 2.NP (13,75* 570 +825* 1250 +335*3,70+537) *
(3.45) = 687,46
Z 3.NP podkrovi a vikyfe (13,75 * 5,70 + 8,25 * 12,50) *(0,6 +5,65/3)+
(3,35* 3,70+ 5,37 * (3,35) + 15,0+ 6,30 + 2,83 = 534,37
Obestavény prostor - celkem: 232549 m?
Konstrukee Popis
1. Zaklady betonové pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné z plnych cihel 450 mm, spodni ¢ast 600mm
3. Stropy Zelezobetonové monolitické a dievéné tramové
4. Strecha stfecha stanova s arkyfi s navazujici rovnou
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_Klempiiské konstrukce
7 Vnitini omitky

8, Fasadni omitky

9, Vnéjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvefe

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22, Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24, Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

tvarovana pozinkovana krytina
pozinkovany plech

Stukové a vapenné

viapenné dvouvrstvé

bé&Zné obklady

kamenné

hladké plné a prosklené, ramové do dfevéné zarubné
dfevéna Spaletova a jednoducha, luxvery

laminat, lino, jekor, parkety

ustfedni etdZzové s plynovymi kotly

svételna, tfifazova

bleskosvod

ocelové trubky

karma, boiler, kotel se zasobnikem zasobnik TUV
zemni plyn

litinové potrubi

1 x dfez,

umyvadla, vana sprchovd, sprcha, vana

digestof, hasici pfistroj, mfiZze u oken v 1.PP

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

9075 Ké/m?
232549 m’
21103 822 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [Ké] podil [%]
1. Zaklady 4,30 907 464 907 464 432
2. Zdivo 24,30 5128 229 5128 229 24,42
3. Stropy 9,30 1 962 655 1 962 655 9,35
4. Stfecha 4,20 886 361 886 361 4,22
5. Krytina 3,00 633 115 633115 3,02
6. Klempiiské konstrukce 0,70 147 727 147 727 0,70
7. Vnitini omitky 6,40 1350 645 1350 645 6,43
8. Fasadni omitky 3,30 696 426 696 426 3,32
9. Vnéjsi obklady 0,40 84 415 84 415 0,40
10. Vnitini obklady 2,40 506 492 506 492 2,41
11. Schody 3,90 823 049 823 049 3,92
12. Dvefe 3,40 717 530 717 530 3.42
13. Okna 5,30 1118503 1118 503 533
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 485 388 485 388 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 295 454 295 454 1,41
16. Vytapéni 4,20 886 361 886 361 422
17. Elektroinstalace 4.00 844 153 844 153 4,02
18. Bleskosvod 0,50 105 519 105 519 0,50
19. Rozvod vody 2,80 590 907 590 907 2,81
20. Zdroj teplé vody 1,60 337 661 337 661 1.61
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21. Instalace plynu 0,50 105 519 105 519 0,50
22. Kanalizace 2,90 612 011 612011 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 105 519 0 0,00
24, Vnitini vybaveni 5,00 1 055 191 1 055191 5,03
25. Zachod 0,40 84 415 84 415 0.40
26. Ostatni 3,00 633 115 633 115 3,02
Upravena reprodukéni cena 20998 303 K¢
Mnozstvi 232549 m’
Z4kladni upravena jedn. cena (JC) 9 030 K¢&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 205
UZzitna plocha (UP) [m?)] 452
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 325,49
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m] 9030
Rozestavénost %o 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 9030
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 20999 175
Stafi rokii 98
Dalsi Zivotnost roki 52
Opotiebeni % 65,30
Vécena hodnota (VH) |K¢] 7286 714

2.2. Dvojgarai

Ocenovana dvojgaraZ je  jednopodlazni dvojgaraZi, zdéné konstrukce o tloust'ce obvodovych stén
300 mm (Skvarobetonové tvarnice v kombinaci s klasickou cihlou). ZastfeSeni rovnou mirné
vyspadovanou stfechou s atikami se stfedni krytinou z tvarovaného plechu. Nosnou konstrukei tvofi
PZD desky do I profilt. Konstrukece stiechy tvofi zaroven zastfedeni. Stani jsou oddélena zdénou
pfickou. Vrata plechova otevirava, okna luxvery, podlaha hruba betonova mazanina. Odvétrani je
fedeno mfizkou umisténou do luxver. Objekt neobsahuje Zidnou z inZenyrskych siti. Stavebné
technicky stav : gardZ byla postavena v roce 1971. Dvojgardz vyzaduje stavebni Upravy a opravy,
lokalné opaddva wné&jdi i vnitini omitka, podlaha drolici se betonova mazanina, 1 profily do
kterych jsou osazeny PZD vyZaduji oSetfeni, zamky vrat poSkozené. Provedena byla nova stfesni
krytina a klempiiské prvky.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukee: zdéna nebo Zzelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.NP 6,0 * 6,30 = 3780 245m

37,80 m?

Obestavény prostor

o




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiedeni)

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,0 * 6,30)%(0,10 +2,45) = 96,39
Obestavény prostor - celkem: 96,39 m*

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni it acka %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné t1.30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled (PZD desky do I profilt S 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany tvarovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchi chybi & 15
7. Upravy povrchi omitky vapenné S 85
8. Dvefe C 100
9, Okna luxvery S 100
10. Vrata plechova otevirava (2x) 5 100
11. Podlahy hruba betonova mazanina P 100
12. Elektroinstalace chybi e 100
Vypoéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] f;f]‘ Koef. E&rap"ggﬁ
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1.00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Uprav:-; povrchi C 4.80 15 0.00 0,00

7. Upravy povrchii S 4,80 85 1.00 4,08

8. Dvefe C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata S 6,80 100 1.00 6,80

11. Podlahy P 7,20 100 0,46 3,31

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,69
Koeficient vybaveni Ka: 0,8669
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 13) [K&/m’]: = 1 375,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8669
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): . 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢&. 41 - dle SKP): . 2,9750
Zdkladni cena upravena [Ké&/m?] - 4 255,40
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Plné cena: 96,39 m® * 4 255,40 K&/m® = 410 178,01 K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 53 roki

predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*53/90=58,9%

Koeficient opotfebeni: (1- 58,9 % / 100) G 0,411

Il

Dvojgariaz - véena hodnota 168 583,16 K¢

3. Vécna hodnota ostatnich staveb
3.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednodu3enym zplusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nizev stavby Cena stavby
ﬁ Rodinny diim ¢p.595/23 6163 438,07 K&
- Dvojgaraz 168 583.16 K&

Celkem 6332 021,23 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 6332 021,23

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

221 620,74 K¢

Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zpusobem - zjisténa
ceéna

4. Hodnota pozemk

4.1, Pozemky parc.£.1362, 1363/1 a 1363/2

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:
* i Za Mosty 195/24, Hrdlofezy, Praha 9, Hlavni mésto Praha, Praha, 19000, Cesks

republika

Lokalita: Za Mosty 195/24, Hrdlofezy, Praha 9, Hlavni mésto Praha, Praha, 19000, Ceska
republika

Popis: Nidherny pozemek v zeleném srdei Prahy.Ojedinéla prilezitost pro vystavbu velkorysého RD

v zeleném srdci Prahy. Jedné se o unikétni nabidku posledniho volného pozemku v zastavbé
rodinnych vil, ktery se rozklada v srdci zelené zony Prahy, na rozhrani Prahy 3, 9 a 10, ulice
Za Mosty. Tento vyjimeény pozemek ztélesiiuje dokonalou symbidzu bydleni v tésném
kontaktu s pfirodou, spojenou s vysadou rychlé dostupnosti do centra metropole. Je zasazen v
zalesnéném Gdoli Rokytky a slibuje nejen bydleni v harmonii s ptirodou, ale téZ snadny
pfistup do centra. Mate zde pfileZitost vyuZit okamzity pfistup k cyklostezce vedouci podél
Rokytky, kterd vis povede aZ k Vitavé. Pokud méte radi prochézky, pésky jste za nékolik
minut v Pfirodnim parku Smetanka, u meandri Rokytky, u malebného Kyjského &i Hofejsiho '
rybnika. Koeficient zastavénosti ¢ini dle UP 30%, OB-B (&isté obytné plochy), coZ pfi
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velikosti pozemku 1113 m2 znamend, Zze méte opravdu dostatek prostoru pro realizaci svych
sni o vlastnim domové. Veskeré sité (kanalizace, vodovod a elektro) jsou pfipraveny v silnici
podél pozemku, coz umoini rychly start stavby. Pozemek samotny je jen mirné svaZity a ma
pouze jednoho pfimého souseda! Z dali strany je pfijezdova cesta a zbylé 2 strany tvofi jiz
vzrostly les. Do samotného centra Prahy dorazite autem, & MHD za pouhych 15 minut,
obchod Lidl i zastavka autobusu jsou potom v dochdzkové vzdalenosti. Jak déti, tak rodice
najdou dostatek vyZziti v aredlu Spartaku Hrdlofezy (détské hfiste, fotbalové hiiste, kurty,
kvalitni restaurace, atd. ). Nespornou vyhodou je, Ze déti neni nutné na hfisté odvadét,
bezpeéné dojdou sami pésky. Tento pozemek piedstavuje kombinaci kvalitniho bydleni,
skvéle dostupné infrastruktury a okouzlujici harmonie s pfirodou. Oceni jej kazdy, kdo hleda
idealni misto pro sviij novy domov ve skvélé lokalité v 3irSim centru mésta, aviak s veskerymi
vyhodami venkova.,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - v nabidee od 30.9.2023, aktualizovano

26.3.2024 0,95

velikost pozemku - srovnatelnd 1,00

poloha pozemku - horii 1,15

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moZnost zastavéni poz. - srovnatelni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - horsi 1,15

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - pozemek nezatizeny stavbou 0,85
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]

21 800 000 1113 19 586,70 1,12 21 937,10
ek Lisztova 1164/6, Kunratice, Praha-Kunratice, Hlavni mésto Praha, Praha, 14800,

Ceski republika

Lokalita: Lisztova 1164/6, Kunratice, Praha-Kunratice, Hlavni mésto Praha, Praha, 14800,
Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1.041 m2 v klidne lokalité v Kunraticich, Praha 4V exkluzivnim
zastoupeni majitele nabizime k prodeji pozemek v super-atraktivni lokalité prazskych
Kunratic, v jejich klidné centralni ¢asti. Pozemek se dle Gzemniho planu nachéazi v zoné ,.OB
— Cisté obytné™ a je tedy idedlni pro vystavbu objektu pro bydleni. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o ,stabilizovanou oblast”, nejsou v UP stanoveny pfesné regulativy pro vystavbu/vyuziti
pozemku, konkrétni zamér bude posuzovan vzhledem ke stavajici zastavbé. Dle predbézné
konzultace s odborem Gzemniho rozvoje bude mozné postavit objekt se zastavénou plochou
do cea 220 m2, se dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim, s vyskou strechy cca
8 m.Pozemek je pfipraven k vystavbé, jsou zde zavedeny piipojky viech siti (elekifina, voda,
kanalizace, plyn), soucasti je dale i vlastni studna. Pozemek je idealné rovny, oploceny, naléza
se na ném nékolik vezrostlych stromil (ovocné, jehliénany). Je situovan v rezidencni zastavhé
rodinnych domi, vzdalen od hlavnich komunikaci, jedna se o velmi klidnou a pfatelskou
lokalitu, Méstska East Kunratice je velmi atraktivni — diky své poloze na okraji Prahy, piitom s
kompletni ob&anskou vybavenosti a vibornou dopravni obsluZnosti. Nachazi se zde Skoly,
skolky (véetné soukromych), obchody a restaurace. Autobusem se lze pohodiné dostat na
metro C. Po dokonéeni trasy metra D do Libuse se dopravni obsluznost dale zlepsi. Pozemky
v této oblasti jsou velmi Zidané, aviak jen velmi zfidka nabizené Nevihejte se na nas obratit
pro dalsi informace, v RE/MAX Prestige jsme vdy pripraveni Vam vyjit vstiic,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodano 26.2.2024 1,00 o
velikost pozemku - srovnatelna 1,00 ——
poloha pozemku - srovnatelna 1,00 ==
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dopravni dostupnost - horsi 1,03

moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - horsi 1,05

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - nezatizeny stavbou 0,85
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m?

25 000 000 1 041 24 015,37 0,92 22 094,14

o Na SE?;::: 155/12, Litochleby, Chodov, Hlavni mésto Praha, Praha, 14900, Ceskd
republika

Lokalita: Na Sadce 155/12, Litochleby, Chodov, Hlavni mésto Praha, Praha, 14900, Ceska
republika

Popis: Prodej pozemku 1.147 m2 se starii vilou Praha 4 - ChodovRovinaty pozemek o plose celkem
1.147 m2 v Praze 4 na Starém Chodové, v pési dostupnosti na metro Opatov i Chodov. Mate
tedy po ruce vekerou ob&anskou i dopravni obsluznost.Souéasti pozemku je mensi
prvorepublikova vilka z roku 1928, ktera si zachovala plivodni raz (porovnat mizZete
sou¢asnou fotografii s historickou fotografii). Diim je téméf v plivodnim stavu, a tak se Vasi
predstavivosti pfi prestavbé nebo rekonstrukci meze nekladou.Maximum informaci o
nemovitosti, véetné pidorysii a virtualni prohlidky, najdete na webu dumchodov.czNa
pozemku jsou dalsi mensi stavby (plivodni zdéné kilny i garaz ze 70. let 20. stoleti. Po celou
dobu je diim ve vlastnictvi jedné rodiny.Vyhodou tohoto pozemku je jeho velikost a vyborna
dopravni dostupnost. Pozemki nad 1.000 m2 v pési dostupnosti na metro se skutené moc
nenabizi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodino 3.12.2023 realitnim makléfem

Ing. Hlouskem 1.00 o

velikost pozemku - srovnatelna 1,00 L ol

poloha pozemku - horsi 1,20 s Lol

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 ?“ J'ﬁ g 3

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00 e

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,20 S syl

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 -

tivaha zpracovatele ocenéni - pozemek zatiZzeny stavbou 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ Ké¢m? | Kc [ Ké&/m? ]

18 800 000 1147 16 390,58 1,44 23 602,44
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 21 937,10 K&¢/m?
Primérna jednotkové porovnavaci cena 22 544,56 K&/m?
Maximadlni jednotkovd porovnéavaci cena 23 602,44 K&/m?

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovia cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ K& |
zastavéna plocha a 1362 206 22 544,56 4644 179
nadvofi
zastavéna plocha a 1363/2 41 22 544,56 924 327
nadvofi
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zahrada 1363/1 1 046 22 544,56 23 581 610
Celkova vyméra pozemkn 1293 Hodnota pozemku celkem 29 150 116

4.3. Vysledky analyzy dat

_R;ekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

1 Reprodukéni cena  Vécna hodnota
1. Rodinny diim ¢p.595/23 17 503 219,07 K& 7 246 332,69 K¢
2. Dvojgaraz 410 178,01 K¢ 168 583,16 K¢
3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodudenym 259 522,05 K¢ 259 522,05 K¢
zpusobem
Celkem: 18172 919,13 K¢ 7674 437,90 K¢

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Rodinny dim ¢&p.595/23 11 869 493.- K&
) 2. Dvojgaraz 276 139,- K&
‘ 3. Ocenéni venkovnich Gprav zjednoduSenym zptsobem 425 097,- K¢
4. Pozemky parc.£.1362, 1363/1 a 1363/2 20 807 600,- K&

4.1. Ocefiované pozemky 20 688 000,- K&

4.2. Trvalé porosty 119 600,- K&

=20 807 600,- K&

Vysledna zjisténa cena - celkem: 33 378 329,- K¢

Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 378 330,- K¢

slovy: THecettfimilionitfistasedmdesatosmitisictiistatficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 33 378 330 K¢
slovy: Tricettfimilionttfistasedmdesatosmtisictiistatiicet K¢
4 Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim s tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem ¢&p.595, 35125400,- K¢
/ vietné garaZe a pfisl. a pozemkii
. 2. Vécna hodnota staveb

2.1. Rodinny dim ¢p.595/23 7286 714,- K&

2.2. Dvojgaraz 168 583.- K¢

Véend hodnota staveb - celkem: 7 455 297,- K¢
3. Vécna hodnota ostatnich staveb

3.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem 221 621,- K&
4. Hodnota pozemkii

4.1. Pozemky parc.€.1362, 1363/1 a 1363/2 29 150 116,- K&
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[Porovnavaci hodnota 35125 400 K¢
Reprodukéni hodnota 21 630 974 K¢
véena hodnota 36 827 034 K¢
z toho hodnota pozemku 29 150 116 K¢
Obvykla cena 35100 000 K¢
" slovy: Tficetpétmiliondjednostotisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii, Mezi nejdilezitéjsi patii vlivy fyzikalni ,
kde se jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalsich faktora. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadna dojezdnost, Zivotni trovei, hospodafsky rozvoj,
inflace nebo Urokova mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji danovou politiku, izemni planovéani
&1 vefejné zajmy, zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv i situace v dané ¢asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd. Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bylo
provedeno porovnavaci metodou, vécnou hodnotou a cenou zjisténou.

Vynosovéa metoda - NEPOUZITI

Provoz ocefiované nemovitosti (domu o tfech bytovych jednotkdch a ateliéru) je provazen
z hlediska stavebn& — technického velmi vysokou naroénosti:

1. PP - rozsdhla rekonstrukee,

1. NP — stfedni rekonstrukce,

2. NP - rozsdhla rekonstrukce (pozar v obytné mistnosti, viména ohofelého okna, ohofely strop),

3. NP - tpravy drobného charakteru.

Pouze bytovou jednotku ve 3. NP je moZné po drobné upravé pronajmout. Vzhledem ke znaénym
nakladim na rekonstrukci ocefiované nemovitosti, lze konstatovat, Ze tyto vyrazné pievysuji
pfijmy. V takovém pfipadé se pouziti vynosové metody jevi jako neobjektivni. V porovnavaci
metodé vzorky pro srovnani byly pievzaty z databaze jiZz prodanych nemovitosti katastralniho
tfadu, OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi . Jako hlavni ukazatel pro navrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovnavaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy$i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, Zze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovanoi kdyz ne v takové mife. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze katastrdlniho Ofadu a databaze VALUO,
OctopusPro . Z realizovanych prodejh databaze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly
vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotlivych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a
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analvzy trhu, po zohlednéni viech vlivii pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti
byla soucasné cena obvykld urena na trovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim udpravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZzovat pfesnost zavéru nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem &p.
595/23, ulice Nad vodovodem, obec Praha, véetné dvojgaraze, pfisluSenstvi a pozemki parcelni
cislo st. 1362, st. 1363/2 a 1363/1 na katastrialnim Gzemi Stradnice. Porovndavaci hodnota
nemovitosti ma v tomto pfipadé nejvétdi vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, Ze porovnavaci
vzorky jsou vybirané ze stejné lokality a jedna se o jiZz realizované prodeje. Vzorky jsou
upraveny korekénimi koeficienty. Viechny odlisnosti  jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény.
Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, pfislu$enstvi,
uzitna plocha, velikost, charakter objektu, pfisludenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost.

Ocenovany majetek patii mezi typy nemovitosti, které byly na trhu i kdyz ne v takové mifte
obchodovany. Lze tedy pfedpokladat, Ze porovnavaci metoda odraZi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z t&chto divodi je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 35100 000 K&

slovy: Tticetpétmiliontjednostotisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecCnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén volny pfistup do objektu rodinného domu a dvojgaraZe, proto vychazi ze
skuteCnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni,zaméfeni, skute¢nosti a podkladi poskytnutych
zadavatelem ocenéni, dile z vné&jsiho ohleddni a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale
vychazi z toho, Ze informace ziskané pfi mistnim Setfeni a z pfedloZenych podkladl pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho
zpracovani a neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doilo po piedani
ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za tlelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez
podminek, bez skutenosti sniZzujicich pfesnost. Bez podminek, bez skuteénosti snizujicich pfesnost.




Odména, nahrada nakladl

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 4523/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym €islem 28355/2024.

V Praze 18.3.2024

- -

UTISK ZNALECKE PECETI

Dacicka 180

1 Ing. Dagmar Marvanova
‘ 109 00 Praha 10

| Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.

-33.-




Stavebni objekt - detail

Platnost dat ISUI k: 21.03.2024 09:58

vebni objekt - detail

kKod: 22335137
pktudlni Gdaje  Informace k datu
Praha
rasnice
;;gﬁtské cast/obvod: Praha 10
sarcela a katastralni Gzemi: 1362, k.. Straénice
Udaje o vlastnictvi
tisla popisna nebo evidenéni: 595
-T_yp: budova s cislem popisnym
Iplisob vyuZiti: rodinny dim
A 1380
\
é r-'-‘-‘—\—._._‘_
a
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'
e
1:754 —_—
B e ]
5 1w 20 3:111—w-|—ﬂo«
e | T
Technicko-ekonomicke atributy
- hitps:/ivdp.cuzk.cz/vdplrulan/stavebniobjekly/22335137 113
— e e




B:08 Informace o pazemku | Nahlizenl do katastru nemovitosti

rmace o pozemku

elni gisla: 13632
Praha [554782] I
tralni Uzemi: Strasnice [731943] |
lo LV: 2476 ;
ra [m?]: 41 '
parcely: Parcela katastru nemovitosti
povy list: DKM
ni vymery: Ze souradnic v 5-JTSK
h pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

dova bez disla popisného nebo evidendniho: garaz

itavba stoji na pozemku: p. €. 1363/2

“astnici, jini opravnéni

Wastnicke pray Padil

levNi MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

‘Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

?pﬁsc::b ochrany nemovitosti

Bazey
|

‘pamatkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

rcela nema evidovane BPEJ.

Imezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana zadna omezeni,

I::cé zapisy
jsou evidovany Zadne jineé zapisy.

¥ e o] KLETY 2yl K nemo 5l ‘.'|' i cer ny i

mvimst je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
hu, Katastralni pracovisté Prahat

ii’ubrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.02,2024 06:00.

[h 2004 - 2024 Cesky wiad rememddicky a katasualnlof Verze 6.4.0 b2 PWWWE]
_rba:.f.rnahllzenidukn.mzk.cz.flnbrﬂzﬂmekt.aspx?encrﬂatEd=NAHL—hVKbI3xGBTBikRTG1 MNPoj1xH4vhJ9itaSWNtzuul2ggy3EvSIVauydLC4QgrP... 11
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#:06

elni islo:

pec:

stralni Gzemi; Strasnice [731943]
Lv: 2476

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

rmace o pozemku

1362

Praha [554782]¢

G

éra [m?): 206

DkM

;f.audmra 5 Eislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
d"Stau\-'\“'.l::nf objekt:

1.'l.JIh:»E:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Parcela katastru nemovitasti

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Stradnice [490181]c; € p. 595; rodinny ddm
p. ¢ 1362

£ p. 5950
MNad vodovodem ™, Pod Trebedinem ™

Mad vodovodem 595/23W, Pod Trebedinem 595/24

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

prava nemovitasti

ergna

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Ipusob ochrany nemovitosti

‘pamétkuvé chranéné Gzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jing zapisy

'Nejsuu evidovany Zadne jiné zapisy.

ol = e I e

ve viastnictvi o

oce PO

Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracoviste Prahatf

-

hitps://nahlizenidokn.cuzk cziZobrazObjekt aspx7encrypted=NAHL-ySb0_Wg-UHOLKRrwa288CI3Italb8MhspT 1 jclkPnt)YgbnOigiREZpDZZvka. .




808 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitostl

: ené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.02.2024 06:00.

| Mipsuinahlizenidokn.cuzk c2/ZobrazObjekt. aspxTencrypted=NAHL-ySbO_Wg-UHOLhRrwa2B88CI31taLbaMhspT 1jckPnt)YgBnOigiRBZpDZZvka. ..
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- 2024 Cesky ifad reméméficky a katastralnic Verze 54.0 b2 [WWWE]
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llﬂ_za, 8:07 Informace o pozemku | NahliZen! do katastru nemovitost

pformace o pozemku

';;rcani Cislo: 1363/1c

fbec: Praha [554782]C

(atastralni uzemi: Stradnice [731943]

{islo LV: 2476

gl.l:,'uméra [m?): 1046

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Wapovy list: DKM

Uréeni vymery: Ze soufadnic v 5-JTSK .
Iplsob vyuZiti: zelen

Druh pozemku: ostatni plocha

flastnici, jini opravnéni

Podil

1 HLAVMI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
'g 1 (8l | Mostl tnict ¢ Podil

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné tzemi
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnickeho prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

.Jiné zapisy

Zména vymer obnovou operatu

Memovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté PrahaCf

Zobrazene ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.02.2024 06:00.

£ 2004 - 2024 Cesky uiad zemeémeiicky a katastralnic! Verze 6.4.0 b2 [WWWE]

hips:/inahlizenidokn.cuzk.c2/ZobrazObjekt.aspx Pencrypted=NAHL-XLbHrakHveohnfwn 1Vx9aMBqBoF k-gkA-98B AbdX SjwwExOxY Z-IbV5lel50... 11
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Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemku pro rok 2024

= \,:"21

Jizkov

[

Stratnice

Vinohrady

Katastralni azemi
Mazev: Stragnice

Parcela

Cislo parcely: 1362

Cena 2024
Mapavy list: 61
Cena 16000 K&/m®
Skupina: 4188 '

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat
dle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kterému se EEﬂfﬁ"
zjist'uje. Uéinnost vyhlasky €. 321 998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

3.1.2024-31.12.2024 Vytisténo dne: 21.03.2024







Méstska

cast
Praha 10
OBJEDNAVKA ¢, 02182:'2024!0037
ﬂdbﬁrnl‘cl Mtsrska Cast Praha 10 ﬁudavntel IManranuvﬁ Dagmar -
Adrtsu Vlnnhmdska 32]E ]5‘} - Adresa: . Dac:ckﬁ 180 - !
I{]ﬂﬂﬂ P!"nhﬂ I[I : 10900 Praha
1€0: 00063941 S Ito: 65430913 '
DIC:  CZ00063941 - DiIg; i o
Cislo G&w:  9021-2000733369/0800  Cisloddtu:  287569359/5500
.Kﬂlﬂ‘ﬂkl’ . Blanka Brezmovd R ) e " -
E-mail: _blanl.at;'ezmova@pr;ha_la:z R IR |

Termin pinéni: 22.03.2024
Datum vystaveni: 22.02.2024

Objedndvime u Vis:

Znalecky pnsudek na viladiam Nad Vodovodem 595/23, Praha 10
Znalecky posudek na viladim Nad Vodovodem 595/23, Praha 10. k. 0. Stradnice 2 duvodu prodeje - :
'_Celkm i cena uhjedndvln_v. - 35 000,00 K&

Uipozornéni pro dodavatele:

Kuopii objedndvky prilozte b fakiote, pripudnd uvedte na fakiube Cislo objedndvky, Je-li fakiurovino na wikladé smiouvy. uvedie 162 gislo
smiouvy, ke které se dand objedndvka vaze. Faktura musi krome obvyklvch, jako jsou 1C0. DIC, bankovni spojeni. datum zdanitelncho
pinéni a datum splainesti obsahovat:

popis praci nebo rozssh provedencho dila s phesnim rozpisem nakladu na material, specifikaci pouditych materidlu, véetné adaju
o dodaném mno2sivi. drubu a jednotkové cend. rozpis provedenych praci véetné mnoe2sivi a ceny. hodinové sazby jednotlivich druhi
praci, pottu odpracovanych hodin a podobng. presné specifikorané ndklady za dopravu. tzn. cena dopravy ~ sazhy za km. poéel km
# popis odkud kam byvla doprasa provedena. a original pfeddvacihe protokolu.
\ phipade, e Vade fakiuny nebudou mit veskeré ndle2itosti dané zakomem & 5631991 Sb.. o utewnicivi, v plaimém znéni, a zikona
g.235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty. v platném znéni. nebo budou nékieré 7 vyse uvedenvch ddaju chybeél. pfipadné budou uveden:
nespravné. nemohou byt proplaceny a budou navrdceny pro doplnéni. Termin splatnosti fakiurny si vyhrezujeme 30 dni od jejiho doruteni
do podatelny 1TMC Praha 10 (ivka se jak listinn¥ch tak elekironicksch faktur zasilanych ptimo na UIMC Praha 10. elektronicky
na g-mailovou adresu posta@prahalD.cz &i prostfednictvim datové schrinky: irnbTwg )

PFi fakturaci plnéni z této objedndvky nebude poulit refim pFeneseni dafiové povinnosti dle zdkona E. 23572004 5b., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znini, protoie se jednd o typ pinéni, které nepodléhd danému refimu, nebo plnéni nebude poutito
na hospoedéfskou (ekonomickeu) Finnost MC Praha 10.

ZLa objednatele: Akceptace objedndvky:
Broon Jukub Be
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Marvanovi Dagmar i _ FAKTURA - DANOVY DOKLAD &. 240100022

Dadavate! “ariabiln) symbol; 240100022
Marvanovi Dagmar Konstantni symbo o208
Dadicka 180 Qojednavia £ 8220240037 ze dne: 22.02.2024
109 00 Prahz 10

Ddbératel i 0O0BZS41
iC: 65430013 Hi: CZ0BD0R3941

Méstska &4st Praha 10
Vinohradska 3218/169
100 0Q Praha 10

Cislo atw | 257560358 5500

Datum vystaveni: 05.04.2024 Keneeny priemos:

Batum splatnoz: J8.058.2024

Batum uskiutetnénl plnéni: GE.D4.2-‘._:‘24

Forma dhrady; pikazam

l:‘rznan:':en:' dodavky Cena %DPH PH K2 Ceisem

Fakturujerme Yarn za wypracovan] znaleclkéha pcsudku €. 283552024 [4523.724) obvykla cena rodinného damu (vily
se [fer byiovymi jednotkami g atelidrem &p. 595123 Nad vodovodem Praba 10.véetné gardfe a pazemki na k.o,
Siragnice.

35 090,90 0% 35 000,00
0on o 15% (3,00 (KA}
001 2% 0,00 0.00
Seatef 35 000,00 C.GO 35 0OC L0
CELKEM K UHRADE 35 000,00
NEJSEF" F‘;g ToerLo j - -

hﬂ\f J %ﬁg

.uih--
P m?:’!\_?ﬁgé_.

3 R T
'T?ﬁsa_ié?;‘}*fﬁ' MG Praha 10
i .-_.".5-*._ ﬂé‘-‘t- Ooruceno: 05.04,2024

2 PG - 14064572024

nifiy <"

LB SYIAEERTE

D ujams & VBS Upoarnit, 12 v pfipadé nedos dend data sxialngst uvecangho na “BKIUME VA = derme Qiceat ok 2 prodieni v saradiul resr zEkonns we @
Sk LVTH poRUT [Byla-|| Sjecna ).

Pekapituace 2PH v KL Zéklad v k¢ Sarba OPHu kG Celkems DPH v K2

500000 0%
2,00 15% 0,00 Ca
000 21% 000 Q.00
Frauzal Saaithe;

Ekonomicky a " ~farmaini systém POAO D8



Mastska

gast
Przha 10
OBJEDNAVKA & 02f32f2024f0037
':(_jdizuéraltei: o \flésrsl_:._a_ East P'raha I{J __ B Dﬂdi;\:ﬂ-tti Hmanwa Daf roar o
Adresa: i Vinohradska 3218169 - Adresa: ‘Dacicki 180
_J_WUU Praha ]ﬂ EI900 P"H.h..

160 00063941 1E0; 65430813 -
DIt (200053941 ' DIC _ |
Eisto utu: 5021-2000733369/0800 ' Cislo afta:  287569359/5500
Kﬂntakt_ - Elanka Bfezmma o . |
E:r:_aT I:rla.nka brezinovajs pran;ﬁ'r;z__ . | -

Termin plnénf: 22.01.2024
Datum vystaveal: 72022004

ijtd nﬁv:&mt M \’as

Znah:cky pusudek na viladim Nad Vodovodem 395423, Praha 10
[ Englecky posudek na viladie: Nad Vedovodem 39525, Praha 10, k. 0. Sirafmice 7 dovedu prodeje

Celkova cena objedniviy: ) B HTIHG.{IT KE

UpezoreEni pro dodavatele:
Kaopd ohjedniviy piluie k fakiute, pHpadnd gvedie ma takiate Hslo objednasky Je-li fakTurovana oo siideds smlowvy, uvedic 162 Sislo
smiltuvy. ke kierd se dand chiednaska vife Faknira musi krome obvs kbvch, jake jsoo 8000, £30C. benkovni spojcni, damm adaniteindha
plnéni a doTum splatnoari ohaahoyval:
popis praci nebo ropsah provedeache dila s pfesmin rozpisem nakladu na materid!, specifikaci poukitvch materidl, vistnd ddajd
# Jodeném maeista. drubs a jednotkove cend, rozpis provedendeh proci vbeing moodsivi 8 comy, hadinoveé sezbv rednotlivich drubi
praci. poftu odpracovanvoh bodin 2 podobné. piesne specifikovand niklady wa doprava. tm. cona dopravy — sazby za ken. prtel km
a pris odkod kam vla doprava provedens, a eriging] predévaciho protokolu.

¥ ophipad€, XoVeSc iziury mebudou ml velkeré nmilefnest dané sshonem & $637199] Sh., o Gfemictyl, v plamém zndni, @ zikond
£ 2382004 5b.. 0 dami zpfidané hodnedy. v plamédm méni. nebo budou nékterd z v¥ie ovedenych (dajo chivhst pripadne hudoy tvedeny

nespravad, nemotou 0¥ proplacent a budou mavrdceny pru doplneni. Termin splawnest aktury si vyhrurujeme 30 dnj od jeiihe donsteni
do podatelny  UMC Praba 10 (tvha se jak lsteovch @k clekiromickich adur zesi umch piime ro TTME Praba 10 clektranicky
1 e=miailovou adrasy postapraha ez G prns.!rcd,mcl:wm datovi sehranky: irnbTwe b

Fi fakturact plodni z téte abjednéviy nebude poukit refim premeseni dodové povinngst dle 2ékonz & 2352004 Sb., o dani
z pfidanté hodnoty, ¥ plainém znéni, protoie se jednd o bvp ploéni, které nepadkhi danémo retimy, nebo plodni pebude poudito
na hospodéfshou {ekonomickou) éinnest MC Praka 110,

L3 ghjcdnatele: Akceprace ohjedndvky:
Br-od Jaknh o

y PRAZE DUE 1.5.202%
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mailto:posta@prahalO.cz

V Praze dne 31.3.2025
Ufad méstské éasti Prahy 10
Vinohradska 3218/169

100 00 Praha 10

Véc: Vyjadreni

Obvykla cena ve znaleckému posudku €. 28355/2024
zpracovanemu k datu 9.3.2024 a k vyjadreni k obvyklé cené
z21.11.2024 a k 31.3.2025.

Znalecky dkol :

Stanoveni obwyklé ceny rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami a ateliérem &p.
595/23, ulice Nad vodovodem, obec Praha, véetné dvojgaraie, pfisluienstvi a pozemkd
parcelni €islo st. 1362, st. 1363/2 a 1363/1 na katastrdlnim Gzemi Strasnice.

Obvykla cena k 31.3.2025 35 100 000 K¢

slovy: Tricetpétmilionljednostotisic K&

Vyjadreni — k obvyklé cené vySe uvedené nemovitosti k 31.3.2025

MNa zakladé prdzkumu trhu s nemovitostmi (rodinnymi domy) lze konstatovat, Ze obwykla
cena stanovend ve znaleckém posudku ¢.28355/2024 ze dne 9.3.2024 a vyjadfeni ze dne
21.11.2024 k dnednimu datu zdstava neménna.

Zdivodnéni :

U rodinnych domi se poptavka oproti pfedchazejicim obdobim stabilizovala, mirnéjsi rist,
stagnujici poptavka. Mezi Q3 a Q4 rozdil +1,8 % a +1,9%. Kupujici nemaji zajem o levnéjsi a
vetsi rodinné domy. Divodem je rist cen energii a obyvy jsou z dodateénych investic, které
se s koupi domu nevyhnutelné poji a to prfedeviim s ohledem na nové vzniklé pozadavky
PENB. O propadu cen se viak z dlouhodobého pohledu mluvit neda. Pfechod mezi koncem
roku 2024 a zacatkem roku 2025 vykazuje u rodinnych dom ustéleni cen.

Obvykla cena k 31.3.2025 35 100 000 K&

slovy: Tricetpétmilionljednostotisic K&




VYVOJ CEN NEMOVITOSTIV €R
Ve 4. ctvrtleti 2024 rostly ceny vSech & b
kategorii nemovitosti
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@ Pozemky
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Me¢éstska C¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
&islo 0252/RMC/2025
ze dne 03.04.2025

k navrhu na vyhlaSeni verejné soutéZe na prodej domu ¢. p. 595 v ulici Nad Vodovodem

¢. 0. 23, k. u. StraSnice, obec Praha, véetné funkéné souvisejicich pozemku, formou

elektronické obalkové metody

Rada méstské casti Praha 10

I. schvaluje

I.

vyhlaSeni vefejné soutéze na prodej domu ¢. p. 595 v ulici Nad Vodovodem €. o. 23,
k. 0. StraSnice, obec Praha, vCetné¢ funkén¢ souvisejicich pozemkil, dle piilohy ¢. 1
predloZzeného materidlu, formou elektronické obalkové metody

podminky vefejné soutéze na prodej domu ¢. p. 595 v ulici Nad Vodovodem ¢. o. 23,
k. 0. Strasnice, obec Praha, které tvoii pfilohu ¢. 1 pfedloZzené¢ho materialu

zajSténi vefejné soutcze formou elektronicke obalkove metody v rozsahu dle divodové
zpravy predlozené¢ho materialu spolecnosti EXPOSE GUIDE, s. 1. o., ICO 043 16 312,
se sidlem Za pruhy 463/7, 140 00 Praha 4 - Kr¢

I1. jmenuje

1.

komisi pro posouzeni Uphosti nabidek piredlozenych v ramci vefejné soutéze na prodej
domu €. p. 595 v ulict Nad Vodovodem €. o. 23, k. 0. StraSnice, obec Praha a pro
rozhodnuti, kterym budou UcCastnici zafazeni do II. kola vefejné soutéze dle upravené
ptilohy ¢. 2 predlozeného materialu

I11. uklada

1.

Bc. Jakubu Brzomovi, vedoucimu OMP, zajistit zvefejnéni soutéznich podminek vefejné
soutéze schvalené¢ dle bodu I. tohoto usneseni na tfedni desce UMC Praha 10

Zodpovida: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plnéni: 09.04.2025
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2. Bc. Jakubu Brzonovi, vedoucimu OMP, ve spolupraci se spole¢nosti EXPOSE GUIDE,
s.1.0., ICO 043 16 312, se sidlem Za pruhy 463/7, 140 00 Praha 4 - Kr¢, organizacné
zajistit pribch vefejné soutéze schvalené dle bodu 1. tohoto usneseni a ptedlozit Radé
MC Praha 10 navrh na prodej domu vitéz vefejné soutéZe formou elektronické obalkové
metody

Zodpovida: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plneni: 31.07.2025

Ing. arch. Martn Valovic
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Anotace: privatizace obecniho majetku
Navédomi:  OBN
Garant: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

L‘rg. Temdd Pet:

Ing. Tomii Pek 040420251242 Elebiaricky podepuiing PN

Ing. arch. anfm Valovic

ing. rch. Wlartn Valkmi 04235 1401 Elektranicky podessing FH
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Dliivodova zprava

Pfedmétem vefejné soutéZe je na prodej stavby €. p. 595, ktera je soucasti pozemku parc. €.
1362, pozemku parc. €. 1363/1 a pozemku parc. €. 1363/2, jehoz soucasti je stavba bez €.
p./C. e., vSe zapsano na LV 2476, vedeném u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi Strasnice, obec Praha, svéfené do spravy
VyhlaSovatele (dale jen ,Nemovitost®).

Zakladni informace o Nemovitosti:

Ddm €. p. 595 v ulici Nad Vodovodem €. 23 je situovan ve stabilizovaném obytném uzemi
ve Strasnicich. Jedna se o samostatné stojici vilu se schvalenou vystavbou z roku 1924.
Je umisténa v zahradé se vzrostlou neudrZovanou zeleni, zasazenou do bloku vilové
zastavby. DOm je ¢astec¢né podsklepeny se tfemi nadzemnimi podlazimi, kde tfeti podlazi
tvofi podkrovi s pldnim prostorem. ZastfeSeni stanovou stfechovou s vikyfi se stfesni
krytinou z tvarovaného plechu. Vroce 1940 byla provedena vestavba pokoju do Casti
pudniho prostoru a v roce 2003 byl tento prostor na zakladé povoleni rekonstruovan na
bytovou jednotku. V roce 1999 byla provedena oprava stfechy v€etné vymény stiedni krytiny
a byla opravena omitka, jinak je dim v pavodnim stavu a provedeni, bez vyznamnych
rekonstrukci. V domé jsou ponechana puvodni dfevéna S$paletova okna a na chodbach
jednoducha dfevéna. Objekt neni zateplen. Na zahradé domu se nachazi zdéna dvojgaraz.
Pfijezd ke garazi je umoznén samostatnymi vjezdovymi vraty v oploceni. V domé jsou 3
bytové jednotky a ateliér. 1 byt 3+1 a ateliér 1+0 v prvnim podlazi, ve druhém podlazi bytova
jednotka charakteru 5+1 a v podkrovi byt 3+1 a padni prostor.

K Nemovitosti nalezi pozemek parc. €. 1363/2, jehoz soucasti je stavba bez &. p./C. e.
a pozemek parc. €. 1363/1, vSe v katastralnim Uzemi StraSnice, obec Praha. Obé parcely
nalezejici k Nemovitosti tvofi souvisly pozemek ne zcela pravidelného tvaru lichobézniku,
pfistupny ze zpevnéné komunikace. Pozemky jsou napojené na veskeré inZzenyrske sité vc.
plynu a nachazi se v kvalitni lokalité zastavéné vilami a rodinnymi domy.

Minimalni cena Nemovitosti dle znaleckého posudku €ini 35100 000 K¢.

S ucastnikem, jehoz nabidka bude v ramci tohoto Vybérového fizeni vyhodnocena jako
nejvyhodnéjsi a bude schvalena ZMC Praha 10, bude ze strany VyhlaSovatele uzaviena
kupni smlouva, jejimz prfedmétem bude prodej Nemovitosti (pfevod vlastnického prava
k Nemovitosti) na vybraného uchazece (Kupuijiciho).

BlizSi specifikace Nemovitosti véetné znaleckého posudku tvofi pfilohu &. 3 pfedmétného
materialu.

Zameér na realizaci prodeje jednotlivych domu se Sesti a méné byty, v€éetné Nemovitosti Nad
Vodovodem 595/23 byl schvalen usnesenim ZMC &. 5/2/2011 ze dne 29. 6. 2011 a podléha
Zasadam pro prodej domu se Sesti a méné byty a pronajem pudnich prostor v domech
svéfenych méstské Casti Praha 10 za uCelem vestavby bytl a ateliéru.

Zaroveit RMC Praha 10 pfijala usneseni &. 0072/RMC/2025 ze dne 23. 1. 2025 k navrhu na
schvaleni zaméru rozsifeni vefejné vybavenosti MC Praha 10. Tento zamér rozsifeni vefejné
vybavenosti MC Praha 10 mimo jiné Fe$i nedostatedné kapacity ve $kolskych zafizeni a
zmirfiuje dopady nutnych investic do rozpoé&tu MC.
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S ohledem na vy$e uvedené predkladame RMC Praha 10 ke schvaleni navrh na vyhlaseni
verejné soutéze na prodej Nemovitosti a navrh jeho podminek. Vyhlaseni vefejné soutéze a
schvaleni soutéZnich podminek je dle platnych Zasad v kompetenci RMC Praha 10.

Organizaci vefejné soutéZe bude povéfena spole¢nost EXPOSE GUIDE s.r.o., I1CO:
04316312, se sidlem Za pruhy 463/7, 140 00 Praha 4 - Kré. Odména organizatora Vefejné
soutéze bude zaplacena vitéznym ucastnikem z jeho slozené jistoty.

Predpoklad vyhlaseni verejné soutéze je v pribéhu mésice dubna 2025.

Navrh podminek vefejné soutéze na prodej Nemovitosti tvofi pfilohu €. 1 pfedloZzeného
materialu.



PODMINKY
Verejna soutéz
na prodej volného nemovitého majetku

Méstska cast Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10
1ICO: 00063941
DIC: CZ00063941

(dale jen ,VyhlaSovatel)

timto povéruje spolecnost

EXPOSE GUIDE s.r.o.

se sidlem Za pruhy 463/7, 140 00 Praha 4 - Kr¢
ICO: 04316312
DIC: CZ00063941

datova schranka: cdp7smk

Priloha €. 1

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,

vloZzka 245789
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., €. Uctu: 431631234/5500

(dale jen ,Organizator”)

k vyhlaSeni verejné soutéze na prodej nize specifikovaného

nemovitého majetku. Na zakladé tohoto povéreni Organizator

vyhlaSuje verejnou soutéZ a stanovuje nasledujici podminky
verejné soutéze (dale jen ,Podminky”), za nichZ bude tento

nemovity majetek prodavan.
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Preambule

VyhlaSovatel ma ve svérené spravé nemovity majetek - stavbu ¢ p. 595, ktera je
soucasti pozemku parc. €. 1362, pozemek parc. €. 1363/1 a pozemek parc. €. 1363/2,
jehoz soucasti je stavba bez €. p./C. e., vSe zapsano na LV 2476, vedeném u
Katastralniho Ufadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro
katastralni Uzemi Strasnice, obec Praha (dale jen ,Nemovitost”). VyhlaSovatel nabizi
Nemovitost k prodeji za podminek a zplsobem stanovenym dale v téchto Podminkach.

Prodej Nemovitosti se Fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

. Verejna soutéz (dale jen ,SoutéZ”) je tfikolova. SoutéZz na prodej specifikované
Nemovitosti probiha ve tfech kolech. Prvni kolo, kvalifikacni faze, zacing zvefejnénim
podminek na UFedni desce Ufadu MC Praha 10, pFicemZ komise posuzuje pfihlasky
podle stanovenych poZadavkul. Nevyhovuijici prihlasky jsou vyrazeny s vracenim jistoty,
zatimco vyhovuijici postupuji do druhého kola. Druhé kolo, realizované elektronickou
obalkovou metodou, vyzaduje, aby nabidky dosahly alespori minimalni kupni ceny;
Ucastnici s podanou nabidkou postupuji do tFetiho kola, pokud viak nabidku podé
pouze jeden Ucastnik, stava se vitézem soutéZe. Ve tretim kole, finalni fazi, mohou
Ucastnici anonymné upravovat své nabidky tak, aby jejich nabidka dosahla na prvni
poradi na zakladé nejvyssi nabidky z druhého kola az do uplynuti stanoveného terminu,
kdy je soutéz ukoncena.

Predmeét prodeje

Pfedmét prodeje tvofi tyto Nemovitosti, které jsou specifikovany ve verejné Soutézi a
blize popsany v prislusné dokumentaci. Detailni popis, vCetné technického stavu,
pravnich vztahl a pfipadnych zavazk(, je uveden v Podminkdch a pfiloZzenych
dokumentech vztahujicich se k této Soutézi.

Nemovitosti na adrese Nad Vodovodem 595/23, Praha 10

Parc. C. k. U./obec

1362 Strasnice/Praha | soucasti pozemku je stavba . p. 595
1363/1 Strasnice/Praha

1363/2 Strasnice/Praha | soucasti pozemku je stavba bez C. p./C. e.

Nemovitosti jsou bliZze specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.
VyhlaSovatel prohlasuje, Ze

a. na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna brfemena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind prava tretich osob, vyjma prav tfetich osob a
omezeni vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které
jsou nedilnou soucasti Podminek nebo v katastru nemovitosti;
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b. mu neni znamo, Ze by méla Nemovitost pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jiné
pravo, jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k ucelu, k
némuz je Nemovitost urcena;

c. fakticky stav odpovida tomu, s &m mél Ucastnik moZnost se sezndmit v ramci
prohlidky Nemovitosti;

d. neni v nakladani s Nemovitosti omezen predkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

e) Nemovitost je prazdna, tj. nepronajata ¢i jinak Uplatné ¢i bezuplatné poskytnuta
tfetim osobam a fyzicky neobsazena.

VysSe nabidky - minimalni kupni cena

Minimalni kupni cena Nemovitosti je stanovena na zakladé hodnoty urcené znaleckym
posudkem a specifikovana v pfiloze ¢. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena”). V
ramci Soutéze bude jako pozadovana Minimalni kupni cena uplatnéna ¢astka odpovidajici
cené stanovené timto znaleckym posudkem.

3

Strucny popis Nemovitosti

Zakladni specifikace Nemovitosti je uvedena v pfiloze ¢. 1 Podminek.

-----

Organizator timto upozornuje, Ze veSkeré udaje obsazené v Podminkach, zejména
informace tykajici se Nemovitosti, jejich stavu, prav a zavazkd na nich vaznoucich &i s
nimi spojenych, vychazeji vyhradné z informaci dostupnych VyhlaSovateli.

Ucastnici Soutéze
VyhlaSovatel timto zplsobem nabizi Nemovitost k Uplatnému prevodu fyzickym a
pravnickym osobam. Ucastnikem Souté&Ze mohou byt fyzické osoby starsi 18 let
zpUsobilé k pravnim ukonfim nebo pravnické osoby. Ugastnikem Sout&Ze mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nemovitosti na Gizemi Ceské republiky v souladu
se zakonem ¢. 323/2016 Sb., kterym se zménily nékteré zakony v oblasti penézniho

obéhu a devizového hospodarstvi a kterym se zruSil zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisU.

Ugastnikem SoutéZe se stava ten, kdo predloZi VyhlaSovateli elektronickou pfihlasku
zplUsobem stanovenym VyhlaSovatelem a =zaplati stanovenou jistotu v souladu
s ustanovenimi Podminek (dale jen ,Ué€astnik").

Prohlidky Nemovitosti

Prohlidku Nemovitosti zajiStuje pro zajemce Organizator vterminech uvedenych
v piiloze ¢ 1 Podminek. U&astnici, ktefi se nedostavi na prohlidky fyzicky, maji moZznost
uskutecnit virtualni prohlidku - matterport. V pfipadé pouze virtualni prohlidky a
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nasledného podani pfihlasky do Soutéze zajemce souhlasi se stavem Nemovitosti.
Prohlidky mimo termin jsou mozné po dohodé, za Uplatu dle dohody s Organizatorem.

Sraz zajemcU o prohlidku Nemovitosti zafazenou do SoutéZe se uskutecni v uvedeny
¢as na adrese Nemovitosti dle pFilohy ¢. 1 Podminek.

Prihlaska Ucastnika
V ramci Soutéze je mozno uchazet se o koupi Nemovitosti bez omezeni, pficemz do
Soutéze je nutné podat elektronickou pfihlasku.

PFihlaSku Ize podat pouze elektronicky.

VypInénim prihlasky a jejim potvrzenim se stava prihlaska podanou, o jejim podani
v€etné vyplnéné prihlasky obdrzi zajemce zpravu na email, ktery uvedl v prihlasce.

K pfihlaskam dorucenym po terminu nebude VyhlaSovatel pfihlizet a budou vyfazeny ze
Soutéze.

Povinnou néleZitosti pFihlasky je identifikace Uc¢astnika:

a) u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu,
pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail nebo ID datové schranky, ¢. uctu
pro vraceni jistoty;

b) u pravnickych osob firma, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-
mail nebo ID datové schranky, €. 4ctu pro vraceni jistoty.

Ucastnici, pravnické osoby, doloZi vypis z obchodniho rejstfiku ne starsi 1 tydne.
Pravnicka osoba, ktera neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny vypis z
jiného zakonem urceného rejstfiku, v némz zapsana je, pfipadné pisemnou smlouvu
nebo zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a
pripadné zmény téchto Udajd, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnickad osoba
vznika.

PFihl43ka dale obsahuje ¢estné prohlaseni Uc¢astnika,

a) Ze souhlasis témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

b) Ze splni zavazky vitéze Soutéze, pokud se timto vitézem stane;

C) Ze je seznamen se stavem Nemovitosti;

d) o beztrestnosti U¢astnika a/nebo jeho statutarnich organd nebo jejich ¢lend;

e) o tom, Ze vi&i majetku Ucastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobé&hlo
insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k zaplaceni nakladd insolven¢niho
fizeni, nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo
zavedena nucena sprdava podle zvlastnich pravnich predpisy;

f) o tom, Ze Ucastnik neni v likvidaci;

g) o bezdluZznosti Utastnika na danich, pojistném ¢ penéle na vefejné zdravotni
pojisSténi a pojistném ¢i penale na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku
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10.

11.

zamé&stnanosti v Ceské republice;
h) o bezdluznosti U¢astnika vic&i MC Praha 10 a hl. m. Praze;
i) otom, Ze Ucastnik je schopen zaplatit nabidnutou kupni cenu.

PFihla3ka dale obsahuje €iselny kéd nemovitosti, ktery U€astnik ziska pFi fyzické
prohlidce Nemovitosti. U€astnici, ktefi se nedostavi na prohlidky fyzicky, maji moznost
uskutecnit virtualni prohlidku - matterport. V pfipadé pouze virtualni prohlidky a
nasledného podani prihlasky do Soutéze zajemce souhlasi se stavem Nemovitosti.

PrihlaSka dale obsahuje Informaci pro subjekt Udajl o zpracovani jeho osobnich Udajq,
ktera tvori pfilohu €. 2 téchto Podminek.

Prihlasku, kterd nebude podana zplsobem stanovenym VyhlaSovatelem a ktera nebude
splfiovat Podminky vySe stanovené, je VyhlaSovatel opravnén vyradit.

V pfipadé podani spoletné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (dale téz
,Spolutcastnici”), musi byt pFihlaska podepséana viemi Ucastniky.

Predani prihlasek
Lhita pro podani prihlasek konéi dne xx.xx.xxxx v xx.00 hodin.

PFihlasku Ize podat pouze elektronicky.

VypInénim prihlasky a jejim potvrzenim se stava prihlaska podanou, o jejim podani
vCetné vyplnéné prihlasky obdrzi zajemce zpravu na email, ktery uvedl v prihlasce.

K pfihlaskam dorucenym po terminu nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vyrazeny ze
Soutéze.

Zpusob sloZeni jistoty

Ucastnik je povinen sloZit Organizatorovi jistotu ve vy3i 3 % z Minimalni kupni ceny
Nemovitosti, a to na ddkaz vazného zajmu o koupi Nemovitosti. VysSe jistoty na
Nemovitost je uvedena v pfiloze ¢. 1 Podminek.

Jistota se sklada na bankovni Ucet Cislo 2103105082/2010 vedeny u Fio banka, a.s. Za
radné slozeni jistoty se povazuje pripsani odpovidajici castky na uvedeny ucet
nejpozdéji v posledni den Ihlty stanovené pro podani prihlasek do SoutéZe.

Registrace Ucastnika na portdlu portalaukci.cz je podminkou pro sloZeni jistoty. Po
Uspédné registraci obdrzi U¢astnik pristup k platebnim podminkam, véetné variabilniho
a specifického symbolu, které jsou nezbytné pro spravné provedeni platby. Po zaplaceni
jistoty bude U¢astnik automaticky pFifazen k sini, ktera se vztahuje k Nemovitosti, na
kterou byla jistoty sloZena.

Na prihlasku, u niz Ugastnik nesloZi jistotu ve vySe stanovené Ihiité, za vyse uvedenych
podminek nebo vy3i, nebude bran zfetel a pFihlaska bude vyfazena. Ucastnikiim, kteFi
se nestali vitézi, bude jistota vracena do 5 pracovnich dnd ode dne skonceni prislusné
SoutéZe, a to na Cislo uctu, ze kterého byla jistota zaplacena; v pfFipadé sloZeni
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jistoty v hotovosti na pobocce banky bude jistota vracena na ucet uvedeny
v prihlasce.

V pfipadég, Ze vitéz pfislusné Soutéze zaplati v souladu s Podminkami a kupni smlouvou
celou Kupni cenu Nemovitosti, bude pfislusna cast sloZzené jistoty pouzita na odménu
Organizatora, ktera Cini 50 000 K¢ za kazdych zapocatych 10 000 000 K¢ z Kupni ceny (tj.
0,5 % z prislusné casti, pficemz neuplné nasobky 10 000 000 K¢ se pocitaji jako celé).
Odména nezahrnuje DPH dle pravnich predpisl. Zbyvajici ¢ast jistoty bude vracena
vitézi do 7 pracovnich dn0 od prokazatelného zjisténi vkladu vlastnického prava vitéze
SoutéZe do katastru nemovitosti.

Prubéh SoutéZe a vybér Vitéze

Za UcCelem zajisténi prodeje volného nemovitého majetku nejvySsSi nabidce stanovuje
Objednatel formu verejné SoutéZe jako vicekolovou soutéz uskutecriovanou
prostfednictvim elektronické obalkové metody.

Termin zahajeni Termin ukonceni
I. kolo dd.mm.yyyy. hh:mm dd.mm.yyyy. hh:mm
Il. kolo dd.mm.yyyy. hh:mm dd.mm.yyyy. hh:mm
I1l. kolo dd.mm.yyyy. hh:mm dd.mm.yyyy. hh:mm

1.

l. kolo: Kvalifikacni faze

Prvni kolo vefejné soutéze zacina dnem zverejnéni Podminek soutéze na Ufedni desce
Ufadu méstské &asti Praha 10. V tomto kole se posuzuje kvalifikace U¢astnikd. PFihlasky
dorucené ve stanoveném terminu a v souladu s pozadavky jsou predlozeny komisi
jmenované Radou MC Praha 10. Komise provadi detailni kontrolu pFihlasek, zda splfiuji
veSkeré stanovené pozadavky. Prihlasky, které nespliuji Podminky soutéZe, jsou
vyfazeny. Pro vyfazené Ulastniky soutéZ kon& dnem doruceni ozndmeni o vyFazeni.
Uc&astnici, jejichz prihlasky byly shledany jako vyhovujici, postupuji do II. kola.
Rozhodnuti komise o postupu Ci vyfazeni je konecné.

Il. kolo: Elektronicka obalkova metoda - prvni kolo nabidek

Druhé kolo probiha formou elektronické obalkové metody, kdy U&astnici podavaji své
nabidky elektronicky prostfednictvim soutézni platformy. V soutézni platformé je
stanovena minimalni cena. U&astnici podavaji nabidky, které musi byt rovny nebo vy3si
neZ tato minimalni cena. Nepodani nabidky znamena vylouceni U&astnika ze soutéZe.
Vsichni Ucastnici, ktefi podaji nabidku, postupuji do tFetiho kola. Pokud ve II. kole poda
nabidku pouze jeden Ucastnik, Ill. kolo se neuskuteini a tento Ulastnik se stava
celkovym vitézem.

I1l. kolo: Elektronicka obalkova metoda - finalni kolo nabidek

Treti kolo opét probiha formou elektronické obalkové metody. Minimalni cena pro toto
kolo je stanovena nejvy3si nabidkou z druhého kola. Uastnici mohou své nabidky
opakovaneé upravovat a doplhovat az do stanoveného terminu. Nabidky jsou podavany
anonymné, takZe Ucastnici nevidi nabidky ostatnich Ucastnik(. V sout&Zni sini se
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Ucastnikiim zobrazuje pribézné pofadi jejich nabidky, kterou mohou upravovat tak,
aby jejich nabidka dosahla na prvni poradi. V pripadé shodnych nabidek bude vitézem
ten, kdo svou nabidku podal dfive. Po uplynuti stanoveného terminu pro podavani
nabidek je soutéz ukoncena.

Na zakladé vysledkl Soutéze bude v prislusnych organech VyhlaSovatele (Zastupitelstvu
MC Praha 10) proveden proces schvalovéani. Po schvéleni bude s Vitézem Sout&ze
uzavifena kupni smlouva. Po podpisu kupni smlouvy bude kupni smlouva, vcetné
navrhu na vklad do katastru nemovitosti, predlozena Magistratu hl. m. Prahy
k potvrzeni spravnosti. Nasledné bude VyhlaSovatelem podan navrh na vklad do
katastru nemovitosti.

10 Povinnosti vitéze

1.

Vitéz je povinen do 7 pracovnich dnl ode dne, kdy obdrzi vyzvu VyhlaSovatele k
uzavieni kupni smlouvy, radné podepsat kupni smlouvu predloZzenou VyhlaSovatelem.
Kupni smlouva musi byt podepsana ve stanoveném poctu stejnopisU, pficemz alespon
dva stejnopisy musi obsahovat podpis Vitéze Ufedné ovéreny. NepredloZi-li Vitéz
VyhlaSovateli radné podepsanou kupni smlouvu v uvedené |haté, bude se mit za to, Ze
od svého zavazku uzavfit kupni smlouvu odstoupil, pficemZ VyhlaSovatel mize v
takovém pfipadé postupovat v souladu s Podminkami Soutéze.

Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu do tficeti dnt ode dne doruceni vyzvy VyhlaSovatele
k jejimu zaplaceni.

Po zaplaceni Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Organizatora, ktera cini
50 000 K¢ za kazdych zapocatych 10 000 000 K¢ z Kupni ceny (tj. 0,5 % z pFislusné casti,
pficemz neuplné nasobky 10 000 000 K¢ se pocitaji jako celé). Odména nezahrnuje DPH
dle pravnich predpisd. Zaplaceni odmény bude provedeno ze sloZené jistoty. Bude-li
vySe odmeény prevySovat slozenou jistotu, bude Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény
prevysujici sloZzenou jistotu do 7 dnli ode dne doruceni vyzvy od Organizatora.

Vitéz se zavazuje dodrZet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v prihlasce do Soutéze
blize stanovené v ¢l. 6. odst. 8. Podminek Soutéze.

Oznameni nebo vyzva dle tohoto ¢lanku Podminek bude zasilana do datové schranky
vitéze nebo postovni sluzbou doporucené na adresu uvedené v prihlasce. V pfipadé, ze
oznameni nebo vyzva budou provozovatelem postovni sluzby vraceny Organizatorovi
nebo VyhlasSovateli jako nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky desaty
den po odevzdani k poStovni prepravé.

V pfipadég, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4.
tohoto c¢lanku Podminek, ma VyhlaSovatel pravo neuzavrit s Vitézem kupni smlouvu
nebo od kupni smlouvy odstoupit. Vitéz v tomto pripadé zaplati VyhlaSovateli a
Organizatorovi do 10 dnd po nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti vitéze uvedenych v
odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vysi sloZené jistoty, tj. 3 %
Minimalni kupni ceny. Konkrétni vySe smluvni pokuty je uvedena v pfiloze ¢. 1.
Podminek.
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7. Vitéz podpisem cestného prohlaseni dle ¢l. 6. odst. 8. Podminek rovnéz dava
VyhlaSovateli a Organizatorovi souhlas, aby na zaplaceni smluvnich pokut byla pouzita
jistota slozena Vitézem.

8. V pripadé, Ze nastane skutecnost uvedena v odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude vyzvan
zadny jiny Ucastnik SoutéZe k uzavfeni kupni smlouvy. VyhlaSovatel timto vyslovné
prohlasuje, Zze v takové situaci nebude postupovano k uzavreni kupni smlouvy s jinym
Ucastnikem, a to bez ohledu na pofadi & dali podminky stanovené v Sout&Zi. Tato
skuteCnost bude povazovana za ukonceni pfislusné Soutéze bez uzavieni kupni

smlouvy, pficemz VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo naklddat s Nemovitosti dle svého
uvazeni nebo vyhlasit novou Soutéz, pokud to uzna za vhodné.

11 ZavérecCna ustanoveni
1. Vyhladovatel si vyhrazuje pravo Soutéz zrusit, a to i bez udani divodu.
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vyradit vSsechny predlozené prihlasky.

Ucastnici nemaji narok na ndhradu nakladd spojenych s Géasti v Sout&Zi.

A W

Zadny Ucastnik SoutdZe neni opravné&n odstoupit od SoutéZe od okamZziku podani
prihlasky az do jejiho ukonceni, a to v souladu s Podminkami stanovenymi touto
verejnou soutézi. Tento zavazek je stanoven v souladu s ustanovenimi 8 1772 az § 1779
zakona €. 89/2012 Sh., obansky zakonik.

P¥ilohy
PFiloha C. 1 Specifikace Nemovitosti a terminy prohlidek

Priloha €. 2 Informace pro subjekt Gdajl o zpracovani jeho osobnich Udajl
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Piiloha ¢. 2

Seznam ¢lenu hodnotici komise a jejich nahradniku:

Vvbérové fizeni na prodej domu €. p. 595 v ulici Nad Vodovodem ¢. 0. 23, Praha 10, k. 1.
Strasnice, obec Praha, véetné souvisejicich pozemku

Hodnotici komise

Clenové:

1. Mgr. Veronika Zol&akova, &len ZMC
2. Mgr. Jakub Durica, OBN

3. ufednik

4. zastupce obcanii Prahy 10

Nahradnici:

Doc. Ing. Lucie Sedmihradska, PhD., ¢len ZMC
Sarka Zilakova, OMP

Ivana Hubnikova, OMP

zastupce ob¢and Prahy 10

b=



