Jeﬂn,ajlc;l Behumilem Zoufahkem 1. zéstupcem starosty m. €. Praha 10
\ _ban gvm spojeni: 9021-2000733369/0800
IC: 00063941; DIC: CZ00063941

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

KLANG, s. 1. 0.

sidlem Praha 2, Moravska 50

jednajici Ing. arch. Michaelem Klangem, CSc., jednatelem spolecnosti

bankovni spojeni: €. ¢. 5003005299/5500

IC: 48110558; DIC: CZ4B110558

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 16206

jako najemce na strané druhé (dale jen ,Najemce®)

uzaviraji nfze psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl. obéanskeho zakoniku tento

Dodatek ¢. 2
k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007

|. Uvodni ustanoveni

1.

Pronajimatel a najemce uzavieli dne 14. 2. 2007 najemni smiouvu na najem domu €. p. 669 postaveného
na parcele . 8 a parcely €. 8, ve vk. 0. VrSovice, v Praze 10, ul. Holandska (dale téZ jen ,Nemovitost").
Nemovitost je obecné znama ped nazvem Kino Vzlet".

V souladu s ustanovenimi predmetne najemni smlouvy (dale jen najemni smlouva) pfedloZil najemce
pronajimateli projektovou dokumentaci na rekonstrukci nemovitosti pod nazvem REKONSTRUKCE
OBJEKTU KINO VZLET ze dne 8. 6. 2007 (dale jen projektova dokumentace), ktera tvofi samostatnou
pfilohu k tomuto Dodatku €. 2 a najemni smlouvé.

Dne 20. 12. 2007 byl mezi smluvnimi stranami uzavien Dodatek €. 1 k Najemni smiouvé ze dne 14. 2. 2007
(dale jen Dodatek €. 1), jehoz uéelem byla v navaznosti na ndjemni smlouvu a predlozenou projektovou
dokumentaci dohoda o dplné a celistvé podobé a rozsahu rekonstrukce Kina Vzlet, jak pfedpoklada
najemni smlouva, a Uprava a dopinéni nékterych vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z najemni
smlouvy a k realizaci uvedené rekonstrukce,

Na zakladé zadosti néjemce ze dne 22. 10. 2008 jsou (celem tohoto dodatku ¢. 2 zmény dosud platnych
smiuvnich ustanoveni tykajicich se zejména zmény (snizeni) finantniho a vécného rozsahu rekonstrukce
Kina Vzlet, zmény terminu dokonéeni rekonstrukce a navazujicich termind z najemni smiouvy, zména
zahajeni doby najmu s povinnosti platit ndjemné od 1. 1. 2009, zména cetnosti termind splaceni najemného
na jedenkrat roéné a zapoétu hodnoty vioZenych investic na 1x rofné a zmény dalSich souvisejicich
ustanoveni.

Veskera ustanoveni Dodatku €. 1. véetné v3ech jim upravenych zmén najemni smiouvy se ke dni uzavfeni
tohoto Dodatku ¢. 2 rusi a nahrazuji se nasledujicimi ustanovenimi;
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Il. Predmét dodatku

1. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce, jako stavebnik, proved| na vlasini naklady stavebni Opravy domu
¢.p. 669, k.b. Vr3ovice, ulice Holandska ¢.0. 1, Praha 10, byvalé kino Vzlet, za podminek stanovenych
v tomto dodatku a ndjemni smiouve.

2. a) Najemce se zavazuje provést na viastni naklady stavebni (pravy spoCivajici v celkové rekonstrukei
objektu ¢.p. 669, k.0. VrSovice, ulice Holandska €. o. 1, Praha 10. Prace budou provadény podle
projektové dokumentace — Rekonstrukce objektu kino Vziet z Gervna 2007, ktera tvofi pfilohu tohoto
dodatku, s rozpoctovym nakladem v cefkove vysi 33 932 754 K&, véetné DPH (slovy : Tficet tfi milionl
devét set fficet dva tisice sedm set padesat Ctyfi koruny Geské), ktery zahmuje i jiZ najemcem
vynaloZené naklady na opravu stfechy (). a Il. etapa rekonstrikce-viz. smiouva ze dne 14.V.2007, kde
naklady Cinily 2 596 184 K¢, véetné DPH, slovy: Dva miliony pét set devadeséat Sest tisic jedno sto
osmdesat Ctyfi koruny Ceske), a ktery dale zahrmuje naklady na vypracovani projektoveé dokumentace ve
vysi 1 999 200 K¢ (slovy : Jeden milion devét set devadesat devét tisic dvé sté korun eskych) véetné
DPH.

b) Najemce je povinen pfi provadéni stavby dodrzet vysi rozpogtovych nakladd. Pred pfipadnym
prekrocenim rozpoCtovych nakladii o vice nez 5% (vCetné DPH) je najemce povinen pisemné poZadat
pronajimatele o dodateény pisemny souhlas zvy$enych rozpotovych nakladd a tento souhlas miize
najemce obdrzet vyluéné formou daldiho pisemného dodatku k-najemni-smiouvé. Pokud -najemce
prekroCi vysi rozpoctovych nakladii o vice nez 5% bez pisemného schvaleni méstské casti Praha 10,
v takovém pfipadé je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100 % &astky,
presahujici 5 % limit stanoveny v tomto €l. 1. O gastku odpovidajici piekroceni nakladd do uvedeného
3% limitu ze strany najemce bude navySen celkovy rozpoftovy naklad a uvedené navydeni bude
zahmuto do zplsobu Ohrady nakladd a vzajemného vypofadani dohodnutého mezi pronajimatelem a
najemcem timto dodatkem a najemni smlouvou. Divod piipadného piekrodeni rozpeditu v ramci shora
uvedeneho 5% limitu je najemce povinen pronajimateli fadné a véas prokazat, v souladu s 6111, Odst, 8.
tohoto dodatku.

c) Naklady na provedeni stavebnich Gprav budou snizeny na vysi ndjemcem skutecné vynalozenych a
prokazanych naklad, to vSak za podminky zachovani vécného rozsahu dohodnutych stavebnich (prav
{vCeiné projektu) a za podminky dodrZeni minimalni finanéni hodnoty stavebnich Gprav 23 800 000 K
ve. DPH (viz. €l. V. odst. 3. najemni smiouvy). Divodem snizenl jsou skuteGnosti iéetné i technickou
dokumentaci ndjemcem prokazané pi pfedani stavebnich dprav nebo pronajimatelem zjisténe a
dolozené znaleckym posudkem soudniho znalce ureného pronajimatelem.

3. Popis praci ; Bouraci-prace : zapadni pfistavek bude cely snesen, zazdéné plvodni otvory budou
vybourany, nenosné pficky budou odstranény, véetnd podhledd, budou sneseny vybrané stavajici
podlahové konstrukce, okenni kfidla véetnd rami a vybrana dveini kidla i se zarubnémi, budou odstranény.
Dale budou odstranény vekeré sanitami zafizovaci pfedméty a technologické vybaveni objektu. Stfecha
jeil Uprava, véetné zateplenl byla feSena ve Smiouvé o provedeni stavebnich praci uzaviené dne 14.5.2007.
Nové konstrukce : nosné vodorovné jsou navrzeny jako acelobetonové, konstrukce stény pristavku je
z oceloveho skeletu s lehkou vypini. Dozdivky z materialu okolniho zdiva. Schodistd: nové venkovni
schodisté je navrzena Zelezobetonové, nova spojovaci vnitini budou ocelova, stavajici budou doplnéna.
Pricky jsou navrZené cihelné, popripadé montované sadrokartonove. Podlahy: vyména pouze v nezbytné
nutném rozsahu, jsou navrzeny stérky, dlazby a zatéZové koberce. Vytah: pouze pro potfeby zazemi a
obsluhy salu. Omitky: fasdda bude pouze opravena. Vnitini budou v maximalni mife zachovany, pouze
budou dopinény, v nizSich podlazich budou sanaéni. Sadrokartonove podhledy a stény budou opatieny
natérem. Obklady a dlazby: jsou navrZzeny vmokrych provozech. Konstrukce a vyrobky zamecénické:
stavajict budou v maximalni mife repasované. Konstrukce a vyrobky truhlafské: zabradli a madla budou
repasované a doplnéné. Vypiné otvorl: okna budou vyménéna za nova dfevéna, éast dvefi bude
repasovana, ¢ast bude nova. Klempifské vyrobky: jsou navizeny z pozinkovaného plechu. |zolace: tepelna
pro zatepleni krovu, akustické do podlah a na stény sélu. Hydroizolace: stiechy a prati zemni vihkosti.
Elektroinstalace: bude nové vcelém rozsahu. Vzduchotechnika: navrzena pro vicetéelovy sal, socialni
zazemi a vnitini prostory. Zdravotni technika: jsou navrzeny nové rozvody voda, kanalizace a plynovodu,
véetné prfpojek. Vytapéni: je centralni z plynové kotelny, rozdéleno na dva samostatné okruhy (1.NP +
mezanin a 2. NP + 3. NP).




Dispoziéni feSeni nové navrzenych lprav vychazi se stavajiciho uspofadani, byly odstranény dodatecné
vestavéne pricky a zazdivky otvord. V 1. NP je navrzen vystavni sal, salonek, zasedaci mistnost,
kancelafe, dilny, sklady, plynovd kotelna, Satny personalu, a socidini zazemi pro muze a personal.
V mezonetu je socidlni zazemi pro Zeny. 2. NP je vyuzito pro viceGcelovy sal, foyer, predsali a zazemi salu.
V 3.NP jsou kancelafe, zasedaci mistnost, balkon salu, strojovna vzduchotechniky, Satny O&inkujicich se
socialnim zazemim. 4. NP v &asti objekiu do Holandskeé ulice je navrzen archiv.

V piipadé, Ze stavebni odbor nafidi zmény pfedmétnych stavebnich tprav, nebo se najemce v priibéhu
stavebniho Fizeni a v pribéhu vystavby rozhodne ke zménam oproti schvalenému projektu, je najemce
povinen znovu, ped provedenim téchio zmén, pisemné poZadat pronajimatele o dodateény souhlas k témto
zménam. Novy souhlas lze néjemci udélit pouze formou dalsfho pisemného dodatku k najemni smiouva.
Najemce se zavazuje provést pfedmétné stavebni (ipravy pouze v rozsahu, dohodnutém v tomto Dodatku
¢.2.

Stavebni Upravy budou provedeny zplsobem, ktery nenarudi nad miru pfipustnou pfisludnymi pravnimi
predpisy Zivotni prostfedi a hygienické podminky v okoli stavby a nebude rusit nad miru obvyklou pomértim
obdobnych staveb obyvatele sousednich a okolnich nemovitosti a staveh. Najemce zejména provede
u obdobnych stavebnich praci opatfeni omezujici prasnost a hluénost vznikajici v souvislosti s provadénim
stavebnich praci. Okolt domu bude stavebnik udrzovat v &istot® a pofadku pravidelnym a G¢innym Uklidem
a zajisti na vlastni naklady bezodkladny odvoz stavebni suti a odpadu tak, aby tyto neomezovaly
a neobtéZovaly sve okolf nad miru obvyklou pomérim obdobnych staveb.

V souladu s piisludnymi pravnimi predpisy je najemce pied zahajenim stavebnich praci povinen sjednat
s pronajimatelem zabor vefejného prostranstyi, bude-li k provadéni stavebnich praci vefejného prostranstvi
uzito { napf. pro odvoz odpadu a dopravu a sklad stavebniho materialu).

Najemce se zavazufe velkeré dohodnuté stavebni prace dokondit (véetné pravamocne  kolaudace)
nejpozdgji do 31. 3. 2008. Najemce je povinen predioZit odboru obecniho majetku Ufadu méstské Gasti
Praha 10, do 10 dnd po skongen! stavebnich praci, nejpozdéji véak do 31, 3. 2009, 3 pare vykrest
skuteCneého provedeni stavebnich (prav, origindly faktur za provedené prace a dafiové doklady
na zakoupeny a skuteéné pouzity stavebni material, nebo jejich ovéfené kopie. U stavebnich uprav,
u kterych nebo kterymi doSlo v rémci dohadnutého 5% limitu k navySen! dohadnuté astky 33 932 754 K¢,
vetné DPH, nebo k jejich sniZeni do limitu dle ¢l II. odst. 2. pism.c) tohoto dodatku, je najemce povinen
dolozit | novy poloZkovy rozpoet a k pHslusnym dafiovym dokladim a fakiuram i vykaz vymér
fakturovanych praci a pouZitych matenialii. Vykresy skuteéného provedeni stavby je najemce povinen
predloZit jen v pfipadé, ze dojde ke zménam v provedeni stavebnich tprav oproti projektove dokumentaci
predloZené pronajimateli pfed uzavienim dodatku & 1. Po dokongen stavebnich Gprav, nejpozdéji viak do
31. 3. 2009 je ndjemce povinen umoznit pronajimateli kontrolu rozsahu a kvality a pfevzeti véech touto
smlouvou dohodnutych stavebnich tprav, a to pisemnym protokolem za iiGasti obou smiuvnich stran.

Ke dni dokoneni viech v této smlouvé dohodnutych stavebnich Uprav a jejich plevzeti pronajimatelem
vznikne pohledavka najemce vici pronajfimateli v dohodnuté vySi 33 932 754 K&, vietnd DPH (slovy :
Tricet tfi miliond devét set tficet dva tisice sedm set padesat Gtyfi koruny ceské), zvyéena o pfipadné
prokazané naklady vynalozené naiemeem v ramci 5% limitu dle &1, II. odst.2. pism. bY tohoto dodatky nebo
sniZena na lrovefi najemcem skuteéné vynalozenych a datovymi doklady prokazanych nakladi die &1. &l I
odst2. pism. c) tohoto dodatku. Tato pohledavka se stane splatnou po jednotlivych castech dle
dohednutého zpdsobu jejtho uhrazeni, a to vidy tak, Ze se kazdy kalendami rok pocinaje rokem 2009 stane
splatnou Cast této pohledavky rovnajict se dohodnuté rocni splétce najemného véetné DPH, a to se
splatnosti ve stejny den, jako piisludna rocni splatka najemneho. Data splatnosti jednotlivich splatek
pohledavky budou u jednotiivjch splatek soudasné i dny uskuteénéni zdanitelneho plnént u pro Gcely
placeni dané z pfidane hodnoty. Tuto pohledavku se pronajimatel zavazuje uhradit najemci formou
postupnéha zapottu proti jednotlivym pohledavkam pronajimatele z roénich splatek najemného zvysenych o
pristusnou DPH, dle pfislusnych ustanoveni najemni smlouvy. Pronajimatel provede zapodet vidy k datu
splatnosti kazde jednotlivé roéni splatky najemného, a to vidy vidi celé piislusné roéni spiatce. Prvn
zapocet bude proveden protf roéni splatce najemného splatné po dni pievzeti touto smlouvou dohadnutych
a prislusnym stavebnim Ufadem pravomocné povolenych stavebnich uprav, Pronajimatel a ngjemce uplatni
vzajemny zapoCet pohledavek vidy na zakladd vzijemns vystavenych a zaslanych daiovych dokladd s
vycislenou dani z piidané hodnoty. Dojde-li ke zméné pravnich predpist tykajicich se DPH (zejména jeji




10.

vySe), bude DPH u jednotlivych splatek upraveno v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi ke dni splatnosti
jednotlivych splatek.

Shora uvedend dohodnuta vyde nakladd, a tedy ani shora uvedena pohledavka, nebude v pribéhu z&pottu
padlehat inflaénimu navySovani, a to po celou dobu, kdy budou pfedmét najmu v najmu najemce. Inflacnimu
navySovani bude podiéhat najemne stanovené dle &l. XIl. Odst. 1 a 2. rdjemni smlouvy, a to kazdoroéné
vzdy k1. lednu piistuiného kalendamiho roku, kdyz zvySeni oznami pronajimatel pisemné najemci
nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendafniho roku, a to véetné doplatku za prvni obdobi prislu$ného
kalendarniho roku, kdy jesté nebylo zvySeni ngjemného najemci oznamena. Inflatni navyseni najemného
bude odpovidat indexu naristu spotiebitelskych cen za pfedchéazejici kalendaini rok, nebude-li mozno
ziskat tuto statistickou veliéinu, pak od obecné miry inflace, zjisténé v té dobé standardnimi statistickymi
metodami.

lll. Technické zmény najemni smlouvy

1.
2.
3.
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14.

15.

v ¢l V. Odst. 6. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2008" nahrazuje datem ,31, 3. 2009".
V Cl. VI. Odst. 1. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2008 nahrazuje datem ,31.12.2008°.

Dosud platné znéni CI. VI. Qdst. 2. a 3. nijemni smlouvy se celé rusi a nahrazuje smluvnim ujednanim o

nasledujicim znéni :

» 2. Rotni najemne za dobu od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2023 bude kalkulovano jako podil sumy nakiadi
vynaloZenych Najemcem na provedeni oprav a rekonstrukce Nemovitosti ve vy3i stanovené dodatkem
Smlouvy (€l. V. odst. 2 Smlouvy), nejvySe viak castky 20,000.000,- K& bez dané z piidané hodnoty a
poctu let trvani Smlouvy, nejvySe viak 15 let. Rotni ndjemné tak miZe nejvyde Cinit 1 333 332,- K¢ bez
dané z pfidané hodnoty. Najemné bude splatné 30. 4. kazdého kalendainiho roku,

3. Uhrada roéniho najemného bude zapoditavana na thradu sumy nakladd vynaloZzenych Najemcem na
provedeni oprav a rekonstrukce Nemovitosti ve vy&i stanovené dodatkem Smlouvy (€l V. odst. 2
Smilouvy), nejvyse viak ¢astky 20,000.000,- K& bez dané z piidané hodnoty. Dohodnuté najemné bude
od pocatku najmu navy3eno o daf zpfidané hodnoty a najemce bude povinen platit dohodnuté
najemné véetné teto dané. O pfislusnou DPH pak bude navyiena i Gastka nakladti vynalozenych
najemcem dle této smlouvy a jejich dodatk( v platném znéni.

V CL VII. Odst. 1. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2016 nahrazuje datem ,31.12. 2016",
V €I, VIt Odst. 1. najemni smiouvy se datum ,1. 1. 2008 nahrazuje datem ,1. 4. 2009",
vV Cl. X. Odst. 1. najemni smiouvy se datum ,31. 3. 2023 nahrazuje datem ,31.12. 2023".

Pronajimatel a najemce se dohedli, Ze se vzajemné vztahy tykajici se dalsiho uzivani Kina Vzlet budou
i nadale ridit veSkerymi ustanovenimi najemni smiouvy ze dne 14. 2. 2007 a tohoto dodatku &, 2.

v €l X. Odst.‘ 2. ¢asti 2.6. najemni smlouvy se datum ,30. 11. 2007 nahrazuje datem , 31.12. 2008".

V CI. X. Odst. 8. 8asti 8.1. najemni smlouvy se datum ,30. 11, 2007" nahrazuje datem ,31.12. 2008~

V Cl. X. Odst. 10. ¢asti 10.1. najemni smlouvy se obé data ,31. 3. 2023" nahrazuji datem ,31.12. 2023,
v €I X. Odst. 10. &asti 10.4. najemni smiouvy se obé data ,31. 3. 2023" nahrazuji datem ,31.12. 2023",
V Cl. X. Odst. 10. &asti 10.4. najemni smlouvy se datum ,1. 4. 2008" nahrazuji datem. 1. 1.2009",

Smiuvni pokuta dohodnuta v &l XI. Odst. 1. éast 1.4. bude navysena o Gastku adpovidajict vysi pfisluiné
dané z pfidané hodnoty, ktera se bude na vzajemna pinéni z této smiouvy vztahovat ke dni vzniku naroku
na zaplaceni smiuvni pokuty, a to i v pfipadé, Ze smluvni pokuta nebude dani z pfidané hodnoty dle
prisluSneho préavniho pledpisu podiéhat.

Vv Cl. XII. Odst. 1. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2022* nahrazuji datem ,31. 3. 2023,
v CL X1, Odst. 2. najemni smlouvy se datum ,31. 3. 2023" nahrazuji datem ,31.12. 2023".



16, Smiuvni strany se zavazuji, Zze pii spinéni podminky fadného pfevzeti dokonéenych stavebnich {prav
pronajimatelem uzaviou spolu do 31. 5. 2009 Oplné znéni naiemni smlouvy zahrmujici veskeré doposud
uzaviené zavazky plynouci z ngjiemni smiouvy, tohoto i dalsich pfipadnych dodatkd k najemni smiouvé a ze
smlouvy o provedeni stavebnich Gprav tak, aby byly prehledné upraveny vedkerd vzajemnd prava a
povinnosti smiuvnich stran pro dalsi uzivani Kina Vzlet,

V. Zavéreéna ustanoveni

1. Tento dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech, z nichz Pronajimateli n&lezi ctyfi a Najemci jedno
vyhotoveni.

2. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

za Pronajimatele; za Najemce:

VPrazedne |..ccoooeeennn.




