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§ 94 odst. 3 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl. mést& Praze

usneseni ZMC &, 22/20/2006 ze dne 22. 6. 2006
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Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Rady méstské éasti Praha 10
¢islo
ze dne 19, 9, 2007

Kk ndvrhu na schvileni vvbérového ¥izeni na realizaci vystavby jednotek formou piidni
vestavby a budouci prodej nebytovych prostor v domech schvilenyeh k rozdéleni na
jednotky a ndslednému prodeji

Rada mé&stské &asti Praha 10

I. souhlasi
a) s vyhlaSenim vybérového fizeni na realizaci vystavby jednotek formou pldni vestavby a
budouci prodej nebytovych prostor v domech schvélenych k rozdéleni na jednotky a
néslednému prodeji usnesenim ZMC &. 22/21/2006 ze dne 22. 6. 2006, ¢. 23/18/2006 ze
dne 14. 9. 2006, &. 24/11/2006 ze dne 19.10. 2006, ¢.3/23/2007 ze dne 26. 6. 2007 a
¢.23/19/2006 ze dne 14. 9. 2006

b) s Podminkami vybérového fizeni schvéleného dle bodu I/ a) tohoto usnesent, které jsou
pfilohou €. 1 tohoto materidlu

II. povétuje

Bohumila Zoufalika, 1. zastupce starosty, ptedlozit navrh na vyhlaSeni vyb&rového Fizeni a
jeho Podminek ve smyslu bodu L. tohoto usneseni Zastupitelstvu m. &. Praha 10 dne 25. 9.
2007

Ptedkladatel: Bohumil Zoufalik., zéstupce starosty
Anotace:

Provede: Mgr. David Ekstein, vedouci OPR,
Na védomi: OSM, OOM

Garant; Mgr. David Ekstein, vedouci OPR,



Diivodova zpriava

ZMC svym usnesenim & usneseni ZMC &. 22/20/2006 ze dne 22. 6. 2006 schvalilo zmeény
Provad&ciho predpisu privatizace domovniho fondu svéteného méstské &4sti Praha 10 (dale
jen Pfedpis) upravujici postup pii realizaci vystavby jednotek formou piidni vestavby.

ZMC svym usnesenim &. 22/21/2006 ze dne 22. 6. 2006, €. 23/18/2006 ze dne 14. 9. 2006, &.
24/11/2006 ze dne 19.10. 2006 a £.3/23/2007 ze dne 26. 6. 2007 schvalilo zam&r rozdéleni na
jednotky a prodej 53 dom, ve kterych se nachazeji ptidni prostory vhodné k realizaci piidnich
vestaveb formou vystavby. Seznam a specifikace pldnich prostor vhodnych k pdnim
vestavbam, jejichZ vystavba je pfedmétem vybérového Fizeni, je piilohou & 2 tohoto
materialu. V pfipad€ ¢asti plidnich prostor ma m&stsk4 &ast Praha 10 k dispozici projektovou
dokumentaci a stavebni povoleni.

ZMC svym usnesenim & &23/19/2006 ze dne 14. 9. 2006 schvélilo zamér rozdéleni na
jednotky a prodej 8 domti, ve kterych se nachazeji nebytové prostory vhodné k prodeji.
Seznam a specifikace pfedmétnych nebytovych prostor je ptilohou &. 3 tohoto materialu.

Ve smyslu €. 5.11.1.1 Pfedpisu se vystavba jednotek formou pidni vestavby provede na
zéklad€ vybérového fizeni.

Ve smyslu ¢l. 5.9.1 Ptedpisu nebytové prostory v domech, u nich?z ZMC schvali zdmér na
rozd€leni na jednotky a pfipravu zdméru na prodej jednotek, budou prodavany formou
vyb&rového fizeni, jehoZ podminky schvali ZMC.

Soucasti Podminek je poZadavek na zdjemce, aby piedloZil orientaéni studii realizace
Jednotlivych pldnich vestaveb s uvedenim ptedpokladaného dispoziéniho fefeni a nakladd a
doloZil schopnost uhradit veskeré naklady pfedpoklidanych vestaveb.

Zajemce rovnéZ predloZi harmonogram realizace vystavby jednotek véetn& sankci za jeho
nedodrZeni Méstskd &ast Praha 10 poZaduje, aby terminy pro realizaci vystavby ve vSech
pudnich prostorech a rekonstrukce vSech nebytovych prostor do okamziku pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti viech jednotek vzniklych vestavbou ve viech ptdnich prostorech,
resp. pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti rekonstrukce viech nebytovych prostor navr¥ené
zdjemcem v ramei harmonogramu &inily maximaing 2 roky od okam¥iku uzavfeni piislusnych
smluvnich vztahli. M&stsk4 &ast Praha 10 dale pozaduje, aby zajemci predlozili harmonogram
v ¢lenéni na 2 etapy, a to I. etapu, kterd bude obsahovat terminy realizace minimalné 50%
viech pldnich a nebytovych prostor, jez budou realizovany v prvnim roce ode dne uzavieni
pfislusnych smluvnich vztaht a TI. etapu, kterd bude obsahovat terminy realizace zbyvajicich
prostor ve druhém roce ode dne uzavieni pislugnych smluvnich vztahti. V piipadg, ze vit&zny
zdjemce nedodrzi terminy stanovené harmonogramem, bude povinen zaplatit méstské &asti
Praha 10 smluvni pokutu ve vy&i 5.000.000,-K&.Tento pozadavek je dan zijmem mestské
Casti Praha 10 na urychlené realizaci vestaveb, vzhledem k tomu, e je podminkou prodeje
ostatnich jednotek v pfedmétnych domech opravnénym njemctim.



Cenova nabidka bude zdjemcem uvedena v K& za m2 viech padnich prostor a nebytovych
prostor. Cenova nabidka nabidnutd zdjemecem v ramcei vybérového fizeni nesmi byt niZ3f ne
3 000 K& za m2 padnich prostor, resp. nebytovych prostor. V cenové nabidce je zahrnuta cena
pomerné Casti spolenych prostor piislusnych doml a pom&rné &asti pozemki zastavénych a
souvisejicich. Minimélni pfijem mé&stské &4sti Praha 10 tak bude &init 38.472.000,-K¢&

V ramci prokazani kvalifikace budou zijemci povinni doloZit opravnéni k podnikani
zahrnujici cely rozsah pfedmé&tu vybé&rového tizeni (projektova &innost, provadéni staveb,
realitni ¢innost), vypis z obchodniho rertrlku certifikét ¥izeni dle norem fady CSN EN ISO
9001 a certifikat Fizen{ dle norem fady CSN EN ISO 14001 , jejichZ predmétem bude alespoi
néktera z Cinnosti, jejichZ realizace je pfedmétem vybdrového fizeni a certifikat prokazujici
zavedeni systému fizeni fady 18001.

Zajemce dale ve své nabidce doloZi:

* vy3i svého obratu za obdobi let 2005 a 2006 ve vy$i minimalng 1.000.000.000,-K¢&
za kazdy rok,

* seznam stavebnich praci provedenych zdjemcem za poslednich 5 let v rozsahu
realizace alespoil péti staveb slouZicich bydleni, znich alespoii ve tfech
pfipadech ¢inily néklady jejich realizace 200.000.000,-K¢ a alespoii ve dvou
pfipadech ¢inily néklady jejich realizace 150.000.000,-K¢&. Realizace staveb
slouzicich k bydleni v rozsahu poZadovaném vy%e bude v nabidce doloZena
osvédéenim pfisluSnych objednateli o Fddné realizaci pfedmétnych staveb.
OsvédCeni bude obsahovat tidaj o tom, zda byla stavba realizovana fadn, udaj o
rozsahu ndkladt vystavby dob& a misté realizace stavby,

* udaj o poltu svych zamé&stnancil za obdobi let 2005 a 2006 v minimalni vy&i 250
osob v kazdém roce

Zajemci jsou povinni k doloZeni zdvaznosti své nabidky poskytnout pfed odevzdanim nabidek
Jistotu ve vys$i 10.000.000,-K¢&.

Otevieni obalek s nabidkami, jedndni se zdjemci a hodnoceni nabidek provede za tim tgelem
RMC jmenovana komise (dale jen komise). Po otevienf obdlek s nabidkami aZ do okamziku
rozhodnuti o vysledcich vyb&rového Fizeni bude moci komise jednat s Jednotlivymi zajemci o:
— odiivodnéni jejich nabidek
— vysledcich pfezkouseni jejich nabidek
— ndvrzich na zmé&nu ¢i doplnéni nabidky ve viech &astech nabidky
Zajemci budou moci ménit & dopliiovat svoji nabidku pouze v rozsahu a zpiisobem
stanovenym komisi.

Kriterii pro vybér nejvhodnéjsi nabidky jsou :
a) vySe cenové nabidky pfedloZena zajemcem
b) kvalita orienta¢ni studie vystavby jednotek dle ¢L. 8.1.5. Podminek
¢) terminy uvedené v harmonogramu realizace vystavby jednotek a vySe smluvni
pokuty za jeho nedodrZen{ predloZené z4djemcem

Hodnoceni podanych nabidek provede v souladu s podminkami vyb&rového fizeni komise
jmenovand za tim u¢elem RMC. Komise doporuti RMC vybér nejvhodngjii nabidky.



RMC provede vybér nejvhodngjsi nabidky a predlo?i ZMC néavrh na uzavieni pfisludnych
smluvnich vztahil s vitéznym uchazedem.

Se zijemcem, ktery ptedlozi nejvhodngjsi nabidku ve smyslu Podminek (dale jen vitézny
zéjemce) bude v piipadé pidnich prostor s PD a SP uzaviena smlouva o vystavbé. Podminkou
pro uzavieni smlouvy o vystavbé bude, Ze vitézny zdjemce uhradi pfed podpisem smlouvy o
vystavb& na et vyhlafovatele &astku ve vy3i nakladi vyhladovatele spojenych s pofizenim
pfedmétnych projektovych dokumentaci a zajisténim predmétnych stavebnich povoleni ve
vysi 7.192.758,-K¢&. Pokud se vitdzny zdjemce rozhodne nabidku na prodej pfedmétnych
projektovych dokumentaci a prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedm&inych stavebnich
povoleni neakceptovat, bude se i v pfipad® smluvnich vztahii upravujicich vystavbu jednotek
v pudnich prostorech s PD a SP postupovat jako u ostatnich piidnich prostor.

V piipad€ ostatnich pidnich prostor bude s vitéznym uchazedem uzaviena nejprve smlouva o
smlouve budouci o vystavbé. Po zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povolent,
kterou zajisti v souladu s Podminkami a svou nabidkou na vlastni niklady vitézny zéjemce,
s nim bude uzavfena smlouva o vystavbé.

V pfipadé domf, ve kterych se nachazeji nebytové prostory, se v soutasné dobg Zpracovava
prohlaSeni vlastnika o jejich rozdéleni na jednotky. ProhldSeni vlastnika o rozd&leni na
jednotky budou v piipad€ pfedmétnych domi zpracovéna plng na néklady vyhlagovatele, ktery
rovnéZ zajisti jejich podanf na katastr nemovitosti. S vitéznym zijemcem bude uzaviena
nejprve smiouva o smlouvé budouci kupni, jejim# predmétem bude budouci prodej
nebytovych prostor. Pro kazdy jednotlivy nebytovy prostor bude uzaviena samostatni
smlouva o smlouvé budouci kupni. Kupni smlouva, jejim? pfedmétem bude prode;j
nebytovych prostor, bude s vitéznym zijemcem uzaviena neprodlen po pravni moci zépisu
prohlaseni vlastnika o rozdéleni pfedmétnych domii na jednotky do katastru nemovitosti

Pro informaci uvadime, 7¢ RMC svym usnesenim &. 535 ze dne 4. 9. 2006 schvalila vyhlaseni
vyberového fizenl na realizaci vystavby jednotek formou piidni vestavby v domech
schvalenych k rozd€leni na jednotky a naslednému prodeji a jeho podminky.

Soucasti Podminek byl poZadavek na zijemce, aby ptedloZil orientaéni studii realizace padni
vestavby s uvedenim piedpokladaného dispoziéniho FeSeni a ndkladd a dolozil schopnost
uhradit veskeré naklady pfedpokléddanych vestaveb. Z4jemci byli rovn&? povinni k doloZeni
zavaznosti své nabidky sloZit pfed odevzdanim nabidek jistotu ve vy3i 5.000.000,-K&.

Ke dni skonéeni Ihaty pro podavani nabidek obdrZela méstska &ast jednu nabidku spoleénosti
ZFP Developer, s.r.o0. se sidlem Sovadinova 15b, 690 02 Bieclav, IC: 26903857 (dale jen
zdjemce). Nabidkové cena &inila 4.000 K& za m2, tj. 28.002.800,-K&.

Komise po otevieni obilky s nabidkou na svém jednani dne 27. 9. 2006 konstatovala, Ze
zdjemce nedoloZil v souladu s bodem 8.1.4. souténich podminek doklad o sloZeni jistoty a
Jistota nebyla sloZena na Géet pted odevzdanim nabidky. Déle nabidka neobsahuje doklad dle
bodu 8.1.7. soutéznich podminek — doloZen{ schopnosti zijemce uhradit naklady vystavby ve
form& potvrzeni banky. Zijemce dale nedoloZil v souladu s bodem 8.1.10. ndvrh smlouvy o
smlouveé budouci o vystavbé. Z tohoto diivodu b\l zdjemce vylouten a RMC vyb&rové Fizeni
zru§ila.



Vzhledem k tomu, Ze se vyb&rové Fizeni, které prob&hlo v zafi 2006, za takto nastavenych
podminek nepodafilo realizovat navrhujeme ZMC v ramei Podminek schvaleni vyjimku z
Provadéciho predpisu privatizace domovniho fondu svéfeného méstské &asti Praha 10 {(prode;j
jednotek) oproti ustanoveni &1, 5.11.3.2. Podminkou pro uzavieni smlouvy o smiouvé budouci
o vystavb€ bude, ze vitézny zdjemce uhradi pfed podpisem smlouvy o smlouvé budouci o
vystavb® na ucet vyhlaSovatele Castku ve vysi cenové nabidky nabidnuté ve smysh
Podminek, ale ¢astka ve vy&i cenové nabidky nabidnutd ve smyslu &l. 8.1.3. Podminek bude
vitéznym zdjemcem uhrazena na tidet vyhlaSovatele neprodiend po pravni moci vkladu
pfisluiné smlouvy o vystavb& do katastru nemovitosti.



Méstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usnesent
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10
¢islo
ze dne 25. 9. 2007

k nivrhu na schvileni vybérového Fizeni na realizaci vystavby jednotek formou pidni
vestavby a budouci prodej nebytovych prostor v domech schvialenych k rozdéleni na
iednotky a ndslednému prodeji

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
a) vyhlaSen{ vybérového fizeni na realizaci vystavby jednotek formou piidni vestavby a
budouci prodej nebytovych prostor v domech schvalenych k rozdéleni na jednotky a
naslednému prodeﬁ usnesenim ZMC &. 22/21/2006 ze dne 22. 6. 2006, & 23/18/2006 ze
dne 14. 9. 2006, €. 24/11/2006 ze dne 19.10. 2006, &.3/23/2007 ze dne 26. 6. 2007 a
¢.23/19/2006 ze dne 14. 9. 2006

b) Podminky vybérového fizeni schvaleného dle bodu I/ a) tohoto usneseni, které jsou
ptilohou ¢. 1 tohoto materidlu

1I. uklada

1. Bohumilu Zoufalikovi, 1. zastupci starosty
1.1, zajistit zvefejnéni zdméru a zadani vyb&rového fizeni schvélené dle bodu L.
tohoto usnesenf na ufedni desce UMC Praha 10
Termin: 26, 9. 2007

1.2, ve spoluprici se spolecnostl ECPA - Evropske centrum pro vefejnou spravu,
S.1.0., se sidlem Span&lsk4 2, 120 00 Praha 2, IC: 27089801 organiza&né zajistit
prubeh vyb&rového fizeni schvalensho die bodu I/a) tohoto usneseni a predloZit

Radé m.¢. Praha 10 vysledky vyb&rového fizeni
Termin : 31. 10. 2007

2. Radé m.¢. Praha 10
2.1. jmenovat komisi, kterd provede otevieni obalek snabidkami, jedndni se
zdjemci a hodnoceni nabidek v souladu s Podminkami schvéalenymi dle bodu

I/b) tohoto usneseni
Termin: 3. 10. 2007



2.2. vsouladu s Podminkami schvalenymi dle bodu I/b) tohoto usneseni provést
vybér vitgzného zdjemce a piedlozit ZMC ke schvaleni navrh prisluinych
smluvnich vztaht s vitéznym zdjemcem

Termin : 15,11, 2007



