Ptiloha €. 2

MESTSKA CAST PRAHA 10

Bohumil Zoufali!c
ZASTUPCE STAROSTY M.C. PRAHA 10

PLNA MOC

V souladu s ustanovenim &lanku I, bod 2) mandétni smlouvy ze dne 7 2 v NSuzaviené
mezi mandantem — méstskou 4sti Praha 10, se sidlem Vriovicka 68, Praha 10, IC:
00063941- zastoupenym Bohumilem Zoufalikem, zistupcem starosty a mandatafem -
AUSTIS a.s., se sidlem Praha 3, Slivenec, K Austisu 680, PSC : 154 00, zapsané v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka 9026, 1C: 00550655

udéluje mandant shora uvedenému mandatafi plnou moc

k jednéni za mandanta v souladu s touto smlouvou, tj. k tkondim vyplyvajicim ze spravy a
tdr¥by bytového a nebytového fondu spravovaného mandatdfem pro mandanta véetne
zastoupeni mandanta pfi jednénich s Ceskou postou, 5.p. ve véci SIPO, ( Soustfedéné inkaso
plateb obyvatelstva).

Mandata? je opravnén v ptipadech uvedenych ve smlouvé, tj. uzavieni smluvnich
vztaht s dodavateli médii, apod. nebo na zaklad® zvla§tniho pfikazu mandanta jednat jménem

mandanta.

Plnou moc je opravnén vystavit pouze mandant.

V Praze dne 9 209

Vriovicka 68, 101 38, Praha 10—
tel.: +420-2-67093282 fax: +420-2- 7'7740170
e-mail: bohumilz@pl0.mepnet.cz
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Zakladni zdsady &innosti spravee (mandatare) :

Clanek L
Ptevzeti nemovitosti do spravy mandatifem po uzavieni mandédtni smlouvy a pfedani

nemovitosti mandatdfem zpét mandantovi v pfipadé ukoneni platnosti mandatni smlouvy

1. Pii pfevzeti nemovitosti do sprivy od mandanta, uZivatele, ndjemce nebo piedavajiciho
mandatite je mandataf povinen zejména v soudinnosti a dle pokynti mandanta zabezpecit :

a) pfevzeti nemovitosti pfedavacim protokolem podepsanym statutdrnimi orgény mandanta
a mandatidfe nebo jimi pisemné zmocnénymi zastupci, kopie plné moci vystavené
zmocnénci zmocnitelem musi byt souédsti protokolu;

b) pievzeti veskeré dostupné dokumentace k pfedmétné nemovitosti od strany piedavajici,
zahmujici zejména:
¢ projektovou dokumentaci objektu pakliZe je k dispozici,
s pasporty domt, bytl a nebytovych prostor, evidenc¢ni listy podepsané nijemci
e revizni zpravy, pasporty a revizni knihy, protokoly o zkous$ce t&snosti a atesty apod.;

¢) ptihlaSeni vdech odbéri médii a sluzeb, véetné uzavieni novych kupnich smluv nebo
smluv o dilo.

a dale pievzit :

d) pfehled havarijnich vymért, rozhodnuti o vyklizeni bytd, nafizeni o odstranéni stavby,
nafizeni zabezpedovacich praci atd., které nebyly ke dni pievzeti spln€ny;

e) ndjemni smlouvy a seznamy nijemct byt a nebytovych prostor;

f) seznam méFidel a jejich stav a Zivotnost v&. reviznich zprav k jednotlivym objektlim
g) klige od zamykatelnych &asti objektu;

h) provozni fady a pokyny pro obsluhu u technologickych zafizeni

i) soupis hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku, tvofictho prisluSenstvi
nemovitosti;

j) soupis samostatného hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku;

k) kolaudaéni a jiné rozhodnuti;

1) kopie vypist z katastru nemovitosti na pfebirané nemovitosti dokladajici vlastnictvi
mandanta k pfebirané nemovitosti;

m)doklady k v&ecnym bfementm, finanénim pohledivkam a zavazklim, zastavnim pravim
k nemovitosti a dalsi aéetni doklady a podklady k nim, v&etng& vykazil o hospodafeni
mandatafe s domovnim a bytovym fondem dle manddtni smlouvy apfiloh k nim,
doklady a podklady k inventarizaci majetku a zavazki tykajicich se pfedmétu mandatni
smlouvy; )
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n) uzaviené smlouvy o odb&ru tepla s pfislu§nym subjektem obhospodafujicim mistni
tepelné zdroje a zabezpedit uzavieni novych smluv o odbéru tepla na nasledujici obdabi,

0) vyuétovani sluzeb najemniki, vdomech svéfenych do sprdvy mandantovi, za
poslednich 5 let

. Phi ptevzeti objekth nové dostavenych, technicky zhodnocenych, rekonstruovanych

a modernizovanych do spravy je mandataf povinen zabezpecit ve spoluprdci s mandantem
zejména:

a) prevzeti objektu od investora protokolem podepsanym preddvajicim, mandatidfem
a mandantem;

b) dvé vyhotoveni kompletni projektové dokumentace;
¢) doklad o zaruénich podminkach stavby a jejich soucasti;

d) revize vSech instalaci a zafizeni podlé€hajicich revizim a dalsi doklady o zkouskéch,
atestech a zkuSebnich provozech;

e) kolandaéni rozhodnuti véetné soupisu pripadnych vad a nedod€lki z kolaudaéniho
fizeni;

f) povinnosti dle €lanku I, bod 1) Zdsad, pokud je to moZné a U&elné.

. Veskeré doklady uvedené v ¢l. I, bod 1) a 2) se v okamZiku pofizeni stdvaji majetkem

mandanta. Mandataf je povinen na vyZadani tyto doklady mandantu pifedloZit nebo
odevzdat.

Mandataf zajisti do tif mésicl po plevzeti nemovitost! do spravy provedeni &iselné
specifikace bytovych jednotek a nebytovych prostor a zavazuje se, Ze Ciselna specifikace
prostor a jejich fyzické ¢iselné oznafeni bude po daném terminu souhlasit s uzavienymi
ndjemnimi smlouvami. Zaroven provede ve vysSe uvedené lhité rekonstrukci této Ciselné
specifikace v softwarové databdzi spravy majetku a fyzické odstranéni neplatného
¢iselného oznaeni na bytech a nebytovych prostordch. Provede rovnéZ slovni specifikaci
spoleénych prostor nemovitostf, pfip. dal§ich ¢asti nemovitosti. Zaroveri mandataf provede
kontrolu, a aktualizaci evidenénich listil, spolu se zajisténim podpisd jednotlivych ndjemet.

. Mandataf je povinen pfedat mandantovi nebo jim pisemné povéfenému zastupci veSkerou

dokumentaci, tykajici se spravovanych nemovitosti, t. j. veskeré doklady, zminéné v té€chto
zasadach, dale doklady s t&mito listinami p¥imo &i nepfimo souvisejici a doklady vyslovné
neuvedené v téchto zasadach, pofizené mandatifem v pribghu platnosti mandatni smlouvy.
O predani veskeré dokumentace mandantovi, dle tohoto &lanku, bude sepsan protokol,
obsahujici taxativni vytet viech existujicich dokladd, tykajicich se spravovanych
nemovitosti, jakoz i vyget viech pfedanych dokladd mandantovi ( napf. veSkeré smlouvy,
uzaviené mandatafem, evidenéni listiny, technickd dokumentace atd.).

Clanek I1.
Sprava nemovitosti

. Mandataf je pfi obstaravan{ spravy nemovitosti v oblasti provozni povinen zejména:
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a) u objektt pievzatych do spravy dle Zasad Cl. I,bod 2) zajistit provedeni nezbytnych
technickych, administrativaich, organizacnich, pravnich a smluvnich opatieni k uvedeni
nemovitosti do uzivani;

b) chranit pfevzaté nemovitosti spolu s majetkem vymezenym v Cl. 1, bod 1), a nové
pofizenym majetkem pfed kradeZemi, poSkozenim, zni€enim, ztratou, neopravnénym
uZitim a zneuzitim;

c) pit smluvnim zajiStovani sluZeb pfihliZzet k opravnénym potfebam a zajmdm ndjemcii
byt a nebytovych prostor;

d) smluvné zajistovat u opravnénych subjektt dodavku médii, tj. tepla, TUV, el. energie,
plynu a vody. Kopie uzavienych smluv predat odboru spravy majetku m. &. Praha 10
ve tfech vyhotovenich;

e) ve smyslu § 76 odst.3 a § 89 odst.l pism. a) zdkona &. 458/2000 Sb. uzaviit
s dodavatelem topného média pisemnou smlouvu. Pfipadné nejasnosti, které by branily
uzavieni takovéto smlouvy je mandatdf povinen neprodlené pisemné oznamit
mandantovi;

) zajidtovat smluvné servisni ¢innost a provozni revize technickych zafizen{ inZenyrskych
siti a spoleénych televiznich antén a to vetn€ vyhotoveni navrhu plinu oprav
vychazejicich z pozadavkd reviznich zprav. U smiuv na opravy, udrzbu a servis vytah
si mandant vyhrazuje pravo odsouhlaseni smluvnich dokumentl pfed jejich podpisem
smluvnimi stranami.

g) zabezpecit denné 24 hodin havarijnf sluzbu a trvale a zfetelné informovat o zpiisobu jeji
dosazitelnosti uZivatele objekti;

h) zabezpetit na vyzadéini, kdykoliv a bez odkladu, vstup opravnénych zaméstnancli
mandanta do nemovitosti;

i) zabezpelit na zdkladé pisemného pokynu mandanta prohlidku konkréiniho volného
prostoru pro potencialniho budouciho ndjemce a to za osobni Ui€asti nékterého ze svych
Zameéstnancii;

j) provadét prib&Znou 1 namatkovou fyzickou kontrolu uZivani bytl, nebytovych prostor,
spoleénych prostor apod., vetné kontroly skuteéného stavu v navaznosti na smiuvni
vztahy a platnou pravni tdpravu, jedenkrat za rok aktualizovat evidenéni listy
jednotlivych bytl, véetné podpisu oprdvnénych osob - najemct;

k) na vyzvani mandanta sim provadét mistni Setfeni podle zadanych kritérii, nebo se ho
na Zadost mandanta 1¢astnit;

1) do 10 pracovnich dnt od zjidténi, provéfit a proSetfit (téZ pfimo v misté) viechny
informace vzbuzujici podezieni, Ze byt ¢ nebytovy prostor je nebo by mohl byt
neopravnéné uZivan, provést viechny mandataii dostupné ukony k identifikaci
neopravnéného uzivatele a ke zjisténi vSech potfebnych udajd a ve lhaté do 5
pracovnich dnt od ukondeni Setfeni o vysledcich pisemné informovat mandanta;
upozorfiovat mandanta na nevhodné uzivani bytl a nebytovych prostor a chovani
najemct téchto jednotek.

m) navrhovat a po schvaleni mandantem provadét takova opatfeni, kterda povedou
ke zjednani ndpravy v pifpadech neopravnéného naklddani s ndjemnimi prostory, nebo
v piipadech porusovani dobrych mravli v domé (§ 711, odst. 1, pism. ¢} ob&anského
zakoniku);
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umistit vné u vstupnich dvef{ kaZdé spravované nemovitosti tabulku s ndzvem a
adresou vlastnika a spravee;

provadét ditslednou kontrolu tklidu chodnikd, ktery provadéji firmy se kterymi ma jiz
m.¢. Praha 10 uzavienu smlouvu o dilo, v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
(zejména s platnymi vyhlaskami hl. m. Prahy fedfcimi tuto problematiku). PH zjist&ni
nedostatkdt v tklidu chodnikéi mandatai neprodlené sepiSe protokol o zjisténych
nedostatcich a pfijatych opatfenich k népravs a preda jej neprodlené mandantovi, to vie
nejpozd&ji do péti dni od zjisténi nedostatki;

zajiStovat v oblasti nakldddni s komunalnim odpadem u spravovanych nemovitosti
povinnosti mandanta (jako vlastnika spravovanych nemovitosti), které jsou mandantovi
(jako vlastniku spravovanych nemovitost]) uloZeny pifslusnymi platnymi pravnimi
piedpisy- zejména zak. & 125/1997 Sb. o odpadech, v plainém znéni, a navazujici
vyhlaskou hl. m. Prahy &. 15/1998 Sb. HMP (vyhlaska o odpadech), v platném znéni;

zeJména zajiSt'ovat, v souladu s vyse uvedenym bodem p) Cl. II. této mandétni smlouvy

* pravidelnou vynasku a zanadku nidob na domovni odpad v souvislosti s pravidelnym
svozem domovniho odpadu, a to na vhodné misto pro svoz a pote zpét do dvora,
resp. vnitrobloku, a to u domd, kde je to stavebn& a technicky mozZné, v souladu
§ ptisluSnou platnou vyhlaskou hl. m. Prahy a ostatnimi piisluénymi platnymi
pravnimi pfedpisy,

* umisténi a zpfistupnéni niddob na komundlni odpad mimo pozemni komunikace
avefejnou zeledl, tedy uvnitf domu, na dvofe, uvnitt vnitrobloku nebo na stani
povoleném stavebnim tiradem, v souladu s prisluSnou platnou vyhlaskou hi. m. Prahy
a ostatnimi p¥isluSnymi platnymi prévnimi predpisy,

* udrZeni &istoty na stalém stanovisti shérnych nadob na domovni odpad;

» mimofadné iklidy, deratizaci a desinfekci a desinsekci podle nésledujicich zasad

- pii zjidténi nutnosti vySe popsanou akei realizovat bude pracovnik mandatafe
kontaktovat piisluiného referenta OSM, se kterym spoleén& provedou mistni
Setfeni v daném domé a nésledné stanovy postup k odstranéni s tim, Ze provedou
ptedb&znou kalkulaci, kterd bude vychazet z nabidkovych cen firem, které pro SF
pracuji jako subdodavatelé. Z tohoto MS bude proveden zapis, ve kterém bude
situace podrobné& popsdna a zérovefi bude pofizena fotodokumentace,

- mandatal po té vystavi objednivku subdodavateli, ktery innosti provede. Cena
takové objedndvky by se méla pohybovat sminimalnim rozdilem v cenové
hlading uréené na MS, pokud tomu tak nebude, SF kontaktuje OSM s vysvétlenim
a pocka na pisemny souhlas vedouciho OSM s takto vystavenou objednavkon,

- Taktura subdodavatele bude pfed proplacenim dorugena vedoucimu OSM spolu
se zdpisem z MS a objednavkou poté, co bude tato vy3e zminéna faktura
odsouhlasena a podepsana vedoucim OSM (v neptftomnosti jeho zdstupcem),
bude vracena SF, ktera provede ihradu subdodavatelské firma.

vést velkerd jednani s ndjemci bytd a nebytovych prostor vrozsahu plné moci
a povinnosti mandatafe danych t&mito zasadami, mandatni smlouvou a pisemnymi
pokyny mandanta, poskytovat ndjemctim a ostatnim opravinénym Zadatelim véasné
a spravné informace a rady pii #adostech a bezodkladng Jim poskytovat souéinnost
pil vytizovan{ jejich zalefitosti ve vztahu k mandantovi, vZdy pofidi o jednan{ zapis,
ktery podepi3i zGSastnéné strany;

16
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vypliovat, v souladu se skutednym stavem, poZadované Udaje a piipadnd vyjadfeni
na Zadostech o poskytnuti bytu, slouéeni byt, roz8ifeni bytu o nebytovy nebo spolecny
prostor, povoleni stavebnich tprav apod.;

pii Zadostech o vydani souhlasu pronajimatele s dohodou o vyméné bytd vyplnit,
v souladu se skuteénym stavem, poZadované udaje, pripadné poskytnout poZadované
doklady nebo jejich opisy;

na tfech stejnopisech formuldf, pfedepsanych mandantem pro uplatnéni splnéni
podminek §§ 703 aZ 708 obdanského zakoniku, v souladu se skuteénym stavem vyplnit
a potvrdit poZzadované tidaje, vystavit pfisluiné podklady, pfipadné dodat mandantovi
dal$i jim poZadované doklady a udaje;

zajistit v rozsahu povinnosti mandanta a pronajimatele pravidelny tklid a adrZbu:

e spoleénych prostor domu, véetné piistupovych cest (chodnik od hlavni komunikace
po hlavni vchodové dvete) a dale uiklid uzavienych zahrad a uzavienych dvortl u domt
m.&.Praha 10,

o svétliki a pldnich prostor (musi byt prosté viech véci) a jejich zabezpelent
proti vniku ptactva,

s kontejnerovych, popelnicovych stini s pevnym zdlkladem a pfesnym oznafenim,
e zajistit idrzbu a 0klid uzavienych, nepfistupnych vnitroblok,

e zajistit informovani najemcil o druhu tkiidu, jeho rozsahu a kdy se ktery druh uklidu
provadi a to napf. vyvéSenim na informa¢ni tabulku pfisluiného domu;

w) bezodkladné zajistit v pifipadé potfeby provedeni deratizace, desinsekce, popf.

¥)

desinfekce odbornou firmou a bezodkladné navrhnout mandantovi opatfeni k zamezeni
sidleni holubt v ptdnich prostorach a po odsouhlaseni mandantem zajistit jejich
provedeni;

zajistit, aby pfed vymeénou pfedmétu vnitiniho vybaveni bytu nebo nové instalovaném
pfedmétu vybaveni bytu byla s ndjemci té€chto bytli uzaviena dohoda o finanéni néasti
nijemce bytu na vyménach pfedmétu vybaveni bytu a o finanéni d€asti na nové
instalované vybaveni bytu, vymeéna zafizovaciho pfedmétu probéhne pouze na zakladé
vyfazovaciho protokolu, ktery sepiSe servisni technik uréeny mandatétfem;

zpracovavat podklady pro likvidaci a vyfazeni bytového vybaveni dle smérnice
pronajimatele;

véas a fadn&, minimalné 5 dnl pfedem, pisemné informovat kazdého ndjemce bytu
a nebytového prostoru, (u vyznamnych s vykazanym dorudenim), o chystanych akcich
a zménach, které se ho dotykaji ( zejména o chystanych opravdch, o zménich
najemného a vhrad za sluzby apod. );

aa) trvale informovat na obvyklém a vefejné piistupném misté vylepenim, vyvéSenim

v objektu (jméno, adresa, zphisob kontaktovani) o :
» tel. ¢islech tistiovych volani,

» havarijni sluzbg,
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f » mandatifi (0 umisténi sidla a administrativnich prostor, hodinach uréenych pro styk
s vefejnosti, o povéfenych pracovnicich pro jednotlivé tiseky spravy apod.),
* mandantovi;

ab) zabezpetit v rozsahu povinnosti mandanta, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy,
opatfeni na useku poZami ochrany, hygieny a bezpeénosti prace.

Clének IIL
Opravy a udrzba

1. Mandat4f je pfi obstardvani spravy nemovitosti v oblasti udrZby a oprav povinen zejména:

a) zajiSt'ovat drobnou udrzbu a opravy spravovanych nemovitosti v rozsahu, vyplyvajicim
z obecné zavaznych pfedpisd, do vyse uréené finanénim limitem;

b) v pfipadé havérii a poruch uéinit bezodkladné nezbytnd opatieni k zamezeni vznika
dalSich 3kod a neprodlené informovat mandanta a fidit se jeho pokyny. V pifpads
havérie je mandatai povinen dostavit se na misto havérie a zahdjit price na jejim
odstranéni nejpozdé&ji ve lhité do 20 (slovy: dvaceti) minut od telefonického prevzetf
udaji o vzniku a misté havarie. Havarii se rozumi stav, pfi kterém dochdzi &i
bezprosttedné hrozi poskozeni spravovaného majetku mandanta, zdravi a majetku osob
(napf. najemcit byt a nebytovych prostor) a jehoZ feleni nesnese odkladu (napf.
poruSené rozvody vody, prasklé rozvody UT, poruchy el. rozvodi, stfech a jinych &asti
spravovanych doma atd.);

¢c) informovat bezodkladné spravce inZenyrskych siti o vzniklé poruse nebo havarii;

d) pfi pfevzeti volného bytu do evidence je mandataf povinen uzaviit ptivod viech médif
do tohoto bytu a to do doby provadéni oprav. Stejné tak uéini po ukonéeni oprav
realizovanych jak mandatdfem, tak majitelem (pt. OSM)

e) zabezpefovat opravy uvolnénych nijemnich jednotek v rozsahu a terminech
dohodnutych s mandantem pro kaZzdy jednotlivy pfipad, po ukondeni praci sepsat
pieddvaci protokol (obsahujici soupis drobného hmotného investiéniho majetku) a
pfedat jej mandantovi;

f) vyjadiovat se pisemné bez zbyteného odkladu k zamérdm najemcti bytd a nebytovych
prostor na provedeni veskerych stavebnich diprav a oprav, které svym rozsahem vyZaduji
ohlaSenf nebo stavebni povoleni a neprodlené piedkladat tato vyjadfeni mandantovi.
Tato vyjadfeni slouZi pouze jako podklad pro rozhodovani mandanta a nenahrazuji
souhlas mandanta jako vlastnika spravovanych nemovitosti a pronajimatele bytd a
nebytovych prostor. Vzniklé zmény po jejich provedeni a ptipadné kolaudaci, jde-1i o
opravy nebo upravy na stavebni povoleni, je mandataf povinen zanést do pasportu bytu,
do evidenéniho listu a evidenéniho informaéniho systému;

g) zabezpecovat, aby drobné opravy, které jsou na zakladé uzavienych smiuv a platnych
pravnich pfedpist povinni hradit ndjemci, byly t&mito najemci pritb&Zzné hrazeny a
nebyly Gctovany k tiZi mandanta;

h} podavat mandantovi ndvrhy na nezbytné opravy &i rekonstrukce nad rémec finanénich
prostfedkd stanovenych pfisluinym limitem na ndjemni jednotku a mésic (pPisluiny
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finanéni limit a podminky €erpani budou definovany samostatnym Pokynem mandanta
mandatafi ), v cendch obvyklych, jedenkrat rotné, a to do 31.4. kalendainiho roku na
nasledujici kalendaini rok; tento ndvrh nésledné upfesniovat na jednotliva &tvrtleti a
zérovenl dopliiovat o opravy, jejichZ potfeba vyplyne z revizi a nepfedvidatelnych
udalostf v pribéhu roku; upfesnéné a doplnéné navrhy pfedklddat mandantovi Ctvrtletné
vZdy do 30. dne posledniho mésice ¢tvrtletl na nasledyjici &tvrtleti;

i) v pfipadech rozhodnuti ufinénych mandantem, stavebnim tfadem, popf. jinymi k tomu
ze zédkona nebo mandantem opravnénymi osobami je mandatidf povinen zabezpecit
realizaci uloZené povinnosti, vyplyvajici z rozhodnut{. Mandatdf je vZdy v téchto
piipadech povinen vyZidat si od mandanta stanoveni rozsahu povinnosti, které
je povinen zabezpetit, a to v kaZzdém konkrétnim piipadé zvIast’;

j)} vyjadiovat se bezodkladné jménem mandanta k pfihlageni telefonu, odbéru el. energie,
plynu, apod.

Clének IV.
Zasady &innosii v ekonomické gblasti

. Mandataf je pH obstaravani spravy nemovitosti v oblasti ekonomické povinen zejména:

a) zajit'ovat spravu a udrzbu svéfeného majetku hospodarné s minimalnimi néklady;

b) provadét vyuétovani tepla, vodného a stoéneého, TUV a ostatnich sluZeb jednotlivym
ndjemcim ¢&i jinym odbératelim dle platnych pfedpisi, provadét roéni vyictovani ziloh
na teplo, vodné a stoéné, TUV a ostatnich sluZeb jednotlivyim najemctiim nejpozdéji
do 30.4. nasledujiciho roku;

¢) pfedepisovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, najemni smlouvou a pokyny
mandanta ndjemné a uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim byt
a nebytovych prostor, véetné piislusenstvi (poplatek z prodleni, irok z prodleni, néklady
spojené s vymahanim pohleddvky) a smluvni pokuty. V p¥ipadé nezaplaceni pfedepsané
platby upominat a &init mimosoudni tkony vedouci k uspokojeni pohledavky véetné
veskerého jejiho pfisluSenstvi a smluvnich pokut;

d) veskeré piijmy a vydaje tykajici se nemovitosti, jejichZ sprdva je pfedmétem teto
smlouvy, provadét na poduétu mandanta, zfizeném pro tuto ¢innost u Ceské spofitelny;

e) provadét &tvrtletni a roéni rozbor hospodafeni s finanénimi prostfedky, majetkem
a zavazky, které mandatat spravuje v ramei svych povinnosti dle této mandatni smlouvy.
Rozbor bude obsahovat rozhodné tdaje k odiivodnéni vySe vynaloZenych finan&nich
prosttedknl a ddle koment4t k odéivodnéni vySe pfijatych a vynaloZenych financnich
prostfedkfl; mandatit je povinen predkladat vy3e uvedeny d&tvrtletni rozbor vidy
nejpozdsji do 30.4., 31,7., 31.10. kalendafniho roku a ro¢ni rozbor do 28.2. roku
nésledujiciho,

f) podrobit se, dle pokynu mandanta, finanénimu a vécnému audity, a to auditorem nebo
auditorskou firmou, kterou uréi mandant;

g) vést udetni a analytickou evidenci vztahujici se k rozsahu vykonu sprdvy mandatafe
v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., v platném znéni, a dodrZovat ltovy rozvrh
stanoveny mandantem;
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h) zajistit, aby byly na podicet mandanta podle této smlouvy poukazovany piijmy a
hrazeny vydaje tykajici se vyhradn& spravovaného majetku mandanta, jeho?Z spréva je
predmétem této smlouvy. K datu Géinnosti této smlouvy to jsou nasledujici vydaje :

oprava a udrzba svéfenych nemovitosti,
postovni poplatky spojené s doruéovanim pisemnosti nebo finanénich prosttedkd,

poplatky za komunalni odpad pedle vyhl. HMP £.20/ 2002 Sb. se splatnosti do 15.5.
a 15.12, prisludného kalendafniho roku ,

naklady penéZniho Gstavu spojené s vedenim poduétu,

obstaravatelskd odména mandatdfe fakturovana mésiéng a prevedena do konce tohoto
mésice na ucet mandatafe na podkladé& jeho dafiového dokladuy,

desinfekce a deratizace v nutnych ptipadech,

vyklizeni prostoru hrazené po pfedchozim souhlasu mandanta,

ndklady na sluzby u né:obsazenj'fch byt po pfedchozim souhlasu mandanta,
naklady inkasni smlouvy v rdmei standardnich shiZeb,

naklady na Fadné revize systému, kromé revizi systémt jejichZ vykony jsou zafazeny
jako sluZba uzivateli,

naklady na odstranéni zévad zjiSténych revizemi, nikoliv viak odstranéni zavad ktere
vznikly z divodu nedostateéného vykonu spravy mandatite, =

ndklady na obsluhu hydrofornich stanic po pfedchozim souhlasu mandanta,
veskeré sluzby uvedené v bodg& 1 pism. b) t&chto zasad

dalsf ndklady stanovené mandantem;

pfeddvat mandantovi zpracovanou mésiéni tetni zdvérku, tykajici se spravovanych
nemovitosti , v systému GORDIC, v terminu do 5tého pracovniho dne nasledujiciho
mésice takto :

data ifetni evidence po jednotlivych dokladech, v mandantem svéfeném rozmezi, pro
integraci zpracované uletni evidence spravnich firem do uéetni evidence Méstské
¢asti Praha 10, jako jediné déetni jednotky. Sougasti ndetni evidence budou i Géetnd
tdaje umoZiujici zpracovéni agendy dané z pfidané hodnoty. Vie bude piedéno ve
dvojim vyhotoveni.

u€etni vykazy, rozvahu, vykaz ziski a ztrt a hlavni knihu dle jednotlivych

dokladt,

soupts pfesného pottu spravovanych najemnich jednotek

za dané obdobi,

fotokopie vypisu pifsluného bankovniho poduétu k poslednimu dni kalendafniho
mésice,

piehled stavu neplatici, kterd bude vézat na pifsluiny analyticky tiéet pohledavek,

ostatni (daje darfové doloZenosti vtakovém rozsahu a &lenéni, které umozni
mandantu, pokud je platcem dang, aby mohl sestavit jejich souhrnné hléSeni,
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j) na zakladé zpracovavaného mésiéniho vyhétovani vedkerych pHjma po odpodtu
veSkerych vydaj, odsouhlaseného mandantem a piedklddaného do 25tého dne
nasledujiciho mésice, prevadét kazdy mésic do 15tého dne daldiho mésice na hlavni
ucet mandanta rozd{l z vytuétovani,

k) pfeddvat mandantovi zpracovanou roéni tiéetni zévérku v terminu a rozsahu urceném
mandantem véetné inventarizace majetku, pohleddvek a zavazki roku za néZ je
predklddana roéni éetni zavérka. Inventarizace bude pfedioZena ve formé a terminu
uréeném mandantem,

1) dodrZovat limit pokladniho zistatku dle dispozic mandanta,

m)vést veSkerou tcetni a operativni evidenci spojenou se spravou a tidrzbou majetku
mandanta zcela oddéleng od tidetnictvi a operativni evidence ostatni podnikatelské
¢innosti provadéné mandatdfem,

n) pro vedeni Uetnictvi a analytické evidence si mandatif potfdi a bude pouZivat
programové vybaveni urené mandantem s napojenim na programové vybaveni
pouZivané mandantem,

0) pfi ukonfeni ¢innosti mandatife doloZi mandatdf veskeré wGletni zistatky k datu
ukonéeni dokladovou inventurou. Tuto dokladovou inventuru pfedd mandataf mandantu
do 60ti kalenddfnich dnlt po ukondeni vykonu spravy dle této mandatni smiouvy.
V ptipadé neprokdzéni zhstatkih bude minusovy inventarizaéni rozdil uhrazen
ve prospéch mandanta.

Clanek V.
Zasady innosti v oblasti pravni :

Mandataf je povinen na pokyn mandanta upravit, ve lhité stanovené mandantem, své
smluvni vztahy ke tfetim subjektlim souvisejici se spravou svéfeného majetku, dle pokynt
mandanta, zejména smlouvy o inkasu, smlouvy o dilo apod.

Mandatéf je oprévnén zadavat zakazky a uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se spravou
svéfeného majetku die mandatni smlouvy a jejich pfiloh pouze se subjekty, které nemaji
jakékoliv persondlni (v€etné pifbuzenskych), kapitilové nebo jiné obdobné propojeni
s mandatafem. Tuto povinnost je mandatdf povinen zahmout do vSech piisludnych
objedndvek a smluv a zavézat v nich, stejné jako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovitele
dila) ve vztahu ke viem jeho pfipadnym subdodavateliim.

. Veskeré zakazky (doddvky) spojené se spravou a udrZbou svéfeného majetku mohou byt

mandatifem zaddvany a zhotoviteli provadény pouze na zakladé fadn& vystavené
objedndvky (vystavené v programu DES), popf. uzaviené smlouvy o dilo. Mandataf je
povinen zajistit, aby zhotovitel postupoval pfi plnéni podané objednavky pfesné podle
shora uvedenych dokladi. Mandatédf je povinen pti plnéni podané objednivky nebo
uzaviené smlouvy zejména zajistit :

a) povinnost zhotovitele fadné vystavit faktury, kde bude vedle obecn& danych pozadavkit
uvedeny informace s pfesnym rozpisem ndklad( za material, specifikace pouZitych
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materiald (v€. Udaji o dodaném mnoZstvi, druhu a jednotkové ceng pouZitych
materidid),

b) povinnost zhotovitele uvést k faktufe presny rozpis provedenych praci v&. mnoZstvi
aceny (popi. hodinové sazby jednotlivych druhti praci, podet odpracovanych hodin)
apod.,

c) povinnost zhotovitele uvést a pfesné specifikovat ndklady za dopravu specifikujicimi
odkud, kam, kdy, co a za kolik bylo dopraveno v&etné ujeté vzdalenosti apod.,

d) povinnost zhotovitele pfiloZit k fakturdm ceniky za praci, materidl a ostatni soudasti
dila, podle kterych bude provddéna fakturace,

e) povinnost mandatife a zhotovitele (dodavatele) pfedem zévazn& v objedndvce nebo
v uzaviené smlouvé na zhotoveni dila (dodavky sluzeb apod.) stanovit cenu za dilo
(dodavku).

. Dilo, zakdzku, je mandatdf oprévnén zadat a smlouvu uzaviit pouze se subjektem
(zhotovitelem), ktery neprovddél u pfedmémého spravovaného objektu zjistovani
nedostatki, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo
Jednotlivého technického zafizeni apod., a ktery ani nemé na toho, kdo provedl zji§fovani
nedostatkill, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo
jednotlivého technického zafizeni apod. jakékoliv personalni (vietnd ptibuzenskych),
kapitidlové a obdobné vazby. Tuto povinnost je mandati# povinen zahrnout do viech
piisluSnych smluv a zavazat vnich, stejné jako sebe, i zhotovitele dila (dodavatele)
ve vztahu ke viem jeho pfipadnym subdodavatelim'

. V piipadé ukonteni ndjemniho vztahu vypovédi ze strany najemce je mandatif povinen
si od ndjemce vyZadat a evidovat pisemnou vypovéd’ najemce bytu & nebytového prostoru;
ddle je mandatar povinen neprodlené sdlit tuto skutednost mandantovi a original pisemné
vypovédi neprodlené pfedat mandantovi. Dohody o ukon&eni n4jmu bytu nebo nebytového
prostoru uzavird vyluéné mandant.

- Bude-li n&ktery ndjemce bytu vprodleni suhradou pfedepsanych plateb véens
prisluSenstvi, je mandatdf povinen ndjemce o thradu upominat a é&init tkony vedouci
k uspokojeni pohleddvky vietné mimosoudniho vymahani. Témito ikony jsou zejména :

e vpiipadé, Ze dluZnik neuhradi pohleddvku do 30 dni po jeji splatnosti vyzve ho
mandataf k uhrazeni dluhu 1. upominkou s vykdzanym dorudenim, dale zaloZ{ spis
dluznika, ktery bude neprodlené predan a po celou dobu veden na Utadé mandanta.
Spis dluZnika bud ze strany mandatafe bezodkladn& aktualizovan o dale provedené
ukony. Mandatdf provede aktualizaci evidenéniho listu azjisti skuteénou situaci
v jednotce. Provede mistni Setfeni a sepie o tom zdpis a zapis (o tom kdo, co, prog,
kdy a jak zaplati),

» pokud dluZnik nezaplati do 30 dnii od okamziku, kdy mu byla dorudena 1. upominka,
vyzve ho mandatdf kuhrazeni pohledédvky 2. upominkou, jejiz souddsti bude
upozornéni dluZnika na pfipadné nasledky neuhrazeni pohleddvky ve druhém mésici
(tzv. pfedZalobni upozornéni), s vykdzdnim dorugeni. Provede opakované mistni
Setfen{ a sepiSe o tom zapis,

¢ jestliZe dluZnik nezaplat{ do 30 dnti od okamziku, kdy mu byla doru¢ena 2. upominka
ve tfetim mésici, pfedd mandatdf doklady o realizaci viech provedenych tikon Utadu
mandanta, nadile bude mandataf postupovat v souladu s tdmito zdsadami zejm. s &l
VI odst. I, psim. s)
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