2023/OHS/0749
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, mezi:

Néjemce: Meéstska cast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
zastoupeny: Ing. arch. Martinem Valoviem, starostou
1CO: 000 63 941

DIC: CZ000 63 941

bankovni spojeni: Ceska spotfitelna, a.s.

¢. uctu: 27-2000733369/0800

(dale jen ,,Najemce®)

Pronajimatel: CARPET INVEST s.r.o.

se sidlem: Na poti¢i 1079/3a, Praha 1 — Nové Mé&sto, PSC: 110 00
zastoupeny: Ivanou Hejecmanovou, jednatelkou

ICO: 01760068

DIC: CZ01760068

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢. uctu: 115-9619430267

(déle jen ,,Pronajimatel)

(spole¢né jen jako ,,Smluvni strany“ nebo ,,strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ngjemni smlouvu (déle jen ,,Ndjemni smlouva“ nebo
.Smlouva*) takto:

I.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedené prostory, nachéazejici se v budové
¢.p. 3218, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1292/34 (dale jako ,,Budova®), a souvisejici pozemky
parc. &. 1292/27, parc. §. 1292/52, parc. &. 1292/53 a parc. ¢. 1292/35, jehoZ soucasti je stavba &.p.
3217, v rozsahu nezbytném pro uzivani Prostor a Parkovacich stani (jak jsou tyto definovany nize) a
zejména pro ucely pfistupu do Budovy,

to vSe v katastralnim uzemi Stra$nice, obec Praha, zapsano Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovis§té Praha, na LV ¢. 10711 (spole¢né déle jen ,,Nemovitosti®, pfic¢emz vypis
z katastru nemovitosti tvofi ptilohu ¢. 2 Najemni smlouvy), a to nebytové prostory o celkové vyméie
12.536,54 m?, p¥i¢emz pronajimané prostory jsou blize popsany v Pfiloze €. 4 — Specifikace Pfedmétu
ngmu (dale jen ,Prostory”), které jsou znazornény barevné a specifikovany na planu (dale jen
»Plinek Piedmétu najmu®) tvoficim pfilohu ¢. 3 Ngjemni smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, ze
soudasti Prostor jsou prostory o vyméfe 270,01 m? (dale jako ,,Prostory $kolky*), které jsou ke dni
uzavieni této smlouvy pronajaty a budou ptipraveny k pfevzeti do uzivani Najemcem po skonceni
stavajiciho pronajmu, tedy od 1. Cervence 2023.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout celkem 71 (sedmdesét jedna) parkovacich stani
pro osobni automobily (v€. 2 (dvou) stani pro dodavkové vozy do svétlé vysky 2,10 m na podzemnich
parkovacich stanich, na venkovnich stdnich bez omezeni vysky), 3 (tfi) parkovaci stani pro motocykly
a je schopen umoznit umisténi 3 (téf) stani pro elektrokola, z toho 39 (tficet devét) parkovacich stani
pro automobily a 3 (tfi) parkovaci stani pro motocykly jsou uvniti Budovy v 3. PP, 30 (tficet)
parkovacich stani pro automobily je venkovnich parkovacich stani nachazejicich se na pozemku parc.
¢. 1292/53, k.u. Strasnice, obec Praha a 2 (dvé) parkovaci stani pro automobily se nachazeji v 3. PP v
budové €.p. 3217 tvotici soucast pozemku parc. €. 1292/35, k.u. StraSnice, obec Praha, pficemz
parkovaci stani jsou blize specifikovana v pfiloze ¢. 4 — Specifikace Pfedmétu najmu (dale jen
»Parkovaci stani).
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Néjemce prohlasuje, Ze je jeho zdmérem uZivat Prostory a Parkovaci stani a je pfipraven vstoupit do
postaveni Najemce dle této N4jemni smlouvy a prevzit a fadné plnit zavazky a prava stanovena touto
Najemni smlouvou.

Tato N4jemni smlouva je uzavirdna v ndvaznosti na nejvyhodnéjsi nabidku podanou Pronajimatelem
na zakladé vyzvy uvetejnéné Ndjemcem na jeho profilu zadavatele, jejimz cilem bylo nalézt postupem
mimo rezim zékona €. 134/2016 Sb. o zadavani vetejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ*) v souladu se
zédkonnou vyjimkou dle § 29 pism. h) ZZVZ zadavatele néhradni prostory pro vykon &innosti Utadu
méstské Casti Praha 10.

II.
Predmét Najemni smlouvy

Pronajimatel timto pfenechava Néjemci Prostory a Parkovaci stani k do¢asnému uzivani (déle jen
»Predmét najmu”) a Najemce je k doGasnému uzivani pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli
Néajemné a Souvisejici platby (jak jsou tyto pojmy definovany nize), to vSe za podminek stanovenych
v Najemni smlouvé€. Pronajimatel se zavazuje, ze Pfedmét najmu bude po celou dobu ndjmu spliiovat
parametry a podminky uvedené v pfiloze €. 4 k této Najemni smlouvé — Specifikace Pfedmétu najmu.

1L
Ucel ndjmu
Néajemce je opravnén uzivat Pfedmét nijmu v souladu sjeho stavebnim uréenim pro vykon své
¢innosti jako kancelafe, v¢. skladi, a pracovisteé Gfadu méstské ¢asti Praha 10 (dale jen ,,U¢el ndjmu‘).
Ucelem najmu v piipadé Parkovacich stani se rozumi parkovani osobnich vozidel, motocykli a

elektrokol (v pfipadé vybranych Parkovacich stani pak také parkovani dodavek spliiujicich vyskové
limity).

Bude-li pro Ndjemce nezbytné povoleni mistnich organi nebo jakychkoliv jinych organi &i osob
k uzivani Pfedmétu najmu zpisobem sjednanym v Najemni smlouvé, pak si tato povoleni Najemce
opatii sdm a ponese veskeré s tim spojené naklady. Najemce je povinen zpfistupnit Pronajimateli na
jeho zadost kopii kazdého takového rozhodnuti.

Néjemce neni opravnén uzivat Pfedmétu najmu za jinym uéelem, nez jakym je Ucel ngjmu bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

IV.
Doba trvani najmu a predani PFedmétu najmu

Néjem je sjednavan na dobu urcitou, a to na dobu 4 let ode dne Pocatku najmu, jak je definovan nize
(déle jen ,,Doba najmu®). V ptipadé Prostor $kolky se najem sjednava na dobu ur¢itou od Pocatku
najmu prostor Skolky do uplynuti Doby najmu.

N4jemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dal$ich 6 mésici, a to i opakované s omezenim
dle ¢l. 4.3 nize. Opci je tfeba uplatnit nejpozdéji do 3 mésicu pred uplynutim Doby najmu. Pokud se
tak nestane, pravo opce zanikd. Pravo opce je fadné uplatnéno, je-li pisemné ozndmeni Najemce o
uplatnéni prava opce dle Najemni smlouvy doruceno Pronajimateli nejpozdéji posledni den stanovené
lhuty.

Vzdy kdyz bude opce uplatnéna, vznika Najemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o
dalSich Sest mésicti (dale jen ,,Opakované privo opce®), které je potieba uplatnit do 3 mésict pied
uplynutim prodlouzené Doby ndjmu. Najemce je opravnén uplatnit pravo opce maximalné 6x za
sebou, tj. Doba najmu miize byt uplatnénim prava opce Najemce prodlouZena maximalné o 3 roky,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.
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V zajmu vylouéeni vSech pochybnosti si v této souvislosti strany sjednévaji, Ze pravo N4jemce na
prodlouzeni Doby najmu zanikne v pfipad€, ze v dobé, po jeho v€asném a fadném uplatnéni, tato
smlouva, podle podminek ustanoveni této smlouvy, zanikne.

Pronajimatel Pfedmét najmu ptenechava Najemci véetné veskerého prisluSenstvi a vybaveni, které se
k podpisu této smlouvy nachazi v Pfedmétu najmu a které je poskytovéano ve stavu, v jakém je ke dni
podpisu této smlouvy (dale jen ,,PFisluSenstvi®). Pro vylouceni pochybnosti, Pfislusenstvi pfenechava
Pronajimatel Najemci do uzivani bezplatné. Najemci je znam stav PiisluSenstvi, pfedevsim skutecnost,
ze jde o ptislusenstvi pouzité, které doposud slouzilo k uzivani v ramci Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel
neprovadi opravy a udrzbu Piislusenstvi. Veskeré ptipadné naklady spojené s udrzbou a opravami
PfisluSenstvi nese Najemce. Najemce nema narok na slevu z Ndjemného ¢€i jinych pravidelnych plateb
dle Najemni smlouvy v pfipadé€, Ze dojde k poskozeni, ztrate¢ ¢i zniCeni kterékoli ¢asti PrisluSenstvi,
ledaze by se tak stalo prokazatelnym zavinénim Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen nahrazovat
a obnovovat Pfislusenstvi, dojde-li k jeho zni¢eni, ledaZe by se tak stalo prokazatelnym zavinénim
Pronajimatele. Prislusenstvi neni pojisténo Pronajimatelem.

K ptedani Pfedmétu najmu dochazi podpisem protokolu o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu (dale
jen ,,Protokol*). Najemce je povinen pievzit od Pronajimatele Pfedmét ndjmu (s vyjimkou Prostor
Skolky) do 90 kalendainich dni ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy (déle jen ,,Pocatek najmu*).
Prostory 3kolky je N4jemce povinen prevzit do najmu nejpozdéji k 1. zari 2023 (dale jako ,,Pocatek
najmu prostor $kolky*). Pro vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze Pocatkem
najmu je den, kdy Najemce Pfedmét najmu (vyjma Prostor Skolky) protokolarné prevzal nebo den,
kdy Najemci marné uplynula lhita k pievzeti Pfedmétu najmu (vyjma Prostor Skolky), a to podle toho,
ktera skuteCnost nastane prvni. Po¢atkem najmu prostor $kolky je den, kdy Najemce Prostory skolky
skute¢né prevzal nebo den, kdy Najemci marné uplynula lhita k prevzeti Prostor Skolky, a to podle
toho, ktera skute¢nost nastane prvni. Najemce prohlasuje, ze byl spravnim a faktickym
stavem Pfedmé&tu najmu pln€ seznamen, fadné si Pfedmét najmu prohlédl a shledal jej vhodnym a
zpuisobilym pro uzivani ke sjednanému Uéelu najmu.

Protokol bude obsahovat alespori tyto nalezitosti:
a. Identifikaci Najemce;
b. Prohlaseni Pronajimatele, ze Pfedmét najmu piedava Néjemci;
c. Prohlaseni Najemce, Ze Pfedmét najmu prebira;
d. Soupis vad Pfedmétu najmu, které zjistil Najemce pii prohlidce Predmétu najmu;
e. Soupis Prislusenstvi; _
f. Datum pfedani Pfedmétu ndjmu.

Néjemce je opravnén provést pied Poatkem najmu s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
stavebni ¢i jiné upravy Prostor, pfi¢emz Pronajimatel se zavazuje, ze udé€leni souhlasu bezdivodné
neodmitne. Za timto uéelem zpfistupni Pronajimatel Najemci a jim uréenym osobam (dodavateliim
Néjemce) Prostory (vyjma Prostor $kolky), a to do 3 pracovnich dni ode dne uzavieni této Najemni
smlouvy, a Prostory $kolky k 1. €ervenci 2023. Pronajimatel poskytne Né4jemci veSkerou soucinnost
k provedeni uprav Prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze hodnotu stavebnich ¢&i jinych uprav provedenych Néjemcem se
souhlasem Pronajimatele a na nédklady Najemce (technické zhodnoceni) bude v souladu s § 28 zak.
&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, odepisovat Najemce a Pronajimatel o tuto hodnotu nezvysi

vstupni hodnotu vlastniho hmotného majetku.
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Y.
Najemné
N4jemce je povinen hradit Pronajimateli najemné od Pocatku najmu (a v piipadé Prostor $kolky od
Pocatku najmu prostor skolky)

a. ve vysi 222,92 K¢ bez DPH za 1 m? Prostor mési¢né,

Celkova vyse mési¢ni platby Najemce za najemné za Prostory bude odpovidat po&tu pronajatych m?
Prostor vynasobené vysi ndgjemného za 1 m? dle pism. a. Celkov4 vySe platby Nidjemce za nidjemné
za Prostory je vSak limitovina &astkou odpovidajici prondjmu 12.536,54 m?% Podet m* nad
hraniei 12.536,54 (tzn. 12.536,55 m” a vice) proto nebude zapoditivin do vypoétu mési¢niho
niajemného za Prostory.

b. ve vysi 1.777,- K¢ bez DPH za 1 parkovaci stani mési¢né,

Celkova vySe mésini platby Najemce za ndjemné za Parkovaci stani bude odpovidat poétu
pronajatych stani vynasobené vysi najemného za 1 parkovaci stani dle pism. b. Celkova vySe platby
Nidjemce za ndjemné za Parkovaci stani je vSak limitovana ¢astkou odpovidajici prondjmu 71
Parkovacich stini. Vypodet platby Ndjemce za mési¢ni ndjemné za parkovaci stani nad 71 (tzn.
72. parkovaci stini a dalSi) bude stanoven dle Prilohy ¢. 5 (Kalkulace Ndjemného a Souvisejicich
plateb).

(spole¢né také jako ,,Najemné«),

s tim, Ze toto Najemné bude podléhat indexaci podle ustanoveni 5.5. této smlouvy od roku 2024.
N4jemce je tedy povinen hradit Pronajimateli od Po¢atku najmu (a v pfipadé Prostor Skolky od Po&atku
najmu prostor Skolky) Najemné

- zauzivani Prostor (vyjma Prostor §kolky) ve vysi 2.734.455,- K¢ bez DPH mési¢né,
- zauzivani Prostor skolky ve vysi 60.191,- K¢ bez DPH mési¢né,
- zauzivani Parkovacich stani ve vysi 126.171,- K¢ bez DPH mésicné,

tedy Najemné v celkové vysi 2.920.816,- K¢ bez DPH za mésic, pfiCemz podrobnéjsi specifikace
skladby Najemného a jeho kalkulace je obsazena v Pfiloze €. 5;

N4jemce bere na védomi, ze ke sjednanému Najemnému a Souvisejicicm platbam podle ¢1. V. a VL.
N4jemni smlouvy bude G¢tovana sazba DPH v zakonné vysi.

Néajemné je splatné do 5. dne mésice, za ktery se Najemné plati. Pokud neni Najemné zaplaceno ve
vySe uvedené lhiteé splatnosti, je Najemce povinen hradit uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji thradou. Najemné bude placeno pievodem na bankovni
icet Pronajimatele uvedeny v hlavicce N4jemni smlouvy. Za datum zaplaceni bude povazovan den,
kdy céstka Najemného bude pfipsana k uctu Pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2024 muize byt Néijemné Pronajimatelem kazdoro¢né
valorizovano v zavislosti na mife inflace vyjadfené ptiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésica proti
priiméru 12 predchozich mésici), vyhlasované Ceskym statistickym titadem. Jestlize by vyse uvedeny
index nebyl v budoucnu dale zvefejiiovan, je rozhodujici index nahrazujici vySe uvedeny index.
Jestlize nebude zvefejiiovan ani tento nahradni index, pak plati jako zéklad podobna hodnota
vypocitana podle stejnych zasad.

Dojde-li ke zvySeni Najemného, Pronajimatel vypocte novou ¢astku Nédjemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji do 30. dubna kalendainiho roku (dale jen ,,Ozndmeni o indexaci®) a sou¢asné mu za obdobi
od ledna dané¢ho kalendainiho roku douctuje rozdil mezi plivodni vySi a nové stanovenou vysi
Néajemného. N4jemce se zavazuje doplatit Pronajimateli zvySené Najemné od 1. ledna roku, v némz
mu bylo doru¢eno Ozndmeni o indexaci, a to spolecné s prvnim nasledujicim, Fadné splatnym
Néajemnym. Za Oznameni o indexaci se povazuje i faktura na Najemné v nové vysi doru¢ena Najemci.
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Nestanovi-li tato smlouva nebo pravomocné rozhodnuti soudu jinak, neni Najemce opravnén
jednostranné zapocist svoji pohledavku proti Pronajimateli a k takovému zapocteni pohledavek je
nutna pisemna dohoda Smluvnich stran. Najemce pak souhlasi, ze Pronajimatel je opravnén zapodcist
své splatné pohledavky vici Najemci (tj. své pohledavky splatné proti splatnym pohledavkam
Néajemce za Pronajimatelem) prostfednictvim jednostranného pravniho jednani ucinéného vici
Najemci.
VL
Plnéni souvisejici s najmem

Néjemce se zavazuje od prvniho dne po uplynuti 30 (tficeti) dnti ode dne nabyti u€innosti této smlouvy
(a v ptipadé Prostor skolky od Pocatku najmu prostor Skolky) hradit Pronajimateli platby za plnéni
poskytovana spolu s pronajmem Pfedmétu najmu, kterd jsou blize specifikovana v Ptiloze €. 5 této
smlouvy (dale jako ,,Souvisejici platby*). Ptiloha €. 5 obsahuje podrobné&;jsi kalkulaci Souvisejicich
plateb. Najemce se zavazuje hradit mé&sicni zalohu na Souvisejici platby, a to v ptipadé Prostor skolky
¢astku ve vysi 23.421,- K¢ (bez DPH) mésicné, v pripadé Prostor (vyjma Prostor Skolky) ¢astku ve
vysi 970.707,- K¢ (bez DPH) mésiné a v piipadé Parkovacich stani ¢astku 18.460,- K¢ (bez DPH)
mésicné, tedy celkem Eastku ve vysi 1.012.588,- K¢ mési¢né (bez DPH) (déle jen ,,Zaloha*). Zaloha
je splatna do 5. dne kazdého mésice, ve kterém bude, byt i jen Castetné, poskytovan Predmét najmu.
Pokud neni Zéloha zaplacena ve vySe uvedené lhité splatnosti, je N4jemce povinen hradit
Pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni s jeji
uhradou. Zaloha bude placena pfevodem na bankovni Ucet Pronajimatele, uvedeny v hlavicce této
smlouvy nebo jiny bankovni Gcet, ktery Pronajimatel Najemci pisemné sdéli. Za datum zaplaceni bude
povazovan den, kdy ¢astka Zalohy bude pfipsana k u¢tu Pronajimatele.

Nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku Pronajimatel provede vyGctovani zaplacenych Zaloh a
Pronajimatelem skutecné vynalozenych nakladii na plnéni poskytovana s prondjmem Pfedmétu najmu
za uplynuly kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén a povinen kazdy kalendaini rok, a v souvislosti
s ukonéenim najmu, provést vyacétovani zaplacenych Zaloh a vzniklych nakladi na plnéni
poskytovana spolu s pronajmem Pfedmétu najmu dle ptilohy €. 5, odpovidajici skute¢né poskytnutym
plnénim. V pfipad¢ zjisténého nedoplatku bude tento Néjemci prefakturovan. Néjemce je povinen
uhradit ptipadny nedoplatek do 30 dnt ode dne piedlozeni vytctovani Pronajimatelem. V piipadée
preplatku bude tento vracen N4jemci. Pronajimatel je povinen vratit pfipadny preplatek Najemci do
30 dni ode dne provedeni vytétovani. V ptipadé nedoplatku, prevysSujiciho uhrazené Zalohy za
ptislusné obdobi o vice nez 5 % je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit Zalohu tak, aby pfi
stejné trovni poskytnutych plnéni nedoslo v dalsim obdobi k vzniku nedoplatku. Toto zvySeni Zalohy
je pro N4jemce zavazné od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo toto navySeni N4jemci
0znadmeno.

Néjemce bere na védomi, ze dodavky plnéni poskytovanych s prondjmem Predmétu ndjmu mohou byt
preruSeny nebo pozastaveny z divodu havarie, pfipadé jiné piiCiny, kterou Pronajimatel nemuze
ovlivnit, nebo bude-li to nutné z divodu naléhavé potieby (zejména potieby opravy ¢i Gdrzby) ¢i
splnéni pozadavki vyplyvajicich z pravnich predpist, pficemz v piipadé, kdy dojde zuvedenych
duvodi k preruseni dodavky plnéni poskytovanych spolu s prondjmem Predmétu ndjmu, Najemce neni
opravnén pozadovat snizeni Ndjemného nebo Zaloh anebo uplatiiovat na Pronajimateli jakykoliv jiny
narok. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit dodavku nebo snizit objem plnéni poskytovanych
s pronajmem Predmétu najmu z diivodu provadéni nezbytné nutnych oprav Budovy ¢i oprav (vymeén)
rozvodu, zafizeni ¢i technologii Budovy. Pokud dojde k pieruseni dodavky po dobu delsi nez 7 (sedm)
po sobé jdoucich kalendainich dnii a Najemce v diisledku pieruseni dodavky nemize Pfedmét najmu
uzivat zcela nebo je uzivani Pfedmétu najmu podstatné omezeno, ma Najemce narok na pfimétenou
slevu z Najemného.
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Jistota

Néjemce slozi do 30 dni od uzavieni Najemni smlouvy Pronajimateli ¢astku ve vysi dvojnasobného
mé&si¢niho N4jemného, jako jistotu na platby Najemného, smluvnich pokut, ndhradu $kody a dalSich
zavazkli Néajemce viici Pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy (déle jen ,Jistota“). Jistota bude
uhrazena bezhotovostnim pfevodem na zvlastni bankovni G¢et Pronajimatele.

Nebude-li Jistota uhrazena ve vySe uvedeném terminu, ma Pronajimatel pravo od této Smlouvy
odstoupit pissmnym ozndmenim Najemci. Doru¢enim tohoto ozndmeni najemci tato Smlouva bez
dalsiho zanik4 a N4jemce je povinen uhradit Pronajimateli $kodu, kterd mu poruSenim povinnosti
Néjemce vznikla.

Jestlize Pronajimatel pouzije Jistotu nebo jeji ¢ast na uhradu dluznych plateb podle ¢l. 7.1. Smlouvy
(dale jen ,,Zapocet), je Pronajimatel opravnén pisemné pozadovat po Najemci doplnéni Jistoty, a to
do 10 pracovnich dnii po obdrzeni pfislusného pisemného pozadavku Pronajimatele.

Jistotu, ponizenou o pfipadné Zapocty vrati Pronajimatel Najemci nejdéle do jednoho mésice ode dne,
kdy Né4jemce Pfedmét najmu vyklidil a fadné piedal Pronajimateli. Pokud Pronajimatel porusi tuto
povinnost, je povinen hradit Najemci Groky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i
zapocaty den prodleni s jeji thradou.

Smluvni strany si sjednaly, ze Jistota bude urofena urokem stanovenym pro ucet, na némz bude
sloZena; ptipadny prirostly Grok bude pfi vraceni Jistoty vyplacen Najemci.

VIIIL.
Prava a povinnosti Smluvnich stran po Dobu najmu
Nijemce je povinen zejména:
a) radné a vcas hradit Pronajimateli sjednané Najemné;

b) uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému Ugelu najmu a piedchazet jeho poskozeni, nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni; Najemce nese odpovédnost za veskeré skody zpisobené na Pfedmétu
najmu jim, jeho zaméstnanci a dal$imi osobami zdrzujicimi se v Pfedmétu najmu, pokud nejde o
Pronajimatele Ci jeho zastupce;

¢) dodrzovat veskeré dotéené obecné zavazné pravni piedpisy a ve vztahu k Pfedmétu najmu plnit
veskeré povinnosti, které vyplyvaji z Néjemni smlouvy a pfislusnych pravnich predpisti, zejména
tykajicich se ochrany zivotniho prostfedi, nakladani s odpady, hygieny, bezpecnosti prace a
pozarni ochrany;

d) provadét na sviij naklad béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu najmu;

e) provadét revizi a servisni prohlidky veSkerych zafizeni v majetku Najemce, které uziva
v pronajatych prostorach a které periodickou revizi vyzaduji;

f) na vlastni naklad vykonavat fadnou spravu nad vécnymi prostiedky pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostnimi zafizenimi a udrzovat je v pouzitelném stavu (vcetné kontrol a inspekei) a plnit
veskeré povinnosti pravnickych osob v oblasti pozarni ochrany v celém Predmétu najmu;

g) oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu veskerych oprav, které ma provést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni;

h) hrozi-li jakdkoli Skoda na Pfedmétu najmu, vyvinout veskeré usili za Gi¢elem minimalizace
rozsahu Skod a veSkeré Skodné udalosti bez zbytecného odkladu oznamovat Pronajimateli;
Néjemce odpovida za skodu, ktera Pronajimateli ptipadné vznikne porusenim tohoto zavazku
Néjemce;
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i) umozZnit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu stanoveném
na zékladé dohody s Najemcem, pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uZivani
v souladu s N4jemni smlouvou a plnéni povinnosti podle Najemni smlouvy, provadéni udrzby
a oprav Pfedmétu ndjmu a za aCelem prohlidky potencidlnim kupcem &i potencialnimi najemci
adale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost; pokud nejde o pfistup za ucelem
provadéni Gdrzby nebo oprav, bude Pronajimateli umoznén pfistup 1x v kalendafnim roce; toto
omezeni vSak neplati pro poslednich 6 mésici trvani najmu;

j) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele v ptipad€, Ze hodla zménit pfedmét Cinnosti
v Pfedmétu ndjmu; Pronajimatel neni opravnén bez zavazného divodu odmitnout udé€leni
souhlasu; pokud Pronajimatel souhlas neud€li do 30 dnti od doruceni pisemné zadosti N4jemce,
ma se za to, Ze Pronajimatel se zménou souhlasi;

k) nepodstoupit nebo pievést prava nebo povinnosti z Ndjemni smlouvy na treti osobu ¢i neziidit
k Pfedmétu najmu uZzivaci pravo bez pfedchoziho souhlas Pronajimatele. Ndjemce neni opravnén
pienechat Pfedmét najmu ani jeho Cast treti osobé do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

1) udrzovat Pfedmét najmu v &istoté a udrzovat poradek ve spole¢nych prostorach a na pfistupové
cesté k Pfedmétu najmu;

m)zdrzet se vSeho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uZzivatele uZivané Budovy a
pfilehlych prostor, a to zejména hlukem, vibracemi ¢i zapachem a neumoznit jinym, aby bylo
v Pfedmétu najmu provedeno cokoli, co by mohlo zptisobit takové obtéZovani.

N4jemce je opravnén na vlastni naklady umistit v Pfedmétu najmu své logo, napis ¢i jiné reklamni
oznaceni ¢i zafizeni v misté odsouhlaseném Pronajimatelem.

Strany sjednavaji, ze Najemce si bude sam a na vlastni naklady zajistovat nasledujici plnéni souvisejici
s provozem Predmétu najmu:

a) utklidové sluzby v Predmétu najmu,

b) telekomunikaéni a datové sluzby v¢. hardware (servery, telefonni Gsttedny, zalohovani UPS),
¢) dopliovani spotfebnich polozek pro hygienicka jadra,

d) elektronicky zabezpecovaci systém a kamerovy systém v Predmétu najmu,

e) odpadové hospodarstvi, poplatky za odvoz odpadki,

f) bezpecnostni sluzba — ostraha Budovy 24/7,

g) postovni sluzby,

h) sluzby hlavni recepce Budovy 5 dni v tydnu v pracovnich hodinach od 7:00 do 18:00.

Pokud by vznikla situace vyzadujici opravy &i udrzby, ktera by byla nad ramec béznych oprav ¢i
udrzby, které provadi Pronajimatel, je Najemce povinen neprodlené ozndmit potiebu provést tyto
opravy &i udrzby na sjednané kontaktni Gidaje Pronajimatele. V piipad¢, ze Pronajimatel do 2 dnii od
pisemného oznameni N4jemce o potiebé provést konkrétni opravu ¢&i udrzbu v Predmétu ndjmu
nedomluvi s Ndjemcem termin provedeni opravy ¢i udrzby v pfiméfené lhité nebo nezahdji jeji
provadéni, ma Najemce pravo provést takovou opravu i bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V
takovém piipadé plati Pronajimatel prokazatelné a ugelné vynalozené naklady na takto provedenou
opravu, to vie v cenach v daném misté a ase na trhu obvyklych. Havarijni stav oznamuje N4jemce
ihned ustné a bez odkladu pisemné Pronajimateli. V pfipadé havarijnich oprav, které nesnesou
odkladu, a jejichz provadéni Pronajimatel nezah4ji do 12 h od jejich oznameni ma Néajemce pravo
odstranit tyto vady i bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel splni svoji
povinnost zah4jit provadéni opravy ¢&i idrzby mimo jiné tim, Ze uéini ty kroky sméfujici k zahajeni
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opravy €i Udrzby, které jsou s ohledem na charakter opravy ¢i udrzby v dané lhité technologicky
mozné a lze je po Pronajimateli rozumné pozadovat (napf. objednani servisniho zasahu, zajisténi
provizorniho feSeni zavady apod.).

Pronajimatel je povinen zejména:

a) poskytnout N4jemci Pfedmét najmu k nerusenému uzivani ke smluvenému Uéelu n&jmu po celou
Dobu néjmu podle Najemni smlouvy za pfedpokladu, ze Ndjemce bude fadné a véas plnit veskeré
povinnosti a zavazky podle Najemni smlouvy;

b) po celou dobu najemniho vztahu udrzovat pojisténi Budovy v obvyklém rozsahu a vysi u
pojistovny s platnym opravnénim CNB k pojistovaci ¢innosti a fadné a véas hradit pojistné;

c¢) fadné a v¢as hradit dan z nemovitosti a ostatni platby vztahujici se k Pfedmétu najmu,

d) udrzovat Pfedmét najmu ve stavu umoziiujicim jeho fadné uzivani Najemcem k Ugelu najmu
podle Najemni smlouvy, véetné toho, Ze bude zajist'ovat dodavky plnéni poskytovanych spolu
s prondjemem Predmétu najmu dle Pilohy ¢&. 5:

Povinnosti ,,zajistit™ neni splnéna pouhou ptimluvou, ale az splnénim (dodanim) uvedeného. V tomto
sméru strany vylucuji uziti § 1769 ob&anského zakoniku.

Nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy je Najemce povinen
uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi obecné (provozni) odpovédnosti za Skody zpiisobené
Pronajimateli i tietim osobam na pojistnou éastku ve vysi minimalné 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
miliond korun ¢eskych), ktera bude kryt minimalné nasledujici rizika:

i. odpovédnost Najemce za Skody vyplyvajici z uzivani Budovy véetné Pfedmétu najmu nebo
Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, pfiéemz pojisténi se bude vztahovat i na
ptipady poranéni ¢i imrti osob a poskozeni majetku (Pronajimatele i tietich osob),

ii. odpovédnost Najemce za Skody na Pfedmétu najmu a Budove, vCetné poskozeni i ztraty
Pfislusenstvi.

Pronajimatel je za icelem kontroly plnéni povinnosti uvedenych v ptedchozim odstavei opravnén
kdykoliv v pribéhu Doby najmu si od Najemce vyzadat predloZeni prislusnych dokumentt
prokazujicich splnéni vySe uvedenych povinnosti Najemce. Najemce je povinen piedlozit odpovidajici
dokumenty (tj. zejména pojistnou smlouvu ¢i pojistku a doklad o zaplaceni pojistného) Pronajimateli
na jeho vyzvu nejpozdéji do 10 (deseti) dn, jinak je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.
V piipadé poruseni povinnosti uzavfit pojistnou smlouvu nebo dolozit jeji trvani a hradu pojistného,
Jje Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun Ceskych) za kazdy jednotlivy ptipad zdvazného poruseni povinnosti dle tohoto odstavce.

Smluvni strany dale ujednavaji, ze Pronajimatel nenese odpovédnost za $kody na vybaveni a movitych
vécech nachézejicich se v Predmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budové. Pojisténi movitych véci
nachazejicich se v Pfedmétu najmu ¢&i kdekoli jinde v Budové si Najemce sjedna samostatné.

IX.
Pred¢asné ukonceni najmu
Vypovéd’ ze strany Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypoveédét Ndjemni smlouvu pied uplynutim
sjednané Doby najmu pouze z téchto duvodu:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s N4jemni smlouvou, zejména je Ndjemcem soustavné
zanedbavéna potiebna Gdrzba Pfedmétu najmu;
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b) Néjemce je pfes vyzvu Pronajimatele obsahujici dodate¢nou lhitu k plnéni o vice nez 15 dni
v prodleni s placenim Najemného nebo jiného finanéniho zévazku vyplyvajiciho z najemniho
vztahu podle N4jemni smlouvy (napfiklad fadné€ a v¢as doplnit Jistotu podle ¢l. 7 N4jemni
smlouvy);

c¢) Najemce prenecha bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu nebo jeho Cast tfeti osobé do
dal$iho uzivani;

d) Pfislusnym stavebnim ufadem bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy,
jez brani uzivani Predmétu ngjmu;

€) Najemce hrub& a/nebo opakované porusuje své podstatné povinnosti vii¢i Pronajimateli.

V ptipadech a), b), ¢), €) je opravnén Pronajimatel vypovédét Najemni smlouvu pouze tehdy, pokud
pisemné vyzval Najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti N4jemce nebyly Najemcem
splnény ani v nasledné 15denni lhité¢ dané ve vyzveé Pronajimatele.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi.

Vypovéd® ze strany Ndjemce

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce je opravnén vypovédét Najemni smlouvu pouze z té€chto
divodi:

a) Pronajimatel opakované a hrubym zplisobem porusuje své povinnosti z N4jemni smlouvy
a nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni N4jemce v dodate¢né 1hité pro napravu,
ktera nesmi byt krat$i nez 30 dnti od doruceni upozornéni Najemce Pronajimateli;

b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpisobily ke smluvenému Ucelu najmu po dobu
deldi nez 30 dni a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném upozornéni Najemce
v dodate¢né lhite pro napravu, kterd nesmi byt kratsi nez 15 dnti od doru¢eni upozornéni Najemce
Pronajimateli.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi ze strany Najemce ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Smluvni strany se dohodly, Zze po dobu, po kterou nemtize byt Pfedmét najmu bez zavinéni N4jemce
viibec uzivan k Ugelu najmu, neni Njemce povinen platit Najemné. Po dobu, po kterou je bez zavinéni
Néjemce uzivani Pfedmétu najmu N4jemcem k Ucéelu najmu podstatné omezeno, ma Néjemce narok
na pfiméienou slevu z Najemného. Ujednanim dle tohoto odstavce neni dot€eno ujednani dle odst. 6.3.
Néjemni smlouvy, které je ve vztahu k tomuto odstavci ustanovenim specidlnim.

X.
) Ostatni ujednani
Upravy Predmétu najmu

Veskeré stavebni upravy €i jiné upravy na Pfedmétu najmu jakoz i nestavebni upravy ovliviiujici
funk&nost a vzhled prostor provadéné Najemcem (dale jen ,Upravy“) na Jeho néklad vyZaduji
predchozi plsemny souhlas Pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze Upravy provedene
v Pfedmétu najmu N4jemcem se souhlasem Pronajimatele je Najemce ke dni skonceni ndjmu povinen
viechny Upravy odstranit, nedohodnou-li se strany jinak.

Konkrétni realizace kazdé Upravy bude pfedem konzultovana mezi N4jemcem a Pronajimatelem.
Néjemce je po jejim dokonceni povinen dorugit Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni
Upravy. Veskeré Upravy a zmény Piedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, pfi¢emZ je povinen je provadét vzdy v souladu s obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy, obecné& uznadvanymi zavaznymi a doporucujicimi technickymi normami
(zejména CSN) a s odiivodnénymi pokyny Pronajimatele.




10.2. Smluvni pokuta

V ptipadé, Zze se Najemce dopusti poruseni nékteré povinnosti stanovené v Clanku 8.1. Najemni
smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat na N4jemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi Etvrtiny
mési¢niho Najemného, pokud Najemni smlouva nestanovi jinak.

V piipadé, ze se Najemce dopusti takového jednani, které je divodem vypovedi dle €l. 9.1. pism. a),
b) a ¢) N4jemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat na N4jemci uhrazeni smluvni pokuty
ve vysi dvojnasobku mésiéniho Najemného.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli Smluvni pokutu ve vysi dle pfedchozi véty i v pfipadé, ze
prohlaSeni N4jemce podle ¢1. 12.3. Najemni smlouvy se ukaze byti nepravdivé nebo netiplné

(smluvni pokuty spole¢né také jako ,,Smluvni pokuta“).

Najemce je povinen Smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit nejpozdéji ve lhat€¢ 15 dnt ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele k uhradé Najemci.

Strany smlouvy se dohodly, ze Smluvni pokuta podle tohoto ¢lanku nevylucuje narok na nahradu
Skody vznikly porusenim povinnosti stanovené Najemni smlouvou Najemcem.

V ptipad¢, Zze Pronajimatel porusi svoji povinnost z Ndjemni smlouvy takovym zpiisobem, Ze se
takové poruseni povinnosti stane vyluénym divodem vypovédi dle ¢l. 9.2. Najemni smlouvy, je
Pronajimatel povinen uhradit N4jemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku mési¢niho Najemného.

10.3.  Urok z prodleni

Smluvni strany sjednévaji urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z jakékoliv dluzné
¢astky mezi Stranami smlouvy vzniklé na zakladé Najemni smlouvy.

10.4. Pravo vstupu v pripadé havarie

V ptipadech havéarie a za uUcelem odvraceni hrozici Skody, ¢i zmenSeni jejich nasledkd, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Predmétu najmu kdykoliv. Neuplatni se omezeni podle ¢l. 8.1. pism.
i) N4jemni smlouvy. Bez zbyte¢ného odkladu poté musi Pronajimatel N4jemce o takovém vstupu
pisemné nebo telefonicky pripadné e-mailem informovat, véetné€ sdéleni divodu vstupu, délky pobytu
v Pfedmétu ndjmu a pripadnych nasledku takovéhoto vstupu.

10.5. Pristup do prostor v Budové

Néjemce bere na védomi, ze Budova muze byt uzivana vedle Najemce i Pronajimatelem
(technologické a provozni mistnosti, sklady aj.) a/nebo tfetimi osobami, které mohou mit pronajaty
v Budové dalsi prostory (kancelaiské prostory, sklady ¢i parkovaci stani aj.). Najemce se zavazuje
umoznit pristup Pronajimateli a tfetim osobam do jimi uzivanych prostor v Budové, a to pfes vstupni
halu (recepci) a spolecné prostory (chodby) v Budove.

10.6. Zastaveni pohledavek

Pronajimatel je opravnén jakékoliv své pohledavky za Najemcem vyplyvajici z této Najemné smlouvy
¢i v souvislosti s ni postoupit tieti osob€ a/nebo zastavit, vyhradné ve prospéch financujiciho subjektu,
ktery poskytuje Pronajimateli vérové finacovani. N4jemce toto bere vyslovné na védomi, zavazuje
se k tomu poskytnout Pronajimateli neprodlené veskerou nezbytnou soucinnost a souhlasi s tim, aby
Pronajimatel za timto ucelem poskytl financujici bance a ptfipadnym dal$im osobam (napt. notaii)
veskeré potrebné tidaje v nezbytném rozsahu pro ucely zfizeni takového zajisténi.
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XI.
Povinnosti pii skonc¢eni ndjemniho vztahu

Povinnosti Najemce

Pii skonéeni najemniho vztahu je N4jemce povinen predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli vycistény a
vyklizeny ve stavu, v jakém jej prevzal, a to s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni, zptsobily k dalsimu
pronajmuti, a po odstranéni veskerych uprav a zmén provedenych Néajemcem, nebude-li ve smyslu
v odst. 10.1. Najemni smlouvy mezi stranami dohodnut jiny postup. Zarovei s predanim Predmeétu
najmu predd Najemce Pronajimateli i veSkeré piislusenstvi Predmétu najmu.

Vraceni PFedmétu najmu Pronajimateli

Vraceni Pfedmétu ndjmu Pronajimateli k poslednimu dni Doby najmu bude provedeno tak, ze Pfedmét
najmu bude predan Najemcem nejpozdéji k poslednimu dni Doby najmu podle Najemni smlouvy. O
vraceni Pfedmétu ndjmu bude sepsan piedavaci protokol o stavu Pfedmétu ndjmu na konci ndjemniho
vztahu. Pronajimatel neni povinen Pfedmét najmu prevzit, dokud neni pfipraven k vraceni ve stavu
podle ¢l. 11.1. N4jemni smlouvy.

V ptipadé, ze Najemce nepieda Pronajimateli Pfedmét najmu podle €l. 11.1. N4jemni smlouvy, je
Pronajimatel opravnén na zakladé predchozi pisemné vyzvy uskladnit veskery zbyly majetek Najemce
na jeho néklady a riziko. Nepfevezme-li Najemce tyto véci bez zbytecného odkladu po predchozim
upozornéni Pronajimatelem, vznika Pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenézit, pfipadné nechat
zlikvidovat. Vytézek zpenézeni uskladnénych véci je Pronajimatel opravnén pouzit na thradu
veskerych splatnych pohledavek, které vii¢i Najemeci z titulu Najemni smlouvy ma, pii¢emz zistatek
je povinen Najemci bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vyuctovani vratit.

Jestlize Najemce nesplni fadné€ a véas povinnost podle ¢l. 11.1. Najemni Smlouvy je povinen uhradit
Pronajimateli N4jemné do doby skutecného piedani Predmétu ndjmu, pfip. do doby vyklizeni
Piedmétu najmu dle ¢l. 11.3 Najemni smlouvy.

Nahrada za zhodnoceni

Néajemce nema v souvislosti s jakymikoliv stavebnimi pracemi, upravami ¢i jinymi zménami Pfedmétu
najmu narok pozadovat po Pronajimateli nahradu investovanych nakladi ¢i protihodnotu toho, o co se
v dtsledku stavebnich praci, Gprav ¢i zmén zvySila hodnota Pfedmétu najmu, a to kdykoli v Dobé
najmu ¢i po jejim skonceni a bez ohledu na to, zda stavebni prace, Gipravy ¢i zmény byly provedeny
Néajemcem se souhlasem ¢i bez souhlasu Pronajimatele, nedohodnou-li se strany ve smyslu ¢l. 10.1
jinak.
- XIL
Zivérecna ustanoveni
Oznameni dle Ndjemni smlouvy

Veskera oznameni podle N4jemni smlouvy vyzaduji pisemnou formu. Oznameni jsou dorucovana
druhé strané osobné, datovou schrankou nebo doporucenou postou, vzdy na nize uvedené adresy,
platné do té doby, dokud nektera ze Smluvnich stran pisemné nesdéli jinou platnou adresu pro pisemné
oznamovani podle Néajemni smlouvy. Pfi osobnim pifedani ¢i zaslani datovou schrankou nebo
doporucenou postou, budou vzdy ozndmeni duplicitné zaslana na e-mail.

pro Pronajimatele: Ivana Hejcmanova
e-mail: hejcmanova@gesgroup.cz
tel.: 225 391 300
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pro Najemce:
k rukdm: Bc. Karolina G6tzova, vedouci OHS
e-mail: karolina.gotzova@prahalO.cz

tel.: 267 093 404

Prilohy Ndajemni smlouvy

Prilohy Néjemni smlouvy jsou tyto:

Priloha ¢. 1 - Vypis z rejstiiku Pronajimatele
Ptiloha ¢. 2 — Vypis z katastru nemovitosti
Piiloha ¢. 3 — Planek Pfedmétu najmu
Priloha ¢. 4 — Specifikace Predmétu najmu

Ptiloha ¢. 5 — Kalkulace Najemného a Souvisejicich plateb

Tyto piilohy predstavuji neoddélitelnou soucast Ngjemni smlouvy, pticemz jeji fakticka absence vSak
nikterak nebrani platnosti a u¢innosti Najemni Smlouvy, a to s ohledem na to, Zze Pfedmét najmu je
Smluvnim strandm zcela znam.

ProhlaSeni najemce

Néjemce prohlasuje, Ze se nenachazi v tpadku ve smyslu zédkona €. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zejména neni piedluzen a je
schopen plnit své splatné zavazky, pficemz jeho hospodaiska situace nevykazuje zadné znamky
hroziciho upadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs ani mu nebyla povolena reorganizace
&i oddluZeni a ani vii¢i nému neni vedeno insolven¢ni fizeni, dale ze vii¢i nému neni vedena exekuce
podle zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné
dalsich zakoni, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, ¢i vykon rozhodnuti podle zdkona ¢. 99/1963 Sb.,
ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢i podle zékona ¢. 280/2009 Sb., dafovy
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale Ze nema zadné dluhy po splatnosti, jejichz splnéni by mohlo
byt vymahano v exekuci podle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti
(exekuéni fad) a o zméné dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, ¢i vykonem rozhodnuti podle
zakona €. 99/1963 Sb., obanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, zadkona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisu, ¢i podle zakona €. ¢. 280/2009 Sb., datiovy Fad, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Salvatorni ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni Néjemni
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni Ndjemni smlouvy. V piipad¢, ze
jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatnimi prdvnimi normami),
provedou Smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné ptijatelném zplsobu provedeni zaméri
obsazenych v takové ¢asti Najemni smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Uverejnéni a dolozka diivérnosti informaci

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za
podminek zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi, do 30 dnti ode dne podpisu smlouvy
posledni Smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich udajii ve smlouve,
ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti
obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek. Uvefejnéni v registru smluv provede
Néjemce.
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12.6. ProhlaSeni k mistu plnéni
Plnéni vSech povinnosti z N4jemni smlouvy (v€etné povinnosti vedlejSich) se vztahuji vyluéné na
uzemi Ceské republiky.

12.7. Rozhodné pravo

Veskeré vztahy z Najemni smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky s vylouenim koliznich
norem mezinarodniho prava soukromého.

12.8.  Soudni prislusnost

K rozhodovani veskerych sporti vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni je dana vyluéna
ptislu$nost obecnych soudi Ceské republiky.

12.9. Predchozi ujednani

Tato smlouva nahrazuje veskera predchozi ujednani mezi stranami se stejnym pifedmétem, zejména
veskera dosavadni ujednani tykajici se Pfedmétu najmu nebo jeho casti.

12.10. Platnost a icinnost Najemni smlouvy a jeji zmény

Néjemni smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u€¢inna dnem uvetejnéni
v registru smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv. Ngjemni smlouva mize byt ménéna vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym obéma
Smluvnimi stranami s tim, Ze Smluvni strany se dohodly, Ze se vylucuje moznost zmény Néjemni
smlouvy prostiednictvim elektronickych ¢i jinych technickych prostfedki. Pisemna forma je nutna i
pro dohodu o zméné formy. V ptipadé, ze tato Smlouva nenabude u¢innosti nejpozdé€ji do 30 dnt ode
dne jejiho podpisu, jsou ob&é Smluvni strany opravnény od této Najemni smlouvy odstoupit, a to do 15
dnti ode dne, kdy se o0 opozdéném nabyti ucinnosti této Najemni smlouvy dozvédély.

12.11. Pocet vyhotoveni

Néjemni smlouva je vyhotovena v ¢eské verzi. Najemni smlouva je podepisovana ve 4 vyhotovenich,
z nichz kazda strana obdrzi po dvou originalech.

V Praze dne 26. 4. 2023 V Praze dne 26. 4. 2023
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SMLOUVA O NAJMU PARKOVACICH STANI

0 najmu parkovacich stani (dale jen ,,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice
aroku podle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jako ,,Ob¢ansky zakonik"), tyto smluvni strany:

(1) CARPET INVEST s.r.o., ICO 017 60 068, se sidlem Na Pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil
C, vlozka 266542, zastoupena pani Ivanou Hejcmanovou, jednatelkou

(dale jako ,,Pronajimatel*)
a

2) Méstska ¢ast Praha 10, ICO 000 63 941, se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10,
zastoupena panem Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou

(dale jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné jako ,,Smluvni strany*“ nebo kazdy samostatné jako
,.Smluvni strana‘);

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem (i) jednotky ¢. 3216/362, garaze, a s ni souvisejiciho
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 28882/1643651 vzhledem k celku na spole¢nych
¢astech domu €.p. 3216 (dale jako ,.Jednotka“), nachazejici se v budové &.p. 3216 (dtim &.p.
3216 dale jako ,,Budova®) stojici na pozemku parc. €. 1292/36, nachézejici se v k.0. Strasnice,
obec Praha, jednotka zapsana na listu vlastnictvi ¢. 6117 vedeném Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, a (ii) spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 115500/1643651 vzhledem k celku na pozemku parc. ¢. 1292/36, nachazejicim se v k.u.
Strasnice, obec Praha, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3686 vedeném Katastralnim Gifadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

®B) Soucasti Jednotky jsou mimo jiné podzemni garaze (dale jako ,,Garaze). Pronajimatel ma
zajem pronajmout Najemci nasledujici parkovaci stani v Garazich:

Pocet Parkovacich stani: 13 (oznaena jako 1.020, 1.021, 1.022, 1.023, 1.024, 1.025,
1.026, 1.027, 1.028, 1.029, 1.030, 1.031, 1.032)

Umisténi: gardz v 1. podzemnim podlazi Budovy (ve vztahu k budové
Vinohradska ¢.p. 3217 v 1. nadzemnim podlazi — vjezd
z parkovisté Penny Marketu)

Oznaceni parkovacich stani: koje €. 1/2
S uzivanim parkovacich stani je spojena moznost uzivat klec pro umisténi kol v kéji €. 1/2,

Jejiz zabezpeceni si zajist'uje Najemce na vlastni naklady a nebezpeci
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(dale jako ,,Parkovaci stani).
Parkovaci stani jsou graficky vyznacena v planu Garazi, ktery tvoti Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany uzaviely dne 26. dubna 2023 smlouvu o najmu prostor, na jejimz zakladé si
Néjemce pronajal od Pronajimatele prostory v budové €. p. 3218, ktera je soucasti pozemku
parc. ¢. 1292/34, k.0. Strasnice, obec Praha (dale jako ,,Najemni smlouva*), a v souvislosti
s N4jemni smlouvou ma Néjemce zajem si pronajmout téz Parkovaci stani.

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

i1

1:2.

1635

1.4.

2.2,

2.3,

PREDMET SMLOUVY

Pifedmétem této Smlouvy je zejména zavazek Pronajimatele prenechat Najemci Parkovaci stani,
aby je docasné uzival pro sjednané ucely a zavazek Najemce platit Pronajimateli fadné a vcas
sjednané N4jemné a Poplatek za sluzby, jak jsou tyto pojmy definovéany dale, to v§e za podminek
sjednanych touto Smlouvou. Spolu s ndjmem Parkovacich stani budou Néjemci poskytovany
sluzby souvisejici s ndjmem jako jsou zejména udrzba a revize technickych systémi, osvétleni,
pozarni zabezpeceni a dalsi sluzby obvyklé pro provoz garazi.

Néjemce se zavazuje uzivat Parkovaci stani vyhradné pro ucely parkovani osobnich vozidel
v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen Najemci piedat a Najemce je povinen pievzit od Pronajimatele
Parkovaci stani nejpozdé&ji do 31. srpna 2023 (dale jako ,,Poc¢atek najmu*), o cemz bude mezi
Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny pfedavaci protokol.

Pro vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze Poc¢atkem najmu je den, kdy
Najemce Parkovaci stani protokolarné prevzal. Nedojde-li k pfevzeti Parkovacich stani
Néjemcem ani do 14 dnli ode dne uplynuti lhity dle odst. 1.3. vySe, platnost a u¢innost této
Smlouvy a veskerych prav a povinnosti z ni vyplyvajicich bez dalsiho zanika.

DOBA NAJMU

N4jem je sjednavan na dobu urcitou, a to na dobu 4 (¢tyf) let ode dne Pocatku najmu, jak je
tento pojem definovan v odst. 1.3. a 1.4. této Smlouvy (dale jen ,,Doba najmu*).

Néjemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dalsich 6 (Sest) mésicii, a to i opakované
s omezenim dle odst. 2.3. niZe. Opci je tfeba uplatnit nejpozdéji do 3 (i) mésici pied uplynutim
Doby najmu, respektive prodlouzené Doby najmu pii uplatnéni prava opce. Pokud se tak
nestane, pravo opce zanika. Pravo opce je fadné uplatnéno, je-li pisemné oznameni Néjemce o
uplatnéni prava opce dle této Smlouvy doruceno Pronajimateli nejpozd€ji posledni den
stanovené lhtty.

Vzdy, kdyz bude opce uplatnéna, vznika Najemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby najmu
o dalsich 6 (Sest) mésici, které je potieba uplatnit ve lhate dle odst. 2.2. vyse, tj. do 3 (t¥i) mésici
pred uplynutim prodlouzené Doby najmu. Najemce je opravnén uplatnit pravo opce maximalné
6x (Sestkrat) za sebou, tj. Doba najmu muze byt uplatnénim prava opce Najemce prodlouZena
maximalné o 3 (tfi) roky, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.



24.

3.1

3.2.

3.3

4.2.

V z4jmu vylouceni vSech pochybnosti si v této souvislosti Smluvni strany sjednavaji, ze pravo
Néajemce na prodlouzeni Doby najmu (opce dle odst. 2.2. a 2.3. vyse) zanikne v piipadé, ze v
dobé po jeho v€asném a fadném uplatnéni tato Smlouva podle podminek ustanoveni této
Smlouvy zanikne, bude vypovézena nebo jinak ukoncena.

NAJEMNE A POPLATEK ZA SLUZBY
NAJEMNE

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli od Pocatku najmu za uzivani jednoho Parkovaciho
stani mésini nagjemné ve vysi 1.777,06 K¢ (slovy: tisic sedm set sedmdesat sedm korun ¢eskych
Sest haléii), tj. celkem mésiéni najemné za 13 (slovy: tfinact) Parkovacich stani cini
23.101,78 K¢ (slovy: dvacet tfi tisic jedno sto jedna korun Ceskych sedmdesat osm haléfi),
pricemz k pfedmétné Castce bude ptipoctena DPH v zakonné vysi (dale jako ,,Najemné®). Pro
obdobi kratsi nez 1 (jeden) mésic se Najemné vypocte pomérne podle poctu dnii v mésici, po
které budou Parkovaci stani Najemcem uzivéna.

POPLATEK ZA SLUZBY

Néjemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli od Pocatku najmu mési¢ni pausalni Ghradu za
sluzby spojené s pronajmem jednoho Parkovaciho stani ve vysi 260,- K¢ (slovy: dvé sté Sedesat
korun ceskych), tj. celkova vyse tihrad za sluzby spojené s pronajmem 13 (slovy: tfinacti)
Parkovacich stani ¢ini 3.380,- K& (slovy: tii tisice tfi sta osmdesat korun Ceskych), pficemz
k predmétné castce bude piipocétena DPH v zdkonné vysi (dale jako ,,Poplatek za sluzby®).
Rozsah a kvalitu sluzeb je Pronajimatel opravnén jednostranné v odiivodnéném pripad€ zménit,
napf. z provoznich divodi, z diivodu zmén na stran¢ dodavatel aj. Pro obdobi krat$i nez 1
(jeden) mésic se Poplatek za sluzby vypocte pomérné podle poctu dnli v mésici, po které budou
Parkovaci stani Najemcem uzivana.

Pronajimatel neodpovida za kvalitu poskytnuti ¢i za preruseni dodavky sluzeb poskytovanych
spolu s prondjmem Parkovacich stani. Najemce neni opravnén pozadovat jakoukoli slevu na
Najemném ¢i Poplatku za sluzby ¢i nahradu jakékoli Gjmy z divodu nevyhovujici kvality,
rozsahu ¢i preruseni dodavky sluzeb, s vyjimkou ptipadi, kdy dojde k preruseni dodavky sluzeb
vyluéné zavinénim Pronajimatele nebo kdy v dasledku preruSeni ¢i snizeni objemu dodavky
sluzeb nemiize Najemce Parkovaci stani uzivat po dobu delsi nez 7 (sedm) po sobé jdoucich
dnt; v takovém ptipadé ma Najemce pravo na piiméienou slevu na Najemném. Pronajimatel se
vS§ak zavazuje vyvinout nezbytné Usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky
téchto sluzeb byly poskytovany dle této Smlouvy a ptipadné pieruseni dodavek bylo co nejdrive
odstranéno.

PLATEBNI PODMINKY

Néjemce se zavazuje hradit N4jemné spolu s Poplatkem za sluzby nejpozdéji v den jejich
splatnosti, jimz je 5. (paty) den kalendainiho mésice, za ktery se N4jemné a Poplatek za sluzby
plati.

Najemné a Poplatek za sluzby, jakoz i jakékoli dalsi platby Najemce ve prospéch Pronajimatele
dle této Smlouvy, jsou uhrazené okamzikem piipsani ptislusné ¢astky na prislusny bankovni
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4.3.

44.

52,

Se3s

54.

ucet Pronajimatele, a to na Gcet vedeny u Komercni banky, a.s., ¢.4. 115-9619430267/0100.
Pronajimatel je opravnén kdykoli jednostranné pisemné sdélit Najemci zménu bankovniho Gétu.

Plnéni ve formé N4jemného a Poplatku za sluzby je poskytovano formou dil¢ich zdanitelnych
plnéni a za den uskute¢néni kazdého dilc¢iho zdanitelného pInéni se pro ucely uétovani DPH
povazuje prvni den piislusného kalendainiho mésice, za né€jz se platba hradi.

V ptipadé prodleni s jakoukoli platbou dle této Smlouvy po dobu delsi nez 7 (sedm) dnd se
Néjemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni turok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den trvani prodleni.

INFLACNI DOLOZKA

Smluvni strany sjednavaji, ze Pronajimatel je opravneén kazdy rok, pocinaje rokem 2024,
jednostranné s u¢innosti k 1. lednu daného kalendainiho roku zvysit N4jemné a/nebo Poplatek
za sluzby o miru inflace vyjadifenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen (dale jen ,,Index*) vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za cely piedchozi kalendaini
rok. Jakékoliv revize ¢i pozdé€jsi zmény Indexu nemaji vliv na jednou stanovené zvyseni
Néjemného a/nebo Poplatku za sluzby. Zakladem pro zvySovani Najemného a/nebo Poplatku za
sluzby je vzdy N4jemné a/nebo Poplatek za sluzby za predchazejici kalendarni rok.

Pronajimatel je povinen ozndmit vySi upraveného Najemného a/nebo Poplatku za sluzby
Néjemci nejpozdéji do 30. 4. kalendaini roku (dale jako ,,Oznameni o indexaci®), jinak
Pronajimateli pravo pozadovat zvysené Najemné a/nebo Poplatek za sluzby pro prislusny
kalendaini rok nevznikne, paklize nedoru¢i Oznameni o indexaci Najemce ani v nadhradnim
terminu do 30.6. N4jemce se zavazuje doplatit Pronajimateli rozdil mezi skute¢né uhrazenym
Néjemnym a/nebo Poplatkem za sluzby a zvySenym Najemnym a/nebo Poplatkem za sluzby od
1. ledna roku, v némz mu bylo doru¢eno Oznameni o indexaci ve lhité dle tohoto odst. 5.2., a
to spolecné s prvnim Nijemnym splatnym po doruceni Oznameni o indexaci. Za Oznameni
o indexaci se povazuje i faktura na Ndjemné a/nebo Poplatek za sluzby v nové vysi dorucena
Néajemci.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany ujedndvaji, ze pokud Pronajimatel pfijme Najemné
a/nebo Poplatek za sluzby nebo potvrdi Najemci pfijeti téchto plateb bez zohlednéni Indexu,
nevzdava se tim konkludentné ani jinak svého naroku na zvySeni ¢astky Najemného a/nebo
Poplatku za sluzby za ptedchozi obdobi aplikaci Indexu dle této Smlouvy.

V piipade, ze prestane byt zverejiiovan dohodnuty Index, bude misto né€j pouzit index, ktery
bude nasledné zvetejiovan a bude mu nejvice odpovidat. Pokud by zadny srovnatelny index
nebyl zvefejiiovan, pouzije se misto ného index ro¢ni miry inflace vyhlasovany Ceskym
statistickym ufadem, a pokud by ani tento index nebyl vyhlaSovan, pouzije se srovnatelné
infla¢ni zajisténi podle volby Pronajimatele.

JISTOTA (KAUCE)

Néajemce je povinen uhradit Pronajimateli jistotu ve vysi (i) 3 (t¥) mési¢nich plateb Najemného
za vSechna Parkovaci stani v aktualni vysi, (ii) 3 (tfi) mésicnich plateb Poplatku za sluzby za
vSechna Parkovaci stani v aktualni vysi a (iii) pfislusné DPH (dale jako ,,Jistota*). Ke dni
uzavieni této Smlouvy cCini Jistota ¢astku 96.128,86 K¢ (slovy: devadesat Sest tisic jedno sto
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6.5.

6.6.
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7.3.

dvacet osm korun Ceskych osmdesat Sest haléi). Najemce je povinen uhradit Jistotu na
bankovni Gcet Pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s. €. 0. 115-9619420237/0100 do 3
(tf) dnti od podpisu této Smlouvy.

V ptipadé, Ze v disledku zvySeni Najemného a Poplatku za sluzby dle odst. 5.1. a nasl. této
Smlouvy vznikne rozdil mezi vysi uhrazené Jistoty a novou vysi Jistoty stanovenou dle aktualni
vyse Najemného a Poplatku za sluzby v souladu s odst. 6.1. této Smlouvy o vice nez 5 %, je
Néjemce na pisemnou zadost Pronajimatele povinen doplnit do 1 (jednoho) mésice od doruceni
této zadosti Jistotu na vysi stanovenou dle aktualni vySe Najemného a Poplatku za sluzby
v souladu s odst. 6.1. této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu k thradé veskerych splatnych pohledédvek Pronajimatele
za Najemcem, které Pronajimateli za Najemcem vzniknou v souvislosti s prondjmem
Parkovacich stani dle této Smlouvy a v souvislosti s uzivanim Garazi, zejména z titulu neplnéni
povinnosti Najemce hradit Najemné, Poplatek za sluzby, z titulu vzniku Skody Pronajimateli,
zejména poSkozenim Budovy, Jednotky ¢i Garazi, z titulu smluvnich pokut, bezdiivodného
obohaceni apod.

Pro pfipad Cerpani Jistoty Pronajimatelem k vySe uvedenym uceltim v pribehu trvani ndjemniho
vztahu se Najemce zavazuje do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy byl Pronajimatelem o cerpani
Jistoty pisemné informovan, slozit (doplnit) Pronajimateli pfislusnou finané¢ni ¢astku, a to do
aktualni vyse Jistoty dle této Smlouvy.

Pronajimatel vrati Najemci Jistotu do 30 (tficeti) dnti od ukonceni této Smlouvy v pfipade, ze
Néajemce splnil vSechny své povinnosti dle této Smlouvy a povinnosti vyplyvajici z pravnich
piedpisu a za piedpokladu, ze nebudou existovat zadné nedofesené soudni ¢i jiné spory mezi
Néjemcem a Pronajimatelem ve vztahu k této Smlouvé ¢i k uzivani Jednotek ¢i Budovy. V
ptipadé prodleni Pronajimatele s vracenim lJistoty po dobu del§i nez 7 (sedm) dnl se
Pronajimatel zavazuje uhradit Najemci smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy zapocaty den trvani prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota bude Gro¢ena Grokem stanovenym pro ucet, na némz bude
slozena; ptipadny piirostly urok bude pii vraceni Jistoty vyplacen Najemci.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po dobu trvani najmu Parkovaci stani
k nerusenému uzivani za podminky, ze Najemce bude plnit veskeré povinnost stanovené touto
Smlouvou.

V rozsahu ovliviiujicim uzivani Parkovacich stani Najemcem je Pronajimatel povinen provadét
nezbytné opravy a udrzbu Jednotky a udrzovat Parkovaci stani, Jednotku a Budovu ve stavu
umoziujicim jejich fadné uzivani Najemcem k ucelu dle této Smlouvy, véetné toho, ze bude
zajistovat dodavky sluzeb poskytovanych spolu s prondjmem dle ¢l. 1.1. vySe.

Smluvni strany si sjednavaji, ze k Parkovacimu stani Pronajimatel umozni pfistup vozidlu, jehoZ
statni poznavaci znacku (dale jako ,,SPZ*) Najemce pred uzavienim této Smlouvy sdélil
Pronajimateli anebo v pribéhu trvani této Smlouvy pisemné na e-mailovou adresu uréenou
pronajimatelem sdéli. N4jemce se zaroveri zavazuje pro Gcely této Smlouvy vyuzivat pouze toto
vozidlo. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze 13 Parkovacich mist, jejichz najem je
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1.9

7.10.

pfedmétem této Smlouvy, je Néajemce opravneén uzivat pro parkovéani celkoveé 13 riznych
vozidel, jejichz SPZ sdéli Pronajimateli dle tohoto ¢lanku.

V piipadé, Ze za trvani Smlouvy ma Najemce zajem o zménu vozidla, které je opravnén
na Parkovaci stani umistit, je povinen o tomto Pronajimatele pfedem ve lhité€ alespori 10 (deset)
pracovnich dnl pisemné informovat a sdélit mu SPZ vozidla, které méa v umyslu pro Parkovaci
stani nadale vyuzivat, pficemz Pronajimatel takovou zadost bez rozumného diivodu neodmitne.

Smluvni strany si zaroven ujednavaji, ze v pfipadé zajmu mize Najemce pozadat Pronajimatele
o umoznéni piistupu vice vozidel k Parkovacimu stani. Za timto ucelem sdéli Najemce
Pronajimateli SPZ pfislusnych vozidel. Smluvni strany vSak vyslovné prohlasuji, Zze na
umoznéni pkistupu dalSich vozidel k Parkovacimu mistu nemd Néijemce pravni nérok
a umoznéni pfistupu zavisi vyluéné na uvazeni Pronajimatele. Jednou udéleny souhlas k uzivéani
Parkovaciho stani dal$im vozidlem mize Pronajimatel kdykoliv odvolat, pfi¢emz o tomto musi
Néajemce ptedem alespori ve lhité 5 (péti) pracovnich dni informovat. Ndjemce je povinen
uzivat Parkovaci stani vyluéné v souladu s ucelem najmu tak, aby nedochazelo k jeho
nadmérnému opotiebovani nebo poskozeni Parkovacich stani, Jednotky ¢i Budovy a nerusit
v uzivani ostatni osoby uzivajici prostory v Budové.

Bez ohledu na ujednani ¢l. 7.3. az 7.5. je N4jemce opravnén vyjimecné umoznit kratkodobeé,
maximalné na dobu celkové 72 hodin v kalendainim mésici pro kazdé Parkovaci misto,
bezlplatné vyuzivani Parkovacich mist tfetimi osobami — navstévami Najemce, a to po
piedchozim oznameni SPZ Pronajimateli a sdéleni doby, po kterou ma byt vjezd do garazi na
danou SPZ umoznén. Oznameni SPZ je Najemce povinen ucinit v dostatecném predstihu pred
vjezdem do garazi.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoli upravy Parkovacich stani, Jednotek nebo Budovy.

Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Parkovacich stani, Budovy a Jednotky jsou
stanovena v provoznim fadu, s jehoz aktualnim znénim se Najemce seznamil pred podpisem
této Smlouvy (dale jen ,,Provozni iad*), ktery je téZ zvefejnén v prostorach Jednotky. Najemce
se zavazuje dodrzovat Provozni fad. Pronajimatel je opravnén Provozni fad kdykoli zménit.
Veskeré zmény Provozniho fadu oznami Pronajimatel Najemci a Najemce se zménami
Provozniho fadu nebo novym Provoznim fadem zavazuje fidit ode dne, kdy byly zmény
Provozniho fadu nebo novy Provozni fad zvefejnén v prostorach Jednotky nebo dorucen
Néajemci.

Néajemce je povinen zajistit, aby prostor Garazi nebyl ze strany Najemce (nebo osob, jimz
Najemce umoznil piistup do Garazi) znecistén napi. olejem, benzinem nebo podobnymi
provoznimi tekutinami. Skladovéani provoznich tekutin, jakoz i jinych hotlavych ¢i jinych
nebezpednych chemickych latek na Parkovacich stanich ¢i kdekoli jinde v Budové ¢i Jednotce
je zakazano. V prostoru Garazi nesmi byt motory ponechany v chodu déle, nez je pfimérené
nutné k vjezdu a vyjezdu vozidla. Najemce je dale povinen parkovat v Garazi jen takova vozidla,
ktera s ohledem na svij technicky stav zarucuji, ze nedojde k jinému nez béznému znecisténi
ani k poskozeni jinych vozidel, Parkovacich stani nebo Garazi.

Néajemce je povinen parkovat v Garazich pouze na Parkovacich stanich nebo jinych pro néj
Pronajimatelem vyhrazenych parkovacich mistech. Pokud zaparkované vozidlo ohrozuje nebo
brani provozu Budovy ¢i Jednotky nebo ¢innosti osob uzivajicich Budovu, Jednotku ¢i jeji ¢ast,
napf. nespravné uzavienou nadrzi, parkovanim v rozporu s pravidly parkovéni (zejména mimo
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8.2.

8.3.

Parkovaci stani) apod., vyzve Pronajimatel Najemce k naprave a stanovi mu k tomu pfiméirenou
lhitu. Pokud Néjemce ve lhité stanovené Pronajimatelem napravu nezjedna, je Pronajimatel
opravnén piemistit vozidlo na pfislu$né Parkovaci stani nebo mimo garaze nebo ucinit jiné
opatfeni na naklady Najemce. Ujednanim dle tohoto odstavce neni dot€eno ustanoveni odst. 8.2.
této Smlouvy.

Néijemce je povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli Skody, které zpisobil na
Parkovacich stanich, Budové, Jednotce ¢&i pfistupovych cestach do Budovy nebo Jednotky.
Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli neprodlen¢ i jakoukoli jinou potfebu opravy &i
udrzby Parkovacich stani.

POJISTENI, ODPOVEDNOST A UTVRZENI ZAVAZKU

Smluvni strany si sjednavaji, ze Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv ztraty ani Skody
zpisobené na vozidlech &i kolech vyskytujicich se v Garazi, jejich prisluSenstvi ani jejich
obsahu; to neplati, je-li $koda zptisobena porusenim povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy,
zejména (nikoliv v8ak vyluéné) v dusledku poruseni povinnosti udrzby Garaze, Budovy,
Jednotky a/nebo pfistupové cesty v nich. Za ucelem ochrany prav tietich osob je Najemce
povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu trvani najmu nad ramec zdkonného
pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou provozem vozidla také pojisténi odpovédnosti za
Skodu na majetku a zdravi tietich osob, kterd miiZze nastat v souvislosti s uzivanim Garazi.
Najemce rovnéz bere na védomi, Ze pro ucely nahrady skody vzniklé poskozeni ¢i odcizenim
movitych véci, zdsob a cennosti Najemce nachazejicich se na Parkovacich mistech slouzi
pojisténi proti Skodam, které si dle svych potieb musi N4jemce sjednat samostatné.

Najemce odpovida za veskeré skody, které Pronajimateli nebo tfetim osobam zptisobil on sam
poruSenim této Smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpist, jakoZz i za Skody, které
Pronajimateli nebo tfetim osobam zpisobili jeho zaméstnanci ¢i obchodni partnefi v souvislosti
s uzivanim Parkovacich stani.

V ptipadé, Ze Najemce (a/nebo jeho zaméstnanci a/nebo osoby jimz Najemce umoznil do Garazi
piistup) zptsobi v Budové, Jednotce, na pfistupové cesté do Budovy a Jednotky nebo na jiném
majetku Pronajimatele v blizkosti Budovy nebo Jednotek jakoukoli Skodu, je Ndjemce povinen
tuto Skodu na své naklady a odpovédnost odstranit uvedenim v piedesly stav bez zbyte¢ného
odkladu. V ptipad¢, Ze tak Najemce neucini ani na zikladé piedchozi pisemné vyzvy
Pronajimatele do 5 (péti) pracovnich dnii od doruceni vyzvy Najemci, je Pronajimatel opravnén
(nikoli v8ak povinen) provést odstranéni Skody na naklady a nebezpeci Néjemce (podminka
doruéeni vyzvy a poskytnuti lhity neplati v pfipadé bezprostiedn€¢ hroziciho nebezpeli
a zabranéni bezprostiedné hrozici $kody). V takovém piipadé je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli naklady na odstranéni $§kody do 10 (deseti) pracovnich dnti od obdrzeni faktury
Pronajimatele.

SKONCENI NAJMU

Vypovéd’ ze strany Pronajimatele
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypoveédét Smlouvu pred uplynutim
sjednané Doby najmu pouze z téchto diivodi:
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a) Najemce uziva Parkovaci stani v rozporu se Smlouvou;

b) Najemce je pres vyzvu Pronajimatele obsahujici dodate¢nou lhiitu k plnéni o vice nez 15
(patnact) dni v prodleni s placenim Najemného nebo jiného finan¢niho zavazku
vyplyvajiciho z ndjemniho vztahu podle Smlouvy (naptiklad fadné a v¢as doplnit Jistotu);

c) Niajemce pienecha bez souhlasu Pronajimatele Parkovaci stani tfeti osobé do dal$iho
uzivani;

d) Ptislusnym stavebnim ufadem bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zmeénach
Budovy, jez brani uzivani Parkovacich stani;

e) Najemce hrub¢ a/nebo opakované poruSuje své podstatné povinnosti vii¢i Pronajimateli.

V ptipadech a), b), c¢), e) je opravnén Pronajimatel vypoveédét Smlouvu pouze tehdy, pokud
pisemné vyzval Najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti Ndjemce nebyly Najemcem
splnény ani v nasledné 15denni lhité dané ve vyzve Pronajimatele.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele ¢ini 3 (tfi) mésice a pocita se od prvého
dne nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi.

Vypoveéd’ ze strany Najemce

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je opravnén vypoveédét Smlouvu pouze z téchto divodu:

a) Pronajimatel opakované a hrubym zplsobem poruSuje své povinnosti ze Smlouvy a
nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni Ndjemce v dodatecné lhité pro
napravu, ktera nesmi byt krat$i nez 30 (tficet) dnii od doruceni upozornéni Najemce
Pronajimateli;

b) Parkovaci stani se stanou bez zavinéni Najemce nezpiisobila ke smluvenému tic¢elu najmu
po dobu delsi nez 30 (tficet) dnti a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném
upozornéni Najemce v dodate¢né Ihiité pro napravu, ktera nesmi byt kratsi nez 15 (patnact)
dnt od doruceni upozornéni Najemce Pronajimateli.

Vypovédni doba v ptipadé vypoveédi ze strany N4jemce Cini 3 (tfi) mesice a pocita se od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu, po kterou nemohou byt Parkovaci stani bez zavinéni
Najemce viibec uzivana ke sjednanému ucelu najmu, neni Najemce povinen platit Najemné. Po
dobu, po kterou je bez zavinéni Najemce uzivani Parkovacich stani Najemcem k Uéelu najmu
podstatné omezeno, ma Najemce narok na piiméfenou slevu z N4jemného. Ujednanim dle
tohoto odstavce neni dot¢eno ujednani dle odst. 3.3. Smlouvy, které je ve vztahu k tomuto
odstavci ustanovenim specialnim.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, tato Smlouva a veSkera prava a povinnosti z ni
vyplyvajici zanikaji automaticky v pifipadé, ze dojde k ukonceni Najemni smlouvy (dohodou,
vypovédi, uplynutim doby trvani nebo jinym zptisobem).

OSTATNI UJEDNANI

Najemce neni bez piredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén pienechat
Parkovaci stani ¢i kterékoli z nich do podnajmu ¢i jiného tGplatného nebo bezuplatného uzivani
tieti osob€ a bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni opravnén postoupit ani
jinak pfevést na tieti osobu sva prava a své povinnosti ztéto Smlouvy ani tuto Smlouvu
postoupit jako celek, ani ucinit pravni jednani za Gicelem prechodu této Smlouvy na tfeti osobu;



10.2.
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10.4.
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11.2.

tim neni dotéeno opravnéni Najemce umoznit kratkodobé beziplatné vyuzivani parkovacich
mist tfetimi osobami — navstévami Najemce dle ¢lanku 7.6. vyse.

Pronajimatel je opravnén postoupit pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit ¢i prevést tuto
Smlouvu jako celek spolu sJednotkou na tieti osobu a podpisem této Smlouvy déava
Pronajimateli k tomuto pfevodu/postoupeni sviij souhlas. V pfipadé prodeje zavodu ¢i jeho €asti
nebo pfemény spolenosti Najemce je Najemce povinen tuto skute¢nost oznamit Pronajimateli
do 10 (deseti) dnii od nabyti G¢innosti pfechodu prav z této Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné shodné ujednavaji, ze Budova, Jednotka a GaraZe nejsou ve smyslu
§ 2945 Obcanského zakoniku hlidanymi gardZzemi nebo zafizenim podobného druhu
a Pronajimatel tudiz neodpovidd Najemci za jakékoli ztraty vozidel ¢i Skody vzniklé na
vozidlech umisténych v Garazich, na pfislusenstvi ¢i obsahu vozidel. Za Zadnych okolnosti
nelze mit za to, Ze jakékoli vozidlo bylo Pronajimatelem pfevzato do péce €i uschovy.

Pronajimatel je opravnén v piipadé provozni potieby vyzvat N4jemce, aby po pfechodnou dobu,
ktera nebude delsi nez 1 (jeden) mésic, uzival jiné parkovaci stani v ramci Budovy nebo
Jednotky (se srovnatelnymi nebo lepSimi prostorovymi parametry) a urcit dobu, po kterou tato
zména parkovaciho stani bude trvat, pfi¢emz Najemce je povinen této vyzvé vyhovét. Ndjemce
je povinen na Zadost ze strany Pronajimatele pfeparkovat ve stanoveném terminu vozidlo na jiné
parkovaci misto. Pronajimatel je opravnén v pfipadé potfeby pomoci technickych prostredki
piemistit vozidlo stojici na Parkovacim stani na jiné parkovaci misto.

Pronajimatel je opravnén kdykoli zménit polohu, velikost, sestavu, vzhled, usporadani
a viechny ostatni aspekty Budovy ¢i Jednotky a Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel mize
Cas od Casu uzaviit nebo omezit pfistup do podzemnich podlazi Budovy nebo Jednotky (.
k Parkovacim stanim) z diivodu stavby, uprav, udrzby, oprav, renovace a modernizace Budovy
nebo Jednotky. Pokud Najemce ztakovych divodii nebude moci parkovat na Parkovacich
stanich po dobu delsi nez 12 (dvanact) hodin, ma Najemce narok na pfimérenou slevu
z Najemného a Poplatku za sluzby.

DORUCOVANI

Pisemnosti na zakladé této Smlouvy lze doru€ovat osobné, datovou schrankou, kuryrem nebo
doporucenou postou, a to:

a) v pfipadé Pronajimatele: CARPET INVEST s.r.o0., Na pofi¢i 1079/3a, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, k rukam Ivany Hejcmanové a Jifitho Marouska, e-mail:
hejcmanova@gesgroup.cz a marousek@gesgroup.cz

b) v ptipadé Najemce na adresu N4jemce uvedenou na titulni strané této Smlouvy, k rukam
Bc. Karoliny G6tzové, vedouci OHS, e-mail: karolina.gotzova@prahal0.cz, tel.: 267 093
404;

nebo na jinou adresu, kterou Smluvni strana pisemné oznami druhé Smluvni strané.
Pisemnost se povazuje za doru¢enou v piipadé:

a) prevzeti adresatem;

b)  odmitnuti pfevzeti doporucené zaslané zasilky adresatem;

¢) v pripadé nemoznosti doruceni doporucené zaslané zasilky adresatovi na adresu,
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12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12,5,

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na adresu, kterou adresat odesilateli pisemné
pfedem sdéli, 3. (tfetim) pracovnim dnem ode dne odeslani pisemnosti, byla-li vSak
odeslana na adresu v jiném statu, pak 15. (patnactym) pracovnim dnem ode dne odesléni
pisemnosti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupravena se fidi pravnim,
fadem Ceské republiky, zejména ptislusnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku.

Veskeré dopliiky, zmény nebo jind ujednani tykajici se této Smlouvy musi byt ucinény
v pisemné formé, ve formé dodatkii k této Smlouvé a musi byt opatfeny podpisy obou
Smluvnich stran na téze listing.

Pokud bude nékteré z ustanoveni obsazenych v této Smlouveé shledano z jakéhokoli divodu
a v jakémkoli ohledu neplatnym, nicotnym ¢&i nevymahatelnym, neovlivni tato skute¢nost
v maximalnim rozsahu pfipustném zakonem jakékoli jiné ustanoveni této Smlouvy a Smluvni
strany se pokusi nahradit obsah takového ustanoveni znénim, které neplatné, nicotné ani
nevymahatelné nebude. Pokud bude jakékoli ustanoveni obsazené v této Smlouvé neplatné,
avSak bylo by platné, kdyby byla jeho urcita ¢ast zruSena, uplatni se takové ustanoveni
s pfislusnou upravou (kterou Smluvni strany provedou), kterd bude nezbytna k zajisténi
platnosti ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, e v rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské republiky se na
tento smluvni vztah nepouziji tato ustanoveni Obcanského zakoniku: § 558 odst. 2 (druha véta),
§ 1898, § 1899, § 1995 odst. 2; § 2000, § 2050, § 2212, § 2223, § 2247, § 2253, § 2287, § 2303,
§ 2304, § 2311 a § 2314 Obcanského zakoniku. Smluvni strany ujednavaji, Ze ptipadné namitky
podané podle § 2314 Obcanského zakoniku nezakladaji pravo Néjemce dale uzivat Parkovaci
stani po dni, k némuz najem skoncil.

Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmeény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obcanského zakoniku. Smluvni strany ujednavaji, ze nejsou opravnény odstoupit od této
Smlouvy pouze z diivodu, Ze se zménily okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi uzavieni této
Smlouvy vychazely do té€ miry, Ze po nich nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracovaly.

Soucasti této Smlouvy je tato Ptiloha:
Ptiloha ¢. 1 — Plan podlazi

Tato Smlouva byla sepsana a podepsana ve 2 (dvou) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz si
kazda Smluvni strana ponecha po 1 (jednom) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile
a jako takovou ji prosty omylu podepisuji.

Uzavieni této Smlouvy bylo na strané Najemce projedndno a schvaleno na 24. schiizi Rady
Méstské &asti Praha 10, konané dne 24. 8. 2023, usnesenim &. 0574/RMC/2023.

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O NAJMU PARKOVACICH STANT

V Praze dne GO& ZOZ\”)
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VEST S.r.o.
Jméno: -;t':" a Hejecmanova -arch-Martin Valovic

Pozice: jednatelka
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