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ROZHODNU'gi O UMISTENI STAVBY
A UDELENI VYJIMKY

Navrhovatel Delvita, a.s., Delnickd 3, Praha 7, ICO 16190955, zastoupeny firmou
FARA, s.r.o., K Matgji 33, Praha 6, ICO 44848765, podal dne 19.2.1998 navrh na vydani

rozhodnuti o umisténi stavby

»Bytovy dum Petrohradska ul.“.

Magistrat hl.m.Prahy - odbor tizemniho rozhodovani, pfisluiny podle § 117 odst. 2 zdk.
. 50/1976 Sb., o tzemnim plidnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni zdk.
. 103/1990 Sb., zdk. &. 262/1992 Sb., zdk. & 43/1994 Sb. a zak.C. 19/1997 Sb. a zik.
. 418/1990 Sb., o hl.m. Praze, ve znéni zmén a dopliikli, posoudil navrh podle § 37 a 38 stav.
zak. a na zakladg tohoto posouzeni vydava podle § 39 stav. zdk. a § 8 vyhl. ¢. 85/1976 Sb.,
ve znéni vyhl. & 155/1980 Sb. a vyhl. €. 378/1992 Sb., toto

O O O

rozhodnuti o umisténi stavby:

Na pozemcich &.parc. 1107, 1108 a &astech poz.&. 1121 (vlastni stavba a zafizeni
stavenidté), 2482, 1012, 1013, 1065 (inZenyrské sit&), k.0. Vrdovice, pii ulici Petrohradska,
v Praze 10, se umistuje stavba bytového domu, jak je zakresleno v potvrzeném situaCnim
vykresu v méfitku 1:1000 (1 ks), ktery je grafickou pfilohou tohoto rozhodnuti a soucasné
se podle § 133 odst. 4 vyhl. & 5/1979 Sb. NVP, o obecnych technickych poZadavcich
na vystavbu v hl.m.Praze, ve znéni pozdgjsich pfedpisti, udéluje vyjimka z ustanoveni § 6 a 46
citované vyhladky, tykajici se po¢tu parkovacich stani, ktery je zde mensi o 6.
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Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude obsahovat:
- zemni prace véetné statického zajisténi stavebni jamy
- bytovy diim
- pfipojky inZenyrskych siti
- ipravy chodnik? s piejezdy
- sadové Upravy
- zafizeni staveniSte.

2. Bude proveden geologicky priizkum a navrh statického zabezpedeni stavebni jamy.
Vykopove a stavebni price budou provadény tak, aby nedo$lo k naruseni nebo zhorSeni
Zivotniho prostfedi a Skoddm vlivem stavby v jeji oblasti se zfetelem na okolni bytovou
zastavbu, Boti¢ a vzrostlou zelenl v jeho blizkosti.

3. Bytovy objekt o ptdorysu pismene U navaZe na §titové stdny stdvajicich objekti
na pozemku C.parc. 1109, k.0. VrSovice, a bude jim uzaviena nedokondend blokova
zdstavba. Na sedlové stfechy t€chto domid bude v §ifce jednoho modulu navizéno
sedlovymi stfechami v pokraCovani vyskové hladiny hfebene i fims. Ve stfedni partii
vychodniho a zdpadniho k¥idla novostavby pfejdou sedlové stfechy v ploché a nad jiznim
kridlem bude stfecha segmentova. Novostavba bude obsahovat suterén a Sest nadzemnich
podlazi. Pfizemi bude na kété + 0 = 201,70 m n.m. Vstupy do bytového domu budou
z ulice Petrohradské a z jiZni strany.

4. Architektura objektu bude odpovidat soudobym modemnim trendim s bohatym
horizontdlnim a vertikdlnim €lenénim. Parter v jiZni a zdpadni &asti bude fesen jako
obchodni.

5. Doprava:
- Stavba bude dopravné napojena na ul. Petrohradskou, a to pfes viezd do podzemnich

gardzi, ktery bude vybudovéan vrimci stavby ,Integrovaného obchodniho a bytového
domu Delvita“ na pozemcich &.parc. 1121 a dalgich, k.4. VrSovice, (lizemni rozhodnuti
¢.j. 137255/97). V 1. suterénu budou napojeny podzemni gardZe bytového domu.

- Soucasti stavby bude 29 gardZovych stani v 1. podzemnim podlaZi objektu.

- Podél objektu bude vybudovén chodnik, ktery bude sou¢asti mistni komunikace.

6. InZenyrské sité: _

- Bytovy dim bude napojen vodovodni pfipojkou DN 80 na stdvajici vodovodni fad
DN 250 v ul. Petrohradské.

- Splaskové odpadni vody a deStové vody ze stiechy bytového domu (celd plocha
pozemku je zastav&na) budou vedeny kanalizaéni ptipojkou DN 200 do stavajici
kanaliza¢ni stoky DN 300 jednotné kanaliza¢ni soustavy v ul. Petrohradské.

- Odbér plynu pro bytovy diim bude zajitén ze stdvajici (v souasné dobé zaslepené)
NTL plynovodni piipojky DN 80, kierd je napojena na stdvajici NTL plynovod
v ul. Petrohradske.

- Nova transformacni stanice 22/0,4 IV v bytovém domé bude do sité napojena smy&kou
na kabel mezi stavajici TS 2715 a TS 5349. Propojeni sité nn bude provedeno kabelem
nn z bytového domu do objektu &.parc. 1098, k.0 Vriovice.

(o)



- Bytovy dim bude napojen slaboproudym kabelem na stavajici telefonni sif
v ul. Petrohradska.

7. Docasny zéabor pro zafizeni staveni§té na pozemku &.parc. 1121 k.0. Vriovice, a vykopy
pro inZenyrskeé sit€ budou na dobu nezbytné nutnou.

8. Na plochych stfechach nad garazemi a 1. NP ve vnitrobloku bude dostatednd vrstva zeminy
pro sadové upravy, jejichZ ndvrh bude projedndn v rdmci stavebniho fizeni s orginem

Zivotniho prostiedi.

9. V projektové dokumentaci bude brén zfetel na stévajici studnu na pozemku &.parc. 1109,
k.. VrSovice, kterd nesmi byt stavbou a jejim uZivinim znehodnocena.

10. Dalsi stuperi projektové dokumentace bude odpovidat pozadavkim vyhl.é. 174/1994 Sh..
kterou se stanovi obecné technické poZadavky zabezpedujici uZivani staveb osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

11. Stavba bude v&cné€ 1 &asov€ koordinovdna se stavbou integrovaného obchodniho
a bytového domu firmy Delvita, pro kterou bylo vydino Uzemni{ rozhodnuti

&j. 137255/97.

12. Investor je povinen zajistit plnéni vyhl.&. 8/1986 Sb. NVP, o jednotné evidenci
technického vybaveni hl.m. Prahy a digitdlni technické mapé Prahy.

13. Pfed vydanim stavebniho povoleni pifedloZi investor MHMP OUR k posouzeni

podrobné;jsi podklady podle § 39 staveb. zdkona a to:
a) vykresy vech fasad vCetn€ barevného provedeni a pouzitych materiald.

b) zastavovaci plan
vse ve tfech vyhotovenich.

Namitce ucastnika fizeni pana— se vyhovuje z&4sti, viz podminka &. 9.

Namitce U¢astnika fizeni MC Praha 10 bylo vyhovéno v celém rozsahu v pritbéhu fizeni
(viz odiivodnéni).

Némitce Ggastnika fizeni pan (D sc nevyhovuje.

Odidvodnéni

Delvita, a.s., Délnick4 3, Praha 7, zastoupena firmou FARA, s.r.o., K Matgji 33, Praha 7,
podala navrh na vydani tizemniho rozhodnuti o umisténi stavby uvedené ve vyrokové &asti.

ProtoZe ndvrh nebyl uplny, byl navrhovatel vyzvén k jeho doplnéni a dzemni fizeni bylo
pfi ustnim jednani dne 23.3.1998 podle § 29 odst. 1 zak. & 71/1967 Sb., o spravnim Hzeni
(spravni fad), preruSeno. Po doplnéni ndvrhu, k némuZ do$lo dne 30.4.1998, bylo v fizeni
pokracovano. '



Strucna charakteristika stavby:

projektant: FARA proj.ect-consulting, s.r.o., K Matéji 33, Praha 6

funkce a kapacita stavby: 26 bytovych jednotek
cca 660 m” obchodni plochy
29 garazovych stani

Navrhované umisténi je v souladu s tizemnim planem hl.m. Prahy - pldnem vyuZiti ploch,
schvilenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 37/1 ze dne 24.2.1994 a vyhlaskou
¢. 19/1994 Sb. hl.m.Prahy, o zdvaznych &astech tizemniho planu hl.m.Prahy, ve znéni zmén
a dopliikd, nebot plocha, na kterou se stavba umistuje, je urlena pro funkci vieobecné

smiSenou.

Umisténi stavby vyhovuje obecnym technickym poZadavkiim na vystavbu v hl.m. Praze
stanovenym vyhldskou ¢. 5/1979 Sb. NVP, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Pro feSeni tykajici se zajiSténi dopravy v klidu, které je navrzeno v poctu 29 sténi, to je
0 6 stani méné neZ poZaduje § 6 citované vyhldsky (t.j. 35 stdni) se podle § 133 odst. 4 vyhl.
¢. 5/1979 Sb. NVP, ve znéni pozdé€jSich pfedpisi, povoluje vyjimka z ustanoveni § 6 a 46
citované vyhlaSky, nebot’ na sousednim pozemku &.parc. 1121, k.4. VrSovice, téhoZ investora
(Delvita, a.s.) bude ziizeno pro integrovany obchodni a bytovy dim DELVITA, umistény
rozhodnutim ¢.j. 137255/97 ze dne 25.5.1998 podél ul. Petrohradské 10 parkovacich stani
nad podet potfebny pro tuto stavbu. Dale MHMP QUR piihléd] ke skutenosti, Ze vzhledem
k vysoké hladiné spodni vody je obtizné vybudovat druhy suterén v umistovaném objektu
pro potieby parkovani osobnich automobild.

Podle sdéleni Katastralniho afadfu Praha - mésto ﬁejsou pozemky ¢.parc. 1107, 1108, 1121,
2482, 1012, 1013, 1065, k.4. Vriovice, soutasti ZPF.

Navrh byl doloZen nasledujicimi doklady:
Vyjadreni hygienika - Méstsky hygienik hl.m.Prahy, &.j. 405/97U,dr.St z 3.3.1997
Vyjédfeni orgénu pozémiho dozoru - Hasigsky-%4chranny sbor, &j. PO 2011/227/97-OPST
Z9.2.1997
Vyjédfeni organu dopravy - OU Praha 10-OUR-ODI, &j. OUR-ODI/1317/97 z 12.2.1997
Rozhodnuti organu pamatkoveé péce - MHMP-OPP, &.j. 713/97 2 21.2.1997
Vyjadfeni vodohospodaiského organu - MHMP-VYS, &j. MHMP POO6LFOX VYS/3-
778/97/PK z 5.3.1997
Vyjadfeni organu odpadového hospodafstvi - MHMP-OZP, &j. OZP-VI-01640/97 z 5.5.1997
Vyjadfeni orgdnu ochrany ovzdu§i - MHMP-OZP, &j. OZP-VI-01640/97 z 5.5.1997
a OU Praha 10-OZP, &j. 54/97-OZP/Rd 2 26.2.1997
Vyjadfeni organu posuzujiciho vliv na Zivotni prostied - MHMP-OZP, &j. OZP-VI-01640/97
z 5.5.1997
Vyjadfeni organu ochrany ptirody - MHMP-OZP, &.j. OZP-VI-01640/97 z 5.5.1997
Vyjadfeni organu CO - MHMP-OBR, ¢.j. 1136/97 2 10.2.1997
Vyjadieni orgdnu spoji - SPT Telecom z21.2.1997 a &.j. 14827/97/TE-DO z 28.2.1997
Vyjadfeni organu vojenské spravy - VUSS - razitko na situaci z 8.1.1997
Prazsky tstav pamdtkové péce, €.j. 1905/97/M/Ma z 17.2.1997
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Souhlas vlastnikt pozemki podle § 38 odst. 2 stav. zdk.:
Byla doloZena smlouva o prondjmu pozemkd &.parc. 1107 a 1121, k.. Vr3ovice,

mezi MC Praha 10 a Delvita, a.s.

Byl doloZen souhlas viastnik pozemku &.parc. 1108, k.u. Viiovice, Sl GG

Byl doloZen souhlas Ceské spofitelny se vstupem na pozemek €.parc. 1012, k.. VrSovice.

Byl doloZen souhlas TSK, &.j. 220/221/97/Su z 27.2.1997 s vykopy pro inZenyrské sité
na pozemcich ¢.parc. 1013, 1065, ka. VrSovice a souhlas OHP MHMP,
&.j. OHP/2 1362/96/Du z 10.3.1998 s vykopy pro inZenyrské sité na pozemku &.parc. 2982,

k.4 VrSovice.

Byly doloZeny souhlasy osob, uplatiiujicich restituéni ndroky, pana _
a pan: (Y <o

Navrh byl déle doloZen stanovisky téchto spraveil rozvodnych siti a kanalizace:
Prazské vodamy, €.j. VOS 1690/97 z 28.2.1997
PKVT, ¢.j. 1132/482/97 z 17.2.1997
PRE, &.j. 2513/Fo-Sy/89/97 z 25.2.1997
PraZska plynarenska, ¢.j. 475-500 z 12.2.1997
Ceské radiokomunikace, &j. UIV/1029/97/PI z 26.2.1997

a

Razitko na situaci:
- Pragonet, SPT Telecom-pfenosové technika z 11.2.19968, SPT Telecom-UTS z 8.1.1997,

SPT Telecom-MTTU z 7.1.1997, SPT Telecom-SZ z 7.1.1997, Dopravni podnik z 7.1.1997,
STE z 7.1.1997, Ministerstvo vnitra z 11.2.1998, Transgas z 9.1.1997, SVO z 26.2.1997.

Zahajeni uzemniho fizeni bylo dne 26.2.1998 oznameno dotfenym orgdniim stitni spravy
a viem znamym UCastnikiim a bylo nafizeno Ustni jedndni na den 23.3.1998. Soudasné byli
ucastnici upozoméni, Ze své namitky a pfipominky mohou uplatit nejpozdéji pfi dstnim
jedndni, jinak k nim nebude pfihlédnuto.

Ve stanovené lhiité (pfl ustnim jedndni) uplatnili své namitky a pfipominky tito G¢astnici
Fizeni:

MC Praha 10, ktera poZadovala dolo#it stanovisko URM k projednavané stavbé z hlediska
stabilizace tizemi.

Investor této pripomince tiastnika Hzeni vyhovél a dolozil stanovisko URM ke zméné
tizemniho planu hl.m Prahy. Stanovisko URM &j. 1299/98/JA ze dne 27.4.1998 uvadi,
Ze navrhované reSeni je vsouladu surbanistickou studii zpracovanou Architektonickym
ateliérem Holub, ktera byla podkladem pro zménu &. VI-527, schvilenou usnesenim ZHMP
¢. 23/3 ze dne 28.11.1996, kterou bylo izemi stabilizovéno na vieobecné smiSené.

Déle MC Praha 10 poZadovala zvaZit udéleni vyjimky z parkovacich stani.

MHMP OUR tuto vyjimku udélil, nebotf stavba bude realizovdna koordinované
s vystavbou integrovaného a bytovému domu Delvita, kde bude umoZnéno stani, chybéjici
pro tuto stavbu, realizovat. Ob& stavby patfi jednomu navrhovateli - Delvité, a.s. Umistovany
objekt se bude nachdzet v lokalit€ s vysokou hladinou podzemni vody, kde je zfizovani

dalgich suterénil obtiZné.



Uastnice fizeni pani majitelka pozemkn
C.parc. 1111 a 1112, k.4. VrSovice; pfi Ustnim jedndni predloZila pisemnou piipominku,
tykajici se negativniho dopadu novostavby do tzemi. Zejména upozornila na nedostatedk
vzduchu, vysoky spad prachu, ktery je zde nejvétsi v Praze, nardst automobilové dopravy,
zvySeni podtu obyvatel a psiti vlivem vystavby a jejtho budouciho provozu. Upozomila, Ze zde
byl planovan park. '

Dale poZadovala, aby byly provedeny takové upravy, které zabrani piistupu nezadoucich
0sob na jeji pozemky.

MHMP OUR vyhovél jejim pozadavkim na tipravy k zabranéni piistupu na jeji pozemky
v izemnim rozhodnuti &j. 137255/97 v podmince §. 2 a 7, kterym byla umistdna stavba
integrovaného obchodniho a bytového domu Delvita, nebot souddsti projednavaného
uzemniho rozhodnuti nejsou sadové tipravy na pozemku &.parc. 1121, k.. Vrdovice. Tyto jsou
soucasti vyse uvedeného tizemniho rozhodnuti.

K izemnimu fizeni byla pfedloZena navrhovatelem kladna stanoviska organu Zivotniho
prostfed] z hlediska ovzdusi, zeleng a ochrany krajiny, kladné rozhodnuti hygienika a kladné
stanovisko organu dopravy. Uzemi vystavby mezi Petrohradskou, Vrsovickou a Botidem je
uréeno platnym vUzemnim planem hl.m Prahy jako vieobecné smiSené tizemi. Zakladni
regulatni podminky byly uréeny zménou UPn &. 527, kterd byla schvalena usnesenim ZHMP
€. 23/3 dne 28.11.1997. Vystavba navrhovaného bytového domu a integrovaného obchodniho
a bytového domu Delvita (UR &j. 13725 5/97) vEetné parkovych tprav s min. plochou 45 %
poZadované regulaéni podminky pro celé tizemi spliiuji.

Utastnik Hzeni pan spoluvlastnik pozemkd
C.parc. 1109 a 1110, k.i. VrSovice, uplatnil pfipominky prostfednictvim petice ob&anti, kters
Je ke spisu pfilozena. MHMP OUR odpov&dé] na tuto petici dne 19.3.1998. Petice pozadovala
zmenSeni rozsahu ndvrhu stavby z divodu extrémng nevétratelného mista a koncentrace
exhalaci a smogu. V petici je uvedeno, e pétipodlazni domy budou zabratiovat slunci
i vzduchu v pfistupu ke stévajicim obydlim obgant lokality a odfiznou je od zeleného pasma
u Botice, ¢imZ dojde k dal$imu zhorseni ¥ivotniho prostredi.

MHMP OUR sdéluje, Ze lokalita mezi Boti¢em, Petrohradskou a Vr$ovickou byla
stabilizovdna zménou & 527 platného tzemntho plinu hl.m Prahy, jejiz souddsti jsou
i pfedepsané regulaéni podminky. Min. podil zelené v lokalité musi byt 45 %, koeficient
zastavénosti pro celou plochu zmény byl piedepsan 0,45.

Na tomto celém tizemi, které dle plamé najemni smlouvy bylo pronajato Méstskou &4sti
firmé Delvita, a.s., se uskutedni vystavba dvou objektd: integrovaného domu Delvita
a bytového domu, umist'ovaného timto rozhodnutim. Obé stavby spole¢né respektuji regula¢ni
podminky dané vySe uvedenou zménou a v mno¥stvi zelens prekracuji poZadovanych 45 %
013 %. Stanoviska dotlenych organi stitni spravy, tj. hygienika, Zivotniho prostfedi,
pamatkaii a dopravy jsou pro obé stavby kladna.

Obytny dim v Petrohradské ulici zakryje holé Stity objektu na pozemku &.parc, 1109,
k.. VrSovice, a vytvoii se tak reminiscence blokové zastavby, kterd je v této oblasti zddouci

s ohledem na historicky vyvoj urbanizmu.



Obé novostavby, t.j. bytovy dim a integrovany obchodni dfim Delvita, které nahradi
destruovanou a neudrZovanou plochu, budoti z hlediska urbanistického prinosem. Rozsdhlé
sadové Upravy mezi nimi a Botiden pfispgji ke zkulturnéni lokality i z hlediska Zivotniho
prostredi.

V budoucnu by téZ mélo dojit i k odlehéeni Vriovické tridy z hlediska dopravy vystavbou
noveého tahu smérem od Otakarovy ul. do ul. Nad Vinnym potokem.

Pan — dile poZadoval pfi uUstnim jednani, aby nebyla poskozena
a znehodnocena jeho studna.

Tomuto pozadavku MHMP OUR vyhovél v podmince €. 9, nebot’ se jednd o pozadavek
opravnény.

Ve stanovené lhit€ nesdglily dotSené orgény statni spravy k ndvrhu #4dné stanovisko.

S pfihlédnutim k vysledkim tzemntho fizeni Magistrat hl.m. Prahy - odbor tizemniho
rozhodovani rozhodl, jak je uvedeno ve vyrokové &asti.

Toto rozhodnuti plati ve smyslu § 40 odst. 1 stav. zdk. dva roky ode dne, kdy nabylo pravni
moci, nepozbyva viak platnosti, pokud bylo v této Ihit& pozddano o stavebni povoleni.

Poudeni:
Proti tomuto rozhodnuti miZe d&astnik fizeni podat odvolani do 15 dnfl ode dne doruceni
k Ministerstvu pro mistni rozvoj, podénim u Magistratu hl.m.Prahy - odboru tizemniho

rozhodovini, Pafizska 26, Praha 1.

/
/ A0
Ing. Jana' Kejvalovi T e
vedouc odboru tizemniho rozhodovani® >,
Magistrdtu hl. m. Prahy = ~=— &3
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Ptiloha: 1 potvrzeny situaéni vykres v méf. 1:1000



Rozdélovnik:
A. Navrhovatel: (na doruc¢enku)
1)FARA, sro, K Matéji 33, Praha 6 + pfiloha
B. Uéastm:ci fizeni: (na dorucenku)
L%)lMC Praha 10, Ing Vyrut + pfiloha
4)

5)OU Praha 10, odBor majetkopravni, oddél.spravy majetku
O S 015 55 0
7 (R e SRR
8) MHMP - odbor obecniho majetku
9) Ceska spotitelna, méstska pobo&ka v Praze 1, Vaclavské nam. 2, Praha 1

10) TSK, Steféanikova 23, Praha 5

11)
12)
13)

14) Stavba Praha DruZstvo, Sudoméfsk4 32, Praha 3
15)
16)
17)
18)
19) PKVT, Cihelna 4, Praha |
20)
C. Ostatni: (doporuéeng) A
21) URM, Hrad¢anske nam. 8, Praha 1 + piiloha
D. MHMP :
22) OMI
23) OUR - evidence rozhodnuti + piiloha
24) - vychod + pfiloha
25) - spisovna + spis v¢. dokumentace + piiloha




