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véc Predbézné vyjadreni ke studii

Pfedmétem predloZené studie je zamér vystavby Ctyr totoZznych viladom v rezidencni vilové Ctvrti
Na Bohdalci v ochranném pdsmu pamatkové rezervace. Zamér je feSen na pozemcich parc. ¢. 2723/1,
2722/1 a 2733/1 a 2723/24 v k.U. Michle. Ve vlastnictvi Zadatele jsou pozemky parc. ¢. 2723/1 a 2733/1.
Zastavba vreSené lokalité je stabilizovana, velky podil maji rodinné domy a viladomy doplnéné
nizkopodlaznimi bytovymi domy. Pozemky jsou situovany na narozi ulic Pod Sychrovem II., Na Pahorku
a Na Bohdalci. Oproti Urovni komunikace maji zvySenou niveletu, jelikoZ jsou nejvyssim mistem vrchu
Bohdalec. V soucasné dobé jsou pozemky nezastavéné, po obvodu jsou zarostlé naletovou zeleni. Plocha
situovana uprostied pozemkd je rovinata, prevazné travnata, pristupna pésinou. Mezi pozemkem parc. ¢.
2722/1 a pozemkem pod komunikaci parc. ¢. 3389, je pozemek parc. €. 2722/2, ktery je rovnéz zarostly
naletovou zeleni a tvofi strmy ,breh” podél komunikace. Viz pfilohu €. 1.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se pozemky
parc. €. 2722/1, 2723/1 a 2733/1 v k.4. Michle nachazi ve funkéni plose OB - C (hlavni vyuziti: Plochy
pro bydleni, kéd miry vyuZiti plochy C). Dle ndvrhu Metropolitniho planu (MP) jsou soucasti stabilizované
obytné lokality 368 / Na Bohdalci se strukturou zahradniho mésta a soucasti krajiny vymezené v ZUR
s nazvem Méstska krajina Prahy. Cilem navrzenych regulativl lokality 368 / Na Bohdalci je zachovdni
prostorového uspordddni, rozvijeni prostupné sité verejnych prostranstvi s osou v ulici Osnické, zachovdni
homogenniho vyskového uspordddni zdstavby a posileni prostupnosti do parkové lokality Bohdalec.
Urbanistickd studie Bohdalec — Slatiny brownfield Strasnice nestanovuje pro tyto pozemky Zadné
podminky. Generel verejnych prostranstvi Prahy 10 vymezuje uli¢ni prostranstvi a stavebni blok uli¢ni
¢arou s formou hrany Plot o maximalni vysce 2m s moznosti neprihledné ¢asti max. do vysky 1,2m.

Hmotové reseni zastavby viladomy je patrné z predloZzeného zaméru. Kazdy viladdm ma tfi
nadzemni podlazi. Posledni nadzemni podlazi je ustoupené. Viladomy maji spole¢né podzemni podlazi,
vnémZ je umisténa gardz. V kazdém objektu je 7 bytovych jednotek. Pldorysné jsou objekty
obdélnikového tvaru o rozmérech 20,23 x 11,5m, pficemz predsazené balkony zvétsuji pldorysny rozmér
na 21,73 x 13m. Vyska viladomU neni v zaméru uvedena. Pro kazdy viladim je navrieno 8 podzemnich
parkovacich stani, celkem tedy 32 stani. Vjezd do garazi je umistén v ul. Na Pahorku. Vstupy do objekt
jsou z ulic Pod Sychrovem a Na Bohdalci. Z ul. Pod Sychrovem Il jsou umistény do 1. podzemniho podlazi
objektl pod vykonzolované markyzy. Zul. Na Bohdalci jsou vstupy reseny obdobné, avsak z divodu
morfologie terénu se vstupuje do 1. nadzemniho podlazi. V ndvaznosti na vstupy jsou feSena stani
na popelnice. Oploceni zamérem feseného Uzemi je navrZzeno Zivym plotem.

V textové C¢dasti zdméru je zminéno, Ze navrh pocitd s vybudovanim pristupovych cest v terénu
k objektiim. Schematicky je pfistup naznacen i ve vykresové dokumentaci. Po strance majetkopravni vsak
zamér polohu ptistupovych cest v ramci ulicniho prostoru do viladomu nefesi.
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Ackoli zamér vystavby viladoml vhodné dopliiuje stavajici urbanistickou strukturu a neni v rozporu
s charakterem stavajici zastavby, ma k nému Kancelaf hlavniho architekta MC Praha 10 nasledujici
zasadni pfipominky:

- Vevykresu ,Situace — zakres do katastralni mapy“ je na severni strané umistén pfistup do viladomu
na pozemku €. parc. 2723/24, ktery je ve vlastnictvi spole€nosti Avesolvent s.r.o., tento pozemek
vsak neni zahrnut do pozemk( dotéenych zamérem. Nadhledova perspektiva z ul. Na Bohdalci
neodpovida skutec¢nosti, jelikoz pozemek ¢. parc. 2723/24 je na rozhrani s pozemkem ¢&. parc.
2723/1 svazity, tudiz neni zfejmé, zda dojde k Upravé terénni modelace a vstupy do objektd budou
s témér nulovym sklonem nebo zda bude respektovana stavajici modelace terénu a vstup bude
ve sklonu.

- Pozadujeme respektovat pribéh stavajici uliéni ¢ary v ul. Na Bohdalci, ktera je definovana polohou
oploceni stavajicich nemovitosti, a navazat oplocenim viladomu na oploceni pozemku ¢. parc.
2725/9.

- Vevykresu ,Situace — zakres do katastralni mapy“ neni feSen vjezd na podélnd parkovaci stani v ul.
Na Pahorku. Na pozemku parc. ¢. 2723/8, ktery je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy se svéfenou
spravou nemovitosti Méstské casti Praha 10, je umistén chodnik, za kterym jsou navriena
parkovaci stani. Viz ptilohu €. 2.

- Sohledem na masivni podobu opérné stény podél viezdu do garazi z ul. Na Pahorku poZzadujeme
tuto sniZit na nezbytné nutnou vysku a z dvodu zachovani bezpeénosti pohynu na pozemku mezi
viladomy na opérnou zed umistit prahledné zabradli plnici rovnéz i charakter oploceni (popf.
v kombinaci se Zivym plotem).

- Uli¢ni ¢ara na severni hrané ul. Pod Sychrovem Il je definovana pribéhem oploceni stavajicich
nemovitosti. Pozadujeme tuto uli¢ni ¢aru respektovat a oplocenim viladomu navazat na stavajici
oploceni pozemku €. parc. 2733/3, které neni umisténo na hrané pozemku.

- ZdOvodu zajisténi pristupu do viladomU z ul. Pod Sychrovem Il je nezbytné realizovat chodnik
o minimalni Siti 120 cm, nebude—li DOSS poZzadovat v pribéhu projednavani vétsi sirku. Jizni hrana
budouciho chodniku je dana stavajicimi obrubami podél komunikace. Nadhledova perspektiva
s chodnikem a vstupy z ul. Pod Sychrovem Il neodpovida skutecnosti — mezi pozemky parc. €.
2722/2 a 2722/1 je znacny vyskovy rozdil, ktery zdmér nezohledruje.

- Vsouvislosti s Upravami zaméru tykajicimi se realizace chodniku poZadujeme rovnéz prepracovat
navrh opérné stény v ul. Pod Sychrovem I, ktera zaroven plni funkci podezdivky oploceni, s cilem
minimalizovat jeji vysku, zajistit dostatecné rozhledové poméry v kfizovatce a respektovat stavajici
svazitost terénu. Vhodnym fesSenim je napt. prihledné oploceni s nizkou podezdivkou, k némuz
bude svazovan terén pozemku.

- PoZadujeme provéfit ndvrh mista pro odpadové hospodaistvi (viz norma CSN 73 4301 Obytné
budovy) a mista pro umisténi zahradni techniky nutné pro udrzbu zelené. Totéz plati pro navrh
sklepnich koji pro kazdy byt, kterych je v zdméru nedostatek.

- Parametry markyz navrzenych u vstupl do viladom( podléhaji pozadavkiim stanovenymi v PSP
§24 Prvky pred stavebni ¢arou.
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Abychom mohli zodpovédné posoudit zamér, pozadujeme nejen zapracovani vyse uvedenych ptripominek,
ale rovnéz doplnéni vykresové dokumentace o:

- okétované vykresy situace, pldorysu, ezl — vc. zakladnich vyskovych két,
- rozvinuté pohledy,

- nadhledové vizualizace a zadkresy do fotografii zohlednujici existenci stdvajici
zastavby v ul. Pod Sychrovem Il. a v ul. Na Pahorku.

Zminény koncepcni dokument (GVP) je k dispozici ke stazeni na adrese:
https://verejneprostory.cz/uzemni-planovani/strategicke-dokumenty/generel-verejnych-prostranstvi

Digitalné podepsal
Jifi Zakostelny

2 7, Datum: 2023.05.31
Za kOSteI ny 08:44:08 +02'00'

S pozdravem Jiri

Ing. arch. Jifi Zakostelny
vedouci odboru

Kancelar hlavniho architekta

Za oddéleni architektonické a urbanistické koncepce:
Ing. arch. Alice Stépankova

Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — majetkopravni vztahy, fotodokumentace - ul. Pod Sychrovem lI
Ptiloha €. 2 — kolizni mista zdméru
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Pfiloha ¢. 1 — majetkopravni vztahy, fotodokumentace - ul. Pod Sychrovem I
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Priloha €. 2 — kolizni mista zaméru
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- vstupy do objekt(, pfistupova cesta — neodpovida skutecné morfologii terénu
’ kolize stavajiciho chodniku a vjezdu na parkovaci stani

D uliéni &ra - kolize
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STANOVISKO Komise tzemniho rozvoje Rady MC Praha 10
&. KUR/23/2/2024
ze dne 11. 12. 2024
zamér Viladomy na Bohdalci

Komise Gzemniho rozvoje Rady MC Praha 10
l. SOUHLASI

se zamérem Viladomy Na Bohdalci.

|. POZADUJE

vybudovat na pozemku parc. & 2722/2 v k. u. Michle ve svéfené spravé MC chodnik
dle navrhu predlozené studie a pozaduje konzultovat s KHA v rozpracovanosti dalSi
stupné projektové dokumentace. Pozornost bude zaméfena zejména na nasleduijici:

» Reseni vysky oploceni tak, aby v souladu s GVP byla maximalni vy$ka oploceni 2m,
pficemz jeji nepruhledna ¢ast bude vysoka max. 1,2m.

| nadale budou s investorem komunikovany ukony ve véci potfebnych investic,

stanovenych na zakladé zpracovaného dokumentu ,Metodika spoluucasti privatniho
sektoru na verejnych vydajich" Méstskou ¢asti Praha 10.

Pribéh hlasovani:

PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL

5 5 - s -

QF 42-02-07/03
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STANOVISKO Komise Gizemniho rozvoje Rady MC Praha 10
¢. KUR/23/3/2024
ze dne 11. 12. 2024 _
odkup pozemku parc. &. 2722/1 v k.U. Michle, spol. Avesolvent, s.r.0. 5ii4 S5 sl i
Komise Uzemniho rozvoje Rady MC Praha 10

|. SOUHLASI

s prodejem pozemku  parc. é. 2722/1 v k. 0. Michle Zadateli,
spolenosti spol. Avesolvent, s.r.o. il S BEEa sy

Prabéh hlasovani:

PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL

5 5 - - -

Komise Uzemniho rozvoj

QF 42-02-07/03
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	Předmětem předložené studie je záměr výstavby čtyř totožných viladomů v rezidenční vilové čtvrti Na Bohdalci v ochranném pásmu památkové rezervace. Záměr je řešen na pozemcích parc. č. 2723/1, 2722/1 a 2733/1 a 2723/24 v k.ú. Michle. Ve vlastnictví ža...
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	- Ve výkresu „Situace – zákres do katastrální mapy“ je na severní straně umístěn přístup do viladomů na pozemku č. parc. 2723/24, který je ve vlastnictví společnosti Avesolvent s.r.o., tento pozemek však není zahrnut do pozemků dotčených záměrem. Nadh...
	- Požadujeme respektovat průběh stávající uliční čáry v ul. Na Bohdalci, která je definována polohou oplocení stávajících nemovitostí, a navázat oplocením viladomů na oplocení pozemku č. parc. 2725/9.
	- Ve výkresu „Situace – zákres do katastrální mapy“ není řešen vjezd na podélná parkovací stání v ul. Na Pahorku. Na pozemku parc. č. 2723/8, který je ve vlastnictví hl. města Prahy se svěřenou správou nemovitosti Městské části Praha 10, je umístěn ch...
	- S ohledem na masivní podobu opěrné stěny podél vjezdu do garáží z ul. Na Pahorku požadujeme tuto snížit na nezbytně nutnou výšku a z důvodu zachování bezpečnosti pohynu na pozemku mezi viladomy na opěrnou zeď umístit průhledné zábradlí plnící rovněž...
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	- Z důvodu zajištění přístupu do viladomů z ul. Pod Sychrovem II je nezbytné realizovat chodník o minimální šíři 120 cm, nebude–li DOSS požadovat v průběhu projednávání větší šířku. Jižní hrana budoucího chodníku je dána stávajícími obrubami podél kom...
	- V souvislosti s úpravami záměru týkajícími se realizace chodníku požadujeme rovněž přepracovat návrh opěrné stěny v ul. Pod Sychrovem II, která zároveň plní funkci podezdívky oplocení, s cílem minimalizovat její výšku, zajistit dostatečné rozhledové...
	- Požadujeme prověřit návrh místa pro odpadové hospodářství (viz norma ČSN 73 4301 Obytné budovy) a místa pro umístění zahradní techniky nutné pro údržbu zeleně. Totéž platí pro návrh sklepních kójí pro každý byt, kterých je v záměru nedostatek.
	- Parametry markýz navržených u vstupů do viladomů podléhají požadavkům stanovenými v PSP §24 Prvky před stavební čarou.
	Abychom mohli zodpovědně posoudit záměr, požadujeme nejen zapracování výše uvedených připomínek, ale rovněž doplnění výkresové dokumentace o:
	- okótované výkresy situace, půdorysů, řezů – vč. základních výškových kót,
	- rozvinuté pohledy,
	- nadhledové vizualizace a zákresy do fotografií zohledňující existenci stávající zástavby v ul. Pod Sychrovem II. a v ul. Na Pahorku.
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