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Mestska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo
zedees. 11,2612

K navrhu na skonceni ndjmu a na vyporidani vzajemnveh spornveh zavazku s najemeem
objektu .. Kino Vzlet* (domu & p. 669 a pozemku parc. €. 8, vi¢ v k. 1. Vriovice, v P
10, ul. Holandsk:), spole¢nosti KLANG, s.r.0.

. I

raze

Zastupitelstvo mestske ¢asti Praha 10

[. schvaluje

text Dohody o skonceni ndjmu a o narovnani vzajemnych zavazk( z NAJEMNI
SMLOUVY ze dne 14, 2. 2007 se spolecnosti KLANG. s.ro.. se sidlem Praha 2.

Moravska S001C 48110358, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném M¢éstskym soudem
v Praze oddil C. viozka 16206, dlc piilohy ¢. 1 piedlozeného materialu.

1. uklada

1. Bohumilu Zoufalikovi, zastupei starosty

.1, uzaviit se spolecnosti KLANG, s.r.o.. se sidlem Praha 2. Moravska 30.

[C 48110558, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze oddil C. vlozka 16206 dohodu schvialenou v bodu | tohoto usneseni

Termin 16, 11, 2012

Predkladatel:

Bohumil Zoufalik,

zastupee starosty m.¢. Praha 10
Cislo tisku: P10 - 1073442012
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Duvodova zprava

L SPECIFIKACE KINA VZLET

M. ¢. Praha 10 ma na zdkladé zdkona ¢ 13172000 Sh.. o hl. m. Praze, a na zikladé planého
Statutu hlavniho meésta Prahy v samostatné pusobnosti svéfen z viastnictvi hlayniho mesta
Prahy do spravy diim ¢. p. 669 posta eny na pozemku pare. ¢. 8 a pozemek parc. ¢. 8. vie v k.
. VrSovice, v Praze 10. ul. Holandska.

Jedna se o zdénou budovu z 1. poloviny 20. stoleti na rozhrani ulic Holandska a Norska, Ma
tii nadzemni podlazi a podkrovi, pidorysné 1ze objekt rozdelit na ¢ast predni, neboli jizni pfi
ulici Holandski, kde jsou vstupni a obsluzné prostory a cast zadni, kde je vlastni
sal puvodniho kina. Podlaha salu je v arovni druhého nadzemniho podlazi a je z véldi ¢asti na
terénu. V. trovni tietiho  nadzemniho  podlazi Je  Zelezobetonova  konstrukee  balkont,
Jednotliva podlazi jsou propojena viitinim schodistem v predni ¢asti.

Sal je propojen venkovnim schodistem do ulice Norski - vychodni strana budovy.
Konstrukee sten jsou prevazne zdené 7 plnveh cihel. Stropy jsou vét&inou zelezobetonoveé
tramové, v prvnim podlazi jsou cihelné klenby a v poslednim podlazi tvoii strop dievend
tramy.

Predni ¢ist objektu je zasticsena sedlovou stiechou s dievénym tramovym stropem. Hlavni
prostor - vlasini sl jo zastiesen sedlovou sticchou o malém spadu, Kterd je vyvtvorena
zelezabetonovou monolitickou konstruker s tramy kotvenymi do vaznika.

Predmema stavba je znama pod nizvem Kino Vzlet™ Predmeny dum a pozemek budou dile
souhrnné oznacovany jako nemovitost nebo jako Kino Vzlet,

. NAJEMNI VZTAH S FIRMOU KLANG

O ndjem nemovitosti projevila zdjem spolecnost Klang. s. r. o. se sidlem Praha 2. Moravska
50. 1C 48110358, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskvm soudem v Praze oddil
C. vlozka 16206, zastoupena Ing. Michaelem Klangem :

’ o . (dale jen firma Klang). Rada m. ¢ Praha 10 schvalila svym
usnesenim €. 63 ze dne 7. 2. 2007 ndjemni smlouvu s firmou Klang a ndjemni smlouva byla
nasledné uzaviena dne 14. 2. 2007,

K ndajemni smlouve byvlo uzavieno celkem 7 dodatki. kieré jednak definovaly a upravovaly
(rozsirovaly) stavebni apravy Kina Vzlet tedy Jejich véeny a finanéni rozsah., zvySovaly
najemn¢ a posouvaly termin dokonceni stavebnich uprav. Posledni dohodnuty termin
dokonceni rekonstrukee Kina Vzlet (tedy kolaudace a predani stavebnich Gprav méstské casti
Praha 10), zahdjeni fadného trvalého uzivani a zahdjeni vzajemného zapoéitavani piedand
hodnoty stavebnich tprav vuci najemnému je stanoven dodatkem &7 na 31. 1. 2013,

Smiouva byla uzaviena za ucclem podnikatelského zameru vyuziti Kina Vzlet jako veiejného
Kulturniho  zafizeni pro poradani divadelnich piedstaveni. drobnych filmovych projeket.
hudebnich a zpivanyeh koncertl a tanecnich vystoupeni komorniho charakteru, pro produkei
televiznich poradu. poradani kulturnich vystav a odbornych prednasck. provozovani skoly
acrobiku atd. Provoz Kina Vzlet po rekonstrukei si ndjemee zajistoval sam na vlastni naklady.

Najemni smlouva byla postavena na  skutecnosti. 7ze si najemee  pronajima  zecla
neprovozuschopny objekt v neuZivatelném  stavu. Najemcee se zavazal objekt na vlastni
naklady kompletn¢ zrehonstruovat a ndasledne dohodnutym zpusobem uzivat. pricemz naklady
na rekonstruked do vyse 20 mil. Ke bez DPH mely byt po celou dobu najmu zapocitaviny
proti dohodnutému nidjemnému (1 333 332 K& bez DPH roéné). Doba najmu byla dohodnuta
na dobu urcitou do 31, 12,2023, Po-t¢ mél ndjemcee sjednanu obei na pokracovani v najmu o
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dalsich 10 let, po Kteryeh se predpokladalo zapodteni zbytku naklada na rekonstrukei oproti
najemnému. které bude v ¢ dobé obvyklé a zjistené znaleckym posudkem. Kdyby ndjemce
moznost pokratovani ndjmu nevyuzil nastoupil by rezim nahrady nakladu resp. zhodnoceni
veer dle ustanoveni § 676 ob&anského zikoniku,

3. REKONSTRUKCE KINA VZLET

Objekt kina Vzlet se pied uvzavienim najemniho vztahti nachazel ve velice spatnem
technickém stavu vyzadujicim rekonstrukei. Stavajici stav byl velmi zanedbany. cihelné zdivo
vihké. krytina nad salem byla porudena. s vyskytem nalctovyeh drevin. Hrozilo poruseni i
nosne konstrukee stiechy. Klempirské prvky byly dozilé. okapy a svody déravé a do objektu
zatekalo. Aby bylo mozno stavajici objekt vyuzivat, bylo nutno nejprve prikroc¢it k odstraneni
dievéncho podhledu silu vybudovaného piedchozim uzivatelem ve druhé poloviné minulého
stoleti. dale naslapnych vrstev podlah. které byly dlouhodobym zatékanim zcela zniceny a k
odstraneni- nevyhovujici povlakové  krvtiny stiechy. Rovnés bylo nutno vvmeénit veskera
technologicka zatizeni. socialni zaffzeni a vvbourat zazdivky otvoru provedené . stejné jako
podhled salu, ve druhé polovine minulého stoleti.

Nove architektonicke feseni objektu predpoklidalo jeho  polyfunkeni vyuziti:  pofadani
filmovych produket, vystav, koncerti. komorich tanecnich produkcei a vytvarelo prostor pro
poriadani diskusnich poradu k pofadanym produkeim.

Rekonstruker provadeéla za podminek stanovenyeh ndgjemni smlouvou na sveé naklady firma
Nlang, Kterd byla zaroven i zpracovatelem projektové dokumentace na zakladé viasmiho
zameru na vyuzitt budovy, schvilen¢ho najemni smlouvou. Firma Klang s.ro. zaroven
budovu, Kino Vzlet. provozovala.

-

Smlouva ndjemni zakotvuje maximalni vsi investic najemcee do objektu 35 629 391,7 K& vé
DPH a ve. smlouvou umoznenc¢ho 5% navyseni (odchylky) bez souhlasu mi. ¢ Praha 10,

V¥se zustatkovyeh nikladu vynalozenych na rekonstrukei objektu Kino Vzletrs byla
stanovena znaleckym posudkem vypracovanym Ing. arch. Soukenikem dne 5.8.2012 {ve slavu
ke dni 10,6, 2012) ve visi 29 554 416 K& projektové price a inzenyrski ¢innost ve vy{i
2 249 980 K¢, tedy celkem 31 804 396,- K& bez DPH, tzn. celkem 38 165 275.2 vé 20%
DPH ve vv&i 6 360 879,26 K¢.

Z dosud znamych informaci i z dosud provedenyeh prohlidek a cinnosti Znalce Je patrno. 7e se
najemee jednak dosti vyznamne odehylil od schvalené projektové dokumentace (zepmena
vaittni - atrium). jednak  neproved! nékteré  nezbyiné  &dsti projektu. Jde ejmeéna o
vzduchotechniku. V soucasné dobe je mozné pouze prirozené vetrani objektu okny. s ¢imz
Hygienicka stanice hl.m. Prahy zdsadné nesouhlasi. 7 techto duvodi bvl objekt .Kino Vzlet
az do 10.7.2012 provozovan v rezimu predéasného uzivani pred dokoncenim stavby, a to na
zaklade prislibu stavebnika. 7¢ nedostatky branici kolaudaci odstran.

Dalsim nedoresenym problémem pro hygienu je odhluénéni provoezu stavby, a to nejen
z hlediska arovne vaitiniho hluku (fesilo se omezenim provozu do 22.00 hod. a dalsimi
technickymi opatienimi). ale zejména Groven vagjsiho hluku spojencho s provozem stavby
vznikajictho zejména pit zisobovani (privezeni a odvoz technického vybaveni a zazemi pro
Jednothive programy zejm. aparatur a piichod a odchod osob). problémy opét omezuji ¢i
prakticky znemoznuji provoz zejména ve vecernich a nocénich hodinach.

Dalsim duvodem. pro¢ dosud nedoslo ke kolaudaci je skutecnost, ze provedeni stavby
nerespektuje majetkové vztahy k dotéenym pozemkum, jak bvlo ve schvilené projektove
dokumentaci. Stavbou jsou dotéeny 1 pozemky ve viastnictvi TJ Sokol — zastieené atrium a
venkovni schodiste. Odbor majetkopravni v této veéci jedna s T1 Sokol o sméne dot¢envch
pozemku za pozemky ve sprave m.¢. Praha 10,

b
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Dalii prodlouzeni piedéasného uzivani odbor stavebni Uradu méstské &sti Praha 10
Rozhodnutim ze dne [3. 8. 2012 zamitl. Toto Rozhodnuti je pravomocené,

4. SPORNE ZAVAZKY Z NAJEMNI SMLOUVY

Nijemee za soucasncého stavu zpochvbnuje a ¢ini sporné veskeré zdvazky z ndjemni smlouvy.
a to zejména zivazek terminu dokonéeni (véetne tadné kolaudace). ktery najemee
spochvbiuje jako zavazky s nemoznym plnénim. s ohledem na priavoi vztahy k pozemkum
pod ¢asti stavby. nebot” pozemky jsou ve vlastnictvi treti osoby a neni jisto, zda-h budou do
uvedeného terminu vyieseny, a jejich feseni nezavisi plné na vali ndjemee ani pronajimatele.
Splneni terminu dokonceni stavebnich dprav navic mimo  jiné zavisi na vybudovani
vzduchotechniky, jejiz vybudovani povazuje ndjemce 7 technickych duvodi za velmi
problematick¢ s ohledem na technické. akustické a estetické parametry predmétu najmu a jeho
historické  technické feSeni (ve stavu stivajiciho provedeni), a jejiz vybudovani neni
z pravniho hlediska mozné. nebot’ by ndjemee dale vyrazné pfekrocil celkovy dohodnuty
naklad na provedent stavebnich uprav predmétu najmu,

Zavazky dodrzeni véencho a finaéniho rozsahu stavebnich dprav najemce zpochybnuje
jako nesplniteIné (resp. s nemoznym plnénim). a to s ohledem na skute¢ny technicky stay
budovy zjisteny po zahdjeni rekonstrukénich praci a té7 s ohledem na pozadavky stavebniho
uradu a nekterveh dotcenyceh organt statni spravy (hygicena. hasici).

Vosouvislosti se shora uvedenym zpochvbnuje ndjemee 182 zivazek placeni najemncého.
nebot predmet najmu neni a nebyl dosud zpusobily k uzivani tak. jak bylo ve smlouve
dohodnuto, picemz divody tohoto stavu nelezi zejména ze shora popsanych divodu na strane
najemee a zavazky vvplyvajici 2 platného znéni smlouvy jsou dohodnuty v takové podobe. ze
jejich napInéni neni za stavajiciho stavu mozné. Najemee proto Cini spornou nejen vvsi
najemnc¢ho. ale predeviim samotny zavazek placeni najemného.

3 DOHODA O NAROVNANI SPORNYCH ZAVAZKU

Za stavajici situace prichazi v uvahu zejména feSeni dohodou smluvnich stran. jinak by
prichdzelo v avahu fedeni rozhodnutim soudu, ktery by kromé ustanoveni smlouvy mohl
vychazet z pravni Gpravy zhodnoceni veel (§ 667 obcanského zakoniku). Soudni feSeni by
viak  mohlo  znamenat  znaéné  riziko dalstho  mnohaletého  prodluzovani - stavajictho
nedofesencho stavu, s vvraznym rizikem dlouhodob¢ho nevyuzivani budovy a tedy jejiho
opétovného postupného chatrani. Zeela vnivee by tak pravdépodobng piislo i dosud ziskane
obchodni renomé, které najemee pro budovu pii jejim dosavadnim vyuzivani ziskal. a na které
by bylo vyhodné pri daldim vyuziti navazat,

Vyhodnéjsi moznosti se jevi vyporadani spocivajici v dohodé o skon¢eni naymu a o narovnani
a vyporadani spornyeh zavazku. tedy veskerveh zavazki z najemni smlouvy a ze smlouvy o
provedeni stavebnich aprav ze dne 14, 5. 2007, Predkliadand dohoda spociva v ukonceni
niajmu ke dni 31. 12, 2012, v piedani budovy do 4. 1. 2013 zc strany ndjemee a v zaplaceni
castky vypocitand ze shora uvedené hodnoty nikladu stanovené znaleckym posudkem po
odectu ¢astky odpovidajici dosud nesplacenému najemnému (vé. DPH), tedy 38 165
2752 — 6399 993,6 = tedy 31 765 281,60 K& z¢ strany m.¢. Praha 10, Castka by bvla
zaplacena do 14,12, 2012,
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6. DALSI POSTUP PRI VYUZITI KINA VZLET

Pro pripad ukonc¢eni najemniho vztahu s firmou Klang navrhovanou dohodou o narovnani
bvla piedjednina moZnost uzavieni najemni smlouvy na najem Kina Vzlet s¢ spolecnosti
PRAHA 10 — Majetkova a.s.

Spolecnost PRATIA 10 — Majetkovi as. by pii vyuziti Kina Vzlet plynule navazala na
pozitivni obchodni renomé vvbudované firmou Klang. Firma Klang je piipravena poskyvinout
K tomu odpovidajici soucinnost a know how, Dale by spole¢nost PRAHA 10 — Majetkova as.
oslovila divadelni soubory. pro jejichz ¢innost by bylo Divadlo Vzlet vhodnym prostiedim.
M. ¢ Praha 10 ovem bude muset k zajidteni provozuschopnosti budovy (a jeji kolaudace)
dofesit popsané problémy. a to zejména dobudovanim vzduchotechniky (investice cca 3
mil. K¢ a doFeSenim majetkoprivnich vztahu k pozemkum,



Priloha ¢. 1 materiilu
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Méstska ¢ast Praha 10

sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10,

IC: 00063941; DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: 9021-2000733369/0800

Jednajici Bohumilem Zoufalikem, zastupcem starosty m. ¢. Praha 10

Jako pronajimate! na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel*)

d

KLANG, s. 1. 0.

sidlem Praha 2, Moravska 50,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeneém Méstskym soudem v Praze oddil C. viozka 16208
IC: 48110558, DIC: CZ48110558

bankovni spojeni: ¢ 1. 5003005259/5500

jednajici Ing. arch. Michaelem Klangem, CSc.. jednatelem spolecnosti

jako najemce na strané druhé (dale jen Najemce”)

uzaviraji nize psaneho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 585 a nasl. a § 663 nasl. obcanského
zakoniku tuto

—

&

Dohodu o skonceni najmu
a 0 narovnani vzajemnych zavazku
z NAJEMNI SMLOUVY ze dne 14. 2. 2007

. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel a najemce uzavieli dne 14. 2. 2007 NAJEMNI SMLOUVU (dale tez najemni smliouva) na
najem domu €. p. 669 postaveného na parcele ¢ 8 a parcely €. 8, vSe v k. 4. VrSovice, v Praze 10, ul.
Holandska (dale téz jen .Nemovitost'). Nemovitost je obecné znama pod nazvem ,Kino Vzlet"

One 14. 5 2007 byla mezi smiuvnimi stranami uzaviena Smiouva o provedeni stavebnich uprav, na
zakladé ktere byla feSena Cast stavebnich Uprav piedmétu najmu. Tyto stavebni upravy byly nasledné
zahrhuty a feSeny pozdéjsimi dodatky k najemni smiouvé.

Dne 20. 12. 2007 byl mezi smiuvnimi stranami uzavien Dodatek & 1 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2
2007 (dale jen Dodatek €. 1), jehoz ucelem byla v navaznosti na najemni smlouvu a pfedlozenou
projektovou dokumentaci dohoda o Uplné a celistvé podobe a rozsahu rekonstrukce Kina Vzlet, jak
pfedpoklada najemni smiouva, a Gprava a doplnéni nékterych vzajemnych prav a povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy a k realizaci uvedené rekonstrukce.

One 12. 12, 2008 byl na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 & 961 ze dne 26. 11. 2008 uzavien
Dodatek ¢. 2 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (dale jen Dodatek ¢. 2), jehoz ucelem byly zejmena
zmeny (snizeni) financniho a vécného rozsahu rekonstrukce Kina Vzlet zmeény terminu dokonéeni
rekonstrukce a navazujicich termint z najemni smiouvy, zména zahajeni doby najmu s povinnosti platit
najemné od 1. 1. 2009, zména cetnost termin(i splaceni najemného na jedenkrat rocné a zapoctu hodnoty
viozenych investic na 1x rocné a zmény dalsich souvisejicich ustanoveni. Veskera ustanoveni Dodatku ¢.
1. véetné vsech jim upravenych zmén najemni smiouvy byla zrusena a nahrazena ustanovenimi Dodatku

¢. 2:, ato ke dni jeho uzavieni.

One 31. 3. 2009 byl na zakladé usneseni Rady m. &. Praha 10 ¢ 240 ze dne 25. 3. 2009 uzavien Dodatek
€. 3 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (déle jen Dodatek &. 3), jeho? téelem byla zména terminu
dokonceni rekonstrukce a navazujicich terminu z najemni smlouvy z pivodniho terminu 31, 3. 2009 na
novy termin 31. 5. 2009.
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One 28. 6. 2010 byl na zakladé usneseni Rady m. & Praha 10 . 682 ze dne 16. 6. 2010 uzavren Dodatek

€. 4 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (déle jen Dodatek &, 4), jehoz ucelem byla zména terminy
dokonceni rekonslrukce a navazujicich terming z najemni smiouvy z pavodniho terminu 31. 5. 2009 na
novy termin 30. 9. 2010.

Dne 22. 11, 2010 byl na zakiadé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 ¢. 1220 ze dne 18. 11, 2010 uzavien
Dodatek €. 5 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (dale jen Dodatek €. 5), jehoz ucelem byla zména

terminu dokonceni rekonstrukce a navazujicich termini z najemni smlouvy z plvodniho terminu 30. 9.
2010 na novy termin 31. 3. 2011,

Dne 24. 2. 2012 byl na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 . 103 ze dne 8. 2. 2012 uzavren Dodatek ¢.
6 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (dale jen Dodatek ¢. 6), jehoz ucelem byla zména terminu
dokonceni rekonstrukce a navazujicich termind z najemni smiouvy z puvodniho terminu 31. 3. 2011 na
novy termin 9. 7. 2012,

Dne 31. 7. 2012 byl na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 &. 774 ze dne 16. 7 2012 uzavien Dodatek
¢ 7 k NAJEMNI SMLOUVE ze dne 14. 2. 2007 (dale jen Dodatek ¢. 7), jehoz ucelem byla zména terminu
dokonceni rekonstrukce a navazujicich termind z najemni smlouvy z puvodniho terminu 9. 7, 2012 na novy
termin 31. 1. 2013,

Utelem teto Dohody o ukonéeni najemniho vztahu @ o narovnani vzajemnych zavazkli z NAJEMNI
SMLOUVY ze dne 14. 2. 2007 (dale jen dohoda) je ukonceni najmu a narcvnani a vypofadani
vzajemnych spomych ¢i pachybnych prav a povinnosti vyplyvajicich z najemni smiouvy. Tato dohoda je

uzavirana na zakladé usneseni Zastupitelstva m ¢ Praha 10¢. ... .. 7 dne ... 2012

Smiuvni strany konstatuji. ze vétsinova cast rekonstrukce (dale jen stavebnich Uprav) predmétu najmu je
stavebne dokoncena s vyjimkou neprovedene vzduchotechniky. Piedmét najmu je vyluéné z technickeho
hlediska provozuschopny. Piedmét najmu neni v souéasné dobé zpusobily k uzivani ve smyslu stavebniho
zakona a ostatnich pravnich pfedpist, nebot dosud neprobéhla jeho celkova kolaudace, a ani nebylo
vydano stavebni povoleni nékterych éasti stavby, které jsou vybudovany nad ramec stavebnich uprav
donhocnutych die smlouvy a zejm. dodatku ¢&. 2 této smiouvy (zejm. vnitini atrium, pozami unikové cesty).
Duvodem jsou zejmena nedoiesené pravni vztahy k pozemkUm pod posledné uvedenymi ¢astmi piedmétu
najmu,

Veskere stavebni lpravy provedene najemcem v piedmétu najmu jsou popsany a naklady na né najemcem
vynaiozené byly ocenény ve znaleckém posudku ¢. 1603-46-2012 ze dne 5. 8. 2017 vypracovanem [ng.
Arch. Viadimirem Soukenikem, _. .. . \dale jen znalecky posudek). Ocenéni
bylo provedeno k datu 10. 6. 2012. Dle uvedengho posudku cini vySe dosud vynaloZzenych nakladi ¢astku
29 554 416 -K¢ bez DPH a 2 249.980.- K¢ bez DPH v hodnoté nakladu projektovych praci a inZenyrskych
cinnosti, tedy vée celkem 31 804 396 - K¢ bez DPH.

il.
Rekapitulace spornych zavazk{

Termin dokonceni (véetné fadné kolaudace) stavebnich uprav predmeétu najmu byl na zakladé Dodatku ¢&. 7
dohodnut do 31. 1. 2013. Najemce zpochybiuje uvedeny zavazek jako zavazek s nemoznym plnénim,
s ohledem na pravni vztahy k pozemkim pod nékterymi ¢astmi predmétu najmu (viz. €l. I. odst. 11. posledni
véta této dohody), nebot’ pozemky jsou ve viastnictvi teti osoby a neni jisto, zda-li budou do uvedeného
terminu vyfeseny, a jejich feseni nezavisi piné na vali najemce ani pronajimatele. Spinéni terminu
dokonceni stavebnich uprav navic mimo jiné zavisi na vybudovani vzduchotechniky, jejiz vybudovani
povazuje najemce z technickych duvodu za velmi problematické s ohledem na technické, akusticke a
esteticke parametry pfedmétu najmu a jeho historické technické feseni (ve stavu stavajiciho provedeni), a
Jefiz vybudovani neni z pravniho hlediska mozné, nebot by najemce dale vyrazné prekrodil celkovy
dohodnuty naklad na provedeni stavebnich prav piedmétu najmu.
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Vecny rozsah stavebnich uprav byl dehodnut smiouvou a zejm. jejim Dodatkem & 2. Zavazek dodrzeni
vecneho rozsahu stavebnich Uprav najemce zpochybnuje jako nespiniteiny (resp. nemozny), a to s ohledem
na skutecny technicky stav budovy zjisténi po zahajeni rekonstrukénich praci a té s ohledem na pozadavky
stavebniho uradu a nekterych dotéenych organu statni spravy {hygiena, hasici).

Financni rozsah dohodnutych stavebnich tprav byl mezi stranami dohodnut najemni smlouvou a zejm. jejim
dodatkem €. 2, a to ve vysi 33 932 754 K¢, véetné DPH. S vyuzitim dohodnutého 5% limitu pro navyseni
(viz. €l. Il odst. 2, pism. b) Ddodatku ¢. 2) pak finanéni limit pro navygeni éini 35 629 391.7 K¢&. vé. DPH
Die znaleckeho posudku uvedeného v &l |. odst. 12 této dohody byl jiz financni rozsah prekrocen
0 2535 883,5 KE. Najemce proto ¢ini spornym resp. pochybnym zavazek dokonceni stavebnich Uprav
v dohodnutem finanénim rozsahu jako zavazek s nemoznym pinénim, nebot dohodnuty finanéni rozsah byl
iz prekroCen, a to nikoliv z viny najemce, zejména s ohledem na rozsah rekonstrukce vyzadany skutecnym
stavem pfedmetu najmu zjisténym v prubéhu rekonstrukce (viz, ¢l 1. odst. 2. tohoto dodatku).

S ohledem na formaini neskoncéeni zavazku ze Smiouvy o provedeni stavebnich tprav ze dne 14. 5. 2007
neni jisto zda jsou zavazky z uvedene smlouvy nebo jejich Cast nadale v platnosti, a to s ohledem na obsah
dodatku €. 1 a ¢. 2 k najemni smlouvé, byt se tyto zavazky s obsahem zavazki z najemni smiouvy zcéasti
prekryvaji. resp. je najemni smiouva ve znéni véech jejich dodatki minimalné zéasti Upravuje jinak.

S ohledem na shora uvedenou tvrzenou nemoznost pinéni zavazki (viz. ¢l 1l odst. 1,2, a 3 této dohody)
a spornost zavazku uvedenych v ¢l Il. odst 4. této dohody, zpochybiuje najemce téz zavazek placeni
najemneho, nebot’ pfedmét najmu neni a nebyl dosud zplsobily k uzivani tak, jak bylo ve smlouvé
dohodnuto, pficemz duvody tohoto stavu nelezi zejmena ze shora popsanych duvodu na strané najemce a
zavazky vyplyvajici z platneho znéni smlouvy jsou dohodnuty v takove podobé, Ze jejich naplnéni neni za
stavajiciho stavu mozne. Najemce proto Cini spornou nejen vysi najemného, ale predevSim samotny
zavazek placeni nagjemného.

Najemce dale namita neplatnost veskerych dalSich zavazku vyplyvajicich z najemni smiouvy (zejména o
vypofadani a sankcnich) s ohledem na shora uvedené divody, a 167 s ohledem na dobré mravy.

Najemce dale prohlasuje, Ze za stavajiciho stavu vzajemnych zavazk( a za stavajiciho stavu predmétu
najmu a s ohledem na skutecnou vysi dosud najemcem vynalozenych finanénich prostredku a s ohledem
dalsi nemoznost pinéni zavazku ze smlouvy, ma najemce zajem na ukonceni smilouvy narovnanim.

Pronajimatel povazuje veskeré zavazky z ndjemni smiouvy za zavazky fadné uzaviené a platné. jejichz
] J y " y _ L ; ‘

pinéni bylo ¢i je ze strany najemce mozné, byt za ztizenych podminek a Jejichz nesplnéni bylo zpusobeno

predevsim najemcem, resp. zejm. z duvodu na jeho strané.

S ohledem na zajem obou stran této dohody vyhnout se spornému feseni zavazkl z najemni smlouvy a
zajistit v budoucnu uplné dokonceni rekonstrukce a fadny a trvaly provoz predmétu najmu dohodly se
smiuvni strany {(ve smyslu ustanoveni § 585 a nasl. zak. &. 40/1964 Sb., obéanského zakoniky v platnem
znéni) na nasledujicim narovnani veskerych zavazku ze smiouvy, které nahradi zavazky nasledujicimi :

HI. Ukonceni najmu a narovnani

Pronajimatel a najemce se dohodli na skenceni ngjmu ke dni 31, 12. 2012 (slovy : tricatého prvniho prosince
roku dva tisice dvanact),

Najemce se zavazuje vyklidit pfedmet najmu a vyklizeny jej pfedat pronajimateli ve Ihité do 4. 1. 2013
{slovy : Ctvrteho ledna roku dvatisice tfinact). Nemovitost je najemce povinen predat ve stavu popsanem ve
znaleckem posudku dle ¢l | odst. 11 teto dohody s prihlédnutim k obvyklemu opotiebeni, ke klerému od
vypracovani znaleckeho posudku doslo. Najemce je povinen do piedani predmétu najmu ukonéit veskeré
odbéry sluzeb do predmétu najmu a poskytnout pronajimateli nezbytnou souéinnost pii prevodu téch smiuv
na odber sluzeb (zejm. plynu, vody, el. energie atd), které pronajimatel uréi. Najemce se zavazuje
spolupracovat pri pfedani pfedmétu najmu s osobami a pravnimi subjekty, které pronajimatel k prevzeti
predmetu najmu urci.

Najemce je povinen ve lhuté do 30, 11. 2012 pfedat pronajimateli veskerou dokumentaci k predmétu najmu
v rozsahu specifikovanem v priloze ¢. 1 teto dohody.



Priloha ¢. I materiilu
P10- 107344 /2012
4. Pronajimatel se zavazuje ve Ihité do 14. 12, 2012 ( slovy : ¢tractého prosince roku dvatisicedvanact)
zaplatit najemci Castku ve vysi 26 471 068 - K& bez DPH (slovy: Dvacet Sest miliond Clyfi sta sedmdesat
jeden tisic Sedesat osm korun eskych bez dané z piidaneé hodnoty }, tedy 31765 281,6 K& véetné DPH
(slovy . Tricet jedna miliont sedm set Sedesat pét milion(; dvé sté osmdesat jedna koruna ceska sedesat
nalefu vcetne dané z pfidane hodnoty). Cela ¢astka bude zaplacena najemci tak, ze najemci bude na jeho
ucet €. 176893092/0300 prevedena Castka 26 471 068,- K& a zbyvajici ¢ast ve vysi 5 294 213.6 K¢ bude
pronajimatelem prevedena jako zaloha na zaplaceni dané z pfidané hodnoty primo na Uget Finanéniho
ufadu pro Prahu 2 €. U, 705-7622021/0710 pod variabilnim symbolem ( IC najemce) ¢ 48110558, Najemce
Je povinen podat vcas fadne danove piiznani za udelem fadného odvedeni celé shora uvedené castky DPH
statu. Najemce je povinen nejdfive prvniho dne nasiedujiciho po spinéni povinnosti uvedené v &l. Ill. odst, 3.
teto dohody vystavit pronajimateli danovy doklad (fakturu) s datem splatnosti a uskuteénéni zdanitelneho
pinéni ke dni 14. 12. 2012 a tento doklad dorutit pronajimateli nejpozdéji 15 dnu prede dnem splatnosti
Castky. Nebude-li do data splatnosti shora uvedeng Sastky spinéna povinnost najemce uvedena v ¢l 11l odst.
3. teto dohody, je pronajimatel opravnén odlozit splatnost celé shora uvedené castky k terminu 15 dnu od
spineni povinnosti najemce uvedené v ¢l. 1l odst. 3. této dohody a doruceni fadné vystavene faktury se
vsemi nalezitostmi danového dokladu dle této dohody a pislusnych pravnich predpist,

5. Zaplacenim cele dohodnute castky (tedy obou &asti) nahradi pronajimatel najemci tez veskeré naklady
vynalozene najemcem na stavebni Upravy piedmétu najmu a ve vysi dohodnuté castky je soucasné
pronajimateli ze strany najemce piné nahrazeno uzivani piedmétu najmu ze strany najemce do skonéeni
najmu.

6. Smiuvni strany se zavazuji, Ze po uzavieni této dohody nebudou viéi sobé vznaget ani uplatnovat zadné
naroky vyplyvajici z najemni smlouvy a ze smiouvy o provedeni stavebnich tprav ze dne 14. 5. 2007 a
z veskerych stavebnich Gprav provedenych najemcem v piedmétu najmu.

7. Pro pfipad nespinéni povinnosti najemce uvedené v &l. lll. odst. 2. této dohody je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smiuvni pokuty ve vy$i 1 000 000 K¢ (slovy : Jeden milion korun ceskych)
za kazdy byt i jen zapocaty mésic v prodleni se spinénim uvedené povinnosti. Splatnost smiuvni pokuty
nastane sedmy den od dne doruceni pisemného oznameni o uplatnéni smluvni pokuty najemci. Toto
ustanoveni o smiuvni pokuté a ani jeho uplatnéni nevylucuje uplatiiovani naroku na nahradu skody.

8. Najemce odpovida za Skodu na predmétu najmu do jeho predani pronajimateli.

IV. Zavérecna ustanoveni

1 Tato dohoda o Ctyfech Cislovanych stranach textu a jedné piloze o jedné strané textu je vyhotovena v Sesti
stejnopisech, z nichz Pronajimateli naleZi étyfi a Najemci dvé vyhotoveni.
2. Tato dohoda nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

V Prazedne ... ... VPrazedne ....ccoooovveiviinnn

za Pronajimatele: za Najemce:
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Priloha ¢.1 dohody

Projektovia dokumentace skuteéného provedeni stavby @ 1x paré v tistené podobé, T x
clektronicky ve formatu pdf

Projektovi dokumentace zmény stavby pred dokoncenim: 1 x paré v (i§1¢né podobé. T x
clektronicky ve formatu pdf

Dokumentace poziarné bezpecnostniho feseni sta

Stavebni denik

Doklady potiebn¢ ke kolaudaénimu fizeni : prohlageni o shodé. revizni Zpravy
technologickyceh zarizeni

Rozhodnuti a stanoviska doteenych orgdanu statni spravy - Hygeienicka stanice hl.m.
Prahy.lHasi¢sky zachranny sbor hl.m. Prahy

Provozni fad budovy

Smlouva o pojisteni budovy (poj. Allianz. a.s.)

Smlouva o odvozu odpadu s Prazskymi sluzbami a.s.

Smlouva se spolecnostmi: Veolia voda. Prazské vodovody a kanalizace a.s.. Prazska
cnergetika a.s.. Prazska plvndrenska a.s.
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