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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny administrativni budovy ¢p. 3218/169 Vinice II , ulice Vinohradskd, Na
Palouku vcetné pfislusenstvi a pozemku parcelni Cislo 1292/34, 1292/27, 1292/52 a 1292/53,
obec Praha na katastralnim uzemi Strasnice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro docasny najem a pripadnou sménu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku. Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni udaje, které by
mély vliv na konecny vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti v€etné¢ podkladi dodanych
zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 7.3.2023 a 21.7.2023 za ptitomnosti pani Bc. 1. Petfinové, spravce
objektu, ing.arch.J. Zakostelného.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pfi zpracovani ocenéni byly vyuzity vefejné ptistupné informace z dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce, z vetejnych zdroji, z dostupnych
informacnich databdzi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi
mistnim Setfeni, projektové dokumentace skute¢ného provedeni z roku 1999.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho aradu LV €. 10711 ze dne 17.7.2023

skute¢nosti  zjiSténé na misté

informace a udaje sdélené spravcem nemovitosti

kopie katastradlni mapy

cenova mapa Prahy CMP 2023

databaze Katastralniho ufadu, VALUO, OctopusPro a realitni portal
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a tfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlaska €. 337/2022 Sb. , k provedeni zdkona o ocetlovani majetku (ocetiovaci vyhlaska),
- Zéakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelétich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

Projektova dokumentace - piidorysy jednotlivych podlazi - skutecné provedeni z 7/1999

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.ZjiSténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim
Setfeni, tudiZ jsou povazovana za vérohodnd a nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN. Zdroj dat
pro zjiSténi vynosové hodnoty je rovnéZ povaZzovan za vérohodny, podklady z databdze znalce,
znalecky posudek ¢. 16501/2023 (mistné obvyklé ndjemné) a realitni inzerce.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je definovana v§2, odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢
nékterych zakont, ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.

Pokud tento zakon nestanovy jiny zplisob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
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pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozumgéji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu
urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Urceni obvyklé ceny a postup pii tomto urceni musi byt z
ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajti, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana cCéstka, kterou by mél mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pifiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zaklade¢ kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
nabidky realitniho portdlu a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a budou zjistény vzorky srovnatelnych nemovitosti. S ohledem na nemoznost
zjistit obvyklou cenu dostate¢nym poctem vzorkti vhodnych k porovnani, u kterych by byly k
dispozici realizované prodejni ceny a ceny nabidkové za poslednich 12 kalendarnich mésicti nebyla
porovnavaci metoda pouzita a to s ohledem na druh oceiovanych nemovitosti, které nejsou na trhu
tak casto obchodovany. Sebrdna a tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfii
mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist.

§lc odst. (1) Spolu s ur€enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena
zjisténa. odst. (2) Odstavec 1 se nepouzije v pripadé ocenéni predmétu zajisténi pro ucely
souvisejici s ¢innosti banky, zahranicni banky nebo spofitelniho a ivérniho druzstva. Vécnd metoda
pouzita podpurng.

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita vynosova metoda. Pfi jeji aplikaci jde ptfedevSim o
progndzu budouciho prospéchu nemovitosti, odhadnuti vhodné diskontni ¢i kapitalizacni miry a na
zakladé tohoto stanovit hodnotu, kterou by nemovitost do budoucna mohla pfinaSet. Stanovena
hodnota se d4 uvazovat 1 jako jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit tak, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitych véci nebo je mozné tuto castku
investovat na kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry. Jako podklady byly pouzity
udaje z databaze realizovanych najmu spolupracujicich znalct a informace o aktudlné nabizenych
pronajmech z realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Strasnice
Adresa nemovité véci: Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje
CARPET INVEST s.r.o0., Na Poftic¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1, LV: 10711, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na mist¢, LV ¢ 10711, projektova dokumentace-
dokumentace skutecného provedeni z roku 1999, katastrdlni mapa, cenovd mapa, konzultace s
realitnimi makIéfi.

Mistopis
Strasnice jsou od roku 1922 méstska ¢tvrt’ a katastralni uzemi Prahy. Jsou z pievazné ¢asti soucasti
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méstského obvodu a méstské &asti Praha 10, mala &ast Strasnic u hranic se Zizkovem patii do
obvodu a méstské casti Praha 3. StraSnice sousedi na zapad¢ s VrSovicemi a Vinohrady, na
severozapadé s Zizkovem, na severovychodé s Malesicemi, na vychodé s Hostivaii, na jihu se
Zabe¢hlicemi a na jihozapadé Michli. Administrativni budova je soucasti komplexu Vinice II a je
umisténa pii ulici Vinohradskd a Na Palouku mezi parkem Ivana Jilemnického a hibitovem.
Dopravni spojeni - pfed objektem autobusovéd stanice a tramvajova stanice Vinice. Metro
Strasnickd v dochazkové vzdalenosti 559 m - 7 minut.

Celkovy popis nemovité véci

Obchodné-administrativni budova s vysokym technickym a kvalitativnim standardem nové
zrekonstruovand a navrzena maximalné efektivné tak, aby bylo mozné prostory pfizplisobit pro
kazdého najemce piesné podle jeho pozadavk, at’ uz ve formé otevienych kancelaii nebo naopak v
podobé délenych kancelati. Budova je ovalného pidorysu propojena spojovacim kr¢kem s druhou
¢asti obdélnikového ptidorysu. Objekt je podsklepeny dvéma podzemnimi podlazimi (s ohledem na
osazeni do terénu mezi Urovilové) a to vcetné dvorni ¢asti (vstupniho atria), kde jsou umisténa
parkovaci stani, sklady, technické prostory, pfislusenstvi k provozu, provozni kancelaf, trezorova
mistnost, hygienickd zazemi, kuchyn s pfislusenstvi, jidelna, zdzemi kuchyn¢ budovy. Nadzemni
Cast obsahuje devét podlazi. 1.NP obsahuje zadveti s velkorysou vstupni halou s turnikety,
malou kaSnou a recepci, vytahy, stanovisté ostrahy, kancelat spravy budov, kantynu s kavarnou
vcetné€ zdzemi (neni v provozu), hygienickd zazemi, zasedaci mistnosti a konferen¢ni sal, technicky
prostor a prepazkova pracoviste s pokladnou.

2.NP - 6.NP obsahuje kancelafe s veSkerym pfislusenstvim v lepSim standardu a 7.NP - 8.NP
nadstandardni kancelafe s pfisluSenstvim a piistupnym venkovnim ochozem. Devatym podlazim
je technické zdzemi umisténé ve stfedni Casti stfeSni roviny. Budova ovélného pudorysu je
propojena spojovacim krékem (podsklepeny se c¢tyfmi nadzemnimi podlazimi) s budovou
obdélnikového ptudorysu, kterd je ve stiedni ¢asti s osmi nadzemnimi podlazimi, kde osmé podlazi
je technickym z4zemim se stfeSni rovinou a konec¢né ¢asti budovy jsou feSeny jako ustupujici
podlazi (vyuzito jako terasy) - s péti a Sesti podlazimi. V objektu je dostatek nadstandardné
dimenzovanych parkovacich mist a zazemi pro cyklisty, archivni a skladové prostory.Vstupy,
vyjezdy a vjezdy s kamerovym systémem, vcetné¢ kamer pro ¢teni SPZ. Pristup a vjezd k
parkovacim venkovnim stanim je z ulice Na Palouku a vstup z terasy obdélnikové budovy
mostkem a  betonovym schodi$tém. Funk¢ni vyuziti budovy je pfevazné administrativni s
dopliikkovymi sluzbami. Konferenéni sal s variabilnim uspofaddnim o celkové vymére 305 m2.
Konferen¢ni sal je moZno dé¢lit na nékolik samostatnych menSich salii/prostor s kapacitou 20 - 200
osob. Saly maji vlastni zdzemi vcetné moznosti vyuZiti pfilehlych malych zasedacich mistnosti a
kancelafi. Séaly jsou umistény v pfizemi budovy a jsou pfistupné bezbariérové pies budovu i
samostatnym vstupem piimo z ulice Vinohradskd a jsou vybaveny zdkladni AV technikou a k
dispozici je veSkery mobiliat (stoly, zZidle), pfipadné podium. Vstup do objektu je zajistén pies
dvorni ¢ast, ktera je ohranicena Casti budovy ovalného ptidorysu , spojovacim kr€¢kem a budovou
obdélnikového pludorysu. Vstup je feSen reprezentativni vstupni halou ¢astecné umisténou ve
spojovacim krcku.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Administrativni budova ¢p. 3218/169
2. Pozemky parcelni Cislo 1292/27, 1292/34,1292/52 a 1292/53
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Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169
1.2. Opérné zed’
1.3. Lavka se schody (mostek) k parkovisti
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50 mm, sparovani MC a zulovych kostek
drobnych
2.2. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm
2.3. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetacni
2.4. Plot z kovovych profilii - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
2.5. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
2.6. Vratka ocelovych profila - kovaiské provedeni
2.7. Vrata z ocelovych profilt - kovaiské provedeni
2.8. Elektricky pohon u vratek a vrat
2.9. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu
2.10. Patky stozara
2.11. Vlajkovy stozar
2.12. Zahrazovaci sloupek
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky parc. €. 1292/53, 1292/27,1292/52 a 1292/34
4. Vynosova hodnota
4.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. Dle vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. §1c

1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni piedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva. Pti aplikaci vynosové metody byly
jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci slouzici ke komerénimu vyuziti, umisténé v daném
misté a okoli oceniovanych nemovitych véci.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Néazev predmétu ocenéni: Administrativni budova s prislusenstvim ¢p. 3218/169
Adresa pfedmétu ocenéni: Vinohradska 3218/169

100 00 Praha 10

LV: 10711

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Strasnice

Pocet obyvatel: 1275 406

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Administrativni budova ¢p. 3218/169

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169

Budova je ovéalného pldorysu propojena spojovacim kr¢kem s druhou casti obdélnikového
pudorysu. Objekt je podsklepeny dvéma podzemnimi podlazimi (s ohledem na osazeni do svazitého
terénu mezi urovilové) a to vetné dvorni Casti (vstupniho atria), kde jsou umisténa parkovaci
stani, sklady, technické prostory, pfisluSenstvi k provozu, provozni kancelaf, trezorova mistnost,
hygienickd zazemi, kuchyn s pfislusenstvi, jidelna, zdzemi kuchyné budovy. Nadzemni cast
obsahuje devét podlazi. 1.NP obsahuje zadveti s velkorysou vstupni halou s turnikety malou
kasnou a recepci, vytahy, stanovisté ostrahy, kancelat spravy budov, kantynu s kavarnou vcetné
zazemi (neni v provozu) hygienickd zdzemi, zasedaci mistnosti a konferencni sal, technicky prostor
a ptepazkova pracovisté s pokladnou.
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2.NP - 6.NP obsahuje kancelafe s veSkerym pfisluSenstvim v lepSim standardu a 7.NP - 8.NP
nadstandardni kancelafe s pfisluSenstvim a pfistupnym venkovnim ochozem. Devatym podlazim
je technické zazemi umisténé ve stfedni ¢asti stieSni roviny. Budova ovalného pudorysu je
propojena spojovacim podsklepenym krékem (podsklepeny se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi) s
budovou obdélnikového pldorysu, kterd je ve stfedni Casti s osmi nadzemnimi podlazimi, kde
osmé podlazi je technickym zazemim se stfeSni rovinou a konecné ¢asti budovy jsou feSeny jako
ustupujici podlazi (vyuzito jako terasy) - s péti a Sesti podlazimi. V objektu je dostatek
nadstandardn¢ dimenzovanych parkovacich mist. Hlavni nosnou konstrukci  budovy tvofi
zelezobetonovy skelet. Obvodovy plast’ celého objektu je akumulacni s okny nebo pasovymi okny.
V kazdé mistnosti je jedno okno vyklopné (popf. oteviravé).U objektu obdélnikového pudorysu
jsou Casti fasad na jizni a severni stran€ oblozeny cihelnymi pasky v kombinaci s hlinikovymi okny.
V casti objektu, kde je navrzena fasdda s cihelnymi péasky se na dozatepleni pouzil tvrzeny
polystyren. Hlavni, vychodni fasdda strukturdlni, sklenénd v hlinikovych profilech. K jeho
vytvofeni je navrZzeno pouziti lehkého zdiciho materialu LIAPOR tloustky 300 mm s dozateplenim.
V NP celého objektu jsou prosklené vykladce s hlinikovou konstrukei. U hlavniho vstupu jsou
umistény automaticky otevirané posuvné dvete. Ve stfedni c¢asti vychodni fasady objektu a na ni
navazujici jizni a severni fasada a spojovaci krcek je ze strukturalni fasady z hlinikovych profilt . V
kancelafskych prostorech v 1.NP a v 7.NP wvnitini vertikalni latkové zaluzie. Na koncovych
partiich objektu (ptidorysu obdélnikového) a na celé zapadni fasadé jsou osazena okna z
hlinikovych profilt. Tato okna maji na jizni, vychodni a zdpadni fasddé¢ proti slunec¢ni venkovni
7aluzie. Zaluzie jsou fizeny automaticky, v piipadé poruchy jsou zajiiténa ruénim pohonem.
Prosvétleni vjezdové Casti do suterénu zajistuji luxfery a recepci s halou svétliky umisténé na
stie$ni rovin€. Pohledovou stranu ¢asti budovy ovalného piidorysu tvoii vertikalni sloupy oblozené
tryskanym kamenem (STRZEGON). Od 2.NP do 6.NP jsou mezi nimi vloZeny fasady z
hlinikovych profilti. Mezi sloupy osazeny proti sluneéni Zaluzie. Zaluzie jsou fizeny automaticky,
v piipad€ poruchy jsou zaji§tény ruénim pohonem. Ustupujici ¢ast v 7. a 8. NP je ze strukturalni
prosklené hlinikové fasady. V kancelafskych prostorech, které maji strukturalni fasadu jsou
nainstalovana vnitini vertikalni latkové Zaluzie. Cisténi prosklené fasady zajiténo pojizdnou
mechanickou ploSinou umisténou na stieSe 7.NP. Okna na objektu a vertikalni prosklené pasy na
objektu (2. - 6.) se Cisti pfenosnou mechanickou lavkou montazné kotvenou do zelezobetonové
atiky. Podlahy - v provoznich a technickych mistnostech protiprasny uzaviraci natér — hladka
stérka. V gardzi stérka zdrsnénd s oznacenim jednotlivych stani bile. Ve vypocetnim stfedisku
zdvojend podlaha s antistatickym PVC. V jidelné¢ PVC, v kuchynském provozu bude keramicka
dlazba s protiskluznym povrchem a soklikem s pozlabkem. Vnitini Gpravy povrchi podlah ve
vstupnich a reprezentativnich prostordach a ve schodisti objektu je z kamennych desek, vcetné
prostoru pied vytahy. Konferen¢ni mistnost v LNP parkety. V chodbéch a v kancelatich technické
koberce a marmoleum. V socidlnich prostorach, kuchynkach, tklidovych komorach (vyjma 3.PP)
keramické dlazdice. Kuchynky, tklidové mistnosti, hygienicka zdzemi opatfeny keramickym
obkladem. V garazi, technickych mistnostech, skladech a archivech vyhlazeny betonovy povrch s
otéruvzdorna malba. V kuchyiiském provozu jsou sddrokartonové podhledy, v komunikaci rastrovy
podhled. V jideln¢ a ve vypocetnim stfedisku je osazen rastrovy podhled. Ve vSech prostorach
komunika¢niho charakteru (mimo vstupni haly) rastrové zavéSené podhledy. V kancelatskych
mistnostech kazetové chladici stropy s mineralni vatou. Ve vstupni hale (I.LNP), kavarné (L.NP),
WC, kuchyiikach, uklidovych komorach a technickych mistnostech v kancelatskych podlazich
saddrokartonové podhledy. Budova obsahuje sedm vytahii o ridznych nosnostech a to vcetné
nakladniho a kuchynského. Objekt je vybaven systémem chlazeni kancelafskych prostor (chladici
stropy doplnéné lokaln€ o chladici splitové jednotky) s ovladanim pomoci nasténnych reguldtort,
vzduchotechniku, splinkery (3.PP a ¢ast 3.PP v objektu ovalného ptidorysu) - protipozarni systém,
vlastni nahradni zdroj - dieselagregat, systémem meéfeni a regulace, kamerovym systémem,
systétmem kontroly pfistupu, syst¢tmem EPS a ER, datové pfipojeni. Stavebné technicky stav
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objektu odpovida stafi a technologii provedeni v interiéru velmi dobry udrzovany s provedenymi
drobnymi stavebnimi upravami, exteriér vyzaduje lokalni drobné opravy.
Obsah mistnosti jednotlivych podlazi :

3.PP - trezorova mistnost, pocitace, 2 X AS 400 , tiskarna, provozni kancelaf, servery, opticky
archiv, elektro rozvod, obalkovacka, suchy sklad kolonial, 2 x Satna, 2x umyvarna muzi, WC
muzi, umyvarna zeny, WC imobil., 18 kancelafi, ¢ajova kuchyika, koupelna, WC muzi, 2x
pisoary, pasaz, chodba kuchyn, jidelna, vydej jidel, ptiprava jidel, tésto, maso, zelenina, studena
kuchyné, vejce, Cerné myti, sanita vozikil, umyvarna stolni nadobi, aromoticky sklad, sklad
brambor a zeleniny, hruba pfiprava zeleniny, chladici box zelenina, maso, potraviny, vejce, denni
mistnost, umyvarna a vylevka, 6 x WC, 2x WC Zeny, 5 x tklidova mistnost, 6x sklad, 4 x
schodistovy prostor, vytahy, kancelar archiv, 4x archiv, 5x chodba, kancelaf archiv, kancelar,
pokladna, strojovna inertniho plynu, 2 x umyvarna, 3x TZB, rozvodna NN, trafostanice, strojovna
VZT, ptipravna voziky .

2.PP - 5xchodba, 7xsklad, 3 x schodistovy prostor, vytahy, 3 x TZB, 3x strojovna vytahu,
2 x lapol + Cerpani, 2 X Cerpani kanalizace, parking, ptedsin, technické hasici zatizeni, pradlo
kuchyné ¢isté a Spinavé, chlazené odpadky, kancelar skladnika, sklad obalti uklidova komora,
sklad DKP, stary papir, sklad obalt, sklad kancelédiskych potieb, archiv, Satna , umyvérna, WC,
udrzba.

1.NP — vstup, ptipravna, 2 X sklad, stolni myti, zazemi personalu, sprcha, 2 X WC, sklad lahvi, WC
Zzeny 1imobil. pfedsin, pisoary, WC muZi, 6 x chodba , vytahy, pasdz, namésti, strojovna chlazeni,
zadveti, vstupni hala, 5x Gvéry, personalni vstup, 2x pokladna, 8 x kancelafe poradenstvi, kavarna,
3 x schodistovy prostor, telefonni ustfedna, strojovna VZT, recepce, Satna, ostraha, zdzemi ostrahy,
WC imobil., 3 x umyvarna Zeny, 3 X umyvarna muzi, 2 x pisoary, sal, predsali, hala, zvukaii, 6 x
WC Zeny, 4 x WC muzi, 2 x uklidové komora, 2 x ¢ajova kuchyiika, vyménikova stanice, sklad
volného mobilidfe, velin, denni mistnost, Satna ostrahy, podloubi.

2.NP — 39 kancelafi, 7 X chodba, 2 x schodisté, vytahy, 2 x sklad, 2 x ¢ajova kuchyn¢, 2 x tklidova
mistnost, 2 X umyvarna muzi, 2 x pisodry, 2 x WC muzi, 2 x WC Zeny, 2x umyvarna Zeny, 2 X
WC, WC invalid., odpadky, 2 x rampa, terasa, zasedaci mistnost, odpadky, hygienicka kabina,
rozvodna slaboproudu, hala, 2 x kopirovani.

3.NP - 43 kancelafi, 6 x chodba, 3 x schodisté, vytahy, 2 x ¢ajova kuchyné, 2 x tklidova mistnost,
3 X umyvarna muZi, 2 X pisoary, 2 x WC muzi, 4 x WC Zeny, 3x umyvarna Zeny, 4 X WC, WC
invalid., zasedaci mistnost, hygienicka kabina, rozvodna slaboproudu, hala, 2 x kopirovani.

4.NP — 18 kancelafi, zasedaci mistnost, 3 x schodistovy prostor, vytahy, 3x umyvarna zeny, 2 X
umyvarna muzi, umyvarna, 4 x WC, WC muzi, 2x pisoary, 2 X WC zeny, hygienicka kabina, 2X
Cajova kuchyrika, 2 x uklidova komora, WC imobil. , 2 X rozvodna slaboproudu, , 2 x kopirovani,
hala, 4 x chodba, 2 X rozvodna chlazeni a topeni, Kabina muzi, 2 X kabina zeny.

5.NP — 45 kancelafi, zasedaci mistnost, 3 x schodiStovy prostor, vytahy, hala, 4 x chodba, 3 x
umyvarna zeny, 3 X umyvarna muzi, WC imobil. , 4 x WC, 2 x ¢ajova kuchynka, 2 x tklidova
komora, 2 x rozvod chlazeni a topeni, 2 x rozvodna slaboproudu, 2 X kopirovani, 3 x pisoary, 2 x
kabina WC muzi, 4 X kabina WC Zeny, hygienicka kabina.

6.NP - 26 kancelafi, zasedaci mistnost, schodistovy prostor, vytahy, hala, 3 X chodba, 3 x
umyvarna zeny, 2 x umyvarna muzi, WC imobil., 4 x WC, 4 x WC zeny, 2 x WC muzi, 1 X
¢ajova kuchyika, 1 x uklidova komora, 2 x rozvod chlazeni a topeni, 2 x rozvodna slaboproudu, 2
X kopirovani, 2 x pisoary, hygienicka kabina, 2 X terasa.
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7.NP - 17 kancelafi, zasedaci mistnost, 2 X schodistovy prostor, vytahy, hala, 3 x chodba, 3 x
umyvarna zeny, 3 x umyvarna muzi, WC imobil. , 4 X WC, 4 x WC Zeny, 2 x WC muzi, 2 X
Cajova kuchyrika, 2 x uklidova komora, 2 x rozvod chlazeni a topeni, 2 X rozvodna slaboproudu, 1
X kopirovani, 3 x pisoary, kufarna, 2 X terasa.

8.NP - 11 kancelafi, 2 X zasedaci mistnost, 3 X schodistovy prostor, vytahy, 2 x strojovna vytahu,
hala se zazemim, 4 x chodba, 1 x umyvarna zeny, 1x umyvarna muzi, 1x WC zeny, 1 Xx WC
muzi, 5 x ¢ajova kuchynka, 1 x uklidova komora, rozvodna NN, 1 X kopirovani, 1 x pisoary,
vstupni hala a chodba, foyer, 3 X pfedsin, 2 X hygienicka kabina + WC, 6 x sklad, 4 x sekretariat ,
manipulacni prostor VZT.

9.NP - strojovna vytaht, strojovna vzduchotechniky, chodba se schodistovym prostorem,
strojovna pozarniho vétrani, diesel, MAR, stiecha, tii svétliky.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ty¢ovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
3.PP 3755,20 = 3755,20
2.PP, 3755,20 = 3755,20
1.NP/1.PP 828,0+61,85+212,5+ 765,55+ 1191 = 3058,90
2.NP 828,0 + 61,85 + 23,25 + 1191 = 2104,10
3.NP 828,0 + 23,25+ 1191,00 = 2042,25
4.NP 828,0 + 23,25+ 1191,00 = 2042,25
5.NP 828,0 + 1191,00 = 2019,00
6.NP 743,74 + 84,26 + 1191,00 = 2019,00
7.NP 654,48 + 89,26 + 1191,00 = 1934,74
8.NP 8,35 *6,20 + 9,88 * 6,05 + 1191,0 = 130254
9.NP 22,60 * 11,20 = 253,12

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi olocha viika Soucin
3.PP 3 755,20 m? 3,35m 12579,92
2.PP, 3 755,20 m? 4,75m 17 837,20
1.NP/1.PP 3 058,90 m? 450m 13 765,05
2.NP 2 104,10 m? 3,60m 757476
3.NP 2 042,25 m? 3,30m 673942
4.NP 2 042,25 m? 3,30m 673942
5.NP 2 019,00 m? 3,30m 6662,70
6.NP 2 019,00 m? 3,30m 6662,70
7.NP 1 934,74 m? 3,30m 6 384,64
8.NP 1 302,54 m? 340m 4428,64
9.NP 253,12 m? 3,356 m 847,95
Soucet 24 286,30 m? 90 222,40
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Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 90222,40/24286,30 =3,71m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 24 286,30/ 11 =2 207,85 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

3.PP (3755,20)*(3,35) = 12 579,92 m®

2.PP, (3755,20)*(4,75) = 17 837,20 m®

1.NP/1.PP (828, 0) * (4,50) + (61,85) * (4,20) + (212,5) * = 13 830,17 m®
(4,755) + (765,55+ 1191)*(4,50) +
(7,80*4,20) * (0,40 + 1,0/2)

2.NP (828,0) * (3,60) +(61,85)*(1,0) + (23,25)* = 7 408,02 m?
(3,345) +(1191)*(3,60)

3.NP (828,0) * (3,30) + (23,25) *(3,345) + = 6 740,47 m®
(1191,00)*(3,30)

4.NP (828,0) * (3,30) +(23,25) *(3,855) + ( = 6 752,33 m?
1191,00)*(3,30)

5.NP (828,0 + 1191,00)*(3,30) = 6 662,70 m?

6.NP (743,74) * (3,30) + (84,26) * (1,0) + = 6 588,00 m?
(1191,00)*(3,40)

7.NP (654,48) * (3,30) +(89,26) *(1,0) + = 6 298,44 m®
(1191,00)*(3,40)

8.NP (8,35*6,20 + 9,88 * 6,05) * (3,40) +(11910* = 4 309,55 m®
3,30)

9.NP (22,60 * 11,20)*(3,35) = 847,95 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

3.PP PP 12 579,92 m®

2.PP, PP 17 837,20 m®

1.NP/1.PP NP 13 830,17 m®

2.NP NP 7 408,02 m®

3.NP NP 6 740,47 m®

4.NP NP 6 752,33 m®

5.NP NP 6 662,70 m?

6.NP NP 6 588,00 m®

7.NP NP 6 298,44 m®

8.NP NP 4 309,55 m®

9.NP NP 847,95 m®

Obestavény prostor - celkem: 89 854,75 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladova deska s izolaci N 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet ,ZB, oc. N 100

konstr. z hlinikovych profild,
vyzdivky, sklenéné vyplné
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3. Stropy
4. Krov, stiecha
5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrcha

8. Uprava vnéj$ich povrchd

9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dverte

12. Vrata
13. Okna
14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy
25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra
27. Kuchynky

28. Zaluzie venkovni

29. Kuchyn s jidelnou

30. Vzduchotechnika, chlazeni
31. Vrata

32. Sprinklery,EPS a ER

33. Mechanicka ploSina a lavka

zelezobetonové monolitické s privlaky
plocha

folie , zelend, dlazba, vymyvana
dlazba

hlinikové s komaxitovou barvou
kerastuk,podhledy z kazet ,
sadrokarton, sklolaminatové tapety,
betonové vyhlazené plochy s natérem
obklad z tryskaného kamene
STRZEGON, omitky, sklenéné
vyplné, obkladové pasky cihelné
keramické obklady

prefabrikovana Zelezobetonova
ramena, teracova dlazba

dievéné plné v oblozkové zarubni,
automatické prosklené posuvné,
prosklené, protipozarni

hlinikova

dlazby, velkoformatové kamenné
desky, betonové lité podlahy,
teracova dlazba, marmoleum,
anhydridové

dlazby, zatézové koberce, betonové
lité¢ podlahy, marmoleum, anhydridové
centrdlni prostfednictvim otopnych
téles umisténych v parapetu fasady
svételnd a tiifazova z transformatorové
stanice umisténé v PP, vlastni
nahradni zdroj

hromosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

centralni ohfev vody

sprcha, umyvadla, vylevka, WC misy,
pisoary, WC pro télesné postizené
sedm vytaht

zabezpecC. zaf. + kamer. systém,
fontana, datové ptipojeni

kuch. linka se spottebici (diez,

mikrovlna trouba, mycka)
hlinikové centralné ovladané
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34. Turnikety 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef gtr)}r,agszlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci N 8,20 100 1,54 12,63
2. Svislé konstrukce N 17,40 100 1,54 26,80
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrchii N 6,90 100 1,54 10,63
8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere N 3,10 100 1,54 4,77
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah N 3,20 40 1,54 1,97
14. Povrchy podlah S 3,20 60 1,00 1,92
15. Vytéapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 3,00 100 1,54 4,62
24. Vytahy N 1,40 100 1,54 2,16
25. Ostatni N 5,90 100 1,54 9,09
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Kuchyiky A 0,36 100 1,00 0,36

28

29

30. Vzduchotechnika, chlazeni

31

32

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * Kz * Ks * Kj)
2 400 000,00 / (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,36

. Zaluzie venkovni

A

0,55

100

1,00

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Ko * Kz * Ks * Kj)
3640 000,00/ (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,55

. Kuchyn s jidelnou

A

0,90

100

1,00

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * Kz * Ks * Kj)
6 000 000,00 / (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,90

A

3,00

100

1,00

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * K3 * Ks * Kj)
20 000 000,00/ (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 3,00

. Vrata

A

0,11

100

1,00

cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * K> * Kz * Ks * Kj)
700 000,00 / (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,11

. Sprinklery,EPS a ER

A

0,30

100

1,00

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Ky * Kz * Ks * Kj)
2 000 000,00/ (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,30
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33. Mechanicka plosina a lavka A 0,08 100 1,00 0,08
cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Kz * Kz * Ks * Kj)
550 000,00 / (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,08
34. Turnikety A 0,09 100 1,00 0,09
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * Ko * K3 * Ks * Kj)
600 000,00 / (89 854,75 * 2 807,- * 0,9930 * 0,9230 * 0,8660 * 1,2000 * 2,7740) = 0,09

Soucet upravenych objemovych podila 135,79
Koeficient vybaveni Ky: 1,3579
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ky (dle ptil. €. 10): * 0,9930
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9230
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8660
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,3579
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 10 070,86
Pln4 cena: 89 854,75 m* * 10 070,86 K&/m? = 904 914 607,59 K¢&
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 76 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24/ 100 = 24,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100) * 0,760

687 735 101,77 K¢
1.2. Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50 mm, sparovani MC a Zulovych kostek drobnych

Administrativni budova ¢p. 3218/169 - zjiSténa cena

Jedna se o plochu atria - vstupni ¢asti (hlavni vchod do objektu) a plochu z boc¢ni strany  ovalné
casti objektu . Plocha ze Zulovych desek v kombinaci s drobnymi Zulovymi kostkami.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.14. Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50
mm, sparovani MC

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
496 + 92 = 588,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 1 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 453,13
Plna cena: 588,00 m? * 4 453,13 K&/m? = 2 618 440,44 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stati (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Plochy z dlazebnich desek leSténych tl. 50 mm, sparovani MC a 1571 064,26 K¢

Zulovych kostek drobnych - zjiSténa cena
1.3. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm
Plocha navazujici pfed hlavnim vstupem navazujici na atrium a plocha parkovisté - komunikacni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
370 + 288,50 + 186 = 844,50 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 683,07

Pln4 cena: 844,50 m? * 1 683,07 K&/m? = 1421 352,62 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku )

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokl

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm - zjiSténa cena = 852 811,57 K¢

1.4. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegeta¢ni

Plocha parkovacich stdni v uzavieném venkovnim parkovisti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.18. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic -
polovegetacni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 385,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
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Z4kladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1192,18
Plna cena: 385,00 m? * 1 192,18 K&/m? = 458 989,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetacni - zjiSténa cena 183 595,72 K¢

1.5. Opérna zed’

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 3. Opérné zdi

Objekt Opérné zdi

Konstrukéni charakteristika (druh svislé monolitické betonova tycova
konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Mnozstvi: 32,50 * 0,49 * 3,15 = 50,16 m®

Nemovité véc je soucasti pozemku

Ocenéni

3225,-
1,2000
3,1370

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

* o |l

12 140,19
608 951,93 K¢

Zkladni cena upravena cena K¢&/m3
Plna cena: 50,16 m? * 12 140,19 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 80 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Opérna zed’ - zjiSténa cena = 426 266,35 K¢
1.6. Plot z kovovych profili - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
Jedna se o oplocenou piedzahradku pied vstupem do byvalé Skolky a oploceni  parkoviste.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profili - kovarské
provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
13,0 * 1,60 + 60,29 = 81,09 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1 650,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5492,52
Pln4 cena: 81,09 m? * 5 492,52 K¢&/m? = 445 388,45 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
= 1

78 155,38 K¢
Kulturni pamatka dle § 24
Plot z kovovych profilii - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové = 178 155,38 K¢
sloupky - zjisténa cena
1.7. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
Jedna se o podezdivkuu oploceni parkoviste.
Zattidéni pro potifeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do

60 cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Délka: 60,29 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 950,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3162,36
Plna cena: 60,29 m * 3 162,36 K&/m = 190 658,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 24 rokt 5
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokl
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
= 1

14 395,21 K¢

Kulturni pamatka dle § 24
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Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm - zjiSténa cena = 114 395,21 K¢
1.8. Vratka ocelovych profilii - kovaiské provedeni

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3.2. Vratka ocelovych profili - kovarské
provedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 200,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 10 652,16

Plna cena: 1,00 ks * 10 652,16 K¢&/ks = 10 652,16 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 16 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Vratka ocelovych profili - kovarské provedeni - zjiSténa cena = 4 260,86 K¢

1.9. Vrata z ocelovych profilu - kovarské provedeni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profilt - kovarské
provedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 6 900,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 22 968,72

PIna cena: 1,00 ks * 22 968,72 Ké/ks

22 968,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Vrata z ocelovych profili - kovaiské provedeni - zjisSténa cena

1.10. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

0,400

9 187,49 K¢

Venkovni tprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 5800,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 19 307,04

Plna cena: 1,00 ks * 19 307,04 K&/ks = 19 307,04 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 6 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 30 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
861,41 K¢

Kulturni pamatka dle § 24

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena = 3 861,41 K¢

1.11. Rigoly z betonovych desek, loZe z betonu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 10.4. Rigoly z betonovych desek, loZze z betonu

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

15,0 + 10,0 = 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 225,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 788,94

PIna cena: 25,00 m * 788,94 K&/m = 19 723,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stati (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Rigoly z betonovych desek, loZe z betonu - zjiSténa cena 11 834,10 K¢
1.12. Patky stozaru

Jedna se o tii Zelezobetonové patky oblozené lesténou zulou pro vlajkové stozary.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3* 1,27*1,27*0,40=1,94 m3

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m3] = 10 000,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/m3] = 10 000,-
Plna cena: 1,94 m3 * 10 000,- K&/m3 = 19 400,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Patky stozaru - zjiSténa cena = 11 640,- K¢
1.13. Vlajkovy stozar

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 3,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 40 000,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 40 000,-
PIna cena: 3,00 ks * 40 000,- K¢/ks = 120 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
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Vlajkovy stozar - zjisténa cena = 72 000,- K¢
1.14. Zahrazovaci sloupek

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Poéet: 9,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 4 500,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 4 500,-
Plna cena: 9,00 ks * 4 500,- K&/ks = 40 500,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Zahrazovaci sloupek - zjisténa cena = 24 300,- K¢
1.15. Lavka se schody (mostek) k parkovisti
Lavka - mostek zajist'uje pési komunikaci mezi terasou a parkovistém.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 4. Mosty
Objekt Mosty pramyslové, lavky pro chodce

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonové ptedpjata

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2141

Mnozstvi: 43,50 m? plochy mostovky
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

14 310,-
1,2000
2,6810

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP):

* o I

Zkladni cena upravena cena K¢&/m?
Plni cena: 43,50 m? * 46 038,13 K¢&/m?

46 038,13
2 002 658,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
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1201 595,19 K¢

Lavka se schody (mostek) k parkovisti - zjiSténa cena

Rekapitulace niakladovych cen:

Administrativni budova ¢p. 3218/169

Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50 mm, sparovani MC a
zulovych kostek drobnych

Betonova dlazba zamkov4 - Seda tl. do 60 mm

Plochy ze zatravihovacich tvarnic - polovegetacni

687 735 101,77 K&
1 571 064,26 K&

852 811,57 K¢
183 595,72 K¢

Opérna zed’ 426 266,35 K¢
Plot z kovovych profili - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové 178 155,38 K¢
sloupky

Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm 114 395,21 K¢

Vratka ocelovych profilii - kovaiské provedeni = 4 260,86 K¢
Vrata z ocelovych profili - kovatské provedeni = 9 187,49 K¢
Elektricky pohon u vratek a vrat = 3 861,41 K¢
Rigoly z betonovych desek, loZe z betonu = 11 834,10 K¢
Patky stozart = 11 640,- K¢
Vlajkovy stozér = 72 000,- K¢
Zahrazovaci sloupek = 24 300,- K¢

Lavka se schody (mostek) k parkovisti 1201 595,19 K¢

692 400 069,31 K¢

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Vzhledem k tomu, ze nebyly poskytnuty realizované najmy a specifikace pronajatych a
nepronajatych prostor pouZito je obvyklé ndjemné. (inzerce, realizované ndjmy spolupracujicich
znalcd, znalecky posudek 16501/2023 trzniho najemného )

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5%

Uprava kapitalizace pro stavby s viceti¢elovym uzitim:  -0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

3.PP gardzova 645,00 2 136,- 114 810,- 1377 720,-

parkovaci stani 39 stani

(2,5/6 a 5.0/6)

3.PP sklady, 1 749,06 2172,- 316 579,86 3798 958,32

3.PP+ 2.PP kuchyn 984,97 2 280,- 187 144,30 2 245 731,60

vcetng pfisl.

2.PP archiv s pfisl. 111511 2 220,- 206 295,35 2 475 544,20

(tisk,obalk. provoz.kanc)

1.NP kanceléfe se salem 575,43 4 176,- 200 249,64 2 402 995,68

1.NP sklad 78,07 2172,- 14 130,67 169 568,04

1.NP kavarna 192,07 2 220,- 35532,95 426 395,40
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2.NP kanceléfe s pfisl. 934,04 4 176,- 325 045,92 3900 551,04

3.NP kancelafe s prisl. 1 147,00 4176,- 399 156,- 4789 872,-
4 NP kancelafe s pfisl. 1160,11 4176,- 403 718,28 4 844 619,36
5.NP kancelafe s piisl. 1 144,57 4176,- 398 310,36 4779 724,32
6.NP kancelate s prisl. 1 099,92 4176,- 382 772,16 4593 265,92
7.NP kancelare 319,45 4176,- 111 168,60 1 334 023,20
7.NP kancelafe 359,53 4 788,- 143 452,47 1721 429,64
nadstandard

8.NP kancelaie 505,80 4 788,- 201 814,20 2421770,40
nadstandard

Parkovaci stani 348,00 1272,- 36 888,- 442 656,-
venkovni

Vynosy celkem 41 724 825,12
Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 41 724 825,12 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 68 312 880,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 804,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 3 755,20 m?
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 53398 944,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: 2 669 947,20 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

41 724 825,12 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

16 689 930,05 K¢
22 364 947,87 K¢

Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 344076 121,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

Nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 692400 069,31 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem CV = 344076 121,00 K¢
Rozdil R = 34832394831 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 413740910,66 K¢

Administrativni budova ¢p. 3218/169 - zjiSténa cena 413 740 910,66 K¢

2. Pozemky parcelni ¢islo 1292/27, 1292/34,1292/52 a 1292/53

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi StraSnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2023 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
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Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]

ostatni plocha 1292/27 129314 220,00 18 386 460,-
zastavéna plocha a nadvori 1292/34 225914 220,00 32122980,-
ostatni plocha 1292/52 287 14 220,00 4081 140,-
ostatni plocha 1292/53 965 14 220,00 13722 300,-
Cenova mapa - celkem 4 804 68 312 880,-

Pozemky parcelni ¢islo 1292/27, 1292/34,1292/52 a 1292/53 -
zjisténa cena celkem

68 312 880,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169
| Vécna hodnota dle THU
JKSO 2023 - 801.6 Budovy pro fizeni, spravu a administrativu - 10 350,-K¢/m3

Uzitna plocha Uzitna plocha
Nazev
3.PP 1 908,40 m?
2.PP, 1 940,74 m?
1.NP/1.PP 845,57 m?
2.NP 934,04 m?
3.NP 1 147,00 m?
4 NP 1160,11 m?
5.NP 1 144,57 m?
6.NP 1 099,92 m?
7.NP 678,98 m?
8.NP 505,80 m?
11 365,13 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
3.PP 375520 3,35m
2.PP, 375520 4,75m
1.NP/1.PP 828,0+ 61,85+ 2125+ 765,55+ 1191 = 305890 450m
2.NP 828,0 + 61,85 + 23,25 + 1191 = 2104,10 3,60m
3.NP 828,0+ 23,25+ 1191,00 = 204225 3,30m
4.NP 828,0 + 23,25+ 1191,00 = 204225 3,30m
5.NP 828,0+ 1191,00 = 2019,00 3,30m
6.NP 743,74 + 84,26 + 1191,00 = 2019,00 3,30m
7.NP 654,48 + 89,26 + 1191,00 = 1934,74 3,30 m
8.NP 8,35 * 6,20 + 9,88 * 6,05 + 1191,0 = 130254 3,40m
24 033,18 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
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PP 3.PP (3755,20)*(3,35) = 12 579,92
PP 2.PP, (3755,20)*(4,75) = 17 837,20
NP 1.NP/1PP (828, 0) * (4,50) + (61,85) * (4,20) + (212,5) *

(4755) + (76555 + 1191)%(4,50) + (7,80%4,20)

* (0,40 +1,0/2) = 13 830,17
NP 2.NP (828,0) * (3,60) +(61,85)*(1,0) + (23,25)*

(3.345) +(1191)*(3,60) = 7 408,02
NP 3.NP (828,0) * (3,30) +(23,25) * (3,345) +

(1191,00)*(3,30) = 6 740,47
NP 4.NP (828,0) * (3,30) + (23,25) * (3,855) + (

1191,00)%(3,30) = 6 752,33
NP 5.NP (828,0 + 1191,00)%(3,30) = 6 662,70
NP 6.NP (743,74) * (3,30) + (84,26) * (1,0) +

(1191,00)%(3,40) = 6 588,00
NP 7.NP (654.48) * (3,30) +(89,26) * (1,0) +

(1191,00)%(3,40) = 6 298,44
NP 8.NP (8,35 * 6,20 + 9,88 * 6,05) * (3,40) + (1191,0 *

3,30) = 4 309,55
NP 9.NP (22,60 * 11,20)*(3,35) = 847,95
Obestavény prostor - celkem: 89 854,76 m®
Konstrukce Popis

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha
5. Krytiny stfech
6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii

8. Uprava vnéjsich povrchd
9. Vnitini obklady keramické

. Schody
. Dverte

Vrata
Okna
Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace

zékladova deska s izolaci

zelezobetonovy skelet ,ZB, oc. konstr. z hlinikovych profild,
vyzdivky, sklenéné vyplné

zelezobetonové monolitické s privlaky

plocha

folie , zelend, dlazba, vymyvana dlazba

hlinikové s komaxitovou barvou

kerastuk, podhledy z kazet , sadrokarton, sklolaminatové tapety,
betonové vyhlazené plochy s natérem

obklad z tryskaného kamene STRZEGON, omitky, sklenéné
vyplné, obkladové pasky cihelné

keramické obklady

prefabrikovana Zelezobetonova ramena, teracova dlazba
dfevéné plné v obloZkové zarubni, automatické prosklené
posuvné, prosklené, protipoZarni

hlinikova

dlazby, velkoformatové kamenné desky, zatéZové koberce,
betonové lité podlahy, teracové dlazby, marmoleum,
anhydridové

centralni prostfednictvim otopnych téles umisténych v
parapetu fasady

svételna a tfifazova z transformatorové stanice umisténé v PP,
vlastni nadhradni zdroj

hromosvod

plastové trubky

plastové potrubi
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20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb. sprcha, umyvadla, vylevka, WC misy, pisoary, WC pro té¢lesné
postizené

24. Vytahy sedm vytahi

25. Ostatni zabezpeC. zaf'. + kamer. systém, fontdna, datové piipojeni

26. Instala¢ni pref. jadra

27. Kuchyiky kuch. linka se spotfebici (diez, mikrovina trouba, mycka)

28. Zaluzie venkovni hlinikové centralné ovladané

29. Kuchyi s jidelnou

30. Vzduchotechnika, chlazeni
31. Vrata

32. Sprinklery,EPS a ER

33. Mechanicka plosina a lavka
34. Turnikety

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 3059
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 11 365
Obestavény prostor (OP) [mq] 89 854,76
Jednotkova cena (JC) [K&/m? 10 749
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m? 10 749
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 965 848 765
Stari rokt 24
Dalsi zivotnost rokli 76
Opotiebeni % 24,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 734 045 061
1.2. Opérna zed'
Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 3. Opérné zdi
Objekt Opérné zdi
Konstrukéni charakteristika (druh svislé montovana z dilct betonovych ty¢ovych
konstrukce):
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242
Mnozstvi: 32,50 * 0,49 * 3,15 = 50,16 m®
Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 3 750,-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravena cena K&/m?® = 14 116,50
PIn4 cena: 50,16 m* * 14 116,50 K&/m® = 708 083,64 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stati (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 80 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Opérna zed’ - zjiSténa cena 495 658,55 K¢

1.3. Lavka se schody (mostek) k parkovisti

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 4. Mosty

Objekt Mosty pramyslové, lavky pro chodce
Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monolitick4 betonova piedpjata

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2141

Mnozstvi: 43,50 m? plochy mostovky

Ocenéni

14 310,-
1,2000
2,6810

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* x|l

46 038,13
2 002 658,65 K¢

Zéakladni cena upravena cena K¢&/m?
Pln4 cena: 43,50 m? * 46 038,13 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Lavka se schody (mostek) k parkovisti - zjiSténa cena 1201 595,19 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50 mm, sparovani MC a zZulovych
kostek drobnych

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.14. Plochy z dlaZebnich desek lesténych tl. 50
mm, sparovani MC
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra:
496 + 92 = 588,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 1270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
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4 453,13
2 618 440,44 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]
Plna cena: 588,00 m? * 4 453,13 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

1571 064,26 K¢

Plochy z dlaZebnich desek lesténych tl. 50 mm, sparovani MC a
Zulovych kostek drobnych - zjiSténa cena
2.2. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra:

370 + 288,50 + 186 = 844,50 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 683,07

Pln4 cena: 844,50 m? * 1 683,07 K¢&/m? = 1421 352,62 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 24 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm - zjiSténa cena = 852 811,57 K¢

2.3. Plochy ze zatravnovacich tvarnic - polovegetacni

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.18. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic -
polovegetacni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 385,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
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1192,18
458 989,30 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]
PIna cena: 385,00 m? * 1 192,18 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetacni - zjiSténa cena = 183 595,72 K¢
2.4. Plot z kovovych profila - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profilt - kovarské
provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Vyméra:

13,0 * 1,60 + 60,29 = 81,09 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1 650,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5492,52
Pln4 cena: 81,09 m? * 5 492,52 K¢&/m? = 445 388,45 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 40 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
= 178 155,38 K¢

Kulturni pamatka dle § 24

Plot z kovovych profili - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové 178 155,38 K¢

sloupky - zjisténa cena
2.5. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Délka: 60,29 m

Ocenéni

-30 -



Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/m] = 950,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3162,36
PIna cena: 60,29 m * 3 162,36 K&/m = 190 658,68 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

= 114 395,21 K¢

Kulturni pamatka dle § 24

Podezdivka z monolitického betonu, vy§ka do 60 cm - zjiSténa cena = 114 395,21 K¢
2.6. Vratka ocelovych profild - kovarské provedeni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3.2. Vratka ocelovych profili - kovarské
provedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 3 200,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 10 652,16

PIna cena: 1,00 ks * 10 652,16 K¢&/ks = 10 652,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku )

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokl

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Vratka ocelovych profili - kovarské provedeni - zjiSténa cena = 4 260,86 K¢

2.7. Vrata z ocelovych profilli - kovarské provedeni

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profili - kovaiské
provedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122

Vymeéra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 22 968,72 Kc/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 40 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Vrata z ocelovych profili - kovarské provedeni - zjiSténa cena

2.8. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zattidéni pro potifeby ocenéni

* % |l

6 900,-
1,2000
2,7740

22 968,72
22 968,72 K¢

0,400

9 187,49 K¢

Venkovni tprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 19 307,04 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 30 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Kulturni pamatka dle § 24

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena
2.9. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu

Zatridéni pro potieby ocenéni

* x|l

5 800,-
1,2000
2,7740

19 307,04
19 307,04 K¢

0,200

3 861,41 K¢

3 861,41 K¢&

Venkovni tprava § 18: 10.4. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Délka:
15,0+ 10,0=25,00 m
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 25,00 m * 788,94 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Rigoly z betonovych desek, loZe z betonu - zjiSténa cena

2.10. Patky stozart

* % |l

225,-
1,2000
2,9220

788,94
19 723,50 K¢

0,600

11 834,10 K¢

Jednase o tfi zZelezobetonové patky oblozené lesténou Zulou pro vlajkové stozary.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Vyméra:

3* 1,27*1,27*0,40=1,94 m3

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m3]
Zakladni cena upravend cena [K¢/m3]

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii

1,94 m3 * 10 000,- K¢&/m3

35.2. Jiné - vym¢éra

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

Patky stozari - zjiSténa cena
2.11. Vlajkovy stozar

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Pocet:

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]

Plna cena: 3,00 ks * 40 000,- K¢&/ks

35.1. Jiné - pocet
3,00 ks
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Vlajkovy stozar - zjiSténa cena = 72 000,- K¢é
2.12. Zahrazovaci sloupek

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Pocet: 9,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc&/ks] = 4 500,-
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 4 500,-
Plna cena: 9,00 ks * 4 500,- K&/ks = 40 500,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 24 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 60 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Zahrazovaci sloupek - zjiSténa cena = 24 300,- K¢

3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky parc. €. 1292/53, 1292/27,1292/52 a 1292/34

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej komeréniho pozemku 6 517 m2

Reinerova, Praha 6 - Repy

Nabizime k prodeji pozemek o celkové vymeéie 6.519m2 se stavebnim povolenim pro
vystavbu administrativni budovy v klidné lokalité Praha - Repy. Mirné svazity
pozemek ma ptistup z ulice Reinerova a méa panoramaticky vyhled na Siroké

okoli. Soucasti prodeje je projekt administrativni budovy / polyfunkéni objekt, véetné
platného stavebni povoleni. Objekt bude mit pét nadzemnich a dvé podzemni
podlazi. Celkova zastavéna plocha véetné zpevnénych ploch je 1.960m2.UZitna plochaj
nadzemni podlazi: 5.538 m2.Uzitné plocha podzemni podlazi: 2.776 m2.

Celkem 8314 m2. Pronajmutelné prostory: Obchodni plochy: 200 m2 Sklady: 300m2
Administrativa: 3.750 m2Sluzebni byt: 170 m2 (Ize pfedé€lat na kancelar)Parkovani:
70 ve dvou patrech podzemnich garazi7 venku na aredlové komunikaci Vynikajici
spojeni autem — po blizké Karlovarské ulici se 1ze velmi snadno napojit na méstské
okruhy a vypadovky na dalnice D5, D6 a D7.Dobra je téz dopravni obsluznost MHD:
8 min. pésky je zastdvka autobusi, kterymi se 1ze za 10 min dostat na metro A
Nemocnice Motol, nebo Petfiny.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - v nabidce 0,97

velikost pozemku - vétsi 1,10

poloha pozemku - horsi 1,10

dopravni dostupnost - horsi 1,02

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,95 R e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

65 000 000 6 517 9 973,91 1,14 11 370,26

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 5 549 m2

Lokalita: Revnick4, Praha 5 - Tfebonice

Popis: Prodej stavebniho pozemku o velikosti 5.549 m2. MoZnost vystavby bytové,
residencni, komer¢ni, kancelate, sklady, nebo kombinace s celkovou hrubou
podlahovou plochou 4.552 m2. Sité na hranici pozemku, voda, elekttina, plyn,
kanalizace. Stanice Metra B Zli¢in vzdalena 400 metri od pozemku chiizi 2 minuty. V
blizkosti Metropole Zli¢in s kompletni ob¢anskou vybavenosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - v nabidce 0,97

velikost pozemku - vétsi 1,05

poloha pozemku - horsi 1,10

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZziti poz. - horsi 1,05

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,95 i ‘ ;
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]

69 900 000 5549 12 596,86 1,12 14 108,48

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 10 274 m2

Lokalita: Praha 4, Michle

Popis: Prodej pozemku v katastru prazské MichleVeskeré informace naleznete na www.
jakubzizka. cz/pozemek michle/Nabizime Vam ke koupi 2/3 podil na pozemku o
celkové rozloze 10 274 m2 - 6849 m? v prazském katastralnim izemi Michle.Dle
aktualniho Gzemniho planu je pfevazna vétSina pozemku vedena jako tzv. plocha ZVO
- plochy pro umisténi arealt a komplexy specifickych funkci.Minoritni ¢ast pozemku
je poté vedena jako IZ - izola¢ni zelen (zeleni s ochrannou funkci).Disponuje skvélou
dopravni dostupnosti, a to nejen do centra mésta, ale 1 na jizni spojku.Koupé pozemku
se dé financovat pomoci riznych typid avera.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - v nabidce 0,97
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

-35-




intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek, spoluvlastnicky podil
1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
123 288 000 6 849 18 000,88 1,09 19 620,96
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 370,26 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 15 033,23 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 19 620,96 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ ]

ostatni plocha 1292/27 1293  15000,00 19 395 000
zastaveéna plocha a 1292/34 2 259 15 000,00 33885 000
nadvofi
ostatni plocha 1292/52 287 15 000,00 4 305 000
ostatni plocha 1292/53 965  15000,00 14 475 000
Celkova vyméra pozemkii 4804 Hodnota pozemku celkem 72 060 000

4. Vynosova hodnota
4.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169 s pfisl.

Tato metoda ocefiovani nemovitych véci je zaloZena Cisté na ekonomickém a
podnikatelském pohledu na vlastnictvi véci nemovité a vyse jeji hodnoty se pocita podle
uzitku, ktery z vlastnictvi dané nemovitosti plyne. Vynosovéa metoda je zaloZena na
piedpokladu, Ze ¢im vyssi a kvalitnéjsi prospéch z nemovitosti plyne, tim vySsi bude mit
takova nemovitost hodnotu. Pro ucely této metody je kvantitativnim parametrem velikost
prospéchu, ktera je vyjadiena v penéznich jednotkach, kvalitativnim parametrem je pak
napiiklad délka trvani takové prospéchu, jeho stabilita, ptipadné pravidelnost.

Vypocet vynosové hodnoty nemovité véci se provadi na zékladé souctu vsech Cistych
budoucich predpokladanych vynost z pronajmu této nemovitosti, které museji byt
kapitalizovany na soucasnou hodnotu, tak aby byla do vypoctu zahrnuta ¢asova hodnota
penéz a relativni riziko investice, které se poji s ndkupem a vlastnictvim oceflované nemovité
véci. Vynosova metoda je zavisla na situaci na trhu a jeho potfebach, pro jeji vypocet je tedy
podstatna znalost nabidky a poptavky prondjmu konkrétnich typt prostor v dané lokalité a
case .

Vynosovou hodnotu nemovité véci je mozné zjednodusené interpretovat jako

velikost kapitalu, ktery je potfeba investovat pfi dané trokové mifte, tak aby v budoucnu
umoznoval vyplaceni takovych ¢astek, které by se rovnaly vynostim plynoucim z nakupu
ocenované nemovité véci. Pouziti kapitalizaéni miry podle vyhlasky je to, Ze pouZité ¢islo je
opreno o pravni piedpis, coz ma jistou vahu pii pfipadné cenové dokumentaci a argumentaci.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Kancelarské 1.NP - 6.NP 6 381 4176 2220421 26645052 6,50
prostory
2.Kancelarské 7NP,8.NP 865 4788 345267 4143200 6,50
prostory (nadstandard)
3.Skladovaci 3.PP, 1827 2172 330711 3968526 6,00
prostory 2.PP,1.NP
4.Provozni prostory 3.PP,2.PP 985 2 280 187 144 2245732 7,50
kuchyné s pfisl.
5.Provozni prostory 1.NP kavérna 192 2220 35533 426 395 7,50
6.Ostatni prostory ~ 3.PP garazova 645 2136 114810 1377720 7,00
stani
7.Ostatni prostory ~ venkovni park. 348 1272 36 888 442 656 7,00
stani
Celkovy vynos za rok: 39 249
281
Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahova plocha PP m? 11 243
Reproduk¢ni cena RC K¢ 968 559 507
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?*ro 3491
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 39 249 281
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 37 286 817
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 148 420
Pojisténi 0,05% *RC Kc&/rok 484 280
Opravy a udrzba 0,50 % * RC Kc/rok 4842 798
Sprava nemovitosti 0,10% * RC Kd¢&/rok 968 560
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \% Ké/rok 6 444 058
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 30 842 759
Mira kapitalizace % 6,54
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 471 601 820

4.3. Vysledky anal

yzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen
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1.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169

1.2. Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50
mm, sparovani MC a zulovych kostek
drobnych

1.3. Betonova dlazba zdmkova - Sed4 tl. do 60
mm

1.4. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic -
polovegetacni

1.5. Opérna zed’

1.6. Plot z kovovych profilt - kovarské
provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

1.7. Podezdivka z monolitického betonu, vyska
do 60 cm

Reprodukéni cena
904 914 607,59 K¢
2 618 440,44 K¢

1421 352,62 K&

458 989,30 K¢

608 951,93 K¢
445 388,45 K¢

190 658,68 K¢

Vécna hodnota
687 735 101,77 K¢&
1571 064,26 K¢

852 811,57 K¢
183 595,72 K¢

426 266,35 K&
178 155,38 K¢

114 395,21 K¢

1.8. Vratka ocelovych profilii - kovarskeé 10 652,16 K¢ 4 260,86 K¢
provedeni

1.9. Vrata z ocelovych profila - kovaiské 22 968,72 K¢ 9 187,49 K¢
provedeni

1.10. Elektricky pohon u vratek a vrat 19 307,04 K¢ 3 861,41 K¢
1.11. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu 19 723,50 K¢& 11 834,10 K¢
1.12. Patky stozart 19 400,- K¢ 11 640,- K¢
1.13. Vlajkovy stozar 120 000,- K¢ 72 000,- K¢
1.14. Zahrazovaci sloupek 40 500,- K¢ 24 300,- K¢
1.15. Lavka se schody (mostek) k parkovisti 2 002 658,65 K¢ 1201 595,19 K¢

Celkem: 912 913 599,08 K¢ 692 400 069,31 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Administrativni budova ¢p. 3218/169
2. Pozemky parcelni ¢islo 1292/27, 1292/34,1292/52 a 1292/53

413 740 911,- K¢
68 312 880,- K¢

Vysledna cena - celkem: 482 053 791,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 482 053 790,- K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdvamiliontipadesattfitisicsedmsetdevadesat K&

482 053 790 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesatdvamiliontipadesattfitisicsedmsetdevadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169
1.2. Opérna zed’
1.3. Lavka se schody (mostek) k parkovisti

734 045 061,- K¢
495 659,- K¢
1201 595,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plochy z dlazebnich desek lesténych tl. 50 mm, sparovani MC a
zulovych kostek drobnych

735742 315,- K&

1571 064,- K¢
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2.2. Betonové dlazba zadmkova - Seda tl. do 60 mm 852 812,- K¢

2.3. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetacni 183 596,- K¢
2.4. Plot z kovovych profili - kovaiské provedeni, zdéné nebo kovové 178 155,- K¢
sloupky
2.5. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm 114 395,- K¢
2.6. Vratka ocelovych profilt - kovaiské provedeni 4 261,- K¢
2.7. Vrata z ocelovych profila - kovaiské provedeni 9187,- K¢
2.8. Elektricky pohon u vratek a vrat 3861,- K¢
2.9. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu 11 834,- K¢
2.10. Patky stozart 11 640,- K¢
2.11. Vlajkovy stozar 72 000,- K¢
2.12. Zahrazovaci sloupek 24 300,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 3037 105,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky parc. ¢. 1292/53, 1292/27,1292/52 a 1292/34 72 060 000,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Administrativni budova ¢p. 3218/169 s pfisl. 471 601 820,- K¢
Vynosova hodnota 471 601 820 K¢
Vécena hodnota 810 839 421 K¢
z toho hodnota pozemku 72 060 000 K¢
Obvykla cena 472 000 000 K¢

slovy: Ctyfistasedmdesatdvamiliont K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového ptedpisu platného ke dni ocenéni -
kombinaci néakladového ocenéni s vynosovym, vynosovou metodou a podptrné vécnou metodou.
S ohledem na nemoznost zjistit obvyklou cenu dostatecnym poctem vzorkid k porovnani byla
zjiSténa trzni hodnota nemovitych véci vyhradné vynosovou hodnotou, nahrazujici cenu obvyklou,
a to v tomto konkrétnim ptipad¢€. (Dohledan pouze jeden pouzitelny vzorek - Administrativni
budova 1632/2, Zasmucka, Praha - Vinohrady s uZitnou plochou 12 tisic m*> a pozemkem 6357 m?
. Prodano kupni smlouvou V- 29180/2023-101 dne 31.5.2023 za 601 214 272,-K¢)

Pouzita byla metoda vécné hodnoty, ta vSak pouze podplrné, vécna hodnota nemovité véci
reprezentuje vysi ndkladl, jakou by musel investor v soucasnosti investovat na znovu vybudovani
oceniované nemovitosti, tak aby byla ve stejném stavu, jako je ke dni ocenéni, véetné nakladl na
nakup pozemku. Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
vynosovou metodou. Kombinace nakladovym a vynosovym ocenénim vykazuje zdklad pro
stanoveni obvyklé¢ ceny.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmenti
trhu je zfejmé, ze s obdobnymi srovnatelnymi nemovitymi vécmi neni obchodovano. Pfi stanoveni
ceny obvyklé nemohla byt vyuzita porovnavaci hodnota z diivodu popsanych jiz vyse, a proto byla
stanovena trzni hodnota vyhradné vynosovou metodou, ktera je st€zejni pti stanoveni ceny obvyklé
nemovitych véci, jejichz hlavni icelem ma byt komercni vyuziti s dosazenim vynosu. Ptihlédnuto
je k cené zjisténé - kombinace nakladového a vynosového ocenéni (dle vyhlasky MF). Metoda
vécna nema v takové mife vypovidaci schopnost a provedena je pouze podplrng.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici vynosové hodnoty byla stanovena trzni hodnota. VSichni vybrani reprezentanti
byli shleddni srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi se zohlednénim
upravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrola postupu byla dale provedena v ramci
odborné diskuse v okruhu spolupracujicich znalcti. Na zéklad¢€ interpretace vysledkii analyzy byla
stanovena trzni hodnota nahrazujici obvyklou cenu, resp. trZzni hodnota je v tomto pripadé
substitutem ceny obvyklé.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny administrativni budovy ¢p. 3218/169 Vinice 1l , ulice Vinohradska ,
véetné prisluSenstvi a pozemku parcelni ¢islo 1292/34, 1292/27, 1292/52 a 1292/53, obec Praha
na katastralnim Uzemi StrasSnice. Hlavnim ucelem znaleckého posudku je ocenéni objektu pro
docasny najem a piipadnou sménu - Vinice Business Centre - Vinice II.

Na zakladé vyse uvedenych skutec¢nosti odhaduji obvyklou cenu vSech ocetiovanych nemovitych
véci ve vysi 472.000.000 K¢.

Obvykla cena 472 000 000 K¢

slovy: Ctyfistasedmdesatdvamilionti K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén pfistup do ocenovanych nemovitych véci, proto vychdzi ze skutecnosti
zjisténych pfi mistnim Setfeni, skuteCnosti a podkladii poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z
vnéjSiho ohleddni a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, ze informace
ziskané pifi mistnim Setfeni a z predloZenych podkladli pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a
spravné. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé€ jeho zpracovani a neodpovida
za pifipadné zmény v podminkéach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované
ocenéni bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné pred zapocetim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 4452/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym c¢islem 42100/2023.

V Praze 21.7.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.6.
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