MESTSKA CAST PRAHA 10
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR STAVEBN{

Spis. zn.: OST 04033

C.j.: P10-011173/201

Vyfizuje: Ing.arch. Lango

Telefon: 267093529 V Praze, dne 18.2.2011

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Mgstska ¢ast Praha 10 - odbor stavebni Uradu méstské &asti Praha 10, jako stavebni tfad podle § 13
odst. 1 pism. ¢/ zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), zakona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&st& Praze, ve
znéni pozd&jsSich predpist, a vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
ve znéni pozd&jSich predpisti v izemnim fizeni posoudil podle § 84 az 91 stavebniho zikona zadost
o vydéni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umist&ni stavby"), kterou dne
19.5.2010 podala spole¢nost

AK.F., as., IC 25606409, Korunni ¢.p. 1171/79, 130 00 Praha 3-Vinohrady, :
kterou zastupuje na zikladé pisemné plné moci spole¢nost RE S T I O, spol. s r.o., IC
45270716, Milady Horakové €.p. 42/127, 160 00 Praha 6-Hrad¢any

(déle jen "Zzadatel"), a na zaklad& tohoto posouzeni:

Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi iprave
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatteni

rozhodnuti o umisténi stavby

Novostavba bytového domu véetné pripojky vody, kanalizace, elektro, elektronické komunikaé&ni
sité, zpevnénych ploch, oploceni a zaFizeni staveni§té
Praha 10 - Vinohrady, ul. HradeSinska

(dale jen “stavba™) na pozemcich parc. &. 3261/1 (zastavéna plocha a nadvoii), 3261/2 (zastavéna plocha
a nadvofi), 3262/1(ostatni plocha), 3262/2 (ostatni plocha), 4245/3 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi
Vinohrady.

Utastnici Fizeni na nz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zidkona &. 500/2004 Sb.
spravni fad, ve zn&ni pozd&jsich predpisi, dale jen spravni rad):

AK.F., as., Korunni &.p. 1171/79, 130 00- Praha 3-Vinohrady

Sidlo: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267093477
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Druh a G¢el umistované stavby:

bytovy diim

pfipojky vody, kanalizace (v€etn€ umisténi retenéni nadrze), elektro, vetejné telekomunikaéni sité,
zpevnéné plochy (rampy, chodniky)

oploceni

zatizeni staveniSté

I. Stanovi podminky pro umisténi stavby a projektovou pfipravu stavby:

Vlastni stavba bytového domu ve tvaru pismene L, skladajici se z uli¢niho a jizniho k¥idla, bude
umisténa na pozemcich parc. &. 3261/1,3261/2, 3262/1 a 3262/2, k. 4. Vinohrady (dale jen &isla
parcelni bez uvedeni kat. izem{) po odstranéni stavajicich pavilonit (byvalé matetské skolky).

Bytovy dim bude mit tfi podzemni podlazi (dale jen P.P.), maximalné ¢tyfi nadzemni podlaZzi (déle
N.P.) a podkrovi (uli¢ni kfidlo), podlazi jizniho kiidla budou od jihu kaskadovité ustupovat.

Délka severniho priceli domu (do ul. Hrade$inské) bude max. 36,5 m, délka vychodniho prudeli
uli¢niho ktidla bude max. 14,0 m, délka jizniho pruceli uliéniho kiidla bude max. 22,0 m, délka
zapadniho priceli bude max. 35,5 m, jizniho priceli jizniho kfidla bude max. 16,0 m, délka
vychodniho priceli jizniho kfidla max. 25,1 m. Podzemni podlazi hlavniho kfidla budou mit
pudorysné rozméry max. 37,2 x 22,0 m, jizni kiidlo podzemnich podlazi bude max. 17,2 x 25,1 m
(véetné pfiblizné pilkruhové apsidy Sitky max. 5,0 m smérem jiznim v 1. P. P.). V ose severniho
praceli uli¢niho kiidla bude vystupovat smérem severnim zadveti ptidorysnych rozméri max. 4,0(8)
x 4,7(d) m. Pfi vychodni stén€ hlavniho kfidla bude umisténo Gnikové schodisté o Sifce max. 0,9 m
vedouci z 1. P. P. na terén.

Odstupy bytového domu od hranic sousednich pozemkt budou nésledujici:

- severni priceli bytového domu bude od hranice pozemku parc. ¢. 4245/3 vzdaleno min. 9,5 m
(zastteSeni vstupu min. 4,5 m, podzemni podlazi min. 0,6 m)

- vychodni fasada bude vzdélena od hranice s pozemkem parc. ¢. 3262/4 min. 2,8 m

- jizni praceli hl. kiidla bude od hranice pozemku parc. €. 3262/3 vzdaleno min. 9,8 m (resp. 8,6 m
méfeno od arkyte)

- zapadni fasada hlavniho kfidla v délce min. 15,9 m bude vzdalena min. 5,5 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 3259

- zapadni fasada jizniho kiidla bude vzdalena min. 4,0 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 3259
(podzemni podlazi min. 3,3 m)

- jizni praceli jizniho kfidla bude vzdaleno min. 2,9 m od hranice s pozemkem parc. €. 3269

- vychodni priuéeli jizniho kiidla bude vzdaleno od hranice s pozemkem parc. ¢. 3262/3 min. 4,2 m
(podzemni podlazi min. 3,5 m)

ZastteSeni hlavniho kfidla bytového domu bude valbovou stifechou s orientaci hiebene V-Z, stfecha
nad jiznim k¥idlem bude rovnéZz valbova s hfebenem kolmo na hlavni hieben, ustupujici podlazi
budou tvofit terasy.

Vyskové uspoiadani stavby:

- vychozi kéta - pfizemi objektu = 1. N. P. +0,00 m = 267,55 m n.m. (B.p.v.)
- troverii podlahy 3. P. P. max. -8,40 m=259,15 m n.m. (B.p.v.)
- vySska hiebene stiechy hl. kiidla (krajni ¢4sti) max. +15,90 m = 283,45 m n.m. (B.p.v.)
- vyska hiebene stiechy hl. kiidla (stfedni ¢ast) max. +15,60 m = 283,15 m n. m. (B.p.v.)
- vyska hiebene jizniho kiidla max. +14,90 m = 282,45 m n.m. (B.p.v.)
- vyska okapu hl. i jizniho kfidla max. +11,40 m = 278,95 m n.m. (B.p.v.)
- trovei podlahy terasy 4. N. P. jizniho kiidla max. +9,45m=277,00 m n.m. (B.p.v.)
- urovei podlahy terasy 3. N. P. jizniho kiidla max. +6,40 m =273,95 m n. m. (B.p.v.)

Sidlo: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Ufedni hodiny: tel.: 267093477
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- TUrovert podlahy terasy 1. N. P. jizniho kfidla max. +0,30 m =267,85 m n. m. (B.p.v.)
- troveri ploché stiechy predsazeného zadveti max. +3,05m=270,60 mn. m. (B.p.v.)

Doprava v klidu bude zajiSt¢na v podzemnich podlazich bytového domu hromadnou gardzi pro 50
stani, dale zde budou technické mistnosti a sklepni prostory, v 1. P. P. v jiznim k¥idle byty. Vjezd do
garazi na pozemcich parc. €. 3262/1 a 3261/1 bude obousmérnou rampou o §ifce 6,0 m a délce max.
9,1 m s pfevySenim max. 1,5 m, s opérmymi zidkami, po stranach opatfené zabradlim. Rampa bude
umisténa min. 6,6 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 3258 a napojena na ul. Hrade$inskou.
Z celkového poctu stani budou min. 3 stdni pro vozidla prepravujici osoby t&Zce pohybové
postizené.

Destové a splaSkové vody z bytového domu budou odvedeny novou pfipojkou DN 200 délky max.
7,0 m, umisténou na pozemku parc. &. 4245/3, do stavajici stoky jednotné kanalizace KT DN 250 v ul.
Hradesinské. Pfipojka bude provedena tunelovanim. Potrubi bude vedeno v jednotném sklonu min.
5%. Pripojka bude ukoncéena revizni Sachtou umisténou na pozemku parc. &. 3262/1 v t&€sné blizkosti
jeho severni hranice. Revizni Sachta bude vystavéna ze Sachtového dna a z betonovych skruzi @ 1000
mm, v horni €asti bude prechodova skruz s poklopem @ 600 mm. Na de$tové kanalizaci bude
umisténa podzemni retenéni nadrz (plastové jimka) o objemu 22,5 m’, se dnem na Grovni 262,6 m n.
m. (B.p.v.) v severovychodnim rohu pozemku parc. €. 3262/2. Jimka bude mit pfepad napojeny do
revizni Sachty.

Zasobovani vodou bude novou vodovodni pfipojkou na pozemku DN 50 (IPE 63) délky max. 3,0 m,
umisténou na pozemku parc. & 4245/3, napojenou ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100L
vedenym v ul. HradeSinské. Napojeni bude provedeno odbotkou — navrtavkou se Soup&tem DN 50 se
zemni soupravou a poklopem. Pripojka bude ukonfena ve vodomérné Sachté¢ o rozmérech
900x1800x1800 mm na pozemku parc. €. 3262/2 za oplocenim pfi ul. Hrade$inské v severovychodni
¢asti pozemku parc. €. 3262/2.

Pfipojeni bytového domu na distribu¢ni sit' PREdistribuce a.s. 1kV bude pfipojkou NN kabely AYKY
3x185+95 délky max. 2,0 m umisténymi na pozemku parc. ¢. 4245/3 pies pripojkovou skfiii osazenou
v oploceni do ul. Hradeésinské u vjezdové rampy.

Napojeni bytového domu na vefejnou sit’ komunikaénich vedeni (VKS) bude provedeno vyvedenim
nového kabelu délky max. 35 m ze stavajiciho rozvadéde SR 261 umisténého na hranici pozemki
parc. &. 4245/3 a 3262/4 (naproti domu ¢&. p. 2049). Tento kabel bude veden v chodniku pfi ulici
Hrade3inské na pozemku parc. ¢. 4245/3 soub&hem ve stavajici trase kabeld spolednosti Telefonica
02 Czech Republic a.s. do navrhovaného objektu. Zde bude kabel ukon&en v nové skiini MIS 1 ozn.
jako KR 261/0/1.

Navrhovany bytovy diim bude pfistupny z ul. Hrade$inské chodni¢kem ze zdmkové dlazby $ifky max.
2,5 m vedouci k zadvefi domu. Na pfistupovy chodni¢ek budou symetricky navazovat dvé rampy
(rovnéz ze zamkové dlazby) o Sifce max. 1,6 m. které se obloukovité sto¢i ke vstupu do bytového
domu na urovni £0,00 = 267, 55 m n. m. Kolem jizniho kfidla (k oploceni se sousednimi pozemky)
bude upraven terén na Uroven max. — 3,1 m = 264,45 m n. m. Vrstva zeminy nad Kkonstrukei
podzemni ¢asti bude min. 0,4 m a bude opatfena zafizenim pro zalivku.

Nové bude provedeno oploceni v délce max. 32 m na hranici s pozemky parc. &. 3262/4 a 3262/3,
které navéze na stavajici plot. Oploceni bude v provedeni ocelovych sloupkt a draténého pletiva o
vysce max. 1,8 m.

Nadoby na separovany odpad budou umistény v krytém pfistiesku, ktery bude soucasti oploceni,
v sousedstvi vjezdu na pozemek.

Barevné a materidlové feSeni stavby: hlavni hmota domu - omitka v pfirodnich odstinech v kombinaci
s obkladem betonovymi Sedymi cihlami, stfe$ni krytina — palena taska Cervena.

Zatizeni staveniS$t€ - na pozemku stavby budou umistény dvé jednopodlazni stavenistni buiiky o
rozmérech max. 4 x 6 m a zpevnéné skladové plochy (oplocené). Jedna buiika (3atny, soc. zafizeni)
bude umisténa na pozemku parc. ¢. 3262/1, min. 15 m od hranice s pozemkem parc. &. 3259 a min.
4,3 m od hranice s pozemkem parc. &. 4245/3 (ul. HradeS$inskd), druh4d buiika bude umisténa na
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pozemku parc. €. 3262/2 min. 3 m od hranice s pozemkem parc. €. 3262/3 a min. 11,5 m od hranice
s pozemkem parc. €. 3262/4. Na ni bude navazovat zpevnéna skladova plocha o rozmérech max. 4 x
9 m. Dal3i skladova plocha o rozmérech max. 4 x 9 m bude umisténa v severovychodni ¢asti pozemku
stavby a dalSi o rozmérech max. 3,5 x 9 m min. 1,2 m od zdpadni hranice pozemku stavby a 7,0 m od
severni hranice. Zafizeni stavenist€ bude nejpozdéji ke dni dokonceni stavby odstranéno.

Projektovd dokumentace pro vyddni stavebniho povoleni bude zpracovana tak, aby bylo
zabezpeceno, Ze pii provadéni, uzivani a udrzbé stavby nedojde k naruseni sousednich objekti.

Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni bude obsahovat:

feSeni dopravni obsluhy a pfistupu ke vS§em nemovitostem dopravné napojenym na stavbou dotéené
komunikace, tj. ul. HradeSinsk4, k ovladacim vodovodnim armaturdm a ke vstupim do kanalizaénich
objekt a stok,

prikaz o tom, Ze do vzdalenosti men3i nez 2,5 m od plynovodu a pfipojek nebudou umistovany
objekty zafizeni staveniSt¢, skladky, materidlu, jefabové drahy, sklady a Gerpaci stanice PH a
hotlaviny,

projednani pfemisténi stavajictho HUP s odborem spravy distribu¢ni soustavy PPD a. s.

vybaveni vSech pozarnich usekl s pozarnim rizikem kromé& bytd (ty budou vybaveny autonomnimi
hlasi¢i koute podle BRP) zatizenim EPS (pokud bude trvat pozadavek pfipojeni na pult centralni
ochrany HZS)

feSeni zabranéni proniku koufe z gardzi do schodisté (pfetlakové vétrani nebo pfedsing) a instalaci
EPS s detekei hoflavych smési v garazich

projekt sadovych Gprav v&etn& technologie vysadeb, s respektovanim CSN 839061 - Technologie
vegeta&nich tprav v krajing, projednany s OZD UMC Praha 10 (diive OZP UMC Praha 10),
provedeni ochrany kofenového prostoru stromd pod bytem v 1. P.P. popsané v technické zprave,
zpusob o3etieni stavajicich dfevin po dokon&eni praci

vyhodnoceni hluku z provozu v3ech zdroji hluku v objektech umisténych (VZT zafizeni, strojovna
VZT, vytah, kotelna, klimatizace, provoz garazovych vrat, apod.) s ohledem na dodrZeni limitG hluku
v chranéném vnitinim prostoru stavby a chranéném venkovnim prostoru staveb,

podrobné informace o technologii a ¢asovém rozvrZeni vystavby, vyhodnoceni hlukové zatéze ze
stavebni Cinnosti a konkrétni navrh protihlukovych opatfeni tak, aby byly dodrzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb,

piicné fezy v mistech pripojeni domu na komunikaci, v&etné sloZeni konstruk&nich vrstev, feSeni
odvodnéni a dopravniho znaceni,

priikaz o souladu mezi poCtem stani stanovenym podminkou ¢&. 9 a skuteénym poétem a velikosti byth
ve smyslu ustanoveni Clanku 10 vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hl. m.Praze, ve znéni pozd&jsich predpisi,

stanoveni celkové energetické naro¢nosti stavby,

koordina¢ni situaci s okétovanim tras navrzenych inZenyrskych siti od stavajicich plynarenskych
zafizeni,

teSeni vetejné pristupnosti navsté€vnickych stani

. Projektova dokumentace z hlediska ochrany elektronickych komunikaci bude obsahovat:

zdkres stavajicich podzemnich vedeni vefejné komunikaéni sit€¢ do koordinaniho vykresu v&etng
jejich okétovani od stejnych pevnych bodd, od nichZ jsou okdtovany ostatni sit€ technické
infrastruktury

navrh provadéni vykopovych praci v ochranném pasmu podzemnich vedeni vefejné komunikaéni sit&
ru¢né bez pouziti mechanizace

navrh ochrany odkrytych kabeli pted jejich poskozenim

prikaz o tom, Ze nad trasami stavajicich komunika¢nich vedeni vefejné komunikaéni sité¢ nebudou
navrhovéna zafizeni, skladky apod., které by omezovaly pfistup k podzemnim elektronickym
komunikaénim zafizenim, na trasach komunika¢nich vedeni vefejné komunikalni sit€ nebudou
parkoviste ani ptistiesky

prikaz o tom, Ze MW linky spol. Vodafone a. s. nebudou ohroZeny vyskovou stavebni technikou
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II. Vydava rozhodnuti o namitkach ucastniki Fizeni:

1) Spoleéné namitce Gi€astniki fizeni pana vlastnici

pozemki parc. €. 3259 a 3260 a domu ¢&. p. 1449), (vlastnik
pozemki parc. €. 3273 a 3273 adomu &. p. 1813) a (vlastnik pozemki parec. &.
3262/3,3262/4, a 3262/5 a domu ¢&. p. 2555) podané jako petice dne 18. 11. 2010, tykajici se
pfilidného objemu a zastavéné plochy navrhovaného domu se nevyhovuje.

2) Namitce tcastnika tizeni |GG 2 oo 10 12 2010 tykajici se:

- nesouladu s vyhl. €. 26/1999 Sb. (vyhl. OTPP) se nevyhovuje
- povoleni kdceni a ochrang dievin se vyhovuje ¢dste¢né v podmince ¢. 18 rozhodnuti.

3) Namitce G&astnika Fizeni _ ze dne 16.12.2010 tykajici se:
- nesouladu s vyhl. OTPP (¢l. 4 odst.1, 3, €l. 8 odst.1, €l. 13 odst. 1) se nevyhovuje

- zhor8eni podminek uzivani, zdsahu do vlastnickych prav a znehodnoceni nemovitosti se
nevyhovuje

- vécného bfemene se nevyhovuje.

4) Spole¢né namitce ucastniki fizeni pana
-(pfipojila se k namitkam ze dne 16. 12. 2010 tykajici se:

- architektonickych a urbanistickych hodnot izemi se nevyhovuje
- hledisek pozadavkil pamétkové péfe se nevyhovuje
- ochrany prostfedi se nevyhovuje

- ochrany prav a zajmu vlastnik sousednich nemovitosti (pohody bydleni apod.) se nevyhovuje.

5) Spole¢né namitce Gcastnikil fizeni pana
(spoluvlastnik pozemku parc. €.
a stavby na ném), vlastnik pozemku parc. €. 3063 a stavby na ném) a
(vlastnik pozemku parc. €. 3060 a stavby na ném) podané formou petice dne 23.12.2010
a tykajici se umisténi navrhované stavby jako likvidaéniho zdsahu do izemi pamatkové zony se
nevyhovuje.

6) Namitce u¢astnika fizeni Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady, (na zakladé prava hospodafeni
s majetkem statu — s pozemky parc.€. 3268, 3269 a domu ¢.p.1752) ze dne 5.1.2011, tykajici se
odstupu navrhované stavby od hranice pozemku a objemu stavby se nevyhovuje.

Ugastnici Fzeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu (§ 27 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb.
spravni fad, ve zn€ni pozd&jSich predpisi, dale jen spravni fad):

AKF., as., Korunni €.p. 1171/79, 130 00 Praha 3-Vinohrady

Odiavodnéni:

Dne 19.5.2010 podal zadatel zadost o vydadni rozhodnuti o umisténi stavby. Uvedenym dnem bylo
zahajeno Gzemni fizeni.

ProtoZze Zadost nebyla Uplnd a nebyla doloZena vSemi podklady a stanovisky potfebnymi k jejimu
fadnému posouzeni, byl Zadatel dne 21.5.2010 vyzvan k dopln&ni Z4adosti a fizeni bylo pteruseno. Zadost
byla &aste¢né doplnéna dne 9.9.2010, na zakladé¢ tohoto dopln&ni stavebni ufad sdélenim ze dne
11.6.2010 a 23.7.2010 informoval Zadatele, Ze je tfeba dokumentaci je§té dale doplnit a opravit chybné
vypodty a chyby v dokumentaci. Dokumentace byla postupné doplitovana dne 23.11.2010, 29.11.2010 a
na zakladg& dal§iho sd¢leni stavebniho Gfadu ze dne 29.11.2010 byla doplnéna dne 30.11.2010.
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Stru¢na charakteristika zaméru:

Bytovy dim tvaru L se tfemi podzemnimi podlazimi a max. étyfmi nadzemnimi podlaZzimi a podkrovim.
Severni kiidlo (podél ul. HradeSinské) o délce max. 36,5 m a §ifce max. 14,0 m (bez arkyfe), jizni k¥idlo
(kolmo k ul. Hrade$inské) délky max. 35,4 m a Sitky max. 16,0 m, vyskové odstupiiované. Soudasti
stavby je pfipojka NN, vodovodni piipojka, kanalizani pfipojka, kabely elektronické komunikace
(telefon) napojené na inzenyrské sit€¢ v ul. HradeSinské, zpevnéné plochy (rampy, chodniky apod.) a
zatizeni staveni$té (2x jednopodlazni burikovistg).

Funkce a kapacita stavby: 15 bytt riizné velikostni kategorie (uZitna plocha byti cca 2740 m?)
1., 2. a3.P. P. - 50 parkovacich stani, technické zdzemi budovy, sklepy,
2bytyv 1.P.P.
1.N. P. - vstup, 3 byty
2.aZ4.N. P., podkrovi — 10 byt (2x mezonet do podkrovi)

Projektant: Ing. Eduard Mayer — autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0009848, Ing. Blanka
Keimova - autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0002733

Funk¢ni vyuziti Gzemi hl.m. Prahy je ddno uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy,
schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, které nabylo u&innosti
1.1.2000 (v¢etn€ pozdéji schvélenych a platnych zmén) a vyhlaskou €. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o
zavazné Casti uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (déale jen "Gzemni plan hl.m. Prahy"). Podle zmény
tzemniho plénu hl.m. Prahy ¢. Z 1000/00, vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢&.
30/86 dne 22.10.2009 formou Opatieni obecné povahy €.6/2009 s G¢innosti od 12.11.2009, se pfedmétny
zam¢r nachézi v zastav€ném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim Cist€ obytné - OB, kde je umisténi
bytového domu (véetné ulozeni siti technického vybaveni) v souladu. GaraZe plni doplitkovou funkci
k vy$e uvedené funkci a jsou rovnéZ v souladu s UPn. Zamér vystavby bytového domu je umistovan do
tzemi bez stanoveni miry vyuZiti Gzemi, jedna o izemi s pfevazujici vilovou zastavbou. K souladu stavby
s uzemnim planem se vyjadiil Odbor izemniho planu MHMP ¢&. j. S-MHMP/358315/2008/OUP ze dne
20. 6. 2008, ktery konstatoval, Ze umisténi bytového domu neni v rozporu s UPn. OUP MHMP doporugil,
aby SU zamér posoudil aZ na zékladé stanoviska Utvaru rozvoje hl. m. Prahy. Ve svém souhlasném
stanovisku &. j. URM 6053/10 a 6990/10 ze dne 21. 7. 2010 URM posoudil zamér tak, Z¢ umisténi
navrhovaného bytového domu je z hlediska platného izemniho planu v souladu s funké&ni plochou OB a
je soucasti stabilizovaného uzemi. Na ziklad¢ dolozeni srovnani primérného koeficientu zastavénosti
okolnich staveb a navrhované stavby, dendrologického priizkumu, sadovych Gprav, vypoétu zelen& ve
srovnani s vypo&tem zelené sousednich parcel se zamérem bytového domu URM souhlasi. Z hlediska
dopravy nema pfipominky.

Posouzeni ziméru z hlediska stavebné pravnich pfedpist ( pro posouzeni si ofil SU pracovni model
navrhované stavby se zaélenénim do okolnich zistavby, fotodokumentace tohoto modelu je souddsti
spisu) — soulad zejména s nasledujicimi ustanovenimi vyhl. OTPP:

Cl. 4 odst. 1, 3 vyhl. OTPP:

Navrhovany zdmér je umistovan do architektonicky a urbanistiky vyznamné lokality historické prazské
&tvrti Vinohrady, do pamatkové zény Vinohrady-Zizkov-VrSovice, charakteristické zastavbou rodinnych
domt a vil z19. stoleti, zpravidla o 2 aZ 3 nadzemnich podlazi, s mirou zastavénosti pozemku
jednotlivych staveb prevazné€ kolem 30%, jak je patrné ze snimku katastridlni mapy S$irsiho okoli.
Zastavénost pozemku navrhované stavby je cca 45,7 % - okolni vilova zastavba v bezprostfednim okoli
ma zastavénost jednotlivych pozemki nadzemnimi stavbami (hl. objekt véetn& doplitkovych staveb): &.p.
1984 - 43,8%, €&.p. 2399 - 29,6%, &.p. 2555 - 25,8%, &.p. 1449 - 16,4%, &.p. 1752 - 10,1%, &.p. 1813 -
28,7%. Navrhované stavba mé4 4 nadzemni podlazi a obytné podkrovi - vzhledem k mirnému spadu
stfechy viak vySkoveé budova vyraznégji nevybocuje z vySkové hladiny okolni zastavby.

Navrhovana stavba je dle ndzoru stavebniho Gfadu v posuzovaném uzemi hmotové objemna, navazuje
vSak na stavbu €. p. 1984 na rohu ul. RiCanské a HradeSinské se zastavénosti cca 43,8 %. Nutno vzit
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v tvahu za soucast lokality i fadové ¢inZzovni domy na proté€jsi strané Hrade$inské ulice v navaznosti na
urbanistickou koncepci plvodni zastavby aredlu ,Orionky“, nyni komplex bytovych domu, tvofici
blokovou zastavbu. K navrhu se kladné vyjadfil dotéeny organ pamétkové pé¢e OKP MHMP zivaznym
stanoviskem €. j. MHMP 174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010, stavebni ufad toto stanovisko respektoval.

Pokud jde o zachovani pohody bydleni (pojem, ktery viak neni ve vyhl. OTPP definovan), stavebni tiad
posoudil pohodu bydleni (v souladu se stanoviskem MMR CR &.j. 21280/99-32) jako takovy stav, kdy
né€kdo bydli v klidu, spokojené, pfijemné& apod., tj. objektivné€ jako souhrn &initeld a vlivi, které pfispivaji
k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp. aby byla vytvofena
vhodné atmosféra klidného bydleni - pohoda bydleni je ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZek
zivotniho prostfedi napf. nizkou hladinou hluku, &istotou ovzdusi, pfim&fenym mnoZstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachii a hluku, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni stavebni Gifad zkoumal
intenzitu naruSeni a jeho dusledky, nicméné vzal v ivahu i ur¢itd subjektivni hlediska dana zpisobem
Zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat. Stavebni tGfad dosel
k zavéru, ze zamér umisténi bytového domu s vyskoveé odstuptiovanym jiznim kfidlem v nadzemni ¢4sti
min. 4,0 m vzdalenenym od z4padni hranice pozemku navrhovaného bytového domu, 2,9 m od jizni a
min. 4,2 m od vychodni hranice, pohodu bydleni na sousednich pozemcich negativné neovlivni. Garaze
jsou umistény v podzemi a vjezd nejkrat§im moznym zpisobem z ul. HradeSinské - hladina hluku, ¢istota
ovzdusi, emise pachi apod. bude proto omezena na nejmensi moznou miru. Zamér byl dolozen kladnym
stanoviskem dotéenych organti HS hl. m. Prahy V.HK/1316/41972/08 ze dne 27. 5. 2008, OZP UMC
Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8. 2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-294050/2008/1/O0OP/V1
ze dne 18. 6. 2008. Z hlediska oslunéni rovnéz nedojde k nepfiznivému stavu, nebot’ k domu &. p. 2555 je
navrhovany bytovy diim umistovan ze severu a zépadu, k domu &. p. 1449 zvychodu za dodrzeni
odstupovych vzdélenosti dle vyhl. OTPP. Pokud jde o pohodu bydleni stavebni Gfad uvadi, ze pfedmétné
pozemky jsou stejn€ jako sousedni pozemky (kromé& pozemku parc. &. 3269, ktery ma funk&ni vyuziti VV
— vefejné vybaveni) podle platné uzemné planovaci dokumentace situovany v plo§e s funk&nim vyuZzitim
OB - ¢isté obytné, tedy v ploSe urené k zastavbé stavbou pro bydleni, které nepfinasi Zzadna negativa
z hlediska zdravého Zivotniho prostfedi. Napojeni stavby na stivajici komunikaci a technickou
infrastrukturu odpovidaji funk&nimu vyuziti Gzemi. Na uvedené plose nejsou stanoveny zadné koeficienty
miry vyuziti Gzemi.

Stavba je umistovana do pamatkové zény Vinohrady-Zizkov-Vriovice. Posuzovéni stavby z hlediska
zachovani kulturnich hodnot Gizemi spad4 do kompetence doteného organu — odboru pamatkové péce
MHMP, stavebni Gfad na zdkladé souhlasného stanoviska OKP MHMP MHMP 174416/2009/Cir ze dne
9. 4. 2010 posoudil z&mér v této z6n¢ jako piijatelny. Pfedmétem pamatkové ochrany (¢l. 3 odst. b), d)
vyhl. HMP ¢&. 10/1993 Sb. jsou v tomto pfipadé zejména urbanisticka struktura, uli¢ni interiery, charakter
objekti a pozemkl, panorama pamatkové zény s hlavnimi dominantami v blizkych i délkovych
pohledech. Odbor kultury, pamatkové péfe a cestovniho ruchu MHMP posoudil navrhovanou
stavbu s odiivodnénim, Ze bytovy diim nebude v daném misté pisobit dominantn& a hmotové refeni
je adekvatni kapacitnim moZnostem pozemku, odpovida i méFitku okolni zastavby a stupiiovité se
sniZujicim, tedy hmotové redukovanym jiZznim kiidlem reaguje na svazZity terén a okolni vilovou
zastavbu.

Cl. 4 odst. 4 vyhl. OTPP:

Jsou dodrzeny odstupy navrhované stavby od sousednich domi dle ¢. 8 odst. 2 vyhl. OTPP. Sousedni
pozemKy jsou jiz zastavény hlavnimi stavbami, dalsi stavby &i pfistavby a v urdité mife i nastavby nejsou
znemoZnény — pozemek k domu &. p. 1449 parc. &. 3259 ma vyméru 1256 m?, coz dava piedpoklad
k mozné dal3i zastavb€, pozemky parc. €. 3262/3 a 3262/4 k rodinném domu &. p. 2555 maji vyméru
577 m* a umoiuji ptipadné stavebni zisahy sm&rem jiznim a vychodnim i pfipadnou nastavbu, pokud
nepiekro¢i vyskou odstupovou vzdéalenost od navrhovaného bytového domu. V odtivodnénych pfipadech
vyhladka OTPP umoziuje i povoleni vyjimek zné&kterych ustanoveni. P¥ipadné stavebni zdsahy na
sousednich pozemcich budou tedy umist'ovanou stavbou omezeny, nikoli znemoznény.

CL. 8 odst. 2 vyhl. OTPP:

NavrZeny bytovy diim o 4 nadzemnich podlazich a podkrovim ma smérem k pozemku parc. &. 3259 a
3262/3 a 3262/4 situovany stény s okny obytnych mistnosti. Odstupové vzdalenosti od stavajicich

Sidlo: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267093477
Pracovisté: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 fax: 267093607
IC: 00063941 Stfeda 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz



C.j. P10-011173/2011 str. 8

sousednich staveb jsou dodrZeny, jak je patrné ze situaniho vykresu & 001C (situace katastralni —
odstupy, sklopené fezy). Odstupy bytového domu od protilehlych sté€n stavajicich sousednich domi
budou nasledujici:

- hlavni kfidlo od domu €. p. 1984 min. 17,5 m

- hlavni kfidlo od rodinného domu ¢&. p. 2555 min. 11,6 m (od arkyfe navrhovaného domu)

- jizni kiidlo od rodinného domu ¢&. p. 2555 min. 10,7 m

- hlavni kfidlo od rodinného domu €. p. 1449 min. 12,5 m

ClL 9 odst. 1 a2:

Navrhovand stavba je dopravn€ napojena na komunikaci ul. Hradelinské vjezdem o S3ifce 6 m.
K navrhované stavbé se kladn€ vyjadfil dotéeny orgén na useku posuzovani bezpe&nosti a plynulosti na
pozemnich komunikacich svym stanoviskem ODO UMC Praha 10 P10-080146/2008 ze dne 23. 6. 2008
a doplnéni zn. P10-078124/2010 ze dne 20. 10. 2010 a rozhodnutim o ptipojeni viezdu ODO UMC Praha
10 zn: ODO-Ci#/P10-020592/2010 ze dne 15. 3. 2010 a ODO-Ci#/P10-083293/2010 ze dne 5. 11. 2010

Cl. 10 odst. 3, 5 vyhl. OTPP:

Stavba je vybavena 50 podzemnimi gardZovymi stanimi - pro 15 byti (z toho 14 o celkové plose vice nez
100 m?) je potfeba zajistit 29 parkovacich stini, pro navitvniky dalsi 2 parkovaci stani v souladu
s ustanovenim odst. 5 pism. a) bod 2 vyhl. OTPP. 19 parkovacich stani je rezervou, coZ neodporuje
ustanoveni odst. 5 pism. a) bod 1 vyhl. OTPP. Z celkového poctu 50 stani je 6 stani feSeno pro vozidla
prepravujici osoby téZce pohybové postizené.

CL 11 odst. 1 a 7 vyhl. OTPP:

Navrhovana stavba je napojena novymi pfipojkami na vodovodni a kanaliza¢ni fad v ul. Hrade$inské, na
rozvod NN v ul. HradeSinské a vefejnou komunikadni sit’ z pfipojkové skiin€ SR 261 na hranici pozemku
parc. €. 4245/3 (ul. HradeSinské). Destové vody budou prednostné likvidovany vsakem pies retenéni
nadrz na pozemku Zadatele. Pro zasobovani plynem bude vyuzita stavajici pfipojka DN 50 napojena na
STL plynovod z PE o vn&j$im priméru d, 90 v ul. Hrade$inské.

Cl. 13 odst. 1 vyhl. OTPP:

Architektonické ztvarnéni, dispozi¢ni, konstrukéni a materidlové feSeni odpovida charakteru staveb
v okoli. Jedna se o stabilizované tzemi s pievazujici zastavbou soliternich vil, umisténych do pfevazné
velkych zahrad (soukroma zelefl). Pfi zaclenéni nového objektu do Gzemi je nutno vychazet
z urbanistického utvareni mista. VloZenim stavby bytového domu v navrzeném objemu, tvaru a kapacité
do ,,proluky“ mezi vinohradské vily, nedochazi k vyrazné&j§i zméné charakteru tizemi. Novostavba se
bude pohledové€ uplatiiovat predev§im z ul. HradeSinské v sousedstvi s vy$§imi podlaZimi bytovych domi
na prot&jsi stran& ul. Hrade$inské a &tyfpodlaznim domem na naroZi ul. Ri¢anska a Hradesinska. Navrh
novostavby vychdazi z urbanistickych a architektonickych principti sousedni zastavby pfi jizni stran€ ul.
Hrade$inské — jedna se prevazn€é o &inZovni dvojvily se vstupy uprostied objektu, se zastfeSenim
valbovymi stfechami — tento princip je u novostavby zachovan. Svazitost terénu umoZznila k hlavni hmot&
uli¢niho kfidla navrhovaného domu pfidat jizni — terasové kiidlo, které je hmotové propojeno s predni
¢asti domu valbovou stfechou. VySkou hiebeni stfech nepfesahuje novostavba okolni zastavbu (viz vykr.
¢ A3 Perspektivni pohled a uli¢ni fez). Navrh bytového domu je z hlediska architektury a urbanismu
akceptovatelny. Posouzeni stavby zhlediska pamétkové péde prislusi dotéenému spravnimu orgénu
Magistratu hl.m. Prahy, odboru pamatkové péce, (pfed vydanim rozhodnuti odboru kultury, paméatkové
péfe a cestovniho ruchu), ktery se stavbou souhlasil zdvaznym stanoviskem pod ¢&.j.: MHMP
174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010. Uvedené zavazné stanovisko oznacilo navrZenou stavbu jako
ptipustnou bez podminek.

Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi provedly dotéené organy chranici zdjmy podle zvlastnich
predpist, a to jak z hlediska ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska dopravy. Stavba bytového domu
neni zdrojem hluku ¢i exhalaci, které by nad pfipustnou miru zatézovaly okolni z4stavbu.
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Stavba spliiuje i ustanoveni ¢1. 22 i 50 vyhl. OTPP. Pokud jde o splnéni proslunéni bytu rodinného ¢&. p.
2555 dle €l. 24 vyhl. OTPP, stavebni Gfad nepozadoval studii proslunéni, nebot’ navrhovana stavba je
umistovana ve vztahu k tomuto domu ze severu a zipadu. Zaroveni jsou spln&ny odstupové vzdalenosti
dle ¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP. Jizni kifidlo navrZené stavby se v rozsahu 1. N.P. — 5. N.P. od jihu terasovit&
zveda, nejvyssi podlazi navrhovaného domu jsou umistovana jiZ mimo pudorys stavajiciho rodinného
domu, pfimo protilehla sténa rodinného domu nema k protilehlé sté€né navrhovaného domu Zadné okno
obytnych mistnosti, tato okna jsou umisténa v jihozapadnim pruceli rodinného domu. Navrhovana stavba
nema proti tomuto priceli rodinného domu protilehlé stény. Ve vztahu k &. p. 1449 je navrhovany dim
umistovan z vychodu ve vzdalenosti, kterd je v souladu s ¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP, proti jiznimu prugeli
domu &. p. 1449 nema navrhovan4 stavba protilehlé stény.

Dle ustanoveni § 90 pism. e) stavebniho z&kona je stavebni Gfad povinen posuzovat soulad zdméru
Zadatele se stanovisky dotfenych organti podle zvlastnich piedpisti. K navrhu byla pfedloZena viechna
kladna stanoviska dotéenych orgéniti. Stavebni ufad je dle vySe uvedeného ustanoveni zdkona povinen
respektovat vyjadreni dotéenych organt, jako vysledku posouzeni zaméru s jimi chranénym tsekem
vefejnych z4jmd, je vSak rovn€z povinen posuzovat zdmér z hlediska jeho souladu s vefejnymi z4jmy,
k jejichz ochrang je piisluSny. V ust. § 4 odst. 2 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze stavebni ufady
postupuji ve vzajemné soulinnosti s dotéenymi organy, jejichz zdvaznd stanoviska jsou zdvaznym
podkladem pro rozhodnuti. Posouzeni zaméru z hlediska jeho souladu s izemné& planovaci dokumentaci,
stavebnim zdkonem a s vyhlaSkou o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu je v pravomoci
stavebniho Gfadu. Pokud jde o data vydani stanovisek n&kterych dotéenych organt, kterd se vztahuji
k dokumentaci z dubna 2008, stavebni Gfad uvadi, Ze na zdkladé nesouhlasného stanoviska OKP MHMP
zn. MHMP 291929/2008/Cir ze dne 6. 1. 2009 k dokumentaci z dubna 2008, byla v dokumentaci
z 04/2008 provedena v lednu 2009 uprava v piestieSeni terasy jizniho kfidla v poslednim podlazi -
velikost stavby, pocet byt i dispozi¢ni FeSeni zlstalo stejné a k pozd&jsi diléi zmé&né& (napf. uprava
podzemnich garazi, zkraceni vstupni pergoly ap.) bylo dod4no nové stanovisko HZS hl. m. Prahy.
Stavebni tfad usoudil, Ze z4jmy ostatnich dot&enych organu nemohou byt touto zm&nou dotleny. Zadatel
dolozil stavebnimu ufadu i dokumentaci z 04/2008 a stavebni ufad ovéfil, Ze v dokumentaci z 01/2009
nejsou provedeny takové Upravy, ke kterym by bylo tieba piedlozit kromé stanoviska OKP MHMP nova
stanoviska ostatnich dotfenych organti. Stanovisko OKP MHMP &. j. MHMP 174416/2009/Cir bylo
vydano dne 9. 4. 2010.

Podle Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu nejsou pozemky parc. €. 3261/1 (zastavéna plocha a
nadvorii), 3261/2 (zastavéna plocha a nadvofi), 3262/1(ostatni plocha), 3262/2 (ostatni plocha), 4245/3
(ostatni plocha), k. 4. Vinohrady, dotéené stavbou, souéasti ZPF.

Souhlas vlastnikli pozemki podle § 86 odst. 3 stavebniho zédkona :

- souhlas vlastnika pozemkl parc. ¢. 3261/2 (a stavby na ném) a pozemku parc. & 3262/2, k. u.
Vinohrady— je dan souhlasnym prohlasenim ze dne 7. 5. 2010

- pro pozemek parc. ¢. 4245/3, k. 0. Vinohrady, je souhlas dan stanoviskem OSM MHMP ¢&. j.
OSM/VP/409619/08/Sva ze dne 5. 8. 2008

- pozemKky parc. €. 3261/1, 3262/1, k. 0. Vinohrady, jsou ve vlastnictvi Zadatele.

Zadatel dolozil tyto doklady a stanoviska dotéenych organii:

e stanovisko Hygienické stanice hl.m. Prahy - V.HK/1316/41972/08 ze dne 27. 5. 2008

e zavazné stanovisko organu dopravy - ODO UMC Praha 10 - P10-080146/2008 ze dne 23. 6.
2008 a doplnéni zn. P10-078124/2010 ze dne 20. 10. 2010

e rozhodnuti o pfipojeni viezdu ODO UMC Praha 10 zn: ODO-CiZ/P10-020592/2010 ze dne 15.
3.2010 a ODO-Ci#/P10-083293/2010 ze dne 5. 11. 2010

e zévazné stanovisko organu ochrany pfirody a posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi -
OOP MHMP zn. S-MHMP-294050/2008/1/0O0P/VI ze dne 18. 6. 2008, S-MHMP-
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367042/2008/VI/EIA/293P-1/Lin ze dne 4. 7. 2008 a S-MHMP-328762/2008/1/O0P/V1/ ze dne
6.6.2008

zavazné stanovisko organu ochrany ovzdusi, odpadového hospodafstvi a ochrany ptirody a
krajiny — OZP UMC Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8. 2008

zévazné stanovisko organu pamatkové péce - OKP MHMP - &. j.: MHMP 174416/2009/Cir
ze dne 9. 4. 2010

zavazné organu pozarniho dozoru - HZS hl. m. Prahy - &. j.. HSAA-6464-1820/0DZS-2008
ze dne 28. 5. 2008 a HSAA-14784-2782/0ODZS-2010 ze dne 25. 11. 2010

zavazné stanovisko OKR MHMP - ¢. j. S-MHMP 578153/2008/OKR ze dne 8. 10. 2008
vyjadieni OUP MHMP — ¢.j. S-MHMP/358315/2008/OUP ze dne 20. 6. 2008

CR- Statni energetické inspekce - zn. 878-1010.103Ju ze dne 1. 10. 2008

Vyjadieni spravcii inZenyrskych siti:

Prazské vodovody a kanalizace a. s. - zn. PVK 17904/OTPC/08 ze dne 26. 4. 2008 a zn. PVK
19848/0OTPC/10 ze dne 18. 10. 2010

Prazské plynarenska distribuce, a. s. - zn. 3459/5t/OSDS/08 ze dne 12. 6. 2008

PraZsk4 teplarenska a. s. - zn. OU/1611/08/LBe ze dne 21. 5. 2008 s prodlouZenim stanoviska ze
dne 29. 3. 2010

Prazska vodohospodatska spole¢nost a. s. - zn. 3081/08/2/02 ze dne 12. 6. 2008
ELTODO-CITELUM s.r.0. - smlouva o ochrané zafizeni VO,SO, VVH, PMM ¢&. 3208120812 ze
dne 21. 5. 2008

PRE distribuce, a. s. — zn. S24210/903Pri ze dne 19. 5. 2008

Telefénica O2 Czech Republic a. s. - €. j. 29421/10/CPH/VOV ze dne 16. 3. 2010

Ceské radiokomunikace a. s. - zn. UPTS/0S/55570/2010 ze dne 17. 3. 2010

SUPTel a. s. - vyjadreni €. 2100296 ze dne 18. 3. 2010

Telia Sonera International Carrier Czech Republic a. s. - €. j. 231000803 ze dne 17. 3. 2010
GTS Noveraa. s. - zn. 351001742 ze dne 17. 3. 2010

CEPS, a. s. - zn. 1033/10/CHD/Pi ze dne 29. 3. 2010

Sitel, spol. s. r. 0. - zn. 131001476 ze dne 17. 3. 2010

Razitkem na situaci:

Planet A, a. s. - ze dne 2. 4. 2010

CentroNet, a. s. - ze dne 22. 3. 2010

Ministerstvo vnitra CR - ze dne 15. 3. 2010

T-Systems Czech Republic a. s. - €. j. 2318910-3 ze dne 16. 3. 2010

TSK hl. m. Prahy —telematické systémy- €. j. 574 ze dne 16. 3. 2010

Dopravni podnik hl. m. Prahy, a. s.- Dopravni cesta Metro - ze dne 16. 3. 2010
Dopravni podnik hl. m. Prahy, a. s.- Dopravni cesta Tramvaje - €. j.: 1390/10 ze dne 16. 3. 2010
CD-Telematika a. s. - & j. 5855/10 ze dne 25. 3. 2010

NET4GAS, s.r.0. - &. j. 1659/10 ze dne 24. 3. 2010

NETPROSYS, s. 1. 0. - €. j. 1169/10 ze dne 24. 3. 2010

UPC Ceska republika a. s. - ze dne 10. 3. 2010

T-Mobile Czech Republic a. s. - ze dne 16. 3. 2010

CEZ ICT Services, a.s. - & j. 121 ze dne 16. 3. 2010

Dial Telecom, a. s. - ze dne 19. 3. 2010

Kolektory Praha, a.s. - ze dne 22. 3. 2010

VUSS Praha - &. j. UP/82-13/10 ze dne 15. 3. 2010

Vodafone Czech Republic, a. s. — ze dne 17. 3. 2010

VOLNY, a. s. — ze dne 26. 3. 2010

Sloane Park Property Trust a. s. —&. j. 111 ze dne 16. 3. 2010
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e STAR 21 Networks a.s. ze dne 17. 3. 2010

Dalsi doklady — vyjad¥eni:

OSM MHMP &. j. OSM/VP/409619/08/Sva ze dne 5. 8. 2008

TSK hl. m. Prahy - svodné komise — zn. 1133/08/2200/Bo ze dne 1. 7. 2008

TSK hl. m. Prahy — koordina¢ni vyjadieni — zn. 1107/08/2600/Man ze dne 22. 5. 2008
vyjadteni Utvaru rozvoje hl. m. Prahy — &. j. 6053/10, 699/10 ze dne 21. 7. 2010

NIPI CR, a.s. - zn. 08/465/DAK/75 ze dne 26. 5. 2008

DP hl. m. Prahy - zn. 100130/19V657/1047 ze dne 20. 5. 2008

rozhodnuti o povoleni kiceni dfevin OZP UMC Praha 10 — zn. Ro152/P10-118201/08 ze dne 3.
11.2008

Stavebni Gfad ozndmil zahajeni Uzemniho fizeni dotéenym organtim, Glastnikim Fizeni a vefejnosti.
V souladu s ustanovenim § 70 odst. 2 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny, stavebni Gfad
informoval o zahdjeni izemniho fizeni i ta ob&anska sdruZeni, jejichz zajmy by mohly byt navrhovanou
stavbou dotfeny. Ozndmeni o zahéjeni fizeni bylo v souladu s § 87 stavebniho zdkona zvefejnéno na
tifedni desce MC Praha 10 od 6. 12. do 21. 12. 2010, Zadatel, obec, Gastnici fizeni o vyjimce a dotéené
orgény statni spravy byly o zahéjeni fizeni informovany ozndmenim ze dne 2. 12. 2010 jednotlivé. Obsah
ufedni desky byl zvefejnén zplsobem umoZiujicim dalkovy pfistup. K projednani Zadosti soudasné
nafidil Gstni jednani na den 6. 1. 2011 a GCastniky fizeni upozormil, Ze své namitky a pfipominky mohou
uplatnit nejpozd€ji pfi ustnim jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. O vysledku jednéni byl sepsan
protokol. Ustni jednani bylo nahravano, stavebni ufad potidil piepis zvukového zéznamu, zaznam zvuku
na CD je sou&asti spisu. Zadatel v souladu s ustanovenim § 87 odst. 2 stavebniho zdkona soudasné zajistil
vyvé&Seni informace o svém zaméru na vetejné pristupném misté v misté stavby v&etné informace o tom,
ze podal zadost o vydani izemniho rozhodnuti, a to doby konani vefejného tstniho jednani. Soudasti této
informace bylo i grafické vyjadreni zdmé&ru, jak bylo stavebnimu Gfadu doloZeno fotografiemi.

Ve stanovené 1hit€ (do doby konéni ustniho jednani) uplatnili G¢astnici fizeni namitky, dotéené organy
nesdélily k navrhu zadné stanovisko; vetejnost uplatnila pfipominky.

Odiivodnéni namitek a piipominek vi¢astniki Fizeni:

I. V prubéhu fizeni byla dne 18.11.2010 podanim pod spis.zn.P10- 089318/2010 do podatelny ufadu
doru€ena a na védomi stavebnimu Gfadu zaslana ,,Vyzva zastupitelim MC Praha 10%, kterou podepsali
uéastnici Fizeni: — manzZelé

Stavebni urad posoudil podani podle obsahu a zafadil

Ucastnici namitaji, Ze v ramci projektu ,, Viladim Hradesinskd“ na parceldch &.3261/1-2, 3262/1-2, k.u.
Vinohrady ma dojit doslova k brutdlnimu zdsahu do pamatkové zény Vinohradskych vil. Viastnici vyse
uvedenych pozemku pripravuji na téchto parceldch projekt, se kterym namitajici ucastnici zdsadné
nemohou souhlasit. Ditvodem je, Ze majitelé pozemkit vypracovali projekt, ktery svym objemem daleko
presahuje rozméry okolnich sousednich staveb, pricemz celé toto okoli (ulice HradeSinskd - Na Safr-dnce)
Je zastavéno rodinnymi domy a vilami zpravidla o 2 az 3 nadzemnich podlazich, s velkymi odstupovymi
vzddlenostmi a zelenymi zahradami- mira zastavénosti jednotlivych pozemkii v této lokalité Cini
standardné 15-20%, maximalné dosahuje cca 30%. Ddle ucastnici Fizeni Zddaji o zdchranu jedinecné
pamatkové zony patrici k vyznamnym prvkim prostorové kompozice historické prazské étvrti Vinohrady,
kterd je mistrovskym dilem urbanizmu pozdniho 19.stoleti, a stavbu dle zédméru poklddaji za hruby a
v podstaté likvidacni zdsah do FeSeni jizniho svahu tzv.Vinohradskych teras, které ma unikdtni vyznam
ekologicky, esteticky a kulturné historicky.
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K uvedené namitce stavebni ufad uvadi:

Pfi za¢lenéni nového objektu do tzemi je nutno vychéazet z urbanistického utvafeni mista. VloZzenim
stavby bytového domu v navrzeném objemu, tvaru a kapacit¢ do ,,proluky“ mezi vinohradské vily,
nedochazi k vyrazné&j$i zm&né charakteru uzemi. Novostavba se bude pohledové uplatiiovat pfedevsim
z ul. HradeSinské v sousedstvi s vy$Simi podlazimi bytovych domii na proté&jsi strané ul. Hrade$inské a
&tytpodlaznim domem na néarozi ul. Ritanské a Hrade3insk4. Navrh novostavby vychazi z urbanistickych
a architektonickych principli sousedni zastavby pfi jizni strané ul. Hrade§inské — jedna se ptevdzné o
¢inzovni dvojvily se vstupy uprostfed objektu, se zastfeSenim valbovymi stfechami — tento princip je u
novostavby zachovan. Svazitost terénu umoznila k hlavni hmot€ uli¢niho kiidla navrhovaného bytového
domu pftidat jizni — terasové ktidlo, které je hmotové propojeno s predni ¢asti domu valbovou stfechou.
Vyskou hfebenli stiech nepiesahuje novostavba okolni zastavbu, i kdyZ ma 4 nadzemni podlazi a
podkrovi. Zastavénost pozemku navrhovaného bytového domu (45,7%) odpovida piiblizn& zastavénosti
pozemku domu &. p. 1984 (43/8%) pti ndrozi ul. Hradesinské a Ri¢anské. Navrh bytového domu je proto
z hlediska architektury a urbanismu akceptovatelny. Zachrana pamatkové zony spadd do kompetence
dot€eného organu odboru pamétkové pé¢e MHMP, K navrhu se tento orgin vyjadfil souhlasnym
zavaznym stanoviskem ¢&. j.: MHMP 174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010 s tim, Ze stavba je pFipustna bez
podminek. V souladu s ustanovenim § 14 odst. 7 zdkona 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé&i, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi, OKP MHMP poZzadoval, aby dal3i stupeti projektové dokumentace (pro stavebni
fizeni) byl v rozpracovanosti projedndn s piislusnou odbornou organizaci statni pamatkové péée a poté
ptedlozen OPP (diive OKP) MHMP k projednéni ve spravnim fizeni dle ustanoveni § 14 odst. 2 vySe
uvedeného zakona. Soucasti dokumentace musi byt i architektonické feSeni exteriéru objektu véetnd
detail, dendrologického prizkumu dfevin na dotéeném uUzemi, navrhu sadovych dprav, zahradni
architektury a mobiliafe. Proti stanovisku OKP MHMP &. j.: MHMP 174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010
nelze v souladu s ustanovenim §149 odst. 1 spravniho fddu podat samostatné odvolani, nebot’ tento tkon
neni samostatnym rozhodnutim. AZ proti rozhodnuti pfisluiného stavebniho Gfadu je mozné podat
odvoléni, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim §149 odst. 4 spravniho fadu pfezkoumano toto
zavazné stanovisko.

Namitka se zamita.

II. Ve stanovené lhité (pied Gstnim jednanim konaném dne 6.1.2011) podanim dorueném do podatelny
ufadu dne 10.12.2010 pod spis.zn.P10- 097259/2010 uplatnil Gcastnik Fizeni
ktera vlastni sousedni pozemky parc.€. 3273, 3274, a dim Na Safrance 1813/41,

raha 10, pisemné namitky v nasledujicim znéni:

Jako ucastnici Fizeni, nebot jsme majitelé nemovitosti primo sousedici s pozemky planovaného umisténi
stavby, se ohrazujeme proti navrhovanému projektu ,, Viladim HradeSinska“ v podobé, v jaké je podan.
Jsme ndzoru, Ze projekt, tak jak jej investor predkladd, je v zdsadnim rozporu nejen s ndzory obcanii
Zijicich v_bezprostrednim okoli (jiz dvakrdt byla starostovi Méstské &dsti Praha 10 adresovdna petice
proti projektu ,, Viladim HradeSinska* a dale vyzva zastupiteliim), ale také s platnou legislativou.
Jako rozporupiné vidime nadsledujici body a argumenty:
- vyhldska &. 26/1999 Sb. hlavniho mésta Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu v hlavnim mésté Praze,
o castl, ¢l 4 (1), Unmisténi staveb a mira zastavéni pozemku musi odpovidat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi a pozadavkim na
zachovani pohody bydleni a zdravého Zivotniho prostiedi.
e castl,cl 4 (3):, Pri umistovani staveb se musi v souladu s mimorddnym kulturné
historickym vyznamem a prirodnim potencidlem mésta chrdnit a vyrazné uplatriovat
pamdtkové rezervace a zonyl),5), pamdtkové stavby a soubory, archeologické
pamdtky, prirodni plochy a prvky. Musi se vytvdret vhodnd urbanistickd,
architektonicka a provozni vazba na existujici nebo planované verejné plochy.
o castl,cl 8(1):, Vzdjemné odstupy staveb musi spliovat zejména pozadavky
urbanistické, architektonicke, ..... “
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o castl,cl 13(1):,, ... U staveb umistovanych do prostredi jiz existujici zdstavby musi
urbanistické a architektonické FeSeni vhodnym zpiisobem reagovat na charakter a
strukturu této zastavby.

Blok definovany vystavni vilovou zastavbou z 1. ctvrtiny 20. stoleti, ktery se rozprostird na
Vinohradech mezi Vinohradskou voddrnou a Vinohradskou nemocnici je zastavén rodinnymi, nebo
¢inZovnimi vilami zpravidla o 2 az 3 nadzemnich podlazich. Pri zdastavbé byl kladen diiraz na
malou zastavénost pozemku a dostatek zelené, jakoz i zachovani velkych odstupnych vzdalenosti
mezi objekty. Mira zastavénosti v této oblasti se pohybuje kolem 15-20%, maximalné do 30%.
Dnes je jedinecna struktura vil s pestrou architekturou v pamatkové chranéné zéné. Majitel
pozemkii pripravil projekt, ktery svymi méFitky daleko presahne trend okolnich staveb.

Architektura stavby je vyrazné nehomogenni. Mira zastavénosti (cca 85%) vyrazné pFevySuje miru
zastavénosti okolnich pozemki. Projekt nerespektuje méritko okolnich staveb, stavebni édru
smérem do zahrad domii v HradeSinské ulici a svym pudorysnym ztvdrnéni do tvaru ,,L“
nerespektuje okolni prevazné obdélnikové pudorysy vil.

- Odborem Zivotniho prostredi bylo zhruba pfed dvémi aZ tFemi lety vyddno souhlasné
stanovisko k pokdceni nékolika stromii na vyse uvedenych pozemcich. Jiné stromy maji byt
zachovany
e  Borovice je dle vyjadieni OZP proschld a jevi zndmky brzkého iihynu.
Borovice je dle naseho nazoru v poradku a nejevi sebemensi znamky straddni, ¢i nemoci.
Jako proschlé mohou byt povaZzovany pouze jehlice, které se pri padu zaklinily v niZsich
vétvich, nikoliv viak vétve jako takové. Jako dukaz pFikladame fotografie z létar. 2010.
Zadddme novy nezavisly dendrologicky posudek, protoze se domnivdme, Ze v soucasnosti
Jje strom zdravy, a proto se nemiiZe pokdcet.
o Dvé lipy najizni strané objektu budou zachovdny, stavba je nesmi poskodit...
Za prvé korenovy bal zasahuje pod planovanou nemovitost. Ta musi byt zaloZena do
nezamrzné hloubky, takZe poskozeni velké casti korenii je predem dané. Pokud viak lipy
stavbu preziji, budou vyrazné vadit nejen ve vyhledu novym majitelim bytovych jednotek.
Koruny totiz pudorysné zasahuji do pudorysu stavby. Domnivime se, Ze novi majitelé
Jednotek v jiznim kridlu stromy zamérné poskodi, aby tyto byly posléze pokdceny.

Jakozto pFimi ucastnici Fizeni chceme vyjadrit, Ze nejsme proti stavbé a priori, aviak v podobé, v jaké
Jje projekt predkladan je v rozporu s nasimi poZzadavky a s pozadavky legislativy. Prohlasujeme, Ze
vyuzijeme veskeré pravni moznosti, aby se tento projekt v navrhované podobé nerealizoval.

Zdaroven prohlasujeme, Ze jsme otevieni diskuzi ze strany A.K.F.

(Prilohy fotodokumentace-16 x pohled na pozemky zdmé&ru, stavebni ufad zaloZil do spisu).

K uvedenym namitkam stavebni ufad uvadi:

K &astil., ¢l. 4 (1):

Navrhovany zadmér je umistovan do architektonicky a urbanistiky vyznamné lokality historické prazské
&tvrti Vinohrady, do pamétkové zény Vinohrady-Zizkov-Vriovice, charakteristické zastavbou rodinnych
domu a vil z 19. stoleti. Navrhovana stavba m4 4 nadzemni podlaZzi a obytné podkrovi - vzhledem
k mirmnému spadu stfechy vSak vySkové budova nevyboduje zvyskové hladiny okolni zastavby.
Navrhovana stavba je v posuzovaném tzemi hmotov€ objemnd, navazuje v3ak na stavbu &. p. 1984 na
rohu ul. Ri¢anské a Hrade$inské se zastavénosti cca 43,8 %. Nutno vzit v avahu i fadové &inzovni domy
na prot&jsi stran¢ HradeSinské ulice v ndvaznosti na urbanistickou koncepci piivodni zastavby areélu
,»Orionky“, nyni komplex bytovych domt, tvofici blokovou zastavbu. K navrhu se kladné vyjadril
dotéeny organ pamatkové pé¢e OKP MHMP zdvaznym stanoviskem ¢. j.: MHMP 174416/2009/Cir ze
dne 9. 4. 2010. Pokud jde o zachovéni pohody bydleni (pojem, ktery viak neni ve vyhl. OTPP definovén),
stavebni ufad posoudil pohodu bydleni (v souladu se stanoviskem MMR CR &.j. 21280/99-32) jako
takovy stav, kdy n¢kdo bydli v klidu, spokojené, piijemné apod., tj. objektivné jako souhrn &initeld a
vlivi, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny kategorie uZivateld, resp.
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aby byla vytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni - pohoda bydleni je ddna zejména kvalitou
jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi napf. nizkou hladinou hluku, &istotou ovzdu$i, pfiméienym
mnoZstvim zelen€, nizkymi emisemi pachti a hluku, oslunénim apod. Pro zabezpe&eni pohody bydleni
stavebni ufad zkoumal intenzitu naruSeni a jeho dusledky, nicméné& vzal v ivahu i urditad subjektivni
hlediska dana zplisobem Zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman,
dotykat. Stavebni ufad do3el k zavéru, ze zdmér umisténi bytového domu s vyskové odstupfiovanym
jiznim k¥idlem cca 2,9 — 4,2 m od hranice pozemku stavby, pohodu bydleni na sousednich pozemcich
negativné neovlivni. GardZe jsou navrzeny v podzemi a vjezd je nejkrat$sim moZnym zplsobem z ul.
Hrade3inské - hladina hluku, ¢istota ovzdusi, emise pachl apod. bude proto omezena na nejmensi moznou
miru. Zamé&r byl doloZen kladnym stanoviskem dotéenych organti HS hl. m. Prahy V.HK/1316/41972/08
ze dne 27. 5. 2008, HZS hl. m. Prahy - ¢. j.. HSAA-6464-1820/0DZS-2008 ze dne 28. 5. 2008 a HSAA-
14784-2782/0DZS-2010 ze dne 25. 11. 2010 OZP UMC Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8.
2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-294050/2008/1/0O0P/VI ze dne 18. 6. 2008.

K &asti L, €l. 4 (3):

Posuzovani stavby z hlediska zachovani kulturnich hodnot Gzemi spada do kompetence dotéeného organu
— odboru pamatkové péce MHMP, stavebni Gifad na zaklad€ souhlasného stanoviska OKP MHMP MHMP
174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010 posoudil zdm¢ér jako pfijatelny. Predmétem pamétkové ochrany (&1. 3
odst. b), d) vyhl. HMP ¢&. 10/1993 Sb. jsou v tomto pfipad® zejména urbanistickd struktura, uliéni
interiery, charakter objekti a pozemki, panorama pamatkové zony s hlavnimi dominantami v blizkych i
dalkovych pohledech.

K &asti L, ¢1. 8 (1):

NavrZeny bytovy diim o 4 nadzemnich podlazich a podkrovi ma smérem k pozemku parc. &. 3259 a
3262/3 a 3262/4 situovany stény s okny obytnych mistnosti. Odstupové vzdalenosti od stdvajicich
sousednich staveb jsou dodrZeny v souladu s odst. 2 vySe uvedeného ¢lanku, jak je patrné ze situaniho
vykresu €. 001C (situace katastralni — odstupy, sklopené fezy). Z dal§ich hledisek (hygienické, pozarni
ochrany, zivotniho prostiedi, apod.) se kladn€ vyjadfily dot¢ené organy HS hl. m. Prahy
V.HK/1316/41972/08 ze dne 27. 5. 2008, HZS hl. m. Prahy - &. j.. HSAA-6464-1820/0DZS-2008
ze dne 28. 5. 2008 a HSAA-14784-2782/0DZS-2010 ze dne 25. 11. 2010, OZP UMC Praha 10 - zn. P10-
080207/2008 ze dne 18. 8.2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-294050/2008/1/00P/V1 ze dne 18. 6. 2008.
Pokud jde o pohodu bydleni stavebni ufad uvadi, ze pfedmétné pozemky jsou stejné jako pozemky
namitajiciho Gi€astnika fizeni podle platné izemné planovaci dokumentace situovany v plose s funk&nim
vyuzitim OB — Cist€ obytné, tedy v plose uréené k zastavbé stavbou pro bydleni. Navrhovana stavba bude
slouzit pouze k bydleni. Totozna funkce bydleni nemtize negativné ovlivnit pohodu bydleni v okolnich
stavbach. Na pozemcich stavby ani v pfilehlém okoli nejsou stanoveny zadné koeficienty miry vyuziti
uzemi.

K ¢&asti L, ¢l. 13 (1):

Architektonické ztvarméni, dispozi¢ni, konstrukéni a materidlové feSeni odpovida charakteru staveb
v okoli. Jedna se o stabilizované Gzemi s pfevazujici zastavbou soliternich vil, umisténych do velkych
zahrad (soukroma zelenl). Pfi zalenéni nového objektu do Gzemi, je nutno vychdzet z urbanistického
utvareni mista. VloZenim stavby bytového domu v navrzeném objemu, tvaru a kapacit€ do ,,proluky*
mezi vinohradské vily, nedochazi k vyrazng€j$i zméné charakteru izemi. Novostavba se bude pohledové
uplatiiovat pfedevSim zul. HradeSinské v sousedstvi s vy$§imi podlazimi bytovych domi na proté&jsi
stran& ul. Hrade$inské a &tyfpodlaznim domem na narozi ul. Ri%anska a Hradesinsk4. Navrh novostavby
vychézi z urbanistickych a architektonickych principi sousedni zastavby pfi jizni stran& ul. Hrade$inské —
jedna se prevazné o ¢inzovni dvojvily se vstupy uprostfed objektu, se zastfeSenim valbovymi stiechami —
tento princip je u novostavby zachovan. Svazitost terénu umozZnila k hlavni hmot& uliéniho kfidla
navrzené stavby pridat jizni — terasové kiidlo, které je hmotové propojeno s pfedni ¢4sti navrzeného domu
valbovou stfechou. Vyskou hiebeni stfech nepfesahuje novostavba okolni zastavbu. Navrh bytového
domu je z hlediska architektury a urbanismu proto akceptovatelny.

Namitka se zamita.
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K namitce tykajici se kaceni dfevin a ochrany stavajicich dfevin stavebni urad uvadi, Ze z t€chto hledisek
kladng& posoudil stavbu dot&eny organ — odbor Zivotniho prostiedi UMC Praha 10 zn. P10-080207/2008
ze dne 18. 8. 2008 a dale vydal rozhodnuti o kiceni difevin zn. Ro 152/P10-118201/08 ze dne 3. 11. 2008.
Toto stanovisko lze piezkoumat prostfednictvim odvolani proti tomuto rozhodnuti stavebniho ufadu.
Podminky zavazného stanoviska dotéeného organu (pro dal$i stupeni projektové dokumentace) byly
zohlednény v podmince ¢. 18. Jak uvedl zadatel ve svém vyjadreni k ndmitkadm a pfi Gstnim jednani, mezi
urovni terénu a spodni hranou podlahové konstrukce vznikne provétravana dutina a kofenovy systém lipy
skryty pod objektem bude zavlazovan pomoci zavlazovacich sond (Hunter RZWS).

Namitce se ¢aste¢n€ vyhovuje v podm. €. 18 tohoto rozhodnuti.

IIIL. Ve stanovené lhiité (pied Gstnim jednanim konaném dne 6.1.2011), podanim doruéeném do podateln
ufadu dne 16.12.2010 pod spis.zn.P10- 100148/2010, uplatnil Géastnik fizeni
ktera vlastni sousedni pozemky parc.C. 3262/3, 3262/4, 3262/5, a dim HradeSinska 2555/56, 101 00
Praha 10, pisemné namitky s pfilohami, v nésledujicim znéni:

Jako ucastnik Fizeni, ktery je pFimo dotéen stavebnim zdmérem Zadatelu, jsem presvédéena, Ze ndvrh
predlozeny Zadateli zasadnim zpiisobem odporuje vyhlasce hl. m. Prahy ¢. 26/1999 Sb., o obecnych
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi, a vznasim tyto namitky
pro nedodrzeni nasledujicich ustanoveni:

-k ¢él 4 odst.1, 3 vyhl.OTPP-umistovani staveb
Lze jednoznacné konstatovat, Ze navrhovany projekt vibec v nicem nerespektuje stdvajici zdstavbu —
charakter pamdtkové zény (Vyhlaska hlavniho mésta Prahy ¢. 10/1993 Sb., ze dne 28. 9.1993, o
prohlaseni casti uzemi hlavniho mésta Prahy o Prahy za pamdtkové zony a o urceni podminek jejich
ochrany — zéna Vinohrady, Zizkov, Vriovice):

- zastavitelnost pozemku 47% - tj. minimdlné o 1/3 a v nékterych pripadech a 3 krdt véts§i, nes je u
stdavajicich objektii;

- vySka budovy — 5 nadzemnich podlazi — tj. dvojndsobny pocet oproti vétsiné okolnich vil -
sousedni secesni vila HradeSinskd 50 ma 2 nadzemni podlazi + valbovou stéechu, stejné tak vily
na jizni hranici dotéenych pozemku z ulice Na Safrdnce, miij diim je pouze dvojpodlasni s rovnou
strechou a bude naprosto ,,utopen*; jedinou vyjimkou je diim ¢.p. 1984 — ten je vSak umistén do
kfizovatky Hradesinskd-Ricanskd, tj. do vice otevieného prostoru. Jizni strana HradeSinské ulice
ma pak skladbu vil a rodinnych domii, i kdyZ v Fadé pripadi honosnych, co se celkového objemu
tyée mnohem mensi, navic jsou vZdy zasazeny do pomérné velkych zahrad. V tomto sméru je
nutné odmitnout Zadatelovo srovndvani se severni stranou Hradesinské ulice tvoFenou
kompaktnim pdsem cinZovnich domit (a to ve vztahu k zastavitelnosti, vysky i celkového objemu
stavby), nebot Zadatelova stavba by méla byt v jizni éasti, kde jsou vyhradné vilové stavby.

- zastavéna plocha cini 902m’ (47% z plochy dotéené zémérem /1914m’/) v nadzemni Easti,
v podzemni édsti dokonce 1221m’ (64%!); co? znamend, Ze pomér stavba-zahrada bude naprosto
opacny neZ u vil v z6né, navic rozsdhla podzemni zastavénost ve své podstaté vylucuje osazeni
zahrady vysokymi stromy tak, jak je to béiné v sousedni vilové zdstavbé.

- odstup budovy od sousednich pozemkii je naprosto minimalni

- absence zahrady, uzky pruh kolem domu lze jednoznacné oznacit za pouhou tzv. predzahradku,
nikoli za zahradu se vzrostlymi solitérnimi stromy, jak je to typické pro okolni zahrady.

- pudorys budovy ve tvaru L — v celém dotéeném uizemi neni jedinad stavba takového tvaru, viechny
Jjsou ¢tvercové/obdélnikové.

Svym celkovym objemem (viz vySe) bude hrubé naruSena pohoda mého bydleni, jako bezprostfedni
sousedky, nebot zcela zanikne klidovd zona zahrad. Navrhovany diim ve své podstaté sméruje vétSinu
svych oken, teras a balkonii smérem k mé zahradé (jizni svah). Pudorys do pismene L zasahuje
vyrazné i do zadni &dsti pozemku slouZici u sousednich staveb jako zahrada a klidovd zdna, éimg
dojde k zahusténi prostoru, v dusledku cehoZ v zdsadé dojde i k nemoZnosti budoucich pFipadnych
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pFistaveb &i vybudovdni jakychkoli zahradnich i jinych staveb na mé nemovitosti. A v neposledni
Fadé samotnym zahusténim prostoru musi nevyhnutelné dojit i ke zvySenému obtéZovdni sousedii.

Je nutné zduraznit, Ze pldnovana vystavba by méla byt realizovand v jif existujici stabilizované
zdstavbé, touto skutecnosti jsou moznosti realizace zaméru Zadatele do znacné miry omezeny. Téchto
omezeni si musel Zadatel byt védom, jiZ vdobé, kdy nemovitost za ucelem realizace svého
podnikatelského zaméru porizoval.

- k ¢1.8 odst. 1 vyhl OTPP- vzdjemné odstupy staveb

Navrhovany projekt, svym objemem daleko presahuje rozméry okolnich, a to nejen sousednich staveb, ale
ve své podstaté celého pdsu tzv. Vinohradskych teras (viz katastrdlni snimek). Cely tento aredl (ulice
Hradesinska — Na Safrdnce) je zastavén rodinnymi domy a vilami zpravidla o 2 ai 3 nadzemnich
podlaZich, s velkymi_odstupnymi vzddlenostmi a zelenymi zahradami - mira zastavénosti jednotlivych
pozemku v této lokalité ini standardné 15-20%, maximdlné dosahuje cca 30%.

v

Projekt jde zcela proti ochrané zajisténé pamdtkovou zénou. Ustanoveni vyhldasky hl. m. Prahy ¢&. 10/1993
Sb. (pamdtkové zéna Vinohrady, Zizkov, VrSovice), jasné konstatuje, e pFedmétem ochrany v
pamdtkovych zéndch jsou: a) historicky pudorys a jemu odpovidajici prostorovd a hmotnd skladba b)
urbanisticka struktura, charakter objektit a pozemkui, architektura objekti, d) panorama pamatkovych zén
s hlavnimi dominantami v blizkych a dalkovych pohledech, e) historické zahrady a parky, doplikové
parkové-zahradni plochy a prvky, tvoFici nedilnou souddst krajinného celku, nebo historického prostieds.

S ohledem na miru zastavénosti, zachovani pouze minimalnich odstupu, vysku budovy i ubytku plochy
zelené dojde k naprosto negativnimu zdsahu do pohody bydleni, a to nejen mého.

V tomto sméru je nutné zajistit zachovani tzv. pohody bydleni, ktera byla jasné definovana rozhodnutim
NSS ze dne 2. 2.2006, ¢j. 2 As 44/2005-116, www.nssoud.cz: ,, Pohodou bydleni ize podle jedné z moznych
definic, kterd se snazi tento pojem kategorizovat subjektivné, rozumét takovy stav, kdy nékdo bydli v klidu,
spokojené, pFijemné a Stastné (viz Marek Handk, Pohoda bydleni, Prdvni rddce internetovad verze, 28. 4.
2005, http://pravniradce.ihned.cz/). Z objektivistického uhlu pohledu lze , pohodou bydleni* rozumét
souhrn Cinitel a vlivi, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie
uzivatelu, resp. aby byla vytvorena vhodnad atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti
ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, nap¥. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zabavnich podniki, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, priméFenym mnoZstvim zelené,
nizkymi emisemi pachii a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkoumd
intenzita narusenti jednotlivych Cinitelit a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitelii a vlivij,
které se posuzuji kaZdy jednotlivé a vSechny ve vzdjemnych souvislostech (z obdobné pojaté definice
vychdzi ve své praxi Ministerstvo pro mistni rozvoj, viz Marek Handk, cit. dilo). Nejvyssi sprdavni soud se
ve svém vykladu legdlniho pojmu , pohoda bydleni* priklani k druhé z vyse nastinénych definic, tedy
definici objektivistické, ktera lépe odpovida ustavnim principum zdkazu liboviile a neodiivodnéné
nerovného zachdzeni (viz ¢l. 1 véta prvni Listiny zdkladnich prav a svobod), nicméné podotyka, Ze sprdvni
organ pri posuzovdni, zda je v konkrétnim pripadé pohoda bydleni zajiSténa, nemiiZe zcela abstrahovat
ani_od urcitych subjektivnich hledisek danych zpiisobem Zivota osob, kterych se md stavba, jejiz vliv na
pohodu bydleni je zkoumdn, dotykat; podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek oviem je, Ze
zpuisob Zivota dotcenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevybocuji v
podstatné mire od obecnych oprdvnéné pozadovatelnych standardii se zohlednénim mistnich zvldstnost{
dané lokality.

Posouzeni v konkrétnim pripadé neni proto pouze otdzkou obsahu zdvazného stanoviska dotéeného
orgdanu, nybrz je véci autonomniho posouzeni stavebnim uradem po zhodnoceni viech relevantnich
okolnosti. *

Jsem presvédcena, Ze veSkeré mnou uvedené namitky a duvody, budou-li Stavebnim uradem posuzovdny
jednotlivé a_soucasné vSechny ve vzdjemnych souvislostech, nelze neZ dojit k zdvéru, Ze povolenim
navrhované stavby dojde k hrubému, zcela pomérim nepfriméfenému zdsahu do pohody mého bydleni
a celkovému zhorseni podminek vyuZivani sousednich nemovitosti, S ohledem na vysokou zastavénost a
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minimdlni odstupy jsou vylouleny jakékoli budouci pristavby, ndstavby &i stavby na mé nemovitosti,
¢imZ jsem znacné omezena ve vykonu svého viastnického a dispozicniho prdva ve vztahu k mé
nemovitosti.

Dalsim divodem mych ndmitek je, Ze navrhovany projekt zdsadnim zpiisobem zasahuje do mych
vilastnickych _prdv, nebot bude-li realizovdn v pFedklidaném rozsahu, dojde k naprostému, ale
naprostému, znehodnoceni mé _nemovitosti — obrazné receno se mij domek stane zahradnim altanem
nové vybudované stavby.

V této souvislosti je nutné zduraznit, Ze na_mé _parcele & 3262/4 je v soucasné dobé vécné bFemeno
chiize a jizdy zFizené predchozim viastnikem ve prospéch nemovitosti parcelni ¢. 3262/2. Vybudovdnim
pétipodlazniho dinZovniho domu na nemovitostech opravnénych z vyse uvedeného vécného bremene, se
da jednoznacné konstatovat, Ze ve své podstaté o tuto svou parcelu p¥Fijdu, nebot’ pravo ji uZivat z titulu
vécného bremene budou mit obyvatelé 15 bytovych jednotek! Sama osobé, prudkym ndristem
oprdvnénych z vécného bfemene, budu mit znaéné omezeny pristup na mou vlastni nemovitost — na
zahradu i k domu.

Takovyto zdsah do mého vlastnického prdva jiZ prekracuje veskeré zdkonné meze.

-k ¢l.13 odst. 1, 2 vyhl. OTPP-vliv staveb na Zivotni prostredi
Jak jsem jiZ uvedla vySe, ve své podstaté navrhovany projekt nerespektuje charakter daného uzemi
v Zddném porovnatelném prvku - odstupy, zastavitelnost, vyska, pudorys, rozloha zahrady.

Nehodlam vlastnikovi dotéenych pozemku a investorovi obecné branit v realizaci stavby na pFedmétnych
parceldch, ale trvdm na dodrieni zdkonnych podminek. Jsem pripravena akceptovat projekt vily ¢i
dvojvily (nikoli obytného éinzovniho domu), ktery bude svym rozsahem, architektonickym ztvarnénim
citlivé navazovat na okolni zdstavbu a zachovad dostateéné odstupné vzdalenosti a mnozZstvi zelené
s vzrostlymi stromy.

S ohledem na vyse uvedené fakta uplatiiuji své namitky a navrhuji, aby Zadost o uzemni rozhodnuti v této
véci, nedojde-li ke zméné projektu ve smyslu vyse uvedeného, byla zamitnuta.

Zdavérem uvddim, Ze jsem byla seznamena s namitkami, které uplatnuji manzelé Kurovcovi, vlastnici
sousedni nemovitosti na adrese Hradesinska 50. S jejich ndmitkami se plné ztotoZiuji a pFipojuji se k nim.

(Ptilohy - snimek $ir$iho okoli a vypis z KN-v&cné biemeno, stavebni ufad zaloZzil do spisu).

K vy$e uvedenym namitkam stavebni Gfad uvadi:
k ¢L.4 odst. 1,3, ¢1. 8 odst. 1 a €l. 13 odst. 1 vyhl. OTPP:

Navrhovany zamér je umistovan do architektonicky a urbanistiky vyznamné lokality historické prazské
&tvrti Vinohrady, do pamatkové zony Vinohrady-Zizkov-VrSovice, charakteristické zistavbou rodinnych
domi a vil z 19. stoleti. Navrhovana stavba ma 4 nadzemni podlazi a obytné podkrovi - vzhledem
k mirnému spadu stiechy vSak vySkoveé budova nevybocluje (nejvy3si uroveni hfebene valbové stfechy
novostavby 282,55 m n. m. Bvp, hieben stfechy sousedniho €. p. 1984 282,59 m n. m., & p. 1449
282,12 m n. m.). Je to dano podstatné vétsi vySkou podlazi a vétsi tlouStkou stropnich konstrukei
stavajicich staveb oproti navrhované stavbé. U novostavby je svétld vySka mistnosti 2,7 m a tloudtka
standardnich stropnich konstrukci nadzemnich podlazi 0,35 m. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze v porovnani
drivéjsi a nové zastavby lze u nové stavby pfi dodrZeni ustanoveni vyhl. OTPP dosahnout v porovnéni
vétsi podlaznosti. Navrhovana stavba je v posuzovaném uzemi hmotove vétsi, navazuje viak na stavbu ¢.
p. 1984 na rohu ul. Ritanské a Hradesinské se zastavénosti cca 43,8 %. Nutno vzit v Gvahu i fadové
¢inZzovni domy na prot&jsi strané¢ Hrade$inské ulice v ndvaznosti na urbanistickou koncepci ptivodni
zastavby aredlu ,,Orionky“, nyni komplex bytovych domi, tvotici blokovou zastavbu. K navrhu se kladné
vyjadtil dotéeny orgdn pamétkové pé¢e OKP MHMP zivaznym stanoviskem ¢&. j.: MHMP
174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010. Pokud jde o zachovani pohody bydleni (pojem, ktery viak neni ve
vyhl. OTPP definovan), stavebni Gifad posoudil pohodu bydleni (v souladu se stanoviskem MMR CR &j.
21280/99-32) jako takovy stav, kdy n€kdo bydli v klidu, spokojené, pfijemné apod., tj. objektivné jako
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souhrn ¢initelt a vlivd, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny kategorie
uzivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni - pohoda bydleni je dana zejména
kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostfedi napf. nizkou hladinou hluku, &istotou ovzdusi,
pfiméfenym mnozstvim zeleng, nizkymi emisemi pachd a hluku, oslunénim apod. Pro zabezped&eni
pohody bydleni stavebni Gfad zkoumal intenzitu naruSeni a jeho disledky, nicméné vzal v ivahu i urcita
subjektivni hlediska dana zplisobem Zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je
zkouman, dotykat. Stavebni ufad do3el k zavéru, Ze umisténim bytového domu s vy§kové odstupiiovanym
jiznim kiidlem cca 2,9 - 4,2 m od hranice pozemku navrhovaného bytového domu pohodu bydleni na
sousednich pozemcich negativn€ neovlivni. GardZe jsou navrZeny v podzemi a vjezd je nejkratSim
moznym zpuisobem z ul. HradeSinské - hladina hluku, ¢istota ovzdu$i, emise pachii apod. proto bude
omezena na nejmensi moznou miru. Pro uplnost stavebni Gfad uvadi, Ze citovany odkaz na rozsudek NSS
ze dne 2. 2.2006, ¢j. 2 As 44/2005-116 se tykal rozhodnuti o stavbé pily, ktera byla v rozporu z zemnim
planem a jejiz dokonceni mohla mit vliv na pohodu bydleni hlukem zpiisobenym jejim provozem a
vlivem na Zivotni prostfedi. Navrhovana stavba bude slouzit pouze pro bydleni. TotoZna funkce bydleni
nemuize negativné ovlivnit pohodu bydleni v okolnich stavbach. Stavba bytového domu neni zdrojem
hluku &i exhalaci, které by nadmiru zat€Zzovaly okolni z4stavbu. Stavba je umistovdna mezi stavajici
zastavbu sriznym funkénim vyuzitim tvofenou vilami, bytovymi domy (pfi severni strané ul.
Hradesinské), nebytovymi domy (polyfunk¢ni diim €. p. 1984 — byty, grafické studio, kancelafe.., &. p.
2399 — studiové kancelare Radia KISS, ¢. p. 1752 — Détsky domov) a rodinnymi domy (&. p. 2555, &. p.
1449 a dalsi)

Mira zastavénosti pozemkii je obecné regulovdna Uzemnim plianem hl. m. Prahy formou regulativ a
koeficienty miry vyuziti tzemi. Pro danou lokalitu tento koeficient zastavéné plochy (KZP) uréen neni
(viz mimo jiné stanovisko OUP MHMP &. j. SMHMP/358315/2008/OUP ze dne 20. 6. 2008). V ramci
schvalovéani si stavebni ufad vyzZadal vypodet miry zastavéné plochy ve vztahu k dané lokalité a
vypoctenou zastavénost 45,7 % povazuje za akceptovatelnou (&.p. 1984 - 43,8%, &.p. 2399 - 29,6%, &.p.
2555 - 25,8%, ¢.p. 1449 - 16,4%, &.p. 1752 - 10,1%, &.p. 1813 - 28,7%, fadové domy : &. p.2390 — 65,4%,
2401 -65,5%, 2402 — 68,3%, 2409 — 63,5%, 2410 — 67,9%, 2414 — 61,1%). Zadny z regulativa dle
uzemniho planu neomezuje zastavéni pozemku podzemni stavbou — nad 2. podzemnim podlaZim, které
pfesahuje smérem k ul. HradeSinské se budou nachézet min. 2 m zeminy (viz vykresova dokumentace
vykr. €. 10 Pri¢ny fez A-A), kter4 umoziiuje vysadbu stromi. Pokud jde o tvar domu, navrh novostavby
vychazi z urbanistickych a architektonickych principl sousedni zastavby pfi jizni stran€ ul. Hrade$inské —
jedna se pfevazné€ o ¢inZovni dvojvily se vstupy uprostied objektu, se zastfeSenim valbovymi stiechami —
tento princip je u novostavby zachovédn. SvaZitost terénu umoznila k hlavni hmoté uli¢niho kfidla
umist'ované stavby pfidat jizni — terasové k¥idlo, které je hmotové propojeno s predni ¢asti navrhovaného
domu valbovou stiechou. Odstupy od hranic pozemku stavby pro bytovy dim nejsou vyhl. OTPP
predepsany. Pokud jde o odstupové vzdalenosti od sousednich domd, je doloZeno v situaénich vykresech
(napt. €. 001 C Situace katastrdlni — odstupy, sklopené fezy), ze navrhovany bytovy dum spliiuje
ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP.

Zamer byl dolozen kladnym stanoviskem dotéenych organii HS hl. m. Prahy V.HK/1316/41972/08 ze dne
27. 5. 2008, OZP UMC Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8. 2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-
294050/2008/1/0O0P/VI ze dne 18. 6. 2008, které stavebni urad respektoval.

Posuzovani stavby z hlediska zachovéni kulturnich hodnot izemi spada do kompetence dotéeného organu
— odboru pamétkové péce MHMP, stavebni tfad na zéklad& souhlasného stanoviska OKP MHMP MHMP
174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010 posoudil zdmér jako piipustny bez podminek. Pfedmé&tem pamatkové
ochrany (€l. 3 odst. b), d) vyhl. HMP ¢&. 10/1993 Sb. jsou v tomto ptipadé zejména urbanistickd struktura,
uli¢ni interiery, charakter objekti a pozemki, panorama pamatkové zény s hlavnimi dominantami
v blizkych i dalkovych pohledech. Odbor kultury, pamatkové péée a cestovniho ruchu MHMP kladng
posoudil navrhovanou stavbu s odiivodnénim, Ze bytovy diim nebude v daném mist& pisobit dominantné
a hmotové feSeni je adekvatni kapacitnim moZnostem pozemku, odpovidd i mé&fitku okolni zastavby a
stupniovité se snizujicim, tedy hmotoveé redukovanym jiznim kifidlem reaguje na svazity terén a okolni
vilovou zéstavbu. Toto stanovisko lze pfezkoumat prostfednictvim odvolani proti tomuto rozhodnuti
stavebniho uradu.

Namitka se zamita.
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Pokud jde o zhorSeni podminek uzivani, zasah do vlastnickych prav a znehodnoceni nemovitosti
namitajiciho G¢astnika fizeni stavebni Gfad uvadi, ze limitujicim faktorem pro pfistavbu &i nastavbu €. p.
2555 ve vztahu k navrzené novostavbé je ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP: Ze ,Jsou-li v nékteré z
protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven
alespon vySce vys$si z protilehlych stén, s vyjimkou vzdjemnych odstupii staveb rodinnych domii podle
odstavce 3 az 6. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v
prolukdch. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

Z uvedeného ustanoveni tedy vyplyva, Ze moznosti potencidlni nastavby rodinného domu &. p. 2555 je
omezena vzdalenosti vzdjemného odstupu staveb, ktera ¢ini v daném misté 11,6 m (od sev. priceli &. p.
2555), resp. 10,7 m (od zépadniho priceli &. p. 2555) lze teoreticky zvysit aZ na dané vysky. MoZnost
pfistavby rodinného domu smérem severnim bude omezena (rodinny diim je umistén 3 m od hranic
s pozemky parc. €. 3262/2, 3262/3), nikoli vSak znemoZnéna (soulad s¢l. 4 odst. 4 vyhl. OTPP) —
v odtivodnénych pripadech lze udélit z ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP vyjimku. Dle néazoru
stavebniho Gfadu nedojde k zdsahu do vlastnickych prav, znehodnoceni nemovitosti z hlediska trzniho
stavebni ufad nefesi (stavebni zdkon ani provadéci vyhlasky trzni hodnotu nemovitosti nesleduji).
Namitka se zamita.

Pokud jde o v&cné bfemeno chiize a jizdy na pozemku parc. ¢. 3262/4 ve prosp&ch pozemku parc. &.
2362/2 stavebni ufad uvadi, Zze namitajicimu G¢astniku — MUDr. Jance Bittner nemiize byt znemoznén
pristup k jeji nemovitosti (zahradé a domu), nebot’ pozemek parc. €. 3262/4 je v jejim vlastnictvi a vécné
bfemeno nema vliv na probihajici fizeni. Diivod v&cného bfemene navrZenou stavbou fakticky pominul a
je tedy na dohod€ obou vlastnikli pozemk, zda bfemeno bude zru$eno. Navrhovana stavba bytového
domu nepogita se vstupem pies pozemek parc. €. 3262/4.

Namitka se zamita.

IV. Ve stanovené lhité (pred tstnim jednanim konaném dne 6.1.2011), pod4dnim doru¢eném do podateln
afadu dne 16.12.2010 pod spis.zn.P10- 100151/2010, uplatnili G&astnici fizeni pm#
pan # spoluvlastnici sousednich pozemkl parc.¢. 3259, 3260, a domu Hrade3inska
1449/50, 101 00 Praha 10, pisemné namitky s pfilohami, v nasledujicim znéni:

L.
Jako ucastmici Fizeni, kteFi jsou pFimo dotleni stavebnim zdmérem Zadatelii, mdme za to, Ze ndvrh
Zadatelu nerespektuje zdkladni stavebnim zdkonem (SZ) stanovené poZadavky nutné k vyddani vizemniho
rozhodnuti &i uzemniho souhlasu, a to z nize uvedenych divodit.

PFi vydani vizemniho rozhodnuti musi byt SetFeny zdjmy vlastnikii sousednich pozemkii a staveb (§76 odst.
2 SZ) — blize viz bod ,,C* ndmitek, musi byt respektovdn charakterem tizemi a zajisténa ochrana
architektonickych _a urbanistickych _hodnot v uzemi (§90 pism. b) SZ) — ,,A“, azajistén soulad
s poZadavky zvld§tnich pravnich predpisu (§90 pism. e) SZ) —,,B*“.

11
A. Architektonické a urbanistické hodnoty v tizemi

Projekt je navrhovan v jedineéné pamdtkové zoné patfici k vyznamnym prvkiim prostorové kompozice
historické prazské ctvrti Vinohrady, kterd je mistrovskym dilem urbanizmu pozdniho 19. stoleti.

Majitelé pozemkii vypracovali projekt, ktery svvm objemem daleko pFesahuje rozméry okolnich, a to nejen
sousednich staveb, ale ve své podstaté celého pdsu tzv. Vinohradskych teras (viz katastralni snimek). Cely
tento aredl (ulice Hradesinskd — Na Safrdnce) je zastavén rodinnymi domy a vilami zpravidla o 2 af 3
nadzemnich podlaZich, s velkymi odstupnymi vzddlenostmi a zelenymi zahradami - mira_zastavénosti
Jednotlivich pozemkii v této lokalité &inf standardné 15-20%, maximdlné dosahuje cca 30%.

V pFipadé navrhovaného projektu jde o velmi hruby a ve své podstaté likvidacni zdsah do jedinecného,
naprosto unikdtniho reSeni zdstavby jizniho svahu tzv. Vinohradskych teras, nebot tato &dst Vinohrad md
dnes zcela unikdtni, nedocenitelny vyznam ekologicky, esteticky a kulturné historicky.
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Vyjimecnost této lokality vystavnich Vinohradskych vil potvrzuje nejen skutecnost, Ze jde o pamdtkové
chranénou zénu, ale navic v samotné zéné je Sest vil prohldSenych za ndrodni kulturni pamdtku, a to
Kotérova vila — ul. Dykova 960, Salounova vila — ul. Slovenskd 1566, vila bratii Capkii — ul. Bratfi
Capkii 1853,1854; Chorvatskd 1969, Dykova 1039 a Hradesinskd 1542). V této souvislosti je nutné uvést,
Ze yila na adrese HradeSinskd 1449 — tj. ihned na vedlejSim bezprostiedné sousedicim pozemku
pldnovaného projektu byla v roce 2003 predmétem Fizeni o prohldSeni za kulturni pamdtku pred
Ministerstvem kultury CR pod sp. zn. 2104/2003. Tehdy Ministerstvo konstatovalo, e dostacujici je
ochrana poskytnutd v ramci pamdtkové zony! Navrhovany projekt vSak tuto zénu naruSuje v podstaté
v jejim samotném centru, navic v bezprostredni blizkosti nddherné secesni vily! Aktudlni katastralni
snimek prokazuje, Ze od Vinohradské vodarny az po Vinohradskou nemocnici, jde o naprosto unikdni
uceleny pds/zonu vil bez jediného rusivého zdsahu.

Lze jednoznacné konstatovat, Ze navrhovany projekt viibec v ni¢em nerespektuje stdvajici zdstavbu —
charakter pamdtkové zony:
zastavitelnost pozemku 47% - tj. minimdlné o 1/3 a v nékterych pfipadech aZ 3 krdt vétsi, ne je u
stavajicich objekti;
vySka budovy — 5 nadzemnich podlazi — tj. dvojndsobny pocet oproti okolnim vildm;
zastavénd plocha cini 902m’ (47% z plochy dotéené zamérem /1914m*/ v nadzemni &dsti,
v podzemni édsti dokonce 1221m’ (64%!); coz znamend, Ze pomér stavba-zahrada bude naprosto
opacny neZ u vil v zo6né, navic rozsdhla podzemni zastavénost ve své podstaté vylucuje osazeni
zahrady vysokymi stromy tak, jak je to bézné v sousedni vilové zdstavbeé.
odstup budovy od sousednich pozemku je naprosto minimdlni (navic s vjezdem do podzemnich
garazi s 50 stanimi!)
absence zahrady, uzky pruh kolem domu lze jednoznacné oznacit za pouhou tzv. pfedzahrddku,
nikoli za zahradu se vzrostlymi solitérnimi stromy, jak je to typické pro okolni zahrady

- pudorys budovy ve tvaru L — v celém dotceném vizemi neni jedind stavba takového tvaru, vSechny

Jsou étvercové/obdélnikove.

Diikaz:

- katastralni snimek pamatkové zony

- evidence ndrodnich kulturnich pamdtek

- spisem ve véci ¢j. 2104/2003 Ministerstva kultury, odbor pamadtkové péce

B. Soulad s poZadavky zvld$tnich pravnich pFedpisi

1. Pamdtkovd péce

Domnivame se, Ze pripadny novy objekt v této lokalité musi vychdzet z jedinecné skladby daného mista.
Shodujeme se v tomto zcela se zavéry stanoviska Magistrdtu hlavniho mésta Prahy ze dne 3. 3.1999, které
konstatuje, Ze je bezpodminelné nutné dodrZet strukturu, méritko a kapacitni moZnosti lokality a
navrhovany dum_nesmi prekrolit objemy jednotlivych vil nebo dvojdomi, typickych pro tuto lokalitu.
Uvedené stanovisko, také zduraziuje zachovani zahrady pokud mozZno, v co nejvétsi mire,_se zachovdnim
vzrostlych kvalitnich solitéri. Stanovisko vyslovné doporucuje jako moZnou vhodnou zdstavbu dvojvilu
reprezentativniho charakteru.

Jedinecnost tizemi potvrzuje i vyjddreni Utvaru hlavniho architekta hlavniho mésta Prahy ze dne
7.7.1993, kdy i samotné oploceni je povazZovdno za hodnotnou soucdst lokality a nemélo by byt
naruSovano ani umisténim elektroméri. Tedy i sebemensi detail muzZe negativné ovlivnit chranénou zénu.
V tomto sméru nemuZe navrhovany zamér obstdt, nebot’ doslova celé vizemi ., zavali“.

Za zcela zdsadni pak povaZujeme skutecnost, Ze aredl vily na sousednim pozemku spolu s prilehlou
zahradou véetné oploceni (Hradesinskd 50) byla Ministerstvem kultury CR v roce 2003 navrhovdna za
kulturni pamdtku. Navrh Ministerstva podporil i odbor pamdtkové péce Magistrdtu hl. mésta Prahy,
kdyz doporudil prohldsit cely aredl vily HradeSinskd 50 za kulturni pamdtku — tj. ten samy odbor, ktery
nyni vydal Zadateliim kladné stanovisko (viz niZe).
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Vyznam a jedinecnost lokality, zejména pak areadlu vily Hradesinska 50, zduraziuje i Narodni pamdtkovy
ustav v ramci svého odborného vyjddfeni ze dne 19. 4.2004.

Bez zajimavosti neni ani historické vyuZiti dotéenych pozemki. PFi parcelaci pozemki (nyni
navrhovanych pro novostavbu) v roce 1936 byly urceny k vystavé dvou samostatnych vil/rodinnych domii
velikostné i tvarové odpovidajici sousedni zdstavbé. Nakonec byly oba pozemky, aZ do vystavby materské
Skolky (za minulého reZimu) vyuzivany jako rekreacni zeleri ke sportu a odpodinku.

S ohledem na vyse uvedena fakta, kdy Ize jasné vysledovat kontinuitu a naprostou stalost v ochrané
jedinecné lokality Vinohradskych noblesnich vil, jsme pFesvédceni, Ze by tato ochrana méla byt zajisténa i
nadile a pripadné stavebni upravy na dotéenych pozemcich povoleny pouze pod pFisnou regulaci v zdjmu
ochrany urbanistického jedinecného celku, a to po strance architektonické i pFirodné krajindrské.

V tomto sméru se nelze ztotoznit se zavaznym stanoviskem Odboru kultury, pamadtkové péce a cestovniho
ruchu Magistratu hl. m. Prahy &. MHMP 174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010, kterym byl zdamér
vyhodnocen jako prFipustny bez podminek; zejména kdyz samo toto stanovisko ve svém odivodnéni uvddi,
Ze zménou puvodniho navrhu (stanovisko z 6. 1. 2009) bylo dosazeno architektonicky méné konfliktni
integrace stavby. Tedy sdm _dotéeny orgdn shledal ndvrh stavby konfliktni, a pFesto stavbu povolil?!
Dotceny organ, ktery je urcen k ochrané pamadtek, zcela rezignoval na svoji funkci a naprosto ignoroval
ustanoveni_vyhlasky hl. m. Prahy ¢ 10/1993 Sb., o prohlaSeni Cdsti vizemi hlavniho mésta Prahy za
pamdtkové zony a o uréeni podminek jejich ochrany, zejména ¢l. 2, ktery naprosto jasné konstatuje, Ze
poslanim pamdatkovych zon je zachovat a_trvale chrdnit kulturné - historické a wurbanisticko -
architektonické hodnoty vybranych casti uizemi hlavniho mésta Prahy; a ¢l. 3 predmétem ochrany v
pamadtkovych zondch jsou: a) historicky pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotnd skladba, b)
urbanisticka struktura, charakter objektii a pozemku, architektura objekti, d) panorama pamadtkovych zén
s hlavnimi dominantami v blizkych a dalkovych pohledech, e) historické zahrady a parky, dopliikové
parkové-zahradni plochy a prvky, tvofici nedilnou soucdst krajinného celku, nebo historického prostred;.
Zde si dovolujeme pripomenout, Ze ten samy organ vefejné spravy pamdtkové péce navrhoval, aby aredl
vily Hradesinska 50, ktery bezprostiedné sousedi s novou planovanou a v kontextu dané lokality
obrovitou novostavbou, byl prohlasen za kulturni pamdtku. Kam se podéla pamdtkova ochrana?!
Diikaz:

- stanoviska Magistratu hlavniho mésta Prahy ze dne 3. 3.1999

- vyjadFeni Utvaru hlavniho architekta hlavniho mésta Prahy ze dne 7. 7.1993

- spisem ve véci ¢j. 2104/2003 Ministerstva kultury, odbor pamdtkové péce

- odborné vyjadreni Narodniho pamatkového ustavu ze dne 19. 4.2004

- katastralni snimek pamdtkové zony

- historicky katastralni snimek — parcelace dotéeného vizemi ze dne 18. 12.1936

2. QOchrana Zivotniho prostredi

Umisténim navrhované stavby bude ovlivnén i krajinny rdz. Jak je jiz uvedeno vyse, nedilnou souldsti
zony vystavnich Vinohradskych vil jsou i pomérné rozsihlé zahrady (s ohledem na zastavitelnost
pozemku 15-20%, max. 30%) se vzrostlymi solitérnimi stromy. Zastavéna plocha u navrhovaného
projektu cini 902m’ (47% z plochy dotéené zdmérem /1914m’/) v nadzemni édsti, v podzemni cdsti
dokonce 1221m’ (64%!); coZ znamend, Ze pomér stavba-zahrada bude naprosto opacny neZ u vil v zoné,
navic rozsahla podzemni zastavénost ve své podstaté vylucuje osazeni zahrady vysokymi stromy tak, jak je
to bézné v sousedni vilové zdstavbé.

Zcela rozporuplné je i vyjadieni Utvaru rozvoje hl m. Prahy, které konstatuje, Ze dendrologickym
pruzkumem bylo na pozemku zachyceno 13 drevin, z toho 10 stromii a stav vétSiny stromii je klasifikovdn
jako dobry a odstranény budou pouze dreviny klasifikované se 3Spatnou vitalitou a kolidujici s
navrhovanou stavbou. Pokud maji byt odstranény pouze , Spatné“ stromy a vétSina jich je v dobrém
stavu, jak je moziné, Ze budou zachovany pouze 4 exempldre tj. méné jak jedna tretina zjisténych
exemplaru!
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Nikdo (2adny z dotcenych orgdnii) nevyhodnocoval ohromny pldanovany ndrist vozidel (moznosti mistni
komunikace, exhalace, hluk atd.) spojeny s vybudovdnim 50 gardZovych stanil, kterd maji slouzit
vyhradné obyvateliim domu, navic s vjezdem do podzemnich gardsi bezprostiedné na hranici sousedniho
pozemku (parcela ¢. 3259).

S ohledem na rozporuplnost stanovisek dotéenych orgdnii je nutné zdiraznit, Ze vzemni Fizeni podléhd
spravnimu Fddu, a to véetné zdsady materidlni pravdy (soubéh ustanoveni §192SZ a §52 SprR), je tedy na
Stavebnim uradu, aby v rdmci hodnoceni duikazi se vyporddal s rozpory nejen _mezi jednotlivimi
stanovisky a_ndmitkami_dcastniki, ale i _s rozpory v rdmci_stanovisek samotnych. V tomto sméru
poukazujeme na rozhodnuti NejvyiSiho spravniho soudu ze dne 4. 9.2003, &j. 7 A 123/2002-28, citované
také v rozhodnuti NSS ze dne 2. 2.2006, ¢&j. 2 As 44/2005-116, www.nssoud.cz, ,,... nelze odhlédnout ani od
toho, Ze posudky, stanoviska Ci vyjddreni vykonatelii vefejné spravy, jejichz ucelem je uplatnéni hledisek
ochrany zajmi, které tito vykonatelé reprezentuji, nejsou praxi ani teorii povaZovdny za rozhodnuti.
Teorie je Fadi mezi tzv. jiné spravni uikony, které nezaklddaji, neméni, nerusi ani autoritativné nepotvrzuji
konkrétni prdvni vztahy. Takové stanovisko, posudek ¢i vyjddreni jsou jen jednim z podkladii pro
rozhodnuti orgdnu stdtni spravy ...

C. Ochrana prdv a zdjmii vlastnikii sousednich nemovitosti

Vzhledem k tomu, Ze zamér by mél byt uskutecnén v pamdtkové ochranné zéné, kterd je pFedmétem jistého
stupné zvldstni ochrany, je zcela odiivodnéné, Ze majitelé nemovitosti nalézajicich se v této lokalité maji
oprdvnénd olekdvdni, Ze tato ochrana bude poskytnuta a zajisténa.

Je evidentni, Ze planovany zamér zcela negativné ovlivni Zivotni prostredi v Sirokém slova smyslu (nikoli
pouze po strdnce ekologické), a to nejen nejbliZSich sousedit — minimdlni odstupné vzddlenosti od
sousednich pozemkii, odstranéni solitérnich vzrostlych stromu na pozemcich dotéenych stavbou, ndriist
emisi a exhalaci — novych 50 parkovacich stani (pouze pro obyvatele domu, tj. nejde o FeSeni stavajiciho
parkovani na ulici). V tomto sméru je nutné zduraznit zdkladni pravo garantované Listinou zdkladnich
prav a svobod: ,, Vlastnictvi zavazuje a nesmi ho byt zneuZito na vjmu prdv druhych anebo v rozporu se
zdkonem chrdnénymi obecnymi zdjmy “.

V tomto sméru je nutné zajistit zachovani tzv. pohody bydleni, kterd byla jasné definovdna rozhodnutim
NSS ze dne 2. 2.2006, cj. 2 As 44/2005-116, www.nssoud.cz: ,, Pohodou bydleni* Ize podle jedné z moznych
definic, kterd se snazi tento pojem kategorizovat subjektivné, rozumét takovy stav, kdy nékdo bydli v klidu,
spokojené, prijemné a Stastné (viz Marek Handk, Pohoda bydleni, Pravni rddce internetovad verze, 28. 4.
2005, http://pravniradce.ihned.cz/). Z objektivistického uhlu pohledu lze ,,pohodou bydleni“ rozumét
souhrn Ciniteli a vlivii, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny kategorie
uzivateli, resp. aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti
ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi, nap¥. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zdbavnich podniki, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pFimérenym mnozZstvim zelené,
nizkymi emisemi pachii a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeleni pohody bydleni se pak zkoumd
intenzita naruseni jednotlivych Cinitelu a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn Sinitelii a vlivii,
které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzdjemnych souvislostech (z obdobné pojaté definice
vychazi ve své praxi Ministerstvo pro mistni rozvoj, viz Marek Handk, cit. dilo). Nejvyssi spravni soud se
ve svém vykladu legdlniho pojmu , pohoda bydleni* priklani k druhé z vyse nastinénych definic, tedy
definici objektivistické, ktera lépe odpovida ustavnim principim zdkazu liboviile a neoditvodnéné
nerovného zachdzeni (viz ¢l. 1 véta prvni Listiny zdkladnich prav a svobod), nicméné podotykd, Ze sprdvni
organ pri posuzovdni, zda je v konkrétnim pFipadé pohoda bydleni zajisténa, nemiize zcela abstrahovat
ani_od urditych subjektivnich hledisek danych zpiisobem Zivota osob, kterych se md stavba, jejiz vliv na
pohodu bydleni je zkoumdn, dotykat, podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek oviem je, Ze
zpiisob Zivota dotcenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni ndroky na pohodu bydleni nevybocuji v
podstatné mife od obecnych oprdvnéné pozadovatelnych standardii se zohlednénim mistnich zvldStnosti

dané lokality.
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Posouzeni v konkrétnim pripadé neni proto pouze otdzkou obsahu zdvazného stanoviska dotéeného
orgadnu, nybrz je véci autonomniho posouzeni stavebnim uradem po zhodnoceni vSech relevantnich
okolnosti.

Jsme presvédceni, Ze veSkeré nami uvedené namitky a duvody, budou-li Stavebnim uradem posuzovdny
jednotlivé a soucasné vSechny ve vzdjemnych souvislostech, nelze neZ dojit k zavéru, Ze povolenim
navrhované stavby dojde k hrubému, zcela pomériim nepriméienému zdsahu do pohody naseho bydleni
a celkovému zhorseni podminek vyuZivani sousednich nemovitosti,

Celkovym objemem stavby dojde k zahusténi prostoru, v disledku éehoZ v zdsadé dojde k nemoZnosti
budoucich pripadnych pristaveb Ci vybudovdni jakychkoli zahradnich ¢&i jinych staveb na nasi
nemovitosti. S ohledem na existenci minimdlnich odstupi se Ize obdvat, Ze bychom nebyli oprdvnéni
vybudovat napriklad ani venkovni vytah, prestoze byl piivodné soucasti nasi vily — viz historické vykresy.
A v neposledni Fadé samotnym zahusténim prostoru musi nevyhnutelné dojit i ke zvySenému
obtéZovdni sousedii.

Jsme si védomi, Ze pozadavky pohody bydleni nelze absolutizovat a nehodldme vlastnikovi dotéenych
pozemku a investorovi obecné branit v realizaci stavby na predmétnych parceldch, ale trvime na
zachovdni jedineCného genia loci — jsme prFipraveni akceptovat projekt vily &i dvojvily (nikoli obytného
éinZovniho domu), ktery bude svym rozsahem, architektonickym ztvdrnénim citlivé navazovat na okolni

zastavbu a zachova dostatecné odstupné vzdalenosti a mnoZstvi zelené s vzrostlymi stromy a tim i pohodu
bydleni.

Diikaz:
- historicka vykresova dokumentace vily ¢.p. 1449 — existence vytahu
1II.

S ohledem na vyse uvedené fakta uplatiiujeme své namitky a navrhujeme, aby Zddost o vizemni rozhodnuti
v této véci, nedojde-li ke zméné projektu ve smyslu vyse uvedeného, byla zamitnuta.

(Piilohy- vyjddieni Utvaru hlavniho architekta hlavniho mésta Prahy ze dne 7. 7.1993; stanoviska
Magistratu hlavniho mésta Prahy ze dne 3. 3.1999; odborné vyjadreni Narodniho pamdtkového istavu ze
dne 19. 4.2004, evidence ndrodnich kulturnich pamdtek; rozhodnuti ve véci ¢j. 2104/2003 Ministerstva
kultury, odbor pamdtkové péce; aktuadlni katastrdlni snimek pamdtkové zény; historicky katastrdlni
snimek — parcelace dotceného vizemi ze dne 18. 12.1936; historicka vykresova dokumentace vily é.p. 1449
— existence vytahu,- stavebni urad zaloZil do spisu).

K namitkam pod bodem II A stavebni Gfad uvadi:

Navrhovany zdmér je umistovan do architektonicky a urbanistiky vyznamné lokality historické prazské
&tvrti Vinohrady, do pamétkové zény Vinohrady-Zizkov-VrSovice, charakteristické zistavbou rodinnych
domt a vil z19. stoleti. Navrhovand stavba méa 4 nadzemni podlazi a obytné podkrovi - vzhledem
k mirnému spéadu stfechy v3ak vySkov€ budova nevybocluje (nejvyssi roveil hiebene valbové stiechy
novostavby bude €init max. 282,55 m n. m. Bvp, hieben stiechy sousedniho &. p. 1984 je 282,59 m n. m.,
¢. p. 1449 mé hieben stfechy na irovni 282,12 m n. m.). Je to déno podstatné vétsi vyskou podlazi a vétsi
tloustkou stropnich konstrukci stavajicich staveb oproti navrhované stavb&. U novostavby je navrZena
svétla vySka mistnosti 2,7 m a tloustka standardnich stropnich konstrukci nadzemnich podlazi 0,35 m.
Z uvedeného vyplyva, Ze v porovnani vySkového uspotadéani podlazi diiv&jsi a nové zastavby lze u nové
stavby pfi dodrzeni ustanoveni vyhl. OTPP dosahnout vétSi podlaznosti. Navrhovana stavba je dle nazoru
stavebniho Gfadu v posuzovaném tizemi hmotove objemnd, navazuje v8ak na stavbu ¢. p. 1984 na rohu ul.
Ritanské a Hradedinské se zastavénosti cca 43,8 %. Nutno vzit v Givahu i fadové &inZovni domy na
prot&jsi stran€¢ HradeSinské ulice v ndvaznosti na urbanistickou koncepci plivodni zastavby areélu
,Orionky*, nyni komplex bytovych domt, tvofici blokovou zastavbu. K navrhu se kladn& vyjadril
dot¢eny organ pamatkové péée OKP MHMP zivaznym stanoviskem &. j.: MHMP 174416/2009/Cir ze
dne 9. 4. 2010, jehoZz stanovisko stavebni urad respektoval.

Pokud jde o zachovani pohody bydleni (pojem, ktery vSak neni ve vyhl. OTPP definovén), stavebni tifad
posoudil pohodu bydleni (v souladu se stanoviskem MMR CR ¢&.j. 21280/99-32) jako takovy stav, kdy
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nékdo bydli v klidu, spokojené, pfijemné apod., tj. objektivné jako souhrn ¢initeld a vlivi, které prispivaji
k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp. aby byla vytvoiena
vhodna atmosféra klidného bydleni - pohoda bydleni je dina zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi napf. nizkou hladinou hluku, &istotou ovzdu$i, pfiméfenym mnoZstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachi a hluku, oslunénim apod. Pro zabezpe&eni pohody bydleni stavebni Gfad zkoumal
intenzitu naruSeni a jeho disledky, nicméné vzal v Givahu i ur€itd subjektivni hlediska dana zpisobem
zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkoumdn, dotykat. Navrhovana stavba
bude slouzit pouze pro bydleni. Stavebni trad dosel k zavéru, Ze umisténim bytového domu s vy$kové
odstupfiovanym jiznim kifidlem cca 2,9 - 4,2 m od hranice pozemku navrhovaného bytového domu
pohodu bydleni na sousednich pozemcich negativn€ neovlivni. GaraZe jsou navrZeny v podzemi a vjezd
nejkrat§$im moznym zptsobem z ul. HradeSinské - hladina hluku, &istota ovzdusi, emise pachi apod.
budou proto omezeny na nejmensi moznou miru. Vjezd do garazi byl v disledku zachovani odstupovych
vzdalenosti navrhovaného domu od stavby namitajicich posunut od hranice pozemku parc. &. 3259 o min.
6,6 m. Mira zastavénosti pozemki je obecné regulovana Uzemnim planem hl. m. Prahy formou regulativ
a koeficienty miry vyuziti izemi. Pro danou lokalitu tento koeficient zastavéné plochy (KZP) uréen neni
(viz mimo jiné stanovisko OUP MHMP &. j. SMHMP/358315/2008/OUP ze dne 20. 6. 2008). V ramci
posouzeni zaméru v Uzemnim fizeni si stavebni Gfad vyZzadal vypocet miry zastavéné plochy ve vztahu
k dané lokalit€ a vypoctenou zastavénost 45,7 % povazuje za akceptovatelnou (€.p. 1984 - 43,8%, &.p.
2399 - 29,6%, ¢.p. 2555 - 25,8%, €.p. 1449 - 16,4%, ¢.p. 1752 - 10,1%, &.p. 1813 - 28,7%, fadové bytové
domy: ¢. p. 2390 — 65,4%, 2401 -65,5%, 2402 — 68,3%, 2409 — 63,5%, 2410 — 67,9%, 2414 — 61,1%).
Z4dny zregulativi dle tizemniho planu neomezuje zastavéni pozemku podzemni stavbou — nad 2.
podzemnim podlazim, které pfesahuje smérem k ul. HradeSinské, se budou nachdzet min. 2 m zeminy
(viz vykresova dokumentace vykr. ¢. 10 Pti¢ny fez A-A), ktera umoziuje vysadbu stromil. Pokud jde o
tvar domu, navrh novostavby vychazi z urbanistickych a architektonickych principti sousedni zastavby pfi
jizni stran€ ul. HradeSinské — jedna se pfevazné o Cinzovni dvojvily se vstupy uprostfed objektu, se
zastfeSenim valbovymi stfechami — tento princip je u novostavby zachovéan. SvaZitost terénu umozZnila
k hlavni hmot& uli¢niho kiidla navrhovaného domu pfidat jizni — terasové kiidlo, které je hmotoveé
propojeno s pfedni ¢asti domu valbovou stfechou. Odstupy od hranic pozemku stavby pro bytovy dim
nejsou vyhl. OTPP piedepsany. Pokud jde o odstupové vzdalenosti od sousednich domi, je doloZeno
v situaénich vykresech (napf. ¢. 001 C Situace katastralni — odstupy, sklopené fezy), ze navrhovany
bytovy dim spliluje ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP.

Zamér byl dolozen kladnymi stanovisky dotéenych organti HS hl. m. Prahy V.HK/1316/41972/08 ze dne
27. 5. 2008, OZP UMC Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8. 2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-
294050/2008/1/0O0P/VI ze dne 18. 6. 2008 i ODO UMC Praha 10 zn. P10-080146/2008 a P10-
078124/2010, které stavebni Gfad respektoval.

Namitka se zamita.

K boduB 1:

Posuzovani stavby z hlediska zachovani kulturnich hodnot Gizemi spada do kompetence dotéeného orginu
— odboru pamatkové péce MHMP, stavebni ufad na zaklad€ souhlasného stanoviska OKP MHMP MHMP
174416/2009/Cir ze dne 9. 4. 2010 posoudil zdmér jako pfijatelny. Pfedmétem pamatkové ochrany (L. 3
odst. b), d) vyhl. HMP ¢&. 10/1993 Sb. jsou vtomto piipadé zejména urbanistickd struktura, uli¢ni
interiery, charakter objektli a pozemki, panorama pamatkové zony s hlavnimi dominantami v blizkych i
dalkovych pohledech. Odbor kultury, pamétkové péce a cestovniho ruchu MHMP posoudil navrhovanou
stavbu s odlivodnénim, Ze bytovy diim nebude v daném misté pisobit dominantné a hmotové feSeni je
adekvétni kapacitnim moZnostem pozemku, odpovidd i méfitku okolni zastavby a stupiiovité se
snizujicim, tedy hmotové redukovanym jiznim kiidlem reaguje na svazity terén a okolni vilovou
zastavbu. Toto stanovisko lze pfezkoumat prostiednictvim odvolani proti tomuto rozhodnuti stavebniho
ufadu.

Namitka se zamita.
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K bodu B 2:

Posuzovani stavby z hledisek ochrany zivotniho prostiedi je v kompetenci pfislusnych dotéenych organi
OOP MHMP a OZD UMC Praha 10 (diive OZP UMC Praha 10). Tyto dotiené organy svymi zdvaznymi
stanovisky OZP UMC Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8. 2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-
294050/2008/1/00P/VI ze dne 18. 6. 2008 vyjadrily se stavbou souhlas. Stavba byla posouzena Odborem
ochrany prostfedi MHMP s konstatovanim, Zze solitérni bytovy diim je umistovan do mé&stské zastavby
tvofené bytovymi domy a vilami a jeho umisténim nemuize byt zménén ¢&i sniZen krajinny raz. Stanovisko
Utvaru rozvoje hl. m. Prahy neni stanoviskem dotéeného orgénu, nelze tedy fesit rozpor mezi timto
stanoviskem a ostatnimi stanovisky dotenych organi (OZP UMC Praha 10). Stanoviska dot&enych
organti lze pfezkoumat prostfednictvim odvolani proti tomuto rozhodnuti stavebniho ufadu. Pro tGplnost
stavebni ufad uvadi, Ze citovany odkaz na rozsudek NSS ze dne 2. 2.2006, &. 2 As 44/2005-116 se tykal
rozhodnuti o stavbé pily, kterd byla v rozporu z Gtizemnim plénem a jejiz dokonéeni mohlo mit vliv na
pohodu bydleni hlukem zpisobenym jejim provozem a vlivem na Zivotni prostiedi.

Namitka se zamita.

K bodu C:

Pokud jde o zachovani pohody bydleni (pojem, ktery vSak neni ve vyhl. OTPP definovan), stavebni ufad
posoudil pohodu bydleni (v souladu se stanoviskem MMR CR ¢&.j. 21280/99-32) jako takovy stav, kdy
n€kdo bydli v klidu, spokojené, pfijemné apod., tj. objektivné jako souhrn &initeli a vlivii, které prispivaji
k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uZivatel, resp. aby byla vytvoiena
vhodna atmosféra klidného bydleni - pohoda bydleni je didna zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi napf. nizkou hladinou hluku, &istotou ovzdu$i, pfim&fenym mnoZstvim zeleng,
nizkymi emisemi pacht a hluku, oslunénim apod. Pro zabezpe&eni pohody bydleni stavebni ufad zkoumal
intenzitu narueni a jeho disledky, nicméné vzal v ivahu i urcita subjektivni hlediska dand zplisobem
Zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouméan, dotykat. Stavebni ufad dosel
k zavéru, Ze umisténim bytového domu s vyskové odstupiiovanym jiznim kfidlem cca 2,9 - 4,2 m od
hranice pozemku navrhovaného bytového domu pohodu bydleni na sousednich pozemcich negativné
neovlivni.

Dale stavebni ufad uvédi, ze pfedmétné pozemky jsou stejné€ jako sousedni pozemky (kromé& pozemku
parc. €. 3269, ktery ma vyuziti VV — vefejné vybaveni) podle platné tzemné planovaci dokumentace
situovany v ploe s funkénim vyuzitim OB — ¢ist¢ obytné, tedy v ploSe uréené k zastavb& stavbou pro
bydleni, ktera nepfinasi zddna negativa z hlediska zdravého Zivotniho prostfedi. Na uvedené plose nejsou
stanoveny zadné koeficienty miry vyuziti Gzemi.

Co se tykd moZnych budoucich pfistaveb a nastaveb domu &. p. 1449 ve vlastnictvi namitajicich
ucastnikl, stavebni ufad uvadi, Ze navrzeny bytovy dim o 4 nadzemnich podlaZich a podkrovi ma
smérem k pozemku parc. &. 3259 situovany stény s okny obytnych mistnosti. Vzhledem ke své vysce a
umisténi stavba dle zamé&ru ¢astedné omezuzi (pfi umisténi min. 4,0 m od hranice s pozemkem parc. &.
3259 a pti vySce zdbradli terasy max. 11,6 m od pfilehlého terénu, resp. 5,5 m a vysce stie$ni fimsy
max.12,4 m od pfilehlého terénu v miste stavajici budovy €. p. 1449) mozné budouci pfistavby u jizniho a
vychodniho priceli stavajictho domu &. p. 1449 &i umisténi dopliikovych staveb na vychodni hranici
pozemku namitajicich GCastnikli, ale Gpln¢ neznemozni (¢l. 4 odst. 4 vyhl. OTPP, v odiivodnénych
pfipadech je mozné povolit vyjimku z¢l. 8 odst. 2 vyhl. OTPP, tj. z odstupovych vzdalenosti mezi
sténami domi, ve kterych jsou okna obytnych mistnosti). Pfipadné nastavby ¢&i stavebni upravy domu ¢&.
p. do vysky 11,6 m, resp. 12,4 m nebudou navrhovanym domem znemoZznény.

Zamér byl doloZen kladnymi stanovisky dotéenych organt HS hl. m. Prahy V.HK/1316/41972/08 ze dne
27.5.2008, OZP UMC Praha 10 - zn. P10-080207/2008 ze dne 18. 8. 2008, OOP MHMP zn. S-MHMP-
294050/2008/1/O0P/VI ze dne 18. 6. 2008, HZS hl. m. Prahy Prahy - ¢&. j.. HSAA-6464-1820/0DZS-
2008 i ODO UMC Praha 10 zn. P10-080146/2008 a P10-078124/2010.

Nové navrzeny bytovy dim se sice liS§i hmotou od pfimo sousedicich domi &. p. 1449 a 2555, ale
navrzené architektonické feSeni zdsadné ptirodni, kulturni ani historickou charakteristiku mista nezméni.

Namitka se zamita.

Sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267093477
Pracovisté: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 fax: 267093607
IC: 00063941 Stfeda 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0Q.cz



C.j. P10-011173/2011 str. 26

K predlozenym ptilohdm - ditkaziim stavebni ufad uvadi:
- VyjddFeni Utvaru hlavniho architekta hl.m.Prahy ze dne 7.7.1993. Vyjadfeni se vaze k feSeni

tvaroslovi oploceni v souvislosti s umisténim elektromérti domu &.p. 1449, ve vlastnictvi namitajicich
ucastnikii. Pfedmétu tohoto tizemniho fizeni se netyka.

- stanovisko Magistrdtu hl.m.Prahy ze dne 3.3.1999. Jedna se o stanovisko, které pod zn.121881/99
OUR/V/Kout vydal Odbor uzemniho rozhodovéani (v soucasnosti odbor stavebni MHMP), ke studii
bytového domu o 3esti nadzemnich podlazich, v Hrade$inské ulici na pozemcich parc.¢.3261/1-2, 3262/1-
3 k.. Vinohrady. Ke studii (odbor stavebni UMC Praha 10 o ni nema Z4dné informace) se OUR MHMP
vyjadril zhlediska izemniho planu hl.m.Prahy zroku 1994 a vyhladky &.5/1979 Sb. NVP, tj. pied
ucinnosti soucasné platného izemniho planu hl.m.Prahy a vyhlasky €.26/1999Sb. hl.m. Prahy. Pfedmétu
tohoto uzemniho fizeni se netyka.

- odborné vyjadireni Narodniho pamatkového iustavu ze dne 19.4.2004. Vyjadieni se vaze ke
stavebnim Gpravam zapadniho prii¢eli domu &.p. 1449, ve vlastnictvi namitajicich u€astniki. Piedmétu
tohoto uzemniho Fizeni se netyka.

- evidence ndrodnich kulturnich pamaitek. Uvedeno celkem devét nemovitych kulturnich pamatek
v ulicich Bratti Capkid, Dykova, HradeSinska (&.p.1542), Chorvatskd a Slovenskd v k.0.Vinohrady,
prohlasenych, tj. zapsanych v seznamu nemovitych kulturnich pamatek hl.m.Prahy. Pfedmé&tu tohoto
uzemniho fizeni se netyka.

- rozhodnuti ve véci ¢.j. 2104/2003 Ministerstva kultury, odbor pamatkové péceze dne 8.3.2004.
Ministerstvo v rozhodnuti pod ¢.j.2104/2003 soubor véci vily &.p. 1449 v Hrade$inské ulici, ve
vlastnictvi namitajicich G¢astniki, neprohlasuje za kulturni pamétku. Pfedmétu tohoto izemniho fizeni se
netyka.

- aktudlni katastralni snimek pamatkové zény, historicky katastralni snimek-parcelace dotéeného
izemi ze dne 18.12.1936 dokumentace vily ¢.p.1499 - viz vyjadfeni stavebniho ufadu k textové &asti
namitek ucéastnik fizeni.

Fotodokumentace, kterou jako pfilohu k ndmitkam _obdriel

stavebni ufad dne 5. 1. 2011, byla zaloZena do spisu. Stavebni tfad se k fotodokumentaci vyjadfil jiz vyse
v reakci na textovou ¢ast namitek ucastnikl fizeni.

V. Ve stanovené lhiité (pfed ustnim jednanim konaném dne 6.1.2011), obdrZel odbor stavebni podani
»petice proti projektu ,,Novostavba bytového domu v HradeSinské &. parc. 3261/1-2, 3262/1-2, k.u.
Vinohrady - tzv.Viladiim HradeSinskd“, adresované Ing.Milanovi Richterovi, starostovi MC Praha 10,
a stavebnimu ufadu jako ,pfipominky vefejnosti“, doru¢ené pod spis.zn. P10- 103002/2010 dne
23.12.2010. Podani se zadosti o podporu v zabranéni realizace projektu spol. AKF., a.s. ,,Villadiim
Hrade$inskd* na pozemcich parc.§. 3261/1-2, 3262/1-2. k.ii. Vinohrady v Praze 10. podepsali u&astnici
fizeni

dale ucastnici Fizeni

a dale 211 ob¢anl — vefejnost (13 podpisovych
archti). Podani stavebni Gfad posoudil podle obsahu a zatradil do spisu jako namitky u¢astniki fizeni a
namitky a pfipominky verejnosti — podepsané osoby, které neprokazaly skutenosti, které by zakladaly
jejich postaveni v fizeni jako Gi€astniki fizeni). Namitky jsou ve zné&ni:
, Zaddme Vds o pomoc a zdchranu jedinecné pamdtkové zény patfici k viznamnym prvkim prostorové
kompozice historické prazské ctvrti Vinohrady, kterd je mistrovskym dilem urbanizmu pozdniho 19.stoleti.
Nedovolte, prosim, hruby a ve své podstaté likvidacni zdsah do jedinecného, naprosto unikdtniho reseni
zastavby jizniho svahu tzv. Vinohradskych teras, nebot tato édst Vinohrad md dnes zcela unikdtni,
nedocenitelny vyznam ekologicky, esteticky a kulturné historicky .

Ve stanovené lhité (pfed Gstnim jednanim konaném dne 6.1.2011), obdrzel dne 31.12.2010 odbor
stavebni prostfednictvim odboru kontroly UMC Praha 10 k pfimému vyfizeni vySe uvedené podani
»petice proti projektu ,,Novostavba bytového domu v HradeSinské &. parc. 3261/1-2, 3262/1-2,
k.G. Vinohrady-tzv. Viladim HradeSinskd“, adresované Ing. Milanovi Richterovi, starostovi MC

Sidlo: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267093477
Pracovisté: Vr$ovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 fax: 267093607
IC: 00063941 Stfeda 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz




C.j. P10-011173/2011 str. 27

Praha 10 a stavebnimu 0radu jako ,,pfipominky vefejnosti®, doru¢ené dne 23.12.2010 pod spis.zn. P10-
103188/2010. Podani se Zadosti o podporu v zabranéni realizace projektu spol. AKF., a.s. ,,Villadiim
Hrade$insk4“ na pozemcich parc.C. 3261/1-2, 3262/1-2, k.G. Vinohrady, s vySe uvedenymi podpisy
ucastnikli fizeni a vefejnosti, bylo odborem kontroly zaevidovéno jako stiznost. Odbor stavebni proto
podani - stiznost, stejn€ jako vySe uvedené podéni citovaného znéni, posoudil jako pisemné namitky a
pfipominky uCastnikl fizeni a vefejnosti, uplatnéné v zdkonné lhité pfed konanim ustniho jednani, a
podatelim dne 11.2.2011 sdélil, Ze tyto namitky a pfipominky G¢astnikt fizeni a vefejnosti byly zafazeny
do spisu dokumentace zdmeéru a odbor stavebni je v izemnim fizeni posoudi.

K této petici se pftipojili _iﬁéastm’k fizeni) a

(vetejnost), jejichz podpisy byly predany pani pfi Gstnim jednani.

K vy$e uvedenym namitkdm se stavebni ufad jiz vyjadril u namitek podanych _
I Namitky sméfuji k zaméru

umisténi pfedmé&tné stavby bytového domu v méstské pamatkové z6n& Vinohrady - Zizkov - Vriovice,
z hlediska respektovani pozadavkii pamatkové ochrany, v souladu s mimofadnym kulturné historickym
vyznamem mista. Podle ustanoveni § 90 pism.e) stavebniho zdkona je stavebni Gfad povinen posuzovat
soulad zdméru se stanovisky dotfenych orgénii podle zvlaStnich pfedpist. Magistrat hl.m.Prahy, odbor
kultury, pamatkové pé¢e a cestovniho ruchu (déle jen MHMP OKP) jako dotéeny organ statni pamatkové
péCe na Uzemi hl.m.Prahy podle zdkona &.20/1987Sb., o statni pamatkové pé&i, ve znéni pozdéjsich
predpist, vydal pro Gizemni fizeni ve v€ci umisténi pfedmétné stavby zavazné stanovisko pod &.j. MHMP
174416/2009/Cir ze dne 9.4.2010. Dle tohoto zavazného stanoviska je umistovana stavba
,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU NA PARCELACH KAT.C.3261/1, 3261/2, 3262/1, 3262/2
VKAT. UZEMi VINOHRADY“ v rozsahu piedlozené dokumentace z4méru, zpracované firmou
RESTIO,s.r.0., pfipustnd bez podminek. Toto stanovisko lze prezkoumat prostfednictvim odvolani proti
tomuto rozhodnuti stavebniho Gfadu.

Namitky se zamitaji. K namitkéch vetejnosti (211 osob + stavebni Ufad nepfihlizi a
nerozhoduje o nich.

VI. Ve stanovené lhité (pfed Gstnim jedndnim konaném dne 6.1.2011), podanim doru¢eném do podatelny
ufadu dme 5.1.2011 pod spis.zn.P10- 002081/2011, uplatnil ucastnik fizeni- Fakultni nemocnice
Krilovské Vinohrady, Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10, na zéklad& prava hospodareni s majetkem
statu — pozemky parc.&. 3268. 3269 a domu &.p.1752-Détsky domov, ul.Na Safrance, s podpisem feditele
nemocnice pisemné namitky v nasledujicim znéni:

,, Ve véci planované vystavby Viladomu HradeSinskd, sp.Zn. OST 040332/2010/La, ¢j.P10-093786/2010
davam timto ndmitku proti navrhovanému umisténi domu od spolecné hranice s parcelou 3269, na které
Je umistén Détsky domov, ktery ma Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady ve spravé.

Navrhovany dium nema dle platnych zakonii od spolecné hranice pozemki dostatecny odstup, také celkovy
objem budovy neni v souladu s okolni zdstavbou “.

Stavebni tfad posoudil k vySe uvedené namitce uvadi:

Pozemky navrhovaného bytového domu jsou podle platné tzemné plénovaci dokumentace situovany
v plose s funk¢nim vyuzitim OB — ¢ist¢ obytné, tedy v ploSe uréené k zastavbé stavbou pro bydleni. Na
uvedené ploSe nejsou stanoveny zadné koeficienty miry vyuziti tzemi. Odstupy od hranic pozemku
stavby pro bytovy diim nejsou v ¢l. 8 vyhl. OTPP predepsany. Stavba je osazena do svazitého terénu a
reaguje svou vySkou na vySku sousednich staveb v ul. HradeSinské a na konfiguraci terénu ustupujicimi
podlazimi jizniho kfidla. Stavba byla posouzena Odborem ochrany prosttedi MHMP s konstatovanim, Ze
solitérni bytovy dim je umistovan do méstské zastavby tvofené bytovymi domy a vilami a jeho
umisténim nemiZze byt zmé&nén ¢&i snizen krajinny rdz. Rovnéz Odbor kultury, pamatkové péce a
cestovniho ruchu MHMP posoudil navrhovanou stavbu s odiivodnénim, Ze bytovy diim nebude v daném
misté plsobit dominantné¢ a hmotové feSeni je adekvatni kapacitnim moZnostem pozemku, odpovida i
méfitku okolni zastavby a stupfiovité se snizujicim, tedy hmotové redukovanym jiznim kfidlem reaguje
na svazity terén a okolni vilovou zastavbu.

Namitka se zamita.
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Namitky a pripominky vefFejnosti (podepsané osoby neprokéazaly skute¢nosti, které by zakladaly jejich
postaveni v fizeni jako u€astniki fizeni):

VIIL. Ve stanovené lhiit€¢ (pfed dstnim jednanim konaném dne 6.1.2011), podanim doru¢eném do
podatelny ufadu dme 29.12.2010 pod spis.zn.P10- 104124/2010, uplatnil Klub za starou Prahu
Mostecka 1, 118 00 Praha 1, s podpisem jednatele Klubu Za starou Prahu PhDr.Richarda Biegela, Ph.D.
a pfedsedkyn€ Klubu Za starou Prahu PhDr.Katefiny Begkové, pisemné ,,Stanovisko k zdsahu do
pamatkové zény Vinohrady v oblasti HradeSinské ulice®, v nasledujicim znéni:

Domadci rada Klubu Za starou Prahu byla jiz v minulosti sezndmena se situaci v Hradesinské ulici, kde je
do vilové zdstavby proponovdna stavba Vila-domu na parcelach 3261/1-2 a 3262/1-2. Ulice je zjizni
strany zastavéna radou vil se zahradami a navrhovany dium se svoji velikosti a ndplni vymykd méritku a
stavebnimu typu béZnému v této oblasti. Za nagativni pokldddame zejména rozméry objektu, které vyrazné
v piidorysu presahuji objekty zde v minulosti postavené, jednd se vesmés o vétsi vily z pocdtku 20.stoleti.
Rovnéz poctem podlazi a vytvorenim mohutného suterénu s podzemnimi gardzemi se ndvrh vymyka mistu,
kde zdstavba cinZovnimi domy na severni strané HradeSinské ulice prechdzi do zdstavby vilové étvrti na
Jiznim svahu.

Domadci rada zastdva stanovisko, Ze nové projektované budovy by se zde mély svym piidorysnym
rozmérem a vySkou prizpisobit stavajici zdstavbé vietné vztahu k hranici ulice HradeSinské a s jiz
existujicim oplocenim.

K vy$e uvedenému stanovisku stavebni fad uvadi, Ze na uvedenych parcelach nejsou stanoveny Zadné
koeficienty miry vyuziti uUzemi. Stavba byla posouzena Odborem ochrany prosttedi MHMP s
konstatovanim, Zze solitérni bytovy diim je umistovan do méstské zastavby tvofené bytovymi domy a
vilami a jeho umisténim nemiize byt zm&né&n ¢i sniZen krajinny raz. Rovnéz Odbor kultury, pamétkové
péce a cestovniho ruchu MHMP posoudil navrhovanou stavbu s odivodnénim, Ze bytovy ddm nebude
v daném misté plsobit dominantné¢ a hmotové feeni je adekvatni kapacitnim moZnostem pozemku,
odpovida i méfitku okolni zastavby a stupfiovit€ se snizujicim, tedy hmotové redukovanym jiznim
kiidlem reaguje na svazity terén a okolni vilovou zastavbu.

K vy3e uvedenym pfipominkam vefejnosti stavebni ufad neptihlizi a nerozhoduje.

. zccoupeni [

namitky obdobného charakteru, jaké podali
pred ustnim jednanim (viz vyse). Tyto namitky podané pfi
: 4 u z ustniho jednani na CD. Nevhodnost

Pri Gstnim jednani dali

ustnim jednani jsou soucasti pisemn
stavby namitla pfi Ustnim jednani i (vefejnost, nebot’
neprokazala skutecnost, kterd by zakla

ni v fizeni jako ucastnikii fizeni) a je rovnéz
oudasti zaznamu. Ubvtek zelen& namit] i (na ziklad€ pisemné plné moci od_
Hdodané po ustnim jednani).
K nadmitkdm GCastnikl fizeni uvedenym pii Gstnim jednani se stavebni Gfad jiz vyjadfil u ndmitek
(viz vyse)

Pokud jde o namitky mvefejnost) tykajici se prilisné vysky navrhovaného domu a
ztraty oslunéni ve spodnich patrech protejSich bytovych domi v ul. HradeSinské, stavebni ufad uvadi, ze
navrhované stavba je vzhledem k sousednim domiim a prot&j$im bytovym domim pfi pohledech z ul.
Hrade3inské vy3kove€ adekvatni. Odstupova vzdalenost od proté&jSich bytovych domd, které jsou vy33i (5
N. P. se zvySenym pfizemim a plochou stfechou) neZz navrhovana stavba (4 N. P. a podkrovi), je cca 18 m

(nejkratdi vzdalenost - méfena od jednopodlazniho zadvefi navrhovaného domu), od hlavni hmoty
uli¢niho ktidla navrhované stavby je tato vzdalenost cca 22 m.

K namitce stavebni ufad neptihliZi a nerozhoduje o ni.
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Utastnici tizeni - dali dot&ené osoby (§ 27 odst. 2 spravniho ¥adu):

Pfi vymezeni okruhu G¢astniki fizeni postupoval stavebni Gifad podle § 85 stavebniho zdkona. Podle § 85
odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona je uCastnikem uUzemniho fizeni obec, tj. Hl. m. Praha zastoupena
Utvarem rozvoje hl.m.Prahy. P¥i vymezeni okruhu G&astniki podle § 85 odst. 2 pism. a) a b) stavebniho
zakona stavebni Ufad vychdzel zvymezeni mista stavby a povaZuje za ulastniky Fizeni kromé
vlastnikid/spravci siti PreDistribuce, a.s., Telefonica O2 Czech Republic a.s., PVK a.s., dile uvedené
vlastniky pozemkil a staveb, na kterych méa byt pozadovany zdmér uskutednén (nejedna-li se o Zadatele)

nebo jejichz prava mohou byt izemnim rozhodnutim pfimo dotéena - Hl. m. Praha
zast SVM MHMP, h(dle OP, v KN zapsin

Fakultni Nemocnice Kralovské Vinohrad

Dale je u€astnikem podle pism. ¢) MC Praha 10 zast. starostou Ing. Milanem Richterem.

Stavebni Gfad okruh G¢astnikd, jejichz prava mohou byt izemnim rozhodnutim p¥imo dotéena, stanovil
tak, Ze uCastniky fizeni jsou vSichni vlastnici sousednich pozemkul, které maji spole¢nou hranici
s pozemky dotenymi stavbou (v&etn€ v pfilehlych komunikacich umistovanych staveb inZenyrskych
siti), protoZe izemi dot&ené vlivy stavby svym rozsahem tomuto vymezeni odpovidd. Za tifastnika Fizeni
stavebni Gfad povaZuje i vlastnika pozemku parc. €. 3267/1, nebot’ tento pozemek sice nema spole&nou
hranici s pozemkem navrhované stavby, ale je od této hranice vzdalen cca 4 m.

Utastnikem kaZdého tizemniho fizeni o umisténi stavby jsou krom& navrhovatele osoby, jejichz
vlastnické nebo jina prava k pozemkiim, uvedenym ve vyrokové &asti rozhodnuti, nebo stavbam na nich,
véetné sousednich pozemki a staveb na nich, mohou byt rozhodnutim pfimo dot&ena, a dale obec a ten,
komu zvlastni zakon toto postaveni pfiznava. V ustanoveni § 70 odst. 3 zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrang
piirody a krajiny, ve zn&ni pozdé&jSich predpisli, je upraveno postaveni obcanskych sdruZeni jako
ucastnika fizeni. Do fizeni se pfihlasilo Obcanské sdruzeni "Ateliér pro Zivotni prostiedi, o.s.".
V prib¢hu fizeni toto obanské sdruzeni zZadné namitky ani pfipominky neuplatnilo. P¥i posuzovani
dotCenosti zajmi ochrany pfirody a krajiny vychazel stavebni Gfad ze stanovisek dot&enych spravnich
organu na tiseku ochrany ptirody.

Dalsi vlastnici pozemki a staveb v okoli nebyli zafazeni do okruhu G¢astniki ¥izeni, nebot’ stavebni Gifad
posoudil, Ze jejich prava nemohou byt navrhovanou stavbou pfimo dot&ena.

Zavér:

Ustanoveni § 90 pism. c) uklada stavebnimu ufadu posoudit soulad zaméru s pozadavky stavebniho
zakona, provadécich pfedpisti a obecnymi technickymi pozadavky na vyuZiti uzemi. Podle €l. 4 odst. 1
vyhl. OTPP musi stavebni Gfad pfi umist'ovani staveb a jejich za¢lefiovani do izemi respektovat omezeni
vyplyvajici z pravnich predpisii chranicich vefejné zajmy a pfedpokladany rozvoj Gzemi, vyjadieny v
tzemné planovaci dokumentaci. Umisténi staveb a mira zastavéni pozemku musi odpovidat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi a poZadavkiim na zachovani pohody bydleni a
zdravého Zivotniho prostfedi. Umisténim stavby a jejim naslednym provozem nesmi byt nad p¥ipustnou
miru obté¢Zovano okoli, zejména v obytném prostfedi a ohroZovana bezpe¢nost a plynulost provozu na
pozemnich komunikacich. Stavebni ufad respektoval omezeni vyplyvajici z pfedpisti chranicich vefejné
zajmy, tedy zdvazna stanoviska dotéenych organt. V odivodnéni rozhodnuti stavebni ufad na konkrétni
souhlasna stanoviska k umisténi stavby odkazuje. Stavebni ufad posoudil soulad zdméru s Gzemné
planovaci dokumentaci. Platny izemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy umozZiiuje v dané funkéni plose
umist'ovat jak rodinné domy, tak domy bytové. Umisténi stavby a miru zastavéni pozemku posoudil
stavebni Gfad jako odpovidajici architektonickému a urbanistickému charakteru prostiedi. Zastav&na
plocha pozemku navrhovaného bytového domu vzhledem k jeho celkové vyméfe pfiblizn€ odpovida
zastavéné ploSe pozemku sousedniho polyfunkéniho domu &. p. 1984. Navrhovana stavba bude slouzit
pouze k bydleni a nemiiZze tak negativn€ ovlivnit pohodu bydleni okolnich staveb pro bydleni. Zamér
splituje nejen ¢1. 8 odst. 1 vyhl. OTPP, ktery obecné stanovi konkrétni kritéria pro odstupy staveb, ale i ¢1.
8 odst. 2 vyhl. OTPP, kde jsou stanovena konkrétni kritéria pro odstupy staveb, tedy ustanoveni pfisn&jsi.
Vzdalenost navrhované stavby od hranice pozemku neni pro bytové domy ve vyhl. OTPP stanovena.
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Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi ve smyslu ¢l. 13 vyhl. OTPP se neli8i od posouzeni, které
provedly dot¢ené organy chranici zajmy podle zvlaStnich pfedpisi, a to jak z hlediska ochrany pfirody,
tak z hlediska pamatkové péce a dopravy. Stavba bytového domu neni zdrojem hluku ¢i exhalaci, kte ré
by nad miru zat¢Zovaly okolni z&stavbu. Dle ustanoveni § 90 pism. e) stavebniho z4dkona je stavebni ufad
povinen posuzovat soulad zdméru Zadatele se stanovisky dotenych organii podle zvlastnich pfedpisi.
V ust. § 4 odst. 2 stavebniho zdkona je stanoveno, ze stavebni ufady postupuji ve vzijemné soudinnosti
s dotCenymi organy, jejichZ zdvazna stanoviska jsou zavaznym podkladem pro rozhodnuti. Stavebni ufad
pfezkoumal a odivodnil soulad navrzené stavby s izemné& planovaci dokumentaci, cili a ikoly uzemniho
planovani, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pfedpisii, zejména s obecnymi technickymi
pozadavky na vystavbu, s pozadavky na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, s poZadavky
zvlastnich pravnich pfedpisii a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich pfedpis;
pfezkoumal a stanovil pozadavky k ochran¢ zdravi a Zivotniho prostfedi a k ochrané dal3ich vefejnych
zajmi v podminkach rozhodnuti, jak vyplynuly z projednani a stanovisek dot&enych organi. Ugastnikiim
fizeni umoznil seznadmit se s podklady a vyjadfit se k nim. Na zaklad& zji§téni, Ze navrh je v souladu
s vySe uvedenymi vefejnymi zajmy rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych.

Upozornéni:

- Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby plati 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci. Pozbyva platnosti,
nebyla-li ve lhité¢ platnosti poddna uplna zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo jiné obdobné
rozhodnuti podle stavebniho zdkona nebo zvlaStnich pravnich ptedpisii, nebylo-li zapo&ato s vyuzitim
tzemi pro stanoveny cel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo byla-li
podana ?adost zamitnuta po lhité platnosti tizemniho rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti pozbyva
platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi sd&leni zadatele, Ze upustil od zdmé&ru, k némuz se
rozhodnuti vztahuje.

- Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti bude v souladu s ustanovenim § 92 odst. 4 stavebniho
zakona predan ovéreny situac¢ni vykres v mér. 1:1000 v jednom vyhotoveni Zadateli a obci.

- Reseni pfedmétné stavby v projektové dokumentaci musi splitovat pozadavky stanovené vyhlaskou ¢.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

- Projektova dokumentace musi obsahovat feSeni odstrafiovani odpadt, véetné odpadii ze stavebni
¢innosti, v souladu s pozadavky zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zmé&né& nékterych dalsich
zakon, ve znéni pozdgjsich predpisi.

- K Zadosti o stavebni povoleni stavby nebo jeji &asti, pro kterou je k vydéani stavebniho povoleni
ptislusny speciélni stavebni Gifad, je nutno predloZit souhlas odboru stavebniho Ufadu MC Praha 10,
ktery ovefi dodrzeni podminek tohoto izemniho rozhodnuti v projektové dokumentaci.

- Stavba vodovodni a kanalizaéni piipojky a elektroptipojky je dle § 103 odst.1 pis.b) bod 8 stavebniho
zadkona stavbou ,,pfipojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické v délce do 50 m“, nevyzadujici
stavebni povoleni ani ohlaSeni. RovnéZz tak vedeni vefejné komunikaéni sit€ je dle § 103 odst.1 pis.b)
bod 1 stavebniho zédkona stavbou nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni. Ve smyslu § 119 a §
120 stavebniho zékona tyto stavby lze uZivat bez oznameni stavebnimu ufadu, resp. bez kolauda&niho
souhlasu.

- Vochranném pasmu vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu a stavajicich vefejnych &asti
ptipojek vodovodu a kanalizace se musi vykopové prace provadét ruéné.

- Po provedeni stavby preda stavebnik geodetickou ¢ast dokumentace skute€ného provedeni stavby, ve
vy¥kovém systému Balt p.v., stavebnimu Gfadu a na Utvar rozvoje mésta hl.m. Prahy, odd&leni IMIP —
referat technické dokumentace (VySehradska 57, Praha 2).

- Pro vykopové prace v mistnich komunikacich je zapotfebi pozadat pfisludny silniéni spravni fad
(odbor dopravy UMC Praha 10) o vydani povoleni ke zvl&$tnimu uZivani komunikace podle zak.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich (v platném znéni).
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- Proti zdvaznym stanoviskim dotéenych organi nelze podat samostatné odvolani, nebot’ tento tikon
neni samostatnym rozhodnutim. AZ proti rozhodnuti pfisluSného stavebniho iuradu je moZné
podat odvolani, které umozni, aby tato zdvazn4 stanoviska byla pfezkoumana.

Poudeni uéastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni k Magistratu hl. m. Prahy
podanim u zdejsiho spravniho organu.

Lhita pro podani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po doru€eni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji viak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

g. Jana Konigov

vedouci odboru stavebniho

Toto ozniameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii.

Vyvéseno dne: .......ccoevevinvennnnnns Sejmuto dne: ..o mveminn

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 pism. a) ve vysi 1000
K¢ byl zaplacen.

Obdrii:
I. @&astnici izemniho Fizeni dle § 85 odst. 1 stavebniho zdkona (dodejky)

1. R ESTIO, spol. sr.0., IDDS: Schv22k
2. Utvar rozvoje hl.m. Prahy, pfispévkova organizace, IDDS: c2zmahu

II. dcastnici izemniho fizeni dle § 85 odst. 2 stavebniho zikona (doruceni vefejnou vyhlaskou)
3. MESTSKA CAST PRAHA 10, IC 00063941, - Gfedni deska UMC Praha 10, VrSovicka ¢.p.
1429/68, Praha 10-Vr3ovice, 101 00 Praha 101
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III. dotéené spravni uiady (doporucené)

4.

5
6
7.
8

O .

10

i I—ILAVNI: MI:ESTO PRAHA, 1("; 00064581, - Odbor krizového fizeni MHMP, IDDS: 48ia97h
. HLAVNI MESTO PRAHA, IC 00064581, - Odbor pamatkové péée MHMP, IDDS: 48ia97h

Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j

HLAVNI MESTO PRAHA, IC 00064581, - Odbor ochrany prostfedi MHMP, IDDS: 48ia97h
HLAVNI MESTO PRAHA, IC 00064581, - Odbor tizemniho planu MHMP, IDDS: 481a97h
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i

MESTSKA CAST PRAHA 10, IC 00063941, - Odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje

UMC Praha 10, Vriovicka &. p. 1429/68, Praha 10-Vr3ovice, 101 00 Praha 101

11.

ostatni

Statni Energetick4 Inspekce, IDDS: hq2aev4

12. spis OST, VrSovicka ¢.p. 1429/68, Praha 10-VrSovice, 101 00 Praha 101

] a_)-ff:
37 31
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MESTSKA CAST PRAHA 10
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR STAVEBNi

Spis. zn.: OST 040332/2010/La

C.j.: P10-114423/2012

Vytizuje: Ing.arch. Langova

Telefon: 267093529 V Praze, dne 9.11.2012

SDELENI

Méstska ¢ast Praha 10 - odbor stavebni Uiadu méstské ¢asti Praha 10, jako spravni organ Vam sdéluje, ze
Gzemni rozhodnuti ze dne 18.2.2011 spis. zn. OST 040332/2010/La, ¢j. P10-011173/2011, které se tyka
stavby:

Novostavba bytového domu véetné pripojky vody, kanalizace, elektro, elektronické komunikaéni
sité, zpevnénych ploch oploceni a zaFizeni staveniSté
Praha 10 - Vinohrady, ul. HradeSinska

na pozemcich parc. ¢. 3261/1,3261/2,3262/1, 3262/2, 4245/3 v katastralnim uzemi Vinohrady,

nabylo prdvni moci
dnem 17. 10. 2012

ve smyslu ustanoveni § 73 odst. | zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni idd, ve znéni pozd€jSich piedpist a je
vykonatelné. Stavebni Grad v souladu s § 92 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti zasila stavebnikovi a obci jedno
vyhotoveni ovéiené situace v mér. 1:1000, koordinaéni situace v méf. 1:200 a situaci zarizeni stavenisté
v méf. 1:200.

Upozornéni:

V souladu s ustanovenim odst. 1) § 17 zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumentd se adresatim nedoruCuje prostiednictvim datovych schranek, nebot” priloha
dokumentu to neumoznuje.

jFad imastské Sasti Praha 10
Gibor stavetni
Vraovicka if. 8%, 101 38 Prana 10
=15

otisk fll"CEiﬂihO razitka

(;}Z(C%ﬁ/;ochové

Ing.arch. Danu$
vedouci oddéleni Gzemniho a spec. stavebniho Fizeni
odboru stavebniho
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Obdrzi:
Geastnici (dodejky)
I.RESTIO,spol.sr.o.. Milady Horakové ¢.p. 42/127, 160 00 Praha 6-Hrad¢any

ostatni

2. Utvar rozvoje hl.m. Prahy,piispévkova organizace, ICO 70883858, pi Faktorova, evidence,
VySehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

3. spis OST, VrSovicka ¢.p. 1429/68, Praha 10-Vrsovice, 101 00 Praha 101
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