Ufad méstské ¢asti Praha 10
Odbor Kancelar hlavniho architekta

Nas spis: P10-117244/2026 Vazeny pan

Nase ¢.j.: P10-171526/2026 3,;@1;_- Michal Kogi

Vyfizuje: Ing. arch. Zakostelny % a“::'“!;ﬁ;"ﬂ L
MESTSKA €AST  Kontakt: 267 093 580 LR
PRAHA 10 v Praze dne 17.03.2026 “iar BT B Rvrpnrie
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Poskytnuti informace na zadost podle § 14 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist

Méstska ¢ast Praha 10, Urad méstské &asti Praha 10, odbor Kancelai hlavniho architekta obdrZel dne
21. 2. 2026 Vasi zadost podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,InfZ"), o poskytnuti informaci ve znéni:

Vazeni,
v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim a 131/2000 Sh. o hl. m. Praze,
Zadam o poskytnuti nasledujicich informaci a dokument( vztahujicich se k vySe uvedenym smlouvam a k

projektu zmény tzemniho planu (Hagibor):

Veskeré existujici podklady, vypolty a interni dokumenty, na jejichZz zakladé byla stanovena sazba 3 115
Ké&/m2 navys$eni HPP uvedena v priloze &. 3 planovaci smiouvy.

Dokumenty popisujici konkrétni zpldsob vypocltu ¢astky 175 164 594 K¢ jako celkové vyse plnéni investora,
véetné uvedeni pouZzitych vstupnich parametri a aplikované ¢asti Metodiky spolutéasti investort na rozvoji
uzemi.

Informaci, zda byl pro ucely stanoveni vyse pinéni investora zpracovan:

znalecky posudek hodnoty pozemku pred zménou UP,

znalecky posudek hodnoty pozemkil po zméné UP,

ekonomické analyza zhodnoceni pozemkui v disledku zmény UP.
Pokud takové dokumenty existuji, Zadam o jejich kopii.

Veskere existujici analyzy, studie ¢i odborné podklady, ktere hodnotily pfiméfenost pinéni investora ve vztahu
ke zhodnoceni pozemk( v dusledku zmény UP.

Zapisy z jednani, prezentace a materialy predlozené Radé HMP, Zastupitelstvu HMP, Radé MC Praha 10
nebo Zastupitelstvu MC Praha 10 v obdobi od 1. 1.2019 do dne uzavreni vyse uvedenych smiuv, které
obsahovaly ekonomické zdtvodnéni vyse plnéni investora.

Informaci, zda byla v prabéhu jednani zvazovana jina vyse sazby za m2 navyseni HPP nez 3 115 K¢/m2, a
pokud ano, Zadam o dokumenty zachycujici tuto tvahu.

Veskere podklady, ekonomické analyzy a zapisy z jednani, ktere vedly k uzavieni ,Smlouvy o spolupraci” ze
dne 21.1.2022 mezi MC Praha 10 a investorem, pokud se vztahuji k projektu Hagibor.

Z&dam o poskytnuti informaci v elektronické podobé, pokud jsou v této podobé k dispozici.

Soucasné zadam, aby mé jméno nebylo pfi zvefejnéni anonymizovano...”

Vinohradska 3218/169, telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
100 00 Praha 10 datova schranka: irnb7wg www.praha10.cz



Konec Ihlity pro vyfizeni zadosti pfipadl podle § 14 odst. 5 pism. d) InfZ na 9. 3. 2026. Vzhledem k tomu,
Ze pro vyfizeni VasSi zadosti byla tfeba konzultace s Magistratem hl. m. Prahy, ktery mlze disponovat
nékterymi z pozadovanych informaci a s ostatnimi odbory Ufadu méstské &asti Praha 10, které maji zavazny
zajem na rozhodnuti o Zadosti, zejména odborem kontroly a komunikace, ktery v podminkach zdejSiho uradu
poskytuje metodickou pomoc v ramci vyfizovani zadosti o poskytnuti informaci dle InfZ, prodlouzil povinny
subjekt Ih(tu podle § 14 odst. 6 pism. c) InfZ o 10 dni, {j. do 18. 3. 2026.

K uvedenému je tfeba uvést, Ze obdobnou Zadost vyfizoval sou€asné i Magistrat hlavniho mésta Prahy, ktery
na tuto Zadost odpovédél pfipisem ze dne 9. 3. 2026, ¢&. j. MHMP 174883/2026, sp. zn. S-MHMP 154841/2026.

V souladu s ustanovenim § 14 InfZ Vam poZadované informace poskytujeme v nasledujici formé:
elektronicky do Vasi datové schranky a soubézné na Vami uvedenou e-mailovou adresu ve formé textu
tohoto pripisu a jeho pfiloh €. 1 az 9.

» Veskeré existujici podklady, vypocty a interni dokumenty, na jejichz zakladé byla stanovena sazba 3
115 Ké/m2 navyseni HPP uvedena v pfiloze é. 3 planovaci smlouvy.“

Sazba 3115 K&/m? za navy$eni hrubych podlaznich ploch (dale jen ,HPP*) pro projekt Hagibor je jednotkovou
sazbou vyplyvajici z Metodiky spoluti¢asti investor(. Pfedstavuje normativné stanoveny prispévek za m? nové
umoznénych HPP, ktery je aplikovan jednotné na srovnatelné pfipady.

Podklady ke stanoveni této sazby jsou obsazeny v samotné Metodice spolutcasti investorli a v jejich
pfilohach, zejména v pravnich a ekonomickych analyzach, které byly sou€asti materialu pfedlozeného
organtm hl. m. Prahy pfi jejim schvalovani. Tyto dokumenty jsou vefejné dostupné na webovych strankach
hlavniho mésta Prahy, odkud je mozné si je stahnout. Jedna se zejména o nasledujici dokumenty:

e  Priloha ¢. 6 — Odidvodnéni a kontext Metodiky (obsahuje obecné zdUvodnéni koncepce Metodiky,
vcetné principu vypoctu a kontextu navrzené sazby), dostupné na:
https://praha.eu/documents/d/praha/priloha ¢ 6 3642562.

e  Priloha é. 7 — Priklady vypoctu dle Metodiky (pfikladové vypocty, které ilustruji, jak se sazby pouziji
na rizné varianty navyseni HPP), dostupné na:
https://praha.eu/documents/d/praha/priloha ¢ 7 3642564.

e  Priloha é. 10— Pravni posudek advokatni kancelare Havel & Partners (obsahuje pravni argumentaci
a posouzeni, proc€ je tarifni sazba pfiméfena), dostupné na:

https://praha.eu/documents/d/praha/priloha ¢ 10 3642570.

e  Priloha é. 11 — Pravni posudek Frank Bold Advokati (dalSi nezavislé pravni posouzeni Metodiky a
jejich tarifnich prvkd), dostupné na:
https://praha.eu/documents/d/praha/priloha ¢ 11 3642572.

Vyse uvedené dokumenty Vam, dle § 6 odst. 2 InfZ, souCasné poskytujeme v pfiloze €. 1 az 4 tohoto pfipisu.

»Dokumenty popisujici konkrétni zplisob vypoctu éastky 175 164 594 K¢ jako celkové vyse plnéni
investora, véetné uvedeni pouZitych vstupnich parametri a aplikované c¢asti Metodiky spoluti¢asti
investort na rozvoji uzemi.“

Celkova vyse plnéni investora (R) byla stanovena v souladu s ¢asti D. Metodiky spoluucasti investor( takto:

R=HPPs xT1+ AHPP xT2

HPPs — kapacita hrubych podlaznich ploch pfed zmé&nou uzemniho planu

A HPP — rozdil mezi kapacitou hrubych podlaznich ploch pfed zmé&nou uzemniho planu a po zméné
T1 — nizSi tarif, pro rok 2025 T1= 948 K&/m2

T2 — vy&Si tarif, pro rok 2025 T2 = 3115 K&/m2

Vyse 175 164 594 K¢ tedy predstavuje matematicky vysledek aplikace jednotkové sazby stanovené Metodikou
spoluliCasti investord na konkrétni rozsah stavajici a navySené kapacity HPP.

»Informaci, zda byl pro ucely stanoveni vyse plnéni investora zpracovan:*“
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Zznalecky posudek hodnoty pozemkii pfed zménou UP,*
,Zznalecky posudek hodnoty pozemkii po zméné UP,*
,,ekonomickd analyza zhodnoceni pozemku v dtisledku zmény UP.
Pokud takové dokumenty existuji, Zadam o jejich kopii.*

Pro ucely stanoveni vySe plnéni investora v daném pfipadé nebyl zpracovan znalecky posudek hodnoty
pozemkU pfed zménou Uzemniho planu, znalecky posudek hodnoty pozemk( po zméné uzemniho planu, ani
individualni ekonomicka analyza zhodnoceni pozemku v dusledku zmény Gzemniho planu. Metodika
spoluliasti investorll neni zaloZzena na principu individualniho stanoveni rozdilu hodnoty konkrétnich
pozemkU pfed a po zméné uzemniho planu, ale na principu jednotné, pfedvidatelné a nediskriminaéni sazby
za m? nové umoznéné HPP.

»Veskeré existujici analyzy, studie ¢i odborné podklady, které hodnotily pfiméfenost plnéni investora
ve vztahu ke zhodnoceni pozemkii v dusledku zmény UP. “

PFfiméfenost plnéni investora je obecné zdlivodnéna v ramci Metodiky spoluti¢asti investor(, véetné jejich
pravnich a ekonomickych analyz, viz odpovéd k prvni otazce, respektive k pfiloham ¢&. 1 az 4 tohoto pfipisu.
Tyto podklady byly soucasti procesu schvalovani Metodiky spolutcasti investor organy hl. m. Prahy.

»Zapisy z jednani, prezentace a materialy predloZzené Radé HMP, Zastupitelstvu HVP, Radé MC Praha
10 nebo Zastupitelstvu MC Praha 10 v obdobi od 1. 1.2019 do dne uzavreni vysSe uvedenych smiuv,
které obsahovaly ekonomické zduvodnéni vyse plnéni investora.“

V souladu se znénim uvedeného bodu zadosti, v némz pozadujete informace bud pfedlozené organim HMP
nebo MC Praha 10, Vam v pfiloze &. 5 a 6 zasilame material do RMC Praha 10, resp. ZMC Praha 10.

»Informaci, zda byla v prubéhu jednani zvaZovana jina vyse sazby za m2 navyseni HPP nez 3 115
K¢é/m2, a pokud ano, Zadam o dokumenty zachycujici tuto uvahu.“

V ramci projednavani konkrétni smlouvy nebyla individualné stanovena ani vyjednavana jina jednotkova sazba
za m? navySeni HPP. Jak je uvedeno vySe, v této véci byla plné aplikovana transparentné stanovena sazba
vyplyvajici z platné Metodiky spolut€asti investoru.

,»Veskeré podklady, ekonomické analyzy a zapisy z jednani, které vedly k uzavieni ,Smlouvy o
spolupraci” ze dne 21.1.2022 mezi MC Praha 10 a investorem, pokud se vztahuji k projektu Hagibor.“

Podkladem k uzavfeni pfedmétné Smlouvy o spolupraci mezi MC Praha 10 a spol. Rezidence Vinohradska
s.r.o., ve vztahu ke zméné UP SU HMP &. Z3591 bylo projednani podnétu na pofizeni této zmény v Komisi
uzemniho rozvoje RMC P10 dne 4. 8. 2021 (Material pro jednani KUR — pfiloha &. 7, stanovisko KUR — pfiloha
&. 8). Smlouva byla dojednana na zakladé Metodiky spolutéasti privatniho sektoru na vefejnych vydajich MC
Praha 10 platnou pro rok 2021, nebot rozhodujici pro stanoveni pfisludné vySe pfispévku je datum projednani
v KUR (P¥iloha &. 9).

Podle ustanoveni § 5 odst. 3 InfZ bude poskytnuta informace zvefejnéna zplsobem umoznujicim dalkovy
pfistup na internetové strance méstské ¢asti Praha 10 po vylou€eni chranénych informaci.

Ing. arch. Jifi Zakostelny
vedouci odboru Kancelar hlavniho architekta
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Prilohy:

. 1 Oduvodnéni a kontext Metodiky

. 2 Priklady vypoctu dle Metodiky

. 3 Pravni posudek advokatni kancelare Havel & Partners
. 4 Pravni posudek Frank Bold Advokati

. 5 Material do RMC

. 6 Material do ZMC

. 7 Material pro jednani KUR

. 8 Stanovisko KUR

. 9 Aktualizace metodiky 2020
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