smlouvy o dilo apod. Mandataf je povinen uveést jako nedilné soucasti kazde z téchto smluv
nasledujici :

a) povinnost zhotovitele tadné vystavit faktury, kde bude vedle obecné danych pozadavki
uvedeny informace s pfesnym rozpisem nakladl za material, specifikace pouzitych
materiald (v&. udajti o dodaném mnozstvi, druhu a jednotkové cené pouzitych materialit),

b) povinnost zhotovitele uvést k faktufe pfesny rozpis provedenych praci v&. mnozstvi a ceny
(popt. hodinové sazby jednotlivych druhii praci, poget odpracovanych hodin) apod.,

c) povinnost zhotovitele uvést a piesné specifikovat naklady za dopravu specifikujicimi odkud,
kam, kdy, co a za kolik bylo dopraveno vetné ujeté vzdalenosti apod.,

d) povinnost zhotovitele priloZit k fakturdm ceniky za praci, materidl a ostatni soucasti dila,
podle kterych bude provadéna fakturace,

e) povinnost mandatafe a zhotovitele (dodavatele) predem zavazné ve smlouvé o dilo (o
dodavce shuzeb apod.) stanovit cenu za dilo (dodavku).

4. Dilo, zakézku, je mandataf opravnén zadat a smlouvu uzaviit pouze se subjektem
(zhotovitelem), ktery neprovadél u predmétného spravovaného objektu zjistovani nedostatku,
revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objcktu ncbo jednotliveho
technického zafizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo proved] zjiit'ovani nedostatkd,
revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého
technického zafizeni apod. jakékoliv personalni (véetnd pfibuzenskych), kapitalove a obdobné
vazby. Tuto povinnost je mandatal povinen zahrnout do viech pfislusSnych smluv a zavazat
v nich, stejné jako sebe, i zhotovitele dila (dodavatele) ve vztahu ke viem jeho pfipadnym
subdodavatelim.

5. V ptipadé ukon&eni nijemniho vztahu vypovédi_ze strany ndjemce je mandatal povinen si od
néjemce vyzadat a evidovat pisemnou vypoyéd' néjemce bytu i nebytoveho prostoru; dale je
mandataf povinen neprodieng sdélit tuto skutetnost mandantovi a original pisemné vypovédi
neprodlené predat mandantovi. Déhody o ukon€eni najmu bytu nebo nebytového prostoru
uzavira vyluén€ mandant. . h '

6. Bude-li n&ktery najemce bytu v prodleni s uhradou pfedepsanych plateb, je mandataf povinen
najemce o tthradu upominat, v3etné zaplaceni pfisluenstvi, tzn. udtovat mu od druhé upominky
stanoveny poplatek z prodleni. :

7. Prvni upominku je mandataf povinen zaslat najemci bytu ve lhiité do 5 pracovnich dnd ode dne,
kdy mu byly dorugeny vypisy ze SIPO nebo jiné podobne udaje, ze kterych zfejmé vyplyva, Ze
najemce nezaplatil ve stanoveném terminu pfedepsané platby za prvni mésic.

8. Druhou upominku je mandataf povinen zaslat najemci ve Ihité do 5 pracovnich dnill ode dne,
kdy mu byly doruéeny (nebo si je mandataf mohl zjistit nebo obstarat) vypisy ze SIPO, nebo
jiné podobné udaje, ze kterych zfejmé vyplyva, Ze najemce nezaplatil predepsané platby za
druhy mésic najmu, nebo ¥e ndjemce nereagoval na prvni upominku platbou ve [hité do péti
pracovnich dni od dorugeni prvni upominky.

9. Treti upominku je mandatif pavinen zaslat najemci ve [hité do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy
mu byly dorugeny (nebo si je mandataf mohl zjistit nebo obstarat) vypisy ze SIPO, nebo jiné
podobné udaje, ze kterych zfejmé vyplyva, ze ndjemce nezaplatil predepsané plaiby za tieti
mésic najmu, nebo e najemce nereagoval na druhou upominku ve Thité do péti pracovnich dni
od doruéeni druhé upominky.

10. Upominky je mandataf povinen zaslat najemci doporucené, do vlastnich rukou. (na
dorudenku). Ve viech upominkich je mandataf povinen stanovit najemci dodatecnou thatu
k zaplaceni dluznych Gastek, a to do péti pracovnich dnid od doruceni upominky, a dale je
mandataf povinen ve druhé a dalsich upominkach vypocitat a mimosoudné vymahat poplatek
z prodleni.
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Mandatar je povinen pfedat mandantovi pisemné podklady pro podani zaloby k piivolen
vypovédi z ndjmu bytu, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byly mandataii dorugeny
(nebo si je mohl mandatar zjistit nebo obstarat ) vypisy ze SIPO nebo jiné podobné udaje, ze
kterych zfejmé vyplyva, e najemce bytu nezaplatil do dne splatnosti cetkem nejméng i
stanoven€ mésiéni Ghrady.

Mandatal je povinen pfedat mandantovi pisemné podklady pro podani Zaloby na zaplaceni
dluhu, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byly mandatafi doruceny (nebo si je moh!
mandataf zjistit nebo obstarat) vypisy ze SIPO nebo jiné podobné udaje, ze kterych ziejme
vyplyvé, Ze nijemce bytu nezaplatil stanovené uhrady (i ¢ast stanovenych tthrad) ani ve 1haté
stanovene ve tfeti upomince zaslané najemei,

Povinnosti mandatife je piedat na doZadani mandanta, bezodkladng, nejpozdéji do péti
pracovnich dni od obdrzeni doZadani, mandantovi veskeré dostupné dokiady a informace,
vCetné jejich aktualizace, tykajici se konkrétniho dluhu véetnd prislusenstvi.

Pozada-li mandant mandatafe nad ramec povinnosti stanovenych konkrétné v mandatni
smlouvé a jejich pfilohach o jakékoli dostupné doklady a informace tykajici se konkrétniho
dluhu (vEetné jeho aktualizace a pfisluienstvi), Je mandatat povinen nejpozdéji do péti
pracovnich dni od obdrzeni pokynu mandanta takové informace a doklady poskytnout.

Mandataf provadi prib&znou kontrolu plnéni povinnosti najemce, vyplyvajicich z najemnich
smluv na nebytové prostory. Pokud mandataf zjisti, Ze je najemce nebytového prostoru
v prodleni s platbou najemného a daliich uhrad spojenych s uzivanim nebytového prostoru, je
mandatal povinen prokazatelné zaslat dluznikovi dvé po sobé jdouci upominky, doporuceng,
najemcim fyz. osobam doporuéens do viastnich rukou (na dorugenku); v obou upominkach je
mandatal povinen stanovit ndjemci lhiitu k zaplaceni do péti pracovnich dni od doruéeni
upominky, v kazdé upomince je nutno uvést pofadové &islo upominky. V souladu s uzavienou
smlouvou o najmu nebo podndjmu pfisluiného nebytového prostoru je mandatai povinen
uttovat“dluznikovi uroky z prodleni a .ostatni smlouvou dané sankce a upozornit na to -
dluZnika v kazdé upomince. Je-li v ndjemni smlouvé dohodnuta tzv. smiuvena adresa (plati
pro novy typ najemni- smlouvy platny od 1. 1. 2001) bude mandata povinen zasilat upominky
na smluvenou adresu.

Prvni upeminku je mandataf povinen zaslat nijemci nebytového prostoru do péti pracovnich
dnil ode dne, kdy byly mandatafi dorugeny (nebo si je mandataf mohl zjistit nebo obstarat )
tdaje ( vypisy z iéti, data uréen pro pogitad apod.), ze kterych ziejmé& vyplyva, ze najemce
nezaplatil do smlouvou stanoveného dne splatnosti predepsans platby.

Druhou upominku je mandatdf povinen zaslat najemci nebytového prostoru do péti
pracovnich dnii ode dne, kdy byly mandatéfi dorugeny (nebo si je mandataf mohl zjistit nebo
obstarat ) Udaje ( vypisy z Gétd, data urena pro poditad apod. ), ze kterych ziejme vyplyva, ze
najemce nezaplatil do stanoveného dne splatnosti pfedepsané platby, upomenuté v prvni
upomince, popf.néjemce nezaplatil pfedepsané platby za nasledujici mésic.

Mandatal' je povinen pfedat mandantovi pisemné podklady pro podani vypovédi z najmu
nebytového prostoru, popt. Zaloby, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byly mandatafi
doruceny (nebo si je mohl mandataF zjistit nebo obstarat ) Udaje, z nichZ zfejmé vyplyva, ze
najemce nezaplatil do dne splatnosti, stanoveného ve druhé upomince, nebo Ze najemce
nezaplatil celkem nejméné dvé stanovené mésiéni tihrady.

V ostatnich pfipadech zjiténého poruseni najemni smlouvy je mandataf povinen téz predat
mandantovi podklady pro podani vypovédi z najmu nebytového prostoru nebo k jinym
opatfenim a na vyzadani poskytnout mandantovi dal§i doplfujici podklady, a to do péti
pracovnich dni od zjisténi takového poruseni, nebo od vyzadani mandantem.

VySe uvedené podklady je mandataf povinen predavat formou “Protokolg 0 'postoupeni
podkladii k Zalob&“.U novych sport musi podkiady vidy obsahovat najemni smiouvy,
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evidenéni (vypoctovy) list se viemi rozhodnymi tidaji, upominky v&etné dorucenek a ev. dali
doklady nebo korespondenci souvisejici s danym sporem. U probihajicich sporll o zaplacen:
dluhu nebo u pfipadf, jejichz podklady pro podani zaloby byly jiz pfedany, pfedat pouze
podklady dokladajici nové skutecnosti (pozd€ji dodlé dorucenky k upominkam, aktualizaci
dluhu véetné prisluienstvi apod.).

19. Mandatat je povinen poskytovat mandantovi soudinnost pii feSeni soudnich sporli zejména
podavanim osobnich svédectvi pracovnikll mandatafe na soudnich jednanich a dodavat
v dohodnutém rozsahu a bezodkladne, nejpozdéji vdak do 5 pracovnich dnd od poZadani,
veskeré pisemné podkiady k pravnim sportim, které vede mandant. Povinnost mandanta
pozadat jako prvni o soudinnost a o podklady se vztahuje pouze na pripady, u kterych nema
mandatai sam povinnost poskytovat souéinnost a pisemné podklady podle vSech ostatnich
ustanoveni této smlouvy jako prvni.

20. Na vyzvani mandanta je mandataf povinen zajijt'ovat 0ast svého zaméstnance u nafizenych
vykontt rozhodnuti vyklizenim bytu &1 nebytového prostoru.

Clanek VL
Zasady administrativné-technické a evidenéni ginnasti

1. P#i administrativné-technické a eviden&ni &innosti je mandatdl zejména povinen:

a) bez zbytedného odkladu po uzavieni této smlouvy sjednat s pojistovnou na sve naklady
pojisténi své odpovédnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout mandantovi nebo treti osobé
v souvislosti s &innosti mandatate, mandataf je povinen do tfech mésicli od uzavieni
smlouvy predlozit mandantovi pfisluiné pojistné smlouvy a opakované (kazdorocné) bez
zbyteéného odkladu od zaplaceni predkladat doklad o zaplaceni pojistného; tato povinnost
mandatate se vztahuje na obdobi platnosti mandatni smlouvy;

b) poskytovat vzdy vécné spravné a Uplné udaje, pfehledy a doklady vyzadované mandantem,
véetnd zpracovavanych~ podkladfi, zejména v oblasti smluvnich vztahd, mandantem
vyzadanych prehleddi bytd, nebytovych prostor pfip. spolenych prostori domii, podle
mandantem zadanych kritérii a v pozadovanych terminech; '

c) kontrolovat plnéni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicich ze smluv, tykajicich
se spravovaného majetku a poskytovat mandantovi a jim povéfenym osobam bezodkladné
veskerou potfebnou soudinnost pfi kontrole téchto smluv a jejich pinéni, zejmena
poskytnutim veskerych potfebnych pisemnych podkladi,

d) po dobu platnosti mandatni smlouvy pribézné aktualizovat a chranit pied kradezemi,
poskozenim, znidenim, ztratou, neopravnénym uzitim nebo zneuZzitim doklady uvedene
v téchto Zasadach Cl. T., bod 1) a 2), zejména veskeré smlouvy uzaviené za mandanta, pfimo
mandantem nebo vztahujici se ke spravé svéfeného majetku, jakoZ i ostatni ucetni a jing
doklady vztahujici se k témto smlouvam a jejich pinéni, déle je mandatar povinen mit tyto
doklady stale k dispozici;

e) na zakladé Zadosti nijemce o pfihlaseni uréité osoby do bytu zapsat tuto osobu do
"Evidenéniho listu" Zmény poctu uzivatelll zplisobené imrtim nebo narozenim ditéte
zanese mandatai do "Evidenénich listd" po ptedloZeni pfislusnych dokladdi najemcem,
mandataf pfeda mandantovi Gtvrtletné vzdy do 30. dne posledniho mésice daného Ctvrtlet:
soupis zmén v "Evidenénich listech" za toto obdobi;

£} zajidfovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace vcetné archivace
viech pisemnych dokumentii vztahujicich se ke spravé svéfeneho majetku;
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" g) ptijimat, evidovat a vyfizovat stiznosti a podnéty fyzickych a pravnickych osob, o
stiznostech, podnétech a zplsobu jejich vyfizeni bezodkladné pisemné informovat

mandanta.;

h) zajistovat pravidelng minimalné ¢tyfi dny vtydnu po &tyfech hodindch Cas pro styk
snajemci a vefejnosti (dva dny vtydnu v dopolednich hodinich, dva dny v tyduu
v odpolednich hodinach), a zajistit pfitomnost pracovnikil mandatafe ve stanovené dobg, a
tuto informaci zvefejnit ve viech spravovanych nemovitostech na vefejné pfistupném miste:

i) predkladat mandantovi bezodkladng, nejpozdgji viak do 5 pracovnich dni od zjisténi,
podnéty, vEetné (plné spisové dokumentace a viech dokladd k podani vypovédi z najmu
byt &i nebytovych prostor, nastanou-li vypovédni diivody vyplyvajici z njemni smlouvy,
uvedené v najemnt smlouvé nebo vyplyvajici z platného pravniho fadu;

i) vyhotovovat, dle pokynd mandanta, smlouvy ¢ ngjmu bytu s osobami urenymi mandantem
a originaly t&hto dokladl pfedavat mandantovi, smlouvy uzavira a podepisuje mandant;

k) vyhotovovat, dle pokynt mandanta, vypodtové a evidenéni listy, které budou nedilnou
soudasti najemnich smluv o najmu bytd a nebytovych prostor a originaly t&chto dokumentd
predavat mandantovi,

[} sepisovat s novym najemcem, dle pokyni mandanta, "Protokol o pfevzeti bytu" a ,,Protokol
o pievzeti nebytoveho prostoru“doruéovat jednu kopii mandantovi,

m)pti piipadné zmé&né a vystaveni novych piiloh najemnich smiluv (evidencnich listd,
vypoétovych listl, pfedavacich protokold apod.) ptedat nejpozdéji do S pracovnich dni jeden
stejnopis mandantovi;

n) vést a v ptipadé zmén bezodkladné aktualizovat evidenci najemcii jednotlivych bytd a osob,
které v bytech bydli, vEetné podnajemcti;

0) provadét nejméné jednou ro¢né aktualizaci udaji o bydlicich osobach v bytech, dle

skutedného stavu zjisténého kontrolou pfimo v misté ( v domech, bytech ), o provedené

% kontrole sepsat protokol a na zakladé zjisténych udaji provést zmény a v disledku toho
provést aktualizaci najemni smlouvy ( ve spolupréci s odborem obecniho majetku).

p) vést a v piipadé zmén bezodkladng aktualizovat evidenci ndjemcd jednotlivych nebytovych
‘prostor, véetné podnajemci;

q) vést a v piipadé zmén bezodkladné aktualizovat evidenci spravovanych nemovitosti,
pronajimanych bytl a nebytovych prostor;

r) S podnajemnimi smlouvami k nebytovym prostorim udéuje souhlas vyluéné mandant,
mandataf je povinen do péti pracovnich dnd od obdrzeni pisemné Zadosti o souhlas
mandanta k uzavieni podnajemni smlouvy, tuto zadost postoupit mandantowvi.

s) prebirat od najemct a predavat najemctim byty a nebytové prostory podle pokynil vydanych
mandantem; maximalni doba pipravy bytu pro daldiho najemce neptekrogi 30 dnii (od
vyjadfeni mandanta), nebylo-li pisemnou dohodou nebo pokynem mandanta stanoveno
jinak;

t) vést priib&Znou evidenci mandatafem piedanych podkladii pro podani Zalob mandantovi a na
zakladé podkladi mandanta aktualni evidenci zaZalovanych sporl. Pisemné informovat
mandanta o viech podstatnych zméndch, majicich vliv na Gsp&Snost mandanta u soudu
(Uhrada dluhu, vyklizeni v pribéhu soudniho Fizeni, dai§i poruseni pravnich povinnosti
apod.). Evidovat soudem vydané pravomocné platebni rozkazy a rozsudky a informovat
mandanta o jejich plnéni, tj. o zaplaceni castky dle platebniho rozkazu nebo o vvklizeni bytu
(nebytového prostoru);

u) pfedavat mandantovi podklady pro zadavani vefejnych zakazek, dle platnych pravnich
predpisi,
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v) respektovat mandantem uzaviené smlouvy o dilo s vybranym uchazetem. kontroloval
provedeni praci a spravnost iétovanych cen dle uzaviené smlouvy o dilo;

w)informovat pisemné mandanta do 5 pracovnich dnil od zji§téni o pfipadech, kdy najemni
jednotka neni najemcem uZivana, je uZivina neopravnéné nebo v rozporu s prislusnou
smiouvou (ndjemce zemfel, najemce opustil spoleénou domicnost, ndjemce je soucasné
najemcem jiného bytu, byt je najemcem dale pronajiman nebo davan do podnajmu tretim
osobam bez souhlasu mandanta, byt uZivaji neznamé osoby, najemci nebo ostatni osoby
v byté bydlici porusuji dobré mravy, apod.);

X) v piipadé zjisténého umrti nijemce pisemné informovat mandanta o takové skutecnosti
neprodlené a soudasné zjistit stav dédického fizeni u dédického oddéleni pfisluiného soudu
tak, aby bylo mozZno pfihlasit ptipadnou pohledavku na nijemném do dédického fizeni a
zjistit dédice, ktery bude povinen byt po zemrelém vyklidit a predat. Vysledek zjisténi
pfedat mandantovi spolu s originaly popf. fotokopiemi dokladd, tj. Gmrtnim listem,
potvrzenim dédického sendtu o pfislusnosti soudniho komisafe apod., a pripadnymi dalsimi
originaly popt. fotokopiemi dokladii k dalfimu fizent;

y) pritbézné evidovat neobsazené byty a nebytové prostory a informovat o nich mandanta bez
zbytetného odkladu po zjisténi této skutednosti. Pfedat pisemnou zpravu mandantovi o
uvolnénych bytovych a nebytovych prostorech do 5 pracovnich dnd po jejich fyzickém
pievzeti (predavaci protokol), popf. i po faktickém uvoln&ni bez pfedavaciho protokolu;

z) pii uvolnéni bytu, pfedat ve dvojim vyhotoveni na oddéleni spravy domil odboru spravy
majetku mandanta (dale jen OSD) a na oddéleni realitni odboru obecnibio majetku mandanta
vyplnény formulaf “Oznameni o pfevzeti uvolnéného bytu spravcem nemovitosti*
s vyznadenim doby a pfedpokladaného rozsahu potfebnych lprav a to nejpozdéji do 5
pracovnich dni po jeho pfevzeti;

aa) u volného bytu, nebytového prostoru, spoleéného prostoru, plip. dal§i nemovitosti, ktery je
piipraven k poskytnuti dal§imu najemci, pfedat ve dvojim vyhotoveni, a to na OSD a na
oddéleni bytového hospodafstvi a nebytovych prostor mandanta vyplnény formulaf
“Hlageni volného bytu (nebytového prostoru, spoleéného prostoru), a to nejpozdéji do 5 -
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pracovnich dni o zaji§téni jeho pfipravenosti.

Mandataf je povinen po celou dobu platnosti mandatni smlouvy zachovavat spravnost fyzicke
Ziselné 1 slovni specifikace byth a nebytovych prostor v souladu s uzavienymi najemnimi
smlouvami.

. Pokud je mandataf podle této smlouvy povinen informovat mandanta, je tato povinnost Fadné

splnéna dorugenim pisemné informace nebo zpravy do podatelny Ufadu m.&. Praha 10
s uréenim pro piistuiného povéfeného zastupce mandanta, ptipadné na jiné misto podle pokynil
mandanta. Podani telefaxem nebo jinymi technickymi prostfedky nabyva uéinnosti az zpétnym
potvizenim o pfijeti, s tim, Ze je tfeba podani potvrdit pisemné pfes podateinu nejblizsi
nasledujici pracovni den, pokud tuto povinnost pokyn mandatare neomezi. Neodkladné zpravy
je tieba oznamit Ustné & telefonicky piislu§nému povéfenému zdstupci mandanta, s tim, Ze tato
zprava bude potvrzena pisemné pres podatelnu nejbliZsi pracovni den.

. MandataF je povinen pfi spravé nemovitosti pouZivat programove vybaveni, ktere uziva

mandant, tj. program DES.

. Mandataf je povinen udaje v informagnim systému ( DES ) nejméné jedenkrat mesiCné

aktualizovat a diskety s aktualizovanymi udaji pfedat mandantovi.

. Mandatar je povinen zaznamenavat veskeré udaje a zmény ve spravovanych nemovitostech do

informaéniho systému DES (vedkere drobné upravy a udrzbu a veskeré opravy a udrzbu
provadénou na zakladé objednavek nebo smluv o dilo mezi mandantem a druhymi stranami,
véetné oprav a vymény zafizovacich predméta)

)



b3

Clanek VII.
Zasady &innosti ve vztahu k privatizovanym bytim

. Mandataf se zavazuje i¢inné spolupracovat s osobou povéfenou prodejem jednotek dle zakona

&.72/1994 Sb., ve znéni pozdgjsich predpish a to zejmeéna;

- v soudinnosti s povéfenou osobou provadét protokolarni pfedani najemnich jednotek

- po spinéni zakonnych podminek za Uplatu zajistit konani ustavujici schiize pravnické osoby
spole¢enstvi vlastnikdl, ( na zakladé vyzvani mandantem )

. Mandataf se zavazuje, ze po spinéni podminek danych zakonem €.72/1994 Sb., ve znéni

pozdéjdich predpish vykonavat za (platu &innosti povéfencho spravee privatizovaného objektu:
Jedna se zejména o tyto Sinnosti:

a)

b)

¢)
d)

e)

g)

h)

D

k)
)

zaji§tovani provozu domu a pozemku véetnd technickych zafizeni a spoleénych casti
technickych siti, a to tak, aby spoleéné &asti domu byly provozuschopne a slouzily I jejich
tadnému uivani a k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostor v domé,

zajiitovani oprav a rekonstrukci spoleénych Casti domu vetng havarijni sluzby,
zaji§t'ovani protipoZarniho zabezpeteni domu a jeho revize a opravy,

zajidtfovani revizi a oprav rozvedi plynu, elektrické energie, svistych a vodorovaych
rozvodfi vody a odvodii odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uzitkove vody a proveozu
radiatort astfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahd. spoleéné televizni a rozhlasové
antény a ostatnich systémd piifjmu, rozvodl televizniho a rozhlasového signalu,
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodd,

zajitovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové stanice,

zajistovini prohlidek a &i§téni komind, .
plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlagtnich pravnich predpisd v souvislosti s jejich spoluviastnictvim ke spole€nym &astem
domu, _

zajistovani administrativni a operativné technické Sinnosti spojenc se spravou domu a
vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace k domu, ]
vybirani ptispévkl od vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou spoleénych Casti
domu a pozemku, popt. daliich piispévki, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikl vybirany,
zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou
spoleénych &asti domu a pozemku, popf. dalsich prosttedkl, které jsou z rozhodnuti
vlastnikl vybirany,

vedeni evidence nakladt vzniklych se zaji§fovanim spravy domu,

vedeni prehledu viech ostatnich nakladl vztahujicich se k domu a pozemkil,

ziizeni G&tu u banky a hospodafeni s penéznimi prostiedky vlastnikil jednotek, svéfenych
spoledenstvi na uhradu nakladii spojenych se spravou a provozem spoleénych casti domu,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a
podle pokynii schvalenych viastniky jednotek,

vedeni uéetnictyi domu podle zakona & 563/1991 Sb., o dcetnictvi, ve znéni pozdeéjsich
ptedpist, s oddélenym iétovanim na jednotlive jednotky (byty a nebytoveé prostory} a
sledovani nakladd a vynost v pfislu§ném icetnim obdobi.

Pozn.: Specifikaci téchto nkont provede organ spolecenstvi vlastnik



Priloha &, <

Pravidla o poskytovani a rozictovini pInéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych
jednotek.

Preambule

Rada méstské 8asti Praha 10 se usnesla podle § 94 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, v platném znéni, vydat Pravidla o poskytovani a roziétovani pinéni nezbytnych pfi
uzivani bytovych a nebytovych jednotek {déle jen ,pravidla®).

Tato pravidla se vztahuji na objekty, které jsou ve vlastnictvi hl.m. Prahy, které byly svéfeny do
spravy Méstské &asti Praha 10 dle Statutu hl.m.Prahy vydaného na zakladé zakona €.131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze. Tato pravidla jsou vyddvina rovnéz v souladu se zakonem &, 40/1964 Sb.,
Obgansky zakonik, ve zné&ni pozd&jdich pfedpisl, v souladu se zdkonem &. 406/2000 Sb..o
hospodafeni energii, a s jeho provad&cimi vyhlaskami, pfedeviim s vyhlaskou & 152/2001 Sb.,
kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody, mérné ukazatele spotieby
tepla pro vytapéni a pro pfipravu teplé uZzitkové vody a pozadavky na vybaveni vnitfnich
tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi dodavku tepeiné energie koneénym spotfebiteliim,
s vyhlaskou & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti uéinnosti uziti energie pfi spotfebé
tepla v budovach, se zdkonem & 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpisti, sjeho provadécimi vyhlia§kami, predeviim s vyhlaSkou & 224/2001 Sb., kterou se
stanovi pravidla pro rozdéleni nékladii za dodavku tepelné ener¥iie na jednotliva odbérna mista,
s vyhlaskou & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladd na tepelnou
energii na vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spotiebitele, s
vyhlaskou & 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonil (zdkon o vodovodech a kanalizacich), a s
vyhlaskou &. 20/2002 Sb. hl. m. Prahy, kierou se stanovi poplatek za komunalni odpad.

-

CL 1

Obecna ¢ast

(1) Najemce bytové a nebytové jednotky (déle jen ,jednotka™) a osoby s nim jednotku uZivajici
maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uZivat spolené prostory a zafizeni domu, jakoZ 1
poZivat pinéni, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotky, pfipadné domu, spojeno.

(2) Najemce je povinen uzivat jednotku, spoleGné prostory a zafizeni domu Fadné a téz fadné
poZivat pInéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky, ptipadné domu.

(3) Najemce jednotky je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi zaji§tujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.

(4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pronajimateli oznamit potiebu oprav v jednotce
a umoznit jejich provedeni (tyka se rovnéz méfict a regulaéni techniky tepla, teplé a studené
vody). Pokud tak neuéini, odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.
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(6)

(7)
(8)

(9)

Najemce je povinen drobné opravy a béZnou udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak &init
nebude, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na naklady
najemce.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zplsobil sam, nebo které
zpisobili ti, co snim  jednotku uzivaji. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit a poZadovat od najemce
nahradu.

Najemce nesmi provadét stavebni dpravy, ani jinou podstatnou zménu v jednotce,
bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svitj naklad.

Najemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzv€ umoZnit pronajimateli, aby proved]
instalaci a iidrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpodet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud
jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli.

V pfipad€, ze najemce jednotky poSkodi méfici a regulaéni techniku umisténou v jednotee,
pronajimatel provede opravu ¢i vymeénu na naklady najemce jednotky.

(10)Nezaplati-li najemce najemne nebo (hradu za pinéni poskytované s uzivanim jednotky do

péti dni po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu
s pravnimi pledpisy.

CL 1L
Pinéni spojené s uzivinim jednotky v ziiétovaci jednotce - obecné

Zictovaci jednotka je dim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad

za jednotliva pinéni spojena s uzivanim jednotek. Plnénim se obecné rozumi dodavka tepla, teplé
uzitkové vody (dale jen ,,TUV"), studene vody (dale jen ,,.SV*) a ostatnich sluZeb.

(1)

(2)

)

ClL 1L
Vytapéni

Topné obdobi je stanoveno kazdoro¢né od 1. 9. do 31. 5. stim, Ze dodavka tepia se zahaji

v topném obdobi, kdyZ primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne

pod 13 °C a nelze ocekavat zvySent této teploty. Pferudeni nebo ukonceni topneho obdabi

nastane tehdy, pokud primérna teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi
nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.

V priibéhu topného obdobi je zarugeno vytapéni na 18 °C az 23 °C podle charakteru a polohy

mistnosti v domeé (méfeno uprostfed mistnosti ve vy§i 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00

do 22.00 hod. V noéni dobé od 22.00 do 6.00 hod. je provadén noéni utlum na 18 °C.

Z diivodu tepelné stability domu neni piipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky

na teplotu nizsi nez 17 °C. Plnéni do vyse této teploty je ndjemece jednotky povinen strpét a

naklady s tim spojené uhradit, a to u obsazené jednotky takto :

a) nejmizii vyuctovany celkovy naklad na vytapéni na | m” u jednotky, na kterou je uzaviena
najemni smlouva, je minimalné ve vys§i prumérného celkového nakladu na Im”
zapotitatelné podlahové plochy zu&tovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 0,75,

b) nejvyddi vyuétovany celkovy naklad na vytapéni na | m’ u jednotky by mél byt ve vysi 1,4
nasobku primérného nakladu na 1 m” zapogitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky;
pokud je cetkovy naklad vysii, ma najemce jednotky pravo pozadovat od osoby povérené
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/ pronajimatelem ke spravé predmémnych nemovitosti (dale jen .spravee™) analyzou
a prokazanou spravnost vyuctovanych nakladil na vytapéni.
(4) Celkové naklady na teplo pro vytapéni za ziGtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a
to 50 % na zakladni siozku a 50 % na slozku spotfebni. Naklady na vytapéni obsazene:
a) ve slozce zakladni jsou rozactovany vpoméru velikosti zapocitatelnych ploch
jednotlivych jednotek,
b) ve sloZce spotfebni jsou roznétovany:
I. v ptipadg, Ze jsou instalovany indikatory rozdélovani topnych naklada (dale jen
ARTN), '
v poméru velikosti korigovanych udajii na IRTN, ktery je umistén na topném télese
v jednotce; udaj na IRTN je korigovan pfislunymi koeficienty, mimo jine
predeviim velikosti t&lesa, polohou mistnosti (pokud jiz svou konstrukei tyto
atributy nezohlediiuje) a vypoétovou metodou, a to z diivodu, aby spotiebni slozka
nakladd byla rozitovana se zohlednénim rozdilné ndro€nosti vytapénych
mistnosti a dodavkou tepelné energie nejen z topnych téles, ale i ze stoupadek,
a vnitni konstrukei domu, aby vyaétovani respekiovalo dosahovanou tepelnou
pohodu v jednotkach podle uZiti najemcem; pravidelné odelty jsou provadény
jednou roéné spravcem povéfenou firmou; zplsob provadéni odecti je definovin
v &lanku VII odst.(3) téchto pravidel,
2. vpfipadd, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, v poméru
korigovanych nameéri téchto kalorimetril,
3. vpiipads, Z%e nejsou instalovany IRTN nebo kalorimetry, v poméru velikosti
zapoditatelnych ploch jednotlivych jednotek.
(5) Pfi zmé&né najemce jednotky v prilbéhu roku budou naklady na vytapéni mezi diivéjiiho
a nového najemce jednotky roziétovany nasledovne:
a) zakladni slozka vytapéni, v pfipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotiebni slozka, se
rozdgli.v procestualnim podilu podle podtu mésictl, ve kterych je jednotka uzivana
v zibtovacim obdobi, s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich, a to

takto:
Mesic mésic mésic % | mésic
Leden Duben Cervenec | §:] Rijen
Unor Kvéten Srpen |G| Listopad
Biezen Cerven Zari Prosinec

b) spotfebni slozka vytipéni podle korigovanych namért piislugnych méficd pfipadajicich
na jednotlivé uzivatele; za timto icelem se pii zméng najemce provadi mimofadny odecet
méfidel; pokud to neni technicky mozné (u odparovacich IRTN), se roéni namér rozdeli
podle podtu mésicl, ve kterych je jednotka uZzivana, s ohledem na klimatickou naro¢nost
v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a).

(6) Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené sjejim vytapénim vlastnik domu.

Nejniz§i pripustné naklady na vytapéni na | m2 jsou ve vysi primérneho celkoveho nakladu

na 1 m2 zapotitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky vynasobeného koeficientem 0.60.

(7) V ptipadé odpojené jednotky od topné soustavy v domé hradi jeji najemce zakladni slozku
nakladd na vytapéni.
(8) V piipadg, Ze najemce jednotky neumozni instalaci [RTN nebo odecet udajt na IRTN nebo

IRTN poskodi, bude mu vynétovany nakiad ve vysi prumérného nakladu spotfebni slozky

v ostatnich méfenych jednotkach zvySeny koeficientem 1.6 jako navysen nakladd pro



