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SGS Zhodnoceni stavu objektu a nutna opatreni pro provoz budovy Uradu MC Prahy 10 %ﬂ 225:“""*
Urad méstské ¢asti Prahy 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 .7 Praha10
1  UVODNI INFORMACE:
1.1 Predmét analyzy rizik a technické prohlidky objektu:
Objekt: Budova Uradu méstské ¢asti Praha 10
Adresa: VirSovicka 1429/68, 100 00, Praha 10,
Budova: Objekt €.p. 1429
Vlastnik objektu: Hlavni mésto Praha
Sidlo: Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava: Méstska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100 Praha 10
1.2 Objednatel:
Objednatel: Méstska Cast Praha 10 ST
Sidlo: Vinohradska 3218/169, 100 00, Praha 10 P < s
[ 273 93 411 [s¢} Méstska
DIC: CZ273 93 411 Nl E3st
%ﬁi’ Praha 10
1.3 Dodavatel sluzeb Technické Due Diligence:
Dodavatel: SGS Czech Republic, s.r.o.
Sidlo: K Hajam 1233/2, 155 00 Praha 5 - StodUlky
ICO: 485 89 241
DIC: CZ48589241
Registrace: C 18205, vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupeny: Petr Stanék, MBA, jednatel

1.4 Verze dokumentu:

Verze dokumentu:

Verze: Vydano dne: Autor: Poznamka:

Revize 00 26.02.2024 TDD tym SGS Draft reportu ke konzultaci
Dokument revidovan:

Verze: Vydano dne: Autor: Poznamka:

Revize 01 29.02.2024 TDD tym SGS Finalni verze

Dokument odsouhlasen:

Verze: Jméno: Spoleénost, oddéleni: Podpis:

Revize 01 Ing. Peter Mellen Industries & Environment

pfipominky.

Dokument se ma za odsouhlaseny, pokud k nému nejsou v pribéhu péti pracovnich dni od odevzdani vzneseny pisemné
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2 SHRNUTI VYSTUPU TECHNICKE PROHLIDKY OBJEKTU

2.1 Zasadni nalezy v ramci Technické prohlidky:

NiZe jsou uvedeny sumarni skute¢nosti, které z hlediska zadani technické prohlidky objednatelem a stavebné-technického stavu Ize
oznacit jako zasadni. O jejich uvedeni rozhoduije jejich finanéni naklad, nebo rizikovost z hlediska deklarovaného zaméru objednatele.
Podrobny soupis zjisténi je uveden v nasledujicich oddilech zpravy. Shrnutim nelze celkovy vycet nalezenych skute¢nosti a

doporuceni nahradit!

Hodnoceni

Kategorie Popis nalezu rizika

Komentar SGS

Stavebné-technicky stav objektu

Obvodovy plast Obvodovy plast na objektu je plvodni a zastaraly a jiz zde
dochazi k nefunkénosti okennich vyplni, kdy je jiz tésnéni ve
funkéni spafe na nékterych mistech neni zaru¢eno. Dochazi
k periodickym zatok(im zejména v pfipadé hnaného desté.

Stresni konstrukce Stfedni konstrukce byla opravena za pouziti tmelu. Pfi|  Stfedni
mistnim Setfeni nebyly nalezeny aktivni zatoky skrz stfechu.
Na stfeSe bylo zjiSténo, ze dochazi k zaCinajici korozi
oplechovani, které bude potfeba ve stfednédobém horizontu

vymeénit.

Doporu€ujeme projit objekt a
zatésnit  zjevné netésné
funkéni spary, pfes které by
mohlo zatékat.

Po obdobi vyraznéjsich
srazek provést kontrolu
vyskytu zatok(. Pokud se
vyskytnou, doresit lokalné
tésnéni funkcnich spar

1x za rok vizualni kontrola
celistvosti obv. plasté.

Doporu¢ujeme monitorovat
stfechu a pfipadné zatoky
feSit opét ad-hoc opravou.

V sou¢asné  dob& neni
zasadni riziko zatokl, pouze

z hlediska koroze
klempifskych prvk( by mohlo
hrozit  jejich  poSkozeni

vlivem povétrnosti. Vizualni
kontrola 1x ro¢né, pied
zimou.

Podhled na fasadé (v Stredni

parteru)

Na fasadé v mistech, kde se nachazi SDK podhled dochazi
vlivem povétrnostnich vlivl k jeho degradaci.

Doporu¢ujeme  odstranéni
pouze uvolnénych &asti
podhledu (BOZP hledisko)
jinak ponechat, jak je,
technicky neni nutné fesit.
Vizuélni kontrola 1x za 6
mésict, ad hoc akce dle
stavu.

Technické zafizeni budovy
Vodovod a kanalizace

Plvodni rozvody jsou silné za hranici své pfedpokladané
Zivotnosti. Vyménéné rozvody provedeny neodbornym
zplsobem. Instalace vodovodu a kanalizace jsou ve velmi
Spatném spiSe aZ havarijnim stavu.

Vznika silné riziko selhani
potrubi a Unik vody do
objektu.

Doporucujeme odstavit
nevyuZivané rozvody
vodovodu a provést kontrolu
téch, které musi zustat pod
tlakem. Vizualni kontrola
aktivnich rozvodi cca & 6
mésicll.

Vytapéni Systém vytapéni je silné technicky a moralné zastaraly. Vznika riziko selhani potrubi
Viytapéni je ve Spatném technickém stavu. Nejvice kriticka a unik topné vody do objektu.
situace je v mistech suterénu, kam zatéka voda a potrubi je Doporucujeme  zkontrolovat
napadeno silnou korozi. rozvody a otopna télesa a

odstranit zjiténé zavady.
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Kategorie

Popis nalezu

Silnoproud

Silnoprouda elektroinstalace je jako celek za hranici
Zivotnosti a je silné moralné a technicky zastarala. Technicky
stav  elektroinstalace Ize nazvat jako havarijni.
Elektroinstalace vykazuje mnoho zavad jako napf. chybgjici
kryty svitidel, nepopsané vyvody v rozvadégich, prach a
neCistoty v rozvadégich, chybéjici kryty v rozvadécich atd.
Velkym problémem je zatékajici voda do suterénu -
vznika nebezpeéi zkratu. Kombinaci silné zastaralych
rozvodli, postupnych nesystematickych Uprav/oprav,
neprovadeéni radné Udrzby a v neposledni fadé vihkost a
voda v suterénu muiZe zpUsobit zkrat a vznik pozaru.

Posouzeni pozarni ochran

Hodnoceni

rizika

Komentar SGS

Doporucujeme
sez6né objekt miniméalné
temperovat, aby nebyl
urychlen proces degradace
objektu. Vizualni kontrola
rozvodli pfi  zahajeni,
vpoloviné a na konci
topné sezony.

Dalsi doporuéeni a detailni
popis viz kapitola ,Vytapéni*.

v topné

Doporu€ujeme  odbornou
firmou upravit vystrojeni
rozvadééd  a  odpojit
nepotfebné okruhy véetné
odstranéni jisti€d. Snizi se
mnozstvi JZive"
elektroinstalace, rozvadéce
budou  pfehledngsi a
jednodusi na adrzbu a
provadeéni revizi.

Dal$i doporuéeni a detailni
popis viz kapitola
,Silnoproud*

Pozarni ochrana

Zavazné nalezy z plvodniho dokumentu z roku 2019 byly
odstranény. V sou€asné chvili se zvazuje zakonzervovani
objektu, kdy je potfeba zkontrolovat, zda je vyhotoveno
zaClenéni objektu do kategorie s pozamim nebezpedim
(ZOKPN) a pfipadné upravit toto zaclenéni a projednat s
HZS

Stredni

Doporu¢ujeme revidovat a
upravit dokument ZOKPN a
na zakladé aktualizace
konzultovat zamér s HZS.
Piedbézné odhadujeme,
Ze je mozné dosahnout
provoznich a technickych
uspor.

Statika objektu

Koroze a degradace
stropnich panelli na
komunikaci

Stav konstrukce oproti stavu z roku 2019 je nezménén, do
konstrukce i nadale zatékd a hrozi riziko degradace
stropnich prvk(.

Doporuéena je prabézna
profylaxe  konstrukce a
feSeni zatokd do konstrukce.
Staticka prohlidka min. 2x
ro¢né pfed zimou a na jafe
roku

Koroze a degradace Konstrukce schodist i nadale degraduje, doporucujeme| Stfedni [Doporuena je prubézna
schodist vybrat nejvice poSkozend a ta uzavfit. Zbyla schodisté profilace konstrukce.
kontrolovat v souladu s CSN Staticka prohlidka min. 1x
ro¢né pred zimou.
Nebezpecné latky
Viyskyt azbestu v objektu  |Pokud nebudou azbestové materidly nijak naruSovény,|  Nizké  [Pokud se pfistoupi
nehrozi zhorSeni stavu ¢ samovolné uvolfovani k rekonstrukci & demolici

azbestovych vlaken do vzduchu a tim i ohroZeni zdravi osob

objektu bude nutné nejprve

odstranit azbestové
materidly, a to za dodrZeni
specialnich  opatfeni viz
Studie proveditelnosti
sanace azbestu ¢.
520875_2 ze dne
04.02.2019
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SGS Zhodnoceni stavu objektu a nutna opatreni pro provoz budovy Uradu MC Prahy 10 _ 22?: WA
Urad méstské Casti Prahy 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 * Praha10
Tabulka predpokladanych CAPEX / OPEX nakladu:
. - . . CAPEX /
Stavebné-konstrukéni posouzeni Naklad Komentar: OPEX

Oprava fasady - neekonomické, fasada obsahuje azbest,
prvky jsou jiz zastaralé, obtizené opravitelné,
technologicky komplikované

Viudlni kontrola fasady + lokaIni zatésnéni mist se
zatoky, omezeni zatoku

Kontrola po vydatnych destich + drobné opravy
Periodickd kontrola 1x ro¢né

Stresni konstrukce

Oprava celé stfechy - neekonomické, vyména krytiny z
ohledem na doZivajicic klempitské konstrukce jiz neni
smysluplna

Periodicka kontrola zatokd 1x za rok a ad hoc opravy

Podhledové konstrukce fasad

Kontrola celistvosti podhledu, omezeni rizika uvolnéni
konstrukce.

Periodickd kontrola 2x za rok

Statika pochozi zény

Oprava nosné konstrukce, oprava skladeb pochozi zény,
uzavieni komunikace Uljanovskd, zména dopravniho
rezimu, diagnostika konstrukci

Periodickd kontrola konstrukci

Technické zafizeni budov

Vodovod a kanalizace - kontrola funk¢nich rozvodd - 4x
za rok @ 10 000

Vodovod a kanalizace - odstranénéi zavad a havarii
Vytapéni - kontrola rozvodt - 3x za rok & 25 000 K¢
Vytdpéni - materidl a prace na odstranéni havarii
Vytdpéni - drzba vymeénikové stanice

Vytdpéni - revize

Silnoproud - Upravy rozvadécd D+M

Silnoproud - udrzba a opravy

Silnoproud - revize @ 1 rok

Vytah - prohlidky a zkousky a 1 rok

Celkovy CAPEX - bez opravy fasady a bez vymény
stiechy z divodu neekonomiénosti
Celkovy OPEX nakladt za rok

46 000 000 K¢

240 000 K¢

20 000 K¢

20000 K¢

8 400 000 K¢

20 000 K¢

10 000 K¢

20000 K¢

137 500 000 K¢

80 000 K¢

40 000 K¢

80 000 K¢
75 000 K¢
120 000 K¢
100 000 K¢
10 000 K¢
1185 000 K¢
120 000 K¢
40 000 K¢
30 000 K¢

138 925 000 K¢

785 000 K¢

S ohledem na stav, stafi konstrukce a vyskyt
azbestu jiz oprva fasady neni technicky mozna, CAPEX
nutnost komplexni rekonstrukce

Ochrana a zamezeni dalsi degradace CAPEX
Minimalizace skod a dalSich degradaci

, OPEX
konstrukei
Profilaxe a udrzba stavu s minimem poruch,
i Y . . OPEX
udrzba pred komplexni rekonstrukci

. CAPEX /
Komentar:
OPEX

S ohledem na stafi a stav konstrukce a skladby CAPEX
jiz neni ekonomické
Pouze udrzovani stavajiciho stavu pred

OPEX
komplexni rekonstrukci
. CAPEX /
Komentar:
OPEX
Omezeni stavajicich rizik OPEX
Pouze udrzovani stavajiciho stavu pred
, , OPEX
komplexni rekonstrukci
. CAPEX /
Komentar:
OPEX
Oprava je ze statického hlediska jiz nutna,
" . M CAPEX
nelze ji neustéle posouvat v ¢ase
Kontola stavu, zjisténi avadnéh
vu, zjisténi progrese zavadného OPEX
stavu
e CAPEX /
Komentar:
OPEX
Profilaxe, zachyceni zavad a poruch OPEX
Odstranéni zavad a poruch OPEX
Profilaxe, zachyceni zavad a poruch OPEX
Odstranéni zavad a poruch OPEX
Odhad nakladd OPEX
Odhad nakladd OPEX
Odhad nakladd CAPEX
Odhad nakladl OPEX
Odhad naklad OPEX
Odhad nakladu OPEX
CAPEX
OPEX
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SGS Zhodnoceni stavu objektu a nutna opatreni pro provoz budovy Utadu MC Prahy 10 %‘F gftstska'
Urad méstské Casti Prahy 10, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 . Praha10

2.2 Tym zpracovatele Technické Due Diligence:

Dodavatel: SGS Czech Republic, s.r.o.

Sidlo: Praha 5, K HajGm 1233/2, 155 00

IC: 485 89 241

Tax ID: CZ 485 89 241

Registrace: Obchodni rejstfik v Praze, sekce C 18205
Zastoupeny: Petr Stanék, jednatel

Tym zpracovatelt TDD:

Stavebné konstrukéni ¢ast: Ing. David Rezek, Al CKAIT PS 5
Stavebni ¢ast, poZarni ochrana: Ing. Karel Kasak, stavebni a pozarni specialista, Al CKAIT PS
Inzenyrskeé sité a tech. infrastruktura: Ing. Miroslav Sprisl, specialista oblasti TZB, Al CKAIT TPS

2.3 Seznam pouzitych zkratek, definic, upfesnéni vyznamu a postupu:

V dal$im textu muze byt uzito zkratek ¢i definic, které jsou vzdy pfi jejich prvnim uZiti specifikovany, pfipadné se jedna o vZité zkratky:

Seznam pouzitych zkratek:

CSN Ceska technicka norma PHP pfenosny hasici pfistroj
EN evropska norma PUPFL  pozemek ureny k pInéni funkci lesa
P patro STL stfedotlak
NP nadzemni podlaZi TDD Technicka Due Diligence
PP podzemni podlaZi TS trafostanice
SJ\V,Z  sever, jih, vychod, zapad USES Uzemni systém ekologické stability
BP bezpe&nostni pasmo UPn Uzemni plan
BPEJ bonitovana pidné ekologicka jednotka UR Uzemni rozhodnuti
CzT centralni zasobovani teplem UAP Uzemné analytické podklady
DUR dokumentace pro uzemni rozhodnuti UAN Uzemi archeologického nalezisté
DTS distribu¢ni stanice UPI Uzemné-planovaci informace
GIS geograficky informaéni systém UPN Uzemni planovani
CHKO chranéna krajinna oblast VN vysoké napéti
KM katastralni mapa VPS vefejné prospésné stavby
KN katastr nemovitosti VTL vysokotlaky
) vyzkumny Ustav melioraci a ochrany
k.u. katastralni uzemi VUMOP  pudy
NTL nizkotlak VVN velmi vysoké napéti
OF ortofoto ZAV zachranny archeologicky vyzkum
OoP ochranné pasmo ZPF zemédélsky pldni fond
ORP obec s rozsifenou plsobnosti ZUR zasady Uzemniho rozvoje

parc...  parcelni Cislo
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Seznam pouzitych definic:

Poruchou se nazyva stav spoCivajici v narueni provozuschopného stavu.

Vadou stavby, objektu, konstrukce nebo prvku se rozumi nedostatek vlastnosti stanovenych pravnim pfedpisem a/nebo ve
smlouvé sjednanych a/nebo nedostatek vlastnosti obvyklych.

Havarijni stav je zjistitelny stav nedostatku takové zavaznosti, Ze mohou vést k havarijni situaci.

Trvanlivost zpUsobilost vykonavat poZzadované funkce po stanovené obdobi pfi viivu Cinitell pfepokladanych pfi provozu
za béZné udrzby.

Zivotnost je souhm trvanlivosti viech komponent(i stavebniho prvku, konstrukce nebo objektu, kvantifikuje trvanlivost
vyjadfenou v rocich. Pfi projektovani nové konstrukce hovofime o névrhové zivotnosti, u konstrukce jiz provozované o
zbytkové Zivotnosti.

Objekt (stavba) je popisovan zpravidla po jednotlivych podiaZich, které se pocitaji od podlahy popisovaného k podlaze podlazi vyssiho,
pokud neni jinak uvedeno.

Pravni pfedpisy (vybér):

Novy stavebni zakon Zakon €. 283/2021 Sb., Stavebni zékon, platnost od 29.07.2021, ucinnost od 01.01.2024

Stary stavebni zakon Zakon €. 183/2006 Sb., Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), platnost od
11.05.2006, Ucinnost od 01.01.2007, zruSeno k 01.01.2024

Viyhlaska €. 501/2006 Sb. Viyhlasky €. 501/2006 Sb., Vyhlaska o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani izemi, platnost
od 28.11.2006, t¢innost od 01.01.2007, zruSeno k 01.01.2024

Viyhlaska €. 268/2009 Sb. ViyhlaSka €. 268/2009 Sb., Vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby, platnost od 26.08.2009,
ucginnost od 26.08.2009, zruSeno k 01.01.2024

PSP Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a
technické poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze ve znéni nafizeni €. 14/2018 Sb. HMP, ¢. 8/2022
Sb. HMP, €. 15/2022 Sb. HMP s aktualizovanym oddvodnénim

Spréavni fad Zakon €. 500/2004 Sb., Spravni fad, platnost od 24.09.2004, ucinnost od 01.01.2006
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3 PODKLADY:

3.1 Podklady zajisténé zhotovitelem TDD:

[0] Nabidka zpracovana dodavatelem sluzeb TDD,

1] Prohlidka arealu provedena dne 07.02.2024 a nasledné za pfitomnosti spravce objektu,
[2] Fotodokumentace provedena pfi prohlidce [1],

[3] Dokumentace a informace spravcl vefejné infrastruktury,

[4] Viypis z KN, soutisk KM+OF mapy,

[5] Informace dostupné z Nahlizeni do katastru nemovitosti,

[6] Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, piné znéni,

[7] Metropolitni plan, navrh pro vefejné projednani,

[8] On-line mapy Ceské geologické sluzby,

[9] Znalecky posudek statiky objektu €.znal.den.: 2360/19/2017.

3.2 Dokumenty poskytnuté objednatelem TDD:

[A] Smlouva o poskytnuti sluzeb TDD mezi smluvnimi stranami + poptavka zpracovani TDD,
[B] Pfedana dokumentace zaméru v el. podobé,
[C] Komentare k rozpracované zpravé TDD/prezentaci draftu.

Zpracovatel TDD nemél k dispozici zadné dalSi podklady nez vySe uvedené.
Objednatel zaroven potvrzuje, ze zpracovateli TDD v souvislosti se zadanim nezami&el zadna fakta, ktera by mohla zavéry TDD
zkreslit nebo dokonce zpochybnit.

3.3 Poznamky k posouzeni arealu:

1) Mistni Setfeni se soustfedilo zejména na prohlidku staveb umisténych na posuzovanych pozemcich a jejich stavebné-technicky
stav. Dale pak na analyzu vlastnich a cizich inZenyrskych siti na danych pozemcich a v jejich blizkosti a zaroveri na moZnosti
pfipadného napojeni se na né.

2) Zavéry z mistniho Setfeni vychazeji z lokélnich zjisténi a z informaci pfedanych spréveci siti. Vzhledem k absenci plné moci od
majitele pozemk( nam byly pfedany informace od spravct siti jen v omezeném rozsahu.

3) Predkladana fotodokumentace je ilustrativni k dokumentaci nalezenych zjiSténi a nezachycuje vSechny vyskyty.
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4 NALEZV RAMCI TECHNICKE PROHLIDKY OBJEKTU:
4.1 SPECIFIKACE POSUZOVANEHO OBJEKTU:

411  Specifikace objektu:

Popis objektu:

Asi nejlépe je mozné zjednodusené objekt UMC Praha 10 popsat za pomoci leteckych snimku. Vlastni objekt je &lenén na 3 hlavni
hmoty, budovy A, B a C, které jsou osazeny na priibézné hmoté podzemnich podlazi s pochozi terasou (garaze, technické mistnosti,
energocentra, zazemi), které jsou Caste¢né podélné zapusténé do terénu az Cisté na terénu, dle klesajiciho profilu ulice VrSovicka.

)

Pohld na objekt v¢etné fozdéleni gasti o

Budova byla postavena jako komplex ,Dim sdruzenych investor(”, podle projektu zpracovaného KPU Praha v letech 1970 az 1971.
Objekt byl pfedan k trvalému uzivani v roce 1976. SouCasné stafi objektu, ke dni zpracovani identifikace rizik je 43 let.

Plivodné byl objekt uvazovan jako piné podsklepeny, z divodu obtiznych zakladovych podminek (slozité zakladové poméry, vysoka
hladina spodni vody) ale tento zamér nebyl realizovan a podzemi podlazi jsou umistén a defacto na terénu, nebo zapustén pouze
CasteCné.

Hmota stfechy podzemnich podiaZi je funkéni — tvofi ji pochozi / pojizdna terasa (chodnik) v okoli hlavnich budov objektu UMC Prahy
10. Tato terasa je pfistupna bud z trovné terénu — od OC Eden, nebo po rampach a schodistich smérem od zastavky tramvaje Koh-
i-noor a ze sidlité Vlasta.

Terasa plné nahrazuje funkci chodniku v okoli posuzované budovy. Terasa je pfistupna po venkovnich schodistich z drovné ulice
Uljanovska (od sidlisté Vlasta) anebo pak po rampéach z ulice VrSovicka. Dopravné je pro osobni automobily terasa napojena na ulici
Kirgizska, pomoci pojizdéné rampy.
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4.2 LEGISLATIVNE TECHNCKY RAMEC:

V ramci hodnoceni posuzované stavby je nutné vychazet pfedevsim z platné legislativy, zejména vyhlasky €. 268/2009 Sb. o
technickych poZadavcich na stavby a dale ze Stavebniho zékona, § 145.

§ 145

Zakladni pozadavky na stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro uréené vyuziti a po celou dobu trvani pinila pii bézné udrzbé

a pusobeni bézné predvidatelnych vlivii zakladni poZadavky na stavby, kterymi jsou
a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpeénost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostfedi,

e) bezpecnost a pfistupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé,

f) Uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdrojd.

_ ==

Na zakladé tohoto ustanoveni je nutno vySe uvedené pozadavky SZ dodrZovat, pfestoze objekt aktualné neni aktivné
vyuzivan UMC Praha 10. V opacném pfipadé by se sprava objektu / MC vystavovala riziku poruSeni zakona a vyhlasek a
z toho plynoucich postih.

Objekt tedy musi byt alespoii v minimalni mife udrzovan po celou dobu jeho Zivotnosti, s ohledem na pozadavky vyse, ve
funkénim a bezpe¢ném stavu.

Lze pouze v mezich zakona diskutovat o tom, Ze nékteré pozadavky budou ,fizené“ zmékéeny, ale za predpokladu zachovani
bezpecnosti objektu jak pro uzivatele, tak i vefejnost.

Vyhlaska 268/2009 Sh. v platném znéni stanovi

POZADAVKY NA BEZPECNOST A VLASTNOSTI STAVEB

§8

Zakladni pozadavky

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro uréené vyuziti a aby souéasné
spinila zakladni poZadavky, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostfedi,
d) ochrana proti hluku,

e) bezpeénost pfi uzivani,

f) Uspora energie a tepelna ochrana.

(2) Stavba musi splfiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pfi bézné Udrzbé a pasobeni bézné predvidatelnych vlivd po dobu
planované zivotnosti stavby.

(3) Vyrobky, materialy a konstrukce navrzené a pouZité pro stavbu musi zarucit, Ze stavba splni poZadavky podle odstavce 1.

§9

Mechanicka odolnost a stabilita

(1) Stavba musi byt navrZzena a provedena v souladu s normovymi hodnotami tak, aby u€inky zatizeni a nepfiznivé vlivy prostiedi,
kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani pfi fadné provadéné bézné idrzbé, nemohly zplsobit

a) nahlé nebo postupné zficeni, popfipadé jiné destruktivni poSkozeni kterékoliv jeji Easti nebo pfilehlé stavby,

b) nepfipustné pfetvofeni nebo kmitani konstrukce, které mize narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkéni zpusobilost
stavby nebo jeji Casti, nebo které vede ke snizeni trvanlivosti stavby,

c) poskozeni nebo ohrozeni provozuschopnosti pfipojenych technickych zafizeni v disledku deformace nosné konstrukce,

d) ohroZeni provozuschopnosti pozemnich komunikaci a drah v dosahu stavby a ohroZeni bezpec€nosti a plynulosti provozu na
komunikaci a draze pfiléhajici ke stavenisti,

e) ohrozeni provozuschopnosti siti technického vybaveni v dosahu stavby,

f) poruSeni staveb v mife nepfiméfené plvodni pfi¢ing, zejména vybuchem, narazem, pfetizenim nebo nasledkem selhani lidského
Cinitele, kterému by bylo mozno pfedejit bez nepfiméfenych potizi nebo nakladd, nebo jej alespon omezit,

g) poskozeni staveb vlivem nepfiznivych ucinkd podzemnich vod vyvolanych zvySenim nebo poklesem hladiny pfilehlého vodniho
toku nebo dynamickymi acinky povodiovych pritokd, pfipadné hydrostatickym vztlakem pfi zaplaveni,
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h) ohroZeni pratoénosti koryt vodnich tokd, pfipadné udolnich profilt, mostu a propustku.

(2) U staveb slouZicich k zajiSténi zasobovani odbératell energii a dalSich vybranych staveb, jejichZ vlastnosti nemohou budouci
uzivatelé ovlivnit12), musi byt konstrukce navrzeny a provedeny tak, aby nedo$lo k nepfedvidanému trvalému ani do¢asnému ohrozeni
provozuschopnosti stavby jako celku.

(3) Stavebni konstrukce a stavebni prvky musi byt navrzeny a provedeny v souladu s normovymi hodnotami tak, aby po dobu
planované Zivotnosti stavby vyhovély pozadovanému ucelu a odolaly vSem Ucink(m zatizeni a nepfiznivym vlivim prostfedi, a to i
pfedvidatelnym mimofadnym zatizenim, ktera se mohou bé&zné vyskytnout pfi provadéni i uzivani stavby.

(4) Stavby umisténé na tzemi v dosahu Gcinku hlubinného dobyvani nebo v dosahu seizmickych u¢inkl se navrhuji téZ s ohledem na
predpokladané deformace zakladové pldy, zplsobené projevy dlini nebo seizmické €innosti na povrch.

§10

VSeobecné pozadavky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby neohrozovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, zdravé Zivotni podminky
jejich uzivatell ani uzivatell okolnich staveb a aby neohroZovala Zivotni prostfedi nad limity obsazené v jinych pravnich pfedpisech,
zejména nasledkem

a) uvolfovani latek nebezpecnych pro zdravi a Zivoty osob a zvifat a pro rostliny,

b) pfitomnosti nebezpeénych ¢astic v ovzdusi,

c) uvolfiovani emisi nebezpecnych zareni, zejména ionizujicich,

d) nepfiznivych U¢ink( elektromagnetického zareni,

e) znedisténi vzduchu, povrchovych nebo podzemnich vod a pidy,

f) nedostatecného zneskodiovani odpadnich vod a koure,

g) nevhodného nakladani s odpady,

h) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitf staveb,

i) nedostatecnych tepelné izolacnich a zvukoizolaénich vlastnosti podle charakteru uzivanych mistnosti,

j) nevhodnych svételné technickych vlastnosti.

(2) Stavba musi odolavat Skodlivému plsobeni prostiedi, zejména vlivim zemni vihkosti a podzemni vody, vlivim atmosférickym a
chemickym, zareni a otfestim.

V souhrnu je tedy tieba stavbu, prestoze je vyklizena, zajistit nasledovné:

1) Zajistit, aby stavba (nosné konstrukce objektu) staticky dale nedegradovala a neohrozovala své bezprostiedni okoli
— je mozné zajistit pravidelnymi periodickymi prohlidkami a rychlou reakci v pfipadé zhor3eni stavu.

2) Obdobny pozadavek plati i pro stavebni konstrukce (nesmi se uvoliiovat a padat stavebni konstrukce) - opét je
mozné zajistit preventivnimi prohlidkami a okamzitou reakci na zjisténi.

3) Stavba musi i nadale plnit pozadavky na pozarni bezpeénost, a to pfedevsim tak, aby nebyla rizikem pro okolni stavby a
osoby. S ohledem na vyklizeni budovy je mozné navrhnout systém, ktery by snizil néktera rizika a tim i naklady na
provoz objektu.

4) Stavba nesmi byt zdravotnim rizikem pro své okoli (je nutno viiv stavby a jeji dopady na ZP monitorovat, véetné
nebezpelnych latek, typu azbest) — je redukovano pomoci periodickych prohlidek

5) Stavba nesmi pfedstavovat riziko pro provoz na okolnich komunikacich - je rizikem zejména s ohledem na zatoky do
pochozi zény a korozi stropnich panell nad pfijezdovou komunikaci pro sidlisté Viasta, tato komunikace je bohuZel obtizné
nahraditelna, bez zasahu do dopravniho rezimu sidlisté

6) Vyskyt vihkosti uvniti budovy — diky vyklizeni budovy Ize toto riziko sniZit, nebot nejsou pfitomny exponované osoby,
nicméné toto riziko ohroZuje technologie v objektu. Je tfeba tedy FeSit s ohledem a odstaveni technologii z provozu, snizeni
rizik i nakladu na provoz objektu.
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4.3 LEGISLATIVNi POZADAVKY Z HLEDISKA TECHNICKEHO ZARIZENi BUDOV:

Zarizeni

Druh
revize/prohlidky/zkousky

Doklad

1 | Tlakové zafizeni

dokumentace

revizni zprava z vychozi revize

vedeni provozniho deniku tlakové nadoby

provozni revize

revizni zprava z provozni revize

vnitini revize

revizni zprava z vnitfni revize

tlakova zkousSka

revizni zpréva z tlakové zkousky

2 | Zdvihaci zafizeni

dokumentace

vedeni revizni knihy vytahu

vedeni knihy odbornych prohlidek

vedeni knihy vytahu

odborna prohlidka

zaznam v Knize odbornych prohlidek

zkous$ka po pferuseni provozu

protokol z odborné zkou$ky

odborna zkouska

protokol z odborné zkou$ky

inspekéni prohlidka

zpréva o inspekéni prohlidce

Elektricka zafizeni - hromosvod

w

pravidelné revize

zprava o revizi

4 | Elektricka zafizeni - elektroinstalace

pravidelné revize

zprava o revizi

Kontrola systému vytapéni a
5 | kombinovaného systému vytapéni a
vétrani

kontrola

zprava o kontrole systému vytapéni nebo
kombinovaného systému vytapéni a vétrani

6 | Chladici zafizeni

kontrola zafizeni

zapis v Evidencni knize chladiciho zafizeni

Pozarné bezpeénostni zafizeni

Zarizeni

Druh revize/prohlidky/zkousky

Doklad

1 | Hasici pristroje

kontrola provozuschopnosti

doklad o kontrole provozuschopnosti,
kontrolni  &titek, plomba spoustéci
armatury

periodicka zkouska, plnéni

kontrolni  Stitek, plomba spoustéci
armatury

2 | Elektricka pozarni signalizace

Koordinaéni funkéni zkouSka - kontrola
celého systému EPS

doklad o kontrole provozuschopnosti

zkouska Cinnosti pfi provozu — samocinné
hlasiCe poZaru a zafizeni, které EPS ovlada

doklad o zkouSce &innosti EPS pfi
provozu

zkouska Cinnosti pfi provozu — Ustfedna a
doplfujici zafizeni

doklad o zkouSce cinnosti EPS pfi
provozu

3 | Nouzové osvétleni

vedeni provozniho deniku

kontrola ukazatell dinnosti centralniho

napajeni

kontrola ¢innosti

zapis v provoznim deniku

kontrola provozuschopnosti

doklad o kontrole provozuschopnosti

4 | Hydranty

kontrola provozuschopnosti

doklad o kontrole provozuschopnosti

5 | Pozarni klapky, pozarni uzavéry

vedeni knihy klapek

kontrola provozuschopnosti

doklad o kontrole provozuschopnosti

6 | Pozérni ochrana

preventivni pozarni prohlidky

zapis v pozarni knize
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4.4 STAVEBNIi A KONSTRUKCNIi POSOUZENI OBJEKTU:

441 Stavebni posouzeni objektu:

Popis stavu objektu:
PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze se stav objektu od zpracovani TDD v roce 2019 zasadné nezménil. Zavady nalezené v tomto
posouzeni byly z velké Easti ponechany ve stavu jako pfi posledni prohlidce. Celkové je objekt a jeho okoli velmi zanedbané.

Obvodovy plast:

Obvodovy plast budov je z Boletickych fasadnich panell (panely tvofené oteviravymi okennimi vypinémi a neprihlednym panelem se
zasklenim). Stitové zdi, schodistové objekty, pilite a obvodové zdivo v piizemi je oblozeno kamennymi obkladovymi deskami.
Obvodové zdivo na Urovni snizeného pfizemi a terasy je oblozeno keramickym kabfincovym obkladem, svétle a tmavé hnédé barvy.
Exteriérové ¢asti podhledli jsou provedeny dodate¢né / nové ze sadrokartonovych desek. V plivodnich mistech byly provedeny z
vinitého plechu.

Pfi pivodnim mistnim Setfeni, které se konalo v roce 2019, bylo zji$téno, Ze fasadni plast vykazuje znacné zavady. Pfi sou¢asném
Setfeni bylo zjisténo, ze tyto zavady pretrvavaji. Obvodovy plast je ve Spatném stavu, kdy skrz okna dochazi k zatékani do objektu
skrz okenni vypIné, kdy uz doslo vlivem stafi oken ke ztraté tésnéni mezi okennim kfidlem a okennim rdmem (ve funkéni spafe). Diky
tomu maze v urcitych mistech dochazet pfi destich k velkym zatokim. Doporu¢ujeme fasadu projit a zkontrolovat velikost netésnosti
mezi rdmem a kfidlem. Pokud bude netésnost velka, doporu€ujeme prekryt ji lepici paskou, aby nedochazelo k zatokim.

Celkové se da fasadni plast hodnotit jako zastaraly a do znaéné miry pfestava pinit svoji funkci - riziko vysoke.

Casovy horizont: 3-5let

Néklady: Oprava celé fasady (9 200 m2, 5000 k&/m2) = 46 000 000,- K&
Oprava problémovych mist, zatésnéni / zatmeleni = 240 000,- K&
Kontrola po vydatnych destich + drobné oprava = 20 000 ,- K&
Periodicka kontrola 1 x rok = 20 000,- K¢&

Fotodokumentace:

Pohled na zét skrz fasadu
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Funkéni spara okna Stopy bo zatoku

Prasklina na fasadé o Sadrovy teré

» Prasklina na fasadé Degradovana omitka
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Stre$ni konstrukce:

Stfecha budovy ,Radnice Méstské Casti Praha 10” je navrzena plochd, jak v Easti budov A, B a C, tak i u dilatadnich sekci s vytahy.
Dilatacni sekce jsou vy$8i o 1 podlazi, protoze v nejvy$sim podlazi jsou umistény strojovny vytahi. Stfecha ma nosnou konstrukci ze
stejnych panelli jako ostatni stropy, (dutinové prefa panely). Konstrukce stfechy je jednoplastova, pdvodné byla navrzena s izolacemi
vyrabénymi v letech 1972 az 1976. Plvodni spodni vrstvy jednoplastové stfechy zlstaly zachovany i po rekonstrukci, ktera byla
provedena cca v roce 2005. Ke zméné doslo pouze u nejsvrchngjsi vrstvy, ktera byla na celé ploSe stfechy nahrazena moderni, PE
foli.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, ze na stfeSe doslo k nékolika ,rychlym* opravam, které spinily Gcel a do objektu pfes stiesni krytinu
v soucasné dobé nezatéka. Tyto opravy nemaji dlouhou dobu trvanlivosti, a tak je nutné pocitat s kontrolou posledniho patra, aby se
pfipadné zatoky objevily v ¢as. Dale bylo zjisténo, Ze oplechovani na stfeSe za€ina korodovat a e stfedné dlouhé dobé bude potfeba
jeho vyména.

Celkové se da stiedni plast zhodnotit tak, Ze se nachazi na hrané Zivotnosti — stredni riziko.

Casovy horizont: 3-5let
Néaklady: Oprava celé plochy stfechy (2 800 m2, 3000 ké/m2) = 8 400 000,- K&
Periodicka kontrola 1 x rok = 20 000,- K&

Fotodokumentace:

Pohled na degradujici oplechovani

Pohled na degradujici oplehovéni

Pohled na stféchu s lokélnimi opravami 7 Pohled na stfechu s lokalnimi opravami
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Lokalni oprava pomoci tmelu Lokalni oprava pomoci tmelu

Podhled na fasadé:

Nad 1.NP se na venkovni strané nachazi podhled z ¢asti tvofeni sadrokartonovymi deskami, anebo pomoci lamelovych profild. Tam
kde se nachazi sadrokarton dochazi vlivem zatékani a povétrnostnich vlivli k jeho pfedéasné degradaci. Diky tomu hrozi , Ze deska
spadne na prochazejici lidi a zptisobi zranéni tfeti osobé.

Doporucujeme odstranit volné ¢asti podhledu a pravidelnou kontrolu, aby se zamezilo zranéni prochazejicich osob — riziko stredni.
Casovy horizont: ihned
Néklady: 5000 - 10 000,- K&

Periodicka kontrola 2 x rok = 20 000,- K&

Fotodokumentace:

Odpadavajici tmel SDK podhledu Odlupujici se SDK povrch
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Degradovany SDK bo'dhled Degradovany SDK podhled

4.4.2 Konstrukéni posouzeni objektu:

Popis konstrukénich prvku:

Objekt Radnice je hmotové rozdélen do 3 hlavnich administrativnich sekci a zalozen na modulovém systému 6 x 6 m, mimo dvou
schodistovych stfednich objektl. VSechny sekce jsou vzajemné propojené vioZzenymi dilatacnimi ¢astmi. Celkem je 8 dilatacnich
Usekd, které zacinaji na vychodé mezi garazemi a vlastni budovou Radnice, (oznageni ), a konci na zapadé mezi pochozi terasou a
energoblokem, (oznaceni VIII). Hlavni sekce Radnice jsou oznacené jako administrativni bloky ,A”, ,B” a ,C". Jejich nosny systém je
Zelezobetonovy prefabrikovany skelet.

Skelet je tvofeny montovanymi sloupy pfi¢ného profilu 400 x 400 mm a 600 x 400 mm. Prvlaky v podéiném sméru maji tvar
obraceného profilu ,T* 0 rozmérech 500 x 500 mm. Stropni dutinové panely maji modulovy rozpon 6 m, vySku 250 mm. Na vychodé
za€ina cely komplex parkovidtém. To je jednopodlaZni objekt konstrukéni vy3ky 4,20 m, s modulovou siti 5,00 x 6,00 m v pficném
sméru, a 1 x 3,65 + 6 x 6,00 m v podélném sméru. Vyztuzné ocelové sloupy jsou zaloZeny na zelezobetonovych patkach v rizné
arovni, podle rozvodu siti pod podlahou tohoto spodniho podlazi. VioZené ztuzuijici a opérné Zelezobetonové stény maji tloustku 300
mm. Tento konstrukéni systém, byl pouzit i pro energoblok, ktery navazuje na podzemni garaze.

Vodorovné nosné konstrukce tvofi prefabrikované dutinové panely s modulovym rozponem 6 m, Sifkou 1,10 m vySkou 250 mm. Panely
jsou vyztuzeny klasickou betonafskou vyztuzi Ocel 10425 (V;c = 2,3), beton tfidy B 250. Panely jsou vyleheny podélnymi kruhovymi
dutinami a uloZeny do priviak{ profilu T, o rozmérech 500 x 500 mm, uloZzenych v podélné ose budov. Stfecha budovy ,Radnice
Méstské ¢asti Praha 10” je navrZena plochd, jak v ¢asti budov ,A”, ,B” a ,C’, tak i u dilatacnich sekci s vytahy. Dilataéni sekce jsou
vys3i o 1 podlaZi, protoze v nejvy$§im podlaZi je umisténa strojovna vytahl. Stfecha ma nosnou konstrukci ze stejnych paneld jako
ostatni stropy.

Popis zji$téni z roku 2019:

Stropni nosné betonové konstrukce v podzemnich podlazich, resp. pod chodnikovymi terasami vykazuji na velmi ¢etnych mistech
vyrazné prusaky, které se projevuji degradaci betonu, vyluhy sanitr a korozi vyztuze. Z divodu koroze vyztuze dochazi k separaci
povrchovych betonovych vrstev a pfipadnému odpadavani betonu. Dané kusy betond mohou mit znaénou hmotnost tim mohou
zpUsobit jak hmotné Skody na majetku druhych osob, a tak mohou ohrozit pfipadné prochazejici osoby. Nejvice rizikové plochy jsou
v mistech komunikace, parkovisté a ploch pro p&si pod terasou. Plochy v interiéru objektu jsou rovnéz rizikové nicméné pohyb osob
v téchto prostorach neni tak vyrazny.

Stropni nosné konstrukce v podzemnich podlazich vykazuji znacné zatoky a tim i korozi nosné vyztuze. Dle dostupné dokumentace
jsou sloupy, vazniky a dutinové panely vyztuzeny mékkou vyztuzi, ktera dle dfive provedenych ,hrubych” posudk( vykazuje oslabeni
priifezu. Z hlediska zatoku a koroze vyztuze se jedna o dlouhodoby problém, ktery neni dlouhodobé feSen a stav nosné vyztuze Ize
predpokladat v rozmezi 5-10% s lokalnim oslabenim az k 20%, coZ jiz mize mit vliv na statiku a stabilitu pfipadnych jednotlivych ¢asti
NK. Z hlediska prostor uvnitf objektu by takovéto oslabeni nemélo byt vyraznéjsi problém, nicméné z hlediska parkovaci ploch a
najezdové rampy jiz toto oslabeni je zavazny a vyrazny problém. V ramci posuzovani mostni normy a stavu konstrukce by méla byt
nosnost konstrukci se zatoky snizena na Uroven 60% nosnosti coz je z hlediska pozemni stavby (objektu) zasadni omezeni. Je
nezbytné nutné provést statické posouzeni konstrukce v mistech pohybu automobilli se zahrnutim oslabeni nosné vyztuze do vypoctu.
V rdmei dané skute¢nosti hrozi riziko lokainiho kolapsu nosné konstrukce v mistech parkovacich ploch (dilataéni usek I.).

Obsluzna schodisté teras na vychodni ¢asti vykazuji vyrazné prisaky, separaci povrchovych vrstev betonu a korozi vyztuze vé. koroze
jednotlivych schodistovych stupili. V ramci uvolnéni éasti beton( hrozi raz osob pod danou konstrukci. V pfipadé vyraznéjsi koroze
ocelové nosné konstrukce schodistovych stupnid a jejich uvolnéni z divodu koroze opét hrozi riziko Urazu osob.

Vlivem zatékani nosnou konstrukci teras dochazi na vychodni strané ke korozi ocelovych sloupU. Hrozi riziko oslabeni vlivem koroze
a tim pfipadné omezeni statické stability. V ramci dané ¢asti je riziko spiSe nizké.
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Popis zjiSténi z roku 2024:

Pfi mistnim Setfeni bylo zji$téno, Ze v nékolika mistnostech byla z divodu zeslabené tinosnosti stropnich konstrukci zfizena podpéra
z dfevénych prvkl (sloupy a tramy). Jinak je stav konstrukce oproti stavu z roku 2019 nezménén, do konstrukce i nadale zatéka a
hrozi riziko degradace Zelezobetonovych stropnich prvk( v konstrukci.

Na z&vazny stav vodorovné nosné konstrukce pochozich teras upozorfioval jiz znalecky posudek €. 2360/19/2017 Doc.Ing. J. Rysky,
CSc. Citujeme:

4.7. Izolace pochozich teras

Ze¢ stavebné technického pohledu je 1zolace pochozich teras v soucasné dobé
nejozehavésim problémem celého komplexu ,,Radnice Méstské ¢asti Praha 10”. Izolace teras
byla jiz od roku 1982, to je po Sesti letech od kolaudace stavby opravovana. Jeji opravy
prubézné pokracuji az do soucasnosti. Puvodni skladba teras byla nasledujici:

VICE 400X400 sa L. 50 e SKLADBA TE
i O o (NAD TEMPE
navrhovany

7 fotografii je ziejmé, e i posledm upravy R
Vodotesnych izolaci na terasach nevedly k ]ejlc,h Uspésnému svedeni dest ové Vody do gul, které
jsou napojeny na stavajici vnitini kanalizaci. je to zpsobeno nejen nerovnym povrchem pod
nejvyssi vrstvou zivice, ale 1 jejim starnutim a vznikem mikroskopickych trhlin. Ty zptisobuji,
Ze je voda dostava do nizsich vrstev terasy, odkud pronika az do nosnych Zelezobetonovych

panell. Voda pii vEtsim priisaku se dale dostava panelem az na jeho spodni hranu, (viditelna
plocha paneli ve spodnim podlazi). Tam pii vétsich destim odkapava ptimo na podlahu sklep,
nebo se soli v ni piitomné srazeji na spodnim povrchu panelu. Béehem doby dochazi dale k
odpadavani kryti vrstvy betonu pod vyztuzi. Vyztuz je postupné odhalovana a tim dochazi k
jeji atmosférické korozi a zmensovani prameért vyztuznych drati u spodniho okraje panelu.
To je opét nazorne vidét na nasledujicich fotografiich stropu nejnizsiho podlazi:
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Stupen degradace ocelové vyztuze je dosti pokroc€ily, viz vysrazené vapenne stalaktity
v mezerach mezi panely. JiZz v roce 1996 provedl statik Prof.ing. Tomas Vanék, DrSc. navrh na
opravu spodni vyztuZe panelil. Ve své zprave z 30.4.1996 konstatoval, cituji: ,.Uprava stropnich
zelezobetonovyeh konstrukei v prostorach suterénu:

a) provest odstranéni narusené kryci vrstvy stropu

b) odistit obnazenou vvztuz,

¢) vyspravit zelezobetonové konstrukce po predchizejicich Upravach sana¢ni maltou
PERMAPATCH-TH-35-AC regulér v predpokladané tloust'ce cca 20 mm.”

Mezi rokem 1996 a 2017 doslo k tomu. Z¢ neni nutné ..odstranit narusené kryci vrstvy
stropi”, protoze tyto vrstvy jiz vlivem postupujici degradace odpadly samy. Tim se snizila
staticky u¢innd vrstva betonu, nasledné doslo vlivem rezavéni ke zmenseni prufezu vyztuznych
ocelovych vloZzek., a Unosnost panecld se snizila. To se projevuje na znatelnych prahybech
paneld. Kvalita betonu stropnich paneli v poSkozenvch mistech byla ovéfena nedestruktivni
zkouskou. Tu provedl ing. Milan Rvdval z oddéleni exnerimentélm’ch a méricich metod
Kloknerova ustavu CVUT v Praze, viz priloha posudku. Nedestruktivni zkouskou bylo
prokazano. ze kvalita betonu odpovida piedpokladim statického vypocétu, (beton tiidv B
20/25). Spodni krvci vrstvy betonu pod vvztuzi jsou odpadané, tim je zmenSena staticka
vySka pruiezu panelu a jeho Winosnost snizena. Navic vlivem karbonizace betonu neni
zaruceno, Ze jeho pevnost je po celé vySce panelu dostacujici.

Zavér: Problém zatékani pochozimi terasami existuje jiz od roku 1982. Dosud
spodnim podlazim. Stropy jsou na mnoha mistech poskozeny tak, ze je
podstatnym zptisobem narusena jejich pevnost. Oprava stropu je vsak
odvisla od prvotni opravy vodotésné izolace teras. Oprava této izolace
musi probéhnout v co nejkratsi dob¢, aby nedoslo k havarii stropu. To
znamena sejmout vSechny vrstvy na terasach az k nosnym panelum, a
potom provést kvalitni vodotésnou izolace vCetné dotazeni detailu pii
napojeni na svislé konstrukce. Existuje vSak dalsi moznost jak

Citace zavéru:

S ohledem na vySe uvedené, je ziejmé, ze nepfiznivy stav konstrukce, ktery se projevuje od roku 1982 a nasledné opakované
popisovany v letech 1996, v roce 2017, roce 2019 i v roce 2024 se nadale jen a jen zhorSuje. K napravé zavadného stavu —
tedy vyieseni priciny zatoku formou opravy hydroizolace dosud nedoslo (ani po 42 letech od zjiSténi problému s hydroizolaci
I). Bohuzel neni zpracovany ani detailni prizkum stavu nosnych konstrukci a ani detailni feSeni navrhu opravy.

Vzhledem k absenci kvalitni diagnostiky stavu konstrukci je i velmi komplikované odhadnout jaka éast konstrukce je jesté
schopna dlouhodobé plnit svou funkci a ktera jiz nikoliv. S ohledem na stav prefabrikovanych konstrukci je stav degradace
jiz znacny.

Jakakoliv sanace viditeIného spodniho lice stropnich panelii a dalSi nosné konstrukce je zbytecna, bez odstranéni priciny
zatokl a degradace nosné konstrukce, tedy vadné a nefunkéni hydroizolace pochozi zony a spolehlivého odvodnéni jeji
plochy.

Nicméné kvalitni oprava konstrukce je komplikovana skutecnosti, ze pod pochozi zénou vede jednosmérna komunikace
Uljanovska, obsluhujici dopravné sidlisté Vlasta.

Pokud se ma ale vlastnik objektu vyhnout zasadni havarijni situaci, bude nutné k rekonstrukci nosné konstrukce a pochozi
zony pristoupit. Bude nutné upravit dopravni rezim celého sidlisté Vlasta, omezit néktera parkovaci stani a ucinit do¢asné
nékteré komunikace obousmérné.

Casovy horizont: ihned

Néklady: oprava hydroizolace a konstrukce + nové souvrstvi + souvisejici naklady
v pochozi ¢asti 5 500 m2 * 15 - 25 000 K&/m2 = 82,5 - 137,5 mil. K&
Vyjadieni ceny opravy bez detailniho provéieni konstrukci je velmi predbézné a hrubé.
Periodicka kontrola 2 x rok = 40 - 80 000,- K&
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Fotodokumentace:

' Drevéna podpéra

Viditelna degradace stropniho panelu Viditelna degradace stropniho panelu '
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Viditelnd degradace stropniho panelu Viditeln& degradace stropniho panelu

Viditelnd degradace stropniho panelu Viditelnd degradace stropniho panelu

Viditelnd degradace stropniho panelu Viditelnd degradace stropniho panelu
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Degradované ocelové ¢asti schodisté Degradované ocelové ¢asti schodisté
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Koroze na ocelovych sloupech Koroze na ocelovych sloupech

4.4.3 Pozarni ochrana objektu:

Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Zze nékteré zavady, které byly nalezeny v roce 2019, byly odstranény. Jednalo se napfiklad 0 zaméené
dvefe na unikové cesté. Ty jsou v souCasném stavu odeméené a zajisténé plombou. Vzhledem ke skuteCnosti, ze bude objekt
obsluhovan pouze pozarmi hlidkou a nebude se zde nachézet zadny jiny zaméstnanec, nebude zde vznikat problém pfi evakuaci osob.

Pro rychly zasah doporucujeme ponechat odeméena dvirka od hydrantt i od pienosnych hasicich pfistrojt, které byly doted’
kvli velkému pohybu osob zaméené na visaci zamek.

Pi prohlidce byl spravou objektu vznesen dotaz, zda je mozné zastavit vodu na pfivodnim potrubi do objektu. Diky tomu by se hydranty
ocitly bez zdroje vody a v pfipadé pozaru by musela byt voda zapnuta zasahujicimi hasici. Pro posouzeni tohoto kroku je nutné,
aby bylo piedlozeno ,zaclenéni objektu do kategorie s pozarnim nebezpe¢im“ = ZOKPN. Nas predpoklad je, Zze se objekt
nachazi ve zvySeném pozarnim nebezpeci dle zakona ¢.133/1985 Sbh. §4 odst. 2. Konkrétné se jedna minimalné o bod e)
v objektu je prostor s pozarnim zatizenim vy$sim nez 120 Kg/m2 (archiv SU). Tento dokument (zaélenéni objektu) nam zatim
nebyl predlozen.

Tento dokument je v kazdém pripadé potreba aktualizovat na novy (vyklizeny) stav objektu a opatieni nasledné navrhovat na
nové zaclenéni objektu do kategorie podle pozarniho nebezpeci. Na zakladé tohoto dokumentu doporucujeme projednat
zamér vypnuti vody s Hasiéskym zachrannym shborem hlavniho mésta Prahy. HZS hl. m. Prahy mize dat dopliujici pozadavky
napfiklad na umisténi fotoluminiscenénich tabulek, které povedou k uzavéru vody atd.

Kvdli uSetfeni nakladd neni mozné vypnout / piestat kontrolovat nékterou ¢ast pozarniho zabezpeceni objektu elektronicka pozarni
signalizace (EPS), pfenosné hasici zafizeni, hydranty, nouzové osvétleni a dalSi pozarné bezpecnostni zafizeni (PBZ). To vSe musi
byt po celou dobu Zivotnosti objektu provozuschopné a revidované.

Nicméné v ramci zpracovani aktualizovaného ZOKPN je mozné nalézt provozni ulevy a finanéni uspory.

Celkové je pozarni ochrana na dobré urovni a vzhledem k legislativnim pozadavkiim musi zlstat vSechny jeji ¢asti zapojeny,
revidovany a provozuschopné -
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4.5 POSOUZENI TECHNICKEHO ZARIZENi BUDOVY:

451 Vodovod a kanalizace

Rozvody vodovodu a kanalizace jsou tvofeny kombinaci plvodnich ocelovych trubek v pfipadé rozvodu pitné vody a litinového potrubi
v pfipadé kanalizace. V instalacnich Sachtach a na pfistupnych mistech v suterénu doslo k vyméné pivodniho potrubi za plastové
(vodovod — PPR potrubi, kanalizace — zastaralé PVC-U, novéj§i HT Potrubi). Objekt je napojen 3 vodovodnimi pfipojkami a 6
kanalizaénimi pfipojkami. Vodomérné sestavy byly Castené rekonstruovany.

Technicky stav se od posledni kontroly v roce 2019 nezménil a neprobéhla Zadna vyznamna vyména rozvodd. Pdvodni ocelové a
litinové rozvody jsou vzhledem ke stafi objektu pfes 40 let silné za hranici pfedpokladané technické Zivotnosti, coz doklada jejich
postupna nahrada za plastové potrubi pfi vznikajicich havariich obou systému. Opravy potrubi jsou provadény neodborné (chybéjici
kotveni, absence tepelné izolace), neni dodrzen technologicky postup montéZe stanoveny vyrobci a hrozi poSkozeni plastového
potrubi (ustfiZzeni potrubi, selhani v misté napojeni na armatury apod.). Degradace materiall je bohuzel navic podpofena silnym
zatékanim vody do suterénu objektu. V suterénu jsou zhotoveny provizorni odvody (plastové trapézové desky/ocelové plechy +
kanaliza¢ni potrubi) zatékajici vody s napojenim na kanalizaci — upozorfiujeme, Ze provedeni je provedeno zna¢né neodborné, vznika
urdité riziko padu a Urazu. Pfi instalaci byly demontovény a své3eny svitidla — opét upozoriiujeme na riziko Urazu elektrickym proudem
(pfedpokladame, Ze v souladu s platnou revizi elektrického zafizeni)

Obecné Ize konstatovat, ze instalace vodovodu a kanalizace jsou ve velmi Spatném spiSe az havarijnim stavu. Probihd pouze nutna
Udrzba stylem ,porucha — vyména“. Instalace neni mozné dale vyuzivat bez silného rizika selhani potrubi, ucpani kanalizace a
nasledného vyplaveni objektu pitnou nebo splaskovou vodou - riziko vysoké.

Doporuéeni

—  Doporucujeme u vodomérnych sestav uzavfit a vypustit vétve vodovodu, které nebude nutné vyuzivat pro pozarni
hlidku/ostrahu objektu.

—  Doporucujeme zkontrolovat minimainé viditelné ¢asti vodovodu, které zlstanou pravdépodobné pod tlakem — pozarni
vodovod + pitna voda, aby se co nejvice snizilo riziko selhani potrubi.

— Vpfipadé potfeby je mozné instalovat ke kazdé vodomérné sestavé detekci pritoku vody, kterd mlze informovat o
neobvyklém pritoku vody, resp. tniku.

—  Doporucujeme provadét pravidelnou preventivni kontrolu technického stavu obornou firmou a predchazet tim co nejvice
vzniku havarie. Cetnost kontrol 2x az 4x do roka.

Provozni naklady

- Technicka kontrola funkénich rozvodu 40 000 K¢/rok (doporuceni 4 x kontrola & 10 000 K¢)
- Material a prace na odstranéni havarii 80 000 K¢&/rok (odhad 2 x havarie & 40 000 K¢)
Fotodokumentace:

Upadnuty ochranny ko$ vpusti Silné zkorodovana hlavice odvétrani kanalizace
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Stfedni vpust bez ochranného koSe - doporucujeme doplnit

5 dor

Typickeé socialni zdzemi v nadzemnich podlazich Typické socialni z&zemi v nadzemnich podlazich
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Typickeé socialni zazemi v nadzemnich podlazich Kuchyrika
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Instalaéni Sachta — ;;astové HT potrubi kanalizace z roku 1998 Instalacni Sachta — pléstové HT potrubi kanalizace z roku 1998
(1.NP) (1.NP)

Plastové potrubi v instalaéni $achté bez tepelné izolace Rozvody vodovodu — chybéjici tepelna izolace
s pfimim kontaktem se zdivem/maltou/omitkou
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Zrekonstruované socialni zafizeni (pfizemi) Zrekonstruované socialni zafizeni (pfizemi)

Cistici kus plastového kanaliza¢niho potrubi

Zrekonstruované socialni zafizeni (pfizemi)
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Ocelové potrubi vodovodu v suterénu

Plastové potrubi vodovodu Provizorni odvod vody ze suterénu
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Plastové potrubi kanalizace napojené na plvodni litinové Provizorni odvod vody ze suterénu napojeny na kanalizaci
potrubi

-

Provizorni odvod vody ze suterénu Ocelové a plastové rozvody vodovodu
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Litinové potrubi kanalizace Plastové HT potrubi kanalizace

Provizorni odvod vody ze suterénu Sprchovy kout

éprchbv? kout Plastové potrubi vodovodu
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Litinové potrubi kanalizace o Plastové potrubi vodovodu

R

Cistici kus na litinovém potrubi kanalizace

Plastové potrubi vodovodu
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Plastové potrubi kanalizace

Pfipojka vody s vodomérnou sestavou Detailni pohled na vyménéné litinové potrubi
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Rozd&lovag pitné vody Vnitfni vodovod je pod tlakem
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452 Vytapéni

Objekt je vytapén dvoutrubkovou otopnou soustavou s nucenym ob&hem vody. Koncovymi prvky jsou pfevazné litinova otopna télesa,
néktera osazena termostatickymi hlavicemi. Zdrojem tepla je vyménikova stanice u misténa v bloku A. Vyménikova stanice je napojena
na soustavu centralniho zasobovani teplem Prazské teplarenskeé a.s.

Technicky stav se od posledni kontroly v roce 2019 nezménil a neprobéhla Zadna vyznamna vyména rozvod mimo hlavni lezaté
potrubi vedouci v kanalu pod podlahou suterénu. Plivodni potrubi v kanale bylo natolik v havarijnim stavu, Ze muselo byt odstaveno
a provedena montaz nového potrubi. Nové potrubi zasobuijici jednotlivé bloky otopnou vodou je vedeno pod stropem a nad podlahou
suterénu. Provedeni odpovida dnesnim standardiim (material, dilatace, tepelna izolace) a je ve velmi dobrém stavu.

Puvodni ocelové rozvody a litinova télesa jsou za pfedpokladanou technickou Zivotnosti. V nadzemnich podlazich a pfizemi vykazuji
mirné znamky vnéj§i koroze a mirné Uniky vody ve spojich. V suterénu rozvody vykazuji silnou vnéjsi korozi z divodu zatékani vody
do velké Casti prostor(i. Rozvody a zafizeni ve vyménikova stanici vykazuiji mirnou korozi a poskozeni tepelnych izolaci. Probiha nutna
Udrzba a zafizeni je v provozuschopném stavu.

Obecné Ize konstatovat, ze systém vytapéni je silné technicky a morainé zastaraly. Vytapéni je ve Spatném technickém stavu.
Vizhledem ke stafi objektu pres 40 let bude dochazet u plvodnich rozvodu k ¢astéj§im porucham a tnikdm topné vody. Nejvice kriticka
situace je v mistech suterénu, kam zatéka voda a potrubi je napadeno silnou korozi. Probihd pouze nutna tdrzba stylem ,porucha —
vyména“. Pfi provozovani systému vytapéni vznika riziko selhani potrubi a Gnik topné vody do objektu - riziko vysoké.

Doporuceni

—  Doporucujeme odstavit z provozu tepelny vyménik pro ohfev teplé vody. V pfipadé potfeby teplé vody pro pozarni
hlidku/ostrahu objektu je mozné instalovat lokalni elektricky ohfiva¢ teplé vody.

—  Vytapéni objektu

o VAR1-Kompletné vypnout vytapéni a vypustit vodu ze systému. Tato varianta nebude vyZadovat Zadné provozni
naklady, nebude hrozit tnik topné vody, ale vyrazné se urychli proces celkové degradace objektu pfi promrzani
konstrukci v zimnich mésicich.

o VAR2-V topné sezdné objekt pouze temperovat. Nutné pocitat s finanénimi naklady na vytapéni, které bohuzel
i pfi pouhém temperovani nebudou nizké vzhledem k vysokym tepelnym ztratam objektu. Dle informace od spravy
objektu bylo v lednu protopeno pfes 1 mil. K& pfi minimaini obsazenosti. Dale je nutné poditat s naklady na udrzbu
vyménikové stanice a veskerych rozvodu, u kterych bude bohuZel ¢astéji dochazet k porucham.

Doporuc¢ujeme zvolit druhou variantu a objekt minimainé temperovat, aby nebyl urychlen proces degradace objekiu.
Temperovani prostorll je nejvice dlleZité v suterénu, aby nedochazelo k zamrzani zatékajici vody a naslednému trhani
konstrukci. Doporu¢ujeme se zaméfit na 100% zprovoznéni otopné soustavy v suterénu objektu.

Dle spravy objektu jiz doSlo ke sniZeni teploty otopné vody.

—  Doporu¢ujeme zkontrolovat rozvody a otopné télesa a odstranit zjisténé zavady, tak aby bylo co nejvice sniZeno riziko uniku
topné vody na minimum. Je pravdépodobné, Ze bude muset byt vyménéna ¢ast rozvodu a otopnych téles v suterénu, ktera
jsou napadena silnou korozi.

—  Doporucujeme provéfit jakym zplisobem probiha doplfiovani vody do systému pfi poklesu tlaku. Doplfiovani vody by nemélo
probihat automaticky, ale naopak manualné obsluhou, ktera je schopna odhalit pfipadni tnik vody.

—  Doporu¢ujeme snizit tlak v systému na naprosté minimum pfi zachovani funkénosti systému.

—  Doporu¢ujeme provadét povinné revize a kontroly zafizeni dle platné legislativy:

o Tlakové nadoby — 1 x za rok

o Kontrola systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani —nad 70 kW 1 x za 5 let

—  Doporucujeme provadét pravidelnou preventivni kontrolu technického stavu rozvod(i obornou firmou a pfedchazet tim co
nejvice vzniku havarie. Cetnost kontrol 3x do roka — na za¢atku, v ptilce a na konci otopné sezony.

Provozni naklady

- Technicka kontrola funkénich rozvodu 75 000 Ké&/rok (doporuceni 3 x kontrola & 25 000 K¢)
- Material a prace na odstranéni havarii 120 000 K&/rok (odhad 8 x havarie a 15 000 K&)

- Udrzba vyménikové stanice 100 000 K&/rok (hruby odhad)

- Revize 10 000 K&/rok
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Fotodokumentace:

Vyménikova stanice Rozvody ve vyménikové stanici
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Koroze armatury a po3kozeny kryt napojeni servopohonu na Pohled na vyméikovou stanici
el. energie
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Novéjsi deskové otopné téleso Zkorodované ocelové potrubi

Ocelové potrubi bez ochranného natéru | Novéjsi médéné potrubi

Zrekonstruované hlavni lezaté potrubi v suterénu Litinové otopné téleso napadené korozi
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Podruzny rozdélovac a sbéra¢

Typicky koncovy distribuéni prvek tepla - litinové otopné téleso Detailni pohled na téleso s termostatickou hlavici
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Vedeni ptrubi pod parapetem okna Konvektor s topnym registrem

Ruéni uzaviraci kohout otopného télesa

Nov&jsi deskové otopné téleso Novéjsi médéné potrubi
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Né&sténné konvektory s topnym registrem Podlahovy konvektor

4.5.3 Chlazeni

Objekt je lokalné chlazen mensimi splitovymi nebo multisplitovymi jednotkami. Chladici jednotky odpovidaji dne$nim standardim a
jsou vizualné v dobrém technickém stavu. Lokalné jsou poSkozené tepelné izolace chladici potrubi. Pfi odstaveni zafizeni nehrozi
Zadné riziko - bez rizika.

Doporuceni

—  Doporucujeme venkovni a vnitini chladici jednotky, které jsou v dobrém technickym stavu, demontovat a pouzit na jiném
objektu.

—  Zastaralé chladici jednotky doporucujeme odstavit z provozu a nechat odbornou firmou vypustit a zlikvidovat chladivo.

Provozni naklady
V pfipadé odstaveni zafizeni z provozu nebudou vyzadovany zadné provozni naklady.

Fotodokumentace:

Venkovni jednotka Venkovni jednotka
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Degradace tepelné izolace potrubi Degradace tepelné izolace potrubi

Vnitfni podstropni jednotky

it |
Novéj8i venkovni jednotka Novéjsi venkovni jednotka
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454 Vzduchotechnika

Objekt je vétran pfirozenym zplsobem pomoci oteviratelnych oken. Vybrané prostory jsou vétrany nucenym zplsobem
vzduchotechnickymi jednotkami. Vzduchotechnické jednotky jsou umistény ve strojovnach v suterénu a na streSe objektu.

Technicky stav se od posledni kontroly v roce 2019 nezménil a neprobéhla zadna vyznamna vyména rozvodl nebo zafizeni. Vétsina
zafizeni je technicky a morélné zastarald mimo velkou vzduchotechnickou jednotku DOSPEL s regeneraCnim rekuperaénim
vyménikem. Vzduchotechnické jednotky a potrubi v suterénu velmi trpi zatékanim do objektu a vykazuji povrchovou korozi. Pfi
odstaveni zafizeni z provozu nebude vznikat Zadné riziko — bez rizika.

Doporuceni
—  Doporuéujeme vzduchotechnické jednotky odstavit z provozu a odpojit od elektrického proudu, chlazeni a vytapéni. Dle
informace od spravce objektu jiz bylo zahajeno odstaveni zafizeni z provozu.
—  Doporucujeme zvazit demontaz pravdépodobné nejnovéjsi vzduchotechnické jednotky DOSPEL (nemame blizsi informace
a parametry zafizeni) a jeji pouZiti na jiném vhodném objektu. Pfi odstaveni zafizeni z provozu a ponechani v suterénu, do
kterého zatéka voda, dojde zcela urcité k jejimu znehodnoceni.

Provozni naklady
V pfipadé odstaveni zafizeni z provozu nebudou vyZzadovany Zadné provozni naklady.

Fotodokumentace:

Zastaralé VZT zafizeni Zastaralé VZT zafizeni
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VZT jednotka VTS " VZT jednotka Dospel
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VZT jednotka napadena korozi, provizorné pFeryta plechem Zastarald VZT jednotka
jako ochrana pred zatékajici vodou do suterénu

VZT potrubi Pfivodni anemostat
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4.5.5 Silnoproud

Objekt je napojen na vefejnou sit' elektrické energie nizkého napéti pfes venkovni kabelové skiing. V suterénu je umistén
elektromérovy rozvadéc a rozvodny nizkého napéti. Oceloplechové rozvadéce a jejich vystrojeni je vesmés pivodni z doby vystavby
ze 70. let 20. stoleti. Z rozvodny jsou napojeny patrové rozvadéce v jednotlivych podlazich budovy. Na patrové rozvadéce jsou
napojeny koncové okruhy osvétleni, zasuvky atd.

Hlavni kabelové trasy a koncové okruhy jsou vesmés plivodni z hlinikovych kabell. Oceloplechové rozvadéce a jejich vystrojeni je
taktéz pfevazné pivodni. Koncové prvky jako zasuvky a vypinace osvétleni jsou povétSinou také zastaralé. Rozvody elektroinstalace
nebyly nikde komplexné a systematicky zrekonstruovany véetné pfivodi z rozvoden NN. Vyjimkou je uréita ¢ast prostort v pfizemi a
1. nadzemnim podlazi, kde se nachazi novéjSi plastové rozvadéle véetné jejich vystrojeni. Pfivodni kabely z rozvodny NN
predpokladame plvodni. Okruhy vedouci z novéjich rozvadécl predpokladame z jiz médénych kabell.

Obecné Ize konstatovat, ze silnoproudé elektroinstalace je jako celek za hranici zivotnosti a je silné moralné a technicky zastarala.
Technicky stav elektroinstalace Ize nazvat jako havarijni. Jiz v reportu kontroly objektu z roku 2019 je uvedeno, Ze v reviznich zpravach
je doporuceno ve vSech rozvadédich provést vyménu zastaralych jisti¢d. Elektroinstalace vykazuje mnoho zavad jako napf. chybéjici
kryty svitidel, nepopsané vyvody v rozvadécich, prach a nedistoty v rozvadééich, chybéjici kryty vrozvadédich atd. Velkym
problémem je zatékajici voda do suterénu - vznika nebezpeci zkratu. Kombinaci silné zastaralych rozvodi, postupnych
nesystematickych Uprav/oprav, neprovadéni fadné Udrzby a v neposledni fadé vihkost a voda v suterénu mize zpusobit
zkrat a vznik pozéru - riziko vysoké.

Doporuceni

—  Doporu€ujeme provéfit, zda je na elektroinstalaci vystavena platna revize a jsou odstranény vekeré uvedené zavady.

— Doporuéujeme provadét pravidelnou revizi elektrického zafizeni kazdy rok, bez ohledu na to, zda legislativa
pozaduje delSi periodu.

—  Doporuéujeme odbornou firmou upravit vystrojeni rozvadécii a odpojit nepotiebné okruhy véetné odstranéni jisticl
v ramci celého objektu. Snizi se mnozstvi ,zivé" elektroinstalace, rozvadéce budou prehlednéjsi a jednodusi na Gdrzbu a
provadéni revizi. Funkéni musi zlstat samoziejmé pozarné bezpeénosti zafizeni, elektronicka zabezpecovaci signalizace,
pistupovy systém, osvétleni hlavnich komunikacnich prostord/technického zazemi a napajeni ostatniho funkéniho zafizeni
(napf. vyménikova stanice, vytah atd.).

Investi¢ni naklady
- Uprava stavajicich rozvadécu - prace 240 000 K¢ (2 elektrikari, 15 dnl, hodinova sazba 1 000 K&/hod)
- Uprava stavajicich rozvadécl — material 945 000 K¢ (3 budovy, 7 pater, 3 rozvadéce/patro, rozvadéc a 15 000 K¢)

Provozni naklady

- Udrzba a opravy 120 000 K¢&/rok (hruby odhad)
- Revize 40 000 K¢/rok
Fotodokumentace:

Suterén

Rozvodna NN Rozvodna NN
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_
Rozvodna NN Trasa s vedenim silnoproudu, slaboproudu a zdravotechniky
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Svésend svitidla Trasa s vedenim silnoproudu, sllaboproudu a zdravotechniky
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Trasa s vedenim silnoproudu, slaboproudu a zdravotechniky Patrovy rozvadéé

Kabely a krabice v misté prosakujici vody do objektu Svitidlo bez krytu a v misté prosakujici vody do objektu
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Zastaralé rozvody Rozvodna NN

Rozvodna NN Rozvodna NN
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Prizemi

Zafivkova svitidla Vypina¢ osvétleni

Svitidlo Novéjsi rozvadéc

Zasuvky Zafivkova svitidla
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Zafivkova svitidla Cidlo elektronické zabezpe&ovaci signalizace (EZS)

Podlahova krace
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Nadzemni podlazi (1.NP

Svitidla

Zafvkové sviida Zasuvka

Koncové prvky Wifi router
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Zasuvky Rozvadéc¢ slaboproudu

Cidlo EZS

Novéj$i rozvadéc Patrovy rozvadéé
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Patrovy rozvadéé Vedeni elektroinstalace v ligtach

Vedeni elektroinstalace v listach
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Nadzemni podlazi (2. - 5.NP

NovéjSi elektroinstalace ve strojovné vytahu NovéjSi elektroinstalace ve strojovné vytahu

& & o saspan & El

i . utsiell]

Rozvadéc¢ u baterkarny Pohled do rozvadéce bez krytu

Zérdvkbvé svitidlo Viypinage osvétleni
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Zasuvka Zasuvky

Datova zasuvka Zafivkova svitidla

n

Wifi router Novéjsi rozvodnice
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Q@000 000 0e® \

Patrovy rozvadéé Patrovy rozvadéé

Zafivkova svitidla Datové a silnoproudé zasuvky

Silnoproudé a slaboproudé zasuvky Zvonkové tablo a kldvesnice EZS/ACS (pfistupovy systém)
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Dvefni magnetické kontakty EZS Vedeni kabeld EZS
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4.5.6 Zdvihaci zafizeni

V objektu se nachazi nékolik vytahd. Vytahy byly vyménény v roce 2018 a vizualné jsou v dobrém technickém stavu véetné jejich
strojoven. Pfedpokladadme, Ze je provadéna pravidelna Udrzba a povinné zkousky a prohlidky dané souvisejici legislativou. Pfi
odstaveni z provozu nehrozi zadné riziko — bez rizika.

Doporuceni
—  Doporucujeme ponechat v provozu pouze jeden vytah a ostatni odstavit z provozu, aby byly minimalizovany provozni
naklady (Udrzba, zkousky, prohlidky).

Provozni naklady
- Prohlidky, zkouSky 1 vytahu 30 000 Ké&/rok

Fotodokumentace:

Strojovna vytahu Strojovna vytaht

HLAVNI VYPIN
B VYTAHU

Strojovna vytah Strojovna vytahu
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T e B el
Pohled na dvefe vytahi v 5.NP Pohled na dvefe vytahd v pfizemi
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5 KONTROLA Z HLEDISKA VYSKYTU NEBEZPECNYCH LATEK

Kontrola stavu azbestu provedena dne 12.2.2024 navazovala na vysledky podrobné inspekce vyskytu azbestu, resp. Inspekéni
zpravy €. 520875 ze dne 6.12.2018.

Zjisténi
eV prbéhu kontroly stavu azbestu byly posouzeny vSechny nalezené a potencialné azbestové materialy.
e MnoZstvi a stav azbestovych materialt se oproti roku 2018 nezménil viz odstavce 5.2., 5.3. vySe uvedené Inspekéni
zpravy.
e Jedinou zménou oproti roku 2018 je to, ze ve velké zasedaci sini &.m. B131 byly pivodni azbestem vyloZené kabelové
trasy se zafivkami zaslepeny deskovym materidlem a byla instalovana nova osvétlovaci télesa mimo pdvodni trasy viz Foto
¢. 1 a 2. Nicméné uvnitf kabelovych tras stale azbestové desky zistaly viz Foto ¢. 3.

Zavér a doporuceni
e  Pokud nebudou azbestové materily nijak naruSovany, nehrozi zhor$eni stavu ¢i samovolné uvolfiovani azbestovych viaken
do vzduchu a tim i ohroZeni zdravi osob.
e VSichni pracovnici, ktefi budou provadét jakékoli prace na mistech s vyskytem azbestu, musi byt o vyskytu azbestu
prokazatelné informovani.
e Pokud se pfistoupi k rekonstrukci & demolici objektu bude nutné nejprve odstranit azbestové materialy, a to za dodrzeni
specialnich opatfeni viz Studie proveditelnosti sanace azbestu ¢. 520875_2 ze dne 04.02.2019. Teprve pak bude mozné
pfistoupit k b&Znym stavebnim pracim.

/ / e
Foto &. 1 - Budova B, 1. patro, velka zasedaci siii ¢.m. B131. PUVODNi STAV V ROCE 2018.
Kabelové trasy se zafivkami kryté sklem, které jsou uvnitf vyloZzeny mékkymi azbestovymi deskami.
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) 'l AI 7
Foto ¢. 2 - Budova B, 1. patro, velka zasedaci sifi ¢.m. B131. SOUCASNY STAV V ROCE 2024.
Kabelové trasy, které jsou uvnitf' vyloZzeny mékkymi azbestovymi deskami a nyni navic zaslepeny deskovym

materialem.
o’

Velmi mékké azbestové desky uvnitf
kabelové trasy

oy

.

W

. | Sklenény kryt . p
Foto ¢. 3 - Budova B, 1. patro, velkdleaoowres oo 3 1. PUVOS 3V V ROCE 2018.

Detail vnitfniho prostoru kabelové trasy se zafivkami, ktera je uvnitf vylozena/obloZzena mékkymi azbestovymi
deskami.
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6 VYLUKY PRI ZPRACOVANI TECHNICKE PROHLIDKY:

V zavéru této zpravy povaZujeme za nutné shrnout nékteré skuteCnosti tykajici se pfedlozenych dokumentt a informaci majicich
dopad na zaveéry Technické Due Diligence / Technické prohlidky.

Technicka Due Diligence byla provedena na zakladé nasledujicich principQ:

(i) zprava byla zpracovana pfi vynalozeni potfebné odborné péce, peclivosti, v souladu s podminkami uvedenymi v nabidce
pfedlozené objednateli, VSeobecnymi obchodnimi podminkami pro poskytovani sluzeb SGS a v souladu s pfislusnou smlouvou, s
prihlédnutim k relevantnim profesnim postupdm, k dobé, mistu, obsahu a rozsahu pfedmétu posouzeni, jakoz i ke stavu, v jakém se
pfedmét posouzeni nachazel v dobé jeho hodnoceni, je zaloZena na aplikaci védeckych principt a profesionalniho posouzeni urditych
fakt(, s vyslednymi subjektivnimi interpretacemi a subjektivnimi hodnocenimi pfipadnych rizik, profesionalni posudky zde uvedené
jsou zalozené na aktuélné dostupnych faktech v ramci existujicich informaci, smluveného rozsahu posouzeni, rozpottu a
harmonogramu;

(ii) Technicka Due Diligence byla omezena vyluéné na posouzeni technickych aspektd posuzovaného objektu a existuje fada
oblasti mimo rozsah provedené Technické Due Diligence, jako jsou zalezitosti tykajici se napfiklad pravnich otazek, které mohou mit
vliv na Vase rozhodnuti tykajici se transakce — koupé pfedmétnych nemovitosti. Tyto oblasti nejsou pfedmétem Technické Due
Diligence a mély by byt pfezkoumany specializovanymi poradci;

(iii) pfi zpracovani této zpravy SGS vychazela z Ustnich a pisemnych informaci a dokumentt pfedanych ji ke dni jejiho
zpracovani ze strany objednatele a/nebo smluvniho partnera objednatele a/nebo osoby povéfené k tomu objednatelem, zejména
spravcem objektu, projektanty, technickymi poradci, pfiemz tyto informace povazuje SGS za pravdivé, Upiné, pfesné a nezavadéjici;
SGS byla schopna ovéfit tyto informace pouze v omezeném rozsahu, prostfednictvim kontroly dle dokumentace v prehledu
poskytnutych / ziskanych dokumentd, dle pfedloZenych dokumenttl a pfedanych informaci nelze utvofit celkovy obraz o pfedmétné
nemovitosti;

(iv) SGS vychazi z principu odpovédnosti strany prodavajici (viastnika posuzované nemovitosti) ohledné poskytnuti pravdivych,
Uplnych a nezkreslenych informaci o stavu nemovitosti, kdy SGS tyto informace nezavisle ovéfuje, komentuje a hodnoti;
(v) poskytnuté dokumenty a informace jsou v ramci hodnoceni nemovitosti odborné posouzeny a komentovany, ve snaze o

poskytnuti komplexniho a pravdivého zhodnoceni stavu nemovitosti. Nelze vSak vyloucit, Ze v pfipadé chybéjicich a/nebo
neposkytnutych informaci pfehled o stavu pfedmétné nemovitosti nemusi byt vyCerpavajici a uceleny;

(vi) pokud by objednatel vyzadoval pfesnéjSi zavéry, které nelze podlozit dostupnymi fakty, je zdmérem SGS, aby zavéry
uvedené v této zpravé byly spiSe voditkem pro doplnéni a rozifeni rozsahu zkoumani a posouzeni dané nemovitosti, nikoli dlivodem
pro podniknuti specifickych kroki bez fadného provéreni skutecnosti, pokud tak ve zpravé neni vyslovné uvedeno;

(vii) pfi zpracovani této zpravy nemohla a nevychazela SGS z informaci a z okolnosti, které nemohly byt SGS zjidtény a/nebo
predvidany ani pfi vynalozeni odborné péce nebo které nastaly az po dni obhlidky pfedmétu posouzeni a kontrole dokument(i a/nebo
po hodnoceni pfedmétu posouzeni a/nebo po zpracovani této zpravy; je mozné, Ze existuje dali dokumentace, ktera mize byt
duleZita, ale ktera nebyla SGS poskytnuta — kde byla chybgjici dokumentace zfejma, upozornili jsme na to v nasi zpravé;

(viii) pokud by se v této souvislosti vyskytly jakékoli dal$i podkladové materidly ¢i informace nebo jiné skuteénosti nebo se zménily
podminky a okolnosti, které by mély nebo by mohly zménit skutkovy stav, ze kterého SGS pfi zpracovani této zpravy vychazela, bez
ohledu na to, zda objednatel mél a/nebo mohl mit takové podkladové materidly &i informace k dispozici ke dni zpracovani zpravy,
vyhrazuje si SGS pravo na doplnéni této zpravy, pouze vSak za pfedpokladu pfedchozi pisemné dohody objednatele a SGS 0 odméné
za doplnéni tohoto reportu.

Tato zprava, vcetné pfiloh, dodatkd a souvisejicich dokumentd, byla zpracovana na zakladé objednavky objednatele a je ur¢ena
vyhradné pro jeho potfebu. Jakékoli jiné uZiti této zpravy podiéhd predchozimu pisemnému souhlasu SGS jako zpracovatele této
zpravy (Reliance Letter).

V pfipadé, Ze objednatel poskytne a/nebo zpfistupni a/nebo jinak zvefejni report nebo jeho ¢ast bez predchozi pisemného souhlasu
SGS, ¢ini tak na vlastni riziko, a SGS je pfipravena domahat se nasledné nahrady Skody vuci objednateli. Divodem mohou byt
subjektivni dezinterpretace asti dokument(i, bez zasazeni hodnoceni do kontextu daného obchodniho pfipadu.

Ugelem predkladané zpravy je nezavislé hodnoceni predmétu transakce a upozoréni na skutednosti, které se SGS jevi jako dileZité
a vyznamné (rizikové) ve vztahu k dané transakci a zadani ze strany objednatele.

Tato zprava neni zamy$lena jako jednoznacné doporuceni, zda se mate pro koupi pfedmétné nemovitosti rozhodnout ¢i nikoliv, ale
jako jeden z mnoha podkladd pro toto rozhodnuti. Nicméné tento krok je vyhradné Va$im obchodnim rozhodnutim zavislym na jednani
mezi Vami coby kupujicim a vlastnikem posuzované nemovitosti, zejména s ohledem i na vysledky dalSich posouzeni (pravni
posouzeni (Legal DD), environmentélniho posouzeni (Envi DD) atd., SGS nenese odpovédnost za obchodni ¢i jina ekonomicka rizika
vyplyvajici z tohoto VaSeho obchodniho rozhodnuti v rdmci podnikatelské Cinnosti spole€nosti, pfi zohlednéni podminek na trhu a
ekonomickeé situaci na Vasi strané.

Tuto zpravu SGS poklada za dvérnou, kdy zejména systém a zpUsob jejiho zpracovani povazuje za obchodni tajemstvi a know-how
SGS.

Konec zprévy Technické Due Diligence / Technické prohlidky
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