Nové znéni
Provadéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym
najemcim

1 UCEL

1.1 Tento Predpis stanovi podminky a postup pti prodeji bytovych jednotek, které se
nachazeji v domech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC Praha 10, do vlastnictvi
fyzickych osob — opravnénych najemci bytovych jednotek.

1 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1. Tento Ptedpis nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho schvaleni ZMC Praha 10.

2.2 Tento Predpis se za podminek vtomto Predpise stanovenych vztahuje na prodej
bytovych jednotek v domech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC Praha 10, o
jejichz prodeji bude rozhodnuto ZMC Praha 10 v mésici €éervnu 2012 a nasleduijicich.

2.3. Tento Predpis se nevztahuje na prodej bytt, ohledné nichz byl proces prodeje zahajen
dle Provadéciho predpisu privatizace domovniho fondu svéfeného méstské ¢asti Praha
10 schvaleného usnesenim ZMC ¢. 11/29/2008 dne 4.12. 2008. Na prodej téchto byt
se bude vztahovat dosavadni Provadéci predpis.

2.4. Tento Predpis se nevztahuje na prodej bytl v domech se Sesti méné byty.
2.5. Tento predpis vychazi zejména ze zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

Statutu hl. m. Prahy a zdkona ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik a zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik

2 POJMY A ZKRATKY

Pojmy a zkratky
Jedna se o vymezeni pojm0 a legislativnich zkratek pro potfeby Predpisu.

budova Trvala stavba spojenda se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustfedéna a navenek uzavifena obvodovymi sténami a stfeSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi
uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Za budovu lIze povaZzovat rovnéz sekci se
samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a je
tak stavebné technicky usporaddna, ze mlze plnit samostatné zakladni funkci
budovy.




stavebnétechnicky celek
Soubor budov se samostatnymi Ccisly popisnymi, které jsou vzajemné
stavebnétechnicky spojené nebo propojené tak, Ze je nelze od sebe
prohlasenim vlastnika oddélit. Vymezeni stavebnétechnickych celk( stanovuje
MC Praha 10 na zékladé dostupnych technickych podkladd.

prohlaseni viastnika
prohlaseni vlastnika budovy dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt nebo
dle zdkona 89/2012 Sb., obcansky zakonik, urcujici prostorové vymezené ¢asti
budovy, které se za podminek stanovenych zdkonem a v souladu se stavebnim
uréenim stanou jednotkami a spole¢nymi ¢astmi domu.

dlm s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi (dale jen ,, dim*)
Takova budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byt nebo dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

byt Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu
urceny k bydleni véetné soucasti a pfislusenstvi

nebytovy prostor
Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gradu
urceny k jinym ucelm nez k bydleni

spolecné ¢asti domu

Casti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny,
susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spolecné antény, a to i kdyzZ jsou umistény mimo dim; dale se za
spole¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu (naptiklad drobné stavby) a
spole¢na zafizeni domu (napriklad vybaveni spolec¢né pradelny). Urcité
spolecné ¢asti domu mohou byt spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek.

jednotka Byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi byt nebo dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

podlahova plocha bytu
Podlahova plocha vSsech mistnosti, véetné mistnosti, které tvofi prislusenstvi
bytu dle vymezeni v prohlaseni vlastnika

podlahova plocha nebytového prostoru
Podlahova plocha vSech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného
nebytového prostoru véetné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym
prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou podlahova plocha
vnitfnich ochoz(l a jinych ploch, které jsou soucasti meziprostoru.



zastavény pozemek

Pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem bytového domu

pozemek funkéné souvisejici s domem

Pozemek, ktery s domem funkéné souvisi zejména tim, Ze je uzivan prevazné
najemci domu, ¢i tim, Ze jeho vlastnictvi umoziuje lepsi uzivani domu, a jehoz
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro MC Praha 10 Zadny
vyznam.

opravnény najemce

predpis

Osoba, ktera ma v najmu byt a neni proti ni veden soudni spor o pfivoleni soudu
k vypovédi z najmu bytu z dlivod(i uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism.
c),d),g) a h) Ob¢Z ve znéni platném do 30. 3. 2006 nebo dle ustanoveni §2288 a
ustanoveni § 2291 obcéanského zdkoniku a osoba, kterda ma v najmu byt a které
nebyl vypovézen ndjem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z nebo dle ustanoveni
§2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zakoniku a u které neni dan dlivod
vypovédi z ndjmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 Ob¢Z v platném znéni

Provadéci predpis pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim

spravni firma Subjekt, ktery na zakladé mandatni smlouvy vykonava spravu bytovych

Ihaty

Obcz

jednotek, jejichZ prodej je predmétem Upravy tohoto Predpisu

Lhity stanovené Predpisem v €l. 5.2.6 a 5.2.7 se uplatni v pfipadé jednotek v
domech, jejichz prodej bude schvdlen za podminek stanovenych Predpisem
soucasné se schvalenim Predpisu. V pfipadé jednotek v domech, jejichz prodej
bude schvalen k prodeji za podminek stanovenych Pfedpisem pozdéji, budou
Ihdty odpovidajicim zplsobem upraveny pfislusnou novelou Predpisu.

Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (zrusen
k1.1.2014)

Obcansky zakonik

Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (Ucinny
od 1. 1. 2014)

zakon o vlastnictvi bytQ

Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen
k1.1.2014)

méstska c¢ast Praha 10

Utad méstské &asti Praha 10
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10
Rada méstské casti Praha 10



MHMP
HMP
KU

SVl

Magistrat hlavniho mésta Prahy
hlavni mésto Praha
Katastralni ufad Praha — mésto

Spolecenstvi vlastnikl jednotek

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1
4.2

Tento Pfedpis schvaluje ZMC.
Tento Predpis bude vydan jako vnitfni pfedpis QMS.

5 POPIS

5.1
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5.1.2

5.1.3

5.2
521
5.2.2

Pfedmét prodeje

Pfedmétem prodeje je byt jako jednotka vymezend prohlasenim vlastnika dle zdkona
o vlastnictvi byt(l, v€etné pfislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
domu a zastavéném pozemku a véetné stejného spoluvlastnického podilu na pozemku
¢i pozemcich funkéné souvisejicich s domem.

Pfi prevodu jednotky musi byt preveden i spoluvlastnicky podil na zastavéném
pozemku a pozemku &i pozemcich funkéné souvisejicich s domem, pokud jsou ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, byly svéfeny MC a MC je s nimi opravnéna disponovat.
Nebudou-li v dobé ucinéni nabidek zastavéné pozemky a pozemky funkéné souvisejici
s domem, které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny MC, a bude-li do této doby o
jejich svéreni pozadano, zavaze se kupujici pfi uzavirani kupni smlouvy ohledné koupé
bytu také ke koupi téchto pozemkdl po jejich svéfeni MC, a to za cenu stanovenou
obdobné dle ¢l. 5.5.1 Predpisu v dobé jejich prodeje. Obdobné se bude postupovat i v
pripadé prevodu podilt na pozemcich, které nelze prevadét zaroven s byty z divod
uplatnéného restitu¢niho i jiného majetkového naroku treti osobou ¢i z dlivodu zapisu
duplicity zapisu vlastnického prava v katastru nemovitosti. Pokud po vyreseni sporné
otazky nebude MC opravnéna disponovat se zastavénymi pozemky, bude postupovano
podle ustanoveni § 3063 obcéanského zakoniku.

Velikost spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé
a je definovana prohlasenim vlastnika. Velikost spoluvlastnického podilu na
zastavéném pozemku a na pozemku funkéné souvisejicim s domem odpovida velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Strany kupni smlouvy

Prodavajicim je MC.

Moznym kupujicim je opravnény ndjemce bytu. Opravnénym ndjemcem bytu je osoba,
ktera ma byt v ndjmu, a to na zdkladé platné najemni smlouvy nebo na zakladé jiného
pravniho titulu (napf. tzv. dekret na byt). Je-li byt ve spole¢ném najmu manzeld, bude
byt nabidnut k pfevodu do spole¢ného jméni manzelli, pokud manzelé nepredlozi
platny doklad, ze kterého vyplyva, Ze v daném pfipadé bude byt nabyvat do vylu¢ného
vlastnictvi pouze jeden z manzeld. Pokud je byt v najmu vice osob, bude byt nabidnut
vsem témto najemclim, ktefi jej budou nabyvat do svého podilového spoluvlastnictvi
rovnym dilem.
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Z koupé bytu dle tohoto Predpisu jsou vylouceny tyto osoby:

a) pravnické osoby;

b) cizozemci, ktefi vsouladu s platnymi pravnimi predpisy nemohou nabyvat
nemovitosti v Ceské republice;

c) ndjemci, ktefi maji vaci MC jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na ndjemném, poplatku
z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby);

d) ndjemci, ktefi maji dva nebo vice bytl, vyjma ptipad(, Ze na nich nelze spravedlivé
pozadovat, aby uzZivali pouze jeden byt;

e) ndjemci, ktefi jinak hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu (napf.
nepovolenymi stavebnimi Gpravami)

f)  najemci, s nimiz vede MC soudni spor ve véci pfivoleni soudu k vypovédi z ndjmu
bytu z divodU uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve
znéni platném do 30. 3. 2006;

g) najemci, kterym byl vypovézen najem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z nebo dle
ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zakoniku;

h) ndjemci, u nichZ je dan dlivod vypovédi z najmu bytu podle ustanoveni § 711 odst.
2 Ob¢Z nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obc¢anského zakoniku.

Najemci uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. c¢) Pfedpisu budou zatazeni do prodeje bytu, pokud
uhradi veskeré své dluhy vaci MC souvisejici s uzivanim jednotek. Nadjemci uvedeni v ¢l.
5.2.3 pism. f) Pfedpisu budou zatazeni do prodeje bytu, pokud soud pravomocnym
rozhodnutim nepfivoli k vypovédi z najmu bytu. Ndjemci uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. g)
Pfedpisu budou zatazeni do prodeje bytu, pokud soud pravomocnym rozhodnutim
urci, Ze vypovéd je neplatna.
Pokud nebude zfejmé, kdo je opravnénym najemcem bytu, je MC opravnéna nezaradit
pfedmétny byt do prodeje dle tohoto Predpisu. MC tuto skuteénost ozndmi osobdm,
které se za najemce prohlasuji, a vyzve je, aby skutecnost, Ze jsou ndjemci,
hodnovérnym zptisobem prokazali, a to napf. v soudnim fizeni. MC zafadi byt do
prodeje, pokud ji bude pravomocnym soudnim rozhodnutim nebo jinym priikaznym
zplGsobem prokdzano, kdo je opravnénym najemcem bytu.

Nadjemcim bytovych jednotek, ur¢enych k prodeji, budou nejpozdéji do 31. 8. 2012

spravni firmou odeslany vyzvy k uhradé pripadnych dluhd na platbach souvisejicich

s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na ndjemném, poplatku ci

droku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za sluzby) vii¢i MC jako pronajimateli.

Pokud pripadny dluh nebude nejpozdéji do 31. 10. 2012 uhrazen, budou tito ndjemci

z prodeje jednotky vylouceni dle €l. 5.2.3 odst. c) Pfedpisu.

V pripadé, ze opravnénym ndjemcem bytové jednotky je osoba, které najemni pravo

k bytu vzniklo na zdkladé prechodu najmu k bytu dle ob¢anského zakoniku, a v evidenci

spravni firmy byl ke dni 30. 6. 2012 u bytové jednotky veden dluh, prevysujici ¢astku

jedné mésicni platby najemného a plateb za sluzby (ve vysi platné k 30. 6. 2012), a

tento dluh vznikl v dobé, kdy nadjemcem bytové jednotky byla osoba, ze které pravo

k ndjmu bytu preslo na opravnéného najemce bytové jednotky, je tento najemce

z prodeje jednotky vyloucen, pokud nejpozdéji do 31. 10. 2012 nebude uhrazen dluh

evidovany u bytové jednotky.

Postup pfi prodeji jednotek

MC zajisti zpracovani prohladeni vlastnika budovy. P¥i pfipravé prohladeni viastnika

bude MC vychéazet zji zndmych Gdajd o budovach. Bude-li k pFipravé prohladeni



5.3.2

5.3.3

53.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

vlastnika zapotfebi soucinnosti ndjemct budoucich jednotek, vyuzije MC pravné
pfipustné zplsoby zajisténi soucinnosti ndjemcd. Bude-li z dGvodU pFipravy prohlaseni
vlastnika nutno vynaloZit vydaje na stavebni Upravy budovy, bude v kazdém
jednotlivém piipadé rozhodnuto, zda tyto naklady ponese MC ¢ budouci vlastnici
jednotek.

Po vypracovani prohlaseni vlastnika budovy a splnéni podminky dle bodu 5.3.10. bude
poddan navrh na vklad tohoto prohlaseni na KU.

Po vyhotoveni prohlaseni vlastnika MC zvefejni zamér prodeje jednotlivych jednotek
v domé dle prohlaseni vlastnika budovy v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zakona
o hlavnim mésté Praze. MC déle oznami zamér prodeje jednotek organim MHMP,
vyzaduje-li to Statut hl. m. Prahy. Prodej konkrétnich jednotek bude ndsledné
predlozen ZMC ke schvaleni.

Po schvaleni prodeje ZMC jednotlivych jednotek v domé pfistoupi MC k pFipravé
nabidek pfevodu jednotky. Nabidka k prevodu jednotky bude mit nalezitosti ndvrhu na
uzavieni kupni smlouvy o prevodu jednotky adresované opravnénym najemcim
jednotky. Soucasti nabidky k prevodu jednotky bude formular akceptace nabidky
k pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a dale navrhy kupnich smluv o prevodu
bytové jednotky (verze jednordzové uhrady kupni ceny a verze vyuZiti uvéru).
V nabidce k pfevodu bytové jednotky si MC vyhradi pravo od takové nabidky odstoupit
v pfipadé, Ze do 8 mésicll od dne odeslani pisemné nabidky k pfevodu bytovych
jednotek v pfislusném domé opravnénym ndjemcim dle tohoto predpisu, opravnéni
nadjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech bytl v pfislusném domé
nepodepisi kupni smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky, kterou na zakladé
najemni smlouvy uzivaji a nedorudi ji MC.

Nabidky budou zaslany do vlastnich rukou oprdvnénym ndjemctm jednotky ¢i jinak
témto najemclm prokazatelné doruceny.

V pfipadé, 7e se nepodafi nabidku najemci prokazatelné dorucit, pristoupi MC
k novému zaslani nabidky.

Den nasledujici po dni, ve kterém byla nabidka doruéena opravnénému najemci, ktery
nabidku prevzal, pocne ndjemci bézet Sestimésicni |hita k ptijeti nabidky. Nabidka
dorucena a adresovand osobé, kterd neni oprdvnénym ndjemcem dle tohoto Predpisu,
neni pro MC zavazna a MC od ni mGze kdykoli odstoupit.

Oprdvnény najemce nabidku pfijme tak, Ze radné vypIni zdvaznou akceptaci
nabidky prevodu bytové jednotky do vlastnictvi a podepiSe ji s Ufedné ovérenym
podpisem a radné vyplni jednu z predloZzenych kupnich smluv o pfevodu vlastnictvi
bytové jednotky o vyznacené udaje (neni tfeba ji vSak podepisovat) a doruci akceptaci
nabidky prevodu bytové jednotky a kupni smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové
jednotky ve lhaté 6 mésicd od dne doruceni nabidky na méstskou ¢ast Praha 10,
Vrdovickd 68, Praha 10, PSC: 101 38. Povinnou pfilohou akceptace bude vypis z
evidence prav pro osobu z katastru nemovitosti a pripadnych listl vlastnictvi k
evidovanym nemovitostem. Ndjemce plné odpovida za obsahovou Uplnost akceptace
a za pravdivost udajd uvedenych v akceptaci, zejména za skutecnost, Ze je opravnénym
najemcem dle tohoto Prepisu. Pokud akceptace nebude obsahové uUplnd nebo v ni
nebudou uvedeny pravdivé Udaje, bude povaZovdna za neplatnou, coz bude
opravnénému najemci oznameno.

V pfipadé, Ze opravnény najemce bytu, ktery prokazatelné prevzal nabidku, tuto
nabidku v Sestimési¢ni |h(té nepfijme, postupuje se dle platnych ustanoveni



5.3.10

5.3.11

5.3.12

5.3.13

5.3.14

5.3.15

5.3.16

54
54.1

5.4.2

543

obcanského zakoniku.

V ptipadé, Ze najemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy viech bytl v prislusném
domé platné akceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi, budou
najemci vyzvani k podpisu finalni verze kupni smlouvy v prislusSném poctu stejnopist,
k dhradé kupni ceny za prevaddénou jednotku a k dhradé ¢astky za kolkovou zndmku k
podani navrhu na vklad vlastnického prava ze smlouvy o prevodu bytu.

PFi stanoveni terminu podpisu kupnich smluv bude MC pfihlizet pfedevdim k poradi,
ve kterém budou ohledné jednotlivych dom& MC doruéeny akceptace najemct
uzivajicich nejméné 51% podlahové plochy byt(i v jednotlivych domech.

V pfipadé, Ze ndjemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt(i v pfislusném
domé platné neakceptovali nabidku prevodu bytové jednotky do vlastnictvi, MC
odstoupi od nabidky prevodu bytové jednotky a postupuje se dle ustanoveni
obcanského zakoniku.

Je-li dim souéasti stavebnétechnického celku, vyhrazuje si MC pravo odstoupit od
nabidky prevodu bytové jednotky v bytech ve vSech domech ve stavebnétechnickém
celku v pfipadé, ze v nékterém z domu ve stavebnétechnickém celku vznikne dlvod
pro odstoupeni od nabidky dle bodu 5.3.12 Poté se postupuje dle platnych ustanoveni
obcéanského zakoniku.

V pfipadé, Ze najemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy viech byt( v pfislusném
domé, nepodepisi kupni smlouvu o prevodu bytové jednotky ve Ihité 8 mésict od dne
odeslani pisemné nabidky k prfevodu bytovych jednotek v pfislusSném domé
opravnénym najemclm dle Predpisu, kupni smlouvy o pfevodu bytové jednotky
nenabudou ucinnosti, a to z divodu odkladaci podminky zakotvené ve smlouvach o
pfevodu bytové jednotky. Je-li dim soucasti stavebnétechnické celku, musi byt tato
podminka splnéna u vSech domu ve stavebnétechnickém celku. Poté se postupuje dle
platnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Dojde-li do uzavreni kupni smlouvy ke zméné osoby ndjemce, resp. ndjemcd, (zejm.
v dUsledku prechodu najmu, vymény byt apod.) vztahuje se i na nového najemce
tento Predpis v celém rozsahu, véetné opétovného zjistovani vsech podminek pro
prodej bytu ndjemcem a nové nabidky novému najemci.

Pfed podpisem kupni smlouvy je ndjemce povinen predlozit MC potvrzeni o uhrazeni
veskerych zdvazkd vii¢i MC souvisejicich s uzivdnim bytu nebo nebytového prostoru
(viz. 5.2.3. pism. c) Predpisu), které nebude vydano vice jak 7 dnli prede dnem podpisu
smlouvy o prevodu jednotky najemcem.

Dalsi postup po uzavieni kupni smlouvy

Po zaplaceni kupni ceny a uzavieni kupni smlouvy bude kupni smlouva predloZena
organim HMP k povinnému potvrzeni souladu nalezitosti, predkladanych se
smlouvou jako pfilohy k navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava ze smlouvy o pfevodu jednotky na KU podd MC po
Uplném zaplaceni kupni ceny opravnénym najemcem a vraceni kupni smlouvy z
MHMP s vyznacenym potvrzenim o souladu nélezZitosti, a to pokud mozZno spolec¢né
s navrhy na vklad vlastnického prava k ostatnim prevadénym jednotkam v prislusném
domé. Do doby podani ndvrhu na vklad budou vSechna origindlni vyhotoveni smluv o
prevodu bytovych jednotek ulozena u MC.

S ohledem na skutecnost, Ze byty budou prodavany opravnénym ndjemcim, bude se
za den predani bytu povazovat den podani ndvrhu na vklad vlastnického prava z kupni



smlouvy na KU.

5.44 MC jako ptvodni vlastnik budovy svola v souladu s § 9 odst. 8 zakona o vlastnictvi
byt prvni shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

5.4.5 Na prvnim shromazdéni vlastnikl bude pfijat ndvrh stanov spolecenstvi vlastnikd
jednotek, ktery ptipravi MC, a budou zvoleny organy spolecenstvi. Naklady spojené
s prvnim shromazdénim vlastnik(i nese shromazdéni vlastnik{. Zvolenému vyboru
(event. povérenému vlastnikovi) preda stdvajici spravni firma dostupnou
dokumentaci ke spole¢nym ¢astem domu a bytlim a platné revizni zpravy vztahujici
se ke spoleCnym c¢astem domu a seznami vybor s platnymi reviznimi zpravami
k vyhrazenym technickym zafizenim domu (rozvody elektro, plynu, hromosvod,
vytah, aj.) Za dostupnou dokumentaci k domu se povazuje dokumentace v drzeni
spravni firmy nebo OMP, nikoliv dokumentace uloZzena v archivu Odboru stavebniho
UMC Praha 10.

5.4.6  Po ustaveni orgdnl SVIJ spravni firma ve spoluprdci s OEK za potfebné soucinnosti
OMP pfipravi kompletni finan¢ni vyporadani domu s SVJ, zahrnujici vyporadani
zejména plateb kupujicich uhrazenych na u¢et MC po poddni ndvrhu na vklad kupni
smlouvy k bytu do katastru nemovitosti, naklad( a zdloh na sluzby a dodavky médii
souvisejicich s uzivanim bytu a ndkladd na spravu, udrzbu a opravy domu a nakladd a
zaloh na sluzby a dodavky médii pro dlim. Toto financni vyporaddani v nebliz§im
mozném terminu s ohledem na rozsah a slozitost finanéniho vyporadani, nejpozdé;i
vSak do 12 mésicl ode dne ustaveni orgdn( SVJ. Na zdkladé Zadosti SVJ mlaze OEK
uvolnit SVJ mimofadnou zdlohu na finanéni vyporadani na uhradu naklad(
souvisejicich se spravou a udribou domu. MC ani spravni firma nebude provadét
finan¢ni vyporadani s jednotlivymi kupujicimi.

5.5 Cenabytu

5.5.1 Cena prevadéného bytu vcetné podilu na spoleénych ¢astech domu a podilu na
zastavéném pozemku bude stanovena na zakladé znaleckého posudku, jehoz
zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zadavat ke dni schvéleni zdméru prodeje
konkrétni bytové jednotky.

5.5.2 Cena zastavénych pozemk(, zahrnutych do prohlaseni vlastnika, bude stanovena
znaleckym posudkem dle bodu 5.5.1 a je zahrnuta do jednotkové hodnoty za m?
podlahové plochy bytu. U pozemkud funkéné souvisejici s domem je cena stanovena
minimalné na 250 K&/m2. Co je pozemek funkéné souvisejici s domem, uré&i MC.

5.6 Platebni a jiné smluvni podminky

5.6.1 Opravnéni ndjemci, ktefi pfijali nabidku MC, jsou povinni zaplatit celou kupni cenu do
jednoho mésice od vyzvy k zaplaceni kupni ceny dle ¢l. 5.3.10 Pfedpisu.

5.6.2 V zadjmu pfevodu bytu co nejvice opravnénym najemcim umozni MC financovani kupni
ceny dle konkrétni situace i prostfednictvim rdznych finanénich produktl financnich
instituci, a to zejména hypoteénimi Gvéry. MC viak nebude uzavirat adné zéstavni
smlouvy zajistujici pajcky ¢i avéry opravnénych najemca.

5.6.3 V pfipadé, Ze opravnény najemce neuhradi celou kupni cenu dle bodu 5.6.1 Predpisu,
ma MC pravo od smlouvy odstoupit.

5.7 Volné jednotky, ukryty CO, tepelné zdroje a nebytové jednotky
5.7.1 S byty, které nejsou zatizeny najemni smlouvou ani jinymi pravy tretich osob a které



jsou i fakticky volné a vyklizené, bude nakladano v souladu se zdkonem o hlavnim
mésté Praze na zakladé rozhodnuti organt MC.

5.7.2 Stejnym zplsobem bude nakladdno s byty, které nejsou zatizeny ndjemni smlouvou
ani jinymi pravy tretich osob a u nichZ bylo pravomocné rozhodnuto o jejich vyklizeni.

5.7.3 Jednotky v domech, ve kterych se nachazeji ukryty a pfipadné jina zafizeni civilni
obrany, lze prodat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem MHMP.

5.7.4 Pfti prodeji jednotek v domech, v nichZ jsou umistény tepelné zdroje, bude v kupni
smlouvé zakotveno bezuplatné vécné bfemeno k umisténi a provozovani tepelného
zdroje a rozvodl ve vymezenych ¢astech domu ve prospéch vlastnika tepelného zdroje
a tepelnych rozvodd.

5.7.5 Prodej nebytovych jednotky v domech, na které se vztahuje tento Pfedpis, se timto
Pfedpisem nefidi, a bude pfipadné stanoven rozhodnutim orgdnt MC.



