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1. CiL POSUDKU

Cilem znaleckého posudku je posoudit stavebné technicky stav ptvodnich oken a
oplechovani stiechy v budové ¢.p. 500 v Kodanské ulici 12 a v budové ¢.p. 411 v Estonské
ulici 1, které uziva v prondgjmu Vysoka Skola finan¢ni a spravni, a.s., Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni 26.10.2018.

Znaleckym posudkem maji byt zodpovézeny nasledujici otazky zadavatele:

I. Je stav plivodnich dievénych oken v budové ¢.p. 500 v Kodarnské ulici 12 a v budové ¢.p.
411 v Estonské ulici 1 skute¢né havarijni ?
II. 'V ptipadé Ze ano, vy¢islit predpokladané néklady na jejich opravu, ¢i vyménu.
III.  Vyjadfit se k soucasnému stavu oplechovani stiechy v budové ¢.p. 500 v Kodarniské ulici 12
a v budove €.p. 411 v Estonské ulici 1.

2. POUZITE PODKLADY

a) Puvodni projekty budovy ¢.p. 500 v Kodanské ulici 12 a budovy ¢.p. 411 v Estonské ulici
1, které jsou ulozeny v archivu MC Praha 10.

b) Stavebni povoleni a kolauda¢ni rozhodnuti na prubézné stavebni opravy a upravy, které se
provadély na budové ¢.p. 500 v Kodariské ulici 12 a na budové €.p. 411 v Estonské
ulici 1.

¢) Odborny posudek na stavebné technicky stav ptivodnich oken a oplechovani stfechy v
budoveé ¢.p. 500 v Kodanské ulici 12 a v budové ¢.p. 411 v Estonské ulici 1, které
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ulici 12 a v budové E.p. 411 v Estonske ultcz 1, Méstska cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

uziva v prongjmu Vysoka Skola finan¢ni a spravni, a.s., vypracovany Ing. Lenkou
Havli¢kovou v srpnu 2018.

d) Piehled vsech kontrolovanych oken v budové &.p. 500 a v budové C.p. 411, ktery
vypracovala VSFS, a.s.

e) Osobni prohlidka budovy €.p. 500 v Kodariské ulici 12 a budovy ¢€.p. 411 v Estonské ulici
1 konana dne 17.10.2018 za p¥itomnosti zastupcti VSFS pani Ing. Zuzany BalZankové
a Ing. Lenky Havlickové.

f) Vlastni fotografickd dokumentace ze dne 17.10.2018.

3. POPIS SOUCASNEHO STAVU BUDOV

Budovy €.p. 500 v Kodanské ulici 12 a €.p. 411 v Estonské ulici 1 ve VrSovicich byly
postaveny na pielomu 19-€ho a 20-ého stoleti. Piivodni stavby byly uréeny pro chlapeckou
vy$§i realnou kolu. Skolnim ugelim sloZi objekty dosud. Jedna se o klasické dvou a
tiipatrové stavby s vysokou valbovou stfechou. Nosna konstrukce budov je zdéna, masivni,
stropy jsou polospalné, schodisté¢ kamenné, fasada tvrda. Krov stfechy je vaznicovy, stojata
vaznice. Na krokvich jsou pii¢né dievéné laté, které nesou betonovou krytinu Bramac.

Zakladni pohledy na objekty jsou na nasledujlclch skicéach. Uli¢ni pohledy
P «‘ﬂ?ivﬁ‘man T
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Pohledy z vnitiniho dvora:
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Krytina budov je jesté¢ v dobrém stavebné-technickém stavu, byla nové obnovena v
roce 1980. Bohuzel oplechovani stiechy v tzlabich a nad fimsami je jiz siln¢ poSkozené,
zrezivelé a mistné prohybané do nespravnych skloni. To ma za disledek zatékani pod timto
oplechovanim do obvodovych stén, a nasledné do fasady, ktera je na mnoha mistech jiz
odpadana.

Cést ptdni vestavby z roku 2004:
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Na budovéch nebyla od doby jejich vystavby provedena Zadna podstatné rekonstrukce.
Veskeré prvky dlouhodobé stavebni Zivotnosti jsou plivodni, pouze byl ve vnitinim traktu
osazen nov¢ vytah a provedena v ¢asti €.p. 411 vestavba podkrovnich mistnosti do ptidniho
prostoru, v roce 2004. Prvky kratkodobé stavebni Zivotnosti byly ¢asteéné¢ vyménény. To se
tyka prevazné podlahovych naslapnych vrstev a socidlniho zafizeni. Okna a vnitini dveie jsou
pivodni. Dvefe jsou dievéné, masivni, do dievénych obijenych zarubni. Okna Spaletova,
dovnitf otvirana. Okna nebyla od vlastni vystavby ménéna, pouze n¢kolik oken na socidlnim
zafizeni bylo opraveno. VétSina oken je stara vic nez 100 let a to se projevuje na jejich
sou¢asném stavebn¢ technickém stavu.

4. ANALYZA

4.1. Puvodni drevéna okna budov

Plivodni profilovana, $paletovd, dvouktidla okna s délenymi kiidly a s nadsvétlikem a
parapetem v deSténi, zasklend venkovnim viditelnym tmelem. Jejich soucasny stav
zdokumentovan je na nasledujicich fotografiich:
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Ve vnitini chodbé¢ smérem do dvorniho traktu byla v roce 1988 vyménéna vnitini
ktidla jednoho okna, ktera nejsou profilovana jako okna ptlivodni, viz obrazek:

o>

Lze konstatovat, Ze vétSina oken v objektech je za svou hranici Zivotnosti. Nektera
kiidla oken jiz musela byt pevné zafixovana, protozZe jejich oteviranim by mohlo dojit k
vypadnuti kfidla. To se projevuje hlavné ve 2. a 3.patie objektu Estonskd ¢.p.500, kde je
pusobeni destt vzhledem ke svétovym stranam nejvys$i. Fasada objektu smérem do
Kodanské a vychodni Estonské ulice jsou vystaveny maximalnimu vlivu destovych srazek.
Ty zpusobily postupné vypadavani tmelu okennich tabulek, odpadani natérti a degradaci
dreva okennich rama.

Vzhledem k pobytu studenti ve vnitinich prostorach budov je nutné feSit stav
okennich vyplni, které jsou v havarijnim stavu. Vyménu oken bude nutné provést celkovou,
protoze v budovéach nebyla zjist€na okna, kterd by nevykazovala degradaci a poruSeni vyplni
oken. To se vztahuje na celé budovy, nikoli jenom na vnéjsi fasady do Estonské a Kodarnské
ulice, kde je poskozeni nejvétsi. Degradace nosnych ramt oken je pfi¢inou piipadného
vypadnuti okennich ktidel. Proto byly jiz v ¢asti objektu odmontovany okenni kliky a ktidla
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pevné fixovana. To ma dopad i na vyménu vzduchu v prostfedi poslucharen Skoly, kdy se
béhem vyuky nemuze tfida vétrat.

Vymeéna oken muze probéhnout podle vyjadieni pamatkaiti pouze nahradou replik,
které¢ budou mit stejné rozmeéry, stejnou profilaci nosnych prvkl a stejny material. Bude se
jednat tedy o drevénd okna Spaletova, slozitého profilovéni, stdvajicich rozmérii a typu
zaskleni. Celkem se tedy bude jednat o vyménu 119 kust oken, ktera jsou v havarijnim stavu.
Rozméry jednotlivych oken, jejich pocet a soucasna obvykla cena, ktera byla zjisténa v

nabidkovém fizeni, ¢ini k datu podéni znaleckého posudku ¢astku:

Popis jednotlivych oken vcetné obvyklé ceny vymény:

Por.¢.| Rozmérv mm |Pocet kusii | Obvykla cena Celkem
L 1650/3400 7 68 190,00 477 330,00
2. 1840/3400 5 90 390,00 451 950,00
;. 1500/2220 1 58 978,00 58 978,00
4. 1500/2790 11 71 301,00 784 311,00
5 Primér 1420 1 41 327,00 41 327,00
6. 1620/3400 6 66 975,00 401 850,00
T 1900/3400 35 91 465,001 3201 275,00
8. 1260/3400 6 52 023,00 312 138,00
0. 1360/3400 6 56 156,00 336 936,00
10. 1940/3400 13 96 373,00 1252 849,00
11. 1640/3400 6 71 215,00 427 290,00
12, 1850/3400 5 94 686,00 473 430,00
13. 980/3400 8 44 524,00 356 192,00
14. 1940/2800 1 82 209,00 82 209,00
15 1500/2200 3 46 131,00 138 393,00
16. 1700/1700 3 43 416,00 130 248,00
17. 1700/2460 2 50 808,00 101 616,00
Celkem 119 9 028 322,00
Demontéaz % z ceny % B 361 132,88
Montaz % z ceny % < 361 132,88
R e % 2 180 566,44
o Cast z ceny
Celkem bez DPH 9931 154,20
Celkem vcéetné DPH 21% 12 016 696,58

Obvyklé cen novych oken byla stanovena na zédkladé vyhodnoceni cen v nabidkovém
fizeni. Jedna se tedy o ceny v daném misté€ a Case obvyklé, to je o cenu obvyklou. Tato cena
véetné DPH ¢ini k datu podani znaleckého posudku po zaokrouhleni ¢astku:

12.000 mil. K¢,
slovy: dvanact milionu korun ¢eskvch.

Je nutné pfipomenout, ze obvykla cena vymény oken v budové ¢.p. 500 v Kodariské
ulici 12 a v budové €.p. 411 v Estonské ulici 1, které uziva v prondjmu Vysoka Skola finanéni
a spravni, a.s., Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, byla ur¢ena ke dni 26.10.2018.
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Vzhledem k tomu, Ze p¥i vyrobé dievénych atypickych oken jde previaZné o ruéni
praci, Ize predpokladat, Ze pokud dojde k podstatnému zdrZzeni této rekonstrukce, bude
obvykla cena naristat s indexem zvySoviani cen nejen stavebniho materiilu, ale hlavné
odborné truhlirské a sklenarské price.

4.2. Oplechovani stiechy

Plvodni stfe$ni krytina byla provedena z palenych tasek jednodrazkovych, bobrovek,
poloZenych dvojité na stfesni laté. V roce 1980 byla poloZena nova krytina betonova Bramac.
Pfi vyméné krytiny bylo provedeno také nové oplechovani stiechy z pozinkovaného plechu.
Toto oplechovani bylo na zékladé osobni prohlidky konané dne 17.10.2018 provedeno
nekvalitné. Plechy v uzZlabich i nad fimsami nemaji spravny sklon. Na n€kterych mistech jsou
poloZeny dokonce v opaéném sméru, takze do stiechy, do krovu, zatéka.

Pohled na stavajici krytinu stfechy:

— .

BT

Tento klempifsky nedostatek je markantni hlavné pod vézi domu &.p. 500 na rohu
Kodariské a Estonské ulice. Tam je voda z véZe svedena do vnitiniho Zlabu, kterym odtéka do
svislého svodu uvnitt objektu. Vnitini zlab ma Spatny sklon, je jiz porusena jeho vodotésnost.
Obzvlasté pti vétsich destich dochazi k pielivu vody mimo Zlab a zatékani do stropl niz$iho
podlazi pod vézi. Oprava tohoto zlabu se bude muset provést spole¢né s novym oplechovanim
spodni ¢asti véze. Podobné bude nutné provést také noveé oplechovani vSech c¢éasti nad
fimsami. Jak bude tato oprava probihat nelze bez detailniho provedeni sond urcit. Pokud
nejsou znamé presné rozmeéry a osazeni pozinkovaného plechu nad fimsami, nelze urcit zda se
provede jednoduse vyména bez zasahu do krytiny, ¢i nikoliv. Pokud by se pii vyméné téchto
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plechi musela ¢éasteéné také sejmout betonova taSkova krytina Bramac, byla by oprava
finan¢né velice naro¢na.
Pohled na vnitini Zlab pod vézi domu &.p. 500:

Nekvalitné provedené klempitské prvky zpusobuji nasledné poruseni vnéjsi fasady, i
fasady u vnitiniho traktu objekti. Navic je na n€kolika mistech priisakem vody krytinou a
zatékanim porusena i konstrukce krovu. Dievéné krokve, zatim v poctu Sesti part jsou vlivem
zatékani poSkozené, ¢astecné nahnilé. Ty bude nutné vymeénit, véetné prasklych hiebenacui a
naroznich tvarovek. Tato vyména bude muset byt spojena i s osazenim novych stieSnich oken,
kterymi v pidni vestavbé do mistnosti také zatéka.

Zavér: oplechovani stfechy v budove ¢.p. 500 v Kodariské ulici 12 a v budové €.p. 411 v
Estonské ulici 1 v¢etné¢ odvodnéni destovych vod z véze domu &.p. 500 je v
havarijnim stavu. Posoudit celkové ndklady na jeho rekonstrukci vSak neni bez
provedeni sond mozné. Teprve sondami bude ovétreno, zda se pii obnove oplechovani
bude muset provést také CasteCna prekladka krytiny, ¢i nikoliv. Z toho vyplynou i
naklady na tuto rekonstrukci.
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5. ZAVER
5.1 Zavérecny vyrok

Cilem znaleckého posudku bylo posoudit stavebné technicky stav plivodnich oken a
oplechovani sttechy v budové ¢.p. 500 v Kodarniské ulici 12 a v budové ¢.p. 411 v Estonské
ulici 1, které uziva v pronajmu Vysoka Skola finan¢ni a spravni, a.s., Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni 26.10.2018.

Znalecky posudek mél zodpoveédét nasledujici otazky zadavatele:

I. Je stav pivodnich dievénych oken v budové ¢.p. 500 v Kodanské ulici 12 a v budové ¢€.p.
411 v Estonské ulici 1 skutec¢né havarijni ?
II. V ptipad¢ Ze ano, vycislit predpokladané naklady na jejich opravu, ¢i vyménu.
III. Vyjadrit se k souasnému stavu oplechovéni strechy v budové ¢.p. 500 v Kodariské ulici 12
a v budové ¢.p. 411 v Estonské ulici 1.

Na zéklade provedené osobni prohlidky budovy ¢.p. 500 v Kodanské ulici
12 a v budové ¢.p. 411 v Estonské ulici 1, které uziva v pronajmu Vysoka Skola
finan¢ni a spravni, a.s., detailni analyzy vSech pfedanych podkladii a konzultaci
s prednimi odborniky na Zivotnost dievénych oken a oplechovani strechy,
konstatuji:

Ad. I: stav puvodnich dievénych oken je v budové ¢.p. 500 v Kodanské ulici
12 a v budové ¢.p. 411 v Estonské ulici 1 havarijni. Néktera okenni
kiidla musela byt pevné zafixovana, jsou neoteviratelna, protoze by
mohla pri manipulaci vypadnout. To omezuje pobyt v nékterych
mistnostech pri prednaskach a ohrozuje zdravi studentu.

Ad. II: pavodni dFevéna Spaletova okna by méla byt vyménéna za nova,
ktera budou provedena ze stejného materialu, ve stejné profilaci a
barevném provedeni. To vyplyva z pozadavki pamatkové péce.
Soucasna obvykla cena vymény oken v objektech ¢ini k datu podani
posudku ¢astku:

12,000 mil. K¢,
slovy: dvanact milionu korun ¢eskvch.

Vzhledem k tomu, Ze pri vyrobé dievénych atypickych oken jde
prevazné o rucni praci, lze predpokladat, ze pokud dojde k podstatnému
zdrzeni této rekonstrukce, bude obvykla cena nariistat s indexem zvySovani
cen nejen stavebniho materialu, ale hlavné odborné truhlarské a sklenarské
prace.

Ad. III: oplechovani stifechy v budové ¢.p. 500 v Kodanské ulici 12 a v
budové ¢.p. 411 v Estonské ulici 1, véetné odvodnéni dest’ovych vod
z véze domu ¢.p. 500, je v havarijnim stavu. Posoudit celkové
naklady na jeho rekonstrukci vSak neni bez provedeni sond mozné.
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Teprve sondami bude ovéreno, zda se pri obnové oplechovani bude
muset provést také castecna prekladka krytiny, ¢i nikoliv. Z toho
vyplynou i naklady na tuto rekonstrukei.

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zakladni obor stavebnictvi a ekonomiku,
odvétvi ceny aodhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan pod poi.c. 2419/29/2018
znaleckého deniku. Znale¢né a ndhradu nékladi Gétuji podle ptipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obfanského soudniho fadu bere na védomi povinnost
oznamit bez odkladu skutec¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napft.
pochybnosti o nepodjatosti dle § 71 odst. 1 zdak. ¢ 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich),
nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlaSuje, Ze si
je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty
trestného Cinu Kriivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zékoniku.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Praha 6, Pulkruhova 34

6. POUZITA LITERATURA

(1) Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

(2) Vyhlasky navazujici na stavebni zdkon, zakon ¢.183/2006 Sb.

(3) Obcansky zakonik, zdkon ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

(4) Platné CSN normy fady 73.

(5) Narizeni vlady 178/2001 Sb. Natizeni vlady, kterym se stanovi podminky ochrany zdravi
pii préci - ve znéni pozdéjSich predpish

(6) Vyhlaska MMR 137/1998 Sb. O obecnych technickych pozadavcich na vystavbu - ve
znéni pozdéjsich predpist

7. PRILOHY

7.1.  Umisténi analyzovanych objektt.

7.2. Ortofotomapa.

7.3. Nabidka na vyménu S$paletovych oken v budové ¢.p. 500 v Kodanské ulici 12 a v
budové €.p. 411 v Estonské ulici 1.
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Posouzeni technického stavu pivodnich oken a oplechovdni stiechy v budové ¢.p. 500 v Kodariské

ulici 12 a v budové ¢é.p. 411 v Estonské ulici 1, Méstska Cdst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Umisténi analyzovanych objektt:

399 397 395 394 . . :
302 o . 457

389

246272

o A
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