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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je stanovit trzni hodnotu nemovitosti pro interni potieby objednatele v ramci
vyjednavani o jejich sméné.

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v Praze, zapsané v katastru nemovitosti na
LV €. 268, k.U. Vrsovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

budova ¢.p. 1489 na pozemkové parcele ¢. 1125/7 a 1127/10,
pozemkova parcela €. 1127/1 o vyméie 7.970 m?,
pozemkova parcela ¢. 1127/2 o vymére 4.752 m?,
pozemkova parcela €. 1127/4 o vymére 9 m?,
pozemkova parcela €. 1127/6 o vymére 155 m?,
pozemkova parcela ¢. 1127/7 o vyméFe 87 m?,
pozemkova parcela €. 1127/8 o vyméFe 22 m?,
pozemkova parcela €. 1127/9 o vyméFe 319 m?,
pozemkova parcela ¢. 1127/10 o vyméfe 779 m?,
pozemkova parcela ¢. 1127/11 o vyméfe 236 m?,
pozemkova parcela ¢. 1127/12 o vymére 55 m?,

a dalsi dale popsané stavby nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou prislusenstvim nebo
soucasti uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a struc¢ny popis 5

Pfedmétem ocenéni je budova C.p. 1489 - fotbalovy stadion ,Dolicek" véetné vySe uvedenych
pozemkovych parcel, které spolecné tvorfi jeden funkéni celek. Stadion je situovan na Praze 10 —
v ulici VrSovicka. Pozemkoveé parcely jsou rovinngé, je na nich vystavén fotbalovy stadion s hraci
plochou a tribunami a ke dni ocenéni jsou pozemky oplocené. Z jizni strany jsou pozemky
ohraniceny ulici VrSovicka, zapadné ulici fickou Boti¢ a vychodné ulici Sportovni. Dle zjisténych
informaci je soucasna kapacita stadionu 5000 sedicich divakd. Na pozemcich se kromé
fotbalového stadionu a tribuny rovnéz nachazi zazemi stadionu a dalsi drobné objekty a
reklamni plochy, resp. reklamni stoZary.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného Katastralnim (fadem pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, dne 18.7.2013, LV ¢. 268, k.0. VrSovice,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,

o fotokopie katastralni mapy, k.U. VrSovice,
o fotokopie Casti projektové dokumentace,
» fotokopie najemnich smiuv.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalSi podklady a informace z internetové
sité:

e obchodni rejstiik a sbirka listin www.justice.cz

o katastr nemovitosti www.cuzk.cz

o dalkovy pristup do katastru nemovitosti

e cenova mapa Prahy uverejnénd na Internetu

e Uzemni plan Prahy uverejnény na Internetu
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e www.sreality.cz

o www.reality.cz

e www.statnisprava.cz
e www.mestaobce.cz
e www.bohemians.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 19. zafi 2013 bez
Gcasti zastupce objednatele.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Predpoklady

Bézné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojd. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a Uplnosti predlozenych podkladd. Za presnost tdaji a informaci, ze
kterych znalec pri ocenéni vychazel, nepfebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, ze nema Zzadny majetkovy prospéch, majetkovou tcast nebo jiny zajem
souvisejici s Predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné diivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gcely uvedené v kapitole
1 ZnaLECkY UKoL. V pripadé pouZziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené Ucely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZitim vzniklé.

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky".

Skute€na cena zaplacena pfi transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se mize liSit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktortim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkusenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé udajll o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skutecnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Zze nedojde od data zpracovani posudku k zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrzitelnou po dobu Sesti
mésict od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava y

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona ¢. 121/2000 Sb. Zadna cast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémfi nebo
prenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolec¢nosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvofi poufZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.




o= equita
ZNALECKY POSUDEK C. N42552/14

2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych staveb a pozemkd je
bezvadné a Uplné a ndlezi spolecnosti BOHEMIANS REAL a.s., IC 251 10543, se sidlem
VrSovicka 1489/31, 100 000 Praha 10 — VrSovice.

Stavebnépravni stav
Ke stavebnépravnimu stavu ocenovanych pozemk( nebyla objednatelem predlozena zadna
stavebnépravni dokumentace.

Veskeré nemovitosti uvedené na LV ¢. 268 se nachazi v pamatkové chranéném tzemi mésta.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou zfizena k tizi ocefiovanych nemovitosti nasledujici
vécna bifemena:
- V&cné bfemeno prevzaté z pozemkové knihy, usneseni soudu — rozsudek o.s. civ
Praha jih z 24.6.1935, vloZeno ex. pravo zastavni pro pohledavku Antonina Rehaka
3.272,25 KC s prislusenstvim.
- Vécné bfemeno — sluzebnost destové vpusti ve prospéch Hlavniho mésta Praha.

Vlastnictvi oceriovanych nemovitosti neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno zadnym
zastavnim nebo jinym vécnym pravem tieti osoby, které by snizovalo planované piijmy viastnika
nebo vyZadovalo jeho neplanované vydaje. Die nazoru znalce neomezuje existence vécnych
bremen vlastnika v uzivani ocenovanych nemovitosti.

Najemni vztahy

Viastnik nemovitosti predlozZil znalci seznam uzavienych najemnich smluv. Klicovym najemcem
je fotbalovy klub Bohemians Praha 1905, a.s., kterd ma pronajat stadion v¢. zazemi a hraci
plochu za mésicni najemneé ve vysi 100.000 K¢. Daldimi najemci jsou drobni podnikatelé, kteri
maji pronajaty nebytové prostory, predevsim sméfujici do ulice VrSovicka. Dalsi prijem plyne
vlastnikovi z pronajmu reklamnich ploch. Pfehled najemnich vztahl je uveden v priloze
posudku.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou
Castku za zboZi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z
ddvodu financnich moznosti, motivace nebo zajm{ daného kupujictho a prodavajiciho mlze
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym ddajem o relativni hodnoté prifazené
danému zbozi ¢i sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni tdaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popt.
sluzbou urcenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni Gdaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNI HODNOTA

TrZni hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA)) je mezinarodnimi
ocenovacimi standardy definovana jako:

Odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po patficném prlzkumu trhu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.

Piedpoklad
Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuZiti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi  vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuZiti, ze vSech pfimérené

pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvy$si trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuZziti musi spliiovat tyto Ctyfi kritéria:
o dodrzeni pravnich predpis,

fyzicka realizovatelnost,

financni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

O O O

Cena obvykla

V Ceské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku definovana jako ,cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvaijici z osobniho vztahu k nim."

Jak je z vyse uvedenych definic ziejmé, definice obvyklé ceny se vécné shoduje s definici trZni
hodnoty.
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3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, reaina hodnota

Fair Value (primérend, spravediiva, redind hodnota) neni synonymem K trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uZivana v Gcetnictvi a nemusi vsemi okolnostmi
transakce spliovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za uréitych podminek miZe byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, pfemény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouziti /air value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuziti
pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuZziti.

Investic¢ni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investord s konkrétnim investicnim zamérem. Subjektivhi hodnota zalozena na
individudlnich investi¢nich poZadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liguidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pfi nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moZzné majetek zpenézit ve velmi kratké dobé. Také mize byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidini hodnota) je pouZivana pro pfipad mimofadného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota mize vzrist nad trzni hodnotu pri spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Ucetni hodnota
Book value (ucetni’ hodnota) je hodnota, ktera je uréena na zakladé platnych zakonnych norem
v (cetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni hodnoty nemovitosti pro interni potfeby objednatele v ramci
vyjednavani o jejich sméné. Vysledna hodnota byla stanovena na zakladé trznich principd,
Vysledna hodnota je hodnota trZni.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
s nakladovy,
e VYNosovy,
s porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pristup pouziva koncepci reprodukcnich obstaravacich nakiadfi na stanoveni hodnoty.
Obezretny investor by neplatil za aktivum vice nez castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je ureno hodnotou vioZzené lidské prace, materidlu a
tviréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. porfizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkach a za soucCasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefovaného
majetku, zohledfiuje funkcéni nedostatek a ekonomickou respektive moraini zastaralost. Naklady
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na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti
pri soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V piipadé nemovitosti se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocefiovana nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotiebeni zplisobené viivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosi, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému maijiteli prinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynos( vychazi ze specifické prognozy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky Ucel dané nemovitosti, kvalitu a uZitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z (celu dané nemovitosti.

Analyza vydaijli vychazi z prognozy nakladl potiebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do uvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrzeni a rlst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice do
nemovitosti. Do Gvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Gvahami a Upravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mizeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi
slozkami: bezrizikovou, ktera uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocCekavanych budoucich vynosli. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak feceno, riziko se splnénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho prfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkd porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych maijetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Gpravou jiz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazateld ocenovanych a porovnavanych maijetkll, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI
4.1 PoPIS
4.1.1 BupOvVA C.P. 1489 NA POZEMKOVE PARCELE €. 1127/7 A 1127/10

Pfedmétem ocenéni je fotbalovy stadion ,Doli¢ek®. Stadion je obdéInikového pldorysného tvaru
se zastifeSenou hlavni tribunou na vychodni strané. V pfizemi stadionu se nachazi technické a
hygienické zazemi (toalety pro navstévniky, kabiny pro hrace atd.). Dle zjisténych informaci je
stavba stadionu vystavéna rovnéz na pozemku p.¢. 1125/7, ktery je ve vlastnictvi tieti osoby,
konkrétné Hlavniho mésta Prahy.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce stadionu je ocelova specialni, vestavba se zazemim je pravdépodobné
zdéna. Strecha je pultova s krytinou z trapézovych plechll. Klempii'ské prvky jsou osazeny a
jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Schodisté je na tribunach Zelezobetonové. Cela hlavni
tribuna je osazena sedackami.

Stavba zapadni tribuny ma dvé nadzemni podlazi a obdélnikovy pldorysny tvar. Nosnha
konstrukce je zdéna, zalozeni na zakladovych pasech., Vnéjsi i wvnitfni omitky jsou
vapenocementové hladké. Okna jsou dfevéna zdvojena, v 1.NP jsou okna opatfena
bezpecnostnimi mfizemi. Vstupni dvefe jsou dievéné. Ve 2.NP jsou okna i dvefe platové. Vnitini
omitky ve 2.NP jsou Stukové, podlahy jsou betonové s povrchovou krytinou ze zatéZovymi
koberci v kancelarskych prostorech, v ostatnich prostorech jsou provedeny keramické dlazby.
Objekt je napojen na rozvod vody, kanalizace a elektro.

V 1.NP se nachazi vstup, chodba, kancelafe, kuchynka, konferencni mistnost, sauna, WC,
sprchy, posilovna, sklady, pradelna a apod. Ve 2.NP se pak nachazi oblerstveni, sazkova
kancelaF, fan — shop, muzeum klubové historie, mistnost prvni pomaci, vystupy na tribunu atd.

Technicky stav
Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stafi stavby a zplsobu uZivani s pravidelné
provadénou Udrzbou.

Stafi stavby

Doklad o stafi predlozen nebyl. Podle zjisténych informaci byl stadion uveden do provozu dne
27. bfezna 1932, nasledné probéhla rekonstrukce v roce 1971 a stadion byl kompletné osazen
sedackami v lété 2007.

4.1.2 PROVOZNi BUDOVA BEZ C.P./C.E. POZEMKOVE PARCELE €. 1127/11

Jedna se o zdénou provozni budovu, ktera sestava z vyssi a nizsi casti. Nizsi ¢ast ma 1 NP, vyssi
Cast je podsklepena a ma dvé nadzemni podlaZi. ZastfesSeni nizsi ¢asti tvori zaroven terasu, na
kterou je umistény vstup z 2.NP vySSi Casti této budovy. Budova ma obdélnikovy pldorys,
zdénou nosnou konstrukci, stfechy jsou na obou c¢astech ploché. Okna jsou plivodni dievéna
zdvojena, dvere jsou standardni v ocelovych zarubnich. Vnitini omitky jsou hladké, vnéjsi jsou
brizolitové. Schodisté je betonové. Povrchy podlah jsou prevainé keramické. Objekt je napojen
na vodovod, kanalizaci a elektro.

4.1.3 DiLNABEZ C.P./C.E. POZEMKOVE PARCELE €. 1127/11
Jedna se o technické zazemi s plochou stiechou, které je pfistavéno k provozni budové. Budova

je prizemni, ma betonovou podlahu, stropy jsou keramické do ocelovych nosnych prvki, okna
jsou sklobetonova, vjezdova vrata jsou plechova. Objekt je na pojen na elektro.
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4.1.4 PoPIS POZEMKO

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v Praze, zapsané v katastru nemovitosti na
LV €. 268, k.U. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

pozemkova parcela ¢ 1127/1 o vyméfe 7.970 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela ¢. 1127/2 o vyméfe 4.752 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela ¢ 1127/4 o vyméte 9 m?, zapsana jako zastavéna plocha a nadvoti,
pozemkova parcela & 1127/6 o vyméfe 155 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela ¢ 1127/7 o vyméte 87 m?, zapsana jako ostatni plocha,

pozemkova parcela ¢ 1127/8 o vyméfe 22 m?, zapsana jako ostatni plocha,

pozemkova parcela ¢. 1127/9 o vymére 319 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela €. 1127/10 o vyméfe 779 m?, zapsana jako zastavéna plocha a
nadvof,

pozemkova parcela ¢. 1127/11 o vyméfe 236 m?, zapsana jako ostatni plocha,

e pozemkova parcela ¢. 1127/12 o vyméfe 55 m?, zapsana jako ostatni plocha.

Popis

Predmétem ocenéni jsou vySe uvedené pozemkové parcely, které spolecné tvori jeden funkéni
celek. Pozemky jsou situovany na Praze 10 — v ulici VrSovicka. Pozemkové parcely jsou
rovinného charakteru a ke dni ocenéni jsou oplocené. Z jizni strany jsou pozemky ohraniCeny
ulici VrSovicka, zapadné f¥ickou Boti€¢ a vychodné ulici Sportovni. Ke dni ocenéni se na
pozemkovych parcelach nachazi placené parkovisté. Na pozemkové parcele ¢. 1127/10 se
nachazi fotbalovy stadion, pozemkovd parcela ¢. 1127/2 je CasteCné zastavéna venkovnimi
nekrytymi tribunami. Pozemkova parcela €. 1127/1 tvofi travnatou hraci plochu. Ostatni
pozemky slouzi jako obsluzné komunikace a zpevnéné plochy. Pozemkova parcela ¢. 1127/11 je
zastavéna stavbou.

Uzemni plan
Dle platného tzemniho planu Prahy se pozemky nachazeji ve stabilizovaném (zemi Prahy
s funkcnim vyuzitim ,,ZVO", tj. zviastni komplexy ostatni.
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4.2 PoSTUPY OCENOVANI

4.2.1 METODA REZIDUALNI

Jako druhou metodu ocenéni zvolil znalec metodu reziduaini. Ocefiované pozemky jsou dle
platného uzemniho planu urceny z ¢asti jako plochy ZVO — zviastni komplexy ostatni. V ramci
nejlepsiho a nejvyssiho vyuZziti pozemk@ (vyuziti ploch ZVO) uvazuje znalec s vystavbou
v souladu s Uzemnim planem. Znalec v ramci vypoctu uvazuje sobdobnym procentualnim
podilem vyuZiti podlaznich ploch, jako u ploch SV (v tomto konkrétnim pfipadé jako
vysokosSkolské koleje — 60% ploch a obchodni plochy — 40% ploch) v predpokladaném
maximalnim objemu dle Gzemniho planu, §j. pro plochy ZVO - G s koeficientem podlaznich ploch
1,8. Ve vypoctu Znalec uvaZuje se ziskem z pronajmu vysokoSkolskych koleji, z pronajmu
obchodnich prostor a garazovych stani. Znalec v ramci vypoctu rezidualni hodnoty provedl
analyzu obvyklého nadjemného v dané lokalité za dany typ ploch (vysokoskolské koleje,
obchadni plochy, garaze).

Stanoveni vyse najemného

Vysokoskolské koleje:

Obvyklé najemné za pronajem vysokoskolskych koleji se pohybuje v rozmezi od 2.500 do
10.800 Kc/osobu/mésic v zavislosti na typu pokoje, jeho velikosti, vybavenosti, polohy budovy
v ramci Prahy. VySSi cena pronajmu se tyka koleji umisténych prevazné v centru mésta, dobfe
vybavenych (koupelna, WC a kuchynka na pokoji, pokoje po rekonstrukci apod.), rovnéz se
mnohdy jednd o jednollizkové pokoje. Levnéjsi variantou je ubytovani na kolejich
provozovanych samotnymi vysokymi Skolami, kde koleje na ubytovaného studenta dostavaji od
vysoké skoly prispévek.

Pronajmy vysokoskolskych koleji

Vy&e mésicniho

najemného za l0zko
(KE)

od do
CvuT 3600 10800
Orlik e 4000
Podoli dle kategorie 2700 3500
Bubeneé - 2000
Sinkuleho A 2000
Dejvicka **+ 3000 4100
Strahov dle kategorie 2000 4100
Hlavkova T 3100 4100
Masarykova dle kategorie 3300 4100
Univerzita Karlova
Jednota 2600 5500
Arnosta z Pardubic 2800 4700
VSCHT
Volha 2500
Sazava 2500
VSE 3200
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Alternativou pro ubytovani studentd na vysokoskolskych kolejich je ubytovani na soukromych
kolejich a apartmanech, pfipadné pronajem pokoje ve vicepokojovém byté, pfipadné pronajem
bytu. Zde se jednotkova cena pohybuje od 3.500 K¢ za volny pokoj ve vicepokojovém byté az
po 7.300 KC.

Znalec proved| srovnani nékolika vysokoskolskych koleji a soukromych koleji, viz. nize.

Soukromé koleje a apartmany

Vyse mésicniho
najemného za lGzko (K&)

od do
DC Rezidence 6800 7300
Apartman Student 6000
Studentské bydleni 3500
S-bydleni 7000
Studentrelity 7000

Celkova plocha piipadajici na zfizeni koleji odpovidad cca 7405 m? ztoho 30% véech ploch
pfipada na spolecné prostory (chodby, spoleCenské mistnosti, jidelny s kuchyni, studovny,
rysovny, fitness apod.). Za pfedpokladu pokojli s vymérou 30 m? by bylo moZné vystavét
v budové celkem cca 173 dvoullizkovych pokojti, tedy cca 346 [Gzek. Znalec v ramci vypoctu
uvazoval s mésicnim najemnym za prondjem jedné osoby na vysokoSkolské koleji ve vysi
6500 K¢/meésic (uvaZovan vyssi standard ubytovani). V tomto najemném je vSak zohlednéna i
skutecnost, Ze se jedna o pronajem pokoje véetné zazemi, vybaveni a sluzeb. Znalec v ramci
modelace vypoctu vynosové hodnoty uvaZuje s dvoul@zkovymi pokoji o prdimérné velikosti 30
m?. Jako standardni vybaveni pokoje uvaZuje znalec se dvéma postelemi s matraci a (loZznam
prostorem, dvéma stoly, dvéma skiinémi, dvéma Zzidlemi, TV, lampickou, koberec a dale je
uvazovano s hygienickym vybavenim (WC, sprcha, umyvadlo) ke kazdému pokoji. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o koleje, je tfeba poskytnout studentlim i podminky pros studium a
odpocinek. Z tohoto dlivodu je ve vypoctu rovnéz uvaZovano s vybavenim kuchynék s jidelnou,
vybavenim spolecenskych mistnosti, studoven, rysoven, fitness apod. Celkova naklady na
vybaveni vysokoskolskych koleji byly stanoveny odbornym odhadem a na zakladé konzultace
s odbornikem v oboru na 14.000.000 K¢ (v pfepoctu odpovida cca 40 tis. K¢ na 10zko).

Obchodni prostory:

Vyse najemného obchodnich prostor v novych polyfunkcnich budovach typu A v ramci centra
Prahy se pohybuje v rozmezi 10 — 20 (25) EUR/m2/rok. VySe najemného je dana predevsim
expozici do ulice, velikosti jednotky, atraktivity lokality, konkurenci v okoli atd. Vyssi najemné
jsou ochotny zaplatit napriklad pobocky bank, které tak maji mozZnost rozsifit sit’ svych pobocek.
Znalec proved| prizkum trhu s pronajmy obchodnich prostor a rovnéZz vyuzil znalosti a
zkusenosti s ocenovanim obdobnych prostor. Znalec v ramci vypoctu vynosové hodnoty uvazuje
s primérnou vysi najemného za obchodni prostory ve vysi 4700 K¢/m2/mésic. Dle nazoru
znalce odpovida tato vyse najemného trznimu najemnému v dané lokalité za obdobny typ
obchodnich ploch.

Parkovani:

Vysi najemného za parkovaci stani byla zvolena s ohledem na mnozstvi parkovacich ploch
(predpoklad 150 parkovacich ploch) a dostatek parkovacich mist v nedalekém OC EDEN.
V administrativnich budovach v lokalitach s nedostatkem parkovacich moznosti se pronajimaiji
stani i za 3000 — 3300 KC za stani (lokalita Pankrac — Budéjovicka), v okoli oce”nované
nemovitosti se pronajimaji garaze (uzamykatelné) od 1500 — 2500 K¢ za mésic s ohledem na
polohu garaze. Vyse obvyklého najemného byla stanovena na zakladé priizkumu trhu a na
zékladé zkusenosti a znalosti trhu s pronajmem garazovych stani ve vysi 2.000 K¢/stani/mésic.

Dale znalec uvazuje s naklady potfebnych pro vystavbu — tzn. na zasitovani pozemkd, vystavbu
komunikaci, samotnou realizaci VS koleji a obchodnich ploch, naklady na realitni a pravni sluzby
ve vysi 3% z vynosu a ziskem ve vySi 10% z vynosu. Rozdil mezi vynosy a naklady
charakterizuje hodnotu pozemki v fesené Casti Gzemi.
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Ve vypoctu rezidualni metody byla rovnéz zohlednéna skutecnost, Ze eventualni vystavba
v souladu s UP s sebou rovnéz piinasi rizika spojena s Casovym posunem realizace projektu a
s predpokladanym rozsahem projektu. Tato rizika byla uvazovana ve vypoctu jako 5-ti lety
posun zahajeni vystavby, resp. realizace predpokladanych vynosl z pronajmu po dobu min. 2
let. Tzn., Ze po dobu nasledujicich dvou let bude i naddle nemovitost v aktualnim stavu
generovat vynos.

Priloha ¢. 1
Vypocet investi¢ni hodnoty, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1.
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5 ZAVER

5.1 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA TRZNI HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENT
CINI

93.000.000 K¢

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mze od vysledné
hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vyse trzni hodnoty
majetku predstavuje Castku, za kterou lze za soucasné situace na konkrétnim trhu ocenovany
majetek zobchodovat a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupuijiciho (viz. definice trzni
hodnoty — a predpoklad obecného kupuijiciho).

Upozornéni
Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéze spojené s pfedmétem ocenéni.

Metodické postupy
Vyslednd hodnota byla stanovena na zakladé rezidudlni hodnoty vletné (vahy moZného
maximalniho vyuZiti, tj. napf. zastavéni v souladu s UP.

Prevody piredmétu ocenéni
Objednatel neposkytl znalci zadné informace o zplisobu a podminkach nabyti ocenovanych
nemovitosti.

Prodejnost
Predmétem ocenéni je sportovni stadion — budova a pozemky. Znalec predpoklada dobrou
prodejnost pozemki v delSim ¢asovém horizontu.
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Vypocet hodnoty pozemku rezidualni metodou

|ZVO (predpokiad koeficient G)

Néklady na realizaci - VS koleji a obchodnich ploch
Naklady na realizaci - garaze
Naklady na vybaveni koleji (pokoje, socidlky, zazemi - napf.

24 000 K&/m2 bez DPH
16 000 K¢/m2 bez DPH

296 208 900
71 616 730

Celkova vyméra 14065 m
Koeficient podlaznich ploch G (predpoklad) 1,8
koeficient zelené 0,35 4923
Max. kapacita funkcni plochy (hrubé podlazni plochy) 16 456 m?
Plocha zastavena konstrukcemi 15% 2468 m?
Hrubd plocha v NP 13 988 m?
Plocha spole¢nych prostor 10% 1646 m?
Cista uZitna plocha v NP 12 342 m?
- VS5 koleje 60% 7 405 m?
- obchodni plochy 40% 4937 m?
Hrubéa plocha v PP (pFedpoklad 5 NP a 2PP) 5595 m?
UZitna plocha garazi v PP 80% 4476 m?
Néklady na zasitovani a vybudovani komunikaci 1 100 K¢/m2 bez DPH 15 471 500 K&m? bez DPH

K&/m? bez DPH
K&/m? bez DPH

Vynos z pronajmu po dobu 2let (stadion atd.)

Vysledna hodnota (zaokrouhleno)

4 411 414 K¢

93 000 000 K¢

studovna, rysovna, pradelna, spole¢enské mistnosti, fitness, 14 000 000 K¢ bez DPH
kuchyiiky s jidelnami)
Predpokladané naklady na vystavbu celkem 397 297 130 K¢ bez DPH
Vynosy - z pronajmu VS koleji 6 500 K¢/ldzko/mésic 26 955 010 K&frok
Vynosy - z pronajmu obchodnich ploch 4 700 K¢/m2/rok 23203 031 Kdfrok
Vynosy z pronajmu parkovacich mist (obsazenost 75%) 24 000 K¢/stanifrok 2 685 627 Kd¢frok
Obsazenost 90%
Vynosy celkem 47 827 864 K¢/rok
Naklady - dan z nemovitosti 164 561 K¢/rok
Naklady - pojisténi nemovitosti 0,4 promile z reprodukéni ceny 147 130 Kdfrok
Néklady - béZné udrzovaci a spravni naklady 20 K&/m2/rok 336 362 K(/rok
Naklady - tvorba rezerv na obnovu a modernizaci obnova 20% konstrukei kazdych 20 let 3678 256 Kc/rok
Naklady celkem 4 326 309 Ké/rok
Cisty zisk 43 501 555
Kapitaliza¢ni mira 7,0%
Kapitalizovany zisk 621 450 786
Ostatni naklady (realitni, pravni, atd.) 3 % z vynosi 18 643 524 K¢
Zisk pro investora 10 % z vynosid 62 145 079 K¢
Hodnota pozemku (vynosy -naklady -zisk) 143 365 054 K¢
10 193 K&¢/m?
Demolice 1 000 000
142 365 054
Rizika spojena se zahajenim realizace projektu a rizika spojena s predpokladanym rozsahem projektu 0,621(5 let
Hodnota celkem 88 397 498 K¢

PFiloha ¢. 1 - Vypocet hodnoty pozemki rezidualni metodou
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REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT
Nazev obiektu reprodukéni cena opotiebeni vécna hodnota
] KE KE KE
Hlavni stavby 52 134 001 32 162 496 19 971 505
Venkovni Upravy a inZenyrské sité 10 426 800 6 256 080 4170 720
Pozemky - - -
CELKEM 62 560 000 38 418 000 24 142 000

PFiloha €.3 - Vypocet vécné hodnoty staveb



R T g ~ gy, -~
¥ = ~ = b ~, .
P F N - v ] 2 4
- %nv& ~ = Ty : /. = = Bu,o
. £ e A e & 3
pe m -~ g ......l./ ,..,..,, / ¥ p
e e’
wa‘.\hq, Qmu 3 = /l“lv - l e ¥
5 s + 3 K 5 e ~ N
% o ) gy O = T <
P i kel » Wl L Ty ,.Iv 2
el L wxedud L = ugoiodid N 2 i N 3 s g
! 5 ) B Z - s = -+ ~ i wWa m
3 5 o
W 5 3 Ty ..( [l/ ", 5
u L ¥ k;
= =2
A0 M
P % = I\M\llnll|.l| PRSI
% i
%
A
- o
v & 2 - )
N \ oo 2 z
et " s m A\
3 m P
& ]
@yfmo_e!/ i “ @a\#\o § 3@0
. a
R / e > & Wi 3 2y
7% 2 y s
o 24239 eyndolers /&\Mx ) g e & o :
+ Esaweu s, . 3 oy e
%. % &
= s m am@.:mw ; o2
~—_ oy & -
o ¥ &w POy TREEA ml% %W
. . e ) A\
§ & oy = /mﬁs_ e E /_
i 5 92
' m\ = nw, )\.i £ N AQ\\M\, o L8 o
] L5 FY - p . [ i Y * BS o
] ey, $ ASPURIOH LT b s & 0
- S, S i !
"0y, £ n.“.n ; e uohm, wmvd(
; | &
=7 £ 28 f sr
Sepoy, - ) : ) mv..v).ﬁbms = / \aa}u»mo - o ~ . k.w,n/ »
[ x 7 ' £ va ot &jﬁ A= o8 In
PP N 2 Fal: X



Ii.
g by
L S|

i. - s
"'a-f-%'“"*iywu
i § 4] o '

TTTIeT




VERILS Y WATASTTRY NIMOV OS]
{ q4:35:02

'. ﬁrokmmujio1 stav avidovany k dagn 18,07.201J 14

1O

v ,.‘,.)(o'vono (/(_"Jll«)vynl pifstupem do katastru nemnovilos!l pro tiéel overen! vyslupu z informacniho systému veieing spravy
! / ve sinysiu § 9 zak. ¢ 365/2000 Sh., ve znénl pozddj§ieh predpist.

Ok)eu..PVOIOQ/ Lavnl mésto Praha Obec: 554702 Praha

-‘7Q2?a7 Vrdovice
v Iat,

Kat, uagmj List vlastnictvi: 268
;odno LISCJHO 1adc

zend. joou pozewlky vedmny v

POdL]

A VlasLnlk, jiny opravneny

Vlastnické prdvo
ROUEMIANS REAL AL, 8., Vedoviclkad
Praha

1A09/31,

U NCMOVILOuLL

Pozemky
a _Parcela  Vyméra[m2] Druh pozemku
11270 7970 ostalni plocha
1121/2 1752 ostatni plocha
11.27/4 9 zastavéna plocha a
nadvoii
1127/ 6 155 ogtatni plocha
L2t/ 87 ostatnl plocha
1127/8 22 ostatni plocha
1127/9 319 ostatni plocha
1127/10 779 zastavéna plocha a
nadvoii
1127/1.1 236 ostatni plocha
1127/12 55 oatatni plocha
Stavby

Typ stavby
Cast obce, &, budovy

p 1489

obo.vvb

- Bea aaszu

nd prava

Vrdovice,

10000

sporLovidtd a
rakraadni plocha
aportovidld a
rekreadni plocha
atavba bez LV

oatatni
komunilaca
spoxtoviité a
velreaadni plocha
sporltovistd a
relkreaéni. plocha
sporxloviité a
rekreadéni plocha

gportovisdtd a
rekreaéni. plocha
spoctovidté a
rekreadéni. plocha

Zpusob vyuz1Li Zpusob ochrany

améLkove ohranené UdOmL

25110543

_Zpusob vyuZiti

Zpusob ochrany

pamallkové chrandné
uzemi.

pamnatkova chrandné
dzenl

pamatkovéd chxrandné
uzemi

pandtlovd chrandné
tzemi

pamatlkové chrlndné
azemd,

pamatlové chrandéné
zemi

pamdtkovéd chranéné
azemi

pamatlkové chrandné
azemi
pamatlkové chranénd
azemi.

pamdtkové chrandné
uzeami

Na parcele
1125/,
1127/10

C Omezenli vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro - _Povinnost
© Vécné biemeno pravzatd =z

pozemkové lknihy

k

ugnegeni soudu - rozsudek o.s. eiv Praha jih z 24.6.1935 C VI 1066/35, vloZeno ex.pravo
zastavni pro pohledavku Antonina Rlehdka 3,272.25 Kds s prisl.

Parcala:
Parcala:
Parcala:
Parcela:
Parcela:
Paxcala:
Parcala:

1127/12
13277411
1127/10
1127/9
1127/
11.27/7
1127/6

%4~3214/2010-10
%-~3214/20L0-101
%2~3214/2010~101
%~3214/2010~101
%4-~3214/2010-101
%-3214/2010~1.01
7~3214/2010~-101

strana 1

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statnl sprdvu xatastru nemovitost{ CR ~
Katastralni bvfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovlisté Praha,

kod: 101,

V498



VYIS 7 KANASIRU NEMOV IO
prolakwjicl sty ovidovang k doatnw 18.07.2013 14:35:02

Vyholoveno dallkovym pifstupem do katastit nemovilost! pro déol avélen! vistupu z idformadniho systému veiejné spravy

Okres:

“alt.,lzemi:

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

ve sniyslu § 9 zak. & 365/2000 Sh., ve znéni pozdejsich predpisi,
554782 Praha
132257 Vndovicoe 260

V kat, Guewnd jsou pozewmky vedeny v jednd diselné Fadd

CAOLO0 ILavod adato Mraha

List vlastnictvi:

Listina Yozowkovd lndha &,

Povinnost

RPavcala:

Raxvcela:

Raeela:
20099/1935, ROTWVAH

» Véend bitomeno (podle Listing)
alufebnost dedliova vipuatd

lavni mésto Praha, Maciinalé
ndmdstli 272, Stavé Mésato, 11004

Praha, RC/TCO: 00064501

Parcela:
Parvcela:
Paxcela:
Parcela:
Parcela:
Rarcela:
Parcala:
Parcala:
Parcela:
Parcala:

Stavba: Vrdovice,

istina Usnaeseni soudu ¢islo denilu 7G6/1954

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci Eituly a jiné podklady zdpisu

itina

Souhlasné prohlaseni o odstoupani od smlouvy

bro: DOINEMIANS REAL a.s., Vrdovicka 1489/31, Vrdovice,

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Dez zapisu

Obec:

K

LaR7/4
12772
142770
2079971945

L2774
1427710
1L271/9
1127/8
1127/
1127/6
112774
1127/2
1127/71,
1127712
&G.p. 1489

POLVZ:277/1978

%=3210.4/2000-2.001
%=32)04/20).0-101
3204 /200.0~1.01,

%-321.4/201.0-101

%-GL815/2010~101
2-G1015/2010-104
%2-6108145/2030-101
%-61.015/201.0-101
%-61815/2010-301
%-610815/2010-104
%4=61815/203.0~101
%~61015/2010-104
2~61015/2010~101L
%~61015/2010~-101
%4=61015/2010~101

za dne 26,08,20L0,

10000 Praha

%-66401/2010-1.01
RC/1C0: 25110543

Z2-5500277/4978-101

vitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

strdlni urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidtd Pralha, kod: 101.

tovil;

v rfad zeméméricky a katastralni - SCD

strana 2

Vyhotoveno:

18.07.2013

14:50:16

T Nemovitosil jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovikostf CR
Katastralnf 0ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kod: 101,



Kabasbr nemovi tosti
Ovarugi pod pofFadovym Sislem 110021 010455 , #0 babo listina, Kberd

vnilola prevedenim vystupu 2 informacniho aystdmy velfeind spravy

2 elekkbronickd podoby do podoby listinng, skladajicl se 2z 2 listd,
s@ doglovnd shodude s obsahem vyshupu 2 informadniho syskdmu veFfalnd
apravy v elekibroniclké podobd.

Praha 102 dine 18.07.2013 v 14:82

- i S
POk I s . Raxzitiko:
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o= equita
ZNALECKY POSUDEK C. N42552/14

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumacnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjsich predpisli, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni oceriovani nehmotného
majetku, majetkovych a primyslovych prav, know-how, ocenovani podnikd, obchodnich podilt,
obchodniho jméni spolecnosti, ocefiovani financniho majetku véetné cennych papird a jejich
derivatl, ocefovani nemovitosti a staveb, ocefiovani movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazkl, posuzovani a prezkoumavani vztahdl, smiuv, cen, péce fadného hospodare a dalSich
skutecnosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen uUcetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky (kon je zapsan pod poradovym Ccislem N42552/14 znaleckého deniku a obsahuje 26
listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky ustav
Truhlafska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pripravili: Ing. Marek Pohl
Ing. Miroslava Valtova

V Praze dne 14. kvétna 2014

_/-»—:_/
e
- Ing. Leos Klimt

feditel
EQUITA Consulting s.r.o.
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