Meéstska ¢ast Praha 10, se sidlem VrSovicka 68, Praha 10

zastoupena : panem Jifim Veselym, starostou

ke smluvnim ujednanim je opravnén: p. Ing. Karel Vyrut, CSc., statutarni zastupce starosty
ICO: 00063941

bank.spojeni: &.0&tu: 009021-2000733369/0800 u Ceské spofitelny, a.s., v Praze 10
(dalejen pronajimatel) nastrané jedné

a

GARTENSTA spol. s r.o., K Pastvinam 322, Praha 10
zastoupena: Ing. Vratislavem Staskem, jednatelem

ICO: 62586904

bank.spojeni : ¢. uétu : 110528535/5100 IPB

(dalejen n 4 jem ce) nastrané druhé

uzaviraji podle § 663 a nasl. Ob¢anského zakoniku ve znéni pozdgjsich zmén a dopliikd tuto

Nijemni smlouvu

L
Predmét najmu

1.1. Pfedmétem najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou je objekt Uvalska &. p. 529
Praha 10 - StraSnice na parcele €. 2769/6, a pozemek - parcela & 2769/2 o vymére 6 307 m’,
k.0. Strasnice.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu objekt a pozemek v ulici Uvalska ¢.p.529

Praha 10, o celkové vymére takto :

a) Pavilon se Skolskymi prostorami /tfida, herna, §atna, umyvarna, prislu§enstvi, jidelna,
kuchyi,sklep/ o celkové vyméfe 419,00 m? s vyjimkou sluzebniho bytu o velikosti 2 + 1 I.
kategorie v pfizemi pavilonu a s omezenim popsanym v &l. VI. bod 6.12,

b) Pozemek - parcela & 2769/2 o vyméie 6 307 m®

1.3. VySe uvedené nemovitosti jsou ve vlastnictvi obce - hlavniho mésta Prahy a statutem byly
svéreny méstské Casti Praha 10. M&stska &ast Praha 10 je opravnéna prenechat predmét najmu
do najmu najemci.

1.4. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava nijemci do najmu predmét najmu a najemce
tento predmét pfijima.
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IL.
Utel najmu
A. Vyuziti objektu :

Najemce bude vyuzivat objekt pouze k nize popsanym ¢innostem:

1. lektorska ¢innost

2. poskytovéni t&lovychovnych sluZeb

3. provoz télovychovnych zafizeni a zafizeni slouzicich regeneraci a rekondici

4. zahradnické sluzby

5. kancelafe pro potieby firmy

v souladu s nabidkou ze dne 30.12.1999, kterou najemce zaslal do volného nabidkového
fizeni.. Tato nabidka je pfilohou &.1 této smlouvy.

B: Vyuziti pozemku - zahrady :

Najemce bude vyuZivat pozemek - zahradu pouze k niZe popsanym ¢&innostem:

1. zfizeni a provozovani détského hfiste

2. vybudovéni a provozovani brouzdalisté pro déti do 12 let

3. profesionalni Uprava celé zahrady- odstranéni prestarlych ovocnych dfevin,vysadba novych
kefd a stromi

4. prodej kvétin a zahradnickych vypéstki

Détské hiisté a brouzdali§ts - viz bod 1 a 2 EL1I, East B budou bezplatng pfistupné vefejnostl.
Architektonicka studie, podle které bude vybudovano détské histé a brouzdali$té, obsahuje
m.j. soupis prvki, stavebni vykresy a provozni fad. Tato studie je pfilohou &. 2 této smlouvy .

Najemce se zavazuje zfidit détské hiisté, brouzdalisté a sadovnické ipravy zahrady dle bodu IL.
pism. B ¢l. 1, 2, 3 dle dale uvedeného harmonogramu:

1. détské hESE ..o SRR provoz zahijen nejpozdéji do 2 mésici od
uzavfeni této smlouvy

2 brouzdalidts .......... ... provoz zahajen nejpozdé&ji do 4 mésich od
uzavieni této smlouvy

3. sadovnicka uprava zahrady ............... provedeny nejpozdéji do 7 mésici od

uzavieni této smlouvy

Zbudované stavby (dale jen stavby) ziistavaji v majetku najemce. Najemce se zavazuje umoZnit
bezplatné uzivani t&chto staveb vefejnosti po celou dobu ndjmu, podle provozniho fadu.
Najemce se zaroveii zavazuje zajistovat po celou dobu trvéni nijmu provoz, opravu a idrzbu
téchto zafizeni na vlastni naklady tak, aby byla schopna fadného a bezpelného uZivani.

Najemce neodpovida za piipadné trazy, ke kterym by doSlo z divodu nedodrZeni provozniho
fadu.
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Doba a ukonéeni ndjmu

3.1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou - 20 let, od G&innosti této smlouvy.
3.2 Tato smlouva nabyva G&innosti dne 1. 5. 2000.

3.3 Tuto smlouvu Ize prodlouzit za predpokladu dodrzeni ostatnich ustanoveni smlouvy
obéma smluvnimi stranami a za predpokladu souhlasu obou smluvnich stran. Pfipadné
prodlouZeni platnosti smlouvy bude feSeno dodatkem ke smlouvé& a bude jeji nedilnou sou&asti.

3.4. Najem sjednany touto smlouvou konéi
- uplynutim sjednané doby, pokud nebude dohodnuto jeji prodlouzeni dodatkem k této
smlouvé
- pred uplynutim sjednané doby
1. dohodou
2. pronajimatel mdZe pisemné vypov&dét tuto smlouvu jestlize:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou
b) najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
c) najemce nebo osoby, které na zaklad€ jeho prava predmét najmu uzivaji, pres
pisemné upozornéni hrubé& poruduji klid, pofadek nebo dobré mravy
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani
pfedmétu najmu .
¢) najemce prenechava predmét najmu nebo jeho &ast do podnéjmu bez predchoziho
souhlasu pronajimatele
f) najemce porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou nebo jinym obecné
zévaznym pravnim predpisem s najmem resp. uzivanim ptedmétu néjmu souvisejicim
3. ndjemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:
a) ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal
b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani

c) pronajimatel hrubg& porusuje dalsi své povinnosti stanovené touto smlouvou nebo
zakonem

Pokud dale neni stanoveno jinak, ¢ini vypovédni lhtita 3 mésice a po¢ne béZet prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorugené pisemné vypovédi druhé smluvni stran€. V pfipad¢, Ze
pronajimatel najem vypovi z divodu, Ze najemce je vice nez 1 mésic v prodleni s placenim
najemného, &ini vypov&dni lhita 1 mésic a pone bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorudené pisemné vypovédi druhé smluvni strang, pfi¢emZ najem pak skon€i uplynutim této
Ihtity. .

Skong&i-li najemni pomér z divodu, Ze ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic dluzi

najemné, je pronajimatel opravnén najemci movité véci tvofici inventaf v pfedmétu najmu
zadrzet k uspokojeni svoji pohledavky za najemcem. Po dobu b&hu vypovédni lhiity je najemce

povinen umoZnit pronajimateli nebo osobam, které pronajimatel uri prohlidku predmétu
najmu za ucelem dalsiho najmu.
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4. Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit v pfipadg, ze najemce nesplni svoje zévazky
popsan€ v €l. II ¢asti B této smlouvy.

3.5. Odstoupeni od smlouvy je uginné doru¢enim prohlaSeni o odstoupeni druhé smluvni
strané.Nejpozdéji v den ukon&eni ndjmu je najemce povinen protokoldrné pfedat a pronajimatel
pievzit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim k b&znému opotiebeni i
s pfipadnymi stavebnimi Gpravami, které mu pronajimatel povolil a které nijemce takto
provedl.

3.6. V pripad€ skonCeni najmu je ndjemce povinen predmét n&jmu vyklidit a ke dni skon&eni
najmu protokolarné predat pronajimateli stou vyhradou, ¥e nedohodne-li se pronajimatel
s najemcem jinak, je najemce povinen stavby, které vybudoval na pronajatém pozemku

(viz. &l II. pism. B) do dvou mésicti od skon&eni najmu na své naklady odstranit a pozemek
uvest do pivodniho stavu. Pro tento naposledy uvedeny pfipad by se tedy uskuteénilo dvoje
protokolarni pfedévani ptedmétu najmu, nejdtive objektu &. P. 529 a nasledné pozemku.

Jestlize najemce nesplni vtomto bodu vy$e uvedené povinnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu 3000,-- K& (slovy: tfitisice korun Ceskych), za kazdy zapo&aty
den prodleni.

IV.
Vyse najemného

4.1. Vyse najjemného se sjednava dohodou takto - :

prostor pavilonu 419,00 m*> &4 300,- K&/m?rok,- 125.700,- K& /rok, -
pozemek 6307,00m*> &  7,- K&m¥rok 44.149,- K& /rok,-
Celkem nijemné &ini : 169.849,- K& roéné

4.2 Najemce se zavazuje platit najemné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi

42 462,25 K& /slovy &tyficetdvatisicityFistasedesatdva korun Ceskych dvacetpét haléii/
na ucet pronajimatele ¢islo 9021- 1500053 -998/0800 u Ceské spofitelny, a.s., v Praze 10,
var. symbol 62586904,

4.3. Najemné je splatné do 5.dne druhého mésice prislusného &tvrtleti, za néz je najem placen.

4.4. Pronajimatel je opravnén uloZit nijemci trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky
najemného za kazdy den prodleni ode den splatnosti najemného.

4.5. Takto stanovené nijemné ma pronajimatel pravo upravit kardoro&ng vidy k 14.

piisluSného roku , v zavislosti na mite inflace za predchozi kalendani rok vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem tak, Ze stavajici najemné se zvysi o &astku vypoctenou soucinem
stavajictho najemného a piislugné miry inflace vyjadfené v procentech. Zménu ve vysi
najemného ozndmi pronajimatel najemci pisemnou formou a pokud tak neuCini, zistava vyse
najmu nezménéna.
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Uhrada sluzeb
V takto stanoveném nijemném neni zahrnuta Ghrada sluZeb s najmem spojenych. Tyto
si bude najemce zajiStovat sdm a sam za sebe navaze piislusné smluvni vztahy do 30 dni po
podpisu smlouvy s dodavateli t€chto sluzeb. Smlouvu na dodavku a odbér tepla pro ustfedni
vytapéni uzavie najemce s dodavatelem - Prazskou teplarenskou, a.s. Partyzanska 7, Praha 7
za podminek danych v kupni smlouvé ze dne 12. 10. 1999 uzavienou s M&stskou &asti Praha
10, se sidlem VrSovicka 68, Praha 10.

VL
Préiva a povinnosti smluvnich stran

6.1. Pronajimatel odevzdava pfedmét najmu najemci ve stavu, ktery je uveden v predavacim
protokolu. Pfedavaci protokol se stava nedilnou soudasti smlouvy.

6.2. Nijemce se seznamil se stavem pfedmétnych prostor a v tomto stavu je piebira.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako dobry hospodéf, obvyklym zpisobem,
v souladu s u€elem najmu uvedenym v ¢l. II této smlouvy. Zavazuje se udrzovat jej na vlastni
naklady v dobrém technickém.a estetickém stavu. Stejné tak se zavazuje provadét na vlastni
naklady veskerou udrzbu a opravy pfedmétu najmu. :

V pfipad€ vzniku $kody vinou njemce nebo osob ve vztahu k najemci, tento za ni odpovida

a je povinen jeji nasledky odstranit, pfipadn& $kodu pronajimateli po dohod& s nim finan&ng
nahradit.

6.3. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim povéfenému zastupce vstup do
pronajimanych prostor za idelem provedeni b&zné kontroly majetku a dodrzovani povinnosti
stanovenych touto smlouvou. Pronajimatel se zavazuje tohoto prava nezneuZivat.

6.5. Najemce se zavazuje neprovadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
v pfedmétu najmu stavebni ipravy nebo jiné podstatné zmény, které vyzaduji stavebni povoleni
¢i ohladeni, zejména umistovat na nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouZici k reklamé.
Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislugného organu.

Pokud néjemce tyto své zdvazky porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén
poZzadovat odstranéni téchto uprav a najemce je povinen neprodlené tyto Upravy odstranit na
vlastni naklady.
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Stavebni upravy, které vyzaduji stavebni povoleni & ohlaSeni nebo jiné podstatné zmény
pfedmétu ndjmu provede najemce v soucinnosti s pronajimatelem a na zakladé jeho
pedchoziho souhlasu. Jedna se zejména o stavebni upravy popsané v &l. II. &ast B a dale o
stavebni Gpravy vnitfnich prostor objektu (zmény vnitinich dispozic, revize elektroinstalace),
tak vnéjsi upravy objektu (zatepleni, oprava stfechy apod.).

6.6. Najemce je povinen uZivat predmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly slugnosti a
dobrych mravii. Najemce nebude v pronajatych prostorach provozovat &nnost, kterou by nad
miru pfiméfenou pomériim obtézoval okoli. Najemce se zavazuje neobtézovat sousedy hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi nebo tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi nebo jinym zpisobem nad miru priméfenou pomérim.

6.7. V pfipad€ havarie je najemce povinen provést pfiméfeny zasah, ktery zamezi vzniku
dalSich Skod. Dale, pocinaje G&innosti najemni smlouvy na sluZebni byt - viz. &l. VI. bod 6.12,
je povinen neprodlen& informovat pronajimatele o $kodach, zavadach & ztratach k nim doslo
takovouto mimofddnou udalosti na pfedmétu najmu.

6.8. Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uZivani pronajatych prostoru platny pravni fad.

6.9. Najemce odpovida za dodrzovani bezpe&nostnich, hygienickych pfedpisd, predepsanych
kontrol a revizi, které zajiftuje na své naklady. V piipadé poskozeni zavinéném nespravnou
manipulaci ¢i neopatrnosti je nijemce povinen uhradit pronajimateli prokazatelné vzniklou
Skodu. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera potiebna protipozarni opatfeni ulozena zdkonem
€.133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném zn&ni a provadéci vyhlaskou €. 21/1996 Sb., bude
na své naklady provadét najemce. . :

6.10. Néjemce se zavazuje, Ze bude svym jménem a na vlastni naklady udrzovat v schiidném
stavu vné pfilehlé chodniky k pfedmé&tu najmu rozprostirajici se na pfilehlych mistnich
komunikacich. Stejné tak se najemce zavazuje udrzovat ve sjizdném a schidném stavu
piistupovou komunikaci k objektu &.p. 529.

6.11. Najemce sjedna pojistné smlouvy na pojisténi majetku - predmétu ndjmu a odpovédnosti
za Skodu s pfedmétem najmu a jeho vyuZivanim spojenou a toto pojisténi bude sam hradit.
Pojistné plnéni se pak nijemce zavazuje pouzit na odstranéni $kod vzniklych pfislusnou
pojistnou udalosti. Najemce se zavazuje k sjednéni pojiSténi svého majetku, ktery se nachazi
v pfedmétu najmu.

6.12. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ve lhité 30 dnd poté, co bude vyklizen a vyklizeny
predan pronajimateli sluzebni byt popsany v &l. 1. této smlouvy, pronajimatel predloZi najemci
navrh najemni smlouvy na tento byt. Timto navrhem je pak vazan po dobu 30 dnd od jeho
doruceni najemci. Pokud najemce v této hit& navrh najemni smlouvy pisemné nepfijme, resp.
mezi U¢astniky nedojde k uzavieni pfislugné najemni smlouvy, ma pronajimatel pravo s timto
sluZebnim bytem naloZit podle svého rozhodnuti.
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Najemni smlouva bude sjednina na dobu urgitou tak, ze doba najmu bytu bude shodna s
dobou najmu objektu a pozemkd popsanych v ¢l. I bod 1.1 této smlouvy a najemné bude
stanoveno vzdy podle platnych predpisi.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1.Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a souvisejicich pravnich predpisd.

7.2 Najemce bere na védomi, ¥e na predmétu najmu t.j. na pozemku specifikovaném v &lanku
I. a na jeho oploceni jsou na zakladé pislusnych smluv umistény reklamni tabule spole¢nosti,
jejichz seznam bude uveden v predgvacim protokolu. Ugastnici se dohodli, ze umisténi dalsich
reklamnich zafizeni na predmét najmu je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
najemce. Tento souhlas se vztahuje i na piipadné prodlouZeni doby platnosti stavajicich smluv.

7.3. Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy Ize Einit pouze pisemné po vzajemné dohodé
obou smluvnich stran.

7.4. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrz
najemce a dva pronajimatel.

7.5. Obé strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze je vyjadfenim jejich svobodné vile,

7.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

V Praze dne:

najemce & pronajimat@



