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1. Uvodni informace o
spolecCnosti

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Zakladni informace

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. vznikla 20.12.2004

Zakladni kapital 170 mil. K¢
Z toho 134,5 mil. K¢ zakladni kapital PRAHA 10
(k 3182023) - Rekreace, a.s.
Podet zaméstnanca 57 zaméstnanci na hlavni pracovni pomér
55 zaméstnancu na zakladé dohod mimo
. pracovni pomér - sezonni prace, uklidové
(k 31.8.2023): praco

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Zakladni rozsah Cinnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. M

Hlavni Cinnosti vykonavané v
pribéhu roku 2022 a 2023

Agenda spravy bytovych domi a ubytoven

Sprava skol, Skolek a dalSich objektli

Sprava a udrzba hlavni budovy méstské ¢asti Praha 10

Sprava a udrZzba Arealu Gutovka

Sprava a udrZzba MaleSického parku

Provozovani parkovacich ploch

Pseudonymizace dokumentti méstské casti Praha 10

Elektronické aukce prodeje bytovych a nebytovych prostor méstské casti Praha 10

sf= Spriva bytového a nebytového fondu MC Praha 10 (od 1.7.2022)

Agenda kontroly spravnich firem (do 15.6.2022)

Sprava reklamnich ploch - promopanelii (do 31.8.2022)

Uklid vybranych oblasti méstské ¢asti Praha 10 (do 31.8.2023)

Praha 10 - Majetkova, a.s.



2. VyrocCnl zprava za rok
2022

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Informace o ¢innosti PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. za rok 2022

Souhrnné informace o Cinnosti spolecnosti v roce 2022 jsou
shrnuty ve Vyrocni zpravé za rok 2022

Provoz v roce 2022 jiz nebyl vyznamné ovlivnén opatrenimi
ohledné COVID-19

Naopak se postupné zacaly projevovat prvni dopady energetické
krize a zvySovani cen

Praha 10 - Majetkova, a.s.



Ekonomicke vysledky za rok 2022
| 2022

Vynosy 65,574 mil. K¢
Naklady 57,731 mil. K¢
Vysledek hospodareni (pred zdanénim) 8,243 mil. K¢
Vysledek hospodareni (po zdanéni) 6,421 mil. K¢

Rezervni fond Uhrada ztraty
z minulych let

Praha 10 - Majetkova, a.s.

20
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3. Nejvyznamnejsi cinnosti
PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Praha 10 - Majetkova, a.s.



Sprava nemovitého majetku MC Praha 10

* Prevzetim spravy domovniho
fondu v Cervenci 2022 se
sprava nemovitého majetku MC
Praha 10 a souvisejici Cinnosti
stala dominantni aktivitou
spoleCnosti - tvori cca 60 %
obratu

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Zajisténi spravy domovniho fondu MC Praha 10

* 0d 1.7.2022

 prevzeti agendy spravy domovniho fondu méstskeé casti Praha 10 znamenalo
pro PRAHA 10 - Majetkova, a.s. znacné rozsireni stavajici Cinnosti

* agenda zahrnuje spravu 205 bytovych domu s 2 909 byty a 308 nebytovymi
prostory a spravu 428 bytovych a nebytovych jednotek v SV]

* Bylo nezbytné provést

« vyznamné personalni rozsireni spolecnosti - doslo ke kompletni obméné pracovniki
zajiStujicich spravu domovniho fondu
* nastaveni internich procesu v ramci spoleCnosti, prenastaveni procesu s OBN ¢i OEK

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Sprava objektu zakladnich a materskych M

Skol

* dlouhodoba aktivita PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

* agenda zahrnuje spravu objektt 13 zakladnich skol a 30 objekti materskych
Skol

» Vy$${ mira technické podpory pro MS

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Sprava a udrzba budovy UMC Vrsovicka 68

« PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. zajistuje spravu hlavniho objektu UMC Praha 10
na adrese Vrsovicka 68 - sluzba zahrnuje spravu, zajiStovani udrzby a oprav
objektu, uklid vnitrnich prostor i okoli objektu

 Sluzba zahrnuje rovnéz spravu dislokovanych pracovist - pracoviste
cestovnich dokladlu Uzbecka, obradni sin VrSovicky zdmecek a Informacni
kancelar v BDM

* Tuto agendu cCeka v nejblizsich tydnech a mésicich zasadni zména

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Bytovy dum MaleSice, Sedmidomky, Ubytovna
Brigadniku

V téchto objektech je kombinovana sprava objekti s poskytovanim ubytovacich sluzeb
« Bytovy dum MaleSice (BDM)

» (Cast jednotek byla v minulych letech do¢asné vyuZita k jinym neZ ptivodné zamyslenym téelim -
nahradni prostory pro 1ékare z Polikliniky MaleSice, ubytovani uprchlikt z UA

* po obnove jednotek vyuzitych pro ubytovani uprchliki z UA predpokladame navrat k puvodné
stanovenému pomeéru vyuziti objektu

* Nebytové prostory BDM jsou vyuZity k béZnym komercnim ucelim, ale rovnéz pro poskytovani sluzeb
pro verejnost — napr. pobocka Méstské knihovny, informacni kancelar

* SedmidomKky
* V objektu je podnajiméano 58 malometraZnich bytd, cely vynos je odvadén MC Praha 10 L
* Priobsazovani jednotek PRAHA 10 - Majetkova, a.s. aktivné spolupracuje s Odborem socialnim UMC

* Diky nastavenemu rezimu objektu a aktivni praci s jeho obyvateli se dari udrzovat poradek v objektu i
platebni disciplinu podnajemcu

« Ubytovna Brigadnikt

* Objekt je i nadale vyuZivan pro ubytovani na zakladé pozadavki z MC Praha 10 nebo pro vefejnost

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Sprava dalsich objektu

« PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. zaji$tuje spravu i dalich nemovitosti MC Praha
10, napr.
e Kulturni centrum Vzlet
* Komunitni centrum U VrSovického nadrazi 30/30
e Diim sociadlnich a zdravotnich sluzeb
* Nizkoprahové centrum
 StraSnické divadlo

Praha 10 - Majetkova, a.s.



PéCe o verejny prostor

Sprava a

* Dalsi vyznamnou oblasti lidrzba
¢innosti PRAHA 10 - Gutovka
Majetkova, a.s. je péce o
verejny prostor

Péce o
verejny
prostor

Sprava a
udrzba
MaleSického
parku

Provozovani
parkovacich
ploch

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Sprava a udrzba Arealu Gutovka

* Areal Gutovka je vyznamnym strediskem pro volnocCasové a sportovni aktivity
v celoprazském vyznamu, vysoka navstévnost zejmena v lété

 Areal je pristupny zdarma, néktera sportovisté jsou zpoplatnéna - hristé na
fotbal a beachvolejbal, kryta plocha, lezecka sténa, lanové centrum

» Soudasti je i restaurace - smluvni vztah pfimo s MC Praha 10
* 2020 a 2021 - provoz vyrazneé poznamenan covidovymi opatrenimi

» 2022 - verejnost mohla areal vyuzivat bez vétSich omezeni, ale zacaly se
projevovat prvni dopady energetické krize a zvySovani cen

* 2023 - plny dopad zvysSeni cen energii
* Jiz byla provedena dilCi usporna opatreni, navrzena dalsi

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Sprava a udrzba MalesSického parku

* Male$icky park je vyznamnou rekrea¢n{ zénou na tizemi MC Praha 10
 Rozloha cca 9 ha, rozsahla rekonstrukce v letech 2012-2013

 PRAHA 10 - Majetkova, a.s. prevzala spravu a udrzbu MaleSického parku v
rijnu 2020 po predchozim dodavateli

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Provozovani parkovacich ploch

 PRAHA 10 - Majetkova, a.s. provozuje dvé parkovaci plochy ve VrSovicich v
blizkosti stadionu Bohemians

e Parkovani je moZné pro rezidenty i nerezidenty MC Praha 10, rezidenti majf
zvyhodnénou cenu parkovani

* zajem prevysuje kapacitu
* Docasna aktivita - predpoklad do doby zahajeni vystavby na pozemku parc.¢. 1121/1,
k.a. Vrsovice, hlavnim méstem Prahou

 V projektové pripravé zrizeni parkovaci plochy u ulice Drevcicka v MaleSicich

Praha 10 - Majetkova, a.s.



Doplnkové Cinnosti

* Mimo vySe uvedené zakladni
okruhy Cinnosti zajistuje

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. pro
MC Praha 10 i dalsi doplnkové

cinnosti

Elektronické

Pseudonymizace aukce prodeje
dokumentti bytovych a
méstské Easti nebytovych
Praha 10 prostor méstské
c¢asti Praha 10

Doplnkové
cinnosti

Praha 10 - Majetkova, a.s.



Pseudonymizace dokumentii méstské
casti Praha 10

* V ramci procesu uverejnovani smluv a
objednavek MC Praha 10 v registru smluv
PRAHA 10 - Majetkova, a.s. zajiStuje
nezbytné znecitelnovani osobnich ci jinych
udaju

K¢

Elektronickeé aukce prodeje bytovych a
neb tovgch prostor méstske casti
Praha 1

« PRAHA 10 - Maje:ckové, a.s. jiz radu let
spolupracuje s MC Praha 10 na prodeji
bytovych a nebytovych prostor

 Zajistuje zejména pripravu schvalenych
prostor na prodej, prohlidky pro
zajemce, samotné aukce a nove i
provérovani zajemcu na zakladé AML
legislativy

Praha 10 - Majetkova, a.s.



4. Budoucli smérovani
PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Hlavni cil pro obdobi 2024-
2026

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. je sebevédomou a moderni meéstskou
spolecnosti, ktera je pro svého akcionare prvni volbou pro plnéni
tikolii pri spravé svéreného nemovitého majetku

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Jak ho dosahnout?

* Naslouchat potrebam svého akcionare, napomoci jejich formulaci
a hledat cesty, jak je naplnit

» Aktivne vyhledavat nové moznosti rozvoje a rozsireni spoluprace

* Modernizovat - pokracovat v elektronizaci vnitrnich procesu

spolecnosti a aktivne se podilet na elektronizaci vybranych
procesu MC Praha 10

e Cilené pracovat se zameéstnanci coby vyznamnym aktivem
spolecnosti

—> To vSe promitnout do kvality sluzeb

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Zpracovani strategickeho planu spolecCnosti

* Ma-li PRAHA 10 - Majetkova, a.s. tohoto hlavniho cile dosahnout, je
nutno postupovat planovité - bude zpracovan strategicky plan
spolecnosti pro dané obdobi let 2024-2026

* Tento strategicky plan musi byt v souladu s definovanymi
potrebami akcionare

* Strategicky plan bude zpracovan a predlozen organum PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. ke schvaleni

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Aktualni ukoly

» Restrukturalizace spravy budov UMC Praha 10

» po dokonéeni piesunu UMC Praha 10 do novych prostor ve Strasnicich
dojde ke zmene rezimu objektu Vrsovicka 68 a jeho spravy, a to az do doby
rozhodnuti MC Praha 10 o dalSim osudu objektu

 sprava prazdného objektu bude koncipovana s diirazem na bezpecnost

* bude nahrazena spravou a udrzbou novych prostor UMC Praha 10 ve
StrasSnicich

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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» Zajisténi novych nebytovych prostor pro PRAHA 10 -
Majetkova, a.s.

 MC Praha 10 aktualné nedisponuje vhodnymi nebytovymi prostory, do
kterych by se PRAHA 10 - Majetkova, a.s. mohla prestéhovat

» Nabidka komer¢nich kancelaiskych prostor pro nae déely na tizemi MC
Praha 10 neni priliS rozsahla - nezbytnost dobré dostupnosti pro najemce
bytu vybér omezuje

* Jednani o pronajmu prostor i nadale probihaji

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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e Sprava domovniho fondu

* Pokracovat v integraci pivodné samostatné spravovanych oblasti -
sjednoceni procesu, metodik, evidence udaju, odstranovani historickych
nesrovnalosti

* Implementovat uzavirani splatkovych kalendart - nova ¢innost

» Narovnani ekonomické stranky vztahu mezi MC Praha 10 a PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. umozni stabilizaci personalniho stavu oddéleni a rozvoj
vzdélavani pracovniku s durazem na jejich profesionalitu

« Spoluprace na realizaci elektronického obéhu tcetnich dokladu v
prostredi iDES

» Dliraz bude kladen na zvy$ovani kvality sluzby a komunikaci s MC Praha
10 i nadjemci - rozvoj modernich komunikac¢nich kanalt

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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* Sprava budov zakladnich a materskych skol

o Aktualné byla zah4jena revize smlouvy mezi MC Praha 10 a PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. - modernizace a optimalizace smluvniho vztahu

* Nezbytna revize obsahu smluvnich povinnosti s dirazem na jejich
prehlednost a jasné stanoveni povinnosti a odpovédnosti smluvnich stran

» Dliraz bude kladen na kvalitu sluzby a efektivni komunikaci s odbory i
Skolskymi zarizenimi - jednotny helpdesk
* S ohledem na energetickou narocnost téchto budov je dulezité jejich plné

zapojeni do energetickeho managementu MC Praha 10 = moZnost
rozsSireni spoluprace MC Praha 10 a PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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e Sprava a udrzba Arealu Gutovka

* V Arealu jizZ byla realizovana rada uspornych opatreni

 Jeho energeticka narocnost ale vyzaduje realizaci dalsich opatreni - v
uvahu pripada osazeni vrti na vodu, instalace FV panelt apod.

 Podminéno finanénimi moZnostmi MC Praha 10

 V oblasti spravy je nutno zvysit intenzitu udrzby, oprav i uklidu

» Aktivné hledat ve spolupraci prilezitosti pro zlepsSeni prijmové stranky
Arealu - komercni akce, reklama, dotacni programy HMP

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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 Sprava a udrzba MalesSického parku

* Vnimame vyhrady MC Praha 10 ke kvalité sluzby
* Do konce roku budou realizovana napravna opatreni

» Ve spolupréaci s OZP budou nové nastaveny procesy zadavani a kontroly
praci v parku

* Moznost spoluprace s MC Praha 10 pri rozsSirovani aktivit pro verejnost
e Zprovoznéni nedavno svéreneho objektu pro zazemi udrzby parku

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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* Provozovani parkovacich ploch

* V souladu s memorandem uzavienym mezi HMP a MC Praha 10 ohledné
pozemKku parc. ¢. 1121/1, k. 0. VrSovice, predpokladame zahajeni jednani
ve veci vystavby bytového domu na tomto pozemku

* Bude dokoncena projektova priprava parkovaci plochy v ul. Drevcicka v
MaleSicich - se souhlasem MC Praha 10 muZe byt v roce 2024 realizovana

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Rozvoj vnitinich procesii v PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

* Dokonceni zavedeni whistleblowingu

* Povinnost vyZadovana od prosince 2021 smérnici EU, nyni i zakonem €. 171/2023 Sb., o
ochrané oznamovatelu - dosud nezavedeno

 Zavadeéni dalSich procesi nezbytnych pro zlepSeni rizeni spolecnosti
v personalni oblasti

* Pri soucasné situaci na trhu prace je treba s lidskymi zdroji systematicky pracovat,
investice do zaméstnanct je investici do budoucnosti spolecnosti

« Zpracovani strategie rizeni lidskych zdrojt, systému hodnoceni a motivace zaméstnanct
Ci systematického vzdelavani vc. soft skills

* Implementace novely zakoniku prace - zejména zmény u dohod konanych mimo pracovni
pomér bude znamenat zvySeni nakladi na tyto pracovniky

» Zavedeni etického kodexu
» Zavedeni systému rizeni kvality

Praha 10 - Majetkova, a.s.



o

. M
Energeticky management MC Praha 10

* Nova prilezitost pro rozvoj spoluprace PRAHA 10 - Majetkova, a.s
a MC Praha 10

 Spoluprace na dalsim zavadéni energetického management, jeho
provadenti a realizaci schvalenych opatreni

* Energeticky management vnimame jako nedilnou soucast facility
managementu

* PRAHA 10 - Majetkova, a.s. se tak stane vyznamnym partnerem
MC Praha 10 pri dosahovani stanovenych energetickych cilu a
udrzitelného rozvoje

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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Dékuji Vam za pozornost

Praha 10 - Majetkova, a.s.
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