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Méstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Rada méstské ¢asti Praha 10
ze dne 21.03.2024

k navrhu vvzvy k nabyti pozemku parc. ¢. 1873/105 v k. 4. ViSovice do vlastnictvi
hl. m. Prahy

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
1. informace dle divodové zpravy

I1. souhlasi
1. svyzvou k nabyti pozemku parc. ¢. 1873/105 v k. u. VrSovice do vlastnictvi hlL. m. Prahy

I11. zada
1. zistupce hl. m. Prahy o miciaci jednani s vlatnkkem pozemku par. ¢. 1873/105 v k.0
Vrsovice s cilem nabyti uvedené nemovitosti do vlastnictvi hl. m. Prahy

IV. schvaluje

1. navrh dopisu s vyzvou MC Praha 10 ve smyslu bodu II. a III. tohoto usnesni, ve znéni dle
piilohy ¢. 8 predlozeného materialu

V. uklada

1. Ing arch. Martinu Valoviovi, starostovi MC Praha 10, pisenné informovat Mgr. Adama
Zébranského, radniho hl. mésta Prahy pro majetek, legislativu a transparentnost, dopisem
0 vyzvé MC Praha 10 ve smyslu bodu II. aIIL., ve znéni dle bodu IV. tohoto usneseni, na
védomi HOM MHMP

Zodpovida: Ing.arch. Martin Valovi¢, starosta
Termin plnéni: 04.04.2024

Ptedkladatel:  Ing.arch. Martin Valovi¢ (starosta)

Anotace: koncepce a izemni rozvoj
Na védomi: -
Garant: Ing.arch. Jifi Zakostelny, vedouci Kancelate hlavniho architekta
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Ptiloha ¢. 1 — mapové podklady

katastralni mapa s vyznaCenim vlastnickych vztahi
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Ptiloha ¢&. 2 — usneseni RMC &islo 0890/RMC/2023

k nivrhu na projednini , Petice na zachovini parku na pozemku parc. & 1873/105%

Meé&stska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské &4sti Praha 10
&islo 0890/RMC/2023
ze dne 14.12.2023

Rada méstské €asti Praha 10

L bere na védomi

1894/2024/KHA

1. informaci k ,Petici na zachovani parku na pozemku parc. &. 1873/105%, dle diivodové zpravy
pfedloZeného materidlu

I1. souhlasi

1. s néAvrhem usneseni ZMC Praha 10 dle pfilohy &. 7 pfedloZeného materidlu

II1. povéfuje

1. Ing. ToméaSe Peka S.E., 1. mistostarostu, ptedloZit na nejblizsim zasedini ZMC Praha 10 navrh na
projednani ,,Petice na zachovani parku na pozemku parc. 8. 1873/105“
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Ing. arch. Martin Valovig
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starosta

Ing. Toma$ Pek, S.E.
1. mistostarosta

Pfedkladatel: Ing. Tom4s§ Pek, S.E., 1. mistostarosta

Anotace: kontrola; pozemky; samospréva
Navédomi: -
Garant: Bc. Jakub Brzoii, vedouci odboru majetkopravniho
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Ptiloha ¢&. 3 — usneseni ZMC ¢&islo 6/3/2023

P10-513214/2023

Méstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské éasti Praha 10
¢islo 6/3/2023
zedne 18. 12. 2023

k navrhu na projednani Petice na zachovani parku na pozemku pare. ¢. 1873/105

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o Petici na zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105 dle divodové zpravy
piedloZeného materialu

IL. podporuje

usili o zachovani vetejn¢ho prostranstvi v lokalité uvedené v bodé 1. tohoto usnesenti

Ing. arch. MartinValovié
starosta

Ing. TomasP ek, S.E.
1. mistostarosta

Predkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-505320/2023
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Piloha ¢. 4 — stanovisko KUR ¢&. KUR/12/2/2024

P10-021538/2024

STANOVISKO Komise Gizemniho rozvoje Rady MC Praha 10
€. KUR/12/2/2024
ze dne 24. 1. 2024
navrh fedeni situace souvisejici se zamérem BD Magnitogorska

Komise Gzemniho rozvoje Rady MC Praha 10

I. NESOUHLASI

s iniciaci zmény UP SU HMP ve vztahu k pozemku parc. ¢. 1873/105 v k. 0. Vrovice
na nezastavitelny pozemek, pokud k tomu nebude mit souhlas vlastnika pfedmétného
pozemku, a to s ohledem na moZnost vymahani nahrady 3kody ze strany vlastnika
pozemku v pfipadé, ie se k podnétu nepfipoji.

Pribéh hlasovani:
PRITOMNO PRO
6 4

PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
1 (Ing. Benes) - 1

Il. SOUHLASI

s iniciaci odkupu pozemku parc. €. 1873/105 v k. 4. Vr3ovice do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Pribéh hlasovani:
PRITOMNO PRO
6 6 -

ZDRZEL SE

NEHLASOVAL

.FI"{--H. [ T
23 Feliseda
Konnise®iz&imiho rozvoje RMC P10

QF 42-02-07/03
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Pfiloha ¢. 5 — stanovisko KMN ¢. KMN/1/4-1/2024

P10-084212/2024

Pfiloha &. 1

STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu

¢ KMN/1/4-1/2024 ze dne 28. 02. 2024

k projednani materialu: Ndvrh zdmé&ru nabyti pozemku parc. & 1873/105, k. 0. Vriovice,

obec Praha

Komise majetkova a nebytovych prostor

. SOUHLASI

se zamérem nabyti pozemku parc. ¢ 1873/105, k. 0. Vriovice, obec Praha, a to do vlastnictvi

hl. m. Prahy

Pribéh hlasovani:

PRITOMNO

PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL

7

5 0 2 0

Podpis pfedsedy KMN

5" ﬂlpc %lrhﬂﬂr P"-.Ph '-::,':'-- -
SR e 'r' ~*~’*-‘°5**1;-~
E L)
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Ptiloha &. 6 — usneseni VZP & VZP/14/1

P10-103035/2024

USNESENI Vyboru pro Zivotni prostfedi
& Vvir/14/1
zedne 11. 3. 2024

Vybor pro Zivotni prostiedi

1) DOPORUCUJE

RMC €init kroky k vykupu pozemku parc. €. 1873/105 k.u. Vriovice do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Usneseni bylo pfijato poétem ,, 5 pro navrh, proti navrhu 0, zdrzel se 0, hlas( élent vyboru.

2) DOPORUCUIE

RMC cinit kroky scilem zachovéni pozemku parc. & 1873/105 k.U. Vriovice vefejnym

prostranstvim.

e
Usneseni bylo pfijato poétem ,, 6 pro navrh, proﬂp_ﬁ?ﬁl’z.driel se 0, hlastd ¢lend vyboru.
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Ptiloha €. 7 — vynatek ze zdméru ,,Bytovy dim Magnitogorska“ z roku 2021
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Meéstska
cast
Praha 10

s v s

U¥ad méstské ¢asti Praha 10 VazZeny pan

Kanceldr starosty Mgr. Adam Zabransky
radni hl. mésta Prahy pro majetek,
legislativu a transparentnost

Vas dopis zn.: -

Nase znacka:  P10-109971/2024 Magistrat hlavniho mésta Prahy
Vyfizuje linka:  Mgr. Bila/327 Marianské namésti 2/2
V Praze dne: 11000 Praha 1 - Staré Mésto

.

Vyzva MC Praha 10 k nabyti pozemku parc. ¢ 1873/105 v k. . Vrovice do vlastnictvi hl. m. Prahy

Vazeny pane radni,

jménem MC Praha 10 se na Vas obracim s vyzvou k nabyti pozemku parc. . 1873/105 v k. 0. Vriovice
do vlastnictvi hl. m. Prahy, viz Usneseni Cislo xxxxxx Rady méstské Casti Praha 10 ze dne 21. 3. 2024
(pfiloha €. 1 tohoto dopisu).

Uvod:

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 1873/105 v k. U. VrSovice je ve vlastnictvi spole¢nosti XEDUS CREDIT s.r.o.,
Nachodska 762/65, 193 00 Praha - Horni Poernice, a je mj. zatizen soudnimi spory mezi MC Praha 10
a spol. XEDUS CREDIT s.r.o. o bezdlvodné obohaceni za uzivani pozemku jako verejné prostranstvi.
Zamérem vlastnika uvedeného pozemku je jeho rozsdhld zastavba zdmérem Bytovy dim
Magnitogorska na ukor hlavniho vetejného prostranstvi sidlisté Vlasta ve VrSovicich.

MC Praha 10 si je védoma, Ze hl. m. Praha fe3i se spol. XEDUS CREDIT s.r.o. vice majetkovych sporti
v ramci Uzemi metropole. Proto se domniva, Ze nalézt dohodu o nabyti pozemku parc. ¢. 1873/105
v k. 4. VrSovice do vlastnictvi hl. m. Prahy (at uz samostatné ¢i v ramci komplexniho feSeni vsech
existujicich sporll stouto spolecnosti), by mélo byt Vasi koncepcni snahou, jakozto nejvyssiho
predstavitele hl. m. Prahy s gesci hospodareni s majetkem obce.

Vinohradska 3218/169, 100 00, Praha 10
Telefon: +420 267 093 111
E-mail: posta@prahal0.cz



Popis projednani:

Problematika spojena s uvedenym pozemkem ve vztahu k jeho uvazované zastavbé a téz v souvislosti
s ,Petici za zachovani parku napozemku parc. ¢. 1873/105“ byla opakované projednavéna
nasledujicimi organy samospravy méstské ¢asti: RMC dne 14. 12. 2023, ZMC dne 18. 12. 2023, Komisi
tzemniho rozvoje RMC dne 24. 1. 2024, Komisi majetkovou a nebytovych prostor RMC dne 28. 2. 2024,

a Vyborem pro Zivotni prostiedni ZMC dne 11. 3. 2024.

Cilem zminéné , Petice za zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105“, dorucené dne 30. 10. 2023,
je Zadost o vyuziti vSech pravnich a politickych prostredk(l k zachovani parku na predmétném pozemku
a zamezeni zde zamyslené vystavbé obytného domu Bytovy diim Magnitogorska. Dale byla dne
14.11.2023 MC Praha 10 doruéena ,Zadost obéanl o Gcinnou podporu proti zdméru investora
na pozemku parc. ¢. 1873/105“ od pfedmétného peti¢niho vyboru, jejimz obsahem jsou t¥i variantni
feSeni pro zachovani parku.

V reakci na obdrZeni ,Petice za zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105“ probéhla rada
konzulta¢nich jednani se zastupci peticniho vyboru, kde byla diskutovana problematika spojena
se zamérem Bytovy diim Magnitogorska — kaceni vzrostlé zelené, likvidace vefejného prostranstvi
parkové podoby, urbanisticka a architektonicka podoba zaméru, feeni dopravy v klidu, PBR, pfipojeni
stavby na sité technické infrastruktury atd. Méstska cast Praha 10 i proto ve snaze o feSeni nastalé
situace opakované pisemné vyrozuméla vlastnika pozemku s cilem vstoupit ve spolec¢né jednani o
mozném odkupu pozemku do vlastnictvi méstské ¢asti, nicméné do dnesniho dne prozatim bez reakce
adresata.

Popis Uzemi:

Dle platného Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (déle jen ,,UP SU HMP*) se pozemek parc.
¢. 1873/105 v k. 0. Vrsovice nachazi ve stabilizovaném Gzemi ve funkéni plose OB (Cisté obytné) bez
stanoveného koeficientu miry vyuZiti plochy.

Platné regulativy funkénich ploch (ptiloha €. 1 UP SU HMP) definuji podminky vyuZiti plochy OB:

Hlavni vyuZiti: Plochy pro bydleni.

PFipustné vyuZiti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zarizeni pro déti a mlddez, materské skoly,
ambulantni zdravotnickd zarizeni, zarizeni socidlnich sluZzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim Ize
umistit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m?, parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily. Ddle Ize umistit:
LaZkovd zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zarizeni, skoly, skolskd a ostatni
vzdéldvaci zafizeni, kulturni zarizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pri
zachovadni dominantniho podilu bydleni, ambasddy, sportovni zarizeni, zafizeni verejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zarizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy
(ddle jen PID); zahradnictvi, doplrikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.
Podminéné pripustné je vyuZiti pripustné v plochdch OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby
a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 2 000 m?) za podminky,
Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena struktura
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souvisejiciho tzemi a omezena vyuZitelnost dotcenych pozemkd. Pro podminéné pripustné vyuZiti plati,
Ze nedojde ke sniZeni kvality prostredi pro kaZdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni
nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemka.

Nepripustné vyuZiti: Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je
vrozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem
v rozporu s cili a ukoly tuzemniho planovadni.

Pozemek parc. €. 1873/105 nebyl predmétem zadné zmény platného UP SU HMP, tedy tizemniho planu
platného od roku 1999. Z verejné dostupnych archivnich vykres Gzemné planovaci dokumentace
hl. m. Prahy pred rokem 1999 je zfejmé, Ze pozemek byl soucéasti ploch obytnych jiz v letech 1994,
1986, 1976, 1971 a 1964.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) lezi pozemek ve stabilizované zastavitelné obytné lokalité
s heterogenni strukturou zastavby ,101 / Koh-i-noor“. V plose investorem zamysleného zaméru je dle
MP znazornén nestavebni blok méstského parku s oznadenim ,123/101/3258 Park u ulice
Magnitogorska - mistni park”, ktery je dle hierarchie méstskych parkl zpravidla malého plosného
rozsahu s vyznamem pouze pro obyvatele nejblizsiho okoli. V mistnim parku neni dle ¢lanku 90 mozZné
umistovat Zzadné nové budovy, pro stavajici budovy (dle katastru nemovitosti k datu vydani MP) je
pfipustné provadét zmeény dokoncenych staveb dle podminek uréenych clankem 90. Predmétny
pozemek zasahuje do ploch vyskové regulace o hodnotach 6 (4—6 RNP), 12 (7-12 RNP max. 40 m), 21
(13-21 RNP max. 70 m); RNP neboli pocet plnohodnotnych nadzemnich podlazi po hlavni fimsu, viz
textova ¢ast MP.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP), strategického dokumentu MC Praha 10
schvaleného ZMC dne 12. 6. 2017 usnesenim ¢&islo 16/20/2017, jsou pozemky souéasti plochy
nestabilizovaného Uzemi bez jednoznacného vymezeni struktury komunikaci a vefejnych prostor(.
V centralni ¢asti predmétného pozemku je lokalizovano zelené vefejné prostranstvi mistniho vyznamu.
GVP definuje mistni vefejna prostranstvi jakoZto spole¢né prostory sousedstvi v rozsahu maximalné
nékolika blokd. Casto neformalni pobytovd mista, mista setkdni. U lokalitnich a mistnich vefejnych
prostranstvi nabyvd na vyznamu spoluprace sobyvateli dané lokality, nebot uZivateli téchto
prostranstvi jsou zpravidla lidé z bezprostfedniho sousedstvi. Zejména u mistnich prostranstvi je
klicovy dliraz na kazdodenni potfeby v daném misté a ziskani podnét(i pro pfipadné Upravy od okolnich
rezidentd.

Ke stavebnimu zaméru spolecnosti XEDUS CREDIT s.r.0. se KancelaF hlavniho architekta UMC Praha 10
vyjadiovala opakované predbéinym vyjadfenim k architektonické studii, a to k verzi zdméru z roku
2020 a 2021. V roce 2021 byla predloZena studie navrhujici redukovanou stavbu s 10 NP (oproti 12 NP
z roku 2020) s ustupujicimi patry napll rozdélenou poloverejnym zastfeSenym prostorem slouzicim
jako prichod Gzemim a jako priahledovy prostor na stavajici mozaiku umisténou na sténé schodistové
rampy, vedouci na verejné prostranstvi severné lezici budovy. Velikost zastavéné plochy cinila dle
navrhu 2 000 m2. Celkovy soucet hrubé podlaZni plochy &inil 14 450 m2. V1. a 2. NP byly umistény
komeréni prostory. V 1. PP byly navrzeny plochy pro parkovani. Ostatni nadzemni podlazi slouZily
k bydleni. V objektu bylo navrzeno 100 bytovych jednotek. KHA nesouhlasi se stavbou téchto dimenzi
na predmétném pozemku. Zminéné vyjadreni KHA upozoriiovalo zejména na obsah GVP, ackoliv
nepopiralo redlnou moznost zastavéni pozemku dle aktudlné platné legislativy. Na pfedmétném
pozemku si Ize predstavit pouze drobnou stavbu souvisejici s pInénim funkce parku.
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Zavér:

Jak jiz bylo v tvodu zminéno, predmétnd zaleZitost byla projednavana v fadé organti samospravy MC
Praha 10, kde byly dopodrobna analyzovany a diskutovany mozné varianty zamezeni realizace zdméru
Bytovy dlim Magnitogorska, které jsou z hlediska platné legislativy v kompetenci méstské casti, a to
véetné pravnich dlsledkl vykonu téchto prav.

Komise i vybory RMC, resp. ZMC vyhodnotily projednavané varianty a jednomysiné doporucily
nabyti pozemku par. €. 1873/105 v k. 0. VrSovice do vlastnictvi hl. m. Prahy tak, aby bylo moiné
na predmétné plose zachovat verejné prostranstvi parkové podoby.

Navrieny postup odpovida téZz skutecnosti, Ze je ustdlenym obecnym pravidlem, Ze pozemky
do vlastnictvi nabyva vidy hl. m. Praha, nikoliv jednotlivé méstské casti. Ty v pripadé oboustranné
shody mohou na dané nemovitosti vykonavat pouze vlastni spravu.

S ohledem viechny shora uvedené informace a skute¢nosti MC Praha 10

N¢
[N
Q.
[N

hl. m. Prahu o odkup pozemku parc. €. 1873/105 v k. 0. Vrsovice do svého vlastnictvi s primarnim
cilem zachovani verejného prostranstvi parkové podoby, tj. v misté aktualné planovaného zaméru
soukromého investora s nazvem Bytovy diim Magnitogorska.

S pozdravem

Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta

Priloha:

1) Usneseni Cislo xxxxxx Rady méstské ¢asti Praha 10 ze dne 21. 3. 2024
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