Zasady pro prodej pozemkii souvisejicich s 1. — XII. etapou
privatizace

1 UCEL

1.1. Zasady pro prodej pozemki souvisejicich s I. — XII. etapou privatizace stanovi postup a podminky pfi
prodeji pozemk zastavénych a souvisejicich s budovami, prodanymi v I. — XII. etap¢ privatizace
domovniho fondu svéfeného méstské ¢asti Praha 10.

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1. Tyto Zasady nabyvaji platnosti a uéinnosti dnem jejich schvaleni ZMC.
2.2. Tyto Zasady vychazi zejména ze zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a Statutu hl.m. Prahy.

3 POJMY A ZKRATKY

Zasady: Zasady pro prodej pozemki souvisejicich s I. — XII. etapou privatizace.
Pozemek: Pfirozena ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich €asti hranici tzemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici
drzby, hranici druhti pozemki, poptipad¢ rozhranim zptisobu vyuziti pozemku.
Zastaveény pozemek: Pozemek zastavény zprivatizovanou budovou nebo budovami.
Souvisejici pozemek: Pozemek, ktery funkené souvisi se zprivatizovanou budovou zejména tim, ze je uzivan
prevazné vlastniky budovy, ¢i tim, ze jeho vlastnictvi umoziuje lepsi uzivani budovy,
a jehoz samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi budovy nema pro MC vyznam; za
souvisejici pozemek je povazovana i plocha pozemku oznacena v katastru nemovitosti

jako zastavéna plocha a nadvorti, pokud neni definovana jako zastavény pozemek dle
vySe uvedené definice.

Celek: Soubor pozemk nabidnuty k prodeji dle téchto Zasad. Celek se sklada z plochy pozemku
zastavéného ¢i pozemki zastavénych a plochy pozemku souvisejiciho ¢i pozemkt
souvisejicich. Celek je dale tvofen z drobnych nadzemnich a podzemnich staveb (zpevnéné
plochy, oploceni, potrubni a jina vedeni, opérné zidky, rampy, venkovni schody, vésaky na
pradlo, klepadla, a jiné) a trvalych porostti.

Budova: Nadzemni stavba, spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostoroveé soustfedéna a
navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukei.

Zprivatizovana budova: Budova, ktera byla prodana v 1. — XII. etapé privatizace.

Etapa privatizace: Prodej ¢asti domovniho fondu svéfeného MC na zékladé usnesent piijatych ZMC
v letech 1993 — 1998

Spoluvlastnicky podil na celku: ............

MC: Meéstska &ast Praha 10

UMC: Utad méstské Gasti Praha 10

RMC: Rada méstské casti Praha 10

ZMC: Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10
QMS: Systém managementu jakosti

OMP: Odbor majetkopravni UMC

OUR: Odbor tizemniho rozvoje UMC
KUR: Komise tizemniho rozvoje RMC



KMN: Komise majetkové a nebytovych prostor RMC

AK: Advokatni kancelar, ktera je na zakladé smlouvy povéfena agendou souvisejici s uzaviranim
kupnich smluv na celky

ZVB: Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n¢které spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi byti)

Statut hl.m. Prahy: Obecné zavazna vyhlaska hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se

vydava Statut hlavniho mésta Prahy

MHMP: Magistrat hl.m.Prahy

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1. Tyto Zasady schvaluje ZMC.

4.2. Tyto Zasady budou vydany jako soucéast systému QMS, platného pro UMC.

5 POPIS

5.1. Pravidla pro vymezovani celki

5.1.1. Celek se pti prodeji musi skladat pouze z pozemki s vlastnim &islem parcelnim.

5.1.2. Celek bude prodévan najednou, nelze jej pro udely prodeje délit na dalsi Gasti & prodéavat postupné.

5.2.
5.2.1

5.3.
53.1

Postupny prodej je mozny pouze ve vyjimeénych piipadech, kdy lze prodat pozemek zastavény
zprivatizovanou budovou, ale stav pozemkid souvisejicich neumoziuje jejich soucasny prodej (napt.
nevyiizené restituce, pozemek zatazeny do celku neni dosud svéfen MC apod.), ale Ize predpokladat, ze
v budoucnosti schopné prodeje budou. Soubézné s uzaviranim kupni smlouvy na pozemek zastavény
zprivatizovanou budovou bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni dle § 50a obcanského
zékoniku na pozemky souvisejici, kde doba dohodnuta pro uplatnéni naroku na uzavieni kupni smlouvy
bude min. 20 let. Navrh na postupny prodej podléha schvaleni ZMC.

. Pfi vymezovani souvisejicich pozemki MC zohledni potiebu dovybaveni Gizemi chybé&jici moznost

vyuziti jako jsou napiiklad plochy ¢i stavby pro parkovani nebo hiisté; v takovych ptipadech ma
pfednost kritérium zachovani celistvého pozemku ve spravé MC v rozsahu zabezpeéujicim potiebu
dovybaveni.

Piedmét prodeje

. Pfedmétem prodeje je celek, definovany v ¢l. 3 téchto Zasad.

Strany kupni smlouvy

. Prodavajicim je MC.

5.3.2. Kupujicim je vlastnik zprivatizované budovy, nachizejici se na pozemku svéfeném MC, ktery

5.3.3.

5.4.
54.1

akceptoval navrh kupni a ptipadné i zastavni smlouvy dle bodid 5.6. a 5.8. Pokud byla zprivatizovana
budova rozdélena na jednotky, vystupuji jako kupujici vlastnici vSech bytovych a nebytovych jednotek
v privatizované budové.

V piipadg, Ze se v budové nachazeji jednotky, které v dobé privatizace nebyly ve vlastnictvi MC (napf.

vvvvvv

se postupovat pfiméfené¢ dle ustanoveni téchto zasad s pfihlédnutim ke zvlaStnostem jednotlivych
pfipadl a ochrané prav vlastnikl vSech jednotek v budové.

Postup pii prodeji celkii — obecna ustanoveni

. Celky mohou byt prodavany na zakladé zadosti vlastnika zprivatizované budovy nebo na zakladé

nabidky MC k odkoupeni.

5.4.2. OMP je opravnén vyuzit pfi uzavirani kupnich smluv a souvisejicich ¢innosti AK.



5.4.3.

54.4.

5.4.5.

Kupni smlouva musi obsahovat ustanoveni, feSici vypofadani a ukonéeni najemniho vztaht
k pozemkim, které byly pfedmétem najemni smlouvy mezi MC a kupujicim a jsou pfedmétem kupni
smlouvy. Pokud nebude stanoveno jinak, najem pozemkd bude ukoncen ke dni, kdy byl podan navrh na
vklad vlastnického prava kupujiciho k celku do katastru nemovitosti a pomérna ¢ast jiz zaplaceného
najemného od data podani navrhu na vklad bude kupujicimu vracena nejpozdéji do 60 dni ode dne, kdy
MC obdrzi stejnopisy kupni smlouvy s potvrzenim o provedeni vkladu. Toto ustanoveni plati i pro
pronajaté pozemky nezatazené do celku.

V ptipadé€, ze zprivatizovana budova jiz byla rozdélena na jednotky dle ZVB, bude se postupovat
pfiméfené nize uvedenych bodu 5.7. a 5.8., pokud neni v jednotlivych ustanovenich stanoveno jinak.
Vlastnikem zprivatizované budovy jsou vtomto piipadé mysleni vlastnici vSech jednotek ve
zprivatizované budové s prihlédnutim k bodu 5.3.3..

Podminkou pro schvéleni prodeje celku RMC a ZMC je vyrovnani piipadnych pohledavek m.¢. Praha
10 vici vlastniku zprivatizované budovy z titulu uzivani pozemku zatazenych do celku.

5.5. Stanoveni ceny

5.5.1.
5.5.2.

5.5.3.

5.54.

5.5.5.

Cenu za celek stanovi MC.

Cena za celek se sklada z souctu ceny zastavénych pozemki a ceny souvisejicich pozemkid. Hodnota
drobnych nadzemnich a podzemnich staveb (zpevnéné plochy, oploceni, potrubni a jind vedeni, opérné
zidky, rampy, venkovni schody, vé$dky na pradlo, klepadla, a jiné), trvalé prosty a vécnd biemena
nemaji vliv na stanoveni ceny za celek.

U ceny za zastavéné pozemky bude MC bude vychazet z cenové mapy stavebnich pozemkii hl.m. Prahy,
platné ke dni schvaleni Zasad ZMC, tj. k 9. 12. 2004, nebo v piipadé, Ze cena pozemku nebude v cenové
map¢ uvedena, z aritmetického priméru cen zde uvedenych za roky 2000-2008. Pokud cenova mapa ani
v tomto obdobi zadné ceny nestanovuje, bude podkladem znalecky posudek o cené obvyklé pozemku ke
dni schvaleni Zasad ZMC, tj. k 9.12.2004, to vie za piedpokladu, 7e zadost vlastnika zprivatizované
budovy bude doru¢ena MC nejpozdgji do 31. 12. 2007. V ostatnich ptipadech se bude cena stanovovat
dle cenové mapy stavebnich pozemkd hl.m. Prahy, platné ke dni pfijeti zadosti nebo schvaleni odprodeje
celku ZMC, nebo v ptipadé, Ze cena pozemku nebude v cenové mapé uvedena, ze znaleckého posudku,
ktery stanovi obvyklou cenu pozemku ke dni pfijeti Zadosti nebo schvaleni odprodeje celku ZMC.

Do zastavéné plochy bude zahrnuta i plocha zastavéna piimym piislusenstvim budovy ve funkénim
vztahu k ni nachdzejici se i mimo hlavni stavbu, nikoliv plocha zastavéna objekty pofizenymi pivodné
jako nekomer¢ni obcanska vybavenost rovnéz pro okolni zastavbu (kotelny, uhelny apod.), které jsou
pro vlastnika privatizované budovy nevyuzitelné. Pravo rozhodnout o tom zda plocha bude zatazena do
plochy zastavéné ¢&i nikoliv nalezi MC:

Cenu souvisejicich pozemkil je stanovena MC na 250 K&/m®. Tato cena plati i piipadé uzavieni smlouvy
o smlouvé budouci kupni dle bodu 5.1.2.

5.6. Platebni a jiné smluvni podminky

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

Kupujici je povinen uhradit kupni cenu za celek v plném rozsahu pfed podpisem kupni smlouvy nebo
v pravidelnych bezuro¢nych zpravidla mési¢nich splatkach nejpozdéji do 5 let od podpisu kupni
smlouvy, pfi¢emz prvni splatka bude uhrazena pted podpisem kupni smlouvy.

Byla-li zprivatizovana budova rozdélena na bytové jednotky, je mozna pouze thrada kupni ceny pied
podpisem kupni smlouvy. Ptipadna vyjimka z tohoto pravidla musi byt spolu s podminkami zastavni
smlouvy schvalena RMC.

V ptipad¢ thrady kupni ceny ve splatkach, bude k zajisténi zaplaceni kupni ceny soucasné s kupni
smlouvou na celek uzaviena také smlouva o zfizeni zastavniho prava na celek a zprivatizovanou budovu.
Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozd€lena na jednotky, bude tthrada kupni ceny vzdy provedena
najednou za celou zprivatizovanou budovu. Bliz§i podrobnosti upravi kupni smlouva nebo dohoda mezi
vlastniky jednotek.

5.7. Postup prii prodeji celkii na zakladé Zadosti vlastnika zprivatizované budovy

5.7.1.

Zadosti vlastnika p¥ijima OMP. Bude-li zadost doruena jinému odboru, postoupi tento zadost OMP.
Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozd€lena na jednotky, musi byt zddost podepséana vlastniky vSech



5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.
5.7.6.

5.7.7.

jednotek ve zprivatizované budovy nebo dolozena usnesenim shromazdéni spolecenstvi, kterym bylo
schvaleno podani zadosti.

Bude-li zadost dle bodu 5.7.1. podepsana vlastniky min. 51% vSech bytovych i nebytovych jednotek
v privatizované budové, je MC povinna pisemné oznamit podani Zadosti i vlastnikiim zbyvajicich
jednotek. Pokud tito nejpozdéji do 2 mésicti ode dne, kdy jim bylo oznameni o podani zadosti doru¢eno
nebo kdy se oznameni vratilo jako nedoruitelné, MC pisemné neozndmi sviij zajem podilet se na
odkoupeni celku, je MC opravnéna o odkoupeni celku jednat s vlastniky jednotek, ktefi zddost podepsali
nebo ve stanovené dobé¢ projevili zajem podilet se na odkoupeni celku.

OMP ve spolupraci s OUR zajisti zpracovani vymezeni piislusného celku, o jehoz odkoupeni vlastnik
zprivatizované budovy pozadal, a provéri, zda na celku nevazne pohledavka dle bodu 5.4.5. Soubézné
OMP od vlastnika zprivatizované budovy zajisti dalsi informace potfebné k rozhodovani pfislusnych
organit MC, zejména zptisob zaplaceni kupni ceny.

OUR predlozi navrh vymezeni celku spolu se zpracovanou dokumentaci celku a svymi stanovisky
k posouzeni KUR, po odsouhlaseni celku KUR piedlozi OMP navrh na odprodej k projednani KMN.

Po projednani zadosti v KUR a KMN bude prodej celku piedlozen ke schvaleni ZMC.

OMP pisemné predlozi vlastnikovi zprivatizované budovy navrh kupni a pfipadn€ i zastavni smlouvy a
projedna pfipadné pripominky ¢i Gpravy. Nelze se vSak odchylit od podstatnych nalezitosti prodeje,
schvalenych ZMC, zejména rozsahu vymezeni celku, kupni ceny, zptisobu jeji uhrady a ziizeni vécnych
bfemen. Pokud byla zprivatizovand budova jiz rozdélena na jednotky, uzavira se smlouva na koupi
celého celku s tim, Zze ve smlouvé budou vymezeny podily jednotlivych vlastnikd jednotek, a kupni,
ptipadné i zastavni smlouva musi byt ptedlozeny vlastnikim vsSech jednotek ve zprivatizované budové a
ptihlédnutim k bodu 5.7.2.

Nebudou-li pfislusné smlouvy podepsany ze strany vlastnika zprivatizované budovy, resp. vlastnikli
jednotek, (s prihlédnutim k bodu 5.7.2.) ve lhité 2 mésic ode dne, kdy byl vlastnikovi zprivatizované
budovy doru¢en navrh piislusnych smluv, je MC opravnéna vefejnou nabidkou nabidnout celek k
odkoupent tfeti osobé za podminek k tomu tcelu stanovenych.

5.8. Postup p¥i prodeji celkii na zikladé nabidky MC

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.
5.8.4.

5.8.5.

5.8.6.

5.8.7.

5.8.8.

V ptipadé, kdy se MC rozhodne nabidnout vlastnikovi zprivatizované budovy odkoupeni celku pod
zprivatizovanou budovou bez toho, Ze by vlastnik o odkoupeni pfedem pozadal, zajisti OMP ve
spolupraci s OUR zpracovani vymezeni celku, ktery bude nabidnut k odkoupeni, a provéfi, zda na celku
nevazne pohledavka dle bodu 5.4.5.

OUR predlozi navrh vymezeni celku spolu se zpracovanou dokumentaci celku a svymi stanovisky
k posouzeni KUR, po odsouhlaseni celku KUR piedlozi OMP navrh na odprodej k projednani KMN.

Po projednani v KUR a KMN bude prodej celku pedlozen ke schvaleni ZMC.

Po schvaleni zaméru odprodeje celku ZMC zajisti OMP vypracovani nabidky na prodej celku a jeji
zaslani vlastniku zprivatizované osoby. Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozd€lena na jednotky,
bude nabidka zaslana vSem vlastniktim jednotek ve zprivatizované budove.

Nabidka bude zaslana prokazatelnym zplsobem vlastniku zprivatizované budovy nebo vlastnikiim
jednotek. V pripadé, Ze se nepodafi nabidku prokazatelné dorucit, nabidka na prodej celku bude zaslana
opakovang, a soucasné bude vyvé$eno upozornéni na jeji zaslani na Ufedni desce UMC. Piilohou
nabidky bude navrh kupni smlouvy s podstatnymi nalezitostmi prodeje, zejména rozsahem vymezeni
celku, kupni cenou a ptfipadnym ztizenim vécného bfemene.

Ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla nabidka na prodej celku dorucena vlastniku zprivatizované
budovy nebo kdy se nabidka podruhé vratila jako nedorucitelna, po¢ne vlastniku zprivatizované budovy
bézet Sestimésicni lhiita k pfijeti nabidky. Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozdélena na jednotky,
zacne lhita bézet dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla nabidka dorucena poslednimu vlastnikovi
jednotky nebo kdy se nabidka vratila od posledniho vlastnika jednotky jako nedorucitelna.

Béhem lhuity pro piijeti nabidky mohou mezi OMP a vlastnikem zprivatizované budovy probihat jednani
o upfesnéni textu kupni smlouvy. Nelze se vSak odchylit od podstatnych nalezitosti prodeje, schvalenych
ZMC. V piipadé, Ze vlastnik zprivatizované budovy zvoli moznost tthrady kupni ceny ve splatkach,
ptedlozi OMP vlastnikovi zprivatizované budovy navrh zastavni smlouvy.

Pfijetim nabidky se rozumi, Ze vlastnik zprivatizované budovy doruci OMP podepsany navrh kupni
smlouvy v znéni nezménéném ¢i upraveném na zakladé jednani dle bodu 5.8.7. a pfipadné podepsany
navrh zastavni smlouvy. Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozdélena na jednotky, musi byt navrh
smlouvy podepsany vSemi vlastniky jednotek ve zprivatizované budové. Takto provedena akceptace
nabidky je pro vlastnika zprivatizované budovy zavazna a neodvolatelnd po dobu 6 mésict od
prokazatelného doru¢eni MC.



5.8.9.

5.8.10.

5.8.11.

Po kontrole akceptovanych smluv OMP vyzve kupujiciho k podpisu dalsich potiebnych stejnopist kupni
a pfipadné i zastavni smlouvy a k tthradé kupni ceny, nebyla-li zvolena moznost thrady kupni ceny ve
splatkach.

Bude-li navrh smlouvy dle bodu 5.8.8. podepsan vlastniky min. 51% vsech bytovych i nebytovych
jednotek v privatizované budové, je MC povinna pisemné ozndmit dorudeni podepsaného navrhu
smlouvy vlastnikiim zbyvajicich jednotek. Pokud tito nejpozdéji do 2 mésicii ode dne, kdy jim bylo
oznameni o doruceni podepsaného navrhu smlouvy doruéeno nebo kdy se oznameni vratilo jako
nedorugitelné, MC pisemné neozndmi sviij zajem podilet se na odkoupeni celku, je MC opravnéna o
odkoupeni celku jednat s vlastniky jednotek, ktefi navrh smlouvy podepsali nebo ve stanovené dobé
projevili zajem podilet se na odkoupeni celku.

V piipadé, Ze vlastnik zprivatizované budovy ve lhiité dle bodu 5.8.6. nabidku neakceptuje, je MC
opravnéna nabidnout celek vefejnou nabidkou k odkoupeni tieti osobé za podminek k tomu ucelu
stanovenych.

5.9. Vyjimky p¥i prodeji celkii na zakladé nabidky MC

5.9.1.

5.9.2.

5.9.3.

5.94.

Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozdélena na jednotky, lze ve vyjimecnych piipadech realizovat

prodej celku i v ptipad¢€, kdy nebyla splnéna podminka dle bodu 5.8.8. druha véta, tj. ze navrh smlouvy

musi byt podepsany vSemi vlastniky jednotek ve zprivatizované budové, ale pouze za kumulativniho

splnéni téchto podminek:

5.9.1.1. podpis viech vlastnikii na ndvrhu smlouvy neni moZno zajistit ze zdvaznych objektivnich a
dlouhodobych divodd, které jsou vlastnici ostatnich jednotek, pfip. spoleCenstvi vlastniki,
povinni prokazatelné dolozit;

5.9.1.2. vlastnici ostatnich jednotek, pfip. spoledenstvi vlastnik{i, prokazatelnd vyvinuli maximalni
usili k tomu, aby podpis vSech vlastnikl jednotek na navrhu smlouvy byl zajistén;

5.9.1.3. néavrh smlouvy musi byt podepséan vlastniky min. 75% vSech bytovych i nebytovych jednotek
v privatizované budové;

5.9.1.4. od konce Sestimé&si¢ni lhiity k pfijeti nabidky dle bodu 5.8.6. uplynulo min. dalsich 6 mésicf,
ve kterych trvaly divody dle bodu 5.9.1.1. a 5.9.1.2.

O konkrétnim zptisobu prodeje celku dle tohoto ¢lanku rozhodne ZMC, pii¢emz v Givahu prichazeji tyto
zakladni varianty prodeje:

5.9.2.1. prodej celku vlastnikiim vech ostatnich jednotek;

5.9.2.2. prodej podilu na celku ptindlezejiciho k jednotkam, jejichz vlastnici podepsali ndvrh smlouvy
dle 5.8.8. druha véta, vlastnikim téchto jednotek a prodej podilu na celku ptfinalezejiciho
k jednotkam, jejichz vlastnici nepodepsali navrh smlouvy dle 5.8.8. druha véta, vlastnikim
nékterych ostatnich jednotek;

5.9.2.3. prodej podilu na celku ptindlezejiciho k jednotkam, jejichz vlastnici podepsali ndvrh smlouvy
dle 5.8.8. druha véta, vlastnikiim téchto jednotek a ponechani podilu na celku pfinalezejiciho
k jednotkam, jejichz vlastnici nepodepsali navrh smlouvy dle 5.8.8. druha véta, ve vlastnictvi
MC;

Podminkou pro prodej dle bodu 5.9.2.3 je uzavieni najemni smlouvy mezi MC a spoletenstvim

vlastniki, jejimz pfedmétem bude najem podilu, jenz nebude prodan vlastnikiim jednotek.

O prodeji dle tohoto ¢lanku rozhoduje ZMC 10, neni na n&j pravni nérok a jeho rozhodnuti je koneéné.
Prodej miize byt ZMC Praha 10 odmitnut zejména v piipadech, kdy po realizaci prodeje celku dle tohoto
¢lanku by doslo ke vzniku stavu, ktery by pro MC byl nevyhodny, rizikovy nebo spojeny s velkou
administrativni zatézi.
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