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2. Uvod

Ptedlozenou analyzu vcetné ptiloh zpracovala obecné prospésna spolecnost Projekt Integrace pro

potifeby Méstské ¢asti Praha 10 v obdobi kvéten az listopad 2012.

Predmétem studie je nastinit moznosti zefektivnéni fungovani ptispévkové organizace méstské Casti
Centrum socidlni a oSetiovatelské pomoci Praha 10, a to zejména ve vztahu k zajisténi chodu
Domova se zvlastnim urenim v Sdmové ulici. V stavajicich podminkach chod tohoto zatizeni
pfinasi relativné vysoké naroky na finanéni Gidast zfizovatele, tj. MC Praha 10. Divodem jsou
predevsim nizké pfijmy z ndjmu bytovych jednotek a neadekvatni vyuziti nabizené pecovatelské
sluzby, jez je zajistovana CSOP Praha 10, ze strany klientti tohoto zafizeni. Vysledkem studie je
seznamit zfizovatele s vhodnymi variantami nastaveni provozniho rezimu Domova se zvlastnim
uréenim v Sdmové ulici a nabidnout hlavni doporuceni ve vztahu k dalSimu postupu, jenz umozni
zfizovateli dosahnout stanoveného cile zefektivnéni chodu piispévkové organizace Centrum

socialni a oSetfovatelské pomoci Praha 10.

Domov se zvlaStnim urcenim v Samové ulici piedstavuje typ zatizeni, ktery je obecné oznacovan
jako domovy s pecovatelskou sluzbou. Legislativné se jeho provoz tidi podle zakona ¢. 102/1992
Sb., ktery vSak neoSetfuje problematiku nabizené pecovatelské sluzby, jejimz registrovanym
poskytovatelem je Centrum socidlni a oSetfovatelské pomoci Praha 10. V zédkong ¢. 108/2006 Sb. o
socialnich sluzbach nejsou zafizeni typu domovy s peCovatelskou sluzbou bohuzel nikterak
osetfeny, coz vytvaii zdsadni problém pro jejich zfizovatele a komplikuje zejména ekonomickou
stranku jejich provozu, jelikoz oddé€luje problematiku bydleni od problematiky poskytovani socialni

sluzby ob¢antim.

Vystupy analyzy maji umoznit udrzitelny rozvoj socidlnich sluzeb pro seniory se soucasnym
snizenim financni zatéze, které pro MC Praha 10 vyplyva ze zfizovani stavajiciho socidlniho

zatizeni v Samové ulici.
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3. Analyzovana reSeni

Hlavnim smyslem domt s pecovatelskou sluzbou je:

e racionalizace poskytovani pecovatelské sluzby soustfedénim jejich ptijemct ,,pod jednu

stfechu® a

e feSeni Casto nevyhovujiciho bydleni seniord, resp. t€Zce zdravotné postizenych obcani, kteti
vzhledem ke svému véku nebo zdravotnimu stavu maji snizenou schopnost péce o svoji

osobu a jimz z riznych divoda neposkytuje pecovatelské sluzby rodina.
Prevazna vétSina mést, obci i kraju, které jsou zrizovateli DPS, se v§ak potyka se zasadnim
problémem: obyvatelé téchto domi registrovanou, profesionalni péci casto bud’ vibec
nevyuzivaji, anebo ji ¢erpaji pouze ve zna¢né omezeném rozsahu.

Na zakladé prizkumu proto zpracovatelé identifikovali Sest hlavnich smért dosavadniho uvaZzovani:

1. Pfevedeni stavajicich DPS zrezimu domu (bytl) se zvlaStnim urCenim na béZzné najemni

domy s tim, Ze vyuzivani profesionalni peCovatelské sluzby bude ¢isté fakultativni;

2. ponechani stavajicich DPS stim, Ze pecovatelské sluzby néjemnici hradi pauSalem,

s ptipadnym pouZitim institutu zvlaStniho piijemce;

3. pfevedeni stavajicich DPS na pobytové zatizeni — domovy v rezimu chranéného bydleni;

4. prevedeni stavajicich DPS na pobytové zatizeni — domovy pro seniory;

5. ptevedeni stavajicich byt v DPS na de facto socidlni byty.

6. prevedeni stavajictho DPS v Samové¢ ulici z rezimu domu se zvlaStnim ur¢enim na najemni
dim stim, Ze ndjemci budou metivovani k vyuzivani profesionalni pecovatelské sluzby,

kterou poskytuje ptispévkova organizace Centrum oSetfovatelské a socialni pomoci v Praze

10.
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V ramci analyzy bylo hodnoceno, jestli ptislusny model spliuje pozadované kritéria pro efektivni,

dlouhodobé udrzitelné a socialné citlivé feSenti:

e ckonomicky co nejefektivnéjsi, a to jak z hlediska peCovatelské sluzby, tak najemného;
e investi¢né nenarocny;

e pravng Cisty a nenapadnutelny;

e administrativné a organiza¢né jednoduchy;

e politicky co nejméné rizikovy;

e realizovatelny v Casové pfijatelném horizontu.

3.1. Varianta ¢. 1 Prevedeni stavajici DPS z reZimu domii (byti) se zvlaStnim urcéenim na

bézné najemni domy s fakultativnim vyuZivanim profesionalni pecovatelské sluzby

Jednd o administrativné nejjednodussi a cCasové nejkrat§i moznou variantu zmény provozniho
rezimu Domova se zvla§tnim ur€enim v Samové ulici. Zaroven vSak tento model transformace
povede pouze k lehké modifikaci soufasného stavu a pifinejmensim ve stfednédobém cCasovém
horizontu 1 ke snizovani celkového objemu profesionalné poskytovanych tkonii pecovatelské
sluzby. Varianta je z hlediska poskytovatele pée nehospodarnd a organiza¢né nevyhodna, navic
nezajist'uje ¢i snad ani nechce zajistovat umistovani téch zadatell, kteti maji o peCovatelské sluzby

zajem.

Vyhody:

e nulova investi¢ni naro¢nost;

e varianta zfejm¢ nezavdava pfi¢inu ke konfliktim mezi provozovatelem domu a najemci
s eventualnimi dopady na vefejné minéni — ndjemni smlouva nesouvisi se smlouvou o
poskytovani pecovatelskych sluzeb, a proto ani neuzavieni nebo neplnéni smlouvy o
sluZzbach ze strany klienta nevede k sankcim typu vypovézeni ¢i neprodlouZeni najemni
smlouvy;

e optikou najemcii bytii — varianta dava maximalni volnost pfi jejich rozhodovéni o zavedeni a

rozsahu pecovatelské sluzby.
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Nevyhody:

e uzivani bytl v dom¢, v némz ,,nékterym seniorim je poskytovana pecovatelska sluzba“, a
jinym jiz ze statutu domu nikoli, v praxi snizuje motivaci k Cerpani profesionalnich
pecovatelskych sluzeb;

e varianta nezvysSuje efektivnost ptispévkové organizace, ktera pro zfizovatele zajistuje
pecovatelskou sluzbu, resp. ekonomické ukazatele dokonce zhorSuje; v piipadé jen
minimalniho poskytovani péce v domé¢ odpadaji benefity, které poskytovateli pfinasi
»racionalizace poskytovani pecovatelské sluzby soustfedénim jejich pfijemct*, zlstava
pouze soustfedéni seniorl a zdravotné postizenych lidi do jednoho objektu;

e sama o sobé& nefesi optimalni vysi ndjemného.

Zaver: varianta se jevi jako vyrazné nevhodna — ackoliv je natolik ,,mékka“, Ze minimalizuje
moznost sporit s ndjemci, pro provozovatele pecovatelské sluzby je ekonomicky i organizacné
nevvhodnad, z hlediska cerpani péce by semiory spiSe demotivovala a ani nezohlednuje potreby

Zadatelu, kteri sluzby realné potiebuji.

3.2. Varianta ¢. 2. Ponechani rezimu DPS - pecovatelské sluzby hrazeny pausalem

V republice se jedna o zcela ojedinély a z hlediska motivace klientd pecovatelské sluzby i zajimavy
model. Specifikem je pausalni zptasob placeni pecovatelskych sluzeb, které odebiraji vSichni

najemci bez ohledu na to, zda jsou prijemci statniho prispévku ¢i nikoliv.

Seniofi, ktefi nepobiraji prispévek, plati na zakladé smlouvy o poskytovani pecovatelské
sluzby mésicni pausal ve vySi 650 K¢; lidé, kteri prispévek dostavaji, jej cely odevzdavaji
pecovatelské sluzbé, a to prostiednictvim institutu zvlastniho prijemce. Pecovatelska sluzba je
dale k dispozici viem ob¢antim obce Ceska Ves, kde jednotlivé tikony jsou hrazeny podle b&zného

sazebniku.

Vyhody:

e varianta nevyzaduje investi¢ni naklady;
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e vsichni najemci byt v DPS vyuzivaji peCovatelské sluzby;
o flexibilita nabizenych sluzeb;

e psychologicka role pausalniho zpiisobu hrazeni sluzeb.

Nevyhody:

e zpUsob ziejmé neni ani pravng, ani ucetné v potradku;
e vzhledem k ojedinélosti znacné politické a medialni riziko pfi realizaci varianty;
e hodi se snad pouze pro velmi malé DPS ,,rodinného typu®, ne pro zafizeni s vice nez sto

byty.

Zavér: varianta neni vhodnd k realizaci v podminkdch MC Praha 10 — v nepomérné vétsim domé,
jaky predstavuje Domov se zvlastnim urcenim v Samoveé ulici, je prakticky nerealizovatelnd,
pravdépodobné by se stala snadnym predmétem kritiky jak kontrolnich organii MPSV, tak nékterych

komunalnich politikii, a navic neresi kritickou otazku vyse optimalniho najemného.

3.3.  Varianta ¢.3. Pfevedeni stavajici DPS na pobytové zarizeni — domovy v reZimu

chranéného bydleni

Variantou, jez primarné neni uréena cilové skupiné seniort, ale kterou néktefi obcané starsi 65 let
vyuzivaji, je institut chranéné¢ho bydleni. Chranéné bydleni ptedstavuje pobytovou sluzbu ve
smyslu zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, poskytovanou osobam, které maji sniZenou
sobéstac¢nost z divodu zdravotniho postizeni nebo chronického onemocnéni, véetné dusevniho

onemocnéni ¢1 mentalniho postizeni, a jejichz situace vyZaduje pomoc jiné fyzické osoby.

Zakladni rozdil v ekonomice domt v rezimu chranéného bydleni a domt s pecovatelskou sluzbou je
dan tim, Ze klienti chranéného bydleni se zfizovatelem neuzaviraji najemni smlouvu, ale
ubytovani je zde chapano coby jedna z poskytovanych sluzeb. Z hlediska skladby klienti a
poskytovanych pecovatelskych sluzeb tvofi chranéné bydleni pro seniory urcity mezistupeii mezi
domy s pecovatelskou sluzbou a domovy pro seniory. Oproti DPS zde neexistuji najemni
smlouvy a oproti domovim pro seniory zde lidé Ziji v prirozeném prostiedi samostatnych

bytovych jednotek, coz Iépe odpovida modernim trendiim v socialnich sluzbach.



Moznosti zvy$eni efektivnosti CSOP Praha 10: analyza a doporudeni Projekt Integrace, 0.p.s.

Vyhody sluzby chranéného bydleni:

o nespornou vyhodou jsou zatim sice skromné, ale pfece jen néjaké dotace ze strany
MPSV;

. moznost stanovit relativné vysokou thradu za metr ¢tverecni obyvané plochy —
aplikovano na dim v Samové ulici by se jednalo mési¢né az o 150 K¢/ metr ¢tvereéni,
cena by ovSem zahrnovala i poplatky za energie, vodu nebo prani a zehleni;

. varianta nevyzaduje investi¢ni naklady;

o niz8i administrativni narocnost transformace a kratsi ¢asovy rozsah jeji realizace;

o z hlediska klient — vétsi pocit bezpeci.

Nevyhody:

. dotace MPSV maji v roce 2014 skoncit;

. odhad vySe ptispévku ztizovatele ve vysi az 50 - 60 procent celkovych naklada
zafizenti,

o pravni forma s nejasnou perspektivou — nelze vyloucit, Ze moznost chranéného
bydleni pro seniory zcela vypadne z ptisti novely zdkona o socialnich sluzbach;

o pravni forma ,,chranéné bydleni* nema pozitivni vliv na mnoZzstvi odebrané

pecCovatelské sluzby ze strany klienti.

Zaver: varianta obsahuje radu negativ, které ji cini nevhodnou k realizaci — zrizovatel sice miize
zadat relativné vysoké uhrady za ubytovani, ale to absolutné neresi stézejni probléem nevyuzivani
pecovatelskych sluzeb. Dalsim nedostatkem je plytvani energiemi a vodou. Navic se jednd o pro

seniory neperspektivni pravni formu.
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3.4. Varianta ¢. 4. Pfevedeni stavajici DPS na pobytové zarizeni — domovy pro seniory

Alternativou, kterou zvolilo jiz n€kolik ztfizovatelt, je pievést stavajici DPS na domov pro seniory,
tj. zafizeni socidlni sluzby ve smyslu zdkona ¢. 108/2006 Sb. Argumentem ve prospéch
transformace Domova se zvlastni ur€enim v Sdmove ulici na domov pro seniory spo¢iva v moznosti
piimého vyuziti pfispévku na péci ze strany socidlniho zafizeni. Provozovatel domova pro seniory
muze od svych klientl ze zadkona pobirat cely ptispévek na péci plus az 85 procent starobniho, resp.
invalidniho dichodu. V neprospéch varianty prechodu na domov pro seniory vSak stoji
minimalné¢ pét argumenty: nutné¢ vstupni naklady; dlouhd ptfechodnd doba; vySe provoznich
nakladl; nejistota v ptipadé dotaci MPSV a uthrad ze strany zdravotnich pojistoven; kapacita

stavajicich a planovanych pobytovych sluzeb zajistovanych MC Praha 10.

Vyhody:

e provozovatel inkasuje az 85 procent starobniho ¢i invalidniho dichodu klienta, cely
ptispévek na péci, resp. platbu z vetejné¢ho zdravotniho pojisténi;
e optimalni vyuziti kapacity pecovatelské sluzby;

e zabéhnuta pravni forma, s niZ pocita i zdkon o socialnich sluzbach.

Nevyhody:

e vysoké vstupni naklady;

e v porovnani s DPS podstatné vyssi provozni naklady;

e nejistota ohledné plateb z vefejného zdravotniho pojisténi;

e nejistd a jen obtizn€ piedvidatelnd vySe dotaci z kapitoly MPSV, které se vzhledem
k celkové ekonomické situaci CR mohou do budoucna sniZovat;

e zhlediska klienti — podstatné snizeni kvality Zivota pfi masivni rekonstrukci, nutnost
rizného prest€éhovavani;

e ztradta moznosti duistojného Zivota v jejich pfirozeném prostiedi samostatného bytu.

Zavery: varianta neni vhodna krealizaci jak z hlediska ekonomického kalkulu, tak kvuli

nerespektovani stavajici cilové skupiny DPS v Samové ulici (seniori, kteri komplexni péci zarizeni
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ustavniho typu nepotiebuji ani nevyzaduji). Zejména posledni okolnost spolu se zasahem do Zivota
senioru pri rekonstrukci by mohla vyvolat prudky — a opravnény — odpor jak soucasnych obyvatel

domu se zvlastnim urcenim v Samové ulici, tak politické konkurence.

3.5. Varianta ¢. 5. Pievedeni stavajicich byti v DPS na ,,socialni bydleni*

Alternativa piedpoklada pievedeni bytovych jednotek do bytového fondu MC Praha 10 a vybér
najemnikl s ohledem na socialni situaci zadateld. MC Praha 10 by touto cestou mohla fesit
naristajici poptavku po malometraznich bytech ze strany seniorti. Hrozbu ptedstavuje koncentrace
socialn¢ znevyhodnénych osob bez navaznych socidlnich sluzeb. Zarovenn moderni trend obecnich
politik je presné opacny - umist’ovat socialni byty nebo spisSe socialni najemniky do béznych

domi v normalni zastavbé a s rozmanitou strukturou obyvatel.

Vyhody:

e 7z pohledu obyvatel — levné najemné;

e nulové nebo pouze minimalni investicni naklady.

Nevyhody:

e pievod bytil na socidlni nesouvisi s vyuzivanim ¢i nevyuzivanim pecovatelskych sluzeb;

e doslo by ke ghettoizaci obyvatel domu;

e pokud by byl dim uren vyluén€ pro nizkopifijmové skupiny osob, vznikl by paradoxni
problém s umist'ovanim seniord s vyss§im dichodem, kteti potiebuji péci;

e varianta by zfizovateli nepomohla vyfesit otazku relativné nizkého najemného;

e chybi zékon o socidlnim bydleni a varianta by pro méstkou ¢ast zalozila dlouhodobou pravni

nejistotu.

Zaver: Prevod DZU v Samové ulici na socialni diim neni vhodnou variantou k realizaci. Pro
méstskou cast by byl nehospoddarny a navic by nijak neprispél kvyuzZivani profesiondlni
pecovatelské sluzby a rozvoje socialnich sluzeb na uzemi méstské casti. Ghettoizace by se i

negativné odrazela ve verejném minéni a pripadné by i vyvolavala politické tenze.

10
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3.6. Varianta ¢. 6 Model ekonomické motivace vyuZzivani profesionalni pecovatelské sluzby

Podstatou této varianty identifikované jako nejvhodnéjsi z analyzovanych moznosti je:

1) ze pronajimatel s najemci uzavird najjemni smlouvy na dobu urcitou na dobu 1 roku podle
ustanoveni § 685 a nasledujicich zakona ¢. 40/1964, obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich

predpisi, a to za ceny odpovidajici castkdm mistné obvyklym,;

2) ze najemni smlouvy piimo obsahuji povinnost odebirat pecovatelské sluzby v dohodnutém
minimalnim rozsahu sjednaném v Individualnim aktivizaénim planu, jenZ bude vypracovan
s ndjemcem pii uzavieni najemni smlouvy, a to za ceny stanovené dle vyhlasky MPSV ¢. 505/2006
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
predpist, a to v minimalni vysi 2000,- K¢ za mésic nebo odpovidajici ¢astce za ukony v rozsahu 4 —

5 hodin tydn¢;

3) zZe se pronajimatel zaroven zavazuje poskytnout najemci slevu z najemného ve vysi 20 procent,
pokud bude nijemce pecovatelské sluzby odebirat minimalné v rozsahu sjednaném

v Individualnim aktiviza¢nim planu;

Kli¢ovym pfinosem navrhované varianty sméfujici k zefektivnéni CSOP Praha 10 je, Ze klienty
ekonomicky stimuluje k podstatné vy$si mife vyuzivani profesionalnich pecovatelskych sluzeb od
registrovaného poskytovatele. Vychodiskem pfi posuzovani této varianty bylo, ze vSeobecné
bytovou ¢i finan¢ni situaci klientl je tfeba feSit jinymi néstroji a pro nakup pecovatelskych sluzeb
mohou zijemci vyuzit alespont Casti statniho prispévku na péci. Z tohoto divodu také neni
k bytovym jednotkdm v budové Domova se zvlastnim uréenim v Sdmové€ ulici pfistupovano jako

k alternativé socidlniho bydleni.

Namisto toho by zatizeni mélo usilovat o koncentraci osob vyZzadujicich socidlni sluzby v rozsahu,
ktery nelze efektivné zajistit prostfednictvim terénnich pecovatelskych sluzeb. Na zakladé toho také
pfi stanoveni vySe ndjemného se vychazi z mistn€ obvyklé vyse s tim, Ze je pifihliZzeno k socialnimu
charakteru zafizeni. Optimalni Groven nadjemného je z tohoto diivodu doporucena na mésicni ¢astku
111 K¢é/metr ¢tvereéni. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se vesmés jedna o malometrazni byty,

takto zvySené najemné neprinese neprijatelnou financni zatéZ i pro najemce s mirné

11
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podprimérnou vysi starobniho nebo invalidniho diichodu, a to bez intervence, jakou

predstavuje napr. doplatek na bydleni.

Me¢si¢ni najem bez slevy by totiz v piipad¢ stavajici DPS v Samov¢ ulici sice €inil cca 4450 K&, pti
slevé ve vysi 20 procent pak jen cca 3550 korun, s dal§imi vydaji na bydleni (elektrickd energie,
voda atd.) by ngjemci vydali za byt cca 4600 az 5400 K¢ mési¢né. Z hlediska cen pecCovatelskych
sluzeb pokladame za optimalni, aby klienti od Centra oSetfovatelské a socialni pomoci v Praze 10

nakupovali sluzby za cca 2000 K¢& mési¢né, tj. v rozsahu cca 4-5 hodin tydné.

V souvislosti se snahou zajistit maximalni ¢erpani pecovatelské sluzby a s tim souvisejici financni
udrzitelnost zafizeni transformovaného Domova se zvlaStnim uréenim by zfizovatel mél klast
zvySeny diraz na vybér klienti zaFizeni a ptijmout nova pravidla vybéru (viz. ptiloha ¢. 1 této
analyzy). Hlavni cilovou skupinou by m¢ly byt starobni ¢i invalidni dichodci, ktefi pobiraji statni
ptispévek na péci v II. stupni postizeni, tj. 4000 korun mési¢né, nebo osoby zavazujici se hradit
odpovidajici Castku za pecovatelské sluzby z vlastnich prosttedkll. V ptfipad¢ cerpani sluzeb od
Centra oSetfovatelské a socialni pomoci v Praze 10 ve vysi 2000 K¢&/mésic by klientim zbyly dalsi
2000 korun na nakup sluzeb od jinych registrovanych poskytovatelli ¢i zejména od rodinnych

prislusnikd.

Pii stavajici, extrémné nepiiméfené cené 36 Kc/metr CtvereCni za byt o rozloze 40 metril
¢tvereCnich kazdy nédjemce rocné zaplati 17 280 korun, ze 140 bytovych jednotek pronajimatel
ziska cca 2 420 000 korun. Pti navrhované cen¢ 111 K¢/metr Ctverecni a po slevé z ndjemného ve
vys$i 20 procent kazdy ndjemce rocné zaplati 42 600 K¢&. Za 140 bytovych jednotek tedy
pronajimatel vybere cca 5 964 000 korun. Rozdil mezi sou¢asnym a optimalnim stavem tak

roéné ¢ini 3 544 000 korun.

Pii nakupu pecovatelskych sluzeb od jedné osoby za cca 2000 K¢/mési¢né by pak v pripadé
140 klientt ro¢ni prijmy poskytovatele, Centra osetiovatelské a socialni pomoci v Praze 10,
¢inily 3 360 000 korun pri odhadovanych nakladech na zajiSténi pecovatelské sluzby ve vysi
priblizné 1 milion K¢ (odhad vychazi zrozboru hospodateni CSOP Praha 10 za asistence

vedoucich pracovnikli organizace).

Ze strany pronajimatele bytové jednotky v Domé spokojeného ziti Sdmova bude klientim na

zéklad¢ revize plnéni podminky odebirani pecovatelské sluzby dle Individuédlniho aktiviza¢niho
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planu pfiznana okamzité vySe uvedenad sleva 20% z ndjmu. V piipadé neplnéni podminky odebirani
pecovatelské sluzby opraviiuyjicich ndjemce vyuzivat slevu znajemného ve vysi 20% dochazi
v navazujicim meésici k navySeni ndjemného na bézné ndjemné ve vysi 111,- K¢ za metr ¢tverecni
za mésic. Zaroven muze pronajimatel vzhledem k uzavieni najemni smlouvy na dobu urcitou
pfistoupit k neprodlouzeni této smlouvy vzhledem k neplnéni hodnoticich kritérii uvedenych ve
smlouvé. Uzavieni smlouvy na dobu urcitou jednoho roku rovnéz umoziuje flexibilnéji posuzovat
zdravotni stav klienti, vCetn¢ jeho piiméfenosti poskytovanym socialnim sluzbam v Domé
spokojeného ziti v Samovée ulici. V soucinnosti s rodinnymi piislusniky klienta, jehoz zdravotni stav
jiz neodpovida podminkam pro umisténi v DSZ Samova, socidlni pracovnici CSOP Praha 10 zajisti
pfesun klienta do socidlniho zafizeni pfiméfeného potfebam klienta. Podminkou pro projednani
7adosti o umisténi do DSZ Samova bude také podani Zzadosti o umisténi do domova pro seniory za
asistence socialni pracovnice CSOP Praha 10. Pfed posouzenim prodlouzeni najemni smlouvy musi
pracovnice PecCovatelské sluzby upozornit piislusného socidlniho pracovnika v dostate¢ném
predstihu na situaci, kdy zdravotni stav klienta jiz neodpovida podminkam pro umisténi do DSZ

Samova.

Pro nové Kklienty pecCovatelské sluzby je navrhovana varianta pravné Ccistd a politicky
bezproblémova. V piipadé stavajicich ndjemnikiéi je situace v mnoha ohledech mnohem
komplikovanéjsi. PtisluSné pravni predpisy neumoziuji jednostranné zvySeni niajemného bez
souhlasu najemce. Za jedinou vhodnou alternativu proto lze oznacit zménu smluvnich vztaht
dohodou obou stran. V tomto ptfipadé by motivaci pro stavajici najemniky mohlo byt pouze
postupné zvySeni najmu s tim, Ze v prvnich letech by po slevé za vyuZivani pecovatelské sluzby
bylo skute¢né ndjemné nizsi nez jeho stavajici vyse. Ztizovatel by tak mohl postupovat nasledovné:
v prvnich dvou letech zvysil najemné na 40 K¢, v tfetim az Ctvrtém roce by doslo k navySeni na 60
K¢ za metr ¢tverecni a v patém roce na vysi 75 K¢. Na pozadované najemné by se ndjemce dostal
az od pocatku Sestého roku od podpisu nové smlouvy. V prvnich dvou letech by pfi odebirani

sluzeb po slevé ndjemnik platil ndjemné ve vysi 32 K¢ za metr ¢tvereéni.

13



Moznosti zvy$eni efektivnosti CSOP Praha 10: analyza a doporudeni

Projekt Integrace, 0.p.s.

Tabulka ¢&. 4 Srovnani najmi v domovech s pecovatelskou sluzbou v Ceské republice

Zarizeni Kraj Cena za metr2
Domov s pecovatelskou sluzbou Praha 9 Praha 75,- K¢
Domov s pecovatelskou sluzbou Praha 5 Praha 106,- K¢
Domovy s pecovatelskou sluzbou Praha 4 Praha 80 az 120,- K¢
Domov s peovatelskou sluzbou Cernogice Praha 112,- K¢
Domov s pecovatelskou sluzbou Praha 6 - Liboc Praha 70 az 95,- K¢
Dlim s pecovatelskou sluzbou, Dobrovice Stfedocesky kraj 63 az 67,- K¢
Dtim s pecovatelskou sluzbou Plzen Plzensky kraj 50,- K¢
Diim s pecovatelskou sluzbou Zamberk Pardubicky kraj 44 - K¢
Diim s pecovatelskou sluzbou Kamenny Ujezd JihoCesky kraj 40,- K¢

Vyhody:

e varianta vyzaduje minimalni investi¢ni naklady;

e varianta vyrazné zlep$i hospodafeni CSOP Praha 10 a zvysi finan¢ni udrzitelnost sité
socialnich sluzeb zajistovanych MC Praha 10;

e tadove se zvysi vyzivani kapacit pecovatelskeé sluzby;

e varianta je pro nové zadatele pravné €istd a minimalizuje politicka rizika v ptipadé sankci —
,Hneplatichim® by se ukoncCovala najemni smlouva, nikoli smlouva o pecovatelskych

sluzbach.

Nevyhody:

e 7 hlediska novych zadatelti nevyhody nejsou, zména ndjemnich smluv smérem k povinnosti
nakupovat pecovatelské sluzby muize u starych najemnikii vyvolat odpor, mohou vzniknout

pravni problémy i politické tenze.

Zaver: Variantu transformace, ktera ekonomicky stimuluje k cerpani pecovatelskych sluzeb,
doporucujeme. Lze ji povazZovat za ekonomicky efektivni, v pripadé novych klientii i za pravne
bezvadnou a za politicky bezrizikovou. Po obméné klienti se prijmy z najmu pro MC Praha 10
rocné zvysi temer o 5,5 milionu korun a radove lépe se vyuzije kapacita Centra oSetFovatelské a

socialni pomoci v Praze 10.
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4. Shrnuti

Predlozend analyza nastifiuje moznosti transformace Domu zvlaStniho ureni v Samové ulici
provozovaném Centrem socidlni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10. Pfi hodnoceni Sesti
zkoumanych alternativ byl kladen diiraz jak na ekonomické, tak socidlni dopady ptipadnych zmén
v provoznim modelu ¢i pravnim statutu zafizeni v Samové ulici, aby bylo dosazeno pozadovaného
zefektivnéni chodu CSOP Praha 10 a zaroven feSeni pfisp€lo k rozvoji socialnich sluzeb
zajisStovanych Méstskou ¢asti Praha 10. Hlavnimi zavéry ptedlozené analyzy jsou, Ze politickym i
ekonomickym pozadavkiim zadavatele na jedné stran¢ a socidlnim potiebam obcant starSich 65 let
Zijicich na tzemi MC Praha 10 na strané druhé nejvice odpovidd varianta ekonomické motivace
vyuzivani profesiondlni pecovatelské sluzby. Doporuceni obsazend v analyze zahrnuji navrh na
zménu smluvnich vztahli s nové pfijimanymi klienty pfejmenovaného Domu spokojeného Ziti za
soucasného zvyseni ndjemného. Varianta poc¢ita s moznosti pfiznani motivacnich slev, které ptispéji
k zvySeni odbéru pecovatelské sluzby ze strany klientli. Ve prospéch navrhované varianty hovofti
také relativné nizké investicni ndroky a jejich technickd, organizaéni a administrativni
realizovatelnost. V neposledni fadé se jedna o feeni odpovidajici legislativnimu ramci Ceské

republiky, takZe se nepredpokladaji komplikace pfi jeho realizaci €1 mozné pravni spory s klienty.

Mezi vyhody navrhovaného feSeni patii nejen pozitivni ekonomicky efekt ve smyslu zvySeni piijmi
CSOP Praha 10 z poskytovani pecovatelské sluzby a z vybéru nijemného od klientd, ale také
zvySeni potencidlu pro rozvoj systému socialnich sluzeb poskytovanych na uzemi Méstské Casti
Praha 10. V tomto sméru odpovidaji navrhované zmény prioritam MPSV 1 koncep¢nich dokumentti
Hlavniho mésta Prahy ve sméru zvySeni udrzitelnosti a stabilizace sit¢ socidlnich sluzeb.
V navrhovaném feSeni tak ekonomicka racionalizace socidlni sluzby neni v rozporu s prioritou

kvality Zivota obcanti Méstské ¢asti Praha 10.
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Priloha ¢. 1 Pravidla pro pridélovani bytu CSOP Praha 10

1. Obecna ustanoveni

Volné bytové jednotky v Domé spokojeného Ziti Samova 5 a 7 (dale jen DSZ Samova) jsou
pfidélovany na zdkladé¢ rozhodnuti Rady Méstské casti Praha 10. Pfi vybéru klientt Domu
spokojené¢ho ziti Sdmova M¢éstska Cast Praha 10 vychéazi ze zasady, ze dané zafizeni neslouZzi
k fedeni bytovych potieb obéantl. Zakladnim Giéelem DSZ je zkvalitnéni Zivota osobam, které jsou
ohroZeny socialnim vylouc¢enim z diivodu véku nebo nemoci, prostfednictvim lepSiho pfistupu
k sluzbam profesionalni pecovatelské sluzby. Vybér klientd zafizeni proto sméfuje k posouzeni
socialni potiebnosti, nikoliv k uspokojeni bytovych potfeb Zadatelt. Z tdchto divodd v DSZ

Samova nelze zasadné ubytovat obany schopné Zit bez cizi pomoci v dosavadnim prostiedi.

Rozhodnuti se opird o hodnotici postup, ktery je zapocat v okamziku, kdy z4jemce piedd zadost o
umisténi v DSZ Samova Odboru socialnimu UMC Praha 10 (dale jen Odbor). Nasledny proces
zahrnuje provedeni socialniho Setfeni ze strany pracovnikti Odboru a pracovnikt CSOP Praha 10
p.o., na zaklad¢ kterého jsou zpracovany podklady pro ,,Hodnotici pracovni skupinu®, kterd
predklada Radé MC Praha 10 doporuceni k rozhodnuti o zadosti. Poddnim Zadosti o umisténi do
zafizeni zadatel souhlasi s provedenim socialniho Setfeni v mist€ trvalého bydlisté, které se zaméfi
na ovéfeni potfebnosti socidlni péce, schopnosti zajistit si péci prosttednictvim rodinnych
prislusnikii a celkové socialni situace zadatele s ohledem na vazbu mezi poskytovanim pecovatelské
sluzby a jejim vlivem na kvalitu Zivota Zadatele. V piipad¢€, ze neni mozné Zadost o umisténi do
DSZ Samova uspokojit v ¢asovém obdobi delsim nez 1 rok, socialni pracovnice Méstské &asti
Praha 10 ve spolupraci s CSOP Praha 10 provedou opétovné Setfeni v misté trvalého bydliste

zadatele a Zadost opétovné piedlozi Hodnotici pracovni skupiné k projednani.

Pracovni skupina zaseda pod vedenim piedsedkyné ¢i piedsedy Komise socialni a zdravotni MC
Praha 10. Na ¢innosti pracovni skupiny se podileji s hlasem rozhodujicim povéteni ¢lenové vSech
politickych klubti v Zastupitelstytu MC Praha 10. Zasedani pracovni skupiny se ucastni s hlasem
poradnim ¢&len Rady MC Praha 10 odpovédny za socialni oblast, vedouci odboru socialniho UMC
Praha 10, vedouci referatu socialni péce OZOZ, teditelka/feditel CSOP Praha 10 a ptislusné
socialni pracovnice Utadu MC a CSOP Praha 10, které provadély socialni etfeni k projednavanym

zadostem.
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Hodnotici pracovni skupina posuzuje jednotlivé zadosti na zaklad¢:

informaci obsazenych v Zadosti o umisténi, véetn¢ zpravy o zdravotnim stavu zadatele a
vysledki psychiatrického vysetieni;

podkladtl zpracovanych odborem socidlnim UMC Praha 10 vychazejicich ze skute¢nosti
zjisténych pii provedeném socidlnim Setieni;

posouzeni miry naléhavosti, které provadi odbor socidlni UMC Praha 10 na zakladé kritérii

uvedenych v ¢asti 4 téchto pravidel;

vyjadieni feditelky/feditele CSOP Praha 10 ke konkrétni zadosti o umisténi do DSZ
Samova, zda je v silach poskytovatele zajistit peCovatelskou sluzbu a dalsi socialni sluzby,

které klient potiebuje.

3. Zakladni a dil¢i podminky

Zakladni podminky pro ptidéleni bytové jednotky':

zadatel ma trvalé bydlisté na tzemi Méstské ¢asti Prahy 10, minimalné 1 rok pfed podanim
zadosti;
zadatel pobira starobni nebo je mu ptiznan invalidni dichod;

potieba ukonii pecovatelské sluzby, nebo domaci zdravotni péce prokazana odebiranim
sluzeb pecovatelské sluzby v rozsahu minimalné tfi tkonl v obdobi Sesti mésicil
predchéazejiciho podani zadosti o piid&leni bytu?;

pfiznany piispévek na péci nebo predlozeni ¢estného prohlaseni o thradé¢ sluzeb
pecovatelské sluzby z vlastnich prostiedki;

7adatel prokaze, Ze jeho zdravotni stav odpovida pozadavkim na klienta DSZ Samova,
preloZenim lékaiské zpravy o zdravotnim stavu Zadatele ne star$i nez 1 mésic a provedenim

psychiatrického vySetteni zajisStované CSOP Praha 10;

Y pfipadé, Ze zadatel nespliiuje zakladni podminky pro piidéleni bytové jednotky v DSZ Samova, Odbor
socialni UMC Praha 10 podstoupi danou zadost Hodnotici pracovni skupiné, ktera na zaklad¢ informace
Odboru Zadost vyradi z dal§iho posuzovani.
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e adatel prokaze k datu pfijeti do DSZ Samova podani zadosti do domova pro seniory;

e zadatel prokaze ¢estnym prohlaSenim, ze neni vlastnikem nemovitosti urcené k bydleni dle
zakona €. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jSich zmén, coz by bylo
povazovano za piekazku pro umisténi do DSZ Samova;

e jednd se o osobu osaméle zijici nebo manzelé, ktefi oba soustavn¢é potiebuji ukony

pecovatelské sluzby a to v rozsahu 4-5hod. tydné/1 osoba, a neni mozné, aby zili ve své

domacnosti.

Dil&i kritéria vybéru®:

e socialni zdzemi zadatele, pfedevsim se zaméfenim na jeho finan¢ni situaci, tj. pfiméfenost
piijmut vydajim klienta vcetné schopnosti hradit zakladni néklady z disponibilnich pfijma

klienta ¢i rodiny;

e Dbytové podminky Zadatele pfedevsim s ohledem na dostupnost bytu, naptiklad neadekvatni

pfistupnost bytu vzhledem k pohybovym schopnostem zadatele;

e osamélost Zadatele, napf. rodina Zije mimo Uzemi hl. m. Prahy;

4. Kritéria naléhavosti

Kritéria naléhavosti slouzi MC Praha 10 k posouzeni potfebnosti poskytovani pecovatelské sluzby a
urceni naléhavosti umisténi v Domé spokojeného Ziti Sdmova. Posouzeni probiha na zakladé
socialniho $etfeni provedeného pracovniky Odboru socialniho UMC Praha 10 a CSOP Praha 10,
které oveéiuje mimo jiné odebirané tikony pecovatelské sluzby za dobu 6 mésict pied podanim
zédosti o umisténi do Domu spokojeného Ziti. Odbor socialni UMC Praha 10 posuzuje vyuzivani

ukoni dle zdkona €. 108/2006 Sb. o socidlnich sluzbach, které zahrnuji:

?V piipadé vyrazného zhoreni zdravotniho stavu je mozné individualng Ihitu Sesti mésict zkratit na
zakladé doporuceni socialnich pracovnikli provadéjicich socialni Setieni.

3 Dil¢i kritéria slouzi Hodnotici pracovni skupiné jako voditko pii uréeni potadi zadosti spliujicich zakladni
podminky a spadajicich do stejné skupiny naléhavosti podle kritérii uvedenych v ¢asti 4 téchto pravidel.
Kuvalitativni charakter dil¢ich kritérii predpoklada kvalitni provedeni socialniho Setfeni ze strany socialnich
pracovnikii Odboru socialniho UMC Praha 10 a CSOP Praha 10, na zakladé kterého pracovni skupina
posuzuje miru naplnéni jednotlivych dil¢ich kritérii.
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pomoc pii zvladani béznych tkonl péce o vlastni osobu;

e pomoc pii osobni hygien¢ nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu;
e poskytnuti stravy nebo pomoc pii zajisténi stravy;

e pomoc pii zajisténi chodu domdacnosti;

o zprostfedkovani kontaktu se spolecenskym prostiedim;

Dle miry potfebnosti profesiondlni pecovatelské sluzby odpovidajici zakonu ¢. 108/2006 Sb. o

s vz 1.4 v 7 > ’ . r v .
socialnich sluzbach™ jsou zadatelé zatazeni do jedné ze tii skupin:
e 1. skupina - nejvyssi naléhavost

o do této skupiny jsou zafazeni obCané, kterym je poskytovdna péce v péti uvedenych

bodech
o 2. skupina - stfedni naléhavost

o do této skupiny jsou zafazeni obCané, kterym je poskytovdna péce ve Ctyfech

uvedenych bodech
e 3. skupina — naléhavost

o do této skupiny jsou zafazeni obc¢ané, kterym je poskytovana péce ve ttech bodech

* Zakon &. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach ozna¢uje terminem pecovatelska sluzba takovou terénni nebo
ambulantni sluzbu, ktera je ,,poskytovand osobam, které maji sniZenou sobéstacnost z divodu véku,
chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizeni, a rodindm s détmi, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné
fyzické osoby. Sluzba poskytuje ve vymezeném Case v domacnostech osob a v zafizenich socialnich sluzeb
vyjmenované ukony*.
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Priloha ¢. 2 Navrh nového znéni smlouvy o najmu

Smlouva
o najmu bytu v Domé spokojeného Ziti

Pronajimatel: Centrum socialni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10, piispévkova organizace, se
sidlem Praha 10, Samova 7,IC :70873241, zastoupena ...
(dale jen pronajimatel)

Néjemce: datum narozeni:
dosud bytem:
(dale jen najemce)

Uzaviraji podle ustanoveni § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964, obcanského zakoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpist tuto smlouvu:

L.
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je podle zfizovaci listiny a zdpisu v obchodnim rejstiiku oddil Pr, vlozka 159
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, opravnén v domé v Praze 10, Samova €.p.29, ¢.o. 5, ptenechat
najemci za najemné do uzivani byt ¢.: ... v ... patfe, I. kategorie, o velikosti: pokoj, kuchyn a
prislusenstvi o celkové vymeéte ... m2 (déle jen ,,byt*). Podrobny popis bytu a jeho vybaveni je
uveden v eviden¢nim listu bytu a v protokolu o piedani a prevzeti bytu a tvoti nedilnou soucast této
smlouvy.

2. N4jemce bere na védomi, Ze byt dle ¢lanku 1. odst. 1 této smlouvy, ktery je pfedmétem najmu, je
bytem zvlastniho urceni dle ustanoveni § 685 odst. 4 obCanského zakoniku, na jehoZ najem se
vztahuji omezeni dle ustanoveni § 709 obcanského zakoniku.

3. Byt je nijemce opravnén uzivat vyhradné k pokryti své vlastni potieby. Bydleni rodinnych
pfislusniki nebo jinych osob neni mozné bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce neni opravnén takové osob¢ udélit souhlas k ptihlaseni k trvalému pobytu.

4. Pronajimatel prenechdvd ndjemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a najemce
podpisem této smlouvy prevzeti bytu ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani potvrzuje.

5. Uelem najmu je v souladu s Pravidly pro pfidélovani bytu CSOP Praha 10 zkvalitnéni Zivota
osobam, které jsou ohrozeny socialnim vyloucenim z divodu vé€ku nebo nemoci, prostfednictvim
lepsiho zajisténi PeCovatelské sluzby.

II.
Doba najmu

Tato smlouva o ndjmu bytu v Domé spokojeného ziti se uzavird na dobu urcitou jednoho roku.
Najem zacina dnem ... a kon¢i dnem ...

20



Moznosti zvy$eni efektivnosti CSOP Praha 10: analyza a doporudeni Projekt Integrace, 0.p.s.

1.
Néjemné a thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Za uzivani bytu zaplati ndjemce pronajimateli ndjemné ve vysi podle evidenéniho listu.

2. Vedle najemného je ndjemce povinen platit i zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi
podle evidencniho listu.

3. Skute¢nou vysi cen sluzeb a zaplacenych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je pronajimatel
povinen vyuctovat najemci za kalendaini rok, nejpozdéji do 6 kalendarnich mésicti od konce
zuctovaciho obdobi. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyGctovani je splatny do 7
kalendarnich mésicti po uplynuti ziétovaciho obdobi. Pokud byly uplatnény reklamace, které
pronajimatel uznal, je konecny nedoplatek nebo pieplatek splatny nejdéle do 8 kalendainich mésict
po uplynuti zictovaciho obdobi.

4. N4jemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjemce mési¢né zpétné vzdy za
pfedchazejici mésic, nejpozdéji do patnactétho dne kalendafniho mésice nasledujicitho po
kalendarnim mésici, za ktery mé byt ndjemné placeno. Nezaplati-li najemce ani do péti dnli po
terminu splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni dle nafizeni vlady ¢.
142/1994 Sb, kterym se stanovi vySe urokli z prodleni a poplatku z prodleni podle obcanského
zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpist, ktery ¢ini 2,5 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné vSak 25 K¢ za kazdy i zapoc€aty mésic prodleni.

5. Vyse najjemného a vySe zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovena v eviden¢nim listu
v souladu s pravni tpravou platnou v dobé podpisu této smlouvy. Zdkladni sazba najemného Cini
111,- K¢ (slovy: jedno sto jedendct korun ¢eskych) za 1 metr ¢tverecni plochy bytu mési¢né.

6. Najemce ma narok na slevu z najemného ve vysi 20% (slovy: dvacet procent) ze zakladni sazby
najemného, avSak pouze za splnéni podminky fadného plnéni smlouvy ve smyslu ¢lanku IV. této
smlouvy. Existence naroku na slevu zndjemného bude posuzovana zpétné za predchazejici
kalendaini Ctvrtleti, tj. v mésici dubnu, Cervenci, fijnu, a lednu. Pokud bude k datu posuzovani
naroku prvni posuzovand doba najmu krat$i nez tfi mésice, prob&hne posouzeni této doby v prvnim
meésici nasledujiciho kalendarniho ctvrtleti.

7. V ptipad€ pfiznani slevy bude Néjemci rozdil zakladni sazby ndjemného a ndjemného po
odecteni slevy vyplacen do .... dne mésice, ve kterém probéhlo posouzeni naroku na slevu.

8. Pokud ndjemce, kterému byla pfiznana sleva z ndjmu, za ptedchozi tfi mésice najmu nesplni
v nasledujicich tfech mésicich podminku fadného plnéni smlouvy specitikované v ¢lanku IV. této
smlouvy, jeho narok na slevu z najemného pro dals$i nadchéazejici Ctvrtleti zanika.

9. Zméni-li se obecné¢ zavazny piedpis upravujici vysi ndjemného, je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit vysi ndjemného. Zmeéni-li se cena sluzeb spojenych s uzivanim bytu, je
pronajimatel opravnén jednostranné upravit vysi zaloh za tyto sluzby. Pronajimatel je povinen
pisemné tuto zménu oznamit ndjemci do 30 dnli od zmény vySe najemného nebo vyse zaloh za tyto
sluzby.

IV.
Poskytovani a Cerpani sluzeb Pecovatelské sluzby dle zakona ¢. 108/2006 Sb.

1. N4jemce prohlasuje, ze dne ... uzaviel s pronajimatelem Smlouvu o poskytnuti pecovatelské

sluzby (dale jen ,,Smlouva o poskytovani Pecovatelské sluzby*), ktera je piilohou ¢. ... této
Smlouvy.
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2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci slevu na najjemném ve vysi 20% (slovy: dvacet
procent) z ndjemného, pokud bude nijemce odebirat pecovatelské sluzby minimalné v rozsahu
sjednaném v Individualnim aktiviza¢nim planu, ktery je nedilnou soucasti Smlouvy o poskytovani
Pecovatelské sluzby (dale jen ,,Aktivizacni plan®). Rozsah odebiranych ukond pecovatelské sluzby
sjednaném v AktivizaCnim planu odpovida minimalné ¢astce 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun
Ceskych).

3. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze si je védom skutecnosti, ze jednim ze zakladnich
hodnoticich kritérii, na zaklad¢ kterych byla posuzovana jeho Zzadost o umisténi v Domé
spokojeného Ziti Samova a na jehoZ zékladé bylo vydano usneseni RMC Praha 10 o uzavieni této
najemni smlouvy je zavedeni PeCovatelské sluzby.

4. N4jemce bere na védomi, Ze podminka cerpani PeCovatelské sluzby trva po celou dobu pobytu
najemce v zafizeni Dim spokojeného ziti Sdmova.

5. Pronajimatel se zavazuje poskytovani PeCovatelské sluzby néjemci po celou dobu pobytu zajistit.

6. Ustanoveni odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy nebrani provedeni zmén v poskytovani Pecovatelské
sluzby tak, aby odpovidala skute¢nym potiebdm néjemce, ovSem za podminky zachovéni alesponl
vyse uvedeného minimalniho rozsahu uréeného ve smlouvé uvedené v odst. 1 tohoto c¢lanku
smlouvy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Se vznikem ndjmu ma najemce pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ 1 pozivat
plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu ve smyslu § 688 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsSich predpist (dale jako: ,,sluzby spojené s uzivanim bytu®).
SluZzbami spojenymi s uzivanim bytu se rozumi zejména vytapéni, dodavka teplé vody, uklid
spole¢nych prostor v domé, uzivani vytahu, dodavka vody z vodovodii a vodaren, odvadéni
odpadnich vod kanalizacemi, uzivani domovni pradelny, osvétleni spoleénych prostor v domé,
odvoz popela a smeti, vybaveni bytu spole¢nou televizni a rozhlasovou anténou a poskytovani

telekomunikac¢nich sluzeb.

2. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav v byté, které
ma nést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

3. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen, ma najemce pravo po piedchozim upozornéni
pronajimatele zavady v nezbytné mife odstranit a pozadovat od n¢j nahradu uceln¢ vynalozenych

nakladii. Pravo na ndhradu musi ndjemce uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.

4. N4jemce ma pravo na primefenou slevu z najemného, dokud pronajimatel pies jeho upozornéni v
byté nebo v domé zévadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani.

5. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana sluzba
spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovdna vadné a jestlize se v dusledku toho uzivani bytu
zhorsilo.

6. N4jemce ma pravo na primétenou slevu z ceny sluzby spojené s uzivanim bytu, pokud ji

pronajimatel fadn¢ a v€as neposkytuje.

22



Moznosti zvy$eni efektivnosti CSOP Praha 10: analyza a doporudeni Projekt Integrace, 0.p.s.

7. Pravo na slevu z ndjemného nebo z ceny sluzby spojené s uzivanim bytu musi najemce uplatnit u
pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od
odstranéni zavad.

8. Najemce je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

9. Najemce je povinen dodrzovat Domovni fad vydany pronajimatelem. Zejména je povinen
dodrzovat poradek a Cistotu pii uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu a jednat tak, aby
neporusoval dobré mravy v domé¢.

10. Ngjemce je povinen provést v€as drobné opravy, béznou udrzbu bytu a odstranit zavady a
poskozeni, které zpusobil v domé nebo byté. V piipadé, ze tak neucini, ma pronajimatel po
pfedchozim upozornéni najemce pravo provést drobné opravy, béznou udrzbu bytu a odstranit

zavady a poskozeni a pozadovat od néjemce nadhradu.

11. Néklady na drobné opravy v byté a naklady na jeho béZnou udrzbu nese nijemce. Co se
povazuje za drobné opravy bytu a ndklady spojené s béznou udrzbou bytu upravuje natizeni vlady
¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik.

12. Najemce nesmi provadét stavebni upravy, ani jinou podstatnou zménu bytu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij ndklad.

13, Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gipravy v byté jen se souhlasem najemce. Najemce
muze svij souhlas odepfit jen z vazného ditvodu. Ngjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzve
umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé provést instalaci a udrzbu zafizeni pro regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Déle je ndjemce povinen umoznit
pronajimateli pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu nebo domu.

14. N4jemce neni opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu.

15. N4jemce je povinen pii podpisu této smlouvy sdé€lit pronajimateli jména a adresy nejméné dvou
rodinnych pfislusnikli nebo osob, které pro ptipad smrti bude moci pronajimatel vyzvat k prevzeti
zustavitelova majetku, vyklizeni a predani bytu. Pfipadné zmény v dajich o téchto osobach sdéli
najemce pisemné pronajimateli.

16. Na najem bytu se podle ustanoveni § 709 ob¢anského zdkoniku nevztahuji §§ 703 az 708, proto
nedochazi v piipadé umrti najemce nebo jeho trvalého opusténi spole¢né domacnosti k pfechodu
ndgjmu na osoby uvedené¢ v § 706 obcanského zakoniku a uzavienim této smlouvy nevznika
spole¢ny najem bytu manzely, s vyjimkou, kdy tuto smlouvu uzavteli oba manzelé spolecné.

VL
Jednani o dalS$im najmu bytu

1. Najemce bere na védomi, Ze najem bytu dle této smlouvy uplynutim doby najmu dle ¢l. II kon¢i.

2. Smluvni strany se zavazuji nejméné 3 (slovy: tf1) mésice pied uplynutim doby najmu dle ¢l. II
této smlouvy zah4jit jedndni o moznosti uzavieni nové najemni smlouvy. Pokud nédjemce projevi
zdjem o uzavieni nové najemni smlouvy, bude jeho pozadavek projednén pracovni skupinou
pronajimatele.

3. Najemce bere na védomi, ze chovani, kterym budou hrubé porusovany dobré mravy v domé, pro
které bude njjemce minimalné¢ jedenkrat pisemné napomenut a které bude i po obdrzeni tohoto
napomenuti trvat, vylucuje zah4jeni jednani o uzavieni nové ngjemni smlouvy.
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4. Hodnoticimi kritérii pracovni skupiny dle odstavce 2 tohoto ¢lanku budou vyhradné:
i. tadné placeni ndjemného,
ii. tadné placeni thrad za poskytovani Pecovatelské sluzby v rozsahu uréeném Aktiviza¢nim
planem,
iii. splnéni kritérii pro podani zadosti o umisténi do DSZ Samova dle ,,Pravidel pro piidéleni
bytu CSOP Praha 10%.

5. Pokud pracovni skupina dojde k zavéru, ze najemce splituje kritéria dle ¢lanku VI. této smlouvy,
ma pronajimatel povinnost dale podle svého nejlepSiho svédomi jednat o uzavieni nového
najemniho vztahu.

6. Pronajimatel neni vdzan vysi najemného stanovenou v plivodni ndjemni smlouve.

VII.
Zanik najmu bytu

1. Najem bytu zanikne uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan (¢l. II. této smlouvy), pokud
nedojde k postupu podle ¢l. VI. této smlouvy, pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a néjemcem
nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni lhita Cini tfi mésice.

2. Najemce je opravnén dat pronajimateli vypovéd bez uvedeni divodu. Vypovédni lhita poc¢ne
bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni vypovédi pronajimateli.

3. Pronajimatel je opravnén dat ndjemci vypovéd’ pouze z diivodli a za podminek uvedenych v § 711 a
§ 711a obCanského zédkoniku v platném znéni. Vypoveédni lhiita pocne bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi, nebo v ptipadé vypovédi dle ustanoveni §
711a obcanského zakoniku dnem pravni moci rozsudku.

4. V den zaniku ndjmu bytu je najemce povinen predat pronajimateli byt vyklizeny, s vybavenim a
piisluSenstvim ve stavu v jakém byt pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pronajimatel
a ngjemce o tom sepisi protokol.

VIIL
Zaveérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Pokud ve smlouvé nejsou prava a povinnosti zvlast' upraveny, vztahuji se na né ptislusna
ustanoveni obCanského zadkoniku a platného pravniho fadu Ceskeé republiky.

3. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou.

4. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrzi najemce a tii vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

V Praze dne ....... 2012 V Praze dne ......... 2012

Pronajimatel Néjemce
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