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ZAVAZNE STANOVISKO
organu izemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ Gizemniho planovani (déle jen ,,Gfad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,stavebni zakon®),
a zérovenl jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé€jsich predpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zadkona zadost ze dne 10.03.2021, kterou podala spole¢nost Kodariska Office Center s.r.o., se
sidlem Kodatiska 1441/46, 101 00 Praha 10 - Vr3ovice, IC: 28446747, a ve které pozaduje
vydéni zdvazného stanoviska ve véci:

“Zména v uzivani z prodejny na kancelaf a kosmetiku® na pozemku parc.¢. 857/1, v k.u.
Vrsovice,

(déle jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3 a 5, platnymi
Zéasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilil a tkol uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zdkona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zadkona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost Kodanska Office Center s.r.o., se sidlem Kodariskda 1441/46, 101 00 Praha 10 -
Vrsovice, IC: 28446747, podéanim ze dne 10.03.2021 pozadala ufad uzemniho planovani o
vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému
stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byly ptedlozeny Zzadatelem nésledujici
podklady: popis stavby, vykres stavajiciho stavu, vykres zdameéru,
(déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho pldnovani zjistil, Ze stavebni zdmér spociva ve
stavebnich Gpravach a zméné v uzivani ¢asti objektu Kodanska Office Center s.r.o. Jedna se o
prostor prodejny s nepotravinovym sortimentem, jenz se nachdzi v 1.PP objektu a bude nové
uzivan jako kancelar a kosmetika. Nova dispozice vznikne rozdélenim pivodni prodejny
sédrokartonovou ptickou na dva prostory. Na trovni 1.PP objektu v jeho ¢asti dochazi ke zméné
v uzivani z prodejny na kancelat (administrativa) a kosmetiku (sluzby). Prostor kancelare je
tvofen jednou mistnosti, dispozice kosmetiky bude obsahovat provozni mistnost, malou
kancelaf a komoru. Hygienické zafizeni je umisténo v dochazkové vzdalenosti v budové a je
spole¢né s ostatnimi kancelafskymi a obchodnimi prostory v budové. Nové dispozice bude
dosazeno pomoci pficky — zména v uzivani je spojena se stavebnimi upravami. Napojovaci
mista technické infrastruktury domu zistavajici stavajici, beze zmény.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 a 5 ani Zasady izemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 (déle jen ,ZUR®) nejsou vzhledem k charakteru a
rozsahu stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil p¥ipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s tizemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2000, vcetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s Gi¢innosti od 12. 10. 2018, se pfedlozeny
zamér nachdzi v zastavitelném uzemi v ploSe s vyuzitim ZVO - ostatni, ve stabilizovaném
uzemi.

Soucasné se zamér nachéazi v ochranném pdsmu Prazské pamdatkové rezervace, ve smyslu
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSeném
rozhodnutim byvalého Odboru kultury NVP ¢&.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981,
kterym se urcuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vsech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspofddani tizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi areiali a komplexy specifickych funkei nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochich pro zvlastni komplexy obéanského
vybaveni

Pripustné vyuZziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m?, stavby
a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zatrizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceicelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekrea¢ni aredly, vysoké Skoly
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a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sin¢,
multifunkéni kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitate, cirkevni zafizeni, védecké
a technologické parky, inovaéni centra, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni zachranného bezpecnostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy
a zarizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, gardze.

Déle lze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev
za podminky, Ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti neslucCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v
rozporu s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska platného UPn hl. m. Prahy je zamér piipustny, protoze se jedna o zménu na
administrativu a sluzby, coz je (jak uvedeno vyse) pfipustnym vyuzitim plochy ZVO.

Utad tzemniho planovani shledal, Ze stavebni Upravy a zména v uzivani nesnizi kvalitu
prostredi v prilehlych obytnych lokalitach.

Stavebni zamér se nachdzi ve stabilizovaném Gzemi. Stabilizované Gzemi je uzemi, které je
tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz Gzemni
plan nepredpokldda vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7 odst. 7a) bodu (3) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

(3) Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitu rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajict
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni ¢innosti. PFripustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uvzemi s prihlédnutim ke stdavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl.m. Prahy (ddle UAP).

Urad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, ze navrhované stavebni Upravy a predmétnd zména
v uzivani neodporuje zachovani, dotvofeni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt urad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilt a ukoli tzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a Gkol tizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zékona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechdvame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyvé platnosti:
a) bylo-li na zékladé Zadosti podané v dobé¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,
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b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla u€innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich u¢ink uzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohldseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru
ucinéného v dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpis, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim Fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko
znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu)
podminéného zdvaznym stanoviskem, ptislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle §
149 odst. 6 spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému
rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat
odvoléani, ve kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné
stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha muze pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako G¢astnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1 Adresat

2 Na védomi
[PR hl. m. Prahy
MHMP UZR/V archiv



