ZNALECKY POSUDEK
. &.2783-4.3111 ) )
O TRZNIi HODNOTE (OBVYKLE CENE)

Dum €.p. 180 s jeho prisluSenstvim a pozemky p.¢. 315, 316/1, 316/3
a 316/9 v k. U. Zabéhlice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha
dle LV €. 3214

»
-

18/01/2011

Objednatel: Méstska ¢ast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Ugel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji.

V Praze dne 30.1.2011
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1. NALEZ
1.1.  Znalecky ukol:
Stanovit trzni hodnotu (obvyklou cenu) domu ¢&.p. 180 s jeho pfislusenstvim a pozemky p.¢. 315,

316/1, 316/3 a 316/9, k.U. Zabéhlice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha dle LV ¢. 3214.

1.2. Informace o nemovitosti:

Nazev nemovitosti: Bytovy dim

Adresa nemovitosti: Zabeéhlicka 180/59, Praha 10
Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Zabéhlice

1.3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 18.1.2011

1.4. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3214

- Kopie katastralni mapy

- Vysledky mistniho Setfeni

- Evidenéni listy platné od 01.01.2011

- Pasport domu a jednotlivych bytovych jednotek
- Caste¢na stavebni dokumentace

1.5. Seznam pouZité literatury:

- Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

- Ceska komora odhadcl majetku - Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti

- Ukazatele primérné orienta&ni ceny na mérovou a G&elovou jednotku, URS Praha, a.s.

- Mezinarodni standardy pro ocenéni majetku

- Vynosové ocenéni domu s byty s regulovanym najemnym — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc —
Casopis Soudni inZenyrstvi 2/2008

- Zakon ¢. 107/2006 Sb ve znéni pozdejSich predpisl

1.6. Vlastnické a evidencni udaje:

Dle LV ¢. 3214 pro katastralni uzemi Zabehlice, je vlastnikem ocenovanych nemovitosti Hlavni mésto
Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mé&sto, 110 01 Praha 1, IC: 00064581, svéfena sprava
nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10 - VrSovice,
101 38 Praha 10, IC: 00063941. Prava v&cnych bfemen nejsou v Katastru nemovitosti evidovana.

1.7. Dokumentace a skutec¢nost:

Objednatel prediozil aktualni vypis z KN, snimek z katastralni mapy, evidencni listy, pasport domu a
jednotlivych bytovych jednotek a jen minimaini stavebni dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze nebylo
mozné veskeré prostory uzivané ndjemniky zpfistupnit a zaméfit, byly jako vychozi udaje prevzaty
vymeéry uvedené ve stavebni dokumentaci ulozené v archivu Stavebniho ufadu, ktere byly nasledné
ovéreny pii provedeném mistnim Setfeni. Zjisténé zjevné nesrovnalosti a odchylky pak byly na misté
doméreny.

1.8. Obsah posudku:

- Bytovy dim ¢.p. 180 na pozemku p.€. 315

- Garaze na ¢asti pozemku p.¢. 316/1 a na pozemku p.¢. 316/3
- Venkovni upravy

- Pozemky p.¢. 315, 316/1, 316/3 a 316/9



2. POSUDEK

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni pfedmétnych nemovitosti je provedeno v cené obvyklé v souladu se zakonem ¢&. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku, a to nakladovym, vynosovym a porovnavacim zplUsobem za pouziti
metodiky vyhl. Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl. 456/2008 Sb. a vyhl. 460/2009
Sb., mezinarodnich ocefovacich standardi a metodiky Ceské komory odhadct majetku.

2.1. Nakladovy zplisob ocenéni

Tento zplsob je zaloZzen na principu pojeti nahrady. Pfi vypoctu se vychazi z reprodukéni
ceny, tj. ceny, za kterou by bylo mozné srovnatelné stavby v soucasné dobé postavit po odpoctu
pfiméfeného opotrebeni.

Vychozi cena staveb je vypodétena jako soudin poétu mérnych jednotek (m®, m? bm) a
zakladni ceny za mérnou jednotku. Zakladni cena za mérnou jednotku je stanovena vcetné vedlejsich
rozpoCtovych nakladi v zavislosti na zplsobu provedeni a Ucelu uzivani staveb, a to s pouzitim
,Ukazatelll primérnych orientagnich cen na mérnou a G&elovou jednotku“ URS Praha, a.s.

U opotiebeni staveb je zohlednéno jejich stafi, predpokladana dal$i Zivotnost a zjistény
celkovy technicky stav.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v lokalité plvodni zastavby situované podél ulice Zabéhlicka,
v misté priblizujici se novéjsi sidlistni zastavbé na narozi s ulici Pfed Skalkami |. DUm je soucasti
ulicni, rfadové zastavby a je napojen na vSechny méstské inZenyrské sité, zastavky méstské
autobusove dopravy se nachazeji v pfijatelné dochazkové vzdalenosti, v misté je obtizné parkovani
motorovych vozidel. Ve dvofe pfistupném prijezdem domu se nachazeji garaze, z nichz jedna je v
majetku jiného vlastnika, pozemky ve dvore tvofi s domem jednotny celek, pozemek p.¢. 316/3 se
nachazi prfed garazemi jiného vlastnika pfistavénych k domu v ulici Pfed Skalkami |. Pfislugenstvi tvofi
provedené venkovni Upravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy a objekt garazi ve dvore,
jeho sougasti jsou pak pozemky p.¢. 315, 316/1, 316/3 a 316/9 o celkové vyméie 585 m’. Dim s
piislusenstvim je celkové ve zhor§eném stavu.

2.1.1 Bytovy dim €.p. 180 na pozemku p.¢. 315

Jedna se fadovy, rohovy dim, klasické zdéné konstrukce se Sikmou stfechou na difevéném krovu,
krytou taskovou krytinou s mansardou. Stavba je dvoupodlazni, ¢aste¢né podsklepend, s vyjimkou
mansardy, bez stavebné& vyuzitého podkrovi. V 1. NP je prljezd do dvora opatfeny oboustranné
vjezdovymi vraty. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu, vyplné otvorl tvofi drevéna
Spaletova okna a dvefe pfevazné do ocelovych zarubni, vjezdova vrata s integrovanymi vstupnimi
dvermi. Vnitfni i vnéjSi omitky vapenocementové s projevujicimi se znamkami nedostate¢nych izolaci
proti zemni vihkosti, podlahy spole¢nych prostor betonové, pfipadné opatfené dlazbou, schodisté se
Zulovymi stupni. V roce 2002 byla provedena oprava kanaliza¢ni a vodovodni ptipojky a rozvodl vody,
v predchozim roce sanace vihkého zdiva v suterénu a pfizemi. V pfizemi se nachazeji prodejni a
provozni prostory pfistupné z ulice a bytova jednotka se standardnim pfislusenstvim, ve 2. NP pak
bytové jednotky o velikosti 2+1 a 1+0 pfevazné snizené kvality. Vytapéni je lokalni, elektrické i plynove
v jednom piipadé etazové. | pfes provedené dil¢i opravy se jedna o dim s nizkym stupném
vybavenosti, nizsi kvality a vyzadujici modernizaci a opravy vétSiho rozsahu. Vnéjsi omitky jsou
zvétralé, betonové plochy se rozpadaji, obdobné je zvétralé zdivo kominovych hlav, je provadéna jen
nezbytna udrzba a opravy. Stafi domu neni doloZeno o existenci se zmifuje povoleni zivnostenske
¢innosti z roku 1933, jeho stari je odhadovano na 80 rokl. V domé se nachazi 8 bytovych jednotek o
celkové uzitné plose 305,49 m?, nebytové prostory v domé a garaze ve dvofe o celkove vymere
218,74 m? (prodejna, sklady, garaz).

Zatridéni pro potreby ocenéni:

JKSO: 801.61
Domy bytové Ffadové koncové 2NP podsklepené bez
podkrovi

SKP: 46.21.12.00

Materialova charakteristika: Zdéna z cihel, tvarnic, bloki
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Zastavénd plocha
Vykaz vymér:

Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
1.PP 18,50 x 9,65 + 6,00 x 12,00 + 2,50 x 2,50 — 1,50 x 1,50/2 255,65
1.NP 22,50 x 9,65 + 6,00 x 12,00 + 2,50 x 2,50 — 1,50 x 1,50/2 294,25
2.NP 22,50 x 9,65 + 6,00 x 12,00 + 2,50 x 2,50 — 1,50 x 1,50/2 294,25
podkrovi 22,50 x 9,65 + 6,00 x 12,00 + 2,50 x 2,50 — 1,50 x 1,50/2 294,25
Poéet mérnych jednotek (m3 obestavéného prostoru)
Vykaz vymer:
Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
1.PP 255,65 x 2,80 715,82
1.NP 294,25 x 4,35 1279,99
2.NP 294,25 x 3,65 1 074,01
podkrovi +
zastfeSeni 16,00 x 9,65 x 5,50/2 + 10,40 12,00 x 5,50/2 + 6,50 x 5,00/4 +
4,50 x3,00 5,00/2 — 6,00 4,80 x 5,50/4 806,64
Mezisoucet 3 876,46
Celkem: 3 876,46 m® obestavéného prostoru

Vypocet reprodukéni ceny:
Zakladni hodnota:

Hodnota po mat. charakteristice:
Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova:
Uprava vychozi hodnoty:

Koeficient Upravy:

VVypocet:

Vychozi hodnota jednotkova upravena:

Vypocet:
Vychozi hodnota celkova:

Opotrebeni:

Stafi :

Celkova zivotnost:
Vypocet:

Mira opotrebeni:
Vypocet:

Cena zjisténa nakladovym zpisobem:

3 321,- K&/m® obestavéného prostoru
3 316,- K&/m?® obestavéného prostoru
1,1715

3316x1,1715=3885

3 885,- K&/m® obestavéného prostoru
piima

1,0000

3885 x 1,0000 = 3 885

3 885,- K&/m® obestavéného prostoru
3885x3876,46 =15 060 047

15 060 047,- K¢

linearni

82 roku

120 rokl

100x 82 /120 =68,333

68,33 %

15060 047 x (1 —0,6833) =4 769 065
4 769 065,- K¢

2.1.2 Garaze na casti pozemku p.¢. 316/1 a na pozemku p.¢. 316/3

Jedna se o jednoduchou stavbu zdé&né nosné konstrukce nachéazejici se ve dvore domu, ktera se
sestava ze dvou Casti. Leva, vétsi ¢ast, je plvodni mydlarenska dilna s podkrovnim prostorem pod
sikmou stfechou, pristupnym venkovnimi schody, prestavéna na zakladé stavebniho povoleni pro
garazovani. K pravé stitové sténé je provedena pfistavba pfizemni gardze s plochou stfechou, na niz
navazuje dali garaz, ktera je v majetku jiného vlastnika a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Jedna se
objekty bez vybaveni, zhor§eném stavebné-technickém stavu a zanedbavanou udrzbou. Stafi, s

ohledem na prestavbu a pristavbu stanoveno na 50 rokl

Zattidéni pro potfeby ocenéni:
JKSO:

SKP:
Materialova charakteristika:

812.60
Garaze volné stojici, nepodsklepené s plochou stfechou

46.21.14.00
Zdéna tl. nad 15cm
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Zastavéna plocha
Vykaz vymer:

Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
1.NP 5,50 x 13,50 74,25
2.NP 5,50 x 10,00 55,00
Poé&et mérnych jednotek (m® obestavéného prostoru)
Vykaz vymer:
Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
1.NP 5,50 x 10,00 x 4,20 + 5,50 x 3,50 x 2,70 282,98
2.NP 5,50 x 10,00 x 3,43 188,65
Mezisoucet 471,63
Celkem: 471,63 m® obestavéného prostoru

Vypocet reprodukéni ceny:
Z&kladni hodnota:

Hodnota po mat. charakteristice:
Koeficient upravy zakladni hodnoty:
Vypocet:
Vychozi hodnota jednotkova:
Uprava vychozi hodnoty:

Koeficient Upravy:
Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova upravena:

Vypocet:
Vychozi hodnota celkova:

Opotrebeni:

Stafi :

Celkova zivotnost:
Vypocet:

Mira opotrebeni:
Vypocet:

Cena zjisténa nakladovym zpusobem:

2.1.3 Venkovni upravy

Jedna se o pfipojky inzenyrskych siti a zpevneéné plochy z betonové mazaniny ve dvofe a pred
garazemi v ulici Pfed Skalkami. Zpevnéné plochy jsou ve zhorSenem stavu, misty se blizi konci své
Zivotnosti. Vzhledem k tomu, Ze tyto provedené venkovni Upravy s ohledem na jejich rozsah a stafi
nemaji ve vztahu k celkové hodnoté ocefiovaného majetku zasadni vyznam a navic neni k dispozici
potfebna provadéci dokumentace, byla stanovena jejich vychozi hodnota odbornym odhadem, a to
jako 5 % podil zceny hlavniho stavebniho objektu. Jejich vysledna hodnota pak byla vypoctena

3 084,- K&/m® obestavéného prostoru
3 161,- K&/m?® obestavéného prostoru
11715

3161x1,1715=3703

3 703,- K&/m?® obestavéného prostoru
pfima

0,9200

3703 x 0,9200 = 3 407

3 407,- K&/m?® obestavéného prostoru
3407 x 471,63 = 1606 843

1606 843,- KC

linearni

52 rokl

80 rokl

100 x 52 / 80 = 65,000

65,00 %

1606 843 x (1 —0,6500) = 562 395
562 395,- K¢

v navaznosti na zjistény technicky stav, stafi, zplisob provedeni a uvazovanou dal$i Zivotnost.

Vychozi hodnota:

Opotrebeni:

753 002,- K&
640 052,- KE

Cena zjisténa nakladovym zplusobem: 112 950,- K¢




2.1.4 Rekapitulace

Bytovy diim ¢€.p. 180 na pozemku p.¢. 315 4 769 065,- K&
Garaze 562 395,- K¢
Venkovni Upravy 112 950,- K&
Celkem 5444 410,- K&
Cena zjiSténa nakladovym zptisobem : 5444 410,- K¢

2.2 Vynosovy zpusob ocenéni

Tento zpUsob je zaloZen na koncepci ,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.

Podle ni investor nakupuje budouci zdroj pfijmu, ¢ili budouci penézni tok.

Souc¢asna hodnota majetku je uréena nasledovné:

- projekce mnozZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz
- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich souéasnou kvalitativni Groven a
stanoveni spravné adekvatni kapitalizacni miry

Vynosové ocenéni domu s byty s reqgulovanym najemnym:

Pfi vynosovém ocenéni doml, kde v nékterych nebo ve vSech bytech je uplatiovano

regulované najemné, se postupuje v nasledujicich krocich:

- zjisti se ro¢ni najemné (bez sluzeb) v jednotlivych bytech jako soucet najemného v jednotlivych
meésicich, s pfihlednutim ke sjednanému najemnému v jednotlivych smlouvach (mlze byt pro
jednotlivé byty odliSna vySe najemného i obdobi, pro které je najemné sjednano)

- toto najemné se zjisti jednotlivé pro rok, ve kterém je provadéno ocenéni

- pro nasledujici roky se vypocte podle predpisu MMR platného v roce ocenéni (pokud jiz byl vydan
pfedpis pro rok nasledujici, vypocte se podle tohoto nového predpisu)

- od roku 2013 by mél prestat platit zakon o jednostranném zvySovani najemného z bytl, nelze
v8ak nyni stanovit, jak se bude najemné nadale vyvijet. Pro nasledujici roky se proto doporucuje
uvazovat najemné oznacené v poslednim znéni pfislusného predpisu MMR platném ke dni
ocenéni jako cilove.

Pro vlastni vypocet se pak pouziji vztahy (pokud je od roku 2013 pfedpoklad konstantnich vynosu):

C,
Z2010
Z2011

22012

22013

Cy = 22010/ q1 + Zy011/ qz + Zy012/ q3 + (Z013/ i X1/ qs)

cena stanovena vynosovym zplsobem (K¢)

Cisté vynosy z najemného ve zbyvajicich mésicich roku 2010 (K&/rok)

Cisté vynosy z najemného vroce 2011 (K&/rok) (pfi ocenéni vroce 2011 Cisté vynosy
z najemného ve zbyvajicich mésicich roku 2011 (K&/rok))

Cisté vynosy z najemného vroce 2012 (K¢&/rok) (pfi ocenéni vroce 2012 Cisté vynosy
z najemného ve zbyvajicich mésicich roku 2012 (K&/rok))

Cisté vynosy z najemného v roce 2013 a dalSich (K&/rok)

setinna mira kapitalizace (i = u/100)

mira kapitalizace (%/rok)

urocitel (q =1 +i=1+u/100)

i
u
q
Vynosové ocenéni nebytovych prostor:

Pro vynosové ocenéni nebytovych prostor (&asti) dom, které jsou uzivany za smiuvni

najemné, které Ize povazovat co do vySe najemného za pomérné stabilizované, Ize pouzit metodu
kapitalizace zisku
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Exaktné vyjadieno se dle vynosové metody trzni hodnota majetku (V) rovna jeho stabilizovanému
Cistému ro€nimu vynosu (Z) délenému odpovidajici kapitaliza¢ni mirou /r/.

V=(Z/r)x100
Celkova kapitaliza¢ni mira /r/ je dana souc¢tem dvou ¢len(:
r=rqy+r,

ry— skute¢na mira vynosnosti
r,— rizikova mira
Vynos je stanoven jako rozdil pfijmd z najemného a vydajl, resp. nakladu, vynalozenych z titulu

vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosova metoda vyjadiuje tzv. "véc¢nou rentu"
nemovitosti.

Pfi stanoveni vynosové hodnoty se v tomto pfipadé vychazi vyhradné z najemnich smluv uzavfenych
na dobu neur€itou s uzivacim pravem najemcu za regulovany najem. Pro rok 2010 a prvni polovinu
roku 2011 vychazi vySe najemného z predlozenych evidenénich listli, pro dal$i obdobi z uvazovaného
narlstu najemného Méstské ¢asti Praha 10.

Naklady souvisejici s vlastnictvim a provozovanim nemovitosti (dan z nemovitosti, pojistné odpisy,
Udrzba, sprava) byly stanoveny v souladu se zakonem ¢ 151/1997 Sb. v platném znéni ve vysi 50 %
z celkovych vynosu z pronajmu bytovych jednotek a 20 % z pfijmu u nebytovych prostor. Kapitaliza¢ni
mira (r) je uvazovana ve vysi 5 % u bytové ¢astia 8 % u nebytovych prostor.

Vypocet vynosové hodnoty:

2.2.1-Bytova ¢ast (8 bytovych jednotek o celkové plose 305,49 m2)

PFi stanoveni vynosové hodnoty se v tomto pfipadé vychazi vyhradné z najemnich smluv uzavienych
na dobu neurcitou s uzivacim pravem najemcu za regulovany najem.

Rok 2010 2011 2012 2013
Koeficient deregulace-regulované ngjemné 1,00 1,00 1200 1,10 1,20
Regulované najemné/mésicné | K&/més | 22041 | 22041 | 24245 | 26670 | 32004
Pocet mésicl do 0 6 6 12 12
konce roku
Racnl pHjmy 2 0 132246 | 145470 | 320040 | 384 048
najemného celkem
Roéni naklady 0 66123 | 72735 | 160020 | 192 024
Roéni vynos 66 123 72 735

0 e 160 020 | 192 024
Vypocet
diskont.vynosu
Mira kapitalizace %/rok 5.00 5,00 5,00 5,00
Mira kapitalizace u/100 0,05 0,05 0,05 0,05
§ennna
Urocitel 1+4i 1,05 1,05 1,05 1,05
D,is"ozmo"a”é 0 132 246 145 143 | 3 483 429
vynosy
Vynosova hodnota 3760818

3760 818,- K&

Vynosova hodnota bytové ¢asti:
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2.2.2 nebytové prostory (garaz, prodejni a provozni prostory celkem 152,74 m? + ost. plochy 66 m2)
V pfipadé najemného za pronajem nebytovych prostor se jedna o smluvni najemné za ceny obvyklé v
dané lokalité.

Roéni pfijem z ndjemného 173 268,- K¢
Naklady (20 % z pfijm0) 34 654,- K¢
Roéni vynos (Z) 138 614,- K&
Vynosovéa hodnota V =2Z x 100/r 138 614 x 100/8 = 1732675,- KE
Vynosova hodnota nebytové casti 1732 675,- K¢
Vynosova hodnota nemovitosti celkem 5493 493,- K¢

2.3 Cena staveb stanovena kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu

Cena staveb zjisténa nakladovym zplsobem: 5444 410,- K&
Cena staveb zjisténa vynosovym zplsobem: 5493 493,- K&
Cena staveb zjisténa kombinaci nakladového a vynosového zplsobu:
Zatfidéni — skupina C, stabilizovana oblast s rozvojovymi moznostmi
Vypoc€et — CV - 0,05 R =5 493 000 — 0,05 x |5 493 493 — 5 444 410| = 5491 039
Kde CV - cena zjisténa vynosovym zplsobem

CN — cena zjisténa nakladovym zplsobem

R =|CV - CN]| pfi CV > CN

Cena staveb stanovena kombinaci nakladového a vynosového zpusobu - 5 491 039,- K¢

2.4 Pozemky

Jedna se o pozemek zastavény domem, pozemek c¢asti zastavény garazemi a pozemek pred
garazemi jiného vlastnika, pfistupny z ulice Pfed Skalkami |. Pozemek pod domem je napojen na
véechny méstské inzenyrské sité a je pristupny z ulice Zabéhlicka.

Parcelni Druh pozemku - zplsob vyuziti ZpUsob ochrany Vymera
gislo (m?)
316 Zastavéna plocha a nadvofi Pamatkové chranéné dzemi 304

316/1 Zastavéna plocha a nadvofi Pamatkové chranéné tzemi 236
316/3 Ostatni plocha - jina plocha Pamatkové chranéné uzemi 26
316/9 Zastavéna plocha a nadvori Pamatkové chranéné uzemi 19
celkem 585

Dle schvalené cenové mapy stavebnich pozemkl pro rok 2010 jsou pfedmétné pozemky soucasti
skupiny pozemki se stanovenou cenou 3 000,- Ke/m?.

Celkova vyméra: 585 m? x 3 000,- K&/m? = 1 755 000,- K&
Cena zjiSténa: 1755 000,- K&
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2.5 Cena nemovitosti stanovena kombinaci ndkladového a vynosového
Zzpusobu

Stavby 5491 039,- K¢
Pozemky 1755 000,- K&
Celkem 7 246 039,- K¢
Celkem (po zaokrouhleni) 7 246 000,- K¢

2.6 Porovnavaci zpusob ocenéni

Pro porovnavaci metodu byla provedena rozsahla analyza pfislu§ného segmentu trhu, zaméfena na
realizovane prodeje srovnatelnych nemovitosti tohoto charakteru a jejich sou¢asnou nabidku, a to
prostfednictvim realitnich kancelari, odbornych inzertnich tiskovin a sité internetu. Vzhledem k tomu,
Ze udaje o uskuteCnénych prodejich ve sledovaném obdobi nebyly nalezeny, vychazi pouziti
porovnavaci metody pouze z nabidky prodeju obdobnych nemovitosti, tj. bytovych a vilovych objektd
s nizkym poCtem najemnich bytd. Z hlediska uzitnych parametri se nejvice ocefiovanym
nemovitostem pfiblizuji:

1. Prvorepublikova vila Praha 10 - Strasnice

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni piné podsklepenou stavbu klasické zd&né nosné
konstrukce se stanovou stfechou s vikyfi krytou taskovou krytinou a stavebné vyuzitym pudnim
prostorem. V domé se nachéazeji 4 bytové jednotky (1 x 2+kk, 2 x 3+1 a 1 x 4+1 s pfisluenstvim).
Soucasti je garaZz pro 2 osobni automobily. Velmi dobry stavebné-technicky stav, vroce 1998
probéhla celkova rekonstrukce. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, kazdy byt ma vlastni plynovy
kotel. Celkova uzitna plocha 500 m?, pozemek 680 m>.

Cena : 21 000 000,-K& ( tj. 42 000,- K&/m?)

2. Vilovy objekt Praha 10 - Strasnice
Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni ¢aste¢né podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovymi stfechami krytymi taskovou krytinou a stavebné nevyuzitym pldnim
prostorem, postavenou v roce 1907. V domé se nachazeji dvé velké bytové jednotky (3+1 s terasou a
2+1 s terasou), v 1.PP je umisténo technické zazemi, skladové prostory, dilna a garaz. Soucasti je
dale samostatné stojici garaz. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, vytapéni Ustfedni teplovodni
s plynovym kotlem. Zhorseny stavebné-technicky stav vyzadujici kompletni rekonstrukci. Celkova
uzitna plocha 320 m?, pozemek 1.169 m?.
Cena : 22 000 000,-K¢ ( tj. 68 750,- K&/m?)

3. Vilovy objekt Praha 10 - VrSovice

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni z vétsi ¢asti podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou s vikyfi a ¢astec¢né stavebné vyuzitym ptadnim prostorem, postavenou
vroce 1941. Ve zvySeném 1.PP se nachazi bytova jednotka 2+kk a technické zazemi, v 1.NP bytova
jednotka 2+kk, garsoniéra a byvaly obchod s vylohou. V 2.NP je umisténa bytova jednotka 3+1
s halou a v c¢asti pudniho prostoru garsoniéra. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, vytapéni
Ustredni teplovodni s plynovym kotlem. Dobry stavebné-technicky stav. Celkova uzitna plocha 520 m?,
pozemek 712 mZ.

Cena : 23 500 000,-K& ( tj. 45 192,- K&/m?)

4. Vilovy objekt Praha 10 - Stradnice

Jedna se o dvoupodlazni plné podsklepenou fadovou koncovou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou s vikyfi krytou taskovou krytinou a stavebné vyuzitym pddnim
prostorem, postavenou vroce 1947. V1.NP a 2.NP se nachazeji dvé bytové jednotky 4+1
s prislusenstvim, v podkrovi 3+kk s pfisluSenstvim a v 1.PP garsoniéra, kancelar a technické zazemi.
Soucasti jsou dvé garaze. Napojeni na kompletni rozvody inZ. siti, vytapéni ustfedni teplovodni
s plynovym kotlem. Stavebné-technicky stav zhor$eny, odpovidajici stafi objektu pfi jen beézné
provadéné udrzbé. Celkova uzitna plocha 400 m?, pozemek 377 m?Z.

Cena : 13 300 000,-K& ( tj. 33 250,- K&/m?)
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5. Prvorepublikova vila Praha 10 - Strasnice

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni plné podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou krytou taskovou krytinou a stavebné vyuzitym padnim prostorem.
V 1.PP, které je i samostatné pfistupné ze zahrady, se nachazi technické zazemi a kancelare.
V nadzemnich podlazich je pak umisténa reprezentativni bytova jednotka 5+1 s rozsahlym
pfisluSenstvim a velkou vstupni halou s otevienym dievénym schodistém s galerii a terasou. Soucasti
je venkovni kryty vyhfivany bazén, jezirko a samostatna dvougaraz. Napojeni na kompletni rozvody
inz. siti, vytapeni ustfedni teplovodni s plynovym kotlem. Objekt je po celkové rekonstrukci ve velmi
dobrém stavebné-technickém stavu. Celkova uzitna plocha 600 m?, pozemek 1 980 m”,

Cena : 37 900 000,-K& ( tj. 63 167,- K&/m?)

6. Prvorepublikova vila Praha 10 — Strasnice

Jedna se o samostatné stojici tfipodlazni caste¢né podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s priinikem polovalbovych stfech o nestejné vySce hiebene krytou taskovou krytinou a
stavebné vyuzitym pGdnim prostorem. V 1.PP je umisténo technické a skladové zazemi, v 1.NP a
2.NP obchodni a kancelaiské plochy. V3.NP a podkrovi se pak nachazeji 3 bytové jednotky
s pfislusenstvim. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, vytapéni etazové s plynovymi kotli. Dobry
stavebné-technicky stav, rozsahla rekonstrukce probéhla v roce 2000. Celkova uzitna plocha 490 m?,
pozemek 1 050 m? Velmi dobra dopravni dostupnost prostredky MHD (metro Strasnicka
v bezprostfedni blizkosti).

Cena : 29 999 000,-K& ( tj. 61 222,- K&/m?)

7. Prvorepublikova vila Praha 4 — Spofilov

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni plné podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou s vikyfi krytou taskovou krytinou a stavebné vyuzitym pudnim
prostorem. 1.PP je uzivano jako technické se skladovym zazemim, v nadzemnich podlazich je pak
umisténa reprezentativni bytova jednotka 5+1 srozsahlym pfisluSenstvim s velkou vstupni halou
s otevienym schodistém a galerii. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, vytapéni ustredni
teplovodni s plynovym kotlem. Stavebné-technicky stav zhorSeny vyzadujici rekonstrukci. Celkova
uzitna plocha 400 m?, pozemek 602 m?.

Cena : 12 900 000,-Ké& ( tj. 32 250,- K&/m?)

Vzhledem k tomu, Ze zadny z vy$e uvedenych objektl se ve vSech sledovanych parametrech
(lokalita, konstrukéni provedeni, stafi, technicky stav, vybavenost, infrastruktura, dopravni dostupnost,
velikost souvisejicich pozemku) zcela nepodoba ocenovanym nemovitostem, byla v tomto pfipadé pro
stanoveni porovnavaci hodnoty vypoctena jejich primérna cena za 1m? uzitnych ploch, ktera byla
nasledné s ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o ceny nabidkové a ne skute¢né realizované,
upravena korekénim koeficientem Kk ve vysi 0,80 a dale s pfihlédnutim k tomu, Ze ocenovany objekt
ma na rozdil od vybranych reprezentantl niz$i uzitné parametry a vybavenost a jeho soucasti je
pozemek, ktery ma podstatné mensi vymeéru, koeficientem Kv ve vysi 0,55, které tyto skuteCnosti
odpovidajicim zpisobem zohledriuji.

(42 000 + 68 750 + 45 192 + 33 250 + 63 167 + 61 222 + 32 250)/ 7 x 0,80 x 0,55 = 21 738,- K&/ m?
uzitné plochy "
Celkova uzitna plocha ocefiovaného objektu 524,23 m?x 21 738,- K&/ m” = 11 395 816,- K&

Porovnavaci hodnota nemovitosti 11 395 816,- K¢

10



Takto stanovend porovnavaci hodnota by platila za pfedpokladu, Ze objekt bude v pfipadé jeho
prodeje zcela uvolnény a bez jakychkoli zavazk( vici tretim osobam. V daném pfipadé je vSak objekt
uzivan k ngjemnimu bydleni s uzivacim pravem najemcu za regulovany najem. Z tohoto ddvodu byla
provedena pfislusna korekce ceny a to ve vysi ztraty (uslého najemného) o kterou vlastnik pfichazi
z dlvodu, Ze byty jsou pronajimany nikoli za obvyklé (trzni) najemné, ale za najemné regulované.
Ztréta je uvazovana za obdobi od 01.01.2011 do 31.12.2012, kdy dojde ke zruSeni regulace
najemného, resp. pro rok 2013, kdy uvazujeme s max. narUstem najemného ve vysi 20%. Pro
stanoveni vyse obvyklého (trzniho) najemného bylo ze soufasné databaze realitnich kancelafi
vybrano 10 nabidek na pronajem obdobnych bytl ve srovnatelnych lokalitach. Mési¢ni najemné dle
téchto nabidek se pohybuje v rozmezi od 150 do 280 K&/m %/mésic. S ohledem na kvalitu a umisténi
ocenovaného objektu a nizsi kvalltu byt bylo pro ucely vypoctu stanoveno obvyklé najemné pod dolni
hranici a to ve vysi 160,- K&/m ’Imésic s tim, ze je povazovano za stabilizované po celé uvazovaneé
obdobi.

Vypocet: 305,49 m? x 160,- K& / m? /mésic x 36 mésicl = 1 759 622,- K&

Pfijmy z obvyklého trzniho ndjemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2013: 1759 622,- K&
Pfijmy z regulovaného najemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2012: 597 756,- K&
Pfijmy ze smluvniho najemného za obdobi 01.01.2013 — 31.12.2013: 384 048,- K&
Celkova ztrata najemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2013: 777 818,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti: 11395816 - 777 818 =10 671 998,- K&

Vzhledem ktomu, Ze po roce 2013 nelze za souCasné ekonomické situace realné uvazovat se
skokovym narGstem najemného na Urover souc¢asného trzniho najemného, ale spiSe s jejich
postupnym pfiblizovanim v souvislosti s nalezenim urcité rovnovahy vtomto segmentu trhu, resp.
vytvofenim cenové mapy obvyklého najemného, ktera by méla v budoucnosti slouzit i jako voditko pfi
pfipadnych soudnich sporech, nelze objektivné stanovit vysi ztraty najemného v tomto nasledujicim
obdobi. Z tohoto divodu byla vypocétena porovnavaci hodnota upravena korekénim koeficientem Kk
ve vysi 0,90, ktery tuto skute€¢nost odpovidajicim zplisobem zohlednuje.

Porovnavaci hodnota nemovitosti upravena: 10617 998 x 0,90 = 9 556 198,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni): 9 556 000,- K¢

3. ODHAD TRZNi HODNOTY — OBVYKLE CENY

Odhad trzni hodnoty — obvyklé ceny vychazi z ceny nemovitosti stanovené kombinaci nakladového a
vynosového zplsobu a dale z ceny nemovitosti stanovené porovnavacim zplsobem:

Cena stanovena kombinaci nakladového a vynosového zplsobu: 7 246 000,- K¢
Cena stanovena porovnavacim zpusobem: 9 556 000,- K&

S pfihlédnutim k vy$e uvedenému a po zvazeni v8ech rozhodujicich faktorl ovliviujicich hodnotu
predmétnych nemovitosti byla stanovena jejich trzni hodnota - obvykla cena jako aritmeticky prameér
vysledkl zjisténych vyse uvedenymi metodami dale upraveny koeficientem prodejnosti Kp, ve kterém
jsou zohlednény jejich celkové uzitné parametry, lokalita, ve které se nachazeji, moZnosti stavebniho
vyuziti ptdniho prostoru, velikost souvisejicich pozemk( a samozfejmé i jejich soucasné postaveni na
prislusném segmentu trhu. V daném pf¥ipadé byl tento koeficient stanoven ve vysi 0,995.

(7 246 000 + 9 556 000) / 2 x 0,95 = 7 980 950

Trzni hodnota (obvykla cena) po zaokrouhleni: 7 981 000,- K&

11
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4. ZAVER

Cilem predlozené expertizy bylo stanoveni trzni hodnoty bytového domu ¢&p. 180 sjeho
pfisluSenstvim a pozemky p.¢. 315, 316/1, 316/3 a 316/9 v k.U. Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, HI.
meésto Praha dle LV €. 3214 ke dni 31.12.2010.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni je stanovena trzni hodnota -
obvykla cena predmétnych nemovitosti k uvedenému datu, ve vysi:

Trzni hodnota (obvykla cena) 7 981 000,- K¢

Slovy: Sedmmiliontdevétsetosmdesatjednatisic Korun ¢eskych

Praha dne 30.1.2011

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
8.6.1983 pod ¢j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof.¢. 2783-4.3/11 znaleckého deniku.

Spoluprace - ACONTA s.r.o.
Znalecka kancelar
Ustavni 181
180 00 Praha 8

12
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MISYS Stranka ¢. 1 z 1

MISYS-Katastr.Ureno pouze pro vnitfni potrebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni: 1.12:2010

OBEC: 554782 Praha X
KAT.UZEMI: 732117 Zabéhlice NRERERALE & BLYOVE

CAST OBCE,BUDOVA: Zébéhlice,Zabéhlice, ¢.p.180
TYP BUDOVY:  budova s Cislem popisnym
VYUZITI BUDOVY:  rodinny dim
OCHRANA: -
RIZENT VZNIKU:  Z-18363/2010-101

NA PARCELE: KN 315,Zabéhlice | v 3214

\

OPRAVNENE OSOBY: na listu vlastnictvi 3714

OPRAVNENY SUBJEKT, ADRESA \ IDENTIFIKATOR, PODIL
Vlastnické pravo
Hlavni mésto Praha 1€:00064581

Marianské nameésti 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10 1€:00063941
VrsSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 - VrSovice, okres Hlavni mésto Praha

Vyvhotoveno systémem MISYS(9.63.0.27486), 10.01.2011 12:54:10.

file://Cmisys\IS\Misys. htmINSKN\10003 1. htnl 10.1.2011
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MISYS

Stranka ¢. 1 z 1

MISYS-Katastr.Urceno pouze pro vnitini potfebu!

OKRES: (CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100

OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 732117 Zabéhlice

Data ke dni: 1.12.2010
INFORMACE O PARCELE

CISLO PARCELY:
VYMERA [m?]:
KATASTRALNI UZEMI:
POVOr PARCELY:

5T MAPY:

URCEN VYMERY:
DRUH OJZEMKU:
BUDOVA NA PARCELE:
ZPUSOB UCHRANY:
RIZENI VZNIKU:
SEZNAM BPEJ:

KN 315
304
Zabéhlice 732117 \
Katastr nemovitosti (KN)
DKM
Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori
Zabéhlice,Zabéhlice, ¢.p.180 na LV 3214

Z-18363/2010-101
Parcela nema BPE)

OPRAVNENE OSOBY:

OPRAVNENY SUBJEKT, ADRESA

na listu vlastnictvi 3214
IDENTIFIKATOR, PODIL

Vlastnické pravo

Hlavni mésto Praha

1€:00064581

Marianské namésti 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 10 1€:00063941

VrSovickd 1429/68, 10138 Praha 10 - VrSovice, okres Hlavni mésto Praha

. ”»5.4'_‘1_.;_1_1—1_4_14 o S, B, S, SRR, W

file://Cmisys\IS\Misys. itmINISKNAT00030. html

Vyhotoveno systéemem MISYS(9.63.0.27486), 10.01.2C011 12:53:59.

10.1.2011
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(nformace o parcele

informace o parcele

Parcelni ¢islo: 316/1

Vyméra [m?]: 239

Katastralni uzemi: Zabéhlice 732117

Cislo LV: 3214

Typ parcely: Parcela katastru nemov itosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druii pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na parcele: bez ¢p/ce jina st.

Zobrazeni v grafickém prohlizedi

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Page 1 of 1

Vlastnické pravo
Jmensinazeyv Adresa Podil

Hlavni mésto Praha Marianské nameésti 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Jménolnazev Adresa Podii

Méstska ¢ast Praha 10 VrSovicka 1429/68, Praha, Vr$ovice, 101 38

Zplisob ochrany nemovitosti

iNejsou evidovany zadné zplusoby ochrany.

Seznam BPEJ

IParceIa nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

%Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nazev

Zména vymer obnovou operatu

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro hlavni mésto Prathu,
Katastraini pracovisté Praha

Platnost k 11.01.2011 10:30:12

1ttp://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx

11,1.2011
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(nformace o parcele

Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 316/9

Vyméra [m?): 19

Katastralni azemi: Zabéhlice 732117

Cislo LV: 3214

Typ parcely: Parcela katastru nemov itosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadvori
Stavba na parcele: bez ¢p/ée garaZ

Sousedni parcel

Vlastnici, jini opravnéni

& CuzZK 2010
Vs

Zobrazeni v grafickém prohlizedi

Vlastnické pravo

Méstska cast Praha 10

VrSovicka 1429/68, Praha, VrSovice, 101 38

dmeénoinazey Adresa Podi
Hlavni mésto Praha Marianské nameésti 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Jménolnazeyv Adresa Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

{Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

lParcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

1Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nazev

Zména vymer obnovou operatu

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini dfad pro hlavni mésto Prahu

Katastralni pracovisté Praha
Platnost k 11.01.2011 10:30:12

attp://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx

Page 1 of 1

11.1.2011



v (nformace o parcele

Informace o parcele

e

Parcelni cislo: 316/3
4
Vyméra [m?: 25 ’
1 Katactralni Gzemi: Zabeéhlice 732117 317
P 3
r Cislo LV: 3214 4
Typ parcely: Parcela katastru nemov itosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK -
5 - 1472345
ZpUsob vyuziti: jina plocha ! ~
0 5 1o / 15 2 zom & CUZK 2010
Druh pozemku: ostatni plocha £
: . Zobrazeni v grafickém prohliZedi
= Sousedni parcely
rl Viastnici, jini opravnéni
B Viastnické pravo
Jdménoinazev Adresa Podil
2 Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01
Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
T Jménoindzev Adresa Podil
5
Méstska cast Praha 10 VrSovicka 1429/68, Praha, VrSovice, 101 38

Vi |

Zpdsob ochrany nemovitosti

INejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

o |

Seznam BPEJ

}Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

INejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

" —
o —

Nazev

Zména vymeér obnovou operatu

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

atastraini pracovisté Praha
Platnost k 11.01.2011 10:30:12

- ] g gre—
| S e — s —

attp://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx
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Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini (fad pro hlavni mésto Prahu

Page 1 of 1
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(nformace o stavbé

informace o stavbé

Na parcele:
Cislo LV:

Typ stavby:
Zpusob vyuziti:
Katastralni uzemi:
Na parcele:

Zobrazeni v mapé

316/1

Budova neni zapsana na LV

budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho
jina stavba

Zabéhlice 732117

3161

Zpusob ochrany nemovitosti

]Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

OmeZzeni vliastnického prava

lNejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

]Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Zobrazené udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini diad pro hlavni mésto Prahu,

Katastrdini pracovisié Praha
Platnost k 11.01.2011 10:30:12
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(nformace o stavbé Page 1 of 1

T Informace o stavbé

Na parcele: 316/9

Cislo LV: 9860

Typ stavby: budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho
Zpusob vyuziti: garaz

Katastralni azemi: Zabéhlice 732117

Na parcele: 316/9

Zobrazeni v mapé

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Jménoinizey Adresa Podil
Romana Prokesova Sedl¢anska 1044/18, Praha, Michle, 140 00

Zpusob ochrany nemovitosti

INejsou evidovany zadné zpusoby ochrany. ‘

Omezeni viastnického prava

{Nejsou evidovana zadna omezeni. ]

Jiné zapisy

!Nejsou evidovany zadneé jiné zapisy. |

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Giad pro hiavni mésto Prahy
Katastrdini pracovi§té Praha

Platnost k 11.01.2011 10:30:12
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Identifikacni mapa...

' Praha - Cenova mapa stavebnich pozemk pro rok 2010

Page 1 of 1

.

Cenova mapa
Uzemni plan - Plan vyuziti ploch... L
Letecké snimky

Rok cen. mapy: 2010 - "
1 Letecke snimky 2008
Uzemni plan hl. m. Prahy

" - Plan vyuziti ploch...

s

=

I

g
POD LESIKEM

Katastrélni azemi

Nazev Zabeéhlice
Parcela -

Cislo parcely 53‘5 '
Cena 2010

Mapovy list 74 >

Cena 600 ke

Skupina 5345
Adresa

Pred Skalkami | 1 (€.p. 180), Zabéhlice,
Praha 10

Zabéhlicka 59 (€.p. 180), Zabéhlice,
Praha 10

2002 03 04 05 06 07 08 09 2010

B

Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy,
2 05§ 2008 § 2.05-5 2807 11071

i

0 cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi: 2008, 1 ¢
1207 12008 1.1.08-31.12.08 | 2009 1 1.00-31 1209 ; 28101 0d 11,10

2304

N - cena nestan ovena
Kintake
Hantak

Spravce mapy: Jan Vacha

R0 120631106 | 2068

201.21 12071 2002 1.1 02.31.3 03] 2003 1403311 04

Attp://wgp.praha-mesto.cz/tms/projects_h/cmp08/index.php?BBOX=-738162%2C-1045985%2C-7374... 11.1.2011
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Dam €.p. 180, Zabéhlicka 59




