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Véc:  Vyjadieni MC Praha 10 k funkénimu vyuZiti pozemkd parc. €. 4060/2, 4060/3 a 4071/1
v k. 1. Vinohrady

Vazeny pane inZenyre,

na zakladé Vaseho dotazu ohledné funkéniho vyuZiti pozemk( parc. ¢. 4060/2, 4060/3 a
4071/1 v k. 4. Vinohrady, dorué¢eného na MC Praha 10 dne 2. 10. 2019 pod ¢.j. P10-109244/2019 Vam
sdélujeme nasledujici.

Odpovédi na Vase dotazy:

1. L.ze charakterizovat oblast bytové zdstavby ohrani¢enou ulicemi Pod Rapidem, Nad Ol$inami, Vilovd,
Nad Primaskou a Krdtkd jako sidlisté -tj. jednd se o komplex staveb a pozemkad, ktery Ize nazvat aredlem
Ci aredly? Pripadné, Ize za takovy aredl povaZovat i blok doma?

Zakladni oporou k vysvétleni prvniho bodu Vaseho dotazu nam maZe byt nafizeni €. 10/2016
Sb., kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani Gzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy, dale jen PSP). Ustanoveni tohoto nafizeni se pouZiji
napf. pfi zpracovani Gzemné planovaci dokumentace, Gzemné planovacich podklad( v hlavnim mésté
Praze, pfi vymezovani pozemki a pfi navrhovani a umistovdni staveb a zafizeni na nich, pfi zménach
vyuziti dzemi, u zmén staveb nebo zafizeni aj. Pro Ucely tohoto nafizeni se proto vysvétluji Vami
zminované pojmy takto:

§2 PSP

a) arealem ¢ést uzemi neclenéna verejnymi prostranstvimi, jednotcelové

vyuzivana se zvlastnim rezimem;

b) blokem ucelena ¢ast Uzemi, tvofend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho &asti,
zpravidla ohranicena uliénim prostranstvim a vymezena uli¢ni carou;

Spojeni pojm( ,areal” a blok” nelze a priori odlucovat, avsak vzhledem k dané lokalité a vy3e
zminénému vysvétleni téchto dvou pojmu, nam pak pfesnéjsi uréeni napovida, Ze oznaceni této plochy
jako ,,arealu” neni pravdépodobné pfilis na misté.



V ramci lokality Stradnic, jez se vyznacuji stabilizovanou heterogenni strukturou zdstavby
(urbanni struktura kombinujici vice typl zastavby rGzného vyuiiti, zpravidla v oddélenych budovach
vedle sebe a protkana siti vefejnych prostranstvi), je proto vhodné do budoucna olekavat dilci
dotvofeni stavajici zastavby na zakladé zavaznych zakonu, vyhlasek a jejich provadécich predpisd,
avSak se zachovanim daného prostorového usporfadani a pfi dodrieni cilového charakteru celku.
Povolovéani a posuzovani nové vzniklé vystavby v lokalité, pokud koresponduje s funkénim vyuzitim
tzemi danym Uzemnim pldnem hlavniho mésta Prahy, je pIné v gesci pFislu§ného stavebniho Gfadu
a UZR MHMP.

vy ~

Vysvétleni pojmu ,sidlisté” vsak jiz ve Stavebnim zdkoné (zakon ¢. 183/2006 Sb., Zékon
o GUzemnim planovani a stavebnim fadu) ¢i PSP nenajdeme. Dlvodem je jeho obecné uzivani pro
charakteristicky zptsob zastavby 2. poloviny 20. stoleti, (Ci jesté dfive v historii pro pouhé oznaceni
.mista dlouhodobé obyvaného lidmi“), spiSe neZ jeho zafazeni do pojmoslovi pravnich uprav
stavebniho fadu.

2. Lze povaZovat pozemky parcelnich cisel 4060/2, 4060/3 a 4071/1 za prilehlé pozemky, které tvori se
zastavénymi pozemky (ti. pozemky, na nichZ se nachdzi bytové domy) souvisly funkcni celek bez
preruseni?

Pojem ,funkéni celek” se v zakoné ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(Stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nevyskytuje. Absence pravniho ukotveni viak nebrani
zavést Uvahu nad modelovou situaci. DUleZitym predpokladem k legitimnimu uznani souvislého
funkéniho celku je nalézt padné odvodnéni pro neodlucitelnost a vzajemnou zavislost jednotlivych
¢asti z celku. V pfipadé objektu, jez je obklopen plochou bez pfimé navaznosti na komunikaci,
Ize predpokladat, ze by mohlo byt padnym odiivodnénim slouceni viastnictvi onoho objektu a plochy,
a tim tak umoinéni nezbytného plnéni provozu a funkce stavby. Toto oznaceni pfilehlého pozemku
a sousedniho objektu za jeden funkcni celek vSak stdle nebrani alespon CasteCnému zastavéni
¢i dotvoreni celkového bloku.

Na druhou stranu vsak tato plocha v dané lokalité pini také nezbytnou funkci vefejnou, jei je
navic potvrzena v pfipadé pozemku parc. ¢. 4060/2 navrhem Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10
(grafické oznaceni ,zeleného vefejného prostranstvi v bloku®).

3. Jakou funkci z hlediska koncepce vystavby bytovych domi platné v dobé jejich vzniku (v letech 1963
az 1967) pIni vyse uvedené parcely?

Presna koncepce vystavby bytovych domii v této lokalité neni MC Praha 10 znama. Aviak dle
historickych fotografii a postupného zastavovani lokality, ktera lezi na pomezi volné vilové struktury
v okoli Betlémské kaple a uzavienéjsi blokové struktury podél ulice VrSovicka a V OlSinach, se zd3 byt
v pfedmétném misté zdstavba polouzavienych blok( se zelenym vnitroblokem legitimni formou
zastavby. Fotodokumentace z roku 1953 jiZ potvrzuje zapoceti vystavby v této plose jak ji znamé dnes.



4. Lze pozemky 4060/2, 4060/3 a 4071/1 povazovat za VNITROBLOKY SE ZVYSENOU OCHRANOU
ZELENE ve smyslu Metodického pokynu vydaného usnesenim Rady HMP ¢. 721 ze dne 23. 04. 2019, ve
kterych je cilem ochrana kvalitni plosné a solitérni zelené v dopliikové funkci a je proto tfeba na né
pohlizet jako nezastavitelné?

Oznaceni pozemkl grafickou znackou ,Zeler vyzadujici zvlastni ochranu” je dano platnym
Uzemnim planem. Ten v ramci své grafické ¢asti ,vykresu ¢. 4 — Plan vyuziti ploch” & ,vykresu ¢. 19 —
USES” zndzorfiuje tyto plochy znatkou (e). Dle vy$e zminénych vykresovych &asti zminéné pozemky
této ochrané nepodléhaji, aviak dle Generelu verejnych prostranstvi Prahy 10 je vnitroblok pozemku
parc. €. 4060/2 oznacen jako ,zelené verejné prostranstvi v bloku” a je tudiz predpokladana v tomto
smyslu jeho ochrana.

Dle Metodického pokynu vydaného usnesenim Rady HMP €. 721 ze dne 23. 04. 2019 lze
predmétné pozemky povaZovat za zelen nalezici k pfilehlym objektiim a ochrana této zelné je vhodna.
Nicméné pripadné dotvoreni téchto blok( jako napfiklad uzavieni jizniho bloku podél ulice Vilova
povaiujeme jako potvrzeni uzavieného vnitrobloku, kde je vhodna zvy$eni ochrana zelené.

5. Lze stdvajici urbanistickou strukturu domd - viz Cervend cdra v pfiloze - povaZovat za dotvorenou?

Stavajici Uzemi povazujeme za stabilizované Gzemi. Ve stabilizovaném Gzemi neni stanovena
mira vyuziti Gzemi. Z hlediska limitd rozvoje je moZné pouze zachovéni, dotvofeni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni Cinnosti. Pfipustné reseni se
v tomto pfipadé stanovi v souladu s charakterem Gzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe a stévajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.
Posouzeni pripadného konkrétniho stavebniho zaméru je plné v gesci prislusného stavebniho (fadu
a UZR MHMP.

6. Byla pri stavbé bytovych doma planovdna dalsi vystavba v ulici Vilova € Nad Primaskou (v dotéeném
useku mezi ulicemi Pod Rapidem a Nad Olsinami)? Pokud ne, z jakého divodu?

MC Praha 10 témito informacemi nedisponuje. V této véci je tfeba se obratit MHMP ve véci
pfevodu pozemkt z MNO na tehdejsiho Generalniho investor (IROP).

7. le k dispozici historicky plan zdstavby dzemi s ndvrhem umisténi jednotlivych bytovych domi pred
Jejich stavbou?

MC Praha 10 témito informacemi nedisponuje. V této véci je tfeba se obratit MHMP ve véci
prevodu pozemkt z MNO na tehdejSiho Generalniho investor (IROP).

Méstska Cast Praha 10, zastoupena starostkou Renatou Chmelovou podala odvolani proti
rozhodnuti o déleni pozemku parc. €. 4060/2 (ostatni plocha), v katastralnim utzemi Vinohrady,
pfi ul. Nad Primaskou, Praha 10 a Zadala, aby bylo uvedené rozhodnuti zruseno a novym rozhodnutim
Zadost o déleni pozemku zamitnuta. S odlivodnénim, Ze pozemek parc. ¢. 4060/2 v k. 4. Vinohrady
tvori spolu s pozemky parc. €. 4060/10 a 4060/6, 7, 8, 9 pod bytovymi domy €. p. 2473 az 2480 jeden



funkéni celek. Jedna se o vefejné prostranstvi charakteru sidlistni zelené mezi uvedenymi bytovymi
domy. Vyznam tohoto prostranstvi podtrhuje mnoistvi vzrostlé vegetace, ktera se na uvedeném
pozemku Ministerstva obrany nachazi stejné tak, jako i méstsky mobiliaf prispivajici ke komfortu jeho
uzivani verejnosti i obyvateli uvedenych bytovych dom(. Sekunddrni funkci tohoto verejného
prostranstvi je zajiSténi prostupnosti Gzemi. V3e uvedené je potvrzeno v Generelu vefejnych
prostranstvi Prahy 10 (GVP), ktery schvalilo Zastupitelstvo MC Praha 10 usnesenim &. 16/20/2017
dne 12. 6. 2017, ¢imZ se GVP stal se zavaznym koncepénim a strategickym dokumentem pro
rozhodovéni samospravy v oblasti naklddani s vefejnymi prostranstvimi na Praze 10. Délenim pozemku
dojde k nevratnému nekoncepénimu zdsahu do funkéniho urbanistického uspofadani. V pfipadé
mozné budouci vystavby dle regulativu OB - Cisté obytna plocha platného Gzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy lze oCekavat negativni zasah do dlouhodobé stabilizované struktury zastavby
dotéeného uzemi.
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