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PRAVNI STANOVISKO

k disledkiim pfripadného neuzavieni dodatku o zvySeni ceny dila ke smlouvé o dilo
€. 2021/OMP/0933 uzaviené na zakladé vysledku verejné zakazky s nazvem

»Vystavba mateiské Skoly v ulici Bajkalska, Praha 10“

KLIENT Méstska cast Praha 10

VEC Pravni stanovisko k disledkim pripadného neuzavieni dodatku o

zvySeni ceny dila ke smlouvé o dilo €. 2021/OMP/0933 uzaviené na
zakladé vysledku verejné zakazky s nazvem ,Vystavba materské

Skoly v ulici Bajkalska, Praha 10“

ZPRACOVATEL SENKYR PANIK, advokatni kancelaf s.r.o., se sidlem Na
Viniénich horach 1834/24, 160 00 Praha 6

ZPRACOVANO DNE 21. 3. 2023

PODKLADY PRO - Zadani Klienta a informace sdélené Klientem;

ZPRACOVANI - Zadavaci dokumentace k VZ ,Vystavba matefské Skoly v ulici

Bajkalska, Praha 10%;
- Smlouva o dilo ¢. 2021/OMP/0933 ze dne 17. 6. 2021;
- Navrh dodatku €. 6 ke smlouveé o dilo v€etné duvodoveé zpravy.
APLIKOVANE PRAVNI - Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
PREDPISY A LITERATURA pozdéjSich predpist (dale jen ,ZZVZ");

- Duavodova zprava a komentarova literatura k ZZVZ;

- Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen ,Ob€ansky zakonik®);

- Aplikovatelna rozhodovaci praxe Ufadu pro ochranu

hospodaiské soutéze.
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l.
Uvod

NiZe uvedené stanovisko bylo vypracovano na zakladé zadani Méstské Casti Praha 10 (dale jen
.Klient“) za ucelem poskytnuti pravniho stanoviska Klientovi v ramci pravniho poradenstvi
ohledné posouzeni dlisledkl pfipadného neuzavreni dodatku o zvySeni ceny dila ke smlouvé o dilo
¢. 2021/0OMP/0933 uzaviené dne 17. 6. 2021 mezi Klientem a spole¢nosti GEOSAN + VISTORIA —
MS Bajkalska (dale jen ,Smlouva o dilo*) na zakladé vysledku podlimitni vefejné zakazky na
stavebni prace s nazvem ,Vystavba matefské Skoly v ulici Bajkalska, Praha 10“ (dale jen ,Vefejna

zakazka“).

Pfedmétem Smlouvy o dilo je vystavba matefské Skoly v ulici Bajkalska, Praha 10 tak, aby byly
zajistény vychovné vzdélavaci cile dle Skolského zakona a dalSi hygienické technologické a

technické pozadavky na prostory pro vychovu a vzdélavani déti a mladeze.
Z duvodu zhotovitelem tvrzenych okolnosti vy§$i moci, které ovliviiuji rovnovahu smluvnich stran pfi

pInéni Smlouvy o dilo, ma zhotovitel zajem na uzavieni dodatku €. 6 ke Smlouveé dilo, kterym by

byla navySena cena dila dle Smlouvy o dilo (dale jen ,Dodatek ¢&. 6).

Ukolem Zpracovatele je podle zadani Klienta zejména pravné posoudit dusledky pfipadného

neuzavieni Dodatku €. 6 na realizaci Vefejné zakazky a na dalsi postup Klienta.

Pravni stanovisko

Shrnuti relevantnich skutkovych okolnosti

Smlouva o dilo a Vefejnou zakazku byla uzaviena dne 17. 6. 2021. Celkova cena dila sjednana
puvodnim znénim Smilouvy o dilo &inila 128.926.466,58 K¢ bez DPH.

Ke Smlouveé o dilo bylo nasledné smluvnimi stranami sjednano nékolik dodatk(, a to dodatek ¢&. 1
ze dne 23. 7. 2021, jimz nedoSlo ke zméné ceny dila, dale dodatek &. 2 ze dne 25. 1. 2022, kterym
doslo k navyseni ceny dila na 131.660.927,51 K¢, dale dodatek &. 3 ze dne 9. 5. 2022, kterym doslo
k navySeni ceny dila na 134.108.015,43 K¢, dale dodatek €. 4 ze dne 29. 7. 2022, kterym doslo
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k navySeni ceny dila na 136.002.189,93 K&, a kone¢né dodatek €. 5 ze dne 11. 10. 2022, kterym

doslo k navyseni ceny dila na dosud kon€enou ¢astku ve vysi 137.902.321,48 K¢.

K navySeni ceny dila doSlo dle jednotlivych dodatkd vzdy vyhradné na zakladé dodateCnych
stavebnich praci podle ustanoveni § 222 odst. 5 a 6 ZZVZ, pficemz v nékterych pfipadech doslo
také ke snizeni ceny dila na zakladé zmény polozek soupisu stavebnich praci ve smyslu ustanoveni
§ 222 odst. 7 ZZVZ.

Dne 15. 2. 2022 zaslal zhotovitel Klientovi dopis nazvany ,Obnoveni jednani o smlouvé z duvodu
vzniku zvlast hrubého nepoméru v pravech a povinnostech smluvnich stran“, kterym Klienta pozadal
o zahajeni jednani o Upravé ceny dila z dlivodu okolnosti vy$§i moci, které mély za nasledek vznik
zvlast hrubého nepoméru v pravech a povinnostech smluvnich stran ztizenim podminek plnéni na

strané zhotovitele.
Klient se zhotovitelem proto na zakladé vySe uvedeného v souasné dobé projednava moznost
navysSeni ceny dila Dodatkem €. 6 o &astku ve vySi 16.052.724,26 K&, tj. na celkovou vysSi

153.955.045,74 K¢ bez DPH.

Relevantni pravni Uprava

Podle ustanoveni § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku plati, Ze dojde-li ke zméné okolnosti tak
podstatné, Ze zména zaloZi v pravech a povinnostech stran zvlast hruby nepomér znevyhodnénim
jedné z nich bud neumérnym zvySenim nakladd pInéni, anebo neumérnym sniZzenim hodnoty

pfedmétu pInéni, ma dotéena strana pravo domahat se viéi druhé strané obnoveni jednani o

smlouvé, prokaze-li, Ze zménu nemohla rozumné pfedpokladat ani ovlivnit a Ze skute¢nost nastala
az po uzavfeni smlouvy, anebo se dotéené strané stala az po uzavieni smlouvy znamou. Uplatnéni

tohoto prava neopraviiuje dotéenou stranu, aby odlozZila pInéni.

Podle odstavce 2 zminéného ustanoveni pravo podle odstavce 1 dotéené strané nevznikne,

pfevzala-li na sebe nebezpeli zmény okolnosti.

Podle § 1766 odst. 1 Obc¢anského zakoniku v pfipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou v
pfimérené Ihité na zméné smluvnich podminek, mize soud k navrhu kterékoli z nich rozhodnout,
ze zavazek ze smlouvy zméni obnovenim rovnovahy prav a povinnosti stran, anebo Ze jej zrusi ke

dni a za podminek uréenych v rozhodnuti. Navrhem stran soud neni vazan.

vedeno Mastskym soudem v Praze, oddil C, viozka 168834 IC: 247 22197  DIC: CZ 247 22 197



~ \( T pu it ‘ adresa: tel:  +420224325129  fax:  +420 220517 487
s E N K R ADVOKATNI KANCELAR SENKVRVPANM advokatni kanceldr s.r.o mobil: +420 776 168 333 e-mail: senkyr@senkyr-panik.cz
LAW OFFICE Na Vini¢nich horach 1834/24 +420 774 874 658 web:  www.senkyr-panik.cz

PAN I K RECHTSANWALTSKANZLEI 16000 Praha 6
Czech Republic

V souladu s ustanovenim § 1901 Obc¢anského zakoniku je dale ponechano na vili stran ujednat si

zménu svych prav a povinnosti.

Dusledky pripadného neuzavieni Dodatku ¢. 6

V pfipadé, Ze by ke sjednani Dodatku €. 6 pfipadné k dohodé na jiném zpUsobu FeSeni nastalé
situace nedoslo, Ize zejména prfedpokladat, Ze by se zhotovitel obratil na soud s navrhem, aby ur¢il,
jakym zpusobem bude rovnovaha v pravech a povinnostech smluvnich stran obnovena, jak ho

k takovému postupu opravriuje ustanoveni § 1766 ObZ&anského zakoniku.

Soud by byl v takovém pfipadé opravnén dle svého uvazeni rozhodnout o obnoveni rovnovahy
mezi pravy a povinnostmi smluvnich stran, a tedy by mohl:

- upravit (navysit) cenu dila tak, aby nova cena Iépe odpovidala hospodarské rovnosti obou
stran, tedy aby zadna ze stran nebyla plnénim Smlouvy o dilo poskozena;

- priméfené zménit rozsah dila, kdy by mohlo dojit k vypusténi realizace nékterych ¢asti dila
tak, aby zhotovitel nebyl povinen realizovat ty ¢asti, které byly z dlvod( vy$Si moci nejvice
zasazeny;,

- pripadné Smlouvu o dilo v dosud nerealizované ¢asti zrusit, coz by znamenalo, zZe
zhotovitel by nebyl povinen zbytek dila realizovat a Klient by uhradil pouze dosud skute¢né

realizované dGisti.

Vzhledem k tomu, Ze soud neni ve svém rozhodovani vazan navrhy stran, nemély by strany
v podstaté zadné zakonné moznosti obsah takového soudniho rozhodnuti ovlivnit, coZ by podle
nazoru Zpracovatele vznaselo do dalSiho osudu realizace dila znaCnou nejistotu.

Do doby rozhodnuti soudu by pfitom nejspiSe zhotovitel prace na realizaci dila zastavil, a to bud
na zakladé vlastniho rozhodnuti, nebo pfipadné na zakladé pfedbézného opatfeni soudu na navrh
zhotovitele. Jakkoliv je takovy postup diskutabilni, z pohledu zhotovitele by samoziejmé daval smysl,
nebot do doby vyjasnéni prav a povinnosti smluvnich stran by zhotovitel nejspiSe nechtél vynakladat
dalSi prostfedky na dalSi pInéni Smlouvy o dilo, ktera by mohla byt rozhodnutim soudu i zruSena.

Pokud by pfitom Klient s takovym postupem zhotovitele nesouhlasil, musel by se proti nému branit

soudni cestou.
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Vy8e nastinény postup by dle nazoru Zpracovatele znamenal také nutnost vynaloZeni dalSich
dodate¢nych nakladd spojenych se zakonzervovanim stavby, jeji ostrahou po dobu vedeni soudniho

fizeni a podobné.

V pfipadé, Ze by soud rozhodoval o zvyseni ceny dila, je jen velmi obtizné odhadnout miru zvySeni
ceny dila, kterou by soud dle svého uvazeni povazoval za pfiméfenou. S ohledem na vysi inflace
v uplynulych obdobich a zejména zvySeni cen stavebnich materiali také s ohledem na jejich
nedostupnost, nelze vyloucit, Ze by rozhodnuti soudu o zvySeni ceny dila bylo také vyssi, nez je

navyseni pfedpokladané Dodatkem €. 6.

V pfipadé, Ze by soud rozhodl o zruseni zbyvajici ¢asti zavazku ze Smlouvy o dilo, musel by Klient
v zajmu dokonceni vystavby matefské skoly vypsat novou vefejnou zakazku, jejiz cenu Zpracovatel
neni schopen odhadnout, nicméné Ize s ohledem na vyvoj cen v poslednich mésicich pfedpokladat,
Ze by dokonéeni dila bylo mozZné jen za cenu vys8i, nez jaka byla sjednana ve Smlouvé o dilo véetné

uvazovaného navyseni dle Dodatku &. 6.

Je pfitom tfeba zddraznit, Ze vedeni soudniho Fizeni znamena jednak posuzovani vécnych a
pravnich argumentl obou stran, pfipadné také vyslechy zainteresovanych osob, pfipadné
vypracovani znaleckych posudku a vyslechy znalct. V tomto pfipadé i s ohledem na odbornost a
slozitost celé problematiky a moznosti podavani opravnych prostfedkl Ucastniky Fizeni Ize proto

predpokladat, Ze by soudni fizeni mohlo trvat i nékolik let.

Kromé vySe uvedeného je tfeba také pocitat stim, Zze v pfipadé nutnosti feSeni sporu se
zhotovitelem soudni cestou a zejména v pripadé, Ze by soud dal zhotoviteli za pravdu, musel by
Klient kromé nakladl na vlastni pravni zastoupeni nahradit zhotoviteli také naklady fizeni vzniklé na
jeho strané, a to ve vysi stanovené dle vyhlasky €. 177/1996 Sb., advokatni tarif, ve znéni pozdéjSich
pFedpisu, kdy by tato vysi byla odvozena od hodnoty sporu a poc¢tu ukonu ve véci.

S vy8e uvedenym postupem je dale samozfejmé nevyhnutelné spojeno také vyrazné prodlouzeni

doby vystavby matefské Skoly a oddaleni moznosti jeji zprovoznéni, a to az v fadu nékolika let.

Z vySe uvedené tak vyplyva, ze neuzavieni Dodatku €. 6 by pravdépodobné znamenalo
vyznamné prodlouzeni realizace dila s tim, ze Ize predpokladat také jeho s tim souvisejici

vyrazné prodrazeni.
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Shrnuti a zavér

Podle nazoru zpracovatele je na zakladé vySe uvedenych pravnich hodnoceni zpracovatele
mozné shrnout, ze neuzavieni Dodatku ¢. 6 ¢i nedosazeni jiného smluvnimi stranami
akceptovatelného reseni by s nejvétsi pravdépodobnosti znamenalo nutnost vyreseni této
problematiky soudni cestou, coz by vedlo k vyraznému prodlouzeni a nejspise také

prodrazeni realizace vystavby mateirské Skoly.

S ohledem na souc¢asnou turbulentni situaci na trhu surovin, pracovnich sil a obecnou
hospodaiskou nejistotu proto Ize uzavieni Dodatku €. 6 Klientovi doporuéit, a to zejména
v zajmu zabranéni pfripadného dlouhotrvajiciho feseni soudnich sporii se zhotovitelem,
jejichz vysledek Ize s ohledem na slozitost celé problematiky jen obtizné predikovat, kdy je
mozné, ze by Klient v takovém sporu nebyl uspésny a byl by nucen kromé dalSiho navyseni
ceny dila nést také dalSi naklady spojené prodlouzenim doby zhotoveni dila a naklady

spojené s vedenim soudnich fizeni.

V pfipadé jakychkoliv dalSich dotaz(i jsme vam k dispozici.

JUDr. Martin Senkyf, jednatel
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