Smlouva
o najmu bytu v Domé spokojeného Ziti

Pronajimatel: Centrum socidlni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10, pfispévkova organizace,
se sidlem Praha 10, Samova 7,IC :70873241, zastoupena feditelem Ing. Richardem Cermnym
(déle jen pronajimatel)

a

Najemce: datum narozeni:
dosud bytem:
(déle jen najemce)

Uzaviraji podle ustanoveni § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964, obcanského zékoniku, ve zné€ni
pozdéjsich pfedpist tuto smlouvu:

L
Piedmét a G&el najmu

1. Pronajimate! je podle zfizovaci listiny a zapisu v obchodnim rejstfiku oddil Pr, vlozka 159
vedeném Méstskym soudem v Praze, opravnén v domé v Praze 10, Samova &.p.29, €. o. 5,

prenechat najemci za ndjemné do uZivani byt &.: ...... v ..... patfe, L. kategorie, o velikosti:
pokoj, kuchyfi a pifslulenstvi o celkové vyméfe ....... m2 (dale jen ,,byt“). Podrobny popis

bytu a jeho vybaveni je uveden v evidenénim listu bytu a v protokolu o pfedani a pfevzeti bytu
a tvoii nedilnou souéast této smlouvy.

2. Najemce bere na védomi, Ze byt dle &Janku 1. odst. 1 této smlouvy, ktery je pfedmétem
najmu, je bytem zvlastniho uréeni dle ustanoveni § 685 odst. 4 obZanskeho zakoniku, na jehoZ
nijem se vztahuji omezeni dle ustanoveni § 709 ob&anského zakoniku.

3. Byt je najemce opravnén uZivat vyhradné k pokryti své vlastni potfeby. Bydleni rodinnych
ptisluinikd nebo jinych osob neni moZné bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Nijemce neni opravnén takové osobé udélit souhlas k pfihladeni k trvalému pobytu.

4. Pronajimatel pfenechava ndjemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a najemce
podpisem této smlouvy pfevzeti bytu ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani potvrzuje.

5. Uelem né4jmu je v souladu s Pravidly pro pfidélovéani bytu CSOP Praha 10 zkvalitnéni
Jivota osobdm, které jsou ohroZeny socidlnim vyloudenim zdlvodu v&ku nebo nemoci,
prostiednictvim lepiho zajisténi Pedovatelské sluZby.

1.
Doba najmu

Tato smlouva 0 najmu bytu v Domé& spokojeného Ziti se uzavira na dobu uréitou jednoho roku.
Ndjem zaéind dnem ................ akondidnem ..................



I
N4jemné a uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu

1. Za uzivani bytu zaplati ndjemce pronajimateli ndjemné ve vysi podle evidenéniho listu.

2. Vedle najemného je ndjemce povinen platit i zalohy na sluZzby spojené s uZivanim bytu ve
vyii podle evidenéniho listu, véetn€ vyuZivani spoletné antény ve vysi 7,-K&/mésitné a za
pronajem kuchyiiské linky ve vysi 49,-K&/mési¢né s tim, Ze vyménu filtru v digestofi zajiit'uje
najemce na vlastni naklady.

3. Skutetnou vy3i cen sluzeb a zaplacenych zaloh na sluZzby spojené s uZivanim bytu je
pronajimatel povinen vyuétovat najemci za kalendaini rok, nejpozdé&ji do 6 kalendatnich
mésict od konce zadtovaciho obdobi. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 7 kalendainich mésici po uplynuti ziftovaciho obdobi. Pokud byly uplatnény
reklamace, které pronajimatel uznal, je koneény nedoplatek nebo pieplatek splatny nejdéle do 8
kalendafnich mésicti po uplynuti ziiétovaciho obdobi.

4. Najemné a zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu plati najemce mé&si¢n€ v daném mésici,
nejpozdéji vSak do 21 dne daného kalendainiho mésice, za ktery mé byt ndjemné placeno.
Nezaplati-li ndgjemce ani do péti dnfi po terminu splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni dle natizeni vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe troki z prodleni
a poplatku z prodleni podle ob&anského zakoniku, ve zné€ni pozdg&j3ich ptedpisi, ktery &ini 2,5
promile dluzné Zastky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 25 K& za kaZdy i zapoCaty mésic
prodleni.

5. Vy$e najemného a vySe zaloh za sluZby spojené s uZivanim bytu je stanovena v eviden¢nim
listu v souladu s pravni upravou platnou v dob& podpisu této smlouvy. Zakladni sazba
najemného &ni 111,- K& (slovy: jedno sto jedenact korun Eeskych) za 1 metr étvere€ni plochy
bytu mési¢né.

6. Najemce ma narok na slevu z najemného ve vysi 20% (slovy: dvacet procent) ze zakladni
sazby ndjemného, aviak pouze za spln&ni podminky fadného plnéni smlouvy ve smysiu lanku
IV. této smlouvy. Existence niroku na slevu zndjemného bude posuzovina zpétné za
predchazejici kalendaini Ctvrtleti, t). v mé&sici dubnu, &ervenci, fijnu, a lednu. Pokud bude
k datu posuzovéni naroku prvni posuzovana doba nijmu krat$i nez tfi mésice, prob&hne
posouzeni této doby v prvnim mésici nasledujiciho kalendafniho &tvrtleti.

7. V ptipadé pfiznani slevy bude Néjemci rozdil zékladni sazby niajemného a najemného po
odetteni slevy vyplacen do 20 dne mésice, ve kterém prob&hlo posouzeni naroku na slevu.

Tato sleva bude vyplacena Najemci na G€et €.i.oovvinniiiiiiiii i, , nebo
na pokladng CSOP v Praze 10, Samova 7, v tyto pokladni hodiny: pondgli a Etvrtek od 8,00 -
10,00 hodin, ve sttedu od 8,00 -10,00 hodin a od 13,00 — 15,00 hodin.

8. Pokud ndjemce, kterému byla pfiznana sleva z ndjmu, za pfedchozi jeden mésic najmu
nesplni v nasledujicim mésici podminku fadného plnéni smlouvy specifikované v ¢lanku 1V,
této smlouvy, jeho narok na slevu z najemného pro dal$i nadchézejici mésic zanika.

9. Zméni-li se obecné zavazny pfedpis upravujici vy$i ndjemného, je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit vysi ndjemného. Zméni-li se cena sluZeb spojenych s uZivanim bytu, je
pronajimatel opravnén jednostranné upravit vyéi zaloh za tyto sluZby. Pronajimatel je povinen
pisemng tuto zménu oznamit najemci do 30 dnd od zmény vyse najemného nebo vyse zaloh za
tyto sluzby.



Iv.
Poskytovani a Cerpani sluZeb Petovatelské sluzby dle zikona &. 108/2006 Sb.

1. Najemce prohlasuje, Ze do 1 mésice od uzavieni Smlouvy o ndgjmu bytu uzavie, pokud tak jiz
neuéinil, Smlouvu o poskytnuti pedovatelské sluzby (dale jen ,,Smlouva o poskytovani
Pedovatelské sluZby*), ktera se stane pfilohou &. ...... této Smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci slevu na ndjemném ve vysi 20% (slovy: dvacet
procent) z ndjemného, pokud bude ndjemce odebirat pecovatelské sluzby minimalné v rozsahu
siednaném v Individualnim aktivizalnim planu, ktery je nedilnou soud4sti Smlouvy o
poskytovani PeCovatelské sluzby (dédle jen ,Aktivizaéni plan“). Rozsah odebiranych tkont
peCovatelske sluzby sjednaném v Aktivizaénim planu odpovidd minimalné &astce 2.000,- K&/
mésicné (slovy: dva tisice korun Eeskych).

3. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze si je v&dom skuteEnosti, e jednim ze
zdkladnich hodnoticich kritérii, na zdklad& kterych byla posuzovana jeho Zidost o umisténi
v Dom¢ spokojeného Ziti Sdmova a na jehoZ ziklad& bylo vydano usneseni RMC Praha 10 o
uzavieni této najemni smlouvy je zavedeni Pedovatelské sluzby.

4. Néjemce bere na vé€domi, Ze podminka Cerpani Peovatelské sluzby trva po celou dobu
pobytu najemce v zafizeni Dim spokojeného Ziti Samova.

5. Pronajimatel se zavazuje poskytovani Pelovatelské sluZby najemci po celou dobu pobytu
zajistit.

6. Ustanoveni odst. 6 tohoto &lanku smlouvy nebrani provedeni zmén v poskytovani
Pecovatelské sluzby tak, aby odpovidala skutednym potfebdm najemce, oviem za podminky
zachovani alespon vySe uvedencho minimdlniho rozsahu uréeného ve smlouvé uvedené v odst.
1 tohoto élanku smlouvy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. Se vznikem ndjmu ma ndjemce pravo uZivat spoledné prostory a zafizeni domu, jakoZ i
pozivat plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim bytu ve smyslu § 688 zikona & 40/1964
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi (déle jako: ,,sluzby spojené s uZivanim
bytu™). SluZbami spojenymi s uZivanim bytu se rozumi zejména vytapéni, dodavka teplé vody,
uklid spole¢nych prostor v domé, uZivani vytahu, dodavka vody z vodovodi a vodaren,
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, uZivani domovn{ pradelny, osvétleni spoleénych prostor
v domé, odvoz popela a smeti, vybaveni bytu spoleénou televizni a rozhlasovou anténou a
poskytovani telekomunikaénich sluZeb.

2. Nijemce je povinen oznamit bez zbyteéné¢ho odkladu pronajimateli potfebu oprav v byté,
které ma nést pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni, jinak odpovidi za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

3. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému uZivéni bytu, nebo
jimiZ je vykon nijemcova priva ohroZen, ma ndjemce pravo po pfedchozim upozornéni
pronajimatele zdvady v nezbytné mife odstranit a poZadovat od n€j néhradu ucelné
vynaloZenych nakladid. Pravo na ndhradu musi ndjemce uplatnit u pronajimatele bez
zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od odstranéni zdvad.



4. Ngjemce ma privo na pfim&fenou slevu z najemného, dokud pronajimatel pies jeho
upozornéni v byt€ nebo v domé& zivadu, kterd podstatnd nebo po del$i dobu zhor$uje jejich
uZivani.

5. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného mé nijemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovéina
sluzba spojend s uZivanim bytu, nebo byla poskytovina vadné a jestliZe se v dtisledku toho
uZivani bytu zhorsilo.

6. Ndjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ceny sluzby spojené s uZivanim bytu, pokud ji
pronajimatel fadné a v&as neposkytuje.

7. Pravo na slevu z nijemného nebo z ceny sluZby spojené s uZivénim bytu musi najemce
uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Zesti
meésich od odstranéni zavad.

8. Ndjemce je povinen uZivat byt, spoleéné prostory a zatizeni domu fadn& a fadng poZivat
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

9. Ndjemce je povinen dodrZovat Domovni fad vydany pronajimatelem. Zejména je povinen
dodrZovat pofadek a €istotu pfi uzivani spolenych prostor a zatizeni domu a jednat tak, aby
neporu$oval dobré mravy v domé.

10. Nédjemce je povinen provést véas drobné opravy, b&#nou Gdrzbu bytu a odstranit zavady a
poSkozeni, které zplisobil v domé nebo byt&. V pfipadg, Ze tak neudini, ma pronajimatel po
predchozim upozornéni ndjemce pravo provést drobné opravy, béZnou Gdrzbu bytu a odstranit

zavady a poSkozeni a poZadovat od ndjemce nahradu.

11. Néklady na drobné opravy v byté a niklady na jeho b&Znou tdrZbu nese najemce. Co se
povazuje za drobné opravy bytu a naklady spojené s b&Znou dr¥bou bytu upravuje nafizeni
vlady €. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik.

12. Néjemce nesmi provadé€t stavebni Gpravy, ani jinou podstatnou zménu bytu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

13, Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy v byt& jen se souhlasem najemce.
Néjemce muZe sviij souhlas odepfit jen z viZzného diivodu. Néjemce je povinen po ptedchozi
pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim pov&fené osob& provést instalaci a udrzbu
zafizeni pro regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namé&fenych hodnot. Dile je
ndjemce povinen umoZnit pronajimateli pfistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou
soudasti bytu nebo domu.

14. Najemce neni opravnén prenechat byt nebo jeho &ést do podnajmu.

15. Nédjemce je povinen pfi podpisu této smlouvy sdélit pronajimateli jména a adresy nejméné
dvou rodinnych pfisluinikii nebo osob, které pro ptipad smrti bude moci pronajimatel vyzvat k
pfevzeti ziistavitelova majetku, vyklizeni a pfeddni bytu. Pf¥ipadné zmény v tdajich o téchto
osobéach sdéli ndjemce pisemné& pronajimateli.

16. Na najem bytu se podle ustanoveni § 709 ob&anského zdkoniku nevztahuji §§ 703 az 708,
proto nedochazi v pfipadé umrti ndjemce nebo jeho trvalého opusténi spoleéné domacnosti k
pfechodu najmu na osoby uvedené v § 706 obfanského zdkoniku a uzavienim této smlouvy
nevznika spoleény ndjem bytu manZely, s vyjimkou, kdy tuto smlouvu uzavreli oba manZelé
spole¢né.



VI
Jednani o dal$im ndjmu bytu

1. Najemce bere na védomi, Ze najem bytu dle této smlouvy uplynutim doby ndjmu dle ¢l. II
konéi.

2. Smluvni strany se zavazuji nejméné 3 (slovy: tfi) mésice pfed uplynutim doby najmu dle &l.
[1. této smlouvy zah4jit jedndni 0 moZnosti uzavieni nové najemni smlouvy. Pokud nijemce
projevi zdjem o uzavieni nové najemni smlouvy, bude jeho poZadavek projednin pracovni
skupinou pronajimatele.

3. Najemce bere na védomi, Ze chovani, kterym budou hrub& poruSovany dobré mravy v domé,
pro které bude nijemce minimélné jedenkrat pisemné napomenut a které bude i po obdrZeni
tohoto napomenuti trvat, vyluéuje zahdjeni jednani o uzavieni nové nijemni smlouvy.

4. Hodnoticimi kritérii pracovni skupiny dle odstavce 2 tohoto €lanku budou vyhradné:
i. fadné placeni najemného,
ii. fadné placeni uhrad za poskytovani Pelovatelské sluzby vrozsahu urfeném
Aktivizaénim planem,
iii. splnéni kritérii pro podédni Zidosti o umisténi do DSZ Samova dle ,Pravidel pro
pfidéleni bytu CSOP Praha 10%.

S. Pokud pracovni skupina dojde k zavéru, Ze najemce spliiuje kritéria dle €lanku VI. této
smlouvy, ma pronajimatel povinnost déle podle svého nejlepdiho svédomi jednat o uzavfeni
nového najemniho vztahu.

6. Pronajimatel neni vézan vy$i najemného stanovenou v pivodni najemni smlouve.

VIIL
Zanik najmu bytu

1. Najem bytu zanikne uplynutim doby, na kterou byl nijem sjednan (£l. 1I. této smlouvy),
pokud nedojde k postupu podle ¢l. VI. této smlouvy, pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a
nijemcem nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni thita &ini ti1 mésice.

2. Nijemce je opravndn dat pronajimateli vypovéd bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhita
poéne béZet prvnim dnem nasledujiciho kalenddiniho mésice po doruceni vypovédi
pronajimateli.

3. Pronajimatel je opravnén dat ndjemci vypovéd pouze z diivodd a za podminek uvedenych v §
711 a § 71 1a ob&anského zékoniku v platném zn&ni. Vypovédni Inita po¢ne bézet prvnim dnem
kalend#iniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi, nebo v piipadé vypovédi dle ustanoveni
§ 711a obanského zakoniku dnem pravni moci rozsudku.

4. V den ziniku najmu bytu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli byt vyklizeny, s
vybavenim a pfislulenstvim ve stavu v jakém byt pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pronajimatel a najemce o tom sepisi protokol.



VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Pokud ve smlouvé nejsou prava a povinnosti zvla$t' upraveny, vztahuji se na né ptislu$na
ustanoveni obfanského zakoniku a platného pravniho fadu Ceské republiky.

3. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou.

4, Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrZi nijemce a dvé vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

V Praze dne ....ccoooevveeiiennens VPrazedne ........................

Pronajimatel Néjemce



