KoMmise UZEMNiHO RozvoJE RADY MC PRAHA 10 (2022 — 2026)

MATERIAL 090
KUR 12 /24.1.2024

NAVRH RESENI SITUACE SOUVISEJICi SEZAMEREM
BD MAGNITOGORSKA

Predkldgdd: JUDr. Pavel Sutka, predseda KUR zpracovatel: KHA/Ing. arch. Lucie Kucerovd/15.1.2024

Uvod:

Komisi Uzemniho rozvoje je predklddan material tykajici se Zadosti o podporu proti stavebnimu zdméru
soukromého investora na pozemku parc. ¢. 1873/105 v k. 0. Vrsovice, kterou podali zastupci peti¢niho vyboru
,Petice za zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105". Zminéna petice, dorucend dne 30. 10. 2023, byla
predmétem jednani RMC dne 14. 12. 2023, viz pfilohu &. 1 — usneseni &islo 0890/RMC/2023 a nésledné ZMC
dne 18. 12. 2023, viz ptilohu €. 2 — usneseni ¢islo 6/3/2023 a jejim Ucelem je zadost o vyuziti vSech pravnich
a politickych prostfedkd k zachovani parku na predmétném pozemku a zamezeni zde zamyslené vystavbé
obytného domu ,Bytovy dim Magnitogorskd“. Dale byla dne 14. 11. 2023 MC dorucena Zadost ob&and
o uéinnou podporu proti zaméru investora na pozemku parc. ¢. 1873/105 od predmétného peti¢niho vyboru,
jejimz obsahem jsou tfi variantni feseni pro zachovani parku, dale niZe v textu. Dne 8. 1. 2024 peticni vybor
pozadal predsedu KUR o svoleni k G¢asti na projedndni tohoto bodu. Pfedmétny pozemek parc. ¢. 1873/105
v k. 0. Vrsovice, viz ptilohu €. 3, je ve vlastnictvi spolec¢nosti XEDUS CREDIT s.r.o., Nachodska 762/65, 193 00
Praha - Horni Pocernice. Pfedmétny pozemek je mj. zatizen soudnimi spory se spolec¢nosti XEDUS CREDIT s.r.o.
o bezdlvodné obohaceni za uzivani pozemku jako verejné prostranstvi.

Stanovisko kancelare hlavniho architekta:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale jen ,UP SU HMP“) se pozemek parc. &.
1873/105 v k. 4. Vr3ovice nachazi ve stabilizovaném tzemi ve funkéni plose OB (Cisté obytné) bez stanoveného
koeficientu miry vyuZiti plochy. Jedna se tedy o pozemek zastavitelny. Viz pfilohu ¢. 4.

Platné regulativy funkénich ploch (ptiloha €. 1 UP SU HMP) definuji podminky vyuZiti plochy OB:
Hlavni vyuZiti: Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mlddeZ, matefské Skoly,

ambulantni zdravotnickd zarizeni, zarizeni socidlnich sluZeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti: Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit:

zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?,
parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily. Ddle Ize umistit: LiZkova zdravotnickd zafizeni,
cirkevni zarizeni, mald ubytovaci zarizeni, Skoly, skolskd a ostatni vzdéldvaci zafizeni, kulturni zafizeni,
administrativu a veterindrni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pri zachovdni dominantniho podilu bydleni,
ambasddy, sportovni zafizeni, zarizeni verejného stravovadni, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zarizeni
a plochy pro provoz Praiské integrované dopravy (ddle jen PID); zahradnictvi, doplriikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuZiti pripustné v plochdach OV
(tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze
nebude narusena struktura souvisejiciho tzemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemku. Pro podminéné
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pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaZdodenni rekreaci a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotcenych pozemka.

Nepripustné vyuZiti: Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
tuzemniho pldnovdni.

Pozemek parc. ¢. 1873/105 nebyl predmétem 7adné zmény platného UP SU HMP, tedy Gzemniho pldnu
platného od roku 1999. Z vefejné dostupnych archivnich vykrest Uzemné planovaci dokumentace hl. m. Prahy
pred rokem 1999 je zifejmé, Ze pozemek byl soucasti ploch obytnych jiz v letech 1994, 1986, 1976, 1971 a 1964.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) leZi pozemek ve stabilizované zastavitelné obytné lokalité s heterogenni
strukturou zastavby ,101 / Koh-i-noor”. V plose investorem zamysleného zaméru je dle MP znazornén
nestavebni blok méstského parku s oznacenim ,,123/101/3258 Park u ulice Magnitogorska - mistni park”, ktery
je dle hierarchie méstskych park( zpravidla malého ploSného rozsahu s vyznamem pouze pro obyvatele
nejblizsiho okoli. V mistnim parku neni dle élanku 90 mozné umistovat zadné nové budovy, pro stavajici budovy
(dle katastru nemovitosti k datu vydani MP) je pripustné provadét zmény dokoncenych staveb dle podminek
urcenych ¢lankem 90. Pfredmétny pozemek zasahuje do ploch vyskové regulace o hodnotach 6 (4—6 RNP), 12
(7-12 RNP max. 40 m), 21 (13-21 RNP max. 70 m); RNP neboli pocet plnohodnotnych nadzemnich podlazi
po hlavni fimsu, viz textova ¢ast MP. Viz pfilohu ¢. 5.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP), jakozto strategického dokumentu MC schvaleného
ZMC dne 12. 6. 2017 usnesenim &islo 16/20/2017, jsou pozemky souéasti plochy nestabilizovaného tzemi
bez jednoznaéného vymezeni struktury komunikaci a vefejnych prostori. V centralni ¢asti predmétného
pozemku je lokalizovano zelené vefejné prostranstvi mistniho vyznamu. GVP definuje mistni verejna
prostranstvi jako7to spole¢né prostory sousedstvi v rozsahu maximalné nékolika blokd. Casto neformdlni
pobytova mista, mista setkani. U lokalitnich a mistnich verejnych prostranstvi nabyva na vyznamu spoluprace
s obyvateli dané lokality, nebot uzivateli téchto prostranstvi jsou zpravidla lidé z bezprostfedniho sousedstvi.
Zejména u mistnich prostranstvi je klicovy ddraz na kazdodenni potfeby v daném misté a ziskani podnétl
pro pripadné Upravy od okolnich rezidenta. Viz ptilohu €. 6.

Ke stavebnimu zaméru spolecnosti XEDUS CREDIT s.r.o. se Kancelaf hlavniho architekta vyjadfovala dvakrat
predbéznym vyjadienim k architektonické studii, a to k verzi z roku 2020 a 2021. V roce 2021 byla predloZena
studie navrhujici stavbu 010 NP (oproti 12 NP zroku 2020) s ustupujicimi patry napul rozdélenou polo
verejnym zastfeSenym prostorem slouzicim jako prichod uzemim a jako pohledovy prostor na stavajici
mozaiku umisténou na sténé schodistové rampy, vedouci na vefejné prostranstvi severné lezici budovy.
Velikost zastavéné plochy ¢inila dle ndvrhu 2 000 m2. Celkovy souéet hrubé podlazni plochy &inil 14 450 m2.
V 1. a 2. NP byly umistény komeréni prostory. V 1. PP byly navrZeny plochy pro parkovani. Ostatni nadzemni
podlazi slouzily k bydleni. V objektu bylo navrieno 100 bytovych jednotek. Zminéné vyjadfeni KHA
vyzdvihovalo obsah GVP ackoliv nepopiralo realnou moZnost zastavéni pozemku dle aktudlné platné
legislativy. Viz ptilohu ¢. 7 — 10.

Kancelar hlavniho architekta nesouhlasi se stavbou téchto dimenzi na pfedmétném pozemku. Na predmétném

pozemku si Ize predstavit pouze drobnou stavbu souvisejici s pInénim funkce parku.

V Gvodu zminénd Zadost obcanll o G¢innou podporu proti zdméru investora na pozemku parc. ¢. 1873/105
ze dne 14. 11. 2023 od prfedmétného peticniho vyboru obsahuje nasledujici tfi variantni feSeni pro zachovani
parku:
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Za podepsané obcany peticni vybor v zastoupeni petent( Zddd rozhodnout o ndsledujicim variantnim reseni
pro zachovdni pozemku jako parku

1. aby zastupitelstvo MC Prahy 10 rozhodlo pozemek p.¢ 1873/105 od firmy XEDUS CREDIT s.r.o., IC
28395573 v zdjmu obcani odkoupit;

2. aby zastupitelstvo MC Prahy 10 rozhodlo pozemek p.¢. 1873/105 firmé XEDUS CREDIT s.r.o., IC
28395573 v zdjmu obland vyménit za jiny, kde by bylo mozZné stavbu realizovat;

3. aby zastupitelstvo MC Prahy 10 rozhodlo odsouhlasit a zménit v tzemnim pldnu pozemek p.c.
1873/105 z plochy OB na plochu ZMK - zeleri méstskd a krajinnd v zdjmu obcand. (Tuto tieti variantu
ndm doporucil sendtor prof. MUDr. Jan Pirk, dne 6.11.2023);

Na zakladé analyzy vySe navrienych variant feSeni a informaci znamych Kancelafi hlavniho architekta mj.
v souvislosti se znalosti aktualnich procest ve vztahu UP SU HMP jsou dle Kancelafe hlavniho architekta
mozné dvé varianty feSeni nastalé situace:

1. Opétovna iniciace vyrazné zmény navrzeného zaméru
2. Odkup pozemku do vlastnictvi hl. m. Prahy

Je vSak nutné podotknout, Ze obé vySe zminéné varianty vyZaduji shodu na feSeni situace a soucinnost
vlastnika pozemku.

Stanovisko odboru — Kancelar hlavniho architekta:

Odbor — Kancelaf hlavniho architekta souhlasi s iniciaci odkupu pozemku parc. ¢. 1873/105 v k. 0. VrSovice
do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Prilohy:
¢ 1 —usneseni &islo 0890/RMC/2023
¢ 2 — usneseni ¢islo 6/3/2023
¢. 3 — ortofotomapa
— Uzemni pldn sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
— ndvrh Metropolitniho pldnu
. 6 — Generel vefejnych prostranstvi Prahy 10
7 — vynatek ze zaméru ,,Bytovy dim Magnitogorskd” z roku 2020
. 8 — predbézné vyjddreni KHA k zaméru ,,Bytovy dim Magnitogorskda” z roku 2020
. 9 —vynatek ze zaméru ,,Bytovy dum Magnitogorskd“ z roku 2021
. 10 — predbézné vyjadreni KHA k zaméru ,,Bytovy dum Magnitogorskd” z roku 2021

Oc ¢

2
3
.4
.5

O O

<

<

<

<

Strana 3 (celkem 15)



Pfiloha ¢ 1 — usneseni ¢islo 0890/RMC/2023

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady mestské ¢asti Praha 10
&islo 0890/RMC/2023
ze dne 14.12.2023

k navrhu na projedn:ani ..Petice na zachovani parku na pozemku parc. €. 1873/105¢

Rada meéstské ¢asti Praha 10
L bere na védomi

1. informaci k ,Petici na zachovani parku na pozemku parc. & 1873/105% dle divodové zpravy
piedlozeného materialu

I1. souhlasi
1. s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle piilohy &. 7 predlozeného materialu

IIL povéiuje
1. Ing Tomase Peka S.E., 1. mistostarostu, piedloZit na nejbliz§im zasedani ZMC Praha 10 navrh na
projednani ,.Petice na zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105*

Ing. arch. Martin Valovig

Stranka 113 z 120
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starosta

Ing. Tomas Pek, S.E.
1. mistostarosta

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E.. 1. mistostarosta

Anotace: kontrola; pozemky: samosprava
Na védomi: -
Garant: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

Stranka 114 z 120
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Pfiloha & 2 — usneseni &islo 6/3/2023

P10-513214/2023

Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
¢islo 6/3/2023
ze dne 18. 12. 2023

k navrhu na projednini Petice na zachovani parku na pozemku pare. ¢ 1873/105

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o Petici na zachovani parku na pozemku parc. ¢. 1873/105 dle duvodové zpravy
predloZeného materialu

II. podporuje

usili o zachovani vefejného prostranstvi v lokalité uvedené v bodé¢ 1. tohoto usneseni

Ing. arch. MartmValovié
starosta

Ing. TomasPek, SE.
1. mistostarosta

Piedkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-505320/2023
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Legenda: [ zdkres pedmétného pozemku

Priloha & 4 — Uzemni pldn sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
2~y A
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Priloha ¢. 5 — ndvrh Metropolitniho pldnu
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Leendé: zakres pFedmétnéHo pozemku

Legenda: O vyznaceni umisténi predmétného pozemku
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| Bytovy dim Magnitogorska” z roku 2020
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Priloha ¢. 8 — predbézné vyjddreni KHA k zaméru ,,Bytovy dim Magnitogorska” z roku 2020

referat rozvoje veiejnych prostor

oddéleni koncepce a rozvoje

odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

nazev Bytovy dim Magnitogorska

pozemky parc. €. 1873/105, k.0. Vréovice

investor XEDUS CREDIT s. r. 0.

projektant Ing. arch. Eliska KaliSkovd, Ing. Véclav Steinhaizl (HIP}
c.j. -

véc Vyjadreni k architektonické studii - 12/2020

Pfredmétem predloZzené dokumentace je architektonickd studie tykajici se vystavby bytového domu,
umisténého na pozemcich parc. &. 1873/105, v k.U. Vriovice. Jednd se o stavbu s ustupujicimi patry napQl
rozdélenou polo vefejnym zastfe§enym prostorem slouzicim jako prichod tzemim a jako pohledova plocha
na stavajici mozaiku umisténou na sténé schodistové rampy, vedouci na vefejné prostranstvi severné lezici
budovy. Velikost zastavéné plochy ¢ini dle ndvrhu 1575 m2 Celkovy souget hrubé podlazni plochy &ini
14815,5 m2. V budové je navrieno 12 nadzemnich podlaZi. Prvni a druhé nadzemni podlaZi je tvofeno
komerénimi prostory. V prvnim nadzemnim podlaZi jsou zdroveri navrieny plochy pro parkovani. Ostatni
nadzemni podlazi slouzi za (celem bydleni. V objektu je navrieno 122 bytovych jednotek.

Doprava v klidu je fesena kombinaci podzemniho stani a castecné stanim v prvnim nadzemnim podlazi, pro
potireby umisténi komercni plochy. Navrh zahrnuje celkem 115 parkovacich stani. Z toho 93 parkovacich
stani je navrZzeno v podzemnim podlaZi. DalSich Sest venkovnich stani, nahrazujicich stavajici stani podél
ulice Uzbeckd, je navrZzeno v ramci jizn{ komunikace ulice Magnitogorska.

Z hlediska dopravniho napojeni vede podél jizni, vychodni a zapadni fasady objektu pfilehld komunikace.
Vjezd do podzemnich garaii je situovan pfi zapadni fasddé severné sousediciho objektu z ulice Uljanovska,
ustici do ulice Moskevska. Vyjezd vede na vychodni komunikaci smérem na Uzbeckou ulici. Zjizni
komunikace Magnitogorské ulice jsou navrieny dva vjezdy vedouci do gardii nachazejici se v prvnim
nadzemnim pedlaZi uréenych pro potreby komerce.

Stavba md vliv na miru oslunéni severné sousediciho domu. Oslunéni budovy je snizeno na hodnotu

vy

nejniziiho moiného osvétleni.

Navrzend funkce budovy za Gcelem bydleni je v souladu s platnym tzemnim pldnem sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy, ktery zde urcuje funk¢ni vyuZiti plochy OB (Cisté obytné) s hlavnim vyuzitim ploch pro bydleni.
V rdmci podminéné piipustného vyuiiti Uzemi je umoZnéno ¢astedné vyuziti budovy za Géelem komerce.

K piredloZiené dokumentaci ma oddéleni koncepce a rozvoje, odboru Zivotniho prostiedi a iUzemniho
rozvoje nasledujici pfipominky:

= PFi ndvrhu pfedmétného zdméru pozadujeme maximalni mozné dodrzeni tezi Generelu vefejnych
prostranstvi Prahy 10, ktery byl jakozto koncepéni dokument pro rozhecdovani méstské ¢asti Praha
10 pfi nakladani s vefejnym prostorem Prahy 10 schvalen Zastupitelstvem méstské casti Prahy 10,
konkrétné usnesenim ¢. 16/20/2017 ze dne 12. 6. 2017.

Ing. arch. Jifi Zakostelny/16. 2. 2021 1/2

Strana 10 (celkem 15)



referat rozvoje veiejnych prostor

oddéleni koncepce a rozvoje

odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

= Sohledem na obytnych charakter cilové lokality nepovazujeme za vhodné umisténi parkovacich
stani na arovni 1.NP. U nové navrhovanych zamérd pozadujeme situovat parkovéni pod droven
terénu tak, aby podlaif na terénu mohlo tvofit Zivy parter.

®*  Upozorfiujeme na mnozstvi vzrostlé sidlistni zelené v misté predlozeného zaméru.

= Navrieny zamér by mél kromé predprostor( Zivého parteru na jizni strané objektu zohlednit i
moznou kultivaci prostoru mezi severni budovou a pfedmétnou budovou zejména z hlediska reseni
jeji nastupni rampy vedouci na terasu budovy.

* Dle UP SU HMP se jednd o funkéni plochu OB (&isté ohytna) - jednd se o stabilizované Gzemi, kde
neni stanovena mira vyuziti zemi. Z hlediska limit{i rozvoje je moiné pouze zachovani, dotvofeni
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moinosti dal$i rozsahlé stavebni ¢innosti.
Pfipustné FeSeni se vtomto pripadé stancvi v souladu s charakterem Uzemi s prihlédnutim ke
stavajici urbanistické struktufe a stdvajicim hodnotam wyikové hladiny uvedenym v Uzemné
analytickych podkladech.

S pozdravem

Ing. arch. Pavel Ludvik
vedouci oddéleni koncepce a rozvoje

Za RRVP:
Ing. arch. Jifi Zakostelny

Ing. arch. Jifi Zakostelny/16. 2. 2021 242

Strana 11 (celkem 15)



Priloha ¢. 9 — vyriatek ze zaméru ,,Bytovy dim Magnitogorska” z roku 2021
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Priloha ¢. 10 — predbézné vyjadieni KHA k zaméru ,,Bytovy dum Magnitogorskd” z roku 2021

oddéleni architektonické a urbanistickeé koncepce
kancelar hlavniho architekta
MC Praha 10

nazev Bytovy dim Magnitogorska

pozemky parc. & 1873/105 v k.u. Vr3ovice

investor XEDUS CREDITs. r. 0.

projektant Ing. arch. Eliska Kaliskova, Ing. Vaclav Steinhaizl (HIP)
). P10-022343/2022

véc PFedbéiné vyjadreni k architektonické studii

Predmétem predlozené dokumentace je architektonickd studie tykajici se vystavby bytového
domu umisténého na pozemku parc. €. 1873/105 v k.u. Vr3ovice. Jednd se o stavbu s ustupujicimi patry
napul rozdélenou polo vefejnym zastFedenym prostorem slouzicim jako prichod dzemim a jako pohledovy
prostor na stavajici mozaiku umisténou na sténé schodistové rampy, vedouci na vefejné prostranstvi
severné leZici budovy. Velikost zastavéné plochy &ini dle navrhu 2 000 m?. Celkovy souéet hrubé podlaini
plochy &ini 14 450 m?2 V budové je navrieno 10 nadzemnich podlaZi. V prvnim a druhém nadzemnim
podlazi jsou umistény komeréni prostory. V prvnim podzemnim podlazi jsou navrzeny plochy
pro parkovani. Ostatni nadzemni podlazi slouzi k bydleni. V objektu je navrzeno 100 bytovych jednotek.

Doprava v klidu je feSena kombinaci stani v podzemnich gardzich pomoci zakladacl, ¢astecné
stanim na parkovisti vychodné od domu a stanim pred budovou, které slouzi potfebam umisténé komeréni
plochy. Navrh zahrnuje celkem 142 parkovacich stani. V podzemnim podlazi je navrieno 92 parkovacich
stani. Dalsich 50 venkovnich stani je navrzeno v ramci komunikace v ulici Magnitogorska a na parkovisti
pristupném z ulice Moskevska. Vjezd i vyjezd z podzemnich garazi je situovan do ulice Uzbecka.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se pozemek parc. €.
1873/105 v k.u. Vrsovice nachazi ve funkéni plose OB - Eisté obytna s hlavnim vyuzitim ploch pro bydleni.
V ramci podminéné pfipustného vyuZiti Uzemi je umoZnéno &asteéné vyusiti budovy za icelem komerce.
Uzemi nema stanovenou miru vyuZiti uzemi. Uzemni plan tudiz predpoklada, 7e zastavba bude svym
objemem a charakterem odpovidat zastavbé okolni. Ve stabilizovaném tuzemi neni uvedena mira vyuziti
ploch; z hiediska limiti rozvoje je moZné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stdvajici urbanistické
struktury bez moznosti dalsi rozsahié stavebni innosti. Pfipustné reSeni se vtomto pfipadé stanovi
v souladu s charakterem uzemi s pfihlédnutim ke stdvajici urbanistické strukturfe a stavajicim hodnotém

vyskavé hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Dle navrhu Metropolitniho planu {MP) je pozemek parc. €. 1873/105 soucasti stabilizované obytné
lokality 101 / Koh-i-noor s heterogenni strukturou zastavby, s maximalni uréenou vyskou o hodnoté 12. Viz
prilohu €. 1.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) je pozemek souéasti plochy nestabilizovaného
azemi a stoji na pozemku s predpokladem zeleného verejného prostranstvi mistniho vyznamu. Viz pfilohu
Giidi

Resené tzemi je souéasti urbanistického celku sidlisté Vlasta. Typologicky ho tvofi modernisticka
zastavba, pro kterou jsou charakteristické solitérni budovy, mezi kterymi se nachazi drobna vefejna
prostranstvi s povahou vnitrobloku. Dle nazoru KHA neni vhodné do tohoto uceleného souboru vkladat
novy typ zastavby s terasovité ustupujicimi podlazimi. Novy objekt by mél hmotové respektovat okolni
zastavbu. Navrieny zamér vSak nedotvari urbanistickou strukturu ve vhodné mire a zaroven se snaii
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nadlimitné vytézit feSené uzemi. Ackoliv je stavajici stav vefejného prostranstvi na predmétném pozemku
parc. ¢. 1873/105 ve velice zanedbaném stavu, zdmér nevnimame jako benefit pro dzemi a jeho vhodnou
napravu.

Zastavéni (ale pouze &astecné) reSeného pozemku je dle ndzoru KHA mozné pouze za prfedpokladu
citlivého doplnéni celého souboru sidlisté Vlasta.

K pfedloZené dokumentaci KancelaF hlavniho architekta M€ Praha 10 sdéluje nésledujici:

*  PFi ndvrhu pfedmétného zaméru pozadujeme maximalni mozné dodrzeni tezi Generelu vefejnych
prostranstvi Prahy 10, ktery byl jakozto koncepéni dokument pro rozhodovani méstské &asti
Praha 10 pfi nakladani s verejnym prostorem Prahy 10 schvalen Zastupitelstvem méstské Casti
Prahy 10, konkrétné usnesenim €. 16/20/2017 ze dne 12. 6. 2017, tj. na pozemku zelené verejné
prostranstvi mistniho vyznamu zahrnout do projektu.

* Novy objekt je nutno navrhnout tak, aby hmotové respektoval okolni zastavbu a citlivé doplnil
soubor sidlité Vlasta. Dle UP SU HMP se jedna o stabilizované dzemi, kde neni stanovena mira
vyuZiti uzemi. Z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dal3i rozsahlé stavebni innosti. Pfipustné rfeseni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem dzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyikové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy.

e Upozoriujeme na mnoZstvi vzrostlé sidlistni zelené v misté predlozeného zaméru.

Zminény koncepéni dokument (GVP) je k dispozici ke stazeni na adrese:
https://verejneprostory.cz/uzemni-planovani/strategicke-dokumenty/generel-verejnych-prostranstvi.

S pozdravem

Ing. arch. Jifi Zakostelny Ing- arch. a'gg.'glx in;.depsal
Jiri Zakostelny

vedouci odboru , Datum: 2022.03.24

Zakostelny 11:58:45 - 0100
Kancelar hlavniho architekta el LA ER

Za oddéleni architektonické a urbanistické koncepce:
Ing. arch. lvana T. Zavillova

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — MP — vysek Gzemi
Pfiloha €. 2 — GVP Prahy 10, 2016 — mapovy list d
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Priloha €. 1 — MP — wysek tzemi
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Legenda: WM fesengé dzemi zaméru

Pfiloha €. 2 — GVP Praha 10, 2016 — mapovy list d
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Legenda: MM feSené Uzemi zaméru
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