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a

Vréovicka zdravotni, a.s. )

se sidlem Obloukova 837/7, Praha 10, PSC 101 00
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Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném rejstiikovym soudem, v Praze oddil B , vioZka 15607

Zastoupena predsedou predstavenstva MUDr. Danielem Klouzou, mistopiedsedou piedstavenstva Doc. PaedDr.
Pavlem Kolafem, PhD. a élenem piedstavenstva MUDT. Vitézslavem Hradilem

dale jen najemce

uzaviraji nize psaného dne, mesice a roku ve smyslu ustanoveni zékona €. 116/1990Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pfedpist pozdéjsich tuto

smlouvy o hajmu nebytovych prostor
¢. 2013/OMP/2875

l.
Predmét najmu a pfedmét smlouvy

Obec Hlavni mésto Praha je viastnikem budovy Lékafského domu v objektu DSZS Samova na adrese
Praha 10, VrSovice, ul. U VrSovického Nadrazi €. 5 tj. budovy &.p. 1547 vk. (. VrSovice vystavéné na
parcele ¢. parc. 1033/1, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 1035 pro k. 0. VrSovice
(dale jen Objekt).

Pronajimatel touto smiouvou najemci do najmu dava a najemce od pronajimatele do najmu piijima
nebytoveé prostory situované v 1. podzemnim, 2. nadzemnim a 4. nadzemnim podlaZi Objektu, o celkové
vyméfe 856,59 m2, z éehoz vyméra hfavnich ploch ¢ini 471,09 m2 a vyméra vedlejdich ploch &ini 485,50
m2 (dale jen ,Pfedmeét najmu’). Piedmét najmu je vyznafen modrou barvou na plidorysech jednotfivych
podiaZi nemovitosti specifikované v pfedchozim odstavci a jako pfiloha €. 1 spolu s vymérami jednotlivych
mistnosti tvofi nediinou souéast této smlouvy.

Soucasti pfedmétu najmu je rovnéz movité technologické vybaveni nebytovych prostor, kieré je bliZze
specifikovano v Pfiloze €. 1 Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi do uzivani najemci,
najemce predmét najmu pfebirs a zavazuje se platit pronafimateli v &lanku V. této smlouvy uvedené
najemné.
Najemce prohladuje, Ze se pied podpisem této smlouvy seznamil se stavem piedmétu ngjmu, tento stav mu
vyhovuje. Prevzeti pfedmétu najmu se uskutedni na zakladé samostatného pisemného pfedavacino
protokolu.



K vyuzivani pfedmétu najmu je nezbytné uzivani ¢asti nebytovych prostor v 1. PP a 1. NP Objektu, kde je
umisténo technologické zazemi zdravotnickych provozi (dale jen Spoleéné zdravotnické prostory - SZP), a
v 1. PP a 1. NP Cbjektu, kde jsou umistény vstupy do budovy, ob&erstvovaci provoz apod. {dale jen Ostatni
spolecné prostory - OSP). SZP jsou ke dni uzavfeni této smiouvy pronajaty najemci provozu NIP,
umisténého ve 3. NP Objektu (dale jen Najemce NIP). OSP nejsou pronajaty a jsou spravovany spravcem
Objektu. Najemce je opravnén SZP a OSP spoluuzivat v mife pfiméfené potfebam jeho provozu v.
Predmétu najmu za podminek dale stanovenych touto smiouvou.

1.
Ugel najmu
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu k zajistovani provozu nestéatniho zdravotnického zafizeni a
poskytovani zdravotni péde voboru ,Jednodenni péde na liZku" nebo téZ ,Jednodenni chirurgie” fj.
semiambulantni operaéni vykony jednodussi povahy v oborech chirurgie, ortopedie, urologie a gynekologie
bez ¢i s kratkodobou hospitalizaci v celkové ¢i mistni anestezii — blizsi specifikace viz pfisludné vyhlasky
VZP, které charakterizuji blize rozsah a spektrum vykond a cinnosti pro tento typ péce (déle jen JPL®)
v souladu se Zamérem fungovani zdravotnického zafizeni v pfedmétu najmu (dale jen Zamér), ktery jako
pfiloha €. 3 tvoff nedilnou sougast této smlouvy..

Za (felem zajistovani provozu nestatniho zdravotnickéhe zafizeni a poskytovani zdravotni peée v oboru
JPL v souladu se Zamérem je najemce opravnén v-souladu s daldimi ustanovenimi této smlouvy uzavirat
podnajemni smlouvy na prostory v pfedmétu najmu, aviak vzdy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

il '
Doba najmu a zplsoby ukonéeni najmu

Najem se uzavira na dobu neuritou. Smiouva nabyva piatnosti dnem jejiho podpisu posledni smiuvni
stranou. Pro Géinnost smiouvy sjednavaji strany odkiadaci pedminku, kdy smiouva nabyde (¢innosti pii
spinéni posledni s nasledujicich podminek:

1.1 Pfedani pfedmétu najmu najemci,

1.2 Uzavfeni smiouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pfedméfu najmu a poskytovani
zdravotni péée voboru JPL vsouladu se Zamérem mezi najemcem a Viecbecnou zdravofni
pojistovnou, a.s. (dale jen VZP). Najemce je povinen tuto skutecnost pisemné oznamit Pronajimateli.

Podminky se povaZuiji za spinéné ckamZikem spinéni posledni z nich. Pro pfipad, Ze ke spinéni podminek

pro nabyti Gcinnosti nedojde ve Ihité do 31.12.2014 zanika marnym uplynutim uvedeného data platnost

smiouvy s dinky ex tunc.

K pfedani Pledmétu najmu dojde nejpozdéji do 10 dnli ode dne nabyti platnosti smiouvy.

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou je mozno ukonit vypovedi pronajimatele, jestlize;

3.1 najemce je v prodleni s Ghradou najemného nebo se sloZenim nebo navy3enim kauce dle €l. V této
smlouvy po dobu del3i neZ 3 mésice a ani na vyzvu pronajimatele nezjedna napravu ani v dodateéné
pfiméfené Ihité, ktera mu k tomu bude pronajimatelem poskytnuta;

3.2 najemce nesplni zavazek zajiténi provozu nestatniho zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu a
poskytovani zdravotni pée v souladu, vrozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou a
Zamérem ani na vyzvu pronajimatele nezjedna napravu v dodateéné piiméfené Ihité, ktera mu
k tomu bude pronajimatelem poskytnuta;

3.3 najemce zjakéhokoli ddvodu ztrati opravnéni k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni v
Pledmétu najmu;

3.4 najemce pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu a poskytovani zdravotni
péfe v souladu se Zamérem nebude mit uzavieny smlouvy pro provoz nestétniho zdravotnického
zafizeni s VZP ani s ostatnimi zdravotnimi poji$tovnami a nezjedna napravu ani dodatedné ve Ihité
30 dn(i ode dne pisemného oznameni pronajimatele.



Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou je mozno ukoncit vypovédi najemce, jestlize pronajimatel pres
pisemnou vyzvu ndiemce neposkytne najemci nezbytnou soudinnost pro realizaci pfedmétu &innosti
v souladu se Zamérem a pokud neposkytnuti sou€innosti bylo v pficinné souvislosti s nemoZnosti realizace
predmétu &innosti die této Smlouvy najemcem, anebo nebude-li mit najemce béhem dal$iho trvani
najemniho vztahu uzavienu smlouvu pro provoz nestatniho zdravotnického zarizeni v Pfedmétu n&jmu a
poskytovani zdravotni péte v oboru JPL v souladu se Zamérem s VZP.

Vypovédni doba &ini Sest mésice a poéne b&Zet prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém

byla pisemna vypovéd dorutena opacne strané smiuvni.

Ke dni ukoneni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a protokolarné pfedat pronajimateli, a to

ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.

Rozsah pfedani bude odpovidat rozsahu, ve kterém néjemce pfedmét nédjmu prevzal, se zménami, ke

kterym doSlo v pribéhu najmu. Datum podepsani pfedavaciho protokolu je rozhodné pro posuzovan

vzajemnych vztahl. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu do té miry, aby svym jednanim nezpusobil
pronajimateli, ani tfetim osobam Skody. Ke dni ukonéeni najmu je najemce povinen pifedat pronajimateli
zejména :

6.1 veskery nemovity a movity majetek, svéieny touto smlouvou do najmu;

6.2 zavérecné vylctovani sluzeb poskytnutych pripadnym podnajemcim za uplynuly rok a Géetni prehied
0 nakladech za sluzby, tedy o piedepsanych a zaplacenych zélohach za sluzby od podnajemci a
prehled o pfedepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od dodavateld téchto sluzeb, to vie do
data skonéeni najmu;

6.3 pfehled stavu veSkerych elektromén, vodomér(, plynoméri, jez jsou samostatné pro Pfedmét najmu.

Néajemce je povinen pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese svého sidla uvedené v zahlavi této

smlouvy (dale jen smiuvena adresa). V pfipadé zmény smiuvené adresy se najemce zavazuje nejpozdéji

viak do 15 dnl od zmény sidla v obchodnim rejstiiku pisemné oznamit tuto zménu prongjimateli, a to
pisemnym oznamenim podanym prostiednictvim podatelny prongjimatele. Tutc zménu je najemce

soutasné povinen pronajimateli dolozit platnym vypisem z obchodniho rejstfiku. Do doby uplynuti Thity 30

dnl po provedeni takového oznameni a doloZeni platného vypisu z obchodniho rejstiku, je najemce

povinen pfijimat pisemnosti t€Z na smiuvené adrese platné pfed oznamenim a doloZenim zmény smluvené
adresy. Po dobu ochranné 30 denni Ihiity po oznameni zmény smluvené adresy je smluvenou adresou téz
smluvena adresa znama pfed dorudenim oznameni pronajimateli a doloZenim zmény.

Za den doruéeni vypovédi, pisemného upczoméni nebo jiné pisemnosti ndjemci bude pro Ggely této
smlouvy 162 povazovan den, kdy najemce odmitl doruovanou vypovéd, nebo jinou pisemnost od
pronajimatele pfevzit, nebo téz dén, kdy uplynula hita pro doruéeni doporucené zaslané vypovédi, nebo
jiné pisemnosti od pronajimatele, na pfisludné posté v postovnim obvedu smiuvené adresy, v piipadg, Ze si
najemce dorudovanou vypovéd, nebo jinou pisemnost neprevezme.

V.
Najemné, ihrada za sluzby

Celkova vySe najemného {dale jen najemné) byla po vzajemné dohodé stran stanovena E&astkou
1380 000,- KE (tj. slovy: jedenmiliontfistacsmdesattisic korun Eeskych) roéné bez dané z pfidané
hodnoty (dale jen DPH). Vyplyne-li tato povinnost z pfisiudného pravniho pfedpisu, bude najemce povinen
k najemnému (resp. k jeho jednotlivym splatkam) platit téZ piisiudnou DPH. Na zakladé stavu platného ke
dni uzavreni této smlouvy nebude pronajimatel DPH uplatiiovat.

Najemné je splatné Ctvrilletné na zakladé danoveho dokladu vystaveného pfonaj'imatelem, a to
ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 345 000,- K& bez DPH vzdy do 15. dne posledniho mésice pfisiudného
Cturtieti trvani ngjmu. Najemné je splainé bezhotovostné na dcet pronagjimatele uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

Pronajimatel je opravnén provest kazdorotné jednostranné zménu vyse roéniho najemného v pfipadé
naristu inflace dané indexem nardstu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok dle sdéleni
Ceskeho statistického Gfadu. Najemné platné pro predchazejici kalendamni rok je pronajimatel opravnén
zvysit aZz o 100 % indexu naristu spotfebitelskych cen. Procentudini ¢ast indexu naristu spotfebitelskych
cen, o kterou se v pfisludném kalendafnim roce skutecné zvy$i najemné stanovi svym rozhodnutim Rada



méstskeé Casti Praha 10. Najemné bude zvySovano vidy za cely kalendarni rok, tedy zpétné k 1. lednu
pfisluného kalendafniho roku. Zménu ve vy$i ndjemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou
nejpozdéji do 30. 6. piisiudného kalendainiho roku. V opagném pfipadé zistava vySe najemného za
pfisludny kalendafni rok nezménéna. V pisemném oznameni o zvy3eni najemného sdéli soucasné
pronajimatel najemci vysi doplatku k najemnému za piedchazejicl mésice piislusného kalendaiiho roku,
kdy najemce platil najemné platné pro pfedchazejici kalendafni rok. Doplatek najemného bude najemce
povinen zaplatit prongjimateli do 15 dnd ode dne doruéeni pisemného oznémeni o vysi doplatku.
Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé ndjemci najemné v roce 2015, dle indexu naristu spotfebitelskych
cen za rok 2014,

V najemném neni zahmuta Ghrada nakladd za dodavku tepla, TUV, spotfebu elektrické energie, plynu,
vody, Uhrad stoného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, Uklid, poplatek za telefon a poplatky
za revize zafizeni instalovanych v Pfedmétu n&jmu a pfipadné daldi sluzby spojené s uZivanim pfedmétu
nRéjmu v&. nakladd na provoz technologickych zafizeni umisténych v OSP, které jsou nezbytné pro uZivani
Predmétu najmu. Tyto néklady hradi najemce v piné vy3i viastnim nékladem na zakladé smiluv uzavienych
svym jménem a na svij vlastni (et s dodavateli uvedenych sluZeb. Nebude-li takovy postup mozny fj.
nebude-li Pfedmét najmu osazen samostatnymi méfidly pro méfeni dodavky médii vjlutné do Predmétu
néjmu, bude cena siuzeb spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu hrazena najemcem proporcné dle vymeéry
Pfedmétu n&jmu a vyméry nebytovych prostor situovanych v budové specifikované v él. | odst. 1 této
smiouvy. Na thradu ceny sluZeb bude n&jemce platit pfiméfenou zélohu ve vySi stanovené pronajimatelem
nebo jim povéfenym spravcem Objektu {déle jen Spravce). Zaloha je splaina spolu s platbou najemného
podle tohoto ¢lanku smlouvy. Pronajimate! provadi vyGctovani Provoznich nékladl jednou za kalendami
rok. Vyagtovani za kazdy kalendafni rok bude provedeno a Najemei pfedlozeno nejpozdéji do konce kvétna
nasledujiciho roku. Pfipadné rozdily jsou Najemce i Pronajimatel povinni vyrovnat nejpozdéji do jednoho
mésice od piedloZeni vyictovani Najemei. Vyluétovani ceny sluzeb spojenych s uZivanim Pedmétu najmu
pronajimatel provede jednou za kalendaii rok stim, Ze vylctovani za kaZdy kalendafni rok bude
provedenc a najemci pfediozeno nejpozdéji do konce mésice ervna nasledujiciho roku. Pro pfipade, ze
pronajimatel nebude schopen v této dobé vyuctovat nékterou ze sluzeb z divodu nedodéni podklad( ze
strany dodavatele sluzeb, se smluvni strany dohodly na tom, Ze vtomto terminu bude provedeno
vyGétovani ostatnich sluZeb, a vyUétovani chybéjici sluzby bude provedeno nejpozdéji do 30 dnil ode dne
dorugeni pfistudnych podkladd. Pripadné rozdily jsou ndjemce i pronajimatel povinni vyrovnat nejpozdéji do
jednoho mésice od pfedioZeni vyidtovani najemci.

V ndgjemném déle neni zahmuta Ghrada nakladd souvisejicich s provozem zdravotnickych- technologii
umisténych v SZP, zejména na dodavky sluzeb, médii a drobné opravy SZP. Tyto naklady hradi najemce
NIP na zakfadé jim uzaviené najemni smiouvy. Najemce je povinen hradit tyto naklady pomérné ve vySi a
zplisobem stanovenymi dohodou mezi najemce a najemcem NIP na zékladé navrhu ndjemce NIP, a to
v rozsahu véech nakladi spojenych se zajisténim sluzeb, na jejichZ vyuZivani se podili.

V.
Kauce

Najemce je povinen slozit ke dni (Einnosti smiouvy na (cet pronajimatele €. 6015-2000733369/0800 Castku
ve vyi ¥4 roéniho najmu, ti. 345 000 K& {slovy : tiistattyficetpétisic korun Eeskych). Na vrub slozené kauce
je pronajimatel opravnén uspokojit viechny své finanéni néroky za najemcem z titulu této smlouvy, jestlize
tyto nebudou uhrazeny najemcem fadné a véas. SloZena kauce bude pii skonéeni ngmu vypofadana ke
dni pfedani a prevzeti najemcem vyklizeného pfedmétu najmu tak, ze v pfipadé, Zze nebudou existovat
Zadné pohledavky pronajimatele, bude kauce vracena najemei do 30 dnu ode dne protokolamiho predani a
plevzeti vyklizenych nebytovych prostor. Vkladové (roky ze sloZené kauce budou ke slozené kauci
priibézné piipisovany na shora uvedeném Gétu pronajimatele a na uvedeném (&tu zlstanou po celou dobu
sloZeni kauce, a to az do jejiho vypofadani v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je v pribéhu najemniho vztahu i po jeho skondeni opravnén celou kauci i jeji &ast pouZit
k Ghradé splatnych pohledavek definovanych v €. IV. a €. V. této smlouvy, a to pfevedenim kauce nebo jeji
pFislusné Casti na (et uvedeny v zahlavi této smlouvy. O pouZiti kauce je pronajimatel povinen neprodiené
pisemné informovat najemee, a to s uvedenim divodu pouZiti kauce. Najemce je do 15 pracovnich dnil od



10.

obdrZeni takového oznameni povinen pfevodem na shora uvedeny Ucet doplnit kauci na plvodni vySi,
platnou pfed jejim pouZitim.

V pfipadé navySovani najemného je ndjemee povinen doplnit platbou na shora uvedeny (¢et kauci tak, aby
i 5 Uroky za pfedchazejici kalendafni roky Cinila vzdy éastku odpovidajici vwwéi Etvrtietni splatky najemného
platného pro prislusny kalendafni rok, a to vCetné uplatfované DPH. Vy$i potiebné dopliovaci platby
k navySenl kauce a aktuaini stav kauce, véetné pfedchazejicich nab&hlych uroki a doplnéni, je
pronajimate! povinen sdélit ndjemci sou¢asné se sdélenim o inftaénim navySeni najemného. Najemce je
povinen provést dopinéni kauce ve lhité do patnacti kalendainich dnli od obdrzeni oznameni o vysi
potiebné doplfiovaci platby k navySeni kauce.

Po ukonéeni najmu ma najemce pravo na vraceni kauce, véetné nabéhlych vkladovych ok, a to ve |hité

do ticeti dnil po vypofadani véech zavazk( vici:

9.1 pronajimateli, vyplyvajicich z této smlouvy {napf. najemneé, Oroky z prodleni, smluvni pokuty, Skody na
pledmétu najmu neodpovidajici b&Znému opotrebeni);

9.2 véem pfipadnym dodavatelim sluzeb (tepla a TUV, el. energie, plynu, vody, odvozu a likvidace
odpadu, uklidu, telefonnich sluZeb apod.), pokud by do smluvnich vztahl s nimi byl kromé najemce
smluvné zainteresovan 162 pronajimatel,

Podminkou vypofadani kauce je povinnost najemce predloZit pronajimateli doklady prokazujici vyporadani
viech pripadnych zavazk( najemce vici véem shora definovanym dodavatelim sluzeb.

VI,
Specialni ujednani o povinnostech najemece

Najemce je povinen zajistit v pfedmétu najmu provoz nestatniho zdravotnického zafizeni a poskytovéani
zdravotni péée v oboru JPL v sculadu se Zamérem. Najemce je opravnén za u€elem zajisténi provozu
nestatniho zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotni péée v souladu se Zamérem s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele dat ¢ast pfedmétu néjmu do podnajmu, a to za podminek touto
smiouvou stanovenych a v souladu platnym (¢elem uZivani pfislusnych prostor dle platné kolaudace a
pfislusnych pravnich predpist.

Najemce je povinen umoZnit ostatnim uZivatellm nebytovych prostor v Objektu wyuZiti technologickych
provozli umisténych v 1. PP Objektu, které jsou zahmuty do pfedmétu najmu, a to v rozsahu adekvatnim
jejich potiebé €i stanovenym pronajimatelem.

VIL.
Obecna ustanoveni o pravech a povinnostech najemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu obvyklym zpisobem, v souladu s (¢elem najmu, pravidelnou
a systematickou (drzbou udrZovat pfedmét nédjmu v dobrém fechnickém a estetickém stavu tak, aby
nedochézelo ke Skodam materiginiho charakteru, aby byla zabezpedena jeho dlouhodobé Zivotnost a pina
provozuschopnost predmétu najmu. V pfipadé vzniku 8kody vinou najiemce nebo osob ve vztahu k najemci,
nebo klienty najemce, ndjemce za takovou $kodu odpovida a je povinen bez zbyteéného odkiadu uvést
predmét najmu do stavu pied vznikem $kody, pfipadné Skodu pronajimateli financné nahradit.

Néjemce odpovida za Skody na pfedmétu najmu, zplisobené pronajimateli zavindnim svych zaméstnanc( i
podnajemci, nebo jinymi osobami, ktere se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdrZuji; pfitom je
povinen ohlasit pronajimateli zjisténé Skody neprodlené po jejich zjidténi, bez ohledu na to, zda je zplsobil
sam, nebo nékdo jiny.

Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu pracovnikiim pronajimatele nebo jim povéfenym
osobam za U¢elem kontroly majetku a hospodafeni s pfedmétem najmu. Najemce se zavazuje zpiistupnit
pronajaté nemovitosti pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné situace; nebude-
i toto moZné, n&jemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pronajatych nemovitosti v ieho
nepfitomnosti, a to za uéelem odstranéni havarie nebo feseni jiné obdobneé mimoradné situace, jejiz fedeni
nesnese odkladu.



10.

1.

12.

Najemce se zavazuje neprovadét v pfedmétu najmu stavebni pravy, ktere vyZaduji stavebni povoleni i
ohlaseni dle stavebniho zakona. Najemee se dale zavazuje neumistovat na pfedmétu ngjmu vyvésni Stity,
osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel neni
opravnén odmitnout pfedmétny souhlas bezdlvodné. V pfipadé, ze se pronajimatel nevyjadfi k zameru
umistit na pfedmét ngjmu vyvésni §tity, osvétleni, zafizeni siouZici k reklamé apod., do 30 dnd od jeho
prokazatelného doruéeni pronajimateli, ma se pro potfeby této smiouvy za to, Ze byl souhlas udélen. Tento
souhlas nenahrazuje stavebni ¢i jind povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na vedomi, ze
pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni t&chto Uprav a najemce je povinen neprodleng na viastni
haklady tyto Upravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bézné opravy a béznou Udrzbu pfedmétu ndjmu;
zésahy provadéné nad ramec béznych oprav a UdrZby u nemovitosti smi provést pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpottem a
ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni (Celnosti zaméru najemce. Bé&Znou opravou je &innost,
kterou se zejména odstrariuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo déinky jejiho opotfebeni za icelem
uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu, ale nevede k technickému zhodnoceni piedmétu
najmu. BéZznou Udrzbou se rozumi ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni, pfedchazi jeho
nasledkdam a odstraniuji drobnéjsi zavady.

Stavebni popf. jiné technické Gpravy, které provede najemce na své naklady na pfedmétu najmu
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a kieré budou mit charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 zakona ¢, 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (dale jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvéni
této najemni smlouvy, vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu
s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani najemni smlouvy vstupni cenu
nemovitost, o hodnotu téchto Uprav. Ustanoveni tohoto odstavce nenahrazuje predehozi pisemny souhlas
pronajimatele ke stavebnim a jinym technickym Gpravam. Pfedmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy
samostatn&, dle ostatnich pfisludnych ustanoveni této smiouvy.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s pravnim Fédem, pravidly slusnosti a dobrymi mravy.
Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat Cinnost, ktera by zplsobovala nadmérny hiuk,
nadmémé znedisténi nebo jinym zplisobem nadmémé obtéZovala okoli.

V pfipadé havarie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zésah, ktery zamezi vzniku dal$ich
skod na majetku pronajimatele, jakoZ i tfetich osob. Dale je povinen neprodiené informovat pronajimatele o
skodach, zavadach &i ztratach, k nimz dodlo takovouto mimofadnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uZivani pfedmétu najmu veskeré pfisludné zdravotnicke, bezpecnostnl
(BOZP), pozami, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy a normy, platné na Gzemi Ceské
republiky, jakoz i vSechny ostatni pfislusné platné CSN, které nemaiji charakier obacné zavazného pravnino
pfedpisu.

Daie se najemece zavazuje dodrzovat vedkeré pisemné bezpegnostni (BOZP) a protipozami pfedpisy a
pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro pfisluSnou nemovitest, s iémito predpisy musi byt najemce
sam nebo prostiednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nespinénim téchto
povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vznikié $kody a sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti
s nespinénim vy$e uvedenych smiluvnich podminek, pfiméfenych pokynd v této souvislosti pronajimatelem
jednostranng pisemné uioZenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich pfedpisd. Timto
ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich pfedpist a ostatni
ustanoveni této smiouvy.

Najemce se dale zavazuje:

12.1 zaiji$tovat po dobu najmu na viastni naklady priibéZné provadéni revizi véech zafizeni, u nichZ to
pravni pfedpisy vyZaduji, a véasné odstranéni zjisténych zévad a zajidtovat pinéni pfedepsanych
povinnosti zejména v oblasti poZami ochrany, zdravi a bezpe&nosti podnajemci a hygienické ochrany
predmétu najmu.

12.2 zajistovat podle potfeby na vlastni nakiady provadéni dezinfekce, dezinsekee a deratizace pfedmétu
najmu;

12.3 zajidtovat na viastni naklady pravideiny a (¢inny klid pfedmé&tu najmu a pronajatych ploch.



13.

14.

15.

Najemce je povinen nakladat na viastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uZivani pfedmétu najmu
z Ginnosti ndjemce i podnajemci a jejich zaméstnancl nebo osob blizkych, pacientl a jinych navstévnikd
pfedmétu najmu. Pfi nakladani s takovymi odpady je najemce povinen dodrZovat pfislusné platné obecné
zavazné pravni pfedpisy (zakony a platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se
najemce zavazuje podfidit se pfi nakladani s ttmito odpady pisemnym pokyniim pronajimatele. Najemce je
povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych
fatek (PB - acetylen, kyslik) postupovat podle zakona o pozarni ochrané ¢. 133/85 Sh.

Najemce je opravnén v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy umistit na budové firemni oznadeni.
Velikost a forma tohoto oznaeni budou konzultovany a odsouhlaseny povéfenym zéstupcem pronajimatele
a pfislusnymi organy a bude uzplsobena jednotné vytvarné formé, uZité v objektu. Po skondeni najemniho
vztahu odstrani najemce bezodkladné uvedené oznaceni na sviij naklad.

Pronajimatel dava timto najemci souhlas k pfipadnému umisténi sidla najemce do pfedmétu najmu, a to po
dobu najmu. V pfipadé skongeni najmu je najemce povinen zrusit v obchodnim rejstiiku zapis o umisténi
sidla v pfedmétu néjmu, a to ve ih(té do tfi mésicl od skonéeni najmu, Datum pravomocné zmény sidia
v obchodnim rejstfiku je rozhodujici pro posuzovani vzajemnych vztaht,

VIl
Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na svij naklad pojisténi odpovédnosti za skody vzniklé z vlastni Ginnosti tietim
osobam, a to minimalné na Skody ve vyai minimalné 5 miliond K&, Toto pojisténi se musi vztahovat na
Skody na pfedmétu najmu, za které je najemce dle této smlouvy pronajimateli odpovédny. Najemce je
povinen si pfed datem G¢innosti této smiouvy sjednat a po celou dobu trvani této smiouvy udrzovat
v platnosti pojisténi pro pfipad vzniku odpovédnosti za Skodu tak, aby sjednané pojisténi pokryvalo
odpovédnost najemce za Skodu vzniklou na pfedmétu najmu viastni ¢innosti najemce, jakoZ i &innosti
tfetich osob uzivajicich sluzby najemce. Najemce je sougasné povinen v pojistné smlouvé sjednat vinkulaci
pojistného pinéni ve prospéch pronajimatele. Spinéni povinnosti stanovenych timto odstavcem smiouvy je
najemce povinen prokazat pronajimateli ve lhité do 15 dni ode dne podpisu této smlouvy resp. kdykoli za
trvani této smlouvy, a to ve |hiité do 15 dni ode dne dorugeni pisemné vyzvy pronajimatele.

IX.
Sankéni ujednani

Nepfeda-li najemce na zékiadé pisemného protokolu pfedmét najmu do 30 dni od skondeni najmu, je
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi posledni aktuélni &tvrtletni splatky ngiemného, a to za
kazdy i zapoCaty kalendaini mésic prodieni s vyklizenim a pisemnym protokolamim predanim pfedmétu
najmu, ¢im2 neni doteno pravo pronajimatele na n&hradu skody vici najemei.

Pokud najemce do 30 dni od skonfeni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepfedd protokolarmé
pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolamé pfedmétné nemovitosti oteviit, véci v nich nalezené
vyklidit a ulozit, to vSe zcela na naklady ndjemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v piné vySi tyto
naklady, véetné pronajimatelem zpisobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich
predmétnou nemovitost, a to do 15 dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych naklad(. Po
vyuZiti shora uvedeného postupu za$le pronajimatel najemci na adresu dohodnutou vtéte smiouvé
pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vy$i uplatfiovanych nakladi a o zpisobu uloZeni a
daiSiho nakladani s vyklizenymi vécmi, vietné pfipadné vyzvy K jejich vyzvednuti. V pfipadé pouZiti tohoto
postupu mdZe pronajimatel na véci ngjemce nalezené v predmétné nemovitosti uplatnit zakonné zastavni a
zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledéavek pronajimatele vi&i ndjemci v souladu s ustanovenimi §

152 anésl, § 175 anasl. a § 672 zak. ¢. 40/1964 Sb., obéanského zékoniku, v platném znéni.

Pro pfipad prodleni s platbou n&jemného nebo sloZenim ¢ dopinénim kauce si smluvni strany dohodly
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzného Eastky za kaZdy zapoGaty den prodleni.

Za nedodrZeni nebo nepinéni kterékoliv povinnosti uvedene v &. V1., VII. a VI této smiouvy je najemce
dale povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K¢ za kazdé poruseni nebo nedodrzeni
predmétného ustanoveni této smlouvy.



Rozhodnuti o uloZeni pokuty a jeji vySi je povinen pronajimatel sdélit najemci pisemné. Smiuvni pokuta je
splatna na shora uvedeny (¢et pronajimatele nejpozdgiji do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bylo rozhodnuti o uloZeni pokuty najemci doruceno. Vyslovné se sjednava, ze pfipadnym skoncenim
smiouvy neni dotéen narok na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou, a to i smiuvnich
pokut uplatnénych pronajimatelem po skonéeni smlouvy; fo plati zejména o smiuvni pokuté pro pripad
porudeni povinnosti stanovené ¢l IX.. odst. 1 této smilouvy. Dale se vyslovné sjednava, Ze uplatnénim
smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu-skody v pine vysi.

X
Zavéretna ustanovent

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., 0
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pfedpisi pozdéjSich, tistancvenimi obéanského zakoniku a
souvisejicich pravnich predpist Ceské republiky

Jakékoli zmény a doplriky této smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatk(l podepsanych
obéma smiuvnimi stranami. '

Obé strany prohlasuji, Ze jimi podepsana smiouva je projevem jejich svobodné a vazné viie.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z toho &tyfi stejnopisy obdrZi pronajimatel a jeden obdrzi
najemce.

Nedilnou soucast této smiouvy jako pfiloha tvofi:

5.1 philoha¢. 1 Specifikace predmétu najmu
5.2 piiloha é. 3 Zamér fungovani zdravotnického zafizeni v pfedmétu najmu
V Praze dne o V Praze dne -
31 -01- 254 34 -0%- 204
Za pronajimatele: Za najemce:

Aty
'G\&Pl . \’%}

Agr. David Ekstein MUDr, Daniel Klouza
vedouci OMP pfedseda pfedstavenstva

aedDr. Pavel Kolaf, PhD.
sfopfedseda pledstavenstva

Do

¢len predstavenstva



DOLOZS

Potvrzujeme vo smyshu § 43 z8k, & 13172000 Sb.,
Ze byly spincéuy podminky pro plattinst tohoto pravniho tkony.
Povéieni Clepové Zastupiiclstve mstsho casti Prahy 1

6‘ '
..................................




Pfloha £. 1 - Specifikace prostor

Prostory JPL v LD DSZS Sdmova - souhrn ploch (m2)

Plochy

Celkem

1. PP

63,80

1.NP

0,00

2. NP

489,67

4. NP

466,92

Celkem

956,59




r

JPL 1. PP LD DSZS Samova

Cislo mistnosti Vyméra
{viz plén podlaii) {m2)

Parkovaci stini &. 9,10,11

L004
LOO5
LOO8
LO09
1011
1013
L014
LO15
LO16
1018
Total | 183,84

Poznamka




JPL 1. NP LD DSZS Sdmova

Cislo mistnosti Vyméra pacnzl o
(viz plén podlaii) (m2)

L103 12,91
L103a 4,48
L103b 4,83
L109 5
1113 8,63
L115 3,2
L116 3,18
L118 4,38
L104 16,76
L104a

L104b

Total 73,95

Hlavni p_l_o._chy NIP
Hiavni plochy JPL




JPL 2. NP LD DSZS Sdmova

Cislo mistnosti
{viz pldn podiaZi)

L201

L202
L203
L204
L205
L206
1207
L208a
L208h
L209

1210 20,31

L211

1212 20,30
213 3.61
214 20,27

L215 3,62

L216

L217

1218

1219 25,49

L220 20,26
1221 3,33
L222 20,33

L223 3,47

L224

225 -

L226

L227
L228

£229
L230

1231

1232 18,93

1233 Sl

1234 20,19
L235 3,35

L236
1237
L238
L239 20,26
L240 3,62

1241 19,62
1242 3,65
1243
1244 3,19
1245 - |
1246

1247

Total 497,33

Hiavni plochy JPL 294,96
d



JPL 4. NP LD DSZS Samova

Cislo mistnosti Vyméra
{viz plan podIlazi) {m2)

1401

L402 =

L403

L404 14,50
L405 -
1406
L407
L408
L409
L410
1411
L412
L413
L414
L415
L416
La17
1418
L419
L420
L421
1422
1423 10,83
L424

L425

L426

L427

L428 38,34
L429

L430

L431 38,88
1432 13,18
L433

L434 13,73
L435
L436 -
1437 -
L438
L439
L440
L441
L442
1443
Total 466,92

Hlavni plochy JPL 176,13




PFiloha &. 2

3/ Zamér fungovéni zdravotnického zafizeni v Predmétu najmu
Projekt Jednodenni péée na lazku v Praze 10 Samova

Vriovicka zdravotni a.s. je spolecnost provozujici nestatni zdravotnické zafizeni a poskytujici
zdravotni pédi od roku 2008. Tato spoletnost byla zaloZena vyhercem vybérového tizeni vyhlaseného
Méstskou &asti Praha 10 na najem a zajisténi poskytovani specializovanych zdravotnich siuzeb. Od
svého zaloZeni rozsifuje poskytované spektrum zdravotnich sluZeb v souladu s potfebami a
generelem zdravotnictyi méstské &asti Praha 10, potinaje ambulancemi specialistd v oborech vhitfni
lekafstvi, kardiologie, FBLR, chirurgie, urologie, gynekologie, psychiatrie, ortopedie, fyzioterapie a
l6Zebn4 rehabilitace a slufeb komplementu (RTG), pFes liZkové odd&leni nasledné rehabilitatni péte
v &asti nebytovych prostorv objektu Lécebny Vriovice.

V z4fi 2013 podepsala smlouvu © pronajmu prostor v Dom& sociaini a zdravotni péce Samova, kde se
zavézala k poskytovani nésledné intenzivni péte na 15 lGZkach. V souasné dobé dochazi k pfedéni
prostor a jejich vybaveni zdravotnickou technikou tak, aby zde mohla byt tato péde poskytovana na
nejvyséi arovni. ‘

poskytovani lékafské péce v re¥imu tzv. jednodenni péce znamené poskytovani této péce

v semiambulantnim reZimu operatnich obord, kdy jsou touto formou zajistovény operatni vykony
vyZaduijici minimalni i kratkou dobu hospitalizace, ale neni je moiné vzhledem jejich charakteru a
narotnosti vykonavat v Cisté ambulantnim zakizeni. K jejich provedeni je nutné technické a personalni
vybaveni operaénich salt a lazkové zdzemi k dospani po celkové anestezii &i kratkodobe hospitalizaci.
Nage spoleénost nabizi rozéifeni zdravotnickych siuzeb poskytovanych ve zdravotnickych zafizenich
méstské Easti obyvateldm Prahy 10 o tuto formu léCebné péée a to nejenom v zakladnim oboru,
kterym je chirurgie, aleiv dalgich navaznych oborech - ortopedie, gynekologie a urologie.

K poskytovani tohoto druhu péte ve véech danych oborech mame smiuvné zabezpeleny odborny
personal s odpovidajici kvalifikaci, 4. |ékafe se specializovanou zplsobilosti ve

vyjmenovanych oborech s mnohaletou praxi v ambulantni &innosti i na Wizkovém oddéieni i
nelékafsky zdravotni personal s akreditaci MZR pro préci bez cdborného dohledu. Management,
|ékaFi i stiedni zdravotnicky personal maji zkuenosti z provozu tohoto typu zdravotni péce. Vedouci
16kaFi zastavali funkci primaft &i jejich zastupcd na svych pfedchozich plsobistich. Hlavni cdborny
zastupce spoleénosti — MUDr. Klouza na své pfedchozi funkci jako namastek pro LPP a primaf
oddéleni jednodenni chirurgie piimo Fidil pracovisté tohoto typu na Malvazinkach, navic se podilel
spolu s VZP na pfipravé zakladnich normativi legistativnich, odbornych i ekanomickych pro tento
segment péce.

Ve viech vyjmenovanych oborech mame smlouvy se viemi hlavnimi zdravotnimi pojistovnami CR,u
nejvétéi pojistovny — VZP mame predjednano rozdifeni spektra jiZ schvalenych vykon( o dal3i
spektrum vykond, vhodné k poskytovani v rezimu jednodenni péce.

vzhledem k tomu, Ze Vriovicks zdravotni a.s. je provozovatelem oddé&lIni nasledné intenzivni péce

v prostoréch téze budovy, je schopna zajistit i sdravotnické sluiby a zazemi, které nenl v tomto ohoru
vétéinou dostupné a tim vyrazné zvysuje kvalitu a bezpeti pacientd.

K dispozici bude po celych 24 hodin pfitomny anesteziolog a technické vybavenik poskytovani
intenzivni péte, To ndm umoiiiuje fedit piipadné pooperacni komplikace vlastnimi silami
bezodkladn& na pracovisti, bez nutnosti akutnd transportovat pacienta do jiného zdravotnického
zatizeni. | v pFipadé jinych zdravotnich komplikaci (nejen souvisejicich s operaénim vykonemy} je nas
tym schopen neodkiadné zasahnout a Fait situaci na nejvy&si odborné drovni. Diky této
komplexnosti zajidtovanych sluzeb mizeme nabidnout Siroké spektrum opera&nich vykond i pro
vékové kategorie seniord, kde vzhledem k ¢asté piidruzené polymorbidité pacientii je pfimo
nezbytné a tivotné dileiité komplexni zajisténi pacienta pfimo na pracovistia s nepretriitou dobou
sluzby.

Ke zvygeni kvality a efektivity poskytovanych sluZeb ptispivé i zajidténi RTG vydetfeni na misté za
vyuziti pojizdného RTG ptistroje. S touto moZnosti se vyrazné rozsifuje spektrum poskytovanych



vykonll zejména z oboru ortopedie. Tak jsme schopni nabidnout MC a jejim obyvatelim vietné
kategorie senior( Siroky rozsah zdravotni péce, ktery vyrazné zkvalitni nabidku zaji¥tovanych sluZeb
ve vlastnich zafizenich M a snizi zavislost na FN KV a ostatnich nemocnicich v Praze.

\ soudinnosti s ostatnimi zafizenimi Vrovické zdravotni a.s. (ambulance odbornych |ékafd,
komplement, rehabilitatni linka, lGizkové rehabilitagni péte) je tato schopna komplexni péte o
pacienta, tj. od prvotniho vySetfeni a indikace k operaénimu vykonu pFes pfedoperalni vyetfenia
zhodnocent rizik az po bezprostiedni pooperatni pécia pfipadnou naslednou pédi véetné
rehabititaéni. MoZnost poskytnutf [é¢ebné rehabilitace po operaénim vykonu bez nutnosti pfekladu
pacienta na jiné pracovisté je velkou vyhodou zejména u ortopedickych operaci, kdy se tak
minimalizuje doba na komplexni dolégent pacienta a maximalizuje se tim vysledny efekt.

Vréovicka zdravotni a.s. se zavazuje vybavit oddéleni novym technickym zafizenim, zdravotnickymi
piistroji a ostatnim vybavenim ve vy3i cca 20 mil. K&. pro piné zajisténi vykond v celem uvedeném
spektru na viastni naklady a tim snitit néklady Méstské Easti Praha 10. _

V souladu se zdmérem vyplnit chybéjici spektrum ve siuzbach obyvateldm MC, zajistovanych ve
vlastnich zafizenich MC a v souladu s novymi trendy rozvoje semiambulantnich forem zdravotni pece
2de mizeme nabidnout zfizeni pracovisté Jednodenni péée na lizku, které si mize klast ambice stat
se vzorovym pracovi§tém tohoto typu.

Realizaci na%i nabidky se tak zkompletuje piné spektrum ambulantnich i lbZkovych zdravotnickych
sluzeb pro obgany ME. Daldi nezanedbatelnou skuteénosti a redlnym pfinosem je vytvoreni
kompletniho zdzemi zdravotnického zajisténi pro pacienty LDN, kde tato spolupréce jiZ nékolik let
uspdiné funguje, tak i pro pacienty a obfany ME dislokované v DSS Samova, kde v ramci této nabidky
zévazné potvrzujeme zajisténi potfebného zdravotnického servisu, nebot zde bude trvale pfitomen
|ékaF a dali zdravotnicky personal.




