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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otdazka a predmét znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vypracovan ve véci stanoveni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 2722/1,
katastralni Gzemi Michle, obec Praha, jez blize specifikuje Tabulka 1.

Tabulka 1: Prehled pozemku Predmétu ocenéni

Lv par. C. Vymeéra Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Zpusob ochrany nemovitosti
Michle 1825 2722/1 1304 ostatni plocha zelen
Celkem 1304

Zdroj: vlastni zpracovani, katastr nemovitosti.

Dale také jako ,,Nemovitost“, dale také jako ,,Predmét ocenéni‘.

1.2 Ucel znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vypracovan za Ucelem stanoveni hodnoty majetku pro potreby prodeje.

1.3 Skutecnosti sdelené Zadavatelem, které mohly mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zaveru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil Zhotoviteli zadné specifické skutecnosti, které mohou mit vliv na presnost
znaleckého posudku.
1.4 Zpracovatelé znaleckého posudku

Znalecky posudek sestavil nasledujici znalec v oboru ekonomika:

/ Ing. Radka Chaloupkova, znalec v odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
(dle vyhlasky ¢. 505/2020 Sb. odvétvi ocenovani nemovitych véci), zpracovala cely znalecky

posudek.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 4
Ministerstvem spravedIinosti CR
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2 Vycet podkladi

Zhotovitel prfi zpracovani znaleckého posudku vychazi z podklad( poskytnutych Zadavatelem,
z verejné dostupnych dat a z informaci ziskanych na mistnim sSetreni.

Mistni Setreni bylo provedeno dne 12. 08. 2025 zastupcem Zhotovitele, ktery prosel
ocenovanou nemovitost, zjistil aktualni stav Nemovitosti a poridil fotodokumentaci, ktera
je soucasti priloh tohoto znaleckého posudku, konkrétné Priloha ¢. 3.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou
nasledujici:

Vystrizek z GIS aplikace MISYS jedna se o soubor s nazvem ,,Misys.bmp* obsahujici grafickou
pfilohu s vyznaenim ocefovanych pozemkd v k. (. Michle, Praha 10. Podklad byl
Zadavatelem poskytnut v digitalni podobé a slouzil jako vizualni podklad pro identifikaci a
lokalizaci ocenovanych nemovitosti.

Verejné dostupné dokumenty, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou
nasledujici:

Castecny vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 1825, k. (. Michle, obec Praha,
vyhotoveny ke dni 21. 07. 2025, Ceskym (fadem zemémé&fickym a katastralnim;

Cenova mapa pozemk( hl. mésta Prahy;
Fotodokumentace z mistniho Setreni;
Mapa hl. mésta Prahy;

Snimek katastralni mapy;

Uzemni plan hl. mésta Prahy.

Zhotovitel pouzil pouze vérohodné, bézné uzivané verejné zdroje dat, jako jsou data z Ministerstva
pramyslu a obchodu CR, Ministerstva financi CR, Ceského statistického Gradu (CSU), z internetovych
stranek realitnich serverud a z dalSich zdroji zvefejnénych na internetu.

Zhotovitel Cerpal zejména z nasledujicich internetovych stranek:

WWW.CZz50.cz/

www.justice.cz/

www.mapy.cz/

www.sreality.cz/

www.inem.cz/

www.prazskereality.cz/

www.mapio.cz/

HB Index, Hypotecni banka, dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/
Databaze casovych rad ARAD, dostupné z:
https://www.cnb.cz/docs/ARADY/HTML/index.htm

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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loni vzrostly o silnych sedm procent na novy rekord - Hypoindex.cz;

Databaze ¢asovych fad ARAD, dostupné z: CNB ARAD;

Colliers: Zprava z20. 01. 2025 CEE Report | Highlights 2024 and Predictions 2025
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Legislativa:

Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon( (zékon
0 ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech.
Vyhlaska o vykonu znalecké cinnosti ¢. 503/2020 Sb.

Vyhlaska o znalecném ¢. 504/2020 Sb.

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jina osvédceni o odborné zplsobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializacni studia pro obory a odvétvi.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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2.2 Seznam pouzitych zkratek a pojmu

Nasledujici tabulka uvadi prehled hlavnich zkratek a pojml, pouzitych v ramci tohoto znaleckého
posudku.

Tabulka 2: Prehled zkratek a pojmu

Zkratka Definice
k0.« Katastralni Gzemi.
nparc. ¢.“ Parcelni ¢islo.
LV List vlastnictvi.
,,CNB“ Ceska narodni banka.
ARAD* Databéze &asovych fad CNB.
»Nemovitost* dale také ,,Pfredmét ocenéni* Pozemky, které jsou definovany v Kapitole 1.1
Zdroj: vlastni zpracovani.
PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 7
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3 Nalez

3.1 Obecna konfrontace dat a postup

Zhotovitel pro zpracovani znaleckého posudku shromazduje data z vefejné dostupnych zdroju.
Zdrojem pro verejna data jsou vlastni archivy zdroji Zhotovitele, historické posudky, verejné
dostupné analyzy ministerstev ¢ CSU', Trend report ARTN2 a dalsi veFejné dostupné analyzy trhu
nemovitosti zverejnované jednotlivymi profesnimi organizacemi, které jsou pravidelné aktualizovany
na zakladé vyvoje trhu. Tato data jsou vzdy konfrontovana dalsi reSersi v dobé zpracovani konkrétniho
znaleckého posudku.

V pripadé spornosti verejnych dat s daty predanymi Zadavatelem dojde k dotazovani zdroje verejné
informace, je-li to mozné. Pokud se potvrdi spravnost verejného zdroje, pripadné pokud neni pochyb
o jeho spornosti, je dale konfrontovan Zadavatel. Pokud nadale existuje spornost mezi daty
Zadavatele a verejnymi daty, podléha vybér vyhodnoceni znalcem zpracujicim znalecky posudek.
Znalec zpravidla dava prednost, s ohledem na definici trzni hodnoty, vefejné dostupnym datim.

3.2 Overeni dat od Zadavatele

Zhotovitel za Ucelem stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni vyzadal od Zadavatele potrebné podklady,
u nichz provedl ovéfeni jejich vérohodnosti. Kompletni vycet podkladd je uveden v kapitole 2 Vycet
podkladu.

Vystrizek z GIS aplikace MISYS? - Zhotovitel obdrzel od Zadavatele soubor s nazvem ,,Misys.bmp*,
obsahujici grafickou prilohu, na kterém je vyznacen ocenovany pozemek v k. G. Michle, Praha 10.
Podklad byl Zadavatelem poskytnut v digitalni podobé a slouzil jako vizualni podklad pro identifikaci
a lokalizaci ocenovanych nemovitosti. Zhotovitel ovéfil, Zze uvedeny vystrizek odpovida udajim
vedenym v katastru nemovitosti, a v ramci tohoto ovéreni nezaznamenal Zadné nesrovnalosti.
Poskytnuté Udaje dale nebyly Zhotovitelem prezkoumavany nad ramec jeho kompetenci a nebylo
shledano nic nestandardniho.

3.3 Overeni verejné dostupnych dat

Castecny vypis z katastru nemovitosti - Jedna se o Castecny vypis z katastru nemovitosti LV &. 1825,
katastralni Gzemi Michle, obec Praha vyhotoveny ke dni 21. 7. 2025 dalkovym pristupem do katastru
nemovitosti. Zakladni informace uvedené na vypisu z katastru nemovitosti jsou v souladu se
skutecnym stavem zjisténym pri mistnim Setrfeni. Dale Zhotovitel vypis z katastru nemovitosti
neprezkoumaval, nezpozoroval nic nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi.

1 Cesky statisticky Urad.
2 Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.
3 Informaéniho systém MISYS spolenosti GEPRO, viz https://www.gepro.cz/produkty/misys/

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Mapa hl. mésta Prahy - Mapa hl. mésta Prahy byla Zhotovitelem prevzata z internetovych stranek
mapy.cz. Zhotovitel mapu nerozporoval, koresponduje se skutecnym stavem zjisténym pri mistnim
Setreni.

Uzemni plan hl. mésta Prahy - Zhotovitel cerpal informace z Gzemniho planu hl. mésta Prahy
a neshledal v Gzemnim planu hl. mésta Prahy nedostatky ¢i zmatecnosti v souladu s jeho
kompetencemi.

3.4 Postup posudku a stvrzeni

Nejprve bude provedena identifikace vlastnika Predmétu ocenéni a budou popsany majetkopravni
vztahy. Informace o vlastnictvi a majetkopravnich vztazich budou ¢erpany z ¢astecného vypisu listu
vlastnictvi (LV) €. 1825, katastralni Gzemi Michle, obec Praha vyhotoveného ke dni 21. 07. 2025.

Pro popis Nemovitosti budou vyuzity informace ziskané na mistnim Setreni. Pri popisu polohy
a dopravni dostupnosti bude Zhotovitel vychazet z verejné dostupnych informaci a mapovych aplikaci
mapy.cz, resp. Google maps. Dale bude pouzita mapa platného Gzemniho planu hl. mésta Prahy.

Pro analyzu relevantniho trhu nemovitosti bude Zhotovitel vychazet predevsim z databaze Casovych
fad Ceské narodni banky (CNB) - ARAD a dale z analyzy trhu stavebnich pozemkid zpracované
Hypotecni bankou.

Na zakladé popisu pristupl pouzivanych pri ocenovani nemovitého majetku bude stanovena metoda
ocenéni a bude stanovena hodnota nemovitého majetku.

3.5 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Posudek je pouzitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v kapitole 1.2 Ucel znaleckého
posudku a zavéry v ném uvedené nelze zobecnovat k jakymkoli jinym pripadim.

2. Zhotovitel neprebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach. Nepredpoklada, ze by
divodem k prezkoumani tohoto posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledné po datu ocenéni.

3. Zhotovitel konstatuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na predmétu ocenéni
v ramci tohoto posudku ani na z(¢astnénych osobach a soucasné neexistuje zadny osobni
zajem nebo zaujatost v souvislosti s vyslednym ocenénim.

4. Pokud Zhotovitel vyuziva informace vydané po datu ocenéni, jsou relevantni ve vztahu

ke stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni a pouze tak zpresnuji redlie dané k rozhodnému
datu.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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5. Zhotovitel mél k dispozici casteCny vypis z katastru nemovitosti k Nemovitosti k datu
21. 07. 2025, Zhotovitel predpoklada, ze mezi timto datem a datem ocenéni, tj. 12. 08. 2025
nedoslo u Nemovitosti k zadné zméné a stav uvedeny na LV je shodny se stavem ke dni
ocenéni.

3.6 Rozhodné datum

Za rozhodné datum stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni je povazovano datum 12. 08. 2025.

3.7 Vymezeni pojmu cena a hodnota

Pojmem hodnota se rozumi trzni hodnota dle standardu IVS 2025 4, kde:

,»Trzni hodnota je odhadovana castka, za kterou by mély byt aktivum nebo zavazek sménény k datu
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v transakci uskutecnéné v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni.“

3.7.1 Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS 2025 (vlastni zpracovani)

{1

,,...odhadovana castka...“ - odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

,--.by mély byt majetek nebo sluzba sménény...“ - odrazi skutecnost, ze hodnota majetku
nebo sluzby je odhadnuta castka, nikoli predem urcena castka nebo skutecna prodejni cena,

slovy ,,...ke dni ocenéni...“ je vyjadren pozadavek casové zavislé hodnoty k danému datu,
.»-.-0chotnym kupujicim...“ - kupujici je ke koupi motivovan, ale nikoliv nucen,

.»-.-0chotny prodavajici...“ - prodavajici neni prilis dychtivy ani nuceny prodavat za kazdou
cenu,

¢

.»---v souladu s principem trzniho odstupu...” - urCuje transakci mezi stranami, které mezi
sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah (napr. materské a dceriné spolecnosti nebo
pronajimatele a najemce),

43

slovy ,,...po nalezitém marketingu...“ se rozumi, Ze aktivum bylo vystaveno na trhu
nejvhodnéjsim zplsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu primérené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty,

formulace ,,...kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé...“ predpoklada, ze jak
ochotny kupujici, tak ochotny prodavajici jsou primérené informovani o povaze
a charakteristikach aktiva, o skute¢nych a potencialnich zpUsobech jeho vyuziti a o stavu trhu
k datu ocenéni,

.-.-a nikoli v tisni...“ - obé strany jsou motivovany transakci provést, ale zadna ze stran neni
k jejimu dokonceni tlacena nebo nenalezité nucena.

4 International Valuation Standards 2025, str. 24-25 (General Standards - IVS 102 Bases of Value).

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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3.7.2 Cena obvykla a trzni hodnota dle Zak. ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni>

Pojmem cena obvykla se rozumi cena definovana dle §2, odst. 2 Zak. ¢. 151/1997 Sb. nasledovné:

,,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérQ
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim. “

Dle §2, odst. 3 Zak. ¢. 151/1997 Sb. v odGvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou dle §2, odst. 4 Zak. ¢. 151/1997 Sb. se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

5 Zakon o ocenovani majetku.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4 Posudek

4.1 Identifikace vlastnika

Predmétem ocenéni je pozemek, ktery jsou evidovan na castecném vypisu listu vlastnictvi (LV),
tedy LV C. 1825, konkrétné pozemek s parc. €. 2722/1 k.0. Michle, obec Praha.

Dle castecného vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1825, k.U. Michle, obec Praha
ze dne 21. 7. 2025 je Nemovitost ve vlastnictvi a dale ve svérené spravé:

Vlastnické pravo:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
Identifikator: 00064581

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 100 00 Praha 10
Identifikator: 00063941

4.1.1 Majetkopravni vztahy

Dle castecného vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1825, k.U. Michle, obec Praha
ze dne 21. 07. 2025 nejsou v Casti B1 (vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti) uvedena

k Nemovitosti Zadna opravnéni.

Dle castecného vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1825, k.U. Michle, obec Praha
ze dne 21. 07. 2025 nejsou v Casti C (vécna prava zatéZujici nemovitost) uvedena k Nemovitosti

zadna omezeni.

Castecny vypis z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1825, k.U. Michle, obec Praha ze dne
21. 07. 2025 je uveden v prilohové Casti tohoto znaleckého posudku, viz Priloha €. 1.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4.2 Identifikace Nemovitosti

Predmétem Nemovitosti je pozemek parc. ¢. 2722/1, k. 0. Michle, obec Praha, jak je zapsano na

LV ¢. 1825.

Tabulka 3: Identifikace pozemkl Pfedmétu ocenéni

Uzemni plan

K.a. | LV |par.¢ | Vyméra |Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany nemovitosti

Michle | 1825 | 2722/1 1304 | ostatni plocha zelen

OB - Cisté obytné

Celkem 1304
Zdroj: vlastni zpracovani, katastr nemovitosti.

4.2.1 Poloha

Nemovitost se nachazi v méstské ¢asti Praha 10 - Michle, v jiZni ¢asti Uzemi Bohdalce, na krizovatce

ulice Pod Sychrovem Il a ulice Na Pahorku. Jedna se o stabilizovanou obytnou lokalitu s prevahou

zastavby rodinnych dom( a mensich bytovych domu, doplnénou o veskerou obcanskou vybavenost

dostupnou v blizkém okoli.

Obrazek 1: Umisténi Predmétu ocenéni v ramci hlavniho mé§ta Praha
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Obrazek 3: Umisténi Pfedmétu ocenéni v ramci blizSiho uzemi
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Zdroj: katastr nemovitosti.

4.2.2 Dopravni pomeéry

Lokalita je dobre dopravné napojena jak na mistni komunikace, tak na hlavni dopravni tahy,
zejména ulici Bohdaleckou, s dostupnosti méstské hromadné dopravy v dochazkové vzdalenosti.
Nejblizsi zastavka méstské hromadné dopravy se nachazi ve vzdalenosti priblizné 350 m,
a to autobusova zastavka ,,Bohdalec”. V SirSim okoli je dostupna rovnéz tramvajova doprava,
a to prostrednictvim zastavky ,,Chodovska“ ve vzdalenosti cca 500 m od Predmétu ocenéni.

4.2.3 Technicka infrastruktura

V okoli pozemku, ktery tvori Pfedmét ocenéni, jsou veskeré inZenyrské sité, na které jej lze
pripojit.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 14
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4.2.4 Vyuziti plochy dle tzemniho planu

Nemovitost je dle Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy situovana na plochach OB - Cisté obytné.
NiZe jsou popsana mozna vyuziti jako hlavni, pripustné apod.

n1ho planu hlavniho mésta Prahy

B ST
;f_/’:)f — 212303
S

Obrazek 5: Vyrez z
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Zdroj: Uzemni plan hl. mésta Prahy.

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:
/ Plochy pro bydleni.
Pripustné vyuziti:

/ Byty v nebytovych domech.

/ Mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, materské skoly, ambulantni zdravotnicka zarizeni,
zarizeni socialnich sluzeb.

/ Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova

vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

/ Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: zarizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

/ Dale lze umistit:

o Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zarizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zarizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni
zarizeni v ramci staveb pro bydleni pri zachovani dominantniho podilu bydleni,

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 15
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ambasady, sportovni zarizeni, zarizeni verejného stravovani, nerusici sluzby
mistniho vyznamu; stavby, zarizeni a plochy pro provoz Prazské integrované
(dale jen PID);

a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

dopravy zahradnictvi, doplinkové stavby pro chovatelstvi
Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici
vyrobu a sluzby a obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici
2 000 m2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostredné sousedi
a ze nebude narusena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena vyuzitelnost dotcenych
pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti

dotéenych pozemka.

Nepripustné vyuziti:

/

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpGsobem

v rozporu s cili a Ukoly zemniho planovani.

4.2.5 Cenovd mapa

Dle cenové mapy® hl. mésta Prahy k datu 1.1. 2025 neni pro Predmét ocenéni uvedena jednotkova

cena.

Obrazek 6: Vyrez z cenové mapy hlavniho mﬁsta Prahy
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6 Dostupné z: https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/
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4.2.6 Zaplavove uzemi

Nemovitost se nenachazi v zaplavovém Gzemi dle vodohospodarského informacniho portalu VODA,
ktery je spravovan Ministerstvem zemédélstvi a Ministerstvem Zzivotniho prostredi.”

4.3 Strategicka analyza

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede analyzu relevantniho segmentu trhu, konkrétné
segmentu stavebnich pozemka.

4.3.1 Stavebni pozemky

Vyvoj cen stavebnich pozemku mezi 2. ¢tvrtletim 2010 a 1. ¢tvrtletim 2025 nejlépe zobrazuje tzv.
,CSOB Index bydleni“ od CSOB hypotecni banky. Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech
trznich cen nemovitosti, které si klienti skupiny CSOB poridili prostfednictvim hypotecniho Gvéru.
CSOB INDEX BYDLENI je vytvaren pomoci hédonického modelu, ktery sleduje vice nez 30 rdznych
parametrd nemovitosti, a je sledovan pro celou Ceskou republiku. Index je od svého vzniku v roce
2011 jednim z kliCovych nastroji pro sledovani vyvoje cen nemovitosti, a to vCetné stavebnich
pozemku. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, a od
té doby index sleduje vyvoj trznich cen s ohledem na zmény poptavky, nabidky, infrastruktury
a dalsich faktor(, které ovliviuji ceny na realitnim trhu.

V nasledujicich odstavcich bude popsan vyvoj cen stavebnich pozemcich, a to od roku 2019
do prvniho ctvrtleti roku 2025.

4.3.1.1 Vyvoj cen stavebnich pozemkud v prvnim ¢tvrtleti v roce 2025

V prvnim étvrtleti 2025 podle CSOB Indexu bydleni ceny stavebnich pozemk( vzrostly
mezictvrtletné o 2,0 % a mezirocné o 5,5 %. Tento narust cen odrazi trvajici previs poptavky nad
nabidkou, ktery je i nadale podporen rostoucim zajmem o pozemky, predevsim v lokalitach
vzdalenéjsich od hlavnich mést. Klicovymi faktory ovliviiujicimi cenu pozemku jsou jejich velikost,
tvar, dostupnost inzenyrskych siti, dopravni dostupnost a obcanska vybavenost.

Zajem o pozemky, které nejsou pripojeny na verejné sité, se i nadale zvysuje, coZ podporuji nové
technologie, jako jsou fotovoltaické systémy a domaci Cisticky vody, které umoznuji plnohodnotné
vyuziti takovych pozemkd. Tento trend je v souladu s vyvojem v predchozich letech, kdy se
poptavka soustredi na pozemky s mensimi poZadavky na pripojeni k verejnym inzenyrskym sitim.

Zprava ,,CEE Report - Highlights 2024 and Predictions 2025 od spolecnosti Colliers potvrzuje,
Ze rezidendni trh zdstava i nadale robustni, pricemz poptavka v roce 2024 vyrazné vzrostla, a to i
pres vyssi Urokové sazby. Tento trend pokracuje i v roce 2025, pricemz developefri stale pripravuji
nové projekty. Dalsi rozsah vystavby vSak bude zaviset na urychleni stavebniho rizeni a zlepseni

7 Dostupné z: https://voda.gov.cz/?page=zaplavova-uzemi-mapa

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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infrastruktury. Na zakladé téchto trendu je o¢ekavan i v roce 2025 pokracujici rust cen stavebnich
pozemku, pokud nedojde k vyraznému navySeni nabidky a zrychleni procesu povolovani vystavby.

Nasledujici graf znazorfiuje vyvoj indexové hodnoty dle CSOB Index bydleni stavebnich pozemkd
od prvniho ctvrtleti roku 2019 do prvniho ctvrtleti roku 2025.

Graf 1: Vyvoj cen stavebnich pozemk dle €SOB Index bydleni, Q1 2025
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Zdroj: vlastni zpracovani dle CSOB Hypotecni banka?.

Alternativné sleduje vyvoj cen samostatnych pozemki ¢eskd narodni banka (CNB) na zakladé
indext cen stavebnich pozemk(. Zdrojem dat je v tomto pripadé Cesky statisticky Grad vychazejici
z danovych priznani a z (daju realitnich kancelari, developer(, katastralnich a stavebnich Gradd.
Tato data vychazeji z veskerych realizovanych transakci ve sledovaném obdobi. Extrémni hodnoty
jsou vylouceny. Cenové indexy jsou kalkulovany na bazi Laspeyresova vzorce. V nékterych
pfipadech mize tento index poskytovat vyssi presnost vyvoje cen, jelikoz je zde vice
diverzifikovana datova zakladna.

Vyvoj cen samostatnych stavebnich pozemkl je dle databaze ARAD vykazuje rostouci tendenci.
V roce 2022 vrostly mezirocné ceny samostatnych stavebnich pozemk( 0 29,28 %, v roce 2023 0 8 %.
V roce 2024 rostou ceny stavebnich pozemk( meziro¢nim tempem ve vysi 9 %.

Indexy cen stavebnich pozemku za obdobi od roku 2019 do Ctvrtého Ctvrtleti roku 2024
dle databaze ARAD jsou znazornény v nasledujicim grafu.

8 Dostupné z: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240819
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Graf 2: Indexy cen stavebnich pozemk( CNB ARAD
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Zdroj: vlastni zpracovani dle databaze ¢asovych fad ARAD, CNB.
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4.4 Metody oceneni

Hodnotu nemovitosti lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné strané
je volba metody zavisla na Ucelu ocenéni (k jakému UcCelu je hodnota zjistovana), na strané druhé
je vsak nezbytné prihlédnout k charakteristikAm ocenované nemovitosti (napr. druh a vyuziti
nemovitosti).

V nasledujicim textu je uveden strucny popis zakladnich charakteristik jednotlivych metod ocenéni

nemovitosti.

4.4.1 Nakladova metoda

Nakladova metoda stanovuje naklady na reprodukci urcitého majetku se zplsobem vyuziti
a hodnotou podobnou ocenovanému majetku. Pri stanoveni hodnoty majetku touto metodou se
nejprve stanovi tzv. reprodukéni hodnota, ktera udava, za kolik by se dal obdobny majetek poridit
k datu ocenéni. Zjisténa vychozi cena se upravi o miru opotrebeni, které zohlednuje ekonomickou
i moralni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté staveb

se pripocitava hodnota pozemka.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napr. pomoci technicko - hospodarskych
ukazatel( (THU), nakladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoctu apod.

Vyse opotrebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s prihlédnutim zejména
ke stari stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam,
zavadam a zpUsobu uzivani.

4.4.2 Vynosovd metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vySe tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktor( ovliviujicich pfedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni souc¢asné hodnoty

téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z disledného vyuziti poznatku, Ze hodnota statku je urcena
ocekavanym uZitkem pro jeho drzitele. U hospodarskych statku, ke kterym patfi i nemovitost, jsou
timto uzitkem ocekavané prijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otazku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostfedné. Pri hledani trzni hodnoty musime klast otazku, jaké vynosy
u ocenované nemovitosti ocekava prislusny trh. Pri subjektivnim ocenovani zjistujeme,
jaké vynosy ocekava konkrétni subjekt.

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vsech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynost z najemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4.4.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zalozena na porovnani ocenované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé obchodovany nebo k prodeji nabizeny. Cena nemovitosti je velmi zavisla
na jeji poloze. Pokud je to mozné, je treba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon velmi
podobnych polohach. Pri porovnani je nutno brat v Gvahu podobnost porovnavanych nemovitosti
a jejich odlisnosti zohlednit v cené.

4.4.4 Volba metody

Za UCelem stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti byla pouZita metoda porovnavaci, jelikoz
dle nazoru Zhotovitele porovnavaci metoda nejlépe reflektuje aktualni situaci na trhu nemovitosti.
Pro ocenéni Zhotovitel pouzil realitni nabidky. Vysledkem je tedy ve smyslu legislativy trzni
hodnota (viz kap. 3.7 Vymezeni pojm0 cena a hodnota).

4.5 Stanoveni hodnoty Predmétu oceneni metodou porovnavaci

Porovnavaci metoda je zalozena na porovnani nemovitosti s nabidkami v obdobnych lokalitach.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt

sménéna.

U porovnavanych nemovitosti se pri porovnani uvazuje s mnoha faktory (napr. poloha, tvar, vyuziti
dle 4zemniho planu, velikost, dopravni dostupnost atd.). Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi
koeficienty. Obecné plati, ze v pripadé, kdy je hodnota koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven
kritéria porovnavané nemovitosti ocenované nemovitosti. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez
jedna, je kritérium porovnavané nemovitosti horsi nez u ocenované nemovitosti. A naopak, pokud
je hodnota koeficientu nizsi nez jedna, je v tomto kritériu porovnavana nemovitost hodnocena
jako lepsi nez ocenovana nemovitost. V pripadé hodnoceni velikosti nemovitosti plati zpravidla
princip, ze jednotkova cena s nizsi vymérou roste, a naopak s vyssi vymérou klesa®. V pripadé
rozlehlejsi/vétsi vyméry porovnavané nemovitosti, neZ je ocenovana nemovitost, bude koeficient
vétsi nez jedna, a naopak, je-li porovnavana nemovitost mensi, nez ocefnovana nemovitost bude
koeficient velikosti mensi nez jedna.

Porovnavané nemovitosti byly analyzovany, v porovnani byly vzorky upraveny korelacnimi
koeficienty tak, aby byla zohlednéna specifika a rozdilnost ocenované nemovitosti. Na zakladé
porovnavaci analyzy pri zohlednéni vlivu faktor( lze stanovit jednotkovou cenu, z niz je nasledné
odvozena vysledna hodnota ocenovaného majetku.

Pro porovnani cerpal Zhotovitel Udaje zinzerénich portald jako je napf. www.inem.cz,
www.sreality.cz a dalsi. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzorku pro porovnani byla predevsim
lokalita a zpusob vyuZziti nemovitosti dle GUzemniho planu. Rozdilnost ve zplsobu vyuziti dle
Uzemniho planu, resp. rozdilnost funkéni plochy, kam dané Gzemi spada, Zhotovitel zohlednil

S vyjimkou napr. zemédélskych pozemku, u kterych princip funguje obracené.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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vhodnym koeficientem. Celkem byly pro Gcely porovnani vyuzity Ctyri vzorky. Zakladni udaje
o téchto vzorcich jsou uvedeny v nasledujici casti.

Vzorek €. 1

Jedna se o prodej stavebniho pozemku o celkové vymére 645 m2, ktery se nachazi v méstské casti
Praha - Michle, na kriZzovatce ulic Chodovska a Michelska. Pozemek je veden v izemnim planu jako
plocha vSeobecné smisena (SV) a je umistén v zastavéném Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti

a napojenim na méstskou infrastrukturu. Cena prodeje ¢ini 17 980 000 Kc.

- VSEOBECNE SMISENE

Zdroj: www.prazskereality.cz, Uzemni plan hl. m. Prahy.

Vzorek ¢. 2

Jedna se o prodej stavebniho pozemku o celkové plose 687 m2, ktery se nachazi v katastralnim
Uzemi Michle v Praze 10, v lokalité Nad Vinnym potokem. Pozemek je rovinaty, zpevnény,
s prijezdem z hlavni komunikace. Na pozemek jsou privedeny vodovodni rad a kanalizace, elektrina
je k dispozici na sousednim pozemku a je nutné dobudovat elektrickou pFipojku. Uzemni plan jej
vede jako plochu vseobecné smisenou (SV-E a SV-C). Cena prodeje ¢ini 18 900 000 Kc.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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- VSEOBECNE SMISENE
Zdroj: www.mapio.cz, Uzemni plan hl. m. Prahy.

Vzorek €. 3

Jedna se o prodej stavebnich pozemkd o celkové plose 757 m?, ktery se nachazi v katastralnim
Uzemi Chodov v Praze, v klidné ¢asti obce Nusle a tvori jeden celek. Pozemky jsou situovany
v zastavéné lokalité s dobrou obcanskou vybavenosti a dopravni dostupnosti, v Gzemnim planu jsou

vedeny jako plocha Cisté obytna (OB). Soucasti nabidky je i sousedni parcela o vymére 14 m2. Cena
prodeje cini 17 390 000 Kc.

) CISTE OBYTNE

Zdroj: www.inem.cz, Uzemni plan hl. m. Prahy.

Vzorek €. 4

Jedna se o prodej stavebniho pozemku o celkové plose 921 m2, ktery se nachazi v méstské casti
Praha - Kunratice, v lokalité Prazského povstani. Pozemek je urcen v Uzemnim planu jako plocha
vSeobecné obytna (OV) a je situovan v zastavbé rodinnych domu. InZenyrské sité jsou k dispozici -
vodovod, kanalizace, elektfina a plyn - a nachazeji se na hranici pozemku. Pristup je zajistén
z mistni komunikace. Cena prodeje ¢ini 22 970 000 Kc.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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- VSEOBECNE OBYTNE

Zdroj: www.sreality.cz, Gzemni plan hl. m. Prahy.
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Tabulka 4: Porovnavaci analyza Nemovitosti'®

Pravidelny tvar, Pfipoieni Z obecni Na
Ocenovana X X Praha V zastavéném vyvyseny terén, na vpe§Jkeré komunikace 1304 m2 pozemcich OB - cisté 21 223 K&/m?
nemovitost: Michle uzemi bez pravidelné IS pres pozemek naletové obytné
udrzby obce kroviny
Nabidkova Poloha S - . . Upravena
VZORKY cena méstské ramci Tvar a sklon Inzer’\yvrske PrlStl.{p K g Velikost V‘Stavebnl Vyuziti dle UP  jednotkova
K&/m? A 1 siteé nemovitosti pozemku pripravenost K&/m?2
(KE/m*) Easti méstské Easti cena (K¢/m?)
, . Lepsi
Praha Nabidka | Obdobni Obdobné Obdobny Obdobne | whemi | Mensi | O2ePn (5V - 21 451
Michle abidka obna obné obny obné obecni (645 m?) (naletove vieobecnd
27 876 komunikace) kroviny) ~
smisene)
0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,90 0,77
Horsi
(bez
naletovych -
- Lepsi Obdobny (z - krovin, Lepsi
< Praha ; . . , . , Mensi v (SV -
5 Michle Nabidka Obdobna Obdobné (rovina, pravidelny | Obdobné obecni (687 m?) zpevnéna vieobecnd 21117
N 27 51 tvar) komunikace) plocha e
> smisene)
N /asfalt /
s beton po celé
E plose)
3 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,90 1,05 0,90 0,77
K Praha Lepsi Obdobny (z Mengi Obdobna Obdobné
Chodov Nabidka Horsi Obdobné (rovina, pravidelny | Obdobné obecni (757 m?) (naletové (OB - ¢isté 20 681
22972 tvar) komunikace) kroviny) obytné)
0,95 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,90
braha Lepsi Obdobny (z | .« | Obdobna O?g‘\’/b_”e
Kunratice Nabidka Horsi Obdobné (rovina, pravidelny | Obdobné obecni (921 m?) (naletové vieobecnd 21 330
24 940 tvar) komunikace) kroviny) y
obytné)
0,95 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 0,86

Zdroj: inzeréni portaly uvedené u vzorka v kapitole 4.5, vlastni zpracovani.

19pfi vypoctech neni pouzito zaokrouhlovani. Zaokrouhleni na celé Cislo je pouzito pouze pfi vypoctu priméru jednotkové ceny Nemovitosti.
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V parové analyze byla zohlednéna vyse uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kritéria.
Na zakladé této analyzy Zhotovitel stanovuje porovnavaci hodnotu Nemovitosti na Urovni medianu
upravenych jednotkovych cen ve vysi 21 223 K¢é/m2. Tabulka 5 obsahuje stanoveni porovnavaci
hodnoty Nemovitosti zapsané na ¢astecném listu vlastnictvi (LV) ¢. 1825, k.U. Michle, obec Praha.

Tabulka 5: Stanoveni porovnavaci hodnoty Nemovitosti

Jednotkova cena Plocha Celkova hodnota
(K&/m2) (m?2) (KS)
21223 1304 27 674 792

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna hodnota Nemovitosti k datu ocenéni, tj. k 12. 08. 2025, ¢ini 27 675 tis. KC.

Zhotovitel provedl nasledné statistickou analyzu vhodnosti vybéru vzorkd pro porovnani.
Nasledujici tabulka ukazuje variabilitu vzork( v podobé smérodatné odchylky, aritmetického
praméru a variacniho koeficientu. Vysledky variacniho koeficientu potvrzuji, Ze Zhotovitel vybral

pro porovnavaci analyzu vhodné vzorky.

Tabulka 6: Variabilita vzorkt

Ukazatelé variability vzorkua Pro nabidkovou cenu Pro upravenou cenu

Smérodatna odchylka 1998 293
Aritmeticky primér 25 825 21 144
Variacni koeficient 7,74 % 1,39 %

Zdroj: vlastni zpracovani.

Nasledujici tabulka zobrazuje statistickou analyzu vhodnosti vybéru vzorkid. Relace mezi nejvyssi
a nejnizsi hodnotou upravenych cen vybranych vzorkid ¢ini 1,04. Ve vzdalenosti kolem stredni
hodnoty (praméru) +/- 1 a +/- 1,5 smérodatné odchylky se nachazi 75 % upravenych cen vybranych

vzorkd, bliZze ukazuje Tabulka 7.

Tabulka 7: Statisticka analyza souboru reprezentantt
Statistické ukazatele Hodnota

Stredni hodnota (median) 21223
Aritmeticky primér 21 144
Minimum 20 681
Maximum 21 451
Pocet prvku 4
Relace max. a min. hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2) 1,04
Ve vzdalenosti kolem stfedni hodnoty (priméru) +/- 1 smér odch. 75%
Ve vzdalenosti kolem stfedni hodnoty (priméru) +/- 1,5 smér odch. 75%

Zdroj: vlastni zpracovani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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5 Oduavodnéni

5.1 Rekapitulace a formulace zaveérecného vyroku

Pri vypracovani tohoto znaleckého posudku vzal Zhotovitel v Gvahu vsechny podstatné faktory
a rizika, ktera ovliviuji ¢i mohou ovliviovat vyslednou hodnotu.

Predmét ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve véci stanoveni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 2722/1,
katastralni Gzemi Michle, obec Praha.

Uéel ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan za icelem stanoveni hodnoty majetku pro potreby prodeje.
Pouzity zplUsob ocenéni

Hodnota Nemovitosti byla k datu 12. 08. 2025 stanovena metodou porovnavaci.

Vysledek ocenéni

Hodnota Predmétu ocenéni stanovenda metodou porovnavaci k datu ocenéni, tj. k 12. 08. 2025,
¢ini 27 675 tis. KC.

Vysledna hodnota Predmétu ocenéni stanovena metodou porovnavaci k datu ocenéni,
tj. k 12. 08. 2025, cini 27 675 tis. Kc.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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5.2 Kontrola postupu znalce

V ramci stanoveni hodnoty nemovitého majetku byl nejprve vypracovan popis nemovitosti.
Pro popis aktualniho stavu byly vyuzity informace ziskané na mistnim Setreni. Popis polohy
a dopravni dostupnosti vychazi z verejné dostupnych informaci, predevsim mapovych aplikaci
mapy.cz, resp. Google maps. Pro popis vyuziti ploch Cerpal Zhotovitel z informaci z platného
Uzemniho planu hl. mésta Prahy. Dale byly popsany majetkopravni vztahy z ¢astecného vypisu listu
vlastnictvi ziskaného z portalu katastru nemovitosti.

Pro analyzu relevantniho trhu nemovitosti Zhotovitel vychazel predevsim z databaze casovych rad
Ceské narodni banky (CNB) - ARAD a dale z analyzy trhu stavebnich pozemku zpracované Hypote¢ni

bankou.

Hodnota Nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Zhotovitel pouzil 4 vzorky pro
porovnani (inzerované nabidky), stanovil jednotkovou cenu, priéemz rozdily v poloze, velikosti,
pristupu k pozemku, vyuziti dle Uzemniho planu atd. byly zohlednény korekcnimi koeficienty tak,
aby byla zachycena specificnost ocenovaného nemovitého majetku. Vysledna porovnavaci hodnota
Nemovitosti byla stanovena vynasobenim celkové vyméry stanovenou jednotkovou cenou.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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6 Zaver
Na zakladé pouzitych podkladi a predpokladi uvedenych v tomto znaleckém posudku dospél

Zhotovitel k zavéru, Ze trzni hodnota Predmétu ocenéni, tj. pozemku parc. ¢. 2722/1, katastralni
Uzemi Michle, obec Praha, k datu ocenéni, tj. 12. 08. 2025 cini:

27 675 tis. KC

(Slovy: dvacet sedm milion0 Sest set sedmdesat pét tisic korun ceskych)

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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7 Ostatni skutecnosti

Zhotovitel k vypracovani tohoto znaleckého posudku nepribral konzultanta.

Odména Zhotovitele byla stanovena na zakladé smluvniho ujednani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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8 Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Ing. Radkou Chaloupkovou znalcem zapsanym v seznamu znalcu
vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti. Znalec vykonava svoji ¢innost v ramci znalecké kancelare PKF APOGEO Esteem, a.s.,
ktera je zapsana v seznamu znaleckych kancelari vedeném Ministerstvem spravedlnosti v oboru
Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

ocenovani movitych véci (véetné stroju, pristroju, zarizeni, motorovych vozidel, vypocetni
techniky), ocenovani nemovitosti (véetné budov, byt a nebytovych prostor, pozemkd,
stanoveni vySe najemného) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen), ocenovani podnik(
(v€etné prav podnikl, prav k podnikim, veskerych polozek aktiv a pasiv podniku, prodeje
a najmu podnikd), ocenovani obchodniho jméni pfi pfeménach (flze, prevod jméni na
spolecnika, rozdéleni, zména pravni formy), véetné prezkoumani a posuzovani premeén
obchodnich spolecnosti z ekonomického hlediska, vyhotoveni znaleckych zprav o flzi,
vypoctu vyménnych pomért, ocenovani podnikatelskych rizik, Skod.

Znalecky ukon je zapsan v elektronické evidenci posudku pod cislem polozky 051759/2025.

Digitalné podepsal
Ing. Radka ing. radka

. - , " , , haloupkova,
Znalecky posudek zpracovala a pripadna vysvetleni poda: Chaloupko §n§|;’;"° ove

2 Datum: 2025.08.22
va, Znalec 15:39:31 +02'00"

Ing. Radka Chaloupkova
znalec v oboru ekonomika

Otisk znalecké peceti znalce:

Ing. Pavel pigitaine
podepsal Ing.

T[OJ Mma, Pavel TGma, Ph.D.

Podpis za znaleckou kancelar: Datum: 2025.08.25

P h . D 10:08:59 +02'00'

Ing. Pavel Tima, Ph. D.
predseda predstavenstva

Otisk znalecké peceti znalecké kancelare:

PKF APOGEO Digitalné podepsal
PKF APOGEO

Esteem, a.s. Esteem, a.s.

Zna|ecka’ Znalecka kancelar

. Datum: 2025.08.25
V Praze dne 22. 8. 2025 kancelar 10:07:53 +02'00"
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9 Prilohy

Pfiloha &. 1: Castecny vypis z katastru nemovitosti LV &. 1825, k. (. Michle, obec Praha ze dne
21. 07. 2025

Priloha €. 2: VystriZzek z GIS aplikace MISYS

Priloha ¢. 3: Fotodokumentace Nemovitosti k datu mistniho Setreni 12. 08. 2025
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Priloha ¢. 1: Casteény vypis z katastru nemovitosti LV &. 1825, k. U. Michle, obec Praha ze
21. 07. 2025

dne

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 21.07.2025 00:00:00
Ckres: CObe=c: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727750 Michle List wlastnictvi: 1825

V kat. fizemi jsou pozemky wedeny v jedné Siselne radé

L
-

TAdenbiFikabom
Tdentifikator

o

HLAVNI MESTD PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

stska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 00063941
10000 Praha 10

CASTECNY VYIPIS

e s e . P .. — .
fymera[m2] Druh pozemku Epusob vyuziti Fpusob ochrany
1304 ostatnl plocha zelen
§ - Bez zapisu
souvisejicich ddajua - Bez zapisu

o Eména vymér obnowvou cperatu

Povinnost k

Parcela: 272271

Plomby a
E Naby
Listina

o Vznik prava ze zakona zakom &. 172/19%91 51 - Notarsky zapis N 365/2000 NE 353/2000.

POLVE:315/2001 2-5600315/2001-101
Fro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 00063941
Praha 10
F Vztah bonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z1.07.2025 00:00:00

alao

Ckres: Obec: 554782 Praha

FKat.tuzemi: 727750 Michle List wlastnictwvi: 1825

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

Nemowitosti json v tzemnim obwvedu, wve kterém wvykondvid stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad preo hlavni méste Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotoweno: 2Z1_07.2025

Podpis, razitko:

Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pous
Oscbnl ddaje =ziskand =

z katastzu l=ze
. . P . - ,
o cchrané osobnich ddaju. Podrobnosti

wgemnim cbvodo, we kterem wykonawa

fad pro hlawni mEsto Prabu, Katastral

strana 2
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Priloha €. 2: VystfiZek z GIS aplikace MISYS""

27461 A W\ 275001

" Informaéniho systém MISYS spole¢nosti GEPRO, viz https://www.gepro.cz/produkty/misys/
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Pfiloha €. 3: Fotodokumentace Nemovitosti k datu mistniho 3etfeni 12. 08. 2025

12408/2025 12/08/2025

Pohled na Nemovitost a jeji okoli

© T

Pohled na Nemovitost Pohled na Nemovitost a jeji okoli
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