Pfiloha ¢. 4
Nové znéni

Provadéciho predpisu privatizace domovniho fondu svéreného méstské casti

Praha 10 (prodej jednotek)

1 UCEL

1.1. Tento Predpis stanovi podminky a postup pfi prodeji jednotek, a to bytd, které se
nachazeji v domech ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych MC, do vlastnictvi fyzickych
osob.

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1 Tento PFedpis nabyva platnosti a Géinnosti dnem jeho schvaleni ZMC a rudi dosud
platny ,,Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného m. ¢. Praha 10 ze
dne 23.9. 1999.

2.2 Tento Predpis se za podminek vtomto Predpise stanovenych vztahuje na veskery
majetek hl. m. Prahy svéfeny MC.

2.3 Tento PFedpis se vztahuje na prodej bytd, o jejichZ prodeji rozhodlo ZMC.

2.4 Pti vybéru dom(, ohledné nichz bude rozhodovano, zda se v nich nachazejici byty
prodaji dle tohoto Pfedpisu, se bude vychazet ze ,Seznamu zZadosti najemcl bytl o
odkoupeni domu“ sestaveny z 7adosti fadné podanych podatelnou UMC v obdobi od
1. 1. 1993 do 22. 11. 2001. Radné podanou 74dosti se rozumi zadost o odkoupenf
domu, kterd je vlastnoruc¢né podepsdna opravnénymi najemci byt( uZivajicich
nejméné 51 % podlahové plochy vsech bytl v pfedmétném domé a opatfend
pfislusnym prijmovym razitkem podatelny UMC s datem ve vyse uvedeném obdobi.
Dne 20. 4. 2007 bylo ukonéeno zafazovani fadné podanych Zadosti v obdobi od 1. 1.
1993 do 22. 11. 2001 na podatelnu UMC, avdak dosud nezafazenych, do Seznamu
zadosti najemct byt o odkoupeni domu®“.

2.5 Tento predpis vychazi zejména ze zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, zakona ¢.
40/1964 Sb. obcansky zakonik, zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, zdkona ¢.
131/2000 Sb., o mésté Praze a Statutu hl. m. Prahy.

3 ZKRATKY A POJMY

3.1 Zkratky
MC méstska ¢ast Praha 10
umcC Urad méstské ¢asti Praha 10
ZMC Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10
RMC Rada méstské ¢asti Praha 10
MHMP Magistrat hlavniho mésta Prahy
HMP hlavni mésto Praha

KU Katastralni Grad Praha — mésto




3.2

budova

Pojmy

Trvald stavba spojend se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a streSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi
uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Za budovu Ize povazZovat rovnéz sekci se
samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a je
tak stavebné technicky usporaddana, ze mlze plnit samostatné zakladni funkci
budovy.

dlm s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi (dale jen ,, dim*)

byt

Takova budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl ¢i zakona €. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Uradu
uréeny k bydleni véetné soucasti a pfislusenstvi

nebytovy prostor

Mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu
urceny k jinym ucelim nez k bydleni

spolecné ¢asti domu

jednotka

Casti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zéklady, stiecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny,
susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se za
spolecné ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu (naptiklad drobné stavby) a
spolecna zafizeni domu (napfiklad vybaveni spolecné pradelny). Urcité
spole¢né ¢asti domu mohou byt spolecné vlastniklim jen nékterych jednotek.

Byt nebo nebytovy prostor jako vymezend ¢ast domu podle zakona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(

podlahova plocha bytu

Podlahova plocha vSsech mistnosti, véetné mistnosti, které tvofri pfisluSenstvi
bytu dle vymezeni v prohlaseni vlastnika

podlahovd plocha nebytového prostoru

Podlahova plocha vSsech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného
nebytového prostoru véetné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym
prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou podlahova plocha
vnitrnich ochozl a jinych ploch, které jsou soucasti meziprostoru.

zastavény pozemek

Pozemek zastavény bytovym domem, ohrani¢eny obvodem domu



pozemek funkéné souvisejici s domem
Pozemek, ktery s domem funkéné souvisi zejména tim, Ze je uZivan prevainé
najemci domu, ¢i tim, Ze jeho vlastnictvi umoziuje lepsi uzivani domu, a jehoz
samostatné vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro MC zadny vyznam.

zakon o vlastnictvi bytQ
Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen
k1.1.2014)

Ob¢z Zakon €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (zrusen
k 1. 1.2014)

Obcansky zakonik
Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (ucinny
od 1. 1. 2014)

opravnény najemce

Osoba, kterd ma v ndjmu byt na dobu neuréitou a neni proti ni veden soudni
spor o pfivoleni soudu kvypovédi znajmu bytu zdlvodld uvedenych
v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve znéni platném do 30. 3.
2006 nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcfanského zakoniku a
osoba, kterd ma v ndjmu byt na dobu neurcitou a které nebyl vypovézen najem
bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z v platném znéni nebo dle ustanoveni §2288 a
ustanoveni § 2291 obc¢anského zakoniku a u které neni dan dlivod vypovédi
z ndjmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2 Ob¢Z v platném znéni

Predpis Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného méstské ¢asti Praha
10 (prodej jednotek)

padni prostory
Spolecné ¢asti budovy (zpravidla v podkrovi sedlové stfechy), které jsou vhodné
k vestavbé jednotek

pladni vestavba
vystavba nové jednotky nebo jednotek v pldnich prostorech budovy

uchaze¢ pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera podala v souladu s ustanovenim €l. 6
Pfedpisu nabidku v ramci vybérového fizeni na vystavbu jednotky nebo
jednotek formou pudni vestavby,

stavebnik vitézny ucastnik vybérového fizeni na vystavbu jednotky nebo jednotek formou
padni vestavby, se kterym budou uzavieny v souladu s ¢l. 6 Pfedpisu pfislusné
smlouvy a ktery bude realizovat pUdni vestavbu



povodnovy byt

byt, ke kterému vramci solidarity s oblastmi postizenymi katastrofalnimi
povodnémi v srpnu 2002 poskytla méstska ¢ast Praha 10 dispozi¢ni pravo pro
ucely ubytovani jejich obcan, a to na dobu urcitou

spravni firma

spoleCnost, kterda na zakladé mandatni smlouvy vykonava spravu bytovych
jednotek, jejichz prodej je predmétem Upravy tohoto Predpisu

4

PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1 Tento Pfedpis schvaluje ZMC.

4.2 Tento Predpis bude vydan jako vnitini predpis QMS.

5

POPIS CINNOSTI

5.1 Pfedmét prodeje

511

5.1.2

5.13

514

Predmétem prodeje je byt jako jednotka vymezena prohlasenim vlastnika dle zakona
o vlastnictvi byt(, v€etné pfislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
domu a zastavéném pozemku a véetné stejného podilu na pozemku ¢&i pozemcich
funkéné souvisejicich s domem.

Pfi prevodu jednotky musi byt pfeveden i spoluvlastnicky podil na zastavéném
pozemku a pozemku ¢i pozemcich funkéné souvisejicich s domem, pokud jsou ve
vlastnictvi HMP a byly svéfeny MC. Nebudou-li v dobé& uskuteénéni nabidek zastavéné
pozemky a pozemky funkéné souvisejici s domem, které jsou ve vlastnictvi HMP,
svéfeny MC a bude-li do této doby o jejich svéFeni pozaddno, zavaze se kupujici v kupni
smlouvé ke koupi téchto pozemk( po jejich svéfeni MC, a to za cenu stanovenou
obdobné dle ¢l. 5.6.2 Predpisu v dobé jejich prodeje. Totéz plati, i pokud jde o
pozemky, na které je uplatnén restitucni ¢i jiny majetkovy narok tfeti osobou a které
nebude mozné prevést v tentyz okamzik jako prevadéné jednotky. Pokud koneény
vysledek vyfizeni takového naroku bude neptiznivy pro MC a pozemek nebude svéfen,
bude postupovano podle ustanoveni § 3063 obcanského zakoniku.

Velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych c¢astech domu se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vsech jednotek v domé.
Velikost spoluvlastnického podilu na zastavéném pozemku a na pozemku funkéné
souvisejicim s domem odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech domu.

Pfedmétem prodeje dle tohoto Pfedpisu nejsou domy, v nichZz se nachazi Sest a méné
jednotek.

5.2 Strany kupni smlouvy

521

Proddvajicim je MC.




5.2.2

5.2.3

524

5.2.5

5.2.6

Moznym kupujicim je oprdvnény najemce jednotky, a to bytu. Opravnénym najemcem
bytu je osoba, kterd ma byt v ndjmu na dobu neurcitou, a to na zdkladé platné najemni
smlouvy nebo na zakladé jiného pravniho titulu (napt. tzv. dekret na byt). Pokud ma
najemce bytu uzavienu ndjemni smlouvu na dobu uréitou, bude s nim uzaviena
najemni smlouva na dobu neurtitou za predpokladu, Ze nema Zadnych dluh@ vaci MC
ani neporusuje své povinnosti z ndjmu a nejednd se o povodniovy byt. Je-li byt ve
spolecném najmu manzelll, bude byt nabidnut k pfevodu do spole¢ného jméni
manzell, pokud manzelé nepredlozi platny doklad, ze kterého vyplyva, Ze v daném
pfipadé bude byt nabyvat do vylu¢ného vlastnictvi pouze jeden z manzel(. Pokud je
byt v ndjmu vice osob, bude byt nabidnut vSem témto ndjemcim, ktefi jej budou
nabyvat do svého podilového spoluvlastnictvi rovnym dilem.

Z prodeje jednotky jsou vylouceny tyto osoby:

a) pravnické osoby vyjma bodu 5.9 Predpisu;

b)cizozemci, ktefi vsouladu s platnymi pravnimi predpisy nemohou nabyvat
nemovitosti v Ceské republice;

c) ndjemci, ktefi maji vaci MC jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na ndjemném, poplatku
z prodleni, zdlohach na sluzby, doplatku za sluzby, atp.);

d)nadjemci, ktefi maji dva nebo vice bytd, vyjma pripad(, Ze na nich nelze spravedlivé
poZadovat, aby uZivali pouze jeden byt;

e)ndjemci, ktefi jinak hrubé porusuji své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu (napf.
nepovolenymi stavebnimi Upravami)

f) ndjemci, s nimiz vede MC soudni spor ve véci pfivoleni soudu k vypovédi z nadjmu
bytu z dlvodl uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c), d), g) a h) Ob¢Z ve
znéni platném do 30. 3. 2006;

g) najemci, kterym byl vypovézen najem bytu podle § 711 odst. 2 Ob¢Z nebo dle
ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 obcanského zakoniku;

h)ndjemci, u nichz je dan divod vypovédi z najmu bytu podle ustanoveni § 711 odst. 2
Obc¢Z nebo dle ustanoveni §2288 a ustanoveni § 2291 ob&anského zakoniku.

Najemci uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. c) Predpisu budou zarazeni do prodeje jednotek,
pokud uhradi veskeré své dluhy vi&i MC souvisejici s uzivanim jednotek. Ndjemci
uvedeni v ¢l. 5.2.3 pism. f) Pfedpisu budou zatazeni do prodeje jednotek, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim nepfivoli k vypovédi z najmu bytu. Najemci uvedeni
v Eél. 5.2.3 pism. g) Predpisu budou zarazeni do prodeje jednotek, pokud soud
pravomocnym rozhodnutim urci, Ze vypovéd je neplatna.
Pokud nebude zfejmé, kdo je opravnénym najemcem jednotky, je MC opravnéna
nezaradit predmétnou jednotku do prodeje dle tohoto P¥edpisu. MC tuto skute¢nost
oznami osobam, které se za najemce prohlasuji, a vyzve je, aby skute¢nost, Ze jsou
najemci, hodnovérnym zptisobem prokazali, a to napf. v soudnim Fizeni. MC zafadi
jednotku do prodeje, pokud ji bude pravomocnym soudnim rozhodnutim nebo jinym
prikaznym zplsobem prokazano, kdo je opravnénym najemcem jednotky.

Najemclm bytovych jednotek, urcenych k privatizaci, budou nejpozdéji do 30. 9. 2007

spravni firmou odeslany vyzvy k Uhradé pripadnych dluhl na platbach souvisejicich

s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru (zejména dluh na ndjemném, poplatku i

Uroku z prodleni, zdlohach na sluzby, doplatku za sluzby) vi¢&i MC jako pronajimateli.



5.2.7

Pokud pripadny dluh nebude nejpozdéji do 31. 10. 2007 uhrazen, budou tito najemci
z prodeje jednotky vylouceni dle €l. 5.2.3 odst. c) Pfedpisu.

Najemclm, jejichz dluh k31. 10. 2007 neprevysoval c¢astku jedné mésicni platby
najemného a plateb za sluzby (ve vysi platné k 31. 10. 2007) pfislusného ndjemce jsou
povinni dluh uhradit do dne podpisu kupni smlouvy a tuto skuteénost prokazat MC dle
¢l. 5.3.15 Predpisu.

V pfipadé, ze opravnénym najemcem bytové jednotky je osoba, které najemni pravo
k bytu vzniklo na zakladé prechodu najmu k bytu dle § 706, § 707 nebo § 708 Ob¢z
nebo §2279 a §2280 obcfanského zakoniku, a v evidenci spravni firmy byl ke dni 31. 10.
2007 u bytové jednotky veden dluh, prevysujici ¢astku jedné mési¢ni platby ndjemného
a plateb za sluzby (ve vysi platné k 31. 10. 2007), a tento dluh vznikl v dobé, kdy
najemcem bytové jednotky byla osoba, ze které pravo k najmu bytu pfeslo na
opravnéného ndjemce bytové jednotky, je tento ndjemce z prodeje jednotky vyloucen.

5.3 Postup pfi prodeji jednotek

53.1

5.3.2

533

534

5.3.5

5.3.6

ZMC schvali zdmér rozdéleni vybranych domd na jednotky a pfipravu zaméru na prodej
jednotek.

Najemci bytd v budovach, u nichz byl prodej po jednotkach doporu¢en RMC, obdrzi od
MC vyzvu k zasldni zadosti o koupi byt(. Po doruéeni zadosti od ndjemc(, jejich? byty
dle udajd MC predstavuji nadpolovi¢ni vétsinu podlahové plochy v domé, pristoupi MC
k pfipravé prohlaseni vlastnika budovy. Pokud do 6 mésict od doruceni vyzvy nezaslou
opravnéni najemci uzivajici nejméné 51% podlahové plochy vsech bytl v pfislusném
domé Zadost o odkoupeni byt(, bude dim vyrazen ze ,,Seznamu Zadosti ndjemcu byt
o odkoupeni domu”.

MC zajisti zpracovani prohlaseni vlastnika budovy. PFi pFipravé prohlaseni vlastnika
bude MC vychazet zji zndmych Gdaji o budovach. Bude-li k pfipravé prohlaseni
vlastnika zapotfebi souéinnosti ndjemct budoucich jednotek, vyuZije MC pravné
pfipustné zplsoby zajisténi soudinnosti ndjemcu. Bude-li z dlvodU pripravy prohlaseni
vlastnika nutno vynaloZit vydaje na stavebni Upravy budovy, bude v kaidém
jednotlivém piipadé rozhodnuto, zda tyto nédklady ponese MC & budouci vlastnici
jednotek.

Po vypracovani prohlaseni vlastnika budovy bude podan navrh na vklad tohoto
prohlaseni na KU.

Po vyhotoveni prohlaseni vlastnika odsouhlasi RMC navrh na prodej jednotek a MC
zverejni zamér prodeje jednotlivych jednotek v domé dle prohlaseni vlastnika budovy
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zakona o hlavnim mésté Praze. MC dale ozndmi
zamér prodeje jednotek organim MHMP, vyzaduje-li to Statut hl. m. Prahy. ZMC
schvali prodej konkrétnich jednotek.

Po schvaleni prodeje ZMC jednotlivych jednotek v domé pfistoupi MC k pFipravé
nabidek pfevodu jednotky. Nabidka k prevodu jednotky bude mit ndlezitosti ndvrhu na
uzavieni kupni smlouvy o prevodu jednotky adresované opravnénym najemcim
jednotky. Soucasti nabidky k prevodu jednotky bude formular akceptace nabidky
k prevodu bytové jednotky do vlastnictvi a ddle navrhy smluv o prevodu bytové
jednotky (verze jednorazové uhrady kupni ceny a verze vyuziti ivéru od spolecnosti
Raiffeisenbank a.s. atp.). V nabidce k pfevodu bytové jednotky si MC vyhradi pravo od
takové nabidky odstoupit v pripadé, Ze do 8 mésici od dne odeslani pisemné nabidky



5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.3.11

5.3.12

5.3.13

5.3.14

5.3.15

k prevodu bytovych jednotek v prislusném domé opravnénym najemclim dle tohoto
pfedpisu, opravnéni najemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy vSech byt
v pfislusném domé nepodepisi smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky, kterou
na zakladé najemni smlouvy uZivaji a nedoruéi ji MC.
Nabidky budou zaslany do vlastnich rukou opravnénym najemcim jednotky &i jinak
témto najemclim prokazatelné doruceny.
V pfipadé, 7e se nepodafi nabidku najemci prokazatelné dorucit, ptistoupi MC
k novému zaslani nabidky.
Den po dni, ve kterém byla nabidka dorucena opravnénému ndjemci, ktery nabidku
prevzal, pocne najemci bézet Sestimésicni IhGta k pfijeti nabidky.
Opravnény najemce nabidku pfijme tak, Ze radné wvypIni zdvaznou akceptaci
nabidky prevodu bytové jednotky do vlastnictvi a podepiSe ji s Ufedné ovéfenym
podpisem a fadné vyplni jednu z predlozenych smluv o pfevodu vlastnictvi bytové
jednotky o vyznacené Udaje (neni tieba ji vSak podepisovat) a doruci akceptaci nabidky
prevodu bytové jednotky a smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky ve lhité 6
mésict od dne doruceni nabidky na podatelnu méstské casti Praha 10, VrSovicka 68,
Praha 10, PSC: 101 38.
V pfipadé, Ze opravnény ndjemce bytu, ktery prokazatelné prevzal nabidku, tuto
nabidku v Sestimésicni lh(té nepfijme, postupuje se dle ustanoveni 5.5.1 a nasl.
Ptredpisu.
V pfipadé, Ze najemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy viech byt( v pfislusném
domé platné akceptovali nabidku prevodu bytové jednotky do vlastnictvi, budou
najemci vyzvani k podpisu findlni verze smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky
v pfislusném poctu stejnopisti a k ihradé kupni ceny za prfevadénou jednotku a ¢astky
za kolkovou zndmku. V pfipadé, Ze ndjemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy
vSech bytl v pfislusném domé platné neakceptovali nabidku pfevodu bytové jednotky
do vlastnictvi, MC odstoupi od nabidky pfevodu bytové jednotky a postupuje se dle
ustanoveni 5.5.1 a nasl. Predpisu.
V pfipadé, Ze najemci uZivajici nejméné 51% podlahové plochy viech bytl v pfislusném
domé nepodepisi smlouvu o prevodu bytové jednotky ve lhité 8 mésicl od dne
odeslani pisemné nabidky k prevodu bytovych jednotek v pfislusném domé
opravnénym najemclm dle Predpisu, smlouvy o prevodu bytové jednotky nenabudou
ucinnosti, a to zdavodu odkladaci podminky zakotvené ve smlouvach o prevodu
bytové jednotky. Poté se postupuje dle ustanoveni 5.5.1 a nasl. Predpisu.
Dojde — li do uzavreni kupni smlouvy ke zméné osoby najemce, resp. najemcdq, (zejm.
v dUsledku prechodu najmu, vymény bytd apod.) vztahuje se i na nového najemce
tento Predpis v celém rozsahu, véetné opétovného zjistovani vSech podminek pro
privatizaci bytu ndjemcem a nové nabidky novému najemci. Bude-li dohoda o vyméné
bytu predloZzena nebo prechod najmu bytu z ddvodu opusténi spolecné domacnosti
uplatnén u MC po 5. 12. 2007, bude predlozeni nabidky na koupi bytu novému najemci
odloZeno k pozdéjsimu terminu, ktery bude stanoven rozhodnutim ZMC Praha 10, a to
zejména hromadné.
Pfed podpisem kupni smlouvy je ndjemce povinen predlozit MC potvrzeni o uhrazeni
veskerych zavazk( vac¢i MC souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru
(viz. 5.2.3. pism. c) Predpisu) ne starsi 7dnl prede dnem podpisu kupni smlouvy
najemcem.



5.4 Dalsi postup po uzavieni kupni smlouvy

54.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

Po uzavfeni kupni smlouvy bude kupni smlouva predloZzena orgdnim HMP
k povinnému potvrzeni souladu ndlezitosti, predklddanych se smlouvou jako pfilohy
k navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava ze smlouvy o pfevodu jednotky na KU podd MC
Praha 10 po uplném zaplaceni kupni ceny opravnénym najemcem spolec¢né s ndvrhy
na vklad vlastnického prava k ostatnim prevadénym jednotkdm v pfislusném domé dle
¢l. 5.3.122. a 5.3.133. MC Praha 10 je opravnéna podat navrh na vklad vlastnického ze
smlouvy o pfevodu jednotky na KU i dfive, dojde-li k Uplnému uhrazeni kupni ceny
véemi opravnénymi najemci jednotek v pfislusném domé. Do doby poddani ndvrhu na
vklad budou vSechna origindlni vyhotoveni smluv o prevodu bytovych jednotek
ulozena u MC Praha 10.

Poté, co MC obdr#i smlouvu svyznaéenym povolenim vkladu prav do katastru
nemovitosti, zajisti MC neprodlené protokoldrni pfedani jednotky novému vlastniku, a
to prostfednictvim spravce budovy. Pfi predani jednotky pfeda MC novému vlastniku
dostupnou dokumentaci k jednotce a sezndmi nového vlastnika s platnymi reviznimi
zpravami k vyhrazenym technickym zafizenim domu (rozvody elektro, plynu,
hromosvod, vytah, aj.)

MC jako ptivodni vlastnik budovy svold v souladu s § 9 odst. 8 zdkona o vlastnictvi byt{
prvni shromazdéni spolecenstvi vlastnika.

Na prvnim shromazdéni vlastnikl bude pfijat navrh stanov spolecenstvi vlastnik(
jednotek, ktery pfipravi MC, a budou zvoleny orgdny spolecenstvi. Spoleéenstvi
vlastnik(i zdroven rozhodne o dalsi spravé domu. Zvolenym orgdnim spolecenstvi
preda stdvajici spravce dostupnou dokumentaci ke spolecnym ¢astem domu a platné
revizni zpravy vztahujici se ke spolecnym ¢astem domu. Naklady spojené s prvnim
shromazdénim vlastnik(i nese shromazdéni vlastnik(.

5.5 Postup v pfipadé nepfijeti nabidky pfevodu bytu ndjemcem

55.1

5.5.2

5.5.3

554

V pripadé, Ze opravnény ndjemce nepfijme nabidku k prevodu bytu dle €él. 5.3.6 a
¢l. 5.3.7 Predpisu ve lhaté dle ¢l. 5.3.9 Predpisu, pocne den po uplynuti Sestimésiéni
lhaty dle ¢l. 5.3.9 Predpisu bézet lhita v délce 2 let, béhem které MC nebude ¢init
zadné ukony smérujici k prevodu bytu.

Po uplynuti Ihaty podle bodu 5.5.1 Pfedpisu uéini MC opravnénému najemci dalsi
nabidku prfevodu bytu, a to zplsobem uvedenym v ¢l. 5.3.6 a 5.3.7 Predpisu.
Opravnény ndjemce muze tuto nabidku pfijmout postupem dle 5.3.100 Predpisu.
Opravnény najemce nabidku dle ¢l. 5.5.2 Predpisu muze prijmout ve lh(té 2 let ode
dne, kdy mu byla nabidka prokazatelné dorucena a kdy ji prevzal.

V pfipadé, ze opravnény najemce nepfrijme nabidku prevodu bytu dle ¢l. 5.3.6 a 5.3.77
PFedpisu a nepfijme nabidku dle €l. 5.5.2 Pfedpisu nebo tuto nabidku odmitne, je MC
opravnéna prevést byt na tieti osobu, a to za podminek stanovenych organy MC.

5.6 Cena bytu

5.6.1 Cena prevadéného bytu véetné podilu na spole¢nych c¢astech domu a podilu na
zastavéném pozemku a pozemku funkéné souvisejicim s domem bude stanovena na



zékladé znaleckého posudku, jeho? zpracovani zajisti MC. Ocenéni bude MC zaddvat ke
dni schvéleni zaméru prodeje konkrétni bytové jednotky.

5.6.2 Pfistanoveni ceny zastavénych pozemk( znaleckym posudkem se bude postupovat dle
pfislusnych platnych pravnich predpisG upravujicich ocefiovani majetku. (Pfi pfijeti
Pfedpisu se jedna o vyhlasku MF ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zdkona €. 151/1997, o oceriovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist.) U pozemki
funkéné souvisejicich je cena stanovena minimélné na 250 K&¢/m?2. Co je funkéné
souvisejici pozemek uré&i MC.

5.6.3 V pfipadé prodeje bytu tfetim osobam dle ¢l. 5.5.4 Pfedpisu bude byt prodan formou
vybérového Fizeni, jehoz podminky schvali ZMC.

5.7 Platebni a jiné smluvni podminky

5.7.1 Opréavnéni najemci, ktefi pFijali nabidku MC, jsou povinni zaplatit celou kupni cenu do
jednoho mésice od vyzvy k zaplaceni kupni ceny dle ¢l. 5.3.12 Ptedpisu.

5.7.2 'V zajmu prevodu bytu co nejvice opravnénym najemcim umozni MC financovani kupni
ceny dle konkrétni situace i prostiednictvim rliznych finan¢nich produktd finanénich
instituci, a to zejména hypotecnimi Uvéry.

5.7.3 V pfipadé, Ze opravnény najemce neuhradi celou kupni cenu dle bodu 5.7.1 Predpisu,
ma MC pravo od smlouvy odstoupit.

5.8 Volné jednotky, ukryty CO a tepelné zdroje

5.8.1 S byty, které nejsou zatizeny najemni smlouvou ani jinymi pravy tfetich osob a které
jsou i fakticky volné a vyklizené, bude naklddano v souladu se zdkonem o hlavnim
mésté Praze na zakladé rozhodnuti organt MC.

5.8.2 Stejnym zplUsobem bude nakladdno s byty, které nejsou zatizeny najemni smlouvou ani
jinymi pravy tfetich osob a u nichzZ bylo pravomocné rozhodnuto o jejich vyklizeni.

5.8.3 Jednotky v domech, ve kterych se nachazeji ukryty a pfipadné jina zafizeni civilni
obrany, lze prodat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem MHMP.

5.8.4 Pfi prodeji jednotek v domech, v nichZ jsou umistény tepelné zdroje, bude v kupni
smlouvé zakotveno bezuplatné vécné bfemeno k umisténi a provozovani tepelného
zdroje a rozvodU ve vymezenych ¢astech domu ve prospéch vlastnika tepelného zdroje
a tepelnych rozvod.

5.9 Nebytové prostory

5.9.1 Nebytové prostory v domech, u nichi ZMC schvali zamér na rozdéleni na jednotky a
pfipravu zdméru na prodej jednotek, budou prodavany formou vybérového fizeni,
jehoz podminky schvali ZMC s tim, ze si MC vyhrazuje ponechat nékteré nebytové
prostory ve svém majetku.

5.10 P¥islusna komise RMC

5.10.1 RMC ve spolupréci s pfislusnou komisi doporuci
ZMC prodej budov (domu) po



jednotkach. Prislusna komise bude postupovat dle ustanoveni tohoto Provadéciho
predpisu a v souladu s jednacim radem této komise.

5.11 Vystavba jednotek formou ptidni vestavby

5.11.1 Vybérové fizeni na vystavbu jednotek formou pudni vestavby

5.11.1.1
5.11.1.2

5.11.1.3

5.11.1.4

5.11.1.5

Vystavba jednotek formou pldni vestavby se provede na zakladé vybérového fizeni.
Vybérové fizeni vyhladuje RMC. Podminky vybé&rového Fizeni schvaluje RMC.
Soucasti podminek bude vidy pozadavek na uchazece, aby predlozil studii
predpokladané realizace pldni vestavby s uvedenim dispozi¢niho feseni a nakladd
a dolozil schopnost uhradit veskeré ndklady pfedmétné vestavby.

Cenova nabidka bude uchazeéem uvedena v K& za m? ptdniho prostoru. Cenova
nabidka nabidnutd uchazecem v ramci vybérového fizeni nesmi byt nizsi nez
3 000 K& za m? pudniho prostoru. V cenové nabidce je zahrnuta cena pomérné &asti
spole¢nych prostor domu a pomérné ¢asti pozemkd zastavénych a souvisejicich.
Hodnoceni podanych nabidek provede v souladu s podminkami vybérového fizeni
komise jmenovana za tim u¢elem RMC. Komise doporuci RMC vybér nejvhodné&;si
nabidky.

RMC provede vybér nejvhodnéjsi nabidky a predlozi ZMC névrh na uzaviteni smlouvy
o smlouvé budouci o vystavbé s vitéznym uchazecem.

5.11.2 Smluvni vztah — obecna ustanoveni

5.11.2.1

5.11.2.2

5.11.2.3

5.11.2.4

Predmétem vystavby jsou jednotky vzniklé formou pldni vestavby, realizované
stavebnikem na zékladé smlouvy o vystavbé.

Jednotky, které budou predmétem vystavby, vzniknou vestavbou v pldnim
prostoru nebo jeho ¢asti, kterou bude realizovat stavebnik na vlastni ndklady za
podminek stanovenych vybérovym Fizenim, svou nabidkou, smlouvou o vystavbé a
prislusnym stavebnim povolenim.

Se stavebnikem bude za podminek stanovenych ¢l. 5.11.3 Predpisu a vybérovym
fizenim uzavrena nejprve smlouva o smlouvé budouci o vystavbé.

Po zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni, kterou zajisti
v souladu s podminkami vybérového fizeni a svou nabidkou na vlastni naklady
stavebnik, bude se stavebnikem za podminek stanovenych Predpisem uzavrena
smlouva o vystavbé.

5.11.3 Smlouva o smlouvé budouci o vystavbhé

5.11.3.1

5.11.3.2

Pfredmétem smlouvy o smlouvé budouci o vystavbé bude zdvazek smluvnich stran
uzavrit smlouvu o vystavbé, jejimZz predmétem bude vystavba jednotek v pldnim
prostoru plné na naklady stavebnika.

Podminkou pro uzavieni smlouvy o vystavbé bude, Ze stavebnik uhradi pfed
podpisem smlouvy o smlouvé budouci o vystavbé na uc¢et MC €astku ve vysi cenové
nabidky nabidnuté ve smyslu ¢l. 5.11.1.3 Pfedpisu, rddné a vcas predlozi MC
projektovou dokumentaci na vystavbu jednotek zpracovanou vsouladu s
podminkami vybérového fizeni a jeho nabidky a splni fadné a vcas vSechny ostatni
zavazky plynouci ze smlouvy o smlouvé budouci o vystavbé.



5.11.3.3 Smlouva o smlouvé budouci o vystavbé bude dale upravovat podminky uzivani
pldnich prostor do okamziku uzavieni smlouvy o vystavbé.

5.11.4 Smlouva o vystavbhé

5.11.4.1 Smlouva o vystavbé bude mit naleZitosti stanovené zakonem o vlastnictvi bytd.

5.11.4.2 Smlouva o vystavbé bude kromé nalezitosti dle ¢l. 5.11.4.1 Predpisu obsahovat
zejména podrobny popis postupu a rozsahu realizace vystavby, ustanoveni o
financovani veskerych stavebnich naklad( vystavby stavebnikem, bez jakychkoliv
pfispévki MC a ustanoveni upravuijici sankce vG¢&i stavebnikovi pro pfipad nesplnéni
jeho povinnosti ze smlouvy vyplyvajicich. V pfipadé, e ma MC projektovou
dokumentaci jiz k dispozici, bude stavebnik povinen uhradit MC naklady na jeji
poftizeni.

5.11.5 Prodej jednotek v domech s plidnimi prostorami

5.11.5.1 Krozdéleni budovy s pudnimi prostorami dojde zapisem jednotek do KN na zakladé
smlouvy o vystavbé specifikované ¢l. 5.11.4 Predpisu, pokud budova jiz nebyla
rozdélena na jednotky prohlasenim vlastnika.



