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Odbor majetkopravni 22.8zh
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dne 5.12.2013

Informace
0 pribéhu procesu vzniku spoléenstvi viastniki jednotek a vykonu prav a
povinnosti vlastnika (m.¢. Praha 10) v rozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu

Divod piredlozeni
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Méstskacast Praha 10
RADA MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Rady nestskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 5.12.2013

k informaci o prabéhu procesu vzniku spoléenstvi vlastniki jednotek a vykonu prav a
povinnosti vlastnika (m.¢&. Praha 10) v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluviinickému
podilu

Rada ndstskécasti Praha 10

l. bere na vdomi

Informaci o pfibéhu procesu vzniku spalenstvi vlastnik jednotek a vykonu prav
a povinnosti vlastnika (. Praha 10) vrozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu dleidodové zpravy k tomuto materialu

ll. schvaluje

a) Postup pro svolani prvniho shrondézdpolé€enstvi dle dvodové zpravy k tomuto
materialu

b) Postupipfinancnim vypdadani mezi Mstskoucasti Praha 10 a spoknstvim
vlastnik jednotek pi predani domu po prodeji jednotek jejich opré&wm
najenien ve zreni uvedeném viflozec. 1

c) VysSi pispivku na spravu spoteych casti domu a pozemku u nowzniklych
spoléenstvi ve vysi 25,- Kza m2 na obdobi od vzniku sptd@stvi do rozhodnuti
orgari spole&enstvi o jeho vysi

d) VSeobecné pokyny pro zastupce &n.Praha 10 na shromaid vlastniki dle
divodové zpravy k tomuto materialu

e) Uzaveni dodatku¢.3 k mandatni smlowze dne 30.4.2013 uz@né mezi M
Praha 10 a spdieosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s. veémndle gilohy ¢. 2 tohoto
materialu



Il. uklada

1. Mgr. Eksteinovi, vedoucimu OMP
1.1. zajistit a podepsat na zakladzawené mandatni smlouvy mezidvPraha 10
a spravnimi firmami ze dne 22. 7. 2005 wdikynu mandanta mandétdle
bodi Il.a), Il.b), 1l.c) a ll.d) tohoto usneseni.
Termin: 11.12.2013

1.2. podepsat dodatek3 k mandatni smlodvze dne 30. 4.2013 uz@né mezi M
Praha 10 a spdleosti PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. dle bodu Il.d)dto usneseni

Térm11.12.2013

1.3. zajistit a podepsat pokyn mandanta matidapdle&nosti Praha 10 — Majetkova,
a.s. k postupu ip zastupovani nd. Praha 10 na shromaidch vlastnik dle
»VSeobecnych pokyin pro zastupce ri. Praha 10 na shromaid vlastniki dle
bodu II. d) tohoto usneseni

Termin: pkbézne

3. Ing. Gombikové, vedouci OEK

1.1. zpracovat metodiku #@pobu @tovani, zavaznou pro spravni firmy,
k ,postupu P financnim vypdadani mezi MNstskou c¢asti Praha 10
a spoleenstvim vlastnik jednotek pi predani domu po prodeji jednotek
jejich opravénym ngjemém* ve zréni uvedeném vifloze ¢. 1 v souladu se
zakonem detnictvi ¢. 563/1991 Sb., v platném &ri a spoléné se stanoviskem
OMP ji pedlozit ke schvéaleni RM

Termin: 11.12.2013

Predkladatel: Ing. Milan Richter, zast.starosty

Anotace:

Provede: Mgr. David Ekstein, ved. OMP, Ing. Gombi#oved. OEK
Na wdomi: -

Garant: Mgr. David Ekstein, ved. OMP

Cislo tisku: P10-122239/2013



Divodova zprava

|. OBECNA INFORMACE TYKAJICi SE PROBLEMATIKY SVJ
Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji &teré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostotim a dopliuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byti, dale jen ,ZVB"),
ZVB upravuje zvlastni typ spoluvlastnictvi budowy, nthoz spoluvlastnik budovy je
vlastnikem bytu nebo nebytového prostoru — jednojko prostoro¥ vymezenécasti
budovy a zaroue podilovym spoluvlastnikem spdéleych casti budovy. Zakon dale upravuje
vznik spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi jedniatg@rava a povinnosti viastnikjednotek,
jejich vzajemné vztahy, acktera prava a povinnosti stavebinikpii vystaviE byti
a nebytovych prostéarv budo ve spoluvlastnictvi podle tohoto zakona.

Vznik vlastnictvi jednotek podle zakona o vlastnioti k bytam:
a) vkladem prohlaSeni vlastnika budovy do katastemovitosti (ne&jasgjSi
zpasob),
b) vystavbou jednotky na zakkdmlouvy o vystavi
c) dohodou o zruSeni a wygalani podilového spoluvlastnictvi budovy (resp.
dohodou o vypitadani spoléného jnéni manzeib),
d) rozhodnutim soudu o zruSeni a vigutani podilového spoluvlastnictvi budovy
(resp. rozhodnutim soudu o vydani spolkeného jnéni manzet).

Vznik spole¢enstvi viastniki jednotek (SVJ):

SVJ jako pravnicka osoba vznika ze zakona (ex legzavisle na il vliastniki v dong

s nejmeén 5 jednotkami, z nichZ alesp@® jsou ve vlastnictvitt raiznych vlastnili, a to dnem
dorweni listiny s doloZzkou o vyziani vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listin
kterou katastralniiad os¥dcuje vlastnické vztahy k jednotce, poslednimeéchto viastnik.
Prislusny katastralnirad vyrozumi ostatni vlastniky jednotek o provedddd@du vlastnictvi
jednotky do katastru nemovitosti.

Vznik €lenstvi ve spoléenstvi vliastniki jednotek:

Clenstvi v SVJ vznika a zanika s@sré s prevodem nebo iechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotky jsou spdleymi ¢cleny SVJ (8 9 odst. 5); tzn. jak manzeléiippct,
Ze jednotka (byt nebo nebytovy prostor) je ve spwen jmeéni manzel, tak podilovi
spoluvlastnici jednotky.

Predmét ¢innosti SVJ:

SVJ je opravéno vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vséchch spojenych se
spravou, provozem a opravami sgolgch ¢asti domu, SVJ neni podnikatelem ani
neprovozuje podnikatelskatinnost. Nabyvat &ci, prava, byty nebo nebytové prostoryia
SVJ pouze k vySe uvedenyndalim, tj. k (Gelam spravy domu. Obe¢rize uveést, Ze dre
spole&enstvi nabyt do vlastnictvi jednotku riapa &elem vyuZziti jako kanceta, dilny, bytu
pro domovnika apod.

Vlastni stanovy SVJ vychazeji z podminek konkré&ng8polé€enstvi a mohou dkteré
zalezitosti upravit podroki nebo odliS& nez vzorové stanovy SVJ, negmvsak byt

v rozporu se zakonem o vlastnictvi doyt



Sprava domu:

Rozumi se ji sprava, provoz a opravy spiayeh ¢asti domu, blize vymezena stanovami.
Spravu domu SVJ samo nebo SVidze zaji$ovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a sndaténostmi, popipact nekteré

Z &chto ¢innosti, na zaklat smlouvy uzaiené se ,spravcem®. Touto osobou, gi@nou
spravou domu, f¥e byt fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera dispwngjislusnym
Zivnostenskym oprawmim k vykonu takovéinnosti (zejménadetnictvi, sprava nemovitosti,
apod.). Znény osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdni (a to fictvrtinovou WtSinou hlag pritomnych na shromazdi). Uzavenim
smlouvy se spravcem née byt dotena vyldna rozhodovaci gsobnost organ
spole&enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi tbgt ze schvalenych stanov. Rozhodovani
v zalezitostech, které jsou podle vyslovnych ustend ZVB swieny do vyléné pisobnosti
organi spol€enstvi, nelze f@nést na jiny organ ani na jiny subjekt, tedy anosobu spravce.

Postup vlastniki jednotek po vzniku SVJ:

Po vzniku SVJ je fvodni vlastnik povinen svolat shroméad Prvni schze se musi konat
nejdéle do 60 dinpo vzniku spoléenstvi. Na této sdizi, ktera se musi konat zaasti notde,
schvaluje shromazdi stanovy SVJ a voli organy SVJ (statutarni orgdwdtd poridi
o prib¢hu schize, vollz a sloZzeni organa schvalovani stanov nés&y zapis, jehoziflohu
tvoii schvalené stanovy SVJ.

Statutarni organ (vybor nebo pieny vlastnik) jsou povinni do 60 d@po svém zvoleni
podat navrh na zapis do réjku spol€enstvi vedeném krajskym soudem. Spetestvi
piedlozi gihlasku k registraci mistnprislusnému spravci damlo 30 dii ode dne, kdy zmlo
pobirat @ijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost dral@ nebo zalohy na ni.
Spole&enstvi zalozZi €et u pegzniho Ustavu.

Finanéni vypoiradani:

Uc¢elem finagniho vypdadani je vzajemné vypadani veskerych pohledavek a zavazk
(zejména naklada gijatych plateb) mezijvodnim vlastnikem budovy, vlastnikem jednotky
a spoléenstvim vlastnik jednotek za obdobi, kdy SVJ j&Sneni schopno fakticky
reprezentovat vlastniky jednotek (vzniklo ze zaka@ta jest nedoslo k zapisu do obchodniho
rejstiku a nebyl zaloZzendeét), a jeho povinnosti dasre zaji¥uje pivodni vlastnik budovy,
nebo jim po¥ieny spravce.

Il. INFORMACE O PR fJBEHU VZNIKU SPOLE (vI[ENSTVI' VLASTNIK U
JEDNOTEK A VYKONU PRAV A POVINNOSTI VLASTNIKA (M. €. PRAHA 10)
V ROZSAHU, KTERY ODPOVIDA JEHO SPOLUVLASTNICKEMU PO DiLU

Ke dni 30. 9. 2013 vlastnila mt. Praha 10 celkem 517 jednotekB¥% spol€enstvich
vlastniki jednotek (dale jen SVJ). Jedna se o volné bytové jednoti&ychz prodej se
v sowtasné dob us@sre realizuje, byty, které jsou uzivany opréagmi najemci, kté
neakceptovali nabidku na koupi bytu a nebytové tprgs (351 byt a 166 nebytovych
prostor)
V Zzadném zd&chto SVJ nema nt. Praha 10 majoritni podil (podil nad 30% mé.rRraha 10
pouze ve 4 SVJ).
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V sowasné dob probihd dalSi etapa prodeje bytového fondu, kdgu jgorozatim
Zastupitelstvem nd. Praha 10 schvaleny k prodeji bytové jednotky #& domech. Realizaci
tohoto prodeje vznikne cd®0 novych SVJ

Jiz vsouwasné dolk je agenda spojena s problematikou SVJ velmi rozs#n
a administrativné naroéna. Tato skuténost je dana zejména zmgmi finartnimi
prostedky, které je ng. Praha 10 v souladu sigluSnymi pravnimi fedpisy nucena v ramci
této problematiky vynakladat. V stasné dob se tak jedna zejména o zajist kontroly
ucelnosti vynakladanifednetnych prostedki.

Od 1. 5. 2013 zpracovava tuto agendu na zékiadndatni smlouvy ze dne 30. 4. 2013
PRAHA 10 - Majekova, a.s. Odiéni spravy majetku odboru majetkopravniho provadi
kontrolu vesSkerych fgdavanych podkladod PRAHA 10 — Majetkova, a.s. (zejm. fikain
vyporadani s SVJ, thrady zaloh na spravu domu a pozend@loh na sluzby za prostory
ve vlastnictvi mé. Praha 10) a nasledné vyhotoveni platebnich pduiig@edani k uhragl

do OEK.

Vzhledem k pedpokladu navySeni ptu SVJ z nygjSich 87 o dalSich cca 100 SVJ (tj. vice
nez 100% ndist) nebude moznétipsowasném personalnim obsazeni O&dre zaji¥ovat
veskeré vySe uvede@nosti.

V souwasné dobje nezbytné&esit zejména nasledujici problematiky:

e administrativni zajigni prvniho shromazai SVJ

» stanoveni pravidel pro realizaci kontroly vynaklagzh finargénich prostedki v ramci
fungovani SVJ

» personalni zajighi nafistu agendy v souvislosti se vznikem novych SVJ

. NAVRHOVANA OPAT RENI
Uc¢elem navrhovanych opani je stanoveni komplexniho jednotného postufiprpcesu
vzniku spoleenstvi (ustavujici sdize, finani vypadadani pvodniho vlastnika se
spole&enstvim) a fi vykonu prav a povinnosti vlastnika (@. Praha 10) v rozsahu, ktery
odpovida jeho spoluvlastnickému podilu a tim z&ishladkého pibéhu privatizace.

A. POSTUP BRI SVOLANI PRVNIHO SHROMAZINI VLASTNIKJ
Dle 8§ 9 odst. 8 zakona o vlastnictvi oyt 72/1994 Sb. svolava prvni shrom&idpivodni
vlastnik budovy. Tato sélze shromazghi se niize konat jen zadasti notée.

Za m.¢. Praha 10 ma povinnost se tohoto shroma#di u¢astnit zastupce mé. Praha 10
a zastupce spravni firmy.

V souvislosti se svolanim prvniho shromé&iidspol€enstvi viastnik je nezbytné zejména
zajistit nasledujici:

- rozeslani pozvanek na shromé&zidjednotlivym vlastnitm véetné vzorovych stanov,
programu a vzoru plné moci (dopdema posta s dodejkou)

- prostory pro konani shromaid

- Ucast notée 3



- administrativni pipravu - nap. vzorové stanovy spalenstvi, doklady o doteni
pozvanek jednotlivym vlastnikn (dodejky), ktere tvio prilohu notdskeho zapisu.

B. POSTUP RI FINANCNIM VYPQRADANI MEZI MC. PRAHA 10 A SVJ R
PREDANiI DOMU PO PRODEJI JEDNOTEK

Tzv. prechodné obdobiippievodu jednotek zivodniho vlastnika budovy, tj. 8dtskécasti
Praha 10, na nové vlastniky jednotek, reprezentos@oléenstvim vlastnik jednotek, kdy
SVJ z objektivnich @ivodi jeS€ nemize hradit své naklady, aniippmat platby jednotlivych
vlastniki (neni zapsano do obchodniho rhékat, nema zaloZzen bankovniel) se teSi
prostednictvim tzv. finabniho vypdadani, jehoz smyslem je spravné rdedi naklad
i prijatych plateb mezi M a SVJ.
Navrhujeme stanovit pravidla pradgunmétné finargni vypaadani, jejichz navrh two prilohu
¢. 1 tohoto materialu.

C. VYSE RiISPEVKU VLASTNIKJ JEDNOTEK NA SPRAVU DOMU A POZEMKU
Pri jednani shromazuahi vlastniki je mimo jinéfeSena problematika vySégpivku na spravu
domu a pozemku.

Navrhujeme stanovit jednotnou vySi tohotaispevku, ktery bude na jednotlivych
shromazdnich vlastnik navrhovat zastupcedsiskéecasti Praha 10.

Za (elem stanoveni vySe byla zpracovana nize uveddkalkee. RPednmétna kalkulace je
orienta&ni a je zpracovana dle s@sného stavu byta nebytovych prostor ve vlastnictvi im.
Praha 10 vramci SVJ. K 30. 9. 2013 vlastnilat.Rraha 10 celkem 517 jednotek v 87
spole&enstvich vlastnik Jednalo se o 351 liiyfcca 220 volnych a 131 pronajatych bytovych
jednotek) a 166 nebytovych prostor (cca 63 volrgydi®3 pronajatych nebytovych prostor).

Prisptvek na spravu domu|a Uhrady za volné Uhrady za Uhrady za byty ve vlastnictyi
pozemku K/m? byty/rok pronajaté byty/rok m.¢. Praha 10/rok - celkem
BYTY
25,00 K& 3376 718 2 010 682 5 387 400
30,00 K 4 052 062 2412 818§ 6 464 88(
40,00 K 5 402 749 3217 091 8 619 84(
NEBYTOVE PROSTORY
25,00 K& 1 641 340 2 683 46( 4 324 80(¢
30,00 K& 1 969 608 3220 152 5189 76(
40,00 K& 2 626 144 4 293 536 6 919 68(
Celkem za byty a nebytové prostory
25,00 K& 9 712 20(
30,00 K 11 654 640
40,00 K 15 539 520
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Na zaklad shora uvedené kalkulace navrhujeme z ekonomickigstodia vysi prispsvku
vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku ve BA&F Ké/m2 pro obdobi od vzniku
spole&enstvi do rozhodnuti organo jeho vysi, splatny w&sicné, a to vzdy nejpoziji
do posledniho dnefislusného kalendaiho nmeésice.

D. POKYNY PRO ZASTUPCE ®.PRAHA 10 NA SHROMAZINI VLASTNIK
Zastupce mestské ¢asti Praha 10 se na shromé&dd vlastniki hlasovanim vyjailije
k zasadnim otazkam tykajicim se fungovani SVJ.

Z tohoto divodu navrhujeme stanovit ndsledujici zdsady predvi@ni zastupce ¢atskécasti
Praha 10 na shromé&id viastniki:

» za vlastnika (m. ¢. Praha 10) miZze jeho zastupce souhlasit s vySiFigpévku
na spravu domu a pozemku do maximalni vySe 25#mz2, tento pokyn navrhujeme
v ndvaznosti na kalkulaci uvedenou vySe,fgbé gipomenout, Ze se jedna o pokyn
pro hlasovani a navrhovanou vysSi se nemusi, s ehleda minoritu réstské ¢asti
Praha 10 na shromé&id vlastniki, poddit prosadit,

= p¥i volbé organa spol&enstvi je v zajmu m.¢. Praha 10, aby se jeji zastupce
uchazel o préci v kontrolnim vyboru spolé€enstvi, Gcast ve vyboru spotenstvi by
byla pro m¢. Praha 1@&asow a tudiz i personatna finarkné velmi nar@éna, gipadna
Gcast v kontrolnim orgd&numozni m¢. Praha 10 zajistibddpovidajici vykon kontrolni
¢innosti

= opravy realizované z Fispévka na spravu domu a pozemku (dale jen FO) lze
odsouhlasit pouze po projednani s mi. Praha 10, zadstupce nd. Praha 10 tuto
skute&nost sdli na shromazgéhi vlastniki a nasledé bude hlasovat v souladu se
stanoviskem n¢. Praha 10, fipadré se hlasovani zdrzi

» souhlasné stanovisko k opravam realizovanym nad rdet FO (napf. uvér) Ize
odsouhlasit pouze po projednani s mi. Praha 10, zadstupce nd. Praha 10 tuto
skute&nost sdli na shromazgéhi vlastniki a nasledé bude hlasovat v souladu se
stanoviskem n¢. Praha 10, fipadré se hlasovani zdrzi

= pfi hlasovani o vyléru spravce spoléenstvi, podpdi zastupce m¢. Praha 10
navrh piedstavenstva, pipadné vétSinovy navrh

» pri hlasovani o odnénach pro vedeni SVJ, vyslovit souhlas st&inou

» pri hlasovani o znéné pojisténi domu, vyslovit souhlas s &Sinou



E. PERSONALNI ZAJISINi NARJSTU AGENDY V SOUVISLOSTI SE VZNIKEM
NOVYCH SVJ

E.1 PERSONALNi POSILENi OMP

S ohledem na vySe popsanyisiragendy a siilédnutim ke skutaosti, Ze tato agenda je
Gzce spojena statni problematikou a nezbytnou spolupraci s OEKpyp vhodné posilit
OSM o jednoho pracovnika se znalosti problematétguani SVJ a rozpwovych organizaci.

Je rovrz treba upozornit, Ze dle platné pravni Upravy je ngmbyajistit, aby se prvniho
shromazdni vlastniki z(astnil zastupce m. Praha 10, ktery je st. Praha 10
v zameéstnaneckém poénu. JednotlivA prvni shromaad vlastnikKi jsou caso¥ velmi
narana a konaji se v odpolednich atemich hodinach. OMP zajisti tut@ast pracovniky
OMP.

E.2 DODATEK KE SMLOUMWE SE SPOLENOSTI PRAHA 10 — Majetkov4, a.s.

V souvislosti s ndistem gednétné agendy dojde rov#d k podstatnému naéstu ¢innosti,
kterou zajiguje na zaklad mandatni smlouvy o zastupovani ve spehstvi vlastnik
v domech, kde prainl prodej bytovych jednotek opragmym najemém podle zakona
¢. 72/1994 Sb. ze dne 30. 4. 2013 (dale jen manddduva) spoknost PRAHA 10 —
Majetkova a.s.

Z tohoto divodu navrhujeme uz#éeni dodatku¢. 3 k mandatni smlowy jehoz navrh je
piilohou¢. 2 tohoto materialu.

E.3 POKYNY PRO SPRAVNI FIRMY
Jak bylo popsano v bedll.A této divodové zpravy je ®stskacast Praha 10 jakougodni
vlastnik budovy povinna svolat prvni shromé&zidvlastniki.

V souvislosti s touto povinnosti jéeba zajistit administrativni ukony, které jsou pams
vySe. Navrhujeme, aby je vzdy zajistilighuSna spravni firma na zaktadokynu mandanta
mandaté.



Piiloha¢. 1
POSTUP RRI FINAN CNiM VYPO RADANI
mezi Méstskou dasti Praha 10
a SPOLECENSTVIM VLASTNIK U JEDNOTEK

PRI PREDANI DOMU
po prodeji jednotek dle zak.¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi by,

Vv platném zréni, jejich opravnénym najemaim

OBSAH
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1.1. WCHOZi PODKLADY PRO ZPRACOVANI MATERIALU

1.2. ZAKON O VLASTNICTVI BYT U (ZVB)

1.3. ROZDELENi DOMU A UKONY S TiM SPOJENE, VYKLAD N EKTERYCH
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2. POSTUP PRI FINAN CNiM VYPO RADANI

2.1. HNANCNIi VYPORADANI OBDOBi ODE DNE PODANiIi NAVRHU NA
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1.VYCHOZi PODKLADY A VYKLAD POJM U

1.1. WCHOZzi PODKLADY PRO ZPRACOVANI MATERIALU

Jako podklady pro zpracovani materialu k postufpdimancnim vypdadani mezi Mstskou
¢asti Praha 10 a spobnstvim vlastnik jednotek pi piredani domu pro prodeji hytdle
zékona. 72/1994 Sb., o vlastnictvi kiytv platném z#éni, byly pouZity:

e zakon¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi liytv platném zani

* Provadci predpis pro prodej bytovych jednotek jejich opr&wm néjemém,
schvéleny ushesenim Zastupitelstv@ Mraha 1@&. 11/28/2012 ZM' Praha 10 ze dne
25. 6. 2012

» vzorova smlouva oipvodu vlastnictvi

1.2. ZAKON O VLASTNICTVI BYT U (ZVB)

Z&kon¢. 72/1994 Sb., kterym se upravugkieré spoluvlastnické vztahy k budovameateré
vlastnické vztahy k byim a nebytovym prostém a dophuji ne¢které zakony (zakon o
vlastnictvi byti, dale jen ,ZVBY)), upravuje zvlastni typ spoluvaitvi budovy, u shoz
spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu nebo neb§tm prostoru — jednotky, jako
prostoro¥¢ vymezenécasti budovy a zarowepodilovym spoluvlastnikem spdleych ¢asti
budovy. Zakon déle upravuje vznik spoluvlastnididovy a vlastnictvi jednotek, prava
a povinnosti vlastnik jednotek, jejich vzdjemné vztahy, a&ktera prava a povinnosti
stavebnik pri vystaviE byt a nebytovych prostadrv budow ve spoluvlastnictvi podle tohoto
zé&kona.

1.3. ROZDELENIi DOMU A UKONY S TiM SPOJENE, VYKLAD N EKTERYCH DOT CENYCH
POIMU

Vznik vlastnictvi jednotek podle ZVB:

a) vkladem prohlaSeni vlastnika budovy do katastmovitosti (n&jastjSi zpisob),

b) vystavbou jednotky na zakkdmlouvy o vystav

c) dohodou o zruSeni a vyfgalani podilového spoluvlastnictvi budovy (resp. adimu o
vyporadani spokného jréni manzet),

d) rozhodnutim soudu o zruSeni a vigmtAni podilového spoluvlastnictvi budovy (resp.
rozhodnutim soudu o vypédani spokného jréni manzet).

Vznik spoletenstvi viastniki jednotek (SVJ):

SVJ jako pravnick& osoba vznik4 ze zakona (ex legeavisle nawi vliastnika v dome s
nejmért 5 jednotkami, z nichz alesp@® jsou ve vlastnictviit raznych vlastnik, a to dnem
doruweni listiny s doloZkou o vyziani vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné ligtin
kterou katastralnirad osedcuje viastnické vztahy k jednotce, poslednimgchto viastnik.
Prislusny katastralnitad vyrozumi ostatni vlastniky jednotek o proveddd@du vlastnictvi
jednotky do katastru nemovitosti.



Vznik ¢lenstvi ve spoléenstvi vliastniki jednotek:

Clenstvi v SVJ vznika a zanika s@sré s prevodem nebo iechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotky jsou spdleymi ¢cleny SVJ (8 9 odst. 5); tzn. jak manzeléiippct,
Ze jednotka (byt nebo nebytovy prostor) je ve spwen jméni manzel, tak podilovi
spoluvlastnici jednotky.

Predmét ¢innosti SVJ:

SVJ je opravéno vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vséchch spojenych se
spravou, provozem a opravami sgolgch ¢asti domu, SVJ neni podnikatelem ani
neprovozuje podnikatelskatinnost. Nabyvat &ci, prava, byty nebo nebytové prostoryia
SVJ pouze k vySe uvedenyndalim, tj. k (Gelam spravy domu. Obe¢rize uvest, Ze dre
spole&enstvi nabyt do vlastnictvi jednotku riapa &elem vyuZziti jako kanceta, dilny, bytu
pro domovnika apod.

Vlastni stanovy SVJ vychazeji z podminek konkré&ng8polé€enstvi a mohou dkteré
zalezitosti upravit podrokii nebo odliS® nez vzorové stanovy SVJ, nejmvsSak byt v
rozporu se zakonem o vlastnictvi iyt

Sprava domu:

Rozumi se ji sprava, provoz a opravy spayeh ¢asti domu, blize vymezena stanovami.
Spravu domu SVJ samo nebo SVidze zaji$ovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a sndat§inostmi, popipact nekteré z
téchto cinnosti, na zakla smlouvy uzaiené se ,spravcem®. Touto osobou, §i@nou
spravou domu, f¥e byt fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera dispwngjislusnym
Zivnostenskym oprawmim k vykonu takovéinnosti (zejménadetnictvi, sprava nemovitosti,
apod.). Znény osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdni (a to fictvrtinovou WtSinou hlad pritomnych na shromazdi). Uzavenim
smlouvy se spravcem née byt dotena vyldna rozhodovaci gsobnost organ
spole&enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi tb@t ze schvalenych stanov. Rozhodovani
v zalezitostech, které jsou podle vyslovnych ustend ZVB swieny do vyléné pisobnosti
organi spol€enstvi, nelze f@nést na jiny organ ani na jiny subjekt, tedy anosobu spravce.

Postup vlastniki jednotek po vzniku SVJ:

Po vzniku SVJ je fvodni vlastnik povinen svolat shroméad Prvni schze se musi konat
nejdéle do 60 dinpo vzniku spoléenstvi. Na této sdizi, ktera se musi konat zaasti notde,
schvaluje shromazdi stanovy SVJ a voli organy SVJ (statutarni org&dgta poridi o
pribéhu schize, vol& a slozeni orgdna schvalovani stanov nes&y zapis, jehoz filohu
tvoii schvalené stanovy SVJ.

Statutarni organ (vybor nebo pieny vlastnik) jsou povinni do 60 d@po svém zvoleni
podat navrh na zapis do réjku spol€enstvi vedeném krajskym soudem. Sperestvi
piedlozi gihlasku k registraci mistnprislusSnému spravci damo 30 dii ode dne, kdy z@lo
pobirat @ijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost drala nebo zalohy na ni.
Spoleenstvi zalozZi €et u pegzniho Ustavu.

Finanéni vypofadani:
Ucelem finagniho vypdadani je vzajemné vypadani vesSkerych pohledavek a zavazk
(zejména naklada gijatych plateb) mezijvodnim vlastnikem budovy, vlastnikem jednotky



a spoléenstvim vlastnik jednotek za obdobi, kdy SVJ j&Sneni schopno fakticky
reprezentovat vlastniky jednotek (vzniklo ze zak@ta jest nedoslo k zapisu do obchodniho
rejstiku a nebyl zaloZzendeét), a jeho povinnosti dasre zaji¥uje pivodni vlastnik budovy,
nebo jim po¥ieny spravce.

2.POSTUP PRI FINAN CNiM VYPO RADANI

Tzv. prechodné obdobiippievodu jednotek zivodniho vlastnika budovy, tj. 8dtskécasti
Praha 10, na nové vlastniky jednotek, reprezentosgoléenstvim vlastnik jednotek, kdy
SVJ z objektivnich @ivodi jeS€ nemize hradit své naklady, aniippmat platby jednotlivych
vlastniki (neni zapsano do obchodniho rhékat, nema zaloZzen bankovniel) se reSi
prostednictvim tzv. finadbniho vypdadani, jehoz smyslem je sprévrozdileni naklad i

prijatych plateb mezi M a SVJ.

2.1. FINANCNIi VYPORADANI OBDOBiIi ODE DNE PODANi NAVRHU NA VKLAD
VLASTNICKEHO PRAVA Z KUPNi SMLOUVY DO VZNIKU SVJ

V tomto pipadt se vypdadavaobdobi ode dne podani navrhu na vklad kupni smlouvy
do katastru nemovitosti do vzniku SVJ ze zakonaa to mezi pavodnim vlastnikem
budovy a jednotlivymi vlastniky jednotek.

V piipac, Ze kpodani navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitostiddgjo
vzniku SVJ ze zakonayypoiadava se obdobi ode dne podani navrhu na vklad kupn
smlouvy do katastru nemovitosti do posledniho dne &ice, za které najemce je&thradil
najemné (zpravidla ndsice, ve kterém doslo k podani navrhu na vkladntevesice
nasledujiciho)

Spravce po provedeni vkladu vlastnického prava k jednotcekonéi v systému i-DES
piredpis najemnéhea predepisSe vysi zalohy na spravu spolgh casti domu.

Spravu domu v tomto obdobi dle ifisluSného ujednani v kupni sml@ugl. VII., odst. 7.4.

vzorové kupni smlouvyyykonava prevodce (MC Praha 10) prostdnictvim stavajiciho
spravce domy ktery je nabyvatelem vyslogrzmocnén provadét béznou adrzbu a opravy

spolanych ¢asti domu v EZném rozsahy V¢. zajis€ni neodkladnych oprav na odstéan

piipadneho havarijniho stavu spigch ¢asti domu i nad rame@&iné udrzbyNabyvatel je

povinen se na &chto nakladech a na nakladech na spravu domu podilgopomerné dle

velikosti sveho spoluvlastnického podilu.

Spravce je povinen proveést finam vypaadani tohoto obdobi, do¢moz zahrne veSkeré
naklady spojené stbnou udrzbou, opravami a odstoaanim havarijnich sta@ivspole&nych
¢asti domu.

Vyporadani se provadi:
» analyticky, tzn. pro kazdou bytovou a nebytovou jedotku samostatrg



» scéasovym rozliSenim
» dle velikosti spoluvlastnickych podit na spolé€nych ¢astech domu.

Do finartniho vypdadani tohoto obdobi jsou zahrnuty:

a) prijaté platby:
0 mésiéni platby hrazené nabyvatelem ve stejné vySi anytej zpisobem, jako
dosavadni nijemné, a to ode dne podani navrhu laa @ do konce #sice, ve
kterém vznikne SVJ (z&étniho hlediska se jedna o kratkodobou zalohu)

o veSkeré jiné fipadné existujici a nevypmdané pohledavky nabyvatele, vzniklé
z najmu bytu, u¢i MC Praha 10

0 pripadné vynosy vlastnik jednotek z pronajmu spdleych ¢asti, nebo konstrukce
budovy, o jejich vyuziti SVJ nasledimrozhod na sclizi shromazéni vlastniki
jednotek

o pripadny peplatek z vydtovani sluzeb za pa¥moucast roku.
b) naklady:
o naklady na provoz, opravy a udrzbu spofeh casti domu v. nakladi na zajis&ni
predepsanych kontrol a revizi vybranych technickyafzeni
o mandatni odrina spravce
o pripadny nedoplatek z vytovani sluzeb za pafmoucéast roku.

Vyuc¢tovani naklad za spravu a udrzbu spobgich ¢asti domu, resginanéni vyporadani za
toto obdobi je spravce povinen zpracovat véélldo 4 mésiai od vzniku SVJ a jeho
hospodésky vysledek (nejastji preplatek) je spravce povinen nabyvateli uhradit vétéhdo
6 mésiai ode dne vzniku SVJ

Podklady nutné pro vypracovani firsiho vypdadani, které je K Praha 10 povinnaredat
spravci:

» kopie gislusné kupni smlouvy

» kopie navrhu na vklad s vyzéenim data podani

» informace o datu provedeni vkladu vlastnického ardle kupni smlouvy

* informace o terminu vzniku SVJ ze zakona

* informace o vynosu z pronajmu §p@1§chéésti domu (spravce nemé&Zzi¢ tyto Udaje
k dispozici, &tuje o nich pimo MC).

Spravce pouziva detni osnovu stanovenou M Praha 10.MC definuje analytické Gty,
na kterych budou evidovanyippivky na spravu a opravy spoéte/ch ¢asti domu a na péni
spojena s uzivanim jednotky jakcitkodobd zaloha, v¢. zaloh na plani



Naklady spojenése spravou spole&nych ¢asti domujsou uUctovany jako kratkodobé
pohledavky - analyticky dale rozliSenéna spravni odemu, havarijni sluzbu, fipdepsané
revize a kontroly vybranych technickychizzni atd. dle &etni osnovy stanovené@

Naklady na z(&tovatelné sluzby jsou @tovany jako kratkodobé poskytnuté zalohy.

2.2.VVYUCTOVANI SLUZEB

Spravce zajisti vytiovani sluzeb v nejkratSim mozném terminu s ohledwmprovozni
moznosti ztastrenych stran. Nabyvatel dava vyslovny souhlas s mternan vy@tovani dle
postugh uvedenych \pravidlech o vy&tovani sluZeb stanovenych M Praha 10.
Vyuctovani sluzeb bude provedeno dle dohody mezi spravanabyvatelem.

Nabyvatel hradizalohy za plréni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotekstejné
vySi, jako v obdobi ndjmu, a to a do doby provedentiouani.

2.3.FINAN CNi VYPORADANI OBDOBIi OD VZNIKU SVJ DO FYZICKEHO P REDANi DOMU

V tomto pipac se vypdadavaobdobi ode dne vzniku SVJ ze zdkona do fyzického
piredani domu SVJ a tomezi pavodnim vlastnikem budovy a SVJ

Spravu domu v tomto obdobi dle fislusného ujednani v kupni sml@ugl. VII., odst. 7.7.
vzorové kupni smlouvyyykonava spravce ureny v prohlaseni vliastnika domunabyvatel
vyslovré souhlasi stim, Ze na & prechazeji veSkera prava povinnosti ze stavajici
smlouvy o spra¥, uzawené s M’ Praha 10. Spravce je dale vysldvamocrén zajistit
zejména veskeré dodavky médiivoda, elektina, plyn).

Nabyvatel je povinen hradit zalohy na plni poskytovana v souvislosts uzivanim
jednotek (sluzby) aélohy na naklady spojené se spravoapol&nych ¢asti domu, a toe
vySi a zpisobem stanovenym spravcerttl. VII., odst. 7.8. vzorové smlouvy).

Spravce je povinen provést finam vypaadani tohoto obdobi, dogimoZz zahrne veSkeré
platby za zalohy na sluzby spojené s uzivanim jedneeskeré, zalohy narippsvky na
spravu spolknych ¢asti domu a veSkeré néklady spojen&znbu udrzbou, opravami a
odstraiovanim havarijnich stdv spol&énych ¢asti domu a naklady na sluzby, a to bez

g¢asového rozliseni.

Vypoiddani se provadi wéi SVJ za obdobi ode dne vzniku SVJ do dne, kdy jeddn
na zakladé pisemného protokolu fyzicky gredan SVJ.



Do finartniho vypdadani tohoto obdobi jsou zahrnuty:
a) prijaté platby:
o zalohy na plani poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotékohrad a w§isleni
piipadnych nedoplatk
0 prispivky na spravu spobaych ¢asti domu v. Uhrad a wisleni gipadnych
nedoplatk

o pripadné vynosy vlastnikjednotek z prondjmu spdieych ¢asti a konstrukci budovy,
o0 jejich vyuziti SVJ nasledrrozhodr na sclizi shroméazdni vliastniki jednotek.

b) naklady:
o naklady na provoz, opravy a udrzbu sgoleh ¢asti domu ¥. ndkladi na zajisni
piedepsanych kontrol a revizi vybranych technickyafeeni
naklady na pléni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotek
o mandéatni odréna spravce.

Termin finanéniho vyporadani za toto obdobi @fevedeni finarénich prostiredkia z tu
MC Praha 10 nad@t SVJneni v kupni smlouw¥ stanoven spravce se na termimohodne
s predstaviteli SVJv ndvaznosti na protokolarnfggani domu SVJ.

| vtomto obdobi spravce pouZiva $etni osnovu stanovenou M Praha 10.MC definuje
analytické uéty, na kterych budou evidovanyigpevky na spravu a opravy spoéte/ch ¢asti
domu.

Podklady nutné pro vypracovani fiaiho vypdadani, které je M Praha 10 povinnaredat
spravci:
« pokyn MC Praha 10 k vysiifispivku na spravu spateych ¢asti domu

« pokyn MC Praha 10 k zajishi sluzeb, poskytovanych nadsZmy ramec (uklid
piistupovych komunikaci a kontejnerovych stani

* informace o terminu vzniku SVJ ze zadkona

* informace o vynosu z pronajmu §p@1§chéésti domu (spravce nemé&zi¢ tyto Udaje
k dispozici, &tuje o nich pimo MC).

3. NUTNA SOUCINNOST M ESTSKE CASTI PRAHA 10

K provedeni vSech ukanspravce dle jednotlivych ustanoveni kupni smlousgouvislosti

s finartnim vypaadanim mezi Mstskoucasti Praha 10, vlastniky jednotek a spetestvim
vlastniki jednotek je nezbytna s&innost a spoluprace ze stranygdtskécasti Praha 10, bez
které nelze finakni vypaadani fadre a Was provést. Jedna se zejména o nasledujici
podklady:

» kopie vSech navihna vklad s vyzngnim data podani
* informace o datu provedeni vSech vKladastnického prava dle kupni smlouvy
* informace o terminu vzniku vSech SVJ ze zakona



informace o0 vynosu z pronajmu spiigchcéasti domu (spravce neméziog tyto udaje
k dispozici, Gtuje o nich pimo MC)

informace o zpisobu, jakym bude K Praha 10 hradit zalohy za sluibyféjspévky
na spravu spotmych ¢asti domu za jednotky ve vlastnictvi HMP¢imny MC Praha
10 (veSkery vynos z ndjemného za zbytkové jednjatkyevadn MC Praha 10)
pokyn MC Praha 10 k vysiiispivku na spravu spateychéasti domu

pokyn MC Praha 10 k zajishi sluZeb, poskytovanych nadsZmy ramec (uklid
pristupovych komunikaci a kontejnerovych stani)

rozhodnuti Mstskeé ¢asti Praha 10 o analyticectd, na které budou dovany
kratkodobé a dlouhodobé zalohy hrazené nabyvaigirivatizaci byt



Priloha ¢.2
Dodatek €. 3 k mandatni smlouw o zastupovani ve spolEnstvi viastniki
v domech, kde prokhl prodej bytovych jednotek opravnénym najemaim
podle zak.¢is. 72/1994 Sb.

¢. 2013/OMP/1419
uzavené dne 30.4.2013, veémin Dodatku®. 1,2 mezi

M éstskacast Praha 10

se sidlem VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

jednajici Mgr. Bohumilem Zoufalikem, starostowstskécasti Praha 10

osoba oprawmna k jednani vedcech smluvnich: Mgr. David Ekstein, vedouci OMP
IC: 000 63 941, Of: CZ00063941

bankovni spojeni. U. 9021-2000733369/0800,

(jako mandant)
a

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sidlem: Praha 10 - VrSovice, VrSovicka 68/142%, 101 38

ICO: 272 05 703

DIC: CZ27205703

bankovni spojeni. U. 193521661/0300

zapsana v OR vedenémediskym soudem v Praze, oddil B, vlioZzka 9712

jednajici: Ing. Martinem Slavikemigrsedou fedstavenstva, a JUDr. Josefem Veselym,
¢lenem pedstavenstva

(jako mandaty

uzaviraji tento dodatek
Clanek 1.

1.  Smluvni strany uzaeli dne 30.4.2013 mandatni smlouvu o zastupovaspeéEenstvi
vlastniki v domech, kde praibl prodej bytovych jednotek opra&mym najemém
podle zakgis. 72/1994 Sb., ve Zni Dodatkw. 1, 2 (dale jen smlouva).

2. Smluvni strany se v zajmu tgsréni povinnosti mandattd a mandanta dohodly na nize
uvedené zrmé smliouvy.

Clanek II.

1. Textélanku V. odst. 1 se v plném rozsahu nahrazujeotiemttem:

1. Za zajighi ¢innosti uvedenych #lanku 1. a Ill. této Smlouvy nalezi mandata
jednotkova smluvni odma ve vysi 2.400,- K bez DPH za kazdé SVJ, jehoz je
mandant z titulu vlastnictvi jedek clenem, za zastupovani vlastnika jednotek
po dobu platnosti této smlouvy dle IX. odst. 1 této smlouvy. Od¥na je splatna
v ngsi¢nich splatkach ve vysi stanovené vzorcem jednotlomr@a za 1 SVJ x pet
SVJ.



V¢élanku V. odst. 4. se stavajici text v plném rozsadlorazuje timto textem:

Pravem a povinnosti mandggaje vystavit do 7 pracovnich d@inpo uplynuti

kalend#@niho nesice fakturu na smluvni odimu podle odst. 1 tohotdlanku a dale
zacinnost provedenou dle odst. 2 tohéténku v uplynulém résici.

Odndna mandat@ je splatnd ®sicné na zaklad faktury mandatée, ktera bude
dorgdena mandantovi vzdy do 7. dnesite nasledujiciho podsici, za &z ma byt

plEno, a to na &t mandatée ¢. (. 193521661/0300, vedenéh@80B, a.s.Splatnost
faktury je stanovena do 2ludod dorieni mandantovi.

Clanek IIl.
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni ustanoveni smlouvystavaji nezrénéna.
Dodatek nabyva platnosti &idnosti podpisem obou smluvnich stran.

Dodatek je vyhotoven v 4 vytiscich, kazdy s plathosginalu, z nichZ mandant obdrzi
3 wytisky a mandatéobdrzi 1 vytisk.

V Prazedne .................
Méstskacast Praha 10 PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Mgr. David Ekstein Ing. Martin Slavik
vedouci OMP ipdseda fedstavenstva

JUDr. Josef Vesely
¢len predstavenstva



Ptiloha €. 3

Meéstska cast Praha 10 v zastoupeni .....Spravce... na zdakladé
Mandatni smlouvy, jako ptivodni vliastnik budovy podle § 9
odst. 8 zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytt ve znéni
pozdéjsich predpisu

Svolava

ustavujici schlzi Spolecenstvi vlastnikl jednotek vzniklé v domé

.................. , Praha 10
ktera se bude konat dne........... V........
V...adresa.......oene. za pritomnosti notare

Program:

Prezence a ovéreni viastnik

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Volba predsedajiciho schlize, zapisovatele, sCitatele a ovérovatele zapisu
Schvaleni stanov spolecenstvi

Volba vyboru spolecenstvi

Ukonceni ustanoveni Spolecenstvi vlastnikd jednotek

Pokracovani radné schlize Spolecenstvi vlastnik( jednotek

O N U hE WD

Zaver

Na tuto ustanovujici schuzi spolecenstvi vezméte, prosim, obcansky prikaz (jiny doklad
totoZznosti) pro ovéreni. Opravnéni hlasovat na této ustanovujici schlzi maji vlastnici
jednotek, ktefi budou ke dni jejiho konani jiz zapsani v katastru nemovitosti (na listu
vlastnictvi).

Pokud se nebudete moci zUcastnit ustanovujici schlize spolecenstvi, miZete pisemné
zmocnit jinou osobu, aby Vas zastupovala ( plna moc musi byt Gfedné ovérena !!).

Vzorové stanovy jsou soucasti této pozvanky.



Vzorové stanovy spole €enstvi vlastnik G jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastniku jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd),
ve znéni zakona ¢&. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeného
pod €. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zadkona &. 103/2000 Sb., zdkona
€. 229/2001 Sb., zakona ¢. 451/2001 Sb., zakona ¢&. 320/2002 Sb., zakona

6. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi c&leny spole€enstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek,
za podminek uvedenych v zdkoné o vlastnictvi byt (dale jen "¢len spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnickad osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat
se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych
¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu
a zpusobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytu a v téchto stanovach.

Cl. 1
Nazev a sidlo spole €enstvi

(1) Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spole éenstvi vlastnik @ jednotek ---------- :
(2) Sidlo spole€enstvi je urCeno adresou, kde spoleCenstvi sidli a kde se
verejnost maze se spolecenstvim stykat —----adresa ----- :

) ) vc“:AST DRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl.
Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie,



plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZzitkové vody vcetné
radiatord, vzduchotechniky, vytah(i, zafizeni pro pfijem televizniho
a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢ i vyménikové (prfedavaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi kominda,

g) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu,
vcetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich predpisu
a technickych postupu spojenych se spravou domu.

(2) V rdmci predmétu své cinnosti miZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy,
predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spole¢nych &asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiovani narokd z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavateld.

(4) Pfi plnéni Ukolu podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajiStuje
spole€enstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani prfedem urcenych finanénich prostfedkd od ¢&lent spolecenstvi
na naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu
domu a pozemku"), popfipadé dalSich pfrispévkd na €innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spole€enstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢&innosti
spolec€enstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni UcCetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢&lend spolecenstvi.

(5) Spolegenstvi zajiStuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych
¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole€nych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména
a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,



b) zpdsob rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spole€enstvi, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pFfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyucétovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny
spolec€enstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich
Uhradami v€etné vyuctovani.

(6) Spolec€enstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych Casti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢lenam spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich
smiuv.

(7) V réamci cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytd
spolecenstvi dale zajisStuje zejména

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spole€enstvi k tomu
prislusnym organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisu.

Cl. IV
Zmeény spole énych ¢€asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi zmény Gcelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz
se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill
na spole¢nych C¢astech domu, zajiStuje spoledenstvi se souhlasem nejméné
tFiCtvrtinové vétSiny vSech €lenu spoledenstvi.

Cl.V
Zajis tovani spravy domu a dalSich  €innosti na zaklad é smlouvy se
spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu
(dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniku
jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mulze spolecenstvi
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dalSimi €innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti,
na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,



b) uréeni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku
a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvaleni organu spole€enstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢&innosti
spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedkd
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu
o své c¢innosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromézdéni.

(4) Uzavienim smlouvy s e spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemuUze byt
dot€ena vyluéna rozhodovaci pasobnost organt spole€enstvi plynouci z e zakona
o vlastnictvi byt a z téchto stanov.

CAST TIVQE:FI'
ORGANY SPOLECENSTVI

W

Cl. VI
Spole éna ustanoveni

(1) Orgéany spolecenstvi jsou:

a) shromazdeéni,

b) vybor spole¢enstvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spoledenstvi povéreny funkci
vyboru (dale jen "povéfeny vlastnik™), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c¢) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym orgdnem muaze byt
pouze fyzickd osoba, kterd je c¢lenem nebo spoleénym ¢&lenem tohoto
spoleCenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena
spolec€enstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpUsobilost k pravnim Uukonum.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemdze byt soudasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfime, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy a c¢len voleného organu spoleenstvi se nemuze nechat zastoupit
pfi vykonu sveé funkce.
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(5) Funkéni obdobi ¢lend volenych organa spole€enstvi je 5 let; po€ina dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
Clenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi maze byt pfed uplynutim funk&niho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolegenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schazi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnu ode dne doruéeni oznameni
0 odstoupeni. Povéreny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shroméazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz&i
schlizi shromézdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni

(9) Shromézdéni muaze volit ndhradniky ¢lent volenych organa spolecenstvi
v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim
jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila
pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonc&eni funkce. P r o nahradniky plati
ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich ¢lenu volenych
organd se nepouZzije u povéreného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni
vétSinou hlasu pritomnych &lent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé souasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spolecenstvi nebo nejsou-li
tyto organy zvoleny, pini jejich funkci €len spole€enstvi, jehoz spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové
spolec€enstvi, ktefi s e jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z duvodu, Ze pocet ¢lena vyboru poklesl pod 3
¢leny, nebo neni-li ve funkci povéreny viastnik.

Cl. VI
Shromazd éni

(1) NejvyS8Sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi c&lenové
spolec€enstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vilastnika; voli
a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.



(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle
§ 4 zakona o vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena
spoleCenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich
z uvéru poskytnutého n a naklady spojené se spravou domu,

d) zméné dacCelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach spoleénych ¢asti domu,

e) schvaleni Ucetni zavérky, predlozené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu
se zpravou o hospodareni spole€enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu
a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, pfedklada zpravu
rovnéz spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve,

f) vySi pFispévkl ¢lenl spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi
a zpusobu placeni dalSich pfispévkd na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vySi zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovéani v této véci usnesenim
shroméazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplsobu rozuctovani cen sluzeb n a jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vyméhani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusSnym
organem spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov,
pokud tuto ¢innost nesvéri do pusobnosti vyboru nebo povéreného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k G¢elum, které jsou
predmétem cCinnosti spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob,
ru¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vysSi nez cCastka uréena
usnesenim shromazdeéni, jinak ¢astka vysSi nez 50 tisic K& v jednotlivém pfipadé,
l) stanoveni vySe odmeény ¢lend vyboru nebo povéreného vlastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spole€enstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalSich zéleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava
shroméazdéni ten, kdo plIni funkci organa spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet Clent spole€enstvi, ktefi maji alespon jednu
¢tvrtinu vSech hlasu, a to do 30 dnu od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5 , jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi,
jejichz pocet hlasu ¢&ini alespon jednu ¢&tvrtinu vSech hlasg.
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(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vsem ¢lenim
spole€enstvi, a sou€asné vyveési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni
prede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou c&lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéjSim bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny
¢len vyboru, anebo povéreny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6 , Fidi jednani
shroméazdéni &len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnasSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi,
ktefi maji vétSinu hlasl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasui
pritomnych ¢lenl spole€enstvi, pokud zadkon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenu
spoleCenstvi na spoleCnych Castech domu; clenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) PFi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dulezitou
zalezitost, muze prehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o n i rozhodl.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 meésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

(13) TrFictvrtinové veétSiny hlast pritomnych ¢&lend spoledenstvi je zapotiebi
Kk pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytu,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. ¢),

d) zpusobu rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné uc€elu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu vSech ¢len spoleCenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.
Jde-li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych Céasti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméne trictvrtinové vétsiny viech ¢lenu spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenl vyboru nebo povéfeného viastnika je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni vétSiny vSech &lend spolecenstvi.

(16) Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 c¢lenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni
shromézdéni vZdy souhlasu vSech ¢&lenl spolecenstvi.
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(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné Uudaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o pradbéhu jednani, plné znéni
prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu
tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodum.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni musi byt uschovany u prfedsedy vyboru nebo
u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcu 17 a 18 se priméfené pouZiji pro zapisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

Cl. VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spole€enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi
byti a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor j e statutarnim organem spolecenstvi. Z a svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery €ini
vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou
a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopredsedy povazovan z a podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Predsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor koné své schlze podle potfeby, nejméné v3ak jednou za Ctvrtleti.

v v

(6) Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych clend
vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfripadé téz davody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Clena vyboru z a 3Skodu, kterou zpuasobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.



(9) Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi v e vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde
0 zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spole€enstvi,
zejména k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Uucetni zavérky a za predlozZzeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady projednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodafeni spole€enstvi, zpravu o spravé domu
a pozemku a o dalSich ¢innostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni
Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé& a povinnych revizich
vcetné Udaju o pouZiti a stavu pFispévku na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh
na Uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo
preplatkd,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkd a povinnosti vigci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek
spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni c¢ini pravni Ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech
predmétu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vi¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatifeni k odstranéni
zjisténych nedostatkl nebo k ndhradé vzniklé Skody,

c) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim
spolec€enstvi,

d) pIni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstfiku
spoleCenstvi vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlasStnim pFedpisem
k vedeni obchodniho rejstfiku.

Cl. IX

Povéreny vilastnik
(1) Povéreny vlastnik pini funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

(2) Povéreny vlastnik Cini pravni ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.



(3) Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli
vybor.

(4) Povéreny vlastnik vykonava pasobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak
prislusi podle zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéreny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len
vyboru.

Cl. X

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na cCinnost
spole€enstvi nebo jeho organu. Kontrolni komise nebo jeji povéreny c&len je
opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladl spole€enstvi a vyZzadovat
od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla
na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfiClennd a voli ji shromazdéni stejnym
zpUsobem, jakym se voli vybor. Ze svych &lent voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se
zakonem o vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené
k projednani na schuzi shromazdéni,

c) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mdZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich
zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni v€etné termind na jejich
odstranéni,

e) UcCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 a Z 3 s e pouziji, rozhodne-li shroméazdéni o zfizeni
kontrolni komise [€l. VI odst. 1 pism. c¢)]. Ve spoledenstvi s poétem ¢&lend nizSim
nez 10 muze shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli

revizor. Revizor ma plsobnost kontrolni komise.

v

Cl. Xl
Jednani dalSich osob za spole ¢&enstvi

(1) Shromazdéni muaze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zékladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Gkond, které je zaméstnanec
opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztah u podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zameéstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym
usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

Cl. XlI
Zvlastni zp Gsob rozhodovani ve spole ¢enstvi

V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi byta potfebny souhlas vSech ¢lenu
spoleCenstvi (8 11 odst. 5 a 8 13 odst. 3), muze byt tento souhlas vyjadien
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné
listiné &i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niZ je souhlas
vydavan, datum a podpisy ¢lend spolecenstvi.

) CAST c“:TVRTAv
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. Xl
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzell. Ze spole¢ného Elenstvi jsou
spolec¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni &lenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len
spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych
¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam cClenl spolecenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi,
tvofi prilohu téchto stanov. Cleny spole&enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani
spoleCenstvi, zapiSe spole€enstvi do seznamu ¢&lenu spole€enstvi neprodlené
poté, kdy ¢len spole€enstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
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V seznamu ¢&lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoledenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni.

Cl. XIv
Prava a povinnosti €lena spole €enstvi

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a élena spoledenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a ma
zejmeéna pravo

a) UcCastnit se veSkeré c¢innosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek
stanovenych zakonem o vlastnictvi byta a témito stanovami,

b) UCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organum spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢€innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich €innosti,

e) obdrZet vyucétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podklad projednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdeéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladd, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedené v prislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov,
zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spole€enstvi schvalena
v souladu se zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyudtovani,
d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych €asti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrzet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenu spolecenstvi;
Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikG jednotek a v pfipadech, kde to stanovi
zakon o vlastnictvi bytl, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastniku
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,
f) odstranit na svuj ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolec¢nych ¢astech domu zpuasobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce
a odecCet namérenych hodnot,
h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku;
nejde-li o havarijni & obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny
vlastnik alespon 3 dny pfedem,
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i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu c¢lenu
spolec¢enstvi podle &l. Xlll odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

J) oznamovat spole€enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v podctu pfislusnikl své domacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zpusob rozuctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vySe prispévkd na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu
¢lent doméacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doSlo,

k) prfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby.

Cl. XV
Zanik €lenstvi ve spole €enstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim &lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem Clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt(.

(2) Spolecné cClenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na €lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného ¢lena spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu j e povinen clen
spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

QAST PATA )
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI
Hospoda feni spole €enstvi a zp tsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na Uhradu pfispévkld na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi
prostiedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti
spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, j € povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi
ke schvaleni navrhy vysSe pfispévku na spravu domu a pozemku a vySe zaloh
na Uhradu za sluzby placené cleny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen
sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spolecenstvi povérit
spravce téz zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.
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(3) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k G¢elim uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytd a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor nebo povéfeny vlastnik muZe v téchto zalezitostech ¢init pravni Ukony
pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(4) Spolec€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
¢lendm spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku
tfetich osob vac&i spolecenstvi. Vybor &i povéreny vlastnik odpovidaji za v€asné
pInéni téchto ukolu.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ukonl tykajicich se spoleéné véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych
podili na spoleé¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spole&enstvi ruéi z a zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CL. XVl
Uhrada néklad G spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sl uzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za sluzby,
popfipadé dalSi platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon
¢. 185/2001 Shb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu) plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spoleenstvi na UcCet spoleCenstvi
[€l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Vyuadctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat z a za&tovaci
obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicu po jeho
skonéeni; v souladu se stanovenym zpusobem rozudtovani [€l. VII odst. 3 pism.
h)]. Nedoplatek nebo pFeplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7
kalendarnich mésicl po uplynuti ztétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu prFispévku na spravu domu a pozemku predklada
vybor ke schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi
asnavrhem na schvaleni (Cetni zavérky. NevylCerpany zlstatek téchto
finanénich prostfedkd se prevadi do nasledujiciho roku.
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Praha dnéd XXX

PIlnd moc

ZMOCNITEL:

M éstskaéast Praha 10
se sidlem VrSovicka 1249/68, 101 38 Praha 10

zastoupena...............
IC: 000 63 941, OF CZ00063941

ZPLNOMOCNUJE:

ZMOCN ENEC:

pan XXX XXXXXXXXXXX , obchodni zastupce spdh@sti XXXXXXX
bytem XXXXXX XXX XX XXX
rodnécislo XXXXXXXXXXXXXX

1/ Ke svolani ustavujici sthe spoléenstvi viastnik jednotek bytového domtip. XXXX ul. XXXX

2/ Kiizeni ustavujici sctze vySe uvedeného spddmstvi viastnik jednotek.

3/ K zastupovani zmocnitele na ustavujicitzchyse uvedeného spaknstvi.
vlastniki za jednotky ve vlastnictvi zmocnitele ve vySe e do. Zmocrénec je zmocén,
aby na ustavujici séai naSim jménem jednal, hlasoval, v plném rozsadsich prav vlastnika
jednotek.

4/ K naslednym organizaim Ukorim a jednanim spojenych se zapis&lenia statutarniho organu

spol&enstvi do rejstku OS Praha ve vySe uvedeném dom

Zmocrenec tuto plnou mocifjima.

Zmoc#nec : Zmocnitel :

XXXXXXXXXKXXXXX XXXXXXXXXX



