Informace k pfiloze €. 1 Poskytnuti informace ze dne 23. 7. 2024, ¢.j. P10-309447/2024

Povinny subjekt poskytl dne 23. 7. 2024, ¢.j. P10-309447/2024, informace Zadateli v€etné ptilohy ¢. 1
Vychozi ekonomické vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich pfileZitosti.
Pfedmétna pfiloha €. 1 pfedstavuje podklad na zékladé kterého bude MC rozhodovat o daldim postupu
ve véci byvalého sidla MC Praha 10. Svou povahou pfedmétny podklad spadd pod ust. § 11 odst. 1
pism. b) InfZ, podle kterého mulze povinny subjekt omezit poskytnuti informaci, pokud jde o novou
informaci, kterd vznikla pfi pripravé rozhodnuti povinného subjektu, pokud zdkon nestanovi jinak; to
plati jen do doby, kdy se priprava ukonci rozhodnutim. Vzhledem ke skutecnosti, Ze Zadatel je
v postaveni tvz. privilegovaného Zadatele, tj. z dlvodu svého postaveni ma Sirsi pfistup k vybranym
informacim nez jini Zadatelé, byla mu predmétnd pfiloha poskytnuta, ovsem bez jejiho nasledného
zverejnéni podle ust. § 5 odst. 3 InfZ.

V souladu s ust. § 3 odst. 6 InfZ povinny subjekt zverejiiuje k pfiloze €. 1 Poskytnuti informace ze dne
23.7.2024, ¢.j. P10-309447/2024, tuto doprovodnou informaci, ktera vyjadfuje charakter poskytnuté
informace Doprovodnou informaci pro ucel tohoto zdkona je takovad informace, kterd uzce souvisi s
poZadovanou informaci (napriklad informace o jeji existenci, plivodu, poctu, divodu odepreni, dobé, po
kterou duvod odepreni trvd a kdy bude znovu prezkoumdn, a dalsich dilezZitych rysech).

1. Nazev dokumentu: Vychozi ekonomické vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a
alternativnich pfilezitosti (Analytickd zprava).

2. Plvodce/zhotovitel dokumentu: Spole¢nost PricewaterhouseCoopers Ceskd republika, s.r.o.
(PwC), ICO 61063029, se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4.

3. Datum vytvoieni dokumentu: Dokument byl vytvoren 18. ¢ervna 2024.

4. Pocet vyhotoveni (existujicich kopii) dokumentu: Existuje jeden oficidlni vyhotoveny dokument
(nepublikovany), jehoZ jedna kopie byla poskytnuta privilegovanému Zadateli v ramci InfZ ve spojeni
s informaénim pravem ¢lena Zastupitelstva MC Praha 10 podle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpistl. V podminkdch Uradu MC Praha 10 existuji dalsi3kopie
tohoto dokumentu.

5. Obsah dokumentu: Dokument obsahuje ekonomické vyhodnoceni tfi moZnych variant reSeni
budoucnosti radnice Prahy 10: rekonstrukce stavajicich prostor, dlouhodoby najem v jinych
prostorach a pofizeni nové nemovitosti. Zahrnuje analyzu financ¢nich tokl, predpoklady pro
jednotlivé varianty a jejich porovnani z hlediska ekonomické vyhodnosti.

PFedmétem Analytické zpravy je porovnani variant Feseni sidla radnice MC Prahy 10 v nasledujicim

rozsahu:

a. Seznameni se s podklady objednatele tykajicimi se rekonstrukce stavajicich prostor/pronajmu
novych prostor

b. Vypracovani interaktivniho nastroje (finanéniho modelu) pro porovnani 3 nize uvedenych variant
na zakladé s nimi souvisejicich finan¢nich tok( pro objednatele, kdy vstupy pro vypocet poskytne
objednatel:
Varianta 1: Rekonstrukce stdvajicich nemovitosti MC Praha 10 v soub&hu s do€asnym najmem
Varianta 2: Prodej stavajicich nemovitosti MC Praha 10 a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti
Varianta 3: Sména stavajicich nemovitosti MC Praha 10 za nemovitosti v jiné lokalité s finan¢nim

vyrovnanim
c. Popis jednotlivych variant a shrnuti jejich pozitiv a negativ
d. Vyhodnoceni variant a doporuceni nejvhodnéjsi varianty (za danych predpokladi)



e. Vypracovani analytické zpravy shrnujici zakladni zjisténi zahrnujici rdmcové vycisleni variant
f. Navrh doporuceni a konkrétnich opatteni reflektujicich zjisténi, v¢. pfipadného ndvrhu dalsich
variant feSeni.

Tato Zprava obsahuje informace, které byly ziskdny od objednatele, a to k datu 10.6.2024. V
Analytické zpravé je popsan pristup a vysledky ekonomického vyhodnoceni tfi uvazovanych variant
zaji$téni sidla radnice MC Prahy 10. MC Praha 10 zvaZuje nékolik variant Fedeni stavajici situace, kdy
byly plvodni objekty radnice nadéale neuZivatelné a doslo proto k uzavieni smlouvy o najmu
docasnych prostor radnice. UvaZované varianty byly vymezeny a upfesnény na zékladé zadani MC
Praha 10 a naslednych konzultaci se zastupci MC Praha 10 a Radou MC Praha 10 a pfedstavuji fedeni
sidla radnice MC Praha 10. Ekonomické vyhodnoceni jednotlivych variant bylo provedeno na
zakladé Cisté soucasné hodnoty (NPV) penéznich tok( s vyuZitim interaktivniho nastroje v programu
MS Excel. V soucasné dobé& MC Praha 10 vlastni budovy ¢. p. 1429 (budova na adrese Vrovickd
1429/68, Praha 10 — Vr3ovice) na parc. ¢. 1873/81 a sousedni budovu €. p. 1467/1 (Kulturni centrum
,Novy Eden”) na parc. ¢. 1872/3. Oba soubory budov stoji na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro MC Praha 10. Dale
se jedna o okolni pozemky s parc. ¢. 1873/83 (ostatni plocha, zeleri) a parc. ¢. 1872/2 (ostatni
plocha, jind plocha) opét ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro MC Praha 10. Na podzim roku 2023 probéhlo stéhovani Ufadu MC Praha 10 z
pGvodni budovy do pronajatych prostor v budové ¢. p. 3218 (,,Vinice II“ na adrese Vinohradska
3218/169, Praha 10 — Strasnice), protoze plvodni budovy jsou v nevyhovujicim aZ havarijnim stavu.
Titulem pro uzivani objektu docasného najmu je Smlouva o ndjmu prostor ze dne 26. 4. 2023 a
Dodatek € 1 ze dne 5. 6. 2023. MC Praha 10 stoji pfed rozhodnutim, zda zahdjit rekonstrukci
pGvodnich budov, na zédkladé projektu zpracovaného spolecnosti CASUA, spol. s r. 0. ze dne 25. 5.
2022, s pozdé&ji aktualizovanou vysi naklad(i nebo umistit radnici MC Praha 10 do jiného objektu,
zajisténého prostrednictvim dlouhodobé najemni smlouvy nebo pofizenim/sménou nemovitosti.
Analyticka zprava déle obsahuje specifikaci varianty 1 (rekonstrukce), varianty 2 (ndjem) a varianty
3 (pofizeni nemovitosti), dale vstupni predpoklady (Pro vycisleni penéinich tokd ve financnim
modelu byly identifikovany veliciny, stanoveny jejich hodnoty a s nimi souvisejici predpoklady, ze
kterych vychazi. Jedna se o technické, ekonomické, financni a ¢asové parametry.) a kvantitativni
porovnani jednotlivych variant feSeni. V rdmci kvantitativniho porovnani variant byly rozpracovany
jednotlivé varianty (porovnani ekonomické vyhodnosti jednotlivych variant feseni, ekonomické
zhodnoceni rekonstrukce, ekonomické zhodnoceni ndjmu, ekonomické zhodnoceni pofizeni,
porovnani variant, vyhodnoceni citlivosti analyzy, klicové aspekty ovliviiujici ekonomickou
vyhodnost variant, ndklady na rekonstrukci, hodnotu stavajicich nemovitosti, vyvoj na trhu
kancelarskych nemovitosti a investice do udrzby pofizované nemovitosti). Pristup k vyhodnoceni
zahrnuje stanoveni penéznich tokd na zakladé predpokladi a vystupl z finanéniho modelu, vycisleni
Cisté soucasné hodnoty (NPV) pro kaZzdou variantu a kazdy scénar. Srovnanim vyslednych hodnot
obsahuje zdroje dat a informaci, tj. klicové dokumenty a podklady, které zhotovitel v casovém
rozmezi od 19. kvétna 2023 do 30. fijna 2023 obdrzel ze strany objednatele pro potfeby vypracovani
Analytické zprdvy, véetné zkratek, graf(, tabulek a obrazkd. Tyto dokumenty slouzily jako zdroj
informaci pro sestaveni finan¢niho modelu.

. Zpusob vyuziti dokumentu: Tento dokument bude slouZit jako podklad pro budouci rozhodovani
MC Praha 10 o dal$im postupu ve véci rekonstrukce objektu byvalé radnice MC Praha 10. Analytickd
zprava byla vyhotovena pouze pro interni potfebu povinného subjektu, tj. pro ndvazné konzultace
internich architektl, pravniki a ekonomu, ktefi budou naddle posuzovat specifické aspekty
jednotlivych variant aby mohly doporucit optimalni feSeni, nebot na zdkladé ekonomickych analyz
a vyhodnoceni jednotlivych variant (rekonstrukce, ndjem, ndkup nové nemovitosti) poskytuje
Analyticka zprava komplexni prehled o ndkladech, vynosech a dalSich ekonomickych faktorech



spojenych s jednotlivymi fedenimi. Jde tedy o kli¢ovy dokument pfi rozhodovani MC Praha 10 o
daldim postupu ve véci objektu byvalé radnice MC Praha 10.

7. Dlavod nezverejnéni dokumentu: Dokument je povaZzovan za interni podklad pro rozhodovani a
spada pod ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim. Toto ustanoveni umoZiuje povinnému subjektu omezit poskytovani Ci zverejnéni
informaci, které slouzi jako podklad pro rozhodovaci ¢innost povinného subjektu, a to az do doby,
kdy bude pfijato koneéné rozhodnuti v dané véci. Dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, je povinny subjekt opradvnén chranit informace, které slouzi k
pfipravé na rozhodovani a jsou klicové pro zajisténi fadného a nezavislého rozhodovani. Zverejnéni
téchto informaci pfed kone¢nym rozhodnutim by mohlo vést k vnéjsim tlakim nebo ovliviiovani
rozhodovaciho procesu, ¢imz by byla ohroZzena transparentnost a spravedlivost vysledného
rozhodnuti. Analyticka zprdva predstavuje klicovy podklad pro objektivni vyhodnoceni jednotlivych
variant feSeni z ekonomického a strategického hlediska. Pfed¢asné zverejnéni téchto internich
informaci by mohlo narusit nezavisly postup hodnoceni a rozhodovani. Ochrana téchto internich
podkladd umozZnuje povinnému subjektu dospét k rozhodnuti bez zbytecného tlaku nebo rizika
ovliviiovani.

8. Pouceni o pravni odpovédnosti za pfipadné zneuziti dokumentu ZneuZiti tohoto dokumentu muze
mit pravni dlsledky, protoze je uréen vyhradné pro Gcely MC Praha 10 ve véci budouciho
rozhodovani a dalich postupd spojenych s rekonstrukci objektu byvalé radnice MC Praha 10.
Jakékoli jiné vyuziti dokumentu, zejména jeho sdileni, zvefejnéni nebo zpracovani bez vyslovného
souhlasu MC Praha 10 je povaZfovdno za neopravnéné. Jakakoli daldi manipulace s timto
dokumentem, ktera prekracuje ramec tG¢elu stanoveného MC Praha 10, vyzaduje vyslovny pisemny
souhlas tohoto subjektu.

9. Doba, po kterou se zverejnéni odepird: Zverejnéni je docasné omezeno do doby, nez bude pfijato
koneéné rozhodnuti ve véci rekonstrukce objektu byvalé radnice MC Praha 10. To zahrnuje
ukonceni vsech relevantnich procesl spojenych s rozhodovanim o vybéru jedné z variant
(rekonstrukce stavajicich prostor, dlouhodoby najem nebo pofizeni nové nemovitosti). Konecné
rozhodnuti bude pfrijato po zohlednéni vsech odbornych podklad(, analyz a konzultaci s pfislusSnymi
odborniky a po projednani v organech MC Praha 10.

10.Termin nového pfrezkoumani, resp. moiného zverejnéni dokumentu: Dokument bude
prezkouman a posouzen k moznému zverejnéni po 30. prosinci 2024.

Ja ku b Digitalné podepsal

Jakub Brzon
Datum: 2024.09.10
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