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1 UCEL

1.1 Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 (ddle jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytovych prostor svéfenych méstské casti
Praha 10 (dale jen MC), které se nachazeji v objektech, kde je hlavni mésto Praha vlastnikem
i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace dotéenych nemovitosti dle aktualnich seznam( vedenych v OBN:
a) NP, které se nachdazeji v domech ve svéfené spravé, kde MC neni 100% vlastnik
(spravce) nemovitosti;
b) NP v domech ve sv&fené spravé, kde je MC 100% vlastnikem (spravcem);
c) ostatni nemovitosti, napf. matefské Skolky, Skoly, divadla apod., v nichZ se NP
nachazeji

2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1  Tato instrukce je uréena pro vnitini potiebu UMC a je zadvazna pro viechny Gfedniky
a zaméstnance zafazené do UMC.

2.2 5. vydani této instrukce nabyva platnosti dnem schvaleni ZMC a G&innosti dnem
zvefejnéni v registraturdch e-Spisu. ZMC schvdlila Zasady hospodateni s nebytovymi prostory
svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 usnesenim ¢. 5/9/2023 ze dne 25. 9. 2023.

2.3 Nabytim ucinnosti této instrukce se zrusuje jeji 4. vydani ze dne 4. 2. 2021.

3 ZKRATKY A POJMY

3.1 Zkratky

KMN komise majetkova a nebytovych prostor

MC méstska ¢ast Praha 10

MHMP Magistrat hl. m. Prahy

NP nebytovy prostor/objekt

OHS odbor hospodarské spravy UMC Praha 10
OKK odbor kontroly a komunikace UMC Praha 10
OKP odbor kultury a projektt UMC Praha 10

OBN odbor byt(l a nebytovych prostor UMC Praha 10
0ZD odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
PC pocitac

RMC Rada méstské &asti Praha 10

SF spravni firma — spravce nebytového prostoru
TAJ tajemnik Uradu méstské ¢asti Praha 10

umcC Utrad méstské ¢asti Praha 10

VO vedouci odboru Uradu méstské ¢asti Praha 10
ZMC Zastupitelstvo méstské c¢asti Praha 10

Dokument je majetkem UMC a slou#i pouze pro jeho vnitini potfebu. RozmnoZovani a rozsifovani tohoto
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3.2 Pojmy

nebytovy prostor

mistnost/soubor mistnosti, které nejsou urceny k bydleni

str. 6/13

oznaceni umisténi reklamy a oznaceni pronajatého NP

odbor UMC odbor UMC nebo zvlastni organizaéni jednotka UMC

Grednik urednik MC zafazeny do UMC a podilejici se na vykonu spravnich
Cinnosti

zaméstnanec zaméstnanec MC zafazeny do UMC

Zadatel kazda osoba/subjekt jednajici ve véci NP

zadost podani ve véci hospodareni s NP

4 PRAVOMOC A ODPOVEDNOST

4.1 Rozdéleni pravomoci a odpovédnosti pti vykonu procest upravenych v ramci tohoto
predpisu je obsazeno v nasledujici tabulce.

Funkéni zafazeni v UMC
Nazev procesu OHS Spravce Komise KMN 3
poda- NP OBN | otevirani OKK | OKP RMC
i OBN
telna obalek
Nahlaseni volného nebytového 0 |
prostoru P
T ) . P
Zverejnéni zameéru pronajmu S P P
0
) o 0 |
Prohlidka NP; pfihlaska S p S
(0]
Otevirani obalek S P |
Vyhodnoceni nabidek | (0]
P
Seznameni zadatel(; poradi v¢. |
. oo S (0]
stanoveni nahradnikd S
P P
Uprava vy$e ndjemného [ ; S 0
S p p
Vyhlaseni vitéze v€. vyrozuméni S | (0] S
Gcastnikl S P p

Dokument je majetkem UMC a slou#i pouze pro jeho vnitini potfebu. RozmnoZovani a rozsifovani tohoto
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Legenda
P Pravomoc Pracovnik/organ, ktery vykonava danou aktivitu.
o Odpovédnost Pracovnik/organ, ktery nese kone¢nou odpovédnost za vysledek aktivity.

Pracovnik/organ, ktery schvaluje/¢ini rozhodnuti.

Pracovnik/orgén, ktery poskytuje soudinnost pfi realizaci aktivity, pfipadné je
S Spoluprace konzultovan pred pfijetim findlniho rozhodnuti. Ve vétsiné pripadd se jedna
o experta na danou oblast.

Pracovnik/organ, ktery je informovan o pfijeti rozhodnuti nebo realizovéni

| Informace L
aktivity.

5 POPIS CINNOSTI

5.1 Uvodni ustanoveni

5.1.1 Zasady hospodarenis nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10 (dale jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nebytovych prostor v nemovitostech
svéFenych MC v souladu s ¢l. 1 téchto Zasad.

5.1.2 Volné nebytové prostory vhodné a zpUsobilé k pronajmuti je prislusny spravce povinen
neprodlené nahlasit referatu nebytovych prostor OBN.

5.1.3 Zamér méstské ¢asti na prondjem nebytovych prostor musi byt zverfejnén po dobu
nejméné 15 dnd vyvésenim na Uredni desce MC pred schvalenim prondjmu organem MC.

5.2 Nebytové prostory lze pronajimat

5.2.1 Vefejnou nabidkou, a to i cilenou za Ucelem zajisténi sluzeb, obchodu ¢i socidlnich
a charitativnich Cinnosti.

5.2.2 Bez verejné nabidky, kdy je najem nebytového prostoru v zajmu rozvoje méstské casti
nebo v zdjmu zabezpeceni nezbytnych sluzeb v obci, dale pro potfeby organl statni spravy,
verejnopravnich instituci, politickych stran, socialnich, zdravotnickych, kulturnich,
vzdélavacich zafizeni a jinych neziskovych organizaci.

5.3 Clenéni nebytovych prostor
5.3.1 Nebytové prostory se €leni podle kvality takto:

a) nebytové prostory nejvyssi kvality se socidlnim zafizenim, s vodou, elektfinou,
dostateénym pfistupem svétla, napf. obchodni plochy, prodejny, restaurace,
ateliéry (1. nadzemni podlazi a vyse);

b) nebytové prostory, které nesplnuji nékterou podminku kvality uvedenou v pismenu
a) — napft. sklady (1. nadzemni podlazi a vySe bez sociadlniho zafizeni, vody, nebo
1. podzemni podlazi);

c) nebytové prostory v horSim technickém stavu Ci bez pfistupu svétla, socidlniho
zarizeni a vody, napft. sklady (1. podzemni podlazi a nize);

Dokument je majetkem UMC a slou#i pouze pro jeho vnitini potfebu. RozmnoZovani a rozsifovani tohoto
dokumentu pro jiné tGéely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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d) gardZe a gardzova stani.

5.3.2 Pro takto roz¢lenéné nebytové prostory se uréi minimalni vy$e ndjemného za 1 m?/rok
nasledovné:

Kvalita NP Minimalni vySe ndjemného
v K&/m?/rok

a) prvni stupen kvality 1.350,-
b) druhy stupen kvality 1.150,-
c) treti stupen kvality 550,-
d) gardze a garazova stani 800,- (+ DPH)

5.3.3 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy statni spravy,
verejnopravni instituce, vzdélavaci zafizeni, neziskové organizace apod.), které se nachazeji
v domech, kde je MC 100% vlastnikem, je uréeno najemné v minimalni vysi 500 K&/m?/rok.

5.3.4 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro orgény statni spravy,
verejnopravni instituce, vzdélavaci zafizeni, neziskové organizace apod.), umisténé v domech,
kde MC ma svéFeny do spravy bytové i nebytové jednotky a ma proto svéfen spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu a proto je povinna vynakladat finan¢ni prostredky
do jejich spravy a udrzby (zejm. administrativni fond, fond oprav apod.) tfetimu subjektu
(napf. SVJ), jeuréeno najemné v minimalni vy$i 500 Ké/m?/rok. Pfekroéi-li finanéni
prostiredky vynakladané do spravy a udriby nebytového prostoru shora uvedenou
minimalni vy$i najemného, pak se minimalni vyse ndjemného v K&/m?/rok navysuje
na ¢astku vynakladanou do spravy a udriby nebytového prostoru.

5.3.5 Pro nebytové prostory pronajimané politickym stranam je ur¢eno najemné ve vysi
800 Ké/m?/rok.

5.3.6 Pokud nedojde k pronajmu NP ani po tfetim vypsani verejné nabidky na najem
nebytového prostoru bude minimalni vySe najemného snizena o 25 %.

5.4 Vypsani verejné nabidky na najem volnych nebytovych prostor

5.4.1 Verejna nabidka na najem volnych nebytovych prostor/zamér pronajmu musi byt
zvefejnén na uredni desce UMC a na webovych strankdch MC po dobu nejméné 15 dnd.
Verejnd nabidka mlzZe byt zverejnéna i v obecnich novinach, na internetovych realitnich
portalech nebo mlzZe byt vyvésena primo na NP.

5.4.2 Verejnd nabidka musi obsahovat tyto Udaje:
e adresu NP;
e katastralni Uzemi;
e (islo NP;
e podlazi NP;
e poclet m?;
e minimalni sazbu v K&/m?/rok;
Dokument je majetkem UMC a slou#i pouze pro jeho vnitini potfebu. RozmnoZovani a rozsifovani tohoto

dokumentu pro jiné tGéely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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kvalitu NP;

e kolaudovany posledni stav NP;
e financni jistotu;

dalsi podminky verejné nabidky.

5.5 Podminky prijeti do verejné nabidky

5.5.1 Zadatel o ndjem nebytovych prostor se mize pfihlasit do vefejné nabidky podanim
pisemné ptihlasky, véetné doloZenych pozadovanych dokladi, do podatelny UMC
ve stanoveném terminu a v zalepené obalce. Obalka musi byt oznacena na celni strané
napisem ,VEREJNA NABIDKA NP — adresa a &islo nebytového prostoru” a na zadni strané
obalky musi byt uveden nazev firmy a jeji sidlo, jméno a pfijmeni uchazece a jeho trvalé
bydlisté nebo obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor

evvs

nebytového prostoru poskytne prislusny spravce.

5.7 Vyhodnoceni verejné nabidky

Vyhodnoceni bude probihat s pfihlédnutim k zajmdm obce. V pfipadé nutnosti zajisténi
zakladni obcanské vybavenosti (obchod, sluzby) mohou byt poskytnuty Zadateli zvyhodnéné
podminky. V piipadé, 7e RMC uznd za vhodné, mdze rozhodnout pfi vyhodnoceni jinak, ne?
jak doporuci/souhlasi KMN nebo jiny jeji poradni organ.

5.7.1 V pripadé, Ze je stanovena Komise na otevirdni obalek ve vybérovych fizenich
na pronajem nebytovych prostor, tato otevie dorucené pfrihlasky a zkontroluje spravnost
a uplnost prihlasky a doloZzenych dokladt. Poté je predlozi k vyhodnoceni v KMN. KMN nabidky
posoudi, vyhodnoti a pfipadné stanovi i nahradniky. Pfihlasky, které nesplfiuji podminky
vyhlasené nabidky, navrhne KMN vyfadit. U platnych pfihlasek do verejné nabidky KMN
posoudi navrhovanou vysi ndjemného a navrhovany ucel vyuziti. V pripadé, Ze Zzadatel uvede
v 74dosti zamér investovat do Uprav nebytového prostoru, posoudi KMN a RMC Zadost té7
z hlediska planovanych vloZenych investic. RMC na zékladé téchto vyhodnoceni schvali
vitézného Zadatele a ptipadné nahradniky nebo jejich poradi.

5.7.2 Vsichni zadatelé budou o vysledku vyhodnoceni verejné nabidky vyrozuméni pisemné,
a to na adresu nebo do datové schranky, které uvedli v pisemné pfihlasce. V ptipadé, ze se
vitézny Zadatel do 14 dn( od doruceni vyrozuméni nedostavi k uzavieni smlouvy o najmu,
bude vyzvan k uzavieni ndjemni smlouvy nahradnik, je-li KMN stanoven a RMC schvdlen.

5.7.3 Zadatel o NP, ktery bude na zékladé usneseni RMC vyzvan k podpisu ndjemni smlouvy,
je povinen dolozit potvrzeni o bezdluznosti vydané prislusnym finanénim Uradem a pfislusnym
pracovitédm Ceské spravy socidlniho zabezpeéeni (v originale nebo Ufedné ovérené kopii)
ne starsi 30 dnl pfed podpisem ndjemni smlouvy ze strany najemce. V ptipadé, ze nékteré
z uvedenych potvrzeni bude vytisténo z datové schranky, musi byt opatfeno autorizovanou
konverzi dle zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi
dokumentl. Za doloZeni bezdluznosti bude uznan i doklad o uznani dluhu a jeho vyse

a o zavazku jeho spldceni (dohoda o uznani dluhu a jeho splaceni apod.) a soucasné potvrzeni

Dokument je majetkem UMC a slou#i pouze pro jeho vnitini potfebu. RozmnoZovani a rozsifovani tohoto
dokumentu pro jiné tGéely, véetné postupovani mimo UMC, Ize provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
umc.
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véfitele o radném spldceni tohoto dluhu (origindl nebo Ufedné ovérend kopie ne starsi 30 dnul
pred dnem uzavieni smlouvy o ndjmu nebytového prostoru).

5.8 Pronajimani nebytovych prostor nezpusobilych k uZivani
5.8.1 Podminky prondjmu nebytovych prostor nezplsobilych k uZivani stanovi RMC

po projednani v KMN. Takovéto nebytové prostory mohou byt k prondjmu nabizeny formou
zvlastni verejné nabidky.

5.9 Hospodareni s nebytovymi prostory

5.9.1 Smlouvu o ndjmu nebytového prostoru a smlouvu o podnikatelském najmu
nebytového prostoru Ize uzavirat s osobou fyzickou, fyzickou podnikajici nebo pravnickou.

5.9.2 V pfipadé, Ze ndjemce bude uZivat nebytovy prostor k jinému ucelu, nez pro ktery byl
stavebné urcen (kolaudovan), provede zménu v uZivani nebytového prostoru v souladu
se stavebnim zdkonem a ucelem stanovenym ve smlouvé o najmu nebytového prostoru
¢i smlouveé o podnikatelském najmu nebytového prostoru, a to na své vlastni naklady ve Ihité
nejpozdéji do Sesti mésici ode dne podpisu smlouvy. V pripadé, Ze prislusny stavebni urad
nebude vyZzadovat zménu v uzivani predmétného nebytového prostoru, ndjemce se zavazuje
do Sesti mésicti od podpisu smlouvy predlozit MC jako pronajimateli pisemné vyjadieni
stavebniho Urfadu o tom, Ze zménu v uZivani nevyZaduje. Nesplnéni shora uvedenych
povinnosti bude povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a muze
byt ddvodem vypovédi z ndjmu nebytového prostoru ze strany pronajimatele.

5.9.3 Pronajimatel je opravnén provést kazdoroc¢né jednostranné zmeénu vySe rocniho
najemného v pripadé ndrlstu indexu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendarni rok
dle sdéleni Ceského statistického Ufadu. Ndjemné platné na dalsi kalendaini rok je
pronajimatel oprdvnén zvysit az o 100 % indexu narlstu spotrebitelskych cen.

5.9.4 Vedouci OBN vypovida najemni smlouvy o najmu nebytového prostoru v pfipadé,
Ze se najemce ocitne o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim ndjemného a zaloh
na sluzby. Vypovéd Ize vzit zpét jen za podminky, Ze ndjemce dluh do konce vypovédni lhity
zaplati. Zpétvzeti vypovédi podléhd povinnému schvaleni v RMC.

5.9.5 O jakoukoli zménu smluvniho vztahu je ndjemce povinen pozadat pisemnou formou.
Zadost bude predlozena k projednani KMN a nasledné RMC.

5.9.6 Ndjemce se zavazuje ke dni podpisu smlouvy o najmu slozZit na ucet ¢. 6515-
2000733369/0800 financni jistotu (dale jen jistota) ve vysi 3 mési¢nich najmu véetné zéloh
na sluzby. Pronajimatel najemci uvolni sloZzenou jistotu véetné pfislusenstvi nejdrive 10 dn(
od skonceni najmu po predani a vyklizeni neznehodnoceného predmétu najmu zpét
pronajimateli. SloZzena jistota slouzi ke kryti vzniklé Gjmy, k jejiz ndhradé je povinen ndjemce,
dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zakonné sankce, které vici najemci
v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil, a doposud nebyly dobrovolné uhrazeny.
Na vyzvu pronajimatele, ndjemce jistotu doplini do sjednané vyse. Cerpanim sloZené jistoty
neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh na najemném vcetné
pfislu$enstvi ani pravo na ndhradu $kody. Uroky budou ke slozené jistoté pfipisovany po dobu
trvani ndjemniho vztahu vidy 1x ro¢né. V pfipadé, Ze pronajimatel pouZije sloZzenou jistotu/jeji
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Cast na pohledavky na najmu, je najemce povinen slozit na uUcet pronajimatele jistotu
znovu/doplnit ji do 10 dn( po obdrzeni vyrozuméni o jejim Cerpani. Jistota bude opakované
sloZzena ve vysi, kterd byla skute¢né cerpana, maximalné vsak do vyse 3 mésicnich najm
a zéloh na sluzby. Nesplnéni této povinnosti je vypovédnim divodem ve smyslu pfislusného
¢ldnku smlouvy o najmu nebytového prostoru.

5.9.7 Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnost, Zze se stal platcem dané
z ptidané hodnoty. Lhita pro ozndmeni Cini 14 dni od obdrZeni pfislusSného rozhodnuti
vydaného Finan¢nim ufadem. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinnosti ¢ini 5.000 K¢.

5.9.8 Provozni doba ve verejné pfistupnych nebytovych prostorech bude stanovena
dohodou mezi najemcem a pronajimatelem.

5.9.9 Doba uzZivani nebytovych prostor neni omezena s vyjimkou nebytovych prostor
v budové Uradu méstské &asti Praha 10, u nichi je uZivani povoleno v pracovni dny,
a to od 06:00 do 22:00 hodin a Fidi se provoznim fadem UMC Praha 10.

5.10 Zména najemce nebytovych prostor

5.10.1 N&jemce nebytového prostoru ma moznost pozadat RMC Praha 10 prostfednictvim
pfislusného odboru Ufadu MC Praha 10 o schvéleni zmény najemce nebytovych prostor
Vv nemovitosti ve svéfené spravé MC v téchto piipadech:

a) mezi ndjemcem a Zadatelem o najem nebytového prostoru je pfimy pribuzensky
nebo obdobny vztah (prfevod ndjmu na osoby blizké definované v § 22 odst.
1 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni);

b) mezi ndjemcem a Zadatelem o ndjem nebytového prostoru je dlouhodoby pracovné
pravni vztah (min. 3 roky) doloZitelny napt. CSSZ, zdravotni poji§tovnou apod., a je
v zajmu obce zachovat predmétnou ¢innost v dané lokalité a zachovat tim pfipadné
pracovni mista;

c) zdravotni stav najemci nedovoluje nadale vykondvat predmétnou cinnost (Uraz,
nemoc apod.);

d) tzv. ,zména pravni subjektivity” najemce, tj. v pripadech, kdy plvodni ndjemce
zméni formu podnikdni z fyzické osoby na pravnickou a plvodni ndjemce je
statutdrnim zadstupcem této pravnické osoby. Dale v pfipadé tzv. ,fuze” ndjemce, tj.
v pripadech, kdy se plvodni ndjemce, kterym je prdvnicka osoba, slouci s jinou
pravnickou osobou a plvodni ndjemce timto krokem zanikne nebo naopak. Nové
vznikla pravnickd osoba je nastupnickou organizaci piivodniho ndjemce;

e) ostatni, kdy je v zdjmu rozvoje méstské ¢asti nebo v zajmu zabezpeceni nezbytnych
sluzeb v obci nezbytny pfimy pfechod najmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zadost o zménu najemce nebytovych prostor doklada nasledujicimi dokumenty:
e origindlem nebo uUredné ovérenou kopii vypisu z Zivnostenského rejstiiku
najemce i Zadatele;
e origindlem nebo Uredné ovérenou kopii aktualniho vypisu z obchodniho
rejstriku ndjemce i Zadatele (ne starsi tfi mésich);
e pokud je platcem DPH, pak registraci u Finan¢niho Gradu;
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e ostatnimi dokumenty potvrzujicimi zddvodnéni Zadosti o zménu ndjemce
(rodny list, Gmrtni list, vypis vydany Ceskou spravou socidlniho zabezpeéeni,
resp. zdravotni poj., [ékarska zprdva atd.);

e Cestnym prohlasenim;

e dokladem o bezdluznosti;

e potvrzeni SF o bezdluznosti na ndjmu.

5.10.3 Zmeénu ndjemce dle 5.10.1 a 5.10.2 Z3asad je nezbytné pravné odlisit od pfechodu prav
a povinnosti na nového najemce NP v duasledku jinych pravnich skutecnosti a pfislusnych
zakonnych ustanoveni, které tyto skutecnosti upravuji. Jednda se zejména o dasledek prodeje
obchodniho zavodu ¢i vklad ¢asti obchodniho zavodu dle pfislusného ustanoveni ob¢anského
zakoniku v platném znéni.

6 ZAZNAMY

6.1 Tabulka zaznamu vyplyvajicich z ¢innosti a procest definovanych v této instrukci:

identifikace nazev zpracovatel uloZeni |doba
misto

Zadatel/najemce, | zapis z mistniho Setfeni OBN OBN |bez

¢., adresa NP omezeni

7 SOUVISEJiCi DOKUMENTACE

7.1 Dokumentace QMS

QS 42-04 Spisovy fad UMC
QS 55-01 Organizaéni fad UMC
Ql 55-01-02 Podpisovy Fad UMC

7.2 Zakony a jiné pravni predpisy

zadkon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
zakon €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik v platném znéni

8 ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Pokud si uzivatel pofidi kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li oznacena vodotiskem
,POUZE PRO INFORMACI“ oznaci vytisk timto napisem, pfip. Uhlopficnym preskrtnutim
titulniho listu. Takto znadené kopie jsou povazovany za nefizenou dokumentaci. UZivatel
si musi byt védom, Ze dokument byl platny pouze v dobé pofizeni kopie.
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9 PRILOHY

9.1 Tato instrukce neobsahuje pfilohy.
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