. Méstska Gast Praha 10
"o _sesidlemVriovicka 68, Praha 10
1C: 00063941
_DIC: CZ00063941
- Zastoupena Mgr. Bohumilem Zoufalikem, starostou
\ “ke-smluvnimu jednani opravnén: Mgr. David Ekstein, vedouci OMP
. bankovni spojeni ¢. 4. 9021-2000733369/0800
“~variabilfi symbol: 289719061

dale jen pronajimatel

a

VrSovicka zdravotni, a.s. .

se sidlem Obloukova 837/7, Praha 10, PSC 101 00

IC : 28971906

bankovni spojeni : €. 0. 43-5993730237/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem rejstikovym soudem, v Praze oddil B , viozka 15607

Zastoupena predsedou pfedstavenstva MUDr. Danielem Klouzou, mistopfedsedou predstavenstva Doc. PaedDr.
Pavlem Kolarem, PhD. a ¢lenem predstavenstva MUDr. Vitézslavem Hradilem

dale jen najemce

uzaviragji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni piedpisi pozdéjSich tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
¢. 2013/OMP/2043

I
Pfedmét najmu a pfedmét smlouvy

1. Obec Hlavni mésto Praha je viastnikem budovy Lékafského domu v objektu DSZS Samova na adrese Praha 10,
VrSovice, ul. U VrSovického Nadrazi €. 5 tj. budovy ¢.p. 1547 v k. U. VrSovice vystavéné na parcele &. parc.
1033/1, v3e zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 1035 pro k. 0. VrSovice (déle jen Objekt).

2. Pronajimatel touto smlouvou najemci do najmu davé a najemce od pronajimatele do najmu piijima nebytové
prostory situovane v 1. podzemnim, 1. nadzemnim a 3. nadzemnim podlaZi Objektu, o celkové vymére 667,44
m?, z ¢ehoz vyméra hlavnich ploch ¢ini 363,46. m? a vyméra vedlejSich ploch ¢ini 303,98 m? (dale jen ,Pfedmét
najmu‘). Pfedmét n&mu je vyznaten modrou barvou na pudorysech jednotlivych podiaZi nemovitosti
specifikované v pfedchozim odstavci a jako pfiloha €. 1 spolu s vymérami jednotlivych mistnosti tvofi nedilnou
soucast této smiouvy.

3. Pronajimatel pienechava touto smiouvou pfedmét najmu ve stavu vjakém se nachazi do uzivani najemci,
najemce pfedmét najmu prebira a zavazuje se platit pronajimateli v éianku IV. této smlouvy uvedené ngjemné.

4. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smiouvy seznamil se stavem predmétu najmu, tento stav mu
vyhovuje. Pfevzeti predmétu najmu se uskuteéni na zakladé samostatného pisemného predavaciho protokolu.

Il.
Ugel najmu
1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu k zajistovani provozu nestatnino zdravotnického zafizeni a
poskytovani zdravotni pége v oboru nasledné intenzivni péée (dale jen NIP).



Za Ucelem zajistovani provozu nestatniho zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotni péce v oboru NIP je
najemce opravnén v souladu s dalimi ustanovenimi této smlouvy uzavirat podnajemni smiouvy na prostory
v predmétu najmu, avsak vzdy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ml
Doba ndjmu a zpisoby ukonéeni najmu

Najem se uzavira na dobu neurcitou. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Pro uéinnost smlouvy sjednavaji strany odkladaci podminku, kdy smlouva nabyde €innosti pii spinéni posledni

s nasledujicich podminek:

1.1 Provedeni stavebnich Gprav pfedmétu najmu

1.2 Predani pfedmétu najmu najemci

1.3 uzavieni smiouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu a poskytovani zdravotni
péce v oboru NIP mezi najemcem a V$eobecnou zdravotni pojistovnou, a.s. (dale jen VZP).

Podminky se povazuji za splnéné okamzikem spinéni posledni z nich. Pro pfipad, Ze ke spinéni podminek pro

nabyti Uginnosti nedojde ve Ihaté do 30.6. 2014, zanika marnym uplynutim uvedeného data platnost smiouvy

s U¢inky ex tunc.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukonéit vypovédi pronajimatele, jestlize:

2.1 najemce je v prodleni s Ghradou najemného po dobu deldi nez 3 mésice a ani na vyzvu pronajimatele
nezjedna napravu ani v dodatecné piiméfené Ihité, ktera mu k tomu bude pronajimatelem poskytnuta;

2.2 najemce nespini zavazek zajisténi provozu nestatniho zdravotnického zafizeni v Predmétu ngjmu a
poskytovani zdravotni péce v souladu, v rozsahu a za podminek stanovenych touto Smlouvou a ani na
vyzvu pronajimatele nezjedna napravu v dodatecné pfiméfené Ihaté, kterd mu k tomu bude pronajimatelem
poskytnuta.

2.3 najemce z jakéhokoli divodu ztrati opravnéni k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni v Pfedmétu
najmu;

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit vypovédi ndjemce, jestlize pronajimatel pies pisemnou

vyzvu najemce neposkytne najemci nezbytnou soucinnost pro realizaci predmétu ¢innosti a pokud neposkytnuti

soucinnosti bylo v pfi¢inné souvislosti s nemoznosti realizace pfedmétu €innosti dle této Smlouvy najemcem,

anebo nebude-li mit ndjemce béhem dalsiho trvani najemniho vztahu uzavienu smlouvu pro provoz nestatniho

zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu a poskytovani zdravotni péce v oboru NIP s VZP.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla

pisemna vypovéd doruena opacné strané smiuvni.

Ke dni ukonéeni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a protokolamé pfedat pronajimateli, a to ve

stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou $kodu. Rozsah predani

bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce pfedmét najmu pfevzal, se zménami, ke kterym doslo v pribéhu
najmu. Datum podepsani predavaciho protokolu je rozhodné pro posuzovéni vzajemnych vztahl. Najemce je
povinen vyklidit pfedmét najmu do té miry, aby svym jedn&nim nezpisobil pronajimateli, ani tfetim osobam

Skody. Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli zejména :

5.1 veSkery nemovity majetek, svéfeny touto smlouvou do néjmu;

5.2 zévéreéné vyuctovani sluzeb poskytnutych pfipadnym podnajemcim za uplynuly rok a Gcetni pfehled o
nakladech za sluzby, tedy o pfedepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od podnajemcu a prehled o
pfedepsanych a zaplacenych zélohéch za sluzby od dodavatell téchto sluzeb, to v3e do data skonceni
najmu;

5.3 prehled stavu veskerych elektromérd, vodomérd, plynomérl, jeZ jsou samostatné pro Pfedmét najmu.

Najemce je povinen pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese svého sidla uvedené v zahlavi této smlouvy
(déle jen smluvena adresa). V pfipadé zmény smluvené adresy se najemce zavazuje nejpozdéji véak do 15 dnii
od zmény sidla v obchodnim rejstfiku pisemné oznamit tuto zménu pronajimateli, a to pisemnym oznamenim
podanym prostiednictvim podatelny pronajimatele. Tuto zménu je najemce souCasné povinen pronajimateli
dolozit platnym vypisem z obchodniho rejstiiku. Do doby uplynuti lhity 30 dnd po provedeni takoveho oznameni
a doloZeni platného vypisu z obchodniho rejstfiku, je najemce povinen piijimat pisemnosti %z na smiuvené
adrese platné pred oznamenim a doloZenim zmény smiuvené adresy. Po dobu ochranné 30 denni Ihity po
oznameni zmény smiuvené adresy je smiuvenou adresou téZ smluvena adresa znamé pfed dorucenim oznameni
pronajimateli a doloZzenim zmény.



Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jiné pisemnosti najemci bude pro ucely této smlouvy téz
povazovan den, kdy néjemce odmitl doru¢ovanou vypovéd, nebo jinou pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo
téZ den, kdy uplynula Inita pro doruceni doporucené zaslané vypovédi, nebo jiné pisemnosti od pronajimatele,
na prislusne posté v postovnim obvodu smluvené adresy, v pipadé, Ze si najemce dorugovanou vypovéd, nebo
jinou pisemnost nepfevezme.

Iv.
Najemné, uhrada za sluzby

Celkova vySe najemneho (dale jen najemné) byla po vzajemné dohods stran stanovena éastkou 980 000,- Ké (tj.
slovy: devétsetosmdesattisic korun ceskych) roéné bez dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH). Vyplyne-li tato
povinnost z prislusného pravniho pfedpisu, bude najemce povinen k ngjemnému (resp. kjeho jednotlivym
splatkam) platit téZ pfislusnou DPH. Na zakladé stavu platného ke dni uzavieni této smlouvy nebude
pronajimatel DPH uplatfiovat.

Najemné je splatné Ctvrtletn® -pfedem na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to
ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 245 000,- K¢ bez DPH vzdy do 15. dne posledniho mésice pfislusného &tvrtleti
trvani najmu. Najemné je splatné bezhotovostné na cet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je oprévnén provést kazdorocné jednostranné zménu vyse roéniho najemného v piipadé naristu
inflace dané indexem naristu spotfebitelskych cen za pfedchazejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského
statistického Uradu. Najemné platné pro pfedchazsjici kalendaii rok je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 %
indexu narlstu spotfebitelskych cen. Procentualni ¢ast indexu narlstu spotfebitelskych cen, o kterou se
v prislusnem kalendafnim roce skutecné zvysi najemné stanovi svym rozhodnutim Rada méstské &asti Praha 10.
Najemne bude zvySovano vzdy za cely kalendaini rok, tedy zpétné k 1. lednu pislugného kalendafniho roku.
Zmenu ve vySi najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. prislusného
kalendarniho roku. V opatném pripadé zistava vySe ndjemného za pislusny kalendami rok nezménéna.
V pisemném oznameni o zvySeni najemného sdéli soucasné pronajimatel najemci vysi doplatku k najemnému za
predchazejici mésice pfislusného kalendarniho roku, kdy najemce platil najemné platné pro predchazejici
kalendarni rok. Doplatek najemného bude najemce povinen zaplatit pronajimateli do 15 dnéi ode dne doruceni
pisemného oznameni o vysi doplatku. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci njemné v roce 2015, die
indexu narlstu spotfebitelskych cen za rok 2014.

V' najemném neni zahmuta Uhrada nakladl za dodavku tepla, TUV, spotfebu elektrické energie, plynu, vody,
uhrad stoéného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, uklid, poplatek za telefon a poplatky za revize
zafizeni instalovanych v Pfedmétu najmu a pfipadné dalsi sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu. Tyto
naklady hradi najemce v piné vysi viastnim nakladem na zakiadé smluv uzavienych svym jménem a na svlj
vlastni Ucet s dodavateli uvedenych sluzeb. Nebude-li takovy postup mozny tj. nebude-li Pfedmét ngjmu osazen
samostatnymi méfidly pro méfeni dodavky médii vylucné do Pfedmétu n&jmu, bude cena sluzeb spojenych
s uzivanim Pfedmétu najmu hrazena najemcem proporéné dle vyméry Predmétu najmu a vyméry nebytovych
prostor situovanych v budové specifikované v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy. Na Ghradu ceny sluzeb bude najemce
platit pfiméfenou zalohu ve vy$i stanovené pronajimatelem nebo jim povéfenym spravcem Objektu (dale jen
Spravce). Zéloha je splatna spolu s platbou ngjemného podle tohoto &lanku smlouvy. Pronajimatel provadi
vyactovani Provoznich nékladd jednou za kalendaini rok. Vyugtovani za kazdy kalendaini rok bude provedeno a
Najemci predioZeno nejpozdéji do konce kvétna nasleduijiciho roku. Pfipadné rozdily jsou Najemce i Pronajimatel
povinni vyrovnat nejpozdéji do jednoho mésice od predlozeni vyigtovani Najemci. VyUétovani ceny sluzeb
spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu pronajimatel provede jednou za kalendaini rok s tim, e vyUétovani za
kazdy kalendafni rok bude provedeno a najemci pfediozeno nejpozdéji do konce mésice Gervna nasledujiciho
roku. Pro pfipadé, Ze pronajimatel nebude schopen v této dobé vyuctovat nékterou ze sluzeb z ditvodu nedodani
podkladli ze strany dodavatele sluzeb, se smiuvni strany dohodly na tom, e v tomto terminu bude provedeno
vylctovani ostatnich sluzeb, a vyuctovani chybgjici sluzby bude provedeno nejpozdji do 30 dni ode dne
doruceni pfislusnych podkladd. Pfipadné rozdily jsou najemce i pronajimatel povinni vyrovnat nejpozdéji do
jednoho mésice od prediozeni vylétovani najemei,

V.
Kauce

Najemce je povinen sloZit ke dni Gcinnosti smlouvy na Ucet pronajimatele ¢. 6015-2000733369/0800 astku ve
VySi 245 000 K (slovy : dvéstéétyficetpéttisic korun deskych). Na vrub sloZené kauce je pronajimatel opravnén
uspokojit viechny své financni néaroky za ndjemcem zfitulu této smiouvy, jestlize tyto nebudou uhrazeny
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najemcem fadné a véas. Slozena kauce bude pfi skonCeni najmu vypofadana ke dni predani a prevzeti
najemcem vyklizeného piedmétu najmu tak, Ze v pfipadé, Ze nebudou existovat Zadné pohledavky pronajimatele,
bude kauce vracena najemci do 30 dnd ode dne protokolamiho pfedani a pfevzeti vyklizenych nebytovych
prostor. Vkladové Groky ze slozené kauce budou ke sloZené kauci prib&zné piipisovany na shora uvedeném
Ustu pronajimatele a na uvedeném Uétu zlistanou po celou dobu sloZeni kauce, a to az do jejiho vypofadani
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je v priibéhu najemniho vztahu i po jeho skonCeni opravnén celou kauci i jeji Cast pouzit k (hradé
splatnych pohledavek definovanych v ¢l. IV. a ¢l. V. této smlouvy, a to pievedenim kauce nebo jeji prislusné Casti
na Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. O pouZiti kauce je pronajimatel povinen neprodiené pisemné informovat
najemce, a to s uvedenim divodu pouZiti kauce. Najemce je do 15 pracovnich dni od obdrZeni takového
oznameni povinen pfevodem na shora uvedeny cet doplnit kauci na plvodni vysi, platnou pred jejim pouZitim.

V piipadé navySovani najemného je najemce povinen doplnit platbou na shora uvedeny ucet kauci tak, aby i
s uroky za predchazejici kalendamni roky Ginila vzdy Castku odpovidajici vysi Cturtletni splatky najemneho
platného pro prisluny kalendafni rok, a to véetné uplatfiované DPH. Vysi potfebné dopliiovaci platby k navyseni
kauce a aktualni stav kauce, véetné predchazejtmch nabéhlych arokl a doplnéni, je pronajimatel povinen sdélit
najemci soudasné se sdélenim o infladnim navyseni ngjemného. Najemce je povinen provést dopinéni kauce ve
Ihiité do patnacti kalendafnich dni od obdrzeni oznameni o vysi potfebné dopliiovaci platby k navyseni kauce.

Po ukondeni najmu ma najemce pravo na vraceni kauce, véetné nabéhlych vkladovych aroki, a to ve Ihdté do

tficeti dnli po vyporadani vSech zavazku vudi:

8.1 pronajimateli, vyplyvajicich ztéto smiouvy (napf. najemné, uroky z prodieni, smiuvni pokuty, skody na
predmétu najmu neodpovidajici béznému opotfebeni);

8.2 vdem pfipadnym dodavatelim sluZeb (tepla a TUV, el. energie, plynu, vody, odvozu a likvidace odpadu,
(Klidu, telefonnich sluzeb apod.), pokud by do smluvnich vztahG s nimi byl kromé néjemce smiuvné
zainteresovan téz pronajimatel.

Podminkou vypofadani kauce je povinnost najemce predloZit pronajimateli doklady prokazujici vyporadani vsech
pfipadnych zavazk(i najemce v{ci véem shora definovanym dodavatelim sluzeb.

VI
Specidlni ujednani o povinnostech najemce

Najemce je povinen zajistit v pfedmétu najmu provoz nestatniho zdravotnickeho zafizeni a poskytovani zdravotni
péde voboru NIP. Najemce je opravnén za Ucelem zajiSténi provozu nestatniho zdravotnickeho zafizeni a
poskytovani zdravotni péée v souladu se Zamérem s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele dat Cast
predmétu najmu do podnajmu, a to za podminek touto smilouvou stanovenych a v souladu platnym ucelem
uzivani pfislusnych prostor dle platné kolaudace a pfisiudnych pravnich pfedpis.

Najemce je povinen umoznit ostatnim uzivatelm nebytovych prostor v Objektu vyuZiti technologickych provozll
umist&nych v 1. PP Obijektu, které jsou zahrnuty do predmétu najmu, a to v rozsahu adekvatnim jejich potfebé Ei
stanovenym pronajimatelem.

VL.
Obecna ustanoveni o pravech a povinnostech najemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu obvyklym zpisobem, v souladu s Glelem najmu, pravidelnou a
systematickou tdrzbou udrzovat pfedmét najmu v dobrém technickém a estetickem stavu tak, aby nedochazelo
ke kodam materiainiho charakteru, aby byla zabezpetena jeho dlouhodoba Zivotnost a pina provozuschopnost
predmétu najmu. V pfipadé vzniku Skody vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci, nebo klienty najemce,
najemce za takovou skodu odpovida a je povinen bez zbytecného odkladu uvést pfedmét najmu do stavu pred
vznikem &kody, pfipadné kodu pronajimateli finanéné nahradit.

Najemce odpovida za $kody na pfedmétu najmu, zplsobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnancl i
podnajemci, nebo jinymi osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdrZuji; pfitom je povinen
ohlasit pronajimateli zjisténé skody neprodiené po jejich zjiténi, bez ohledu na to, zda je zpusobil sam, nebo
nékdo jiny.

Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu pracovnikim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam
za Ucelem kontroly majetku a hospodafeni s predmetem najmu. Najemce se zavazuje zpfistupnit pronajate
nemovitosti pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto mozne,
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10.

1.

12.

13.

najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pronajatych nemovitosti v jeho nepritomnosti, a to za
ucelem odstranéni havarie nebo feseni jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

Néjemce se zavazuje neprovadét vpredmétu najmu stavebni Gpravy, které vyZaduji stavebni povoleni ¢i
ohlaseni dle stavebniho zakona. Najemce se déle zavazuje neumistovat na pfedmétu najmu vyvesni Stity,
osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel neni
opravnén odmitnout pfedmétny souhlas bezdivodné. V pfipadé, Ze se pronajimatel nevyjadfi k zaméru umistit
na predmét najmu vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouZici k reklamé apod., do 30 dnt od jeho prokazatelného
doruéeni pronajimateli, ma se pro potfeby této smlouvy za to, Ze byl souhlas udélen. Tento souhlas nenahrazuje
stavebni &i jina povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén
pozadovat odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Upravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bézné opravy a béZnou Udrzbu pfedmétu najmu; zasahy
provadéné nad ramec béZnych oprav a udrzby u nemovitosti smi provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpottem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni U&elnosti zaméru ndjemce. BéZnou opravou je Einnost, kterou se zejména
odstrafiuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo Ucinky jejiho opotfebeni za u¢elem uvedeni do predchoziho
nebo provozuschopného stavu, ale nevede k technickému zhodnoceni pfedmétu najmu. BéZnou udrZbou se
rozumi ¢innost, kterou se zpomaluije fyzické opotfebeni, predchazi jeho nasledkim a odstranuji drobnéjsi zavady.

Stavebni popf. jiné technické Upravy, které provede najemce na své naklady na pfedmétu najmu s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smysiu § 33
zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (dale jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni
smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim
§ 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani najemni smlouvy vstupni cenu nemovitosti, o hodnotu téchto
uprav. Ustanoveni tohoto odstavce nenahrazuje pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym Gpravam. Pfedmétny souhlas udéluje pronajimatel vidy samostatné, dle ostatnich prislusnych
ustanoveni této smiouvy.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v sculadu s pravnim fadem, pravidly slusnosti a dobrymi mravy.
Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, ktera by zpusobovala nadmémy hluk, nadmémé
znedisténi nebo jinym zplsobem nadmérmné obtéZovala okoli.

V pfipadé havérie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zésah, ktery zamezi vzniku dalich $kod
na majetku pronajimatele, jakozZ i tietich osob. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o Skodach,
zavadach Ci ztratach, k nimz doslo takovouto mimoradnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu veskere pfislusné zdravotnické, bezpetnostni
(BOZP), poZami, technické a hygienické obecné zavazné pravni pfedpisy a normy, platné na Uzemi Ceské
republiky, jakoZ i vSechny ostatni pfislusné platné CSN, které nemaji charakter obecné zavazného pravniho
predpisu.

Dale se najemce zavazuje dodrZovat veskeré pisemné bezpecnostni (BOZP) a protipoZarni pfedpisy a pisemné
pokyny, vydané pronajimatelem pro pfislusnou nemovitost, s témito pfedpisy musi byt najemce sam nebo
prostfednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nespinénim téchto povinnosti
a zavazuje se uhradit pronajimateli vznikié $kody a sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti s nespinénim vy3e
uvedenych smluvnich podminek, pfiméfenych pokyn( v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné
uloZenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich pfedpisi. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna
ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich pfedpist a ostatni ustanoveni této smiouvy.

Najemce se dale zavazuje:

12.1 zajidtovat po dobu najmu na viastni naklady prib&zné provadéni revizi vSech zafizeni, u nichz to pravni
predpisy vyZaduji, a v€asne odstranéni zjisténych zavad a zajistovat plnéni predepsanych povinnosti
zejména v oblasti poZami ochrany, zdravi abezpecnosti podnajemcl a hygienické ochrany predmétu
najmu.

12.2 zajistovat podle potfeby na viastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace pfedmétu najmu;

12.3 zajistovat na vlastni naklady pravidelny a G¢inny uklid pfedmétu najmu a pronajatych ploch.

Néjemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu najmu z €innosti
najemce i podnajemcu a jejich zaméstnancili nebo osob blizkych, pacienti a jinych navitévnikl predmétu najmu.
Pfi nakladani s takovymi odpady je najemce povinen dodrZovat prislusné platné obecné zavazné pravni predpisy
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14.

15.

(zakony a platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se najemce zavazuje podfridit se pfi
nakladani s témito odpady pisemnym pokynim pronajimatele. Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani
hoftavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybuSnych latek (PB — acetylen, kyslik) postupovat
podle z&kona o poZarni ochrané ¢. 133/85 Sb.

Najemce je opravnén v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy umistit na budové firemni oznaceni.
Velikost a forma tohoto oznadeni budou konzultovany a odsouhlaseny povéfenym zastupcem pronajimatele a
pfisiugnymi organy a bude uzpisobena jednotné vytvamne formé, uzite v objektu. Po skongeni najemniho vztahu
odstrani najemce bezodkladné uvedené oznaceni na sviij naklad.

Pronajimatel dava timto najemci souhlas k umisténi sidla ndjemce do pfedmétu najmu, a to po dobu najmu.
V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen zrusit v obchodnim rejstfiku zapis o umisténi sidla v pfedmétu
najmu, a to ve |hité do tfi mésic od skonéeni najmu. Datum pravomocné zmény sidla v obchodnim rejstiiku je
rozhoduijici pro posuzovani vzajemnych vztah(.

VIII.
Pojisténi

Najemce je povinen uzavfit na svij naklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé z viastni Cinnosti tfetim
osobam, a to minimainé na skody ve vysi minimalné 5 miliond K&. Toto pojisténi se musi vztahovat na $kody na
pfedmétu najmu, za které je najemce dle této smlouvy pronajimateli odpovédny. Najemce je povinen si pred
datem Gginnosti této smlouvy sjednat a po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat v platnosti pojisténi pro pfipad
vzniku odpovédnosti za Skodu tak, aby sjednané pojisténi pokryvalo odpovédnost najemee za $kodu vznikiou na
pfedmétu najmu vlastni ¢innosti najemce, jakoZz i innosti tietich osob uzivajicich sluzby najemce. Najemce je
soucasné povinen v pojistné smlouvé sjednat vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch pronajimatele. Spinéni
povinnosti stanovenych timto odstavcem smlouvy je néjemce povinen prokazat pronajimateli ve Ihaté do 15 dni
ode dne podpisu této smiouvy resp. kdykoli za trvani této smlouvy, a to ve Ihité do 15 dnd ode dne doruéeni
pisemné vyzvy pronajimatele.

IX.
Sankeéni ujednani

Nepfeda-li najemce na zakladé pisemného protokolu pfedmét najmu do 30 dnu od skonéeni najmu, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi posledni aktuaini ¢tvrtletni splatky najemného, a to za kazdy i
zapocaty kalendafni mésic prodleni s vyklizenim a pisemnym protokolamim pfedanim pfedmétu najmu, ¢imz
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody vi&i n&jemci.

Pokud najemce do 30 dnt od skonéeni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné pronajimateli, je
pronajimatel opravnén protokolarné predmétné nemovitosti otevfit, véci v nich nalezené vyklidit a uloZit, to ve
zcela na naklady ndjemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli vplné vysi tyto naklady, véetné
pronajimatelem zpisobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpelujicich pfedmétnou
nemovitost, a to do 15 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladu. Po vyuZiti shora
uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o
provedeni tohoto postupu, vysi uplatfiovanych nakladi a o zplsobu uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi
vécmi, vCetné pfipadné vyzvy k jejich vyzvednuti. V pfipadé pouziti tohoto postupu miZe pronajimatel na veci
najemce nalezené v pfedmétné nemovitosti uplatnit zakonné zastavni a zadrzovaci pravo ke kryti pripadnych
pohledavek pronajimatele vii najemci v souladu s ustanovenimi § 152 a nasl., § 175 a nésl. a § 672 zak. ¢.
40/1964 Sb., ob&anskeho zakoniku, v platném znéni.

Pro pfipad prodieni s platbou n&jemného nebo dopinéni kauce si smiuvni strany dohodly smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzného najemného za kazdy zapocaty den prodlen.

Za nedodrZeni nebo nepinéni kterékoliv povinnosti uvedené v él. V., V1., VII. a VIIl. této srplogvy je najemce qéle
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé poruseni nebo nedodrzeni
pfedmétného ustanoveni této smiouvy.

Rozhodnuti o ulozeni pokuty a jeji vy3i je povinen pronajimatel sd&lit najemci pisemné. Smiuvni pokuta je splatna
na shora uvedeny (cet pronajimatele nejpozdé&ji do 15. dne mésice nasledujiciho po mesici, vnémz bylo
rozhodnuti o ulozeni pokuty najemci dorudeno. Vyslovné se sjednava, Ze pfipadnym skoncenim smiouvy neni
dotden narok na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou, a to i smiuvnich pokut uplatnénych
pronajimatelem po skonéeni smlouvy; to plati zejména o smiuvni pokute pro pfipad porudeni povinnosti
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stanovené ¢l. IX.. odst. 1 této smlouvy. Dale se vyslovné sjednava, Ze uplatnénim smiuvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu Skody v piné vysi.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se fidi pfisludnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni predpisli pozdejich, ustanovenimi ob¢anského zakomku a
souvisejicich pravnich predpisti Ceské republiky

2. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

3. Obé strany prohlasuji, Ze jimi podepsana smiouva je projevem jejich svobodné a vazné vile.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z toho Ctyfi stejnopisy obdrzi pronajimatel a jeden obdrzi
najemce.

5. Nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha tvofi:

5.1 pfiloha €. 1 Specifikace pfedmétu najmu
V Praze dne 15 0% 2013 V Praze dne
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Pfiloha . 1 smlouvy - Specifikace pfedmétu najmu

Vediejsi Celkem

120,04 120,04

10,58 86,52

173,36 460,88

Celkem 363,46 303,98 667,44

1. PP NIP 3. NP

Cislo mistnosti Vyméra (m2) Cislo mistnosti | Vyméra (m2)
1004 21,72 1301 20,58
L005 17,68 L305 15,25
LO09 3,08 1306 3,38
1011 5,84 L307 5,72
1013 5,32 L1308 5,06
1014 6,58 1309 2,93
L015 16,53 1310 9,88
L016 7 L311A 18,33
1017 ) L311B 12,60
1018 33,35 1312 3,28
1313 17,50
Vedlejsi plochy NIP 120,04 L314 4,45
L315 20,30
Total 120,04 1316 3,61
1317 20,30
1318 3,62
1. NP 1319 6,62
1320 2,39
Cislo mistnosti Vyméra (m2) L321 4,41
L103 12,91 1322 11,24
11038 4,83 1323 _ 48,90
L104 16,76 1324 18,59
L104A 4,02 1325 49,35
11048 6,56 1326 2,90
L105 4,37 1328 22,18
L106 24,31 1330 5,36
L107 12,76 1332 3,66
1333 18,87
Hlavni plochy 75,94 1334 3,30
L1335 24,68
Vedlej3i plochy 10,58 1337 10,60
1338 10,47
Total 86,52 1339 1,65
L340 20,25
L341 3,54
1343 19,69
L1344 3,60
1345 1,84
Hlavni plochy 287,52
Vedlejsi plochy 173,36
Total 460,88




