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Méstska ¢ast Praha 10
Odbor Stavebni

Spis. zn.: OST 321996/2021/0p

(vi.j.: P10-436781/2021

Vyfizuje: Mgr. Richard Opolecky

Telefon: 267 093 299

Email:  richard.opolecky@prahal0.cz V Praze, dne 11.10.2021

ROZHODNUTI O PRESTUPKU

Méstskd ¢ast Praha 10 - odbor stavebni Uradu méstské ¢asti Praha 10, jako stavebni Ufad podle pism. c)
odst. 1) § 13 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozdéjsich predpisd, prislusny k projednavani prestupkl podle § 182 stavebniho zdkona a § 60
zdkona €. 250/2016 Sbh., o odpovédnosti za prestupky a Fizeni o nich (dale jen ,,zakon o odpovédnosti za
prestupky”) v fizeni o prestupku vedeném podle zdkona o odpovédnosti za prestupky a zdkona C.
500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni rad“), zjistil kontrolni prohlidkou z verejné pfistupnych mist,
e na pozemku parc. €. 3501, pii domé &.p. 1879, Bratii Capk(l 7, pamatkovd zéna, k.u. Vinohrady, Praha
10, je vybudovano parkovaci stani s opérnymi sténami z vdpenopiskovych cihel. Vzhledem k tomu, Ze
stavebni Ufad neeviduje Zadné stavebni povoleni nebo jiny souhlas stavebniho Ufadu s vybudovanim
parkovaciho stani a opérnych zdi na ¢asti pozemku parc. €. 3501 pfi domé &.p. 1879, Bratfi Capkl 7,
pamatkova zéna, k.u. Vinohrady, Praha 10, (dale jen ,stavba“) a pro ovéreni vysSe uvedenych skutec¢nosti
vyzval stavebni Ufad vlastnika stavby spole¢nost Opportunus s.r.o., IC: 24260746, se sidlem U Uranie
1583/23, Praha 7 - Holeovice, vyzvou pod Spis. zn.: OST 069576/2020/Ja, C.j. P10-070125/2020 ze dne
10.7.2020 ke kontrolni prohlidce a tuto uskutecnil dne 24.7.2020. Kontrolni prohlidky se zucastnil
zplnomocnény zastupce vlastnika stavby & T FERETEL (ddle jen ,zastupce stavebnika®). Pfi
provedené kontrolni prohlidce stavebni uUrad zjistil, Ze v jihovychodnim rohu pozemku parc. ¢. 3501 pfi
ulici Bratii Capk(, je vybudované parkovaci stani o plidorysu 6,0 m x 7,0 m se sténami z betonovych
tvarnic s obezdénim z betonovych cihel o tl. 45 cm, vyska stén je 1,70 m. Povrch parkovaciho stani je z
betonovych zatraviiovacich tvarnic. Dale stavebni Urad zjistil, Ze v severovychodnim rohu parkovaciho
stani je vybudovano betonové schodisté Siroké 1,0 m s jedenacti stupni, dlouhé 3,20 m, vedouci z
urovné parkovaciho stani na Uroven terénu zahrady za opérnymi zdmi. Zastupce stavebnika pfi kontrolni
prohlidce nedoloZil Zadné stavebni povoleni ani jiny souhlas stavebniho uUfadu s vybudovanim
parkovaciho stani a opérnych zdi véetné schodisté a do protokolu sdélil, Ze parkovaci stani s opérnymi
sténami bylo dokonceno pfiblizné v inoru 2020.

Na zakladé Zadosti vlastnika o dodatecné povoleni stavby ze dne 30.10.2020 proved! stavebni urad
opakovanou kontrolni prohlidku dne 4.12.2020, ze které byl sepsan protokol pod Spis. zn.: OST
130762/2020/Ku, C.j. P10-200600/2020, pfi které stavebni Gfad ovéfil rozsah dfive zjisténé nepovolené
stavby (parkovaci stani s opérnymi sténami) a zaroven rozsifil predmét fizeni o stavebni Upravy na
stavbé spocivajici v provedeni novych otvor( v nosnych zdech v Grovni 1.NP, zesileni stropnich trama v
urovni 2.NP, zména v uZivani prostoru pldy na détsky pokoj v Urovni podkrovi, zesileni tramU a ztuzZeni
krovu v Urovni podkrovi, novy viky¥, stftesSni okna a zména vystupu na stfechu. Tyto stavebni Upravy byly
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dle vyjadreni vlastnika stavby provedeny svépomoci v letech 2017 a 2018. Stavebni Grad vybudovani
parkovaciho stani a opérnych zdi na c¢asti pozemku parc. ¢. 3501 a provedené stavebni Upravy v celém
rozsahu rodinného domu &.p. 1879, Bratii Capk(l 7, pamétkovd zéna, v k.G. Vinohrady, Praha 10,
posoudil jako stavby provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni vyZzadovaného stavebnim zdkonem, nebo
bez opatfeni nebo jiného Ukonu toto rozhodnuti nahrazujici a tedy za poruseni stavebniho zdkona.

Spolecnost Opportunus s.r.o., jako pravnickd osoba, byla uznana odpovédnou a vinnou, Ze se z
nedbalosti dopustila soubéhu prestupkl proti stavebnimu radu podle ustanoveni § 178 odst. 1 pism. g),
nebot v rozporu s § 126 odst. 1 uziva stavbu v rozporu s ucelem vymezenym v kolaudaénim rozhodnuti,
v kolaudaénim souhlasu nebo v ozndmeni o uZivani stavby, nebo s Ucelem vymezenym v povoleni
stavby, nevyzaduje-li stavba kolaudaci, nebo takové uzivani umozini jiné osobé, podle ustanoveni § 178
odst. 2 pism. f), nebot v rozporu s § 108 provede stavbu bez stavebniho povoleni nebo spoleéného
povoleni nebo vefejnopravni smlouvy anebo ozndmeného certifikatu autorizovaného inspektora v
chranéném uzemi nebo v ochranném pdsmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném
Uzemi, podle ustanoveni § 178 odst. 1 pism. a), nebot v rozporu s § 76 provede ¢innosti, ke kterym je
tfeba Uzemni rozhodnuti nebo verejnopravni smlouva nebo Uzemni souhlas anebo regulacni plan.

Proto stavebni ufad podle § 35 pism. b) a § 46 zdkona o odpovédnosti za prestupky rozhodl dne
11.10.2021, Ze se obchodni spolec¢nosti

Opportunus s.r.o.
IC: 242607746, se sidlem U Uranie 1583/23, Praha 7 — HoleSovice (dale jen ,obvinéna“),

uklada
1. pokuta podle ustanoveni § 178 odst. 3), pism. a) stavebniho zadkona, ve vysi 20.000,-K¢, (slovy dvacet

tisic korun ceskych),
UloZena pokuta je splatna do 15 dnl po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti v hotovosti u zdejsiho uradu, nebo
prevodnim p¥ikazem na uéet Uradu MC Praha 10 ¢&.: 19-2000733369/0800, variabilni s.: 1133000714.

2. povinnost nahradit naklady fizeni dle § 95 odst. 1) zdkona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za
prestupky, ve spojeni s § 6 odst. 1) vyhlasky ¢. 520/2005 Sb., kterou se stanovi pausalni ¢astka
nakladu fizeni, ve vysi 1.000,- K¢, (slovy jeden tisic korun ceskych).

UloZena nahrada nakladd fizeni je splatnd do 15 dnll po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti v hotovosti u zdejsiho Ufadu,
nebo pievodnim piikazem na téet Ufadu MC Praha 10 ¢&.: 19-2000733369/0800, variabilni s.: 1183000972.

Odivodnéni:
Méstska ¢ast Praha 10 - odbor stavebni Ufadu méstské ¢asti Praha 10, jako stavebni Gfad podle pism. c)
odst. 1) § 13 stavebniho zdkona a zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich
predpist, pfislusny k projednavani prestupkd podle § 182 stavebniho zdkona a § 60 zdkona o
odpovédnosti za prestupky v fizeni o prestupku vedeném podle zakona o odpovédnosti za prestupky a
spravniho radu, zjistil kontrolni prohlidkou z vefejné pristupnych mist, Ze na pozemku parc. ¢. 3501, pfi
domé &.p. 1879, Bratii Capkl 7, pamatkovda zéna, k.U. Vinohrady, Praha 10, je vybudovano parkovaci
stani s opérnymi sténami z vapenopiskovych cihel. Vzhledem k tomu, Ze stavebni Urad neeviduje Zadné
stavebni povoleni nebo jiny souhlas stavebniho Ufadu s vybudovanim parkovaciho stani a opérnych zdi
na ¢asti pozemku parc. ¢. 3501 p¥i domé €&.p. 1879, Brat¥i Capkd 7, paméatkova zéna, k.u. Vinohrady,
Praha 10 a pro ovéreni vySe uvedenych skutecnosti, vyzval stavebni Urad vlastnika stavby spole¢nost
Opportunus s.r.o., IC: 24260746, se sidlem U Uranie 1583/23, Praha 7 - Hole$ovice, vyzvou pod Spis. zn.:
OST 069576/2020/Ja, C.j. P10-070125/2020 ze dne 10.7.2020 ke kontrolni prohlidce a tuto uskute¢nil
dne 24.7.2020. Kontrolni prohlidky se zt&astnil zplnomocnény zastupce vlastnika stavby Famid gy
#21hy (dale jen ,zastupce stavebnika). Pri provedené kontrolni prohlidce stavebni urad zjistil, Ze v
jihovychodnim rohu pozemku parc. € 3501 pfi ulici Bratfi Capkl je vybudované parkovaci stani o
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padorysu 6,0 m x 7,0 m se sténami z betonovych tvarnic s obezdénim z betonovych cihel o tl. 45 cm,
vySka stén je 1,70 m. Povrch parkovaciho stani je z betonovych zatraviiovacich tvarnic. Déle stavebni
Urad zjistil, Ze v severovychodnim rohu parkovaciho stani je vybudovano betonové schodisté Siroké 1,0
m s jedenacti stupni, dlouhé 3,20 m, vedouci z Urovné parkovaciho stdni na Urover terénu zahrady za
opérnymi zdmi. Zastupce stavebnika pfi kontrolni prohlidce nedoloZil Zddné stavebni povoleni ani jiny
souhlas stavebniho Ufadu s vybudovanim parkovaciho stani a opérnych zdi véetné schodisté a do
protokolu sdélil, Ze parkovaci stani s opérnymi sténami bylo dokonceno pfiblizné v Unoru 2020. Na
zakladé Zadosti vlastnika o dodatecné povoleni stavby ze dne 30.10.2020 proved! stavebni Grad
opakovanou kontrolni prohlidku dne 4.12.2020, ze které byl sepsan protokol pod Spis. zn.: OST
130762/2020/Ku, C.j. P10-200600/2020, pfi které stavebni Ufad ovéfil rozsah d¥ive zjisténé nepovolené
stavby (parkovaci stani s opérnymi sténami) a zaroven rozsifil predmét fizeni o stavebni Upravy na
stavbé spocivajici v provedeni novych otvor( v nosnych zdech v Urovni 1.NP, zesileni stropnich tram( v
urovni 2.NP, zména v uzivani prostoru pldy na détsky pokoj v Urovni podkrovi, zesileni trdm0 a ztuZeni
krovu v Urovni podkrovi, novy vikyr, stfesSni okna a zména vystupu na stfechu. Tyto stavebni Upravy byly
dle vyjadreni vlastnika stavby provedeny svépomoci v letech 2017 a 2018. Stavebni ufad vybudovani
parkovaciho stani a opérnych zdi na ¢asti pozemku parc. €. 3501 a provedené stavebni Upravy v celém
rozsahu rodinného domu ¢&.p. 1879, Bratii Capk(l 7, pamatkovd zéna, v k.U. Vinohrady, Praha 10,
posoudil jako stavby provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni vyZzadovaného stavebnim zakonem, nebo
bez opatreni nebo jiného Ukonu toto rozhodnuti nahrazujici a tedy za poruseni stavebniho zdkona. Na
zakladé vyse uvedeného stavebni Urad oznamil pod Spis. zn.: OST 130762/2020, ¢.j. P10-125499/2020 ze
dne 7.7.2021 zahdjeni tizeni o odstranéni stavby podle § 129 odst. 1 pism.b) stavebniho zakona.
Obvinénd podala Zadost o dodatecné povoleni stavby.

Spolecnost Opportunus s.r.o., se timto jako pravnicka osoba stala podezielou, Ze se dopustila soubéhu
prestupkl proti stavebnimu fadu podle ustanoveni § 178 odst. 1 pism. g), nebot v rozporu s § 126 odst.
1 uZiva stavbu v rozporu s ucelem vymezenym v kolaudacnim rozhodnuti, v kolaudaénim souhlasu nebo
v ozndmeni o uzivani stavby, nebo s Ucelem vymezenym v povoleni stavby, nevyZaduje-li stavba
kolaudaci, nebo takové uzivani umozni jiné osobé&, podle ustanoveni § 178 odst. 2 pism. f), nebot v
rozporu s § 108 provede stavbu bez stavebniho povoleni nebo spoleéného povoleni nebo vefejnopravni
smlouvy anebo ozndmeného certifikdtu autorizovaného inspektora v chranéném uzemi nebo v
ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném Uzemi, podle ustanoveni §
178 odst. 1 pism. a), nebot v rozporu s § 76 provede ¢innosti, ke kterym je tfeba Gzemni rozhodnuti
nebo verejnopravni smlouva nebo Uzemni souhlas anebo regulacni plan.

Stavebni Ufad jako spravni orgdn pfislusny podle ustanoveni § 78 zdkona o odpovédnosti za prestupky a
§ 10 a § 11 spravniho Fadu k projednavéni prestupkd, pod Spis. zn.: OST 321996/2021/0p, C.j.: P10-
322034/2021 ze dne 6.9.2021 v souladu s § 46 odst. 1 spravniho radu, oznamil obvinéné zahdjeni fizeni
o prestupku a za ucelem jeho projednani podle § 80 odst. 1 zakona o odpovédnosti za prestupky a § 49
odst. 1 spravniho radu nafidil dstni jedndni. Dne 30.9.2021 se k nafizenému Ustnimu jednani o
prestupku proti stavebnimu Fadu dostavil zdstupce obvinéné — jednatel, pan Mgr. Tomas Varos¢ak, 5z
TN, Jankoveova E.p. 1587/8, Praha 7, ktery po pouceni do protokolu Spis. zn.: OST
321996/2021/0p, C.j.: P10-322036/2021 ze dne 30.9.2021 uved!: ,,...Uvedeného prestupku lituji, nechtéli
jsme porusit stavebni zdkon a platné pravni predpisy, jiZz jsme poZddali o dodatecné stavebni povoleni.
Veskeré stavebni upravy byly konzultovdny s pamdtkdri. Jsem si védom poruseni stavebniho zdkona a
souhlasim se sankci ve vysi 20.000,- Kc...“.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 6) spravniho fadu, byl proveden dlkaz listinou a to tak, Ze za
pritomnosti Ucastnika Fizeni (a osob s vybranymi procesnimi pravy) byla prectena listina: vyzva ke
kontrolni prohlidce Spis. zn.: OST 069576/2020/Ja, C.j.: P10-070125/2020 ze dne 10.7.2020, vyzva —
zména terminu Spis. zn.: OST 069576/2020/Ja, C.j.:P10-073143/2020 ze dne 20.7.2020, protokol Spis.
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zn.: OST 069576/2020/Ja, C.j.: P10 -077257/2020, ozndmeni o zahajeni Fizeni OST 130762/2020/Ku, C.j.
P10-152499/2020 ze dne 7.7.2021, vyzva ke kontrolni prohlidce Spis. zn.: OST 130762/2020/Ku, C.j. P10-
154356/2020 ze dne 5.11.2020, protokol Spis. zn.: OST 130762/2020/Ku, (v:.j. P10-200600/2020 ze dne
4.12.2021, ozndmeni a predvolani Spis. zn.: OST 321996/2021/0p, C.j. P10-322034/2021 ze dne
6.9.2021.

Stavebni Gfad proved! dikazni fizeni spisem odboru stavebniho jak z archivu, tak bézného a zjistil z listu
vlastnictvi ¢. 441, vedeného Katastrdlnim Uradem pro katastralni Uzemi Vinohrady, Praha 10, Ze k
budové s Cislem popisnym 1879 — stavba bydleni, na pozemku parc. ¢. 3501 — zahrada a parc. ¢. 3502 -
zastavéna plocha a nadvofi, vSe pamatkové chranéné Uzemi, je zapsano vlastnické pravo pro spolecnost

Opportunus s.r.o., IC: 24260746, se sidlem U Uranie 1583/23, 170 00 Praha - Hole3ovice, Praha 7.

Vypisem z obchodniho rejstfiku C 198479, vedena u Méstského soudu v Praze bylo zjisténo, ze dnem 27.
srpna 2012 byla zapsana obchodni spole¢nost Opportunus s.r.o., IC: 24260746, se sidlem U Uranie
1583/23, Praha 7 — HoleSovice.

Stavebni urad dostatecnym zplUsobem zjistil skutecny stav véci a soubéh prestupkd byl jednoznacéné
specifikovan. Stavebni Urad posoudil a projednal zjiSténé skutecnosti jak jednotlivé, tak v jejich vzajemné
souvislosti a po provedeni dokazovani pristoupil k hodnoceni dikazl dle ust. § 50 odst. 4) spravniho
radu a na jejich zakladé dospél k pravnimu zavéru, Ze soubéh prestupkd byl spachan a to jednanim
obvinéné, ktera spachani uvedenych prestupkl doznala. Ostatni provedené dlkazy jsou v souladu jak s
jeji vypovédi tak s objektivné zjisténymi vysledky Setfeni stavebniho Gradu. Podle ustanoveni § 2 odst. 4
stavebniho zdkona, pokud se v tomto zdkoné pouzivd pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji
Cast nebo zména dokoncené stavby. Po pravni strdnce je nutno jednani obvinéné kvalifikovat jako
soubéh prestupkl proti stavebnimu fadu podle ustanoveni § 178 odst. 1 pism. g) stavebniho zdkona,
nebot stavba je uZivana v rozporu s poslednim povolenym stavem a podle ustanoveni § 178 odst. 2
pism. f), nebot stavba byla provedena bez stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni nebo
vefejnopravni smlouvy anebo ozndmeného certifikatu autorizovaného inspektora v ochranném pasmu a
podle ustanoveni § 178 odst. 1 pism. a), nebot obvinéna v rozporu s § 76 provedla ¢innost, ke které je
tfeba Uzemni rozhodnuti nebo verejnoprdvni smlouva nebo Uzemni souhlas anebo regulaéni plan.

Provedeni opérnych zdi vyZzadovalo Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Dle ust. § 103 odst. 1) pism.
a) stavebniho zakona, stavebni povoleni ani ohladseni stavebnimu uradu nevyzaduji stavebni zaméry
uvedené v § 79 odst. 2) stavebniho zakona. V ustanoveni § 79 odst. 2) pism. f) stavebniho zédkona, je
uvedeno, Ze rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas nevyZaduji opérné zdi do vysky 1 m nebo
oploceni do vysky 2 m, které nehranici s vefejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi nebo s vefejnym
prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném Uzemi ¢i v zastavitelné ploSe. Dle § 104 odst. 1) pism.
h) stavebniho zdkona, ohlaseni postaci u stavby opérnych zdi do vysky 1 m, které hraniéi s verejné
pfistupnymi pozemnimi komunikacemi, nebo s verejnym prostranstvim. Stavebni povoleni pak vyzadu;ji
zmény staveb uvedenych v § 104 stavebniho zdkona, jejichz provedeni by mélo za nasledek prekroceni
jejich parametrd. Provedené opérné stény nehranici s vefejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi,
nebo s verejnym prostranstvim, jsou vSak vyssi nez 1 m a tedy vyZaduji rozhodnuti o umisténi stavby
podle § 79 odst. 2) pism. f) stavebniho zakona a stavebni povoleni podle ust. § 108 stavebniho zdkona.

V pfipadé vybudovani parkovaciho stani o pldorysu 6,0 m x 7,0 m pak byl zapotiebi Uzemni souhlas,
nebot dle ustanoveni § 96 odst. 2) pism. a) stavebniho zdkona, Uzemni souhlas postaci v pfipadech
stavebnich zamér( uvedenych v ust. § 103 stavebniho zdkona. Stavebnim zamérem uvedenym v ust. §
103 odst. 1) pism. e) bod 17., jsou odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do
300 m?, které neslouZi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi ldtkami nebo latkami, které mohou
zpUsobit znedisténi Zivotniho prostredi.
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Zmény v uzivani prostoru plGdy na détsky pokoj v urovni podkrovi, provedené v letech 2017, doslo
obvinénou k poruseni stavebniho zdkona, nebot podle ust. § 126 odst. 1) stavbu lze uzivat jen k Géelu
vymezenému zejména v kolaudacnim rozhodnuti, v oznameni o uzivani stavby nebo v kolaudacnim
souhlasu. NevyZzaduje-li stavba kolaudaci podle § 119 odst. 1, Ize ji uzZivat jen k Gcelu vymezenému v
povoleni stavby. Podle ust. § 122 stavebniho zdkona, kolaudacni souhlas k uzivani stavby vydava na
zadost stavebnika pfislusny stavebni Urad. Stavebnik v Zadosti uvede identifikacni Udaje o stavbé a
predpokladany termin jejiho dokonceni. Pro vyddani kolaudacniho souhlasu stavebnik opatfi zavazna
stanoviska dotcenych organ( k uzivani stavby vyZzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy. Podminkami
stanovenymi v kolaudaénim rozhodnuti, potazmo v rozhodnuti o kolauda¢nim souhlasu, stavebni Grad
zabezpedi ochranu verejnych zajm( a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni,
dodrzZeni obecnych poZzadavk( na vystavbu, véetné pozadavk( na bezbariérové uzivani stavby, poptipadé
technickych norem. Stavebni Grad pti uvddéni stavby do uzivani zkouma, zda stavba byla provedena v
souladu s rozhodnutim o umisténi nebo jinym dkonem nahrazujicim Uzemni rozhodnuti a povolenim
stavby a dokumentaci, nebo ovérenou projektovou dokumentaci, v souladu se stanovisky nebo
zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dotéenych organd, byla-li vydana podle zvlastnich
pravnich predpisl, a zda jsou dodrZzeny obecné pozZadavky na vystavbu. Dale zkoum3, zda skutecné
provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude ohroZovat Zivot a verejné zdravi, Zivot nebo zdravi zvirat,
bezpecnost anebo Zivotni prostfedi. Tato zména v uzivani stavby vyZzadovala projednani v fizeni u
stavebniho Gfadu, nebot dle ustanoveni § 126 stavebniho zdkona, stavbu lze uZivat jen k Ucelu
vymezenému zejména v kolaudacnim rozhodnuti, v oznameni o uzivani stavby nebo v kolaudacnim
souhlasu. Nevyzaduje-li stavba kolaudaci podle § 119 odst. 1, Ize ji uzZivat jen k Gcelu vymezenému v
povoleni stavby. Zména v ucelu uzivani stavby, v jejim provoznim zafizeni, ve zplsobu vyroby nebo v
jejim podstatném rozsifeni a zména v Cinnosti, jejiz ucinky by mohly ohrozit Zivot a verejné zdravi, Zivot
a zdravi zvifat, bezpecnost nebo Zivotni prostredi, nebo zména doby trvdni docasné stavby, je pripustna
jen na zéakladé souhlasu nebo povoleni stavebniho Uradu. Ustanoveni § 81 neni dotéeno. Zména v
uzivani stavby musi byt v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a Ukoly zemniho planovani, s
obecnymi pozadavky na vystavbu, s verejnymi zajmy chrdanénymi timto zakonem a se zvlastnimi
pravnimi predpisy. Pokud je zména v uZivani stavby podminéna zménou dokoncené stavby, kterd
vyZzaduje ohldseni nebo stavebni povoleni, stavebni Ufad projednd zménu dokoncené stavby. Podle
charakteru zmény dokoncené stavby se postupuje podle § 78 aZ 96a a § 104 az 117. V ohlaseni nebo v
Zadosti o stavebni povoleni nebo v oznameni podle § 117 se soucasné uvede navrhovanda zména v
uzivani. Po dokoncéeni zmény stavby se podle okolnosti postupuje podle § 120 nebo 122; v oznameni
uzZivani nebo v Zadosti o kolaudacni souhlas se soucasné uvede novy ucel uZivani. Dle ustanoveni § 127
stavebniho zakona, zménu v uZivani stavby, kterd neni podminéna zménou dokoncené stavby, oznamuje
stavebnimu Ufadu osoba, ktera md ke stavbé vlastnické pravo nebo prokdzie pravo zménit uzivani
stavby.

Provedenim stavebnich Uprav spocivajicich v provedeni novych otvord v nosnych zdech v Urovni 1.NP,
zesileni stropnich trdm( v urovni 2.NP, provedeni nového vikyre, stfeSniho okna a zmény vystupu na
stfechu, doslo k poruseni stavebniho zdkona, nebot obvinéna rozporu s § 108 provedla stavbu bez
stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni nebo verejnoprdvni smlouvy anebo oznameného
certifikdtu autorizovaného inspektora v chranéném uUzemi nebo v ochranném pdsmu anebo na
nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném Uzemi. Podle ustanoveni § 108 stavebniho zdkona se
stavebni povoleni vyZaduje u staveb vSeho druhu bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni,
ucel a dobu trvani, nestanovi-li stavebni zakon nebo zvlastni pravni predpis jinak. Podle ustanoveni § 108
odst. 2) stavebniho zakona stavebni povoleni vyZaduji zmény staveb uvedenych v § 104, jejichz
provedeni by mélo za nasledek prekroceni jejich parametr(i. Podle ust. § 104 odst. 1) pism. k) stavebniho
zdkona, ohlaseni stavebnimu Uradu postaci u stavebnich Uprav pro zmény v uZivani ¢asti stavby, kterymi
se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyZaduji posouzeni vlivQi na
Zivotni prostredi.
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Davody, které obvinéna uvadi na svou obhajobu, nemohou ospravedInit poruseni stavebniho zakona.
Nic obvinéné nebranilo, aby se dostavila na stavebni Ufad, kde mohla nahlédnutim do spisového
materialu ke stavbé zjistit, jak je stavba povolend, pfipadné Ze mUze stavbu realizovat jen na zakladé
povoleni stavebniho Ufadu. Zejména pak mohla zjistit, Ze zamyslené uZivani stavby neni legdlné moiné
bez povoleni zmény uZivani, které mohla vzapéti ve spolupraci s pfisluSnym pracovnikem stavebniho
Uradu resit. Obvinéna vsak takto neucinila, stavbu umoznila uZivat a provedla shora uvedené stavebni
Upravy.

V souladu s ustanovenim & 21 zakona o odpovédnosti za prestupky stavebni Ufad posuzoval, zda se na
obvinénou muZe vztahovat ustanoveni o tom, Ze pravnicka osoba za spravni delikt neodpovida, jestlize
prokdze, ze vynalozila veskeré usili, které bylo mozno pozadovat, aby pfestupku zabranila. V souvislosti s
timto porusenim stavebniho zdkona nelze pouzit ustanoveni § 21 zdkona o odpovédnosti za prestupky a
zprostit obvinénou z odpovédnosti za prestupek, nebot provedenym Setfenim se neprokazalo, Ze by
obvinéna chtéla zabranit poruseni pravni povinnosti. Z tohoto divodu povaZuje stavebni Urfad obhajobu
obvinéné uvedenou do protokolu za ucelovou.

Obvinéna neprokdzala zadnou realizaci moznych konkrétnich a Ucinnych opatreni, kterymi by sama
zabezpecila splnéni dotCené povinnosti a neprovedla Zadna opatreni, ktera by byla objektivné zplsobila
provést tak, aby nedoslo k poruseni zdkona. Odpovédnosti za prestupek se nemUze zprostit pravnicka
osoba, ktera nevykonavala povinnou nebo potfebnou kontrolu nad osobou, jejiz jedndni je pravnické
osobé pricitatelné, nebo neucinila nezbytna opatreni k zamezeni nebo odvrdceni prestupku. Obvinéna
vzhledem ke svym pomériim, méla a mohla védét, Ze mlze uZivat stavbu jen v souladu se kolaudacnim
souhlasem a Ze uvedené stavebni Upravy vyzaduji opatteni stavebniho Uradu. Stavebni ufad tak nemohl
zabezpedit ochranu vefejnych zajmd a nemél moznost stanovit zdvazné podminky pro uzivani stavby a
rozhodnout o namitkach Gcéastnikd Fizeni. Stavebni Ufad nemohl zabezpedit stanovenymi podminkami
zejména ochranu vefejnych zajm0 pfi uZivani stavby, komplexnost stavby, dodrieni obecnych
technickych pozadavk( na vystavbu, poptipadé jinych predpisi a technickych norem, a dodrieni
pozadavk( stanovenych dotcenymi orgdny statni sprdvy, napfiklad vylouceni nebo omezeni negativnich
ucink( stavby a jejiho uZivani na Zivotni prostiedi. V principu jde o to, Ze dané protipravni jednani,
uzZivani stavby vrozporu s povolenim a souhlasem stavebniho Ufadu a provedeni stavebnich Uprav
vykazuje z hlediska vefejného zdjmu spolec¢enskou Skodlivost, zejména vzhledem k obecnému
nedodrzovani pfrislusnych stavebnich predpisl (tzv. stavebni nekazen). Spolecenska Skodlivost tvori
materialni stranku spravniho deliktu, kterd je dana predevsim zdakonnym vymezenim dotéenych objekt(
protipravniho jednani, tj. zajmG chranénych zakonem. U objektivni odpovédnosti tedy tato materidlni
stranka zahrnujici spole¢enskou Skodlivost protipravniho jednani vyplyva pfimo ze zakona a nema na ni
vliv Zaddna dalsi okolnost spocivajici v subjektivnim hledisku.

Podle ustanoveni § 41 zédkona €. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich, se za dva
nebo vice prestupkll téhoZ pachatele projednanych ve spole¢ném fizeni uloZi spravni trest podle
ustanoveni vztahujiciho se na prestupek nejpfisnéji trestny. Jsou-li horni hranice sazeb pokut stejné,
projedndvany dva nebo vice prestupk(, spravni organ muze ulozit pokutu ve vyssi sazbé, a to tak, ze
horni hranice sazby pokuty za pfestupek nejpfisnéji trestny se zvysSuje az o polovinu, nejvyse vsak do
Castky, ktera je souctem hornich hranic sazeb pokut za jednotlivé spolecné projednavané prestupky.
Podle odst. 3 pism. c) § 178 stavebniho zakona, lze za prestupek dle § 178 odst. 1 pism. a) a dle § 178
odst. 1 pism. g) stavebniho zakona ulozit pokutu do 500.000 K¢. Podle odst. 3 pism. a) § 178 stavebniho
zakona, lze za prestupek dle § 178 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona ulozit pokutu do 2.000.000 K¢. V
tomto pripadé obvinéna spachala tfemi skutky poruseni stavebniho zdkona. Jednalo se o tzv. vice¢inny
soubéh, o kterém bylo vedeno spolecné fizeni. Stavebni Urfad proto uplatnil tzv. absorpéni zasadu
vyjadfenou v § 41 odst. 1 zdkona o odpovédnosti za prestupky, spocivajici v absorpci sazeb, coz
znamena, Ze prisnéji stanovena sazba pohlti tu mirnéjsi sazbu. Ustanoveni § 41 odst. 2 zdkona o
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odpovédnosti za prestupky stavebni ufad neuZil. Rovnéz nebyly shledany dlvody zaniku odpovédnosti
za prestupek ve smyslu § 29 zdkona o odpovédnosti za prestupky.

Naklady Fizeni jsou stanoveny dle § 95 odst. 1) zdkona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za prestupky, ve
spojeni s § 6 odst. 1) vyhlasky ¢. 520/2005 Sh., kterou se stanovi pausalni ¢astka nakladd fizeni o
prestupcich s tim, Ze pausalni ¢astka nakladl prestupkového fizeni, které obvinény vyvolal porusenim
své pravni povinnosti, Cini 1.000,- K¢. Tento provadéci predpis stanovi opravnéni spravniho organu k
urceni povinnosti obvinénému, ktery byl uznan vinnym z prestupku nahradit naklady fizeni spojené s
projednavanim prestupku, které by jinak spravnimu organu nebyly vznikly. Obvinéna nepozadala o
snizeni pausalni ¢astky nahrady naklada fizeni.

Stavebni drad spravnim uvdzenim ulozit pokutu pfi spodni hranici zakonné sazby v souladu s
ustanovenim § 36 a nasledujicich, zakona o odpovédnosti za prestupky, spolu s pFitéZujicimi a
polehcujicimi okolnostmi a osobou pachatele, dle kterého pfi uréeni vyméry trestu se prihlédne k
zavaznosti prestupku, zejména ke zpUsobu jeho spachani a k okolnostem, za nichZ byl spachan. Pfi
stanoveni vySe pokuty stavebni urfad dbal na jeji primérenost a potifebnost z hlediska preventivé-
represivni funkce, a to v rdmci zakonného rozpéti s prihlédnutim k povaze a zavaZnosti prestupku. Pfi
tom stavebni drad vzal v Uvahu miru poruseni verejného zajmu v souladu s povinnosti dodrzovat
stavebni zadkon, nebot je prvofadym verfejnym zadjmem, aby byl dodriovan zakon. VySe uvedenym
jedndnim obvinéné nebyl respektovan zajem spolecnosti na dodrzovani stavebniho zdkona, ktery jasné
stanovuje povinnosti stavebnik(, vlastnik( staveb a dalSich osob. Stavebni zakon chrani, at jiz pfimo, i
zprostiedkované, radu spolecenskych zajmd, jimiz jsou zejména ochrana vlastnického prava, ochrana
zdravi a bezpecnosti osob i majetku, ochrana Zivotniho prostfedi a zajistovani harmonického rozvoje
Uzemi. Rovnéz stavebni Ufad vzal v Uvahu miru poruseni verfejného zdjmu v souladu s povinnosti
dodriovat stavebni zdkon, nebot je prvofadym vefejnym zdjmem, aby byl dodriovan zakon, jakoz i
skutecnost, Ze obvinéna svého jednani litovala a hodla ptijmout opattfeni k ndpravé. Rovnéz stavebni
urad prihlédl k tomu, aby uloZena pokuta nebyla pro obvinénou likvidacni. Soucasné stavebni urad
prihlédl k tomu, Ze finan¢ni postih musi byt znatelny v majetkové sféfe delikventa, tedy byt pro néj
nezanedbatelny, aby uloZena pokuta méla vychovny ucinek. K ndmitkdm uvedenym k projedndni
prestupku, je tfeba uvést, Ze byly zohlednény spravnim orgdnem pfi uloZeni pokuty. Stavebni Grad
dospél k zavéru, Ze vyse pokuty 20.000,-K¢, uloZend pfi dolni hranici dle § 178 odst. 3), pism. a)
stavebniho zdkona (rozpéti do 2.000.000,-K¢), odpovida v tomto pripadé zdvaznosti prestupku, zptsobu
jeho spachani a k okolnostem, za nichz byl spachdn, jakoZ i mife zavinéni obvinénym a finan¢nim
moznostem obvinéné. Stavebni Urad vzal v Gvahu skute¢nost, aby uloZena pokuta nebyla neimérné
tvrdd, nybrz pfimérend a soucasné predpoklada, Ze tato pokuta bude mit na obvinénou vychovny
ucinek. Vyse pokuty byla s obvinénou projedndna. Stavebni Urad tak rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti, za poufZiti ustanoveni pravnich predpisl ve vyroku uvedenych.
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Pouceni o odvolani:
Proti tomuto rozhodnuti se mohou Ucastnici fizeni odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni k
Magistratu hl. m. Prahy, poddnim u zdejsiho stavebniho Gradu.
Lhdta pro podani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po dorudeni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

otisk uredniho razitka

Ing. Marie Borovkova
vedouci odboru stavebniho

Obdrzi:
Ucastnik
1. Opportunus s.r.o., IDDS: ctwijt3t

ostatni

2. Méstska ¢ast Praha 10, - Odbor ekonomicky UMC Praha 10

3. spis OST
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